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viene da oggi immessa per tutte le conseguenze utili ed cnerose. Articolo 4) La societa
venditrice, come rappresentata, garantisce la piena ed esclusiva proprieta e la giuridica
disponibilita di guanto alienato, nonché la liberta da pesi, cneri e vincoli pregiudizievoli di ogni
specie anche di natura fiscale e tributaria. Assicura pertanto la fatta vendita per casi di
molestie ed evizioni. Articolo 5) La vendita viene fatta ed accettata nello stato di fatto e di
diritto in cui guanto compravenduto oggi si trova; in una a tutte le pertinenze e dipendenze,
accessioni ed accessori e con le servitu attive e passive legalmente esistenti e costituite; con i
proporzionali diritti di condominio alle parti comuni dell’edificio tali ritenute per legge (ex art.
1117 C.C.} e per destinazione, cosi come pervenuio alla societa venditrice con il citato atto per
MNotar Fasano da Salernc del 29.12.2004, nulla escluso od eccettuato ed al guale si fa espresso
riferimento relativamente tutti i patti, clausole, riserve, esclusioni e precisazioni ivi contenute.
Articolo &) Il signo t, nella gualita, previa mia ammonizione, consapevole delle
responsabilita civili e penali che assume. rendendo false e mendaci dichiarazioni, dichiara per
gl effetti della vigente normativa urbanistica che il cespite oggetto dells presente
compravendita & stato costruito in virth di licenza edilizia n. 4/71 del 20.1.1971, seguita da
concessione edilizia n.60/84 del 26.3.1984 e concessione ediliziz in variante n. 182/89 del
22.11.198% e Denuncia di Inizio Attivitd Prot. n. 34271, rilasciata dal Comune di Capaccio in
data 19/10/2004; che successivamente per I'immobile con guest'atto trasferito, non sono mai
intervenuti provvedimenti sanzionatori a sensi delle vigenti leggi urbanistiche. Articolo 7) Le
spese di guest'atto e sue conseguenti sono a carico della societa acguirente.ll presente atto &
sogeetto ad Iva” (vediallegato Fl.

LOTTT 8 = La proprietd dellimmobile esecutato spetta,

R4

esclusivamente, alla societa

in persona delllamministratore unico, sig.
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atto di COMPAVENDITA del 24 Giugnoe 2004, Rep. N. 72805, Raccolta
N. 29730, a rogito del Notaio Cammarana Pasquale, Registrato a
Salerno il 02/07/2004 al N. 1T e Trascritto a Salerno il 06/07/2004 aij
NN. 28447/21464 edialleyato D).

Nel dettaglio, l'atto in questione, recitava quante di seguito
esposto: “L'anno duemilaguattro il giorno ventiguattro del mese di giugno, in Agropoli alla
Wia Petrarca, Palazzo Tafuri, nel mio recapito. Innanzi @ me Dr.

MNotaio in Salerno, iscritto nel Ruclo del Collegic Motarile di Salernc e senza assistenza di
testimoni per espressa rinunzia fattane da comparente, aventi i reguisiti di legge e col mio
consensg, & presente: - 1, imprenditore, nato

domiciliatc per la carica ove appresso, i guale interviene non in propric ma nella gualita di

Amministratore unico e legale rappresentante delle societa: A"

con sede in e n. b, capitale sociale Eure 10.329,13, numerc di scrizione nel
Registro delle Imprese di Salerno e codice Fiscale REA n. 309613, 3 guesto atto
autorizzato in virtl dei poteri derivantigli dallo statuto sociale. B) " SRLY, consedein

n. 9 capitale socale Eurc 10.000.00, numera di iscrizione nel
Registro delle Imprese di Salerno e codice Fiscale | @ guesto atto
autorizzato in virtl dei’ poteri derivantigli dalle statuto sociale. |l costituito, della cui identita
perscnale e gualita ioc Notaio sono certo, mi ha richiesto dellz stipula di guest'atto in virtl del
guale si conviene guanto segue. Articole 1) La sccieta "Gl L.", con
sede in Capaccio alla via Giove n. 8, a mezzo del suo legale appresentante, vende e trasferisce,
con ogni garanzia di legge, liberamente e senza riserva alcuna, alla societa’ I, con
sedein che a mezzo del suo legale rappresentante in buona

fede accetta ed acquista, la piena proprieta delle seguenti consistenze immobiliari siti in
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comune di Capaccio: 1) porzione di Tabbricato site alla via Moling di Mare, costituita detta
porzione dall'ampic locale autorimessa della superficie di mg. 360 {trecentosessanta) in pianco
seminterrato; vi va annesso il viale di pertinenza esclusiva, nell’ insieme confinante con vano
scala condominiale, area di distacco, salvo ahr; riportato nel Catasto
Fabbricati del Comune di Capaccio, in ditta conforme, al foglio 54, part. 598 sub 3, Via Molino
di Mare, p. 51, Cat. C/8, cl.4s, mg.366, RC. Eurc 181,46, mentre il vigle privato pertinenziale &
riporiato nel C.7. di detto Comune in ditta conforme, al foglio 54, part. n. 584, pasc. cesp, di
34, di are 1.84, RD. eurc 0,20 e BA eurc 0,14, Pervenuto alla societd venditrice in virtu di atto
di compra vendita per Notar Raffaele Orsi da Santa Marig Capua Vetere del 25.3.2000, reg.to 3
Caserta il 10.4.2000 al n.1800, trascritto a Salernc il 2.5.2000 ai nn. 128 15/10268. Per il prezzo
di Euro 20.658,28, oltre IVA al 20%, per un totale di Euro 24.789,54; 2) porzicne di fabbricato
bifamiliare sitc alla contrada Laura e precisamente; - appartamento disposto su tre livelli, con
annessa corte di pertinenza esclusiva, antistante, retrostante e latistante; detto appartamento
e composto da un locale seminterrato adibite in parte 3 garage ed in parte ad abitazicne e di
guattro vani ed accessori tra pianc terra e primo piano; nell'insieme confina con la restante
porzione di fabbricato relativa corte di proprieta Barbano, con beni di

con beni Del Fatto e con strada privata larga metri sei, da cui & I'accesso, alla cui formazicneil
terreno su cui sorge il fabbricato ha concorso con una striscia di terreno della larghezza di
metri tre che unita ad altra di pari larghezza lasciata dal proprietario frontista forma la
predetta strada, gia esclusa dalla recinzione attuale. Riportato nel Catasto Fabbricati del
Comure di Capaccio, in ditta conforme, al foglic 29. part. 417 sub 1, Tv divia Laura, p. T—1 -
S1, Cat. A2, cl.45 vani 7, RC. Euro 211,13 (appartamento]; part. 417 sub 3, Tv di via Laura, p.
51, Cat. /6, cl. 4%, RC. Euro 7,33 (garage] mentre la corte pertinenziale rel C.7. di detto
Comure al foglic 29, in ditta conforme, part. n. 431, sem. di 3*, di ca. 82, RO. Eurc 0,36, RA.
Eurc 0,52 in ditta non conforme per omessa voltura intermedia, part. n.417, sem. di 5*, di are
5.36, RD. euroc 1,25, RA. BEurc 2,21. Pervenuto alla societd venditrice in virtt di atto di

compravendita per Motar Raimondo Malinconico da Salerno del 25/6/2001, rep. N. 50325,
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reg.to g Salernc il 3/7/2001 al M. 3003, trascritto ivi F11/7/2001 ai NN, 18820/4745. Per |l
prezzo di Buro 200.000,00, oltre IVA al 10%, per un totale di Eurc 220.000,00; 3) fabbricato
rurale allo stato grezzo costituito dai soli pilastri e solai del pianc interrato, piano terra e pianc
mansardato, con pareti esterne di tampognatura e tramezzi interni, ma sempre allo stato
grezzo e senza impianti; con circostante appezzamento di terrenc alla contrada Patierno; il
tutto confinante nellinsieme con Via Comunale Tempe, con beni di con spigolo
sporgente sul vallone Luca, con ber 3 e con beni dei coniugi .Lareadi
sedime del fabbricato rurale ancora, come sopra specificato, allo stato grezzo, & riportato nel
C.T. Capaccio, in dittg conforme, al figlic 42, part. 471, ente urbano di are 10.83, come da tipo
mappale N. 2731.1/2002 del 15/4/2002 mentre il terreno circostante @ riportato sempre. nel
C.7. Capaccio, in ditta conforme, al foglio 42, part. 244, semin. di 5%, are 63.40, RD Eurc 14,73
e RA Eurc 26,13; part. 470, (ex 248/a), sem. di 4%, are 39.30 RD Eurc 14,21, RA Eurc 24,36.
Pervenuto alla societd venditrice in virtt di atto di compravendita per Notar Reimondo
Mazlinconico da Salerno del 15/11/2001, rep. N. 50936, reg.to a Salerno il 20/112001 al M.
21891, trascritto ivi il 23/11/2001 ai NNM. 33455/25436. Per il prezzo di Euro 151.00,00, oltre
VA al 10%, per un Totale di Euro 166.650,00, oltire IVA al 10% per un totale di Euroc 4.131,66
per il terrenc. 4) appartamento disposto su guattro livelli {pianc seminterrato, pianc rialzato,
primo pianc e sottotetto) alla localitd Santa Venere, con annesso giardino pertinenziale;
nellinsieme confinante con la part. 130, ad Est e @ sud con |3 part. 427/8, ad ovest con via
Yulcano; riportato nel Catasto Febbricati del Comune di Capaccio, in ditta conforme, al foglio
53, part. 427 sub. 1, via Mario Mapoh, p. T—1 —2 — 51, Cat. A2, d. 11*, vam §,5, RC Euro
£21,04. Pervenuto alla societa venditrice in virtl di decreto di trasferimento emesso dal
Giudice dellEsecuzione del Tribunzle di Salerno Dr. Francesco De Stefano, in data 14/6/2002,
reg.to a Salerna il 25/6/2002 ai NM. 23579/17481. Peril prezzo di Eurg $0.380,00, oktre IVA al
10%, per un totale di Eurg 33.418,00. 5} casetta unifamiliare nella zona Santa Venere, ubicata
su due livelli e composta da ingresso, soggiorno, cucing e bagne a piano terra e di tre vani e

accessor al primo piano, con scalinata di accesso e circostante giardino di mg. 600; confinante
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con beni via condominiale; riportato nel Catasto Fabbricati del Comune
di Capaccio, in ditta non conforme per mancata voltura intermedia al foglio 53, - part. 383 sub
1, Cat A/2, Cl. 2¥, vani 3,5, RC Euro 76,64, - part. 383 sub 2, Cat. A/2, CL. 2%, vani 5, RC Euro
105,49, Pervenuto alla societa venditrice in virtl di atto di compravendita per Notar Sergio
Barela da Battipaglia del 2/10/2003, reg.to a Eboli il 15/10/2003 al N. 2831, trascritto g Salerno
il 4/10/2003 ai NN. 33852/24737. Per il prezzo di Eurc 220.000,00, oltre IVA al 10%, per un
totale di Euro 242.000,00. Articolo 2*) Il prezzo della conclusa vendita & stato fra le parti
concordato in complessivi Buro 756.989,60 (settecentocinguantaseimilanovecentottantanove
virgola settante), somma che la societd acguirente =i ocbbliga ed impegna a pagare mediante
accello: - dellapertura di credito in conto corrente concessc dalla Bancs Nazionale del Lavoro
S.p.A. e garantito da ipoteca volontaria, dellimporto di Euro 516.000,00; - delle residue guote
di mutuo concesso dalla Banca Intesa S.p.A. e di cui in seguito a dirsi. La societa acguirente
dichiara di accettare tutte le clausole, i patti ed in particolare a pagare alle rispettive Banche
mutuanti guanto alle stesse dovuto e secondo le modalitd convenute negli atti relativi. Stante
guanto sopra, la societa venditrice, come rappresentata, rilascia in favore della societa
acguirente, ampia e finale guietanza liberatoria di saldo dellinterc prezzo della vendita con
espressa rinunzia di ogni iscrizione ipotecaria. Articolo 3*) Mel possesso giuridico e nella
materiale detenzione di guanto acguistato la societd acguirente viene da oggi immessa per
tutte le conseguenze utili ed onerose. Articolo 4*) La societd venditrice, come rappresentata,
garantisce la piena ed esclusiva proprieta e |z giuridica disponibilita di guanto alienato, nonché
lz libertd da pesi, oner e vincoli pregiudizievoli di ogni specie anche di natura fiscale e
tributaria, fatta eccezione: a) dellipoteca iscritta il 24/5/2002 a1 NN. 18538/2743 a favore della
Banca Mazionale del Lavoro 5.p.A. per Euro 866.680,00, nascente dall’apertura di credito in
conto corrente per Eurc 516.000,00 a rogito Notar Raimondo Malinconico del 17/5/2002, rep.
M. 51534, gravante sugli immobili descritti al N. 2 e al N. 3 dell’articole 1 che precede. b}
Dellipoteca iscritta il 17/11/2003 ai NN. 39576/6603 g favore della Banca Intesa S.p.A. per

Eurc 375.000,00, nascente da atto di mutuo di Eurc 250.000,00 per Notar Sergio Barela da
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Battipaglia del 16/11/2003, gravante sugli immobili descritti al M. 5 dell’articolo 1 che precede.
Articolo 5%} La vendita viene fattz ed accettata nello stato di fatto e di diritto in cui guanto
compravenduto oggi si trova; in una a tutte le pertinenze e dipendenze, accessioni ed accessori
e con le servitl attive e passive legalmente esistenti e costituite; con i proporzionali diritti di
condominio alle parti comuni degli edifici di cui gli immobili fanno parte tali ritenute per legge
(ex art. 1117 C.C.) e per destinazione. Articolo 6%) Il signor o, nella gualita di
Amministratore Unico e legale rappresentante della societa

previa mia ammonizione, consapevole delle responsakilita civili e penali che assume rendendo
false e mendaci dichiarazioni, dichiara per gli effetti dellz vigente normativa urbanistica che; 1)
U'immebile descritto al M. 1 dell’articole 1 che precede & stato realizzato in virtt della licenza
edilizia N. 11/1576 e per guanto in esso realizzato in difformita & stata presentata al Comune
di Capaccio in data 30/09/1986, prot. N. 17353, domanda di sanatori ai sensi dellz legge 47/85
ed & stata pagata l'intera oblazione sul cfc/p. N. 255000 a mezzo dei seguenti bollettini
effettuati presso I'Ufficio Postale di Napoll Yomero in data 30/03/1986 per Lire 252.000
ricevuta M. 589 e in data 10/2/2000 per Lire 450.500, ricevuta N, 676. In ordine alla domanda
di condono la societa alienante, come rappresentata, garantisce che in base alla normativa
vigente nulla osta al rilascio del provwedimento di sanatoria ed assume a proprio carico ogni
eventuale ulteriore somma dovuta in dipendenza della detta procedura di sanatoria; 2] |l
fabbricato descritto al N. 2 dell’articole 1 che precede & stato realizzato in virtl di regolare
licenza edilizia pratica M. 6/73, rilesciata dal Sindaco del Comune di Capaccio, in data
15/01/1973 e che lo stesso & stato dichiarato abitabile con autorizzazione rilasciata dal
predetto Sindsco in data 13/5/1974; 3) Che il fabbricato rurale descritto al M. 3 dell articolo &
stato costruito in virtl di concessione edilizia M. 236 rilasciata dal Comune di Capacdo in data
7/10/1393, 4) Che il fabbricato descritto al N. 5 dell’ articolo 1 che precede & stato realizzato in
virtl della concessione ediliziz rilasciata dal Comune di Capaccio in data 26/6/1573, prot. 5573
e venne dichiarato abitabile in data 14/1/1975 ed ancora che per detti cespiti non cono mai

intervenuti provwedimenti sanzionatori ai sensi delle vigenti leggi urbanistiche Incltre il signor
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sempre nell’anzidetta gualitd mi consegna il certificato di destinazione
urbanistica rilasciate dal Comune di Capaccio, in data odierna con espressa dichiarazione che
dopo il suc rilascic non sono intervenute modifiche nello strumento urbanistico di detto
Comure; detto certificato si allega al presente atto sotto la lettera A. Articolo 7} Le spese di
guesto atto e sue conseguenti sono 3 carico della Societa acguirente. | comparenti mi
escneranc dalla lettura di guanto allegato. Il presente atto & soggetto ad IVA, per guanto
attiene i trasferimenti aventi un valore imponibile di Buro 682.538,28 ed & invece soggetto alle

normali imposte di registro per guanto attiene il trasferimento avente un valore di Euro

4.131,66” [uedi allenata Fl.

LOTTT 9 =2 La proprieta dellimmobile esecutato spetta,

Ll

esclusivamente, alla societa

. societa esecutata, per averla acquistata con
atto di COMPAVENDITA a rogito del ncotaic Pacla Loffredo del 24
Aprile 2008, Rep. N. 14892, raccolta N. 2860 registrate aa Agropoli il
28/04/2008 al N. 406 e trascritto a Salerno il 29/04/2009 ai NN.
17284/11973 vediallegato D).
Nel particolare, |'atte menzionate, recitava quante di seguite
esposta: “Il giorno ventiguattro del mese di aprile dell’anno duemilactto In Agropoli, nel
mio studio. Innanzi @ me Pacla Loffredo, notaio in Agropoli, con studio ivi alla Via Quintino

Sella n. &, iscritto nel Ruclo del Collegic Notarile dei distretti riuniti di Salerno, Nocera

Inferiore, Valle della Lucania e 5ala Consiling, senza I'assistenza dei testimoni non richiesta
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dalle parti e da me notaic. SONO COSTITUITI 1)
non in propric ma nella

gualita di procuratrice speciale di;

giusta procurag speciale autenticata nella firma da me notaio in data 23

aprile 2008, rep. 14883, che in originale si allega al presente atto sotto la lettera "A",

in propric e nella gualita di

procuratrice generzle di;
giusta
procura generale a rogito del notaio Antonia Angrisani in data 20 febbraic 1998, rep. 34556,
registrata a Agropeliil 21 febbraio 1998 al n. 82, che in copia conforme rilasciata dal medesimo
notaioc Antonia Angrisani in data 26 ottobre 2007, trovasi allegata sotto la letters "A" a procura

autenticata da me notaic nelle firme rep. 14880, infra citata; - |

giusta procura speciale autenticata nelle firme da me notaic in data 21
aprile 2008, rep. 14880, che in originale si allega al presente atto sotto la lettera "B"; 4)

. non in propric ma nella gualita di procuratore speciale di; -

giusta procura speciale autenticata nella firma dal notaio Alessio Cicfini

in cdata 8 ottobre 2007, rep. 19863, che in criginale si allega al presente atto sotto |3 lettera
news

iustg procura speciale

autenticata nellz firma dal notaic Tommaso Tavassiin data 10 ottobre 2007, rep. n. 35260, che

in criginale si allega al presente atto sotto la lettera "D 5)
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non in propric ma nella gualitd di Amministratore Unico e
legale rappresentante della societa; '
dove domicilia per la carica, capitale sociale Bure  1.300.000,00

{unmilionetrecentomila virgola zero zero) interamente versato, iscritta nel Registro delle

virtl del poteri spettantigli ai sensi del vigente Statuto Sodiale. lo notaio sono certo

dell'identita personale dei costituiti. ARTICOLO 1 = VENDITA DA

nezzo della costituita
procuratrice, ciascunc per i propn diritti e tutti solidalmente per l'interc vendone alla societa
. che, a mezzo del suc legale rappresentante, acguista la piena ed esclusiva
proprietd del seguente bene immohbile sito nel Comune di Capaccio alla Contrada Spinazzo ora
Localita Santa Venere: - gppezzamenta oi terrena, di natura agricofa, della superficie catastale
di are 12 {dadici), confinante con: - strada Comunafe; — piio 484 di cui of successivo articoelo; -
- plo 428; -- plie 1109 ¢ 1108, - stradag privata che si diporte dallo strada Malino df Mare e
dafla quale {'immabile in oggetto riceve gocessa. Riportato nef Catasto Terreni def Comune o
Copaccio gncorg ed erroneamente in ditta:
Usufrutta per 1/2; Proprietd per 9/18;
Usufrutto per 1/2;
Usufrutta per 1/2% foglio 55, p.ilg 410, .12 ca.00, PASC
CESPUG, ). 2, RO 248 RA. 1,86, ARTICOLO 2 = VENDITA |
- | mezzo del costituito procuratore,
ciascuno per i propr diritti ed entrambi solidalmente per llintero, vendono alla societa
che, a mezzo del suo legale rappresentante, acguista la piena ed esclusiva
proprieta del seguente bene immohile sito nel Comune di Capaccio alla Contrada Spinazzo ora
Localita Santa Venere: - ggpezzamenta of terreno, df natura agricofa, della superficie catastale

di are 12 {dadici} e centiare 40 {quaranta), confinante can: — strada privatg che si diparte dalla
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Via Mofino di Mare dalta quale riceve aocessa; — pdio 410 di cui of precedente articelo; — p. o

428 e 411; — pila 485 Riportato nel Catasto Terreni del Comune oi Copoccio in ditta:

Praoprietd per 1/2, foglio 55, p.ig 484, a.12 ca.40,
PASC CESPUG, of. 2, R.0. 2,56, R.A. 1,92, ARTICOLO 3 = PRECISAZIONI - Gli immebili vengono
trasferiti nello stato di fatto in cul sl trovano a corpe e non @ misura. Le vendite sono
comprensive di ogni accessorio, accessione, dipendenza e pertinenza, servitl attive e passive
legalmente esistenti e costituite. ARTICOLO 4 = PROVENIENZE - Le parti venditrici, a mezzo dei
costituiti procuratori, dichiarano e garantiscono che i diritti alienati seno pervenuti - guanto
all'immehbile di cui all’'articole 1 e guindi all'appezzamento di terrenc distinto dallz p.lla 410; --
a 1 in ragione della guots ideale pari ai 21/54 {ventuno
cinguantaguattresimi}  dellintero ciascuna, in nuda proprieta gravata dall'usufrutto dei
genitori
J per donazione dei medesimi giusta atto di donazione e cessione di
diritti a rogito del notzic Carmele De Chiara in data 17 settembre 1584, registrato a Agropaoli il
21 settembre 1924 al n. 1009 e trascritto a Salernc il 22 settembre 1524 ai nn. 24349/20781;
- ser effetto del regime di comunione legale dei beni,
in ragione della guota ideale pari ai 6/54 (sei cinguantaguattresimi} dell'intero di nuda
proprieta gravata dall'usufrutto dei predetti per acguisto da
giusta il predetto atto di donazione e
cessicne di diritti a rogito del notaio Carmele De Chiarz in data 17 settembre 1984, - a Palma
Angela in ragione della guota ideale pan ad 3/54 (tre cinguantaguattresimi} dell'interc di nuda
proprietd gravata sempre dall'usufrutto dei predetti per
acguisto da | e, come sopra generalizzato, giusta il predetto atto di donazicne e
cessicne di diritti a rogito del notaic Carmelo De Chiarz in data 17 settembre 1984; -- allz
medesima 1 in ragione di 1/54

{un cinguantaguattresimo) dell'interc di nuda proprieta dascuno per successione gb intestato
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al rispettive coniuge e padre

giusta denunzia di successione registrata a Vallo
della Lucania il 30 ottobre 2007 al n. 38 vol 434 e trascritta a Salernc il 18 febbraic 2008 ai nn.
7056/4891. Si precisa che I'usufrutto spettante ai predetti i
& consolidato alla nuda proprietd con il decesso degli stessi avvenuto rispettivamente il 10
maggio 2002 e il 23 febbraic 2003. - guanto alllimmobile di cui all'articele 2 e guindi
all'appezzamento di terrenc distinto dallz plla 484 -z
per acquisto in comune parti uguali ed indivise dai coniugi

| giustg atto

di compravendita a rogito del notaio Antonia Angrisani in data 16 giugno 1989, registrato a
Agropoliil 27 giugno 1985 al n. 476 e trascritto a Salerno il 28 giugno 1383 ai nn. 16850/13122;
-a . per effetto del regime di comunione legale dei beni al coniuge Mondelli
Angela per acquisto dalla societd " ta atto di
compravendita a rogito del notaic Carmelo De Chiarg in data 23 agosto 1976, registrato a
Agropoli il 26 agosto 1976 al n. 854 e trascritto a Salerno il 13 settembre 1976 ai nn.
15403/16909. ARTICOLO 5 = PREZZ1 l prezzo della vendita di cui all'articolo 1 2 stato dalle parti
convenuto in complessivi Euro 10.000,00 (diecimila virgola zerc zero). |l prezzo della vendita di
cui all'articolo 2 & stato dalle parti convenuto in complessivi Eure 10.000,00 (diecimila virgola
zero zero). Dei suddetti prezzi, versati secondo le modalita infra specificate, le parti venditridi,
a mezzo dei costituiti procuratori, rilasciano corrispondenti ampie e liberatorie guietanze. Con
riferimento all'art. 35, comma 22 del decreto legge 223 del 4 luglic 2006, le parti del presente
atto, ai sensi dell’art. 47 del 0.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, consapevoli delle sanzioni penali
previste dall'art. 76 del citato D.P.R. per le ipotesi di falsitd in atti e dichiarazioni mendaci,
essendo su cid anche da me notaic ammoniti nonché dei poteri di accertamento
dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,
incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiarano che: - i suddetti prezzi sono stati

corrisposti in data anteriore al 4 luglio 2006 e pertantc, non viene resa la dichiarazione di cui al
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comma 22 dell’art.35 del D.L. 22372006 ai sensi della legge 256 del 27 dicembre 2006; - che le
presenti compravendite sono state concluse senza alcuna spesa di mediazione ai sensi
dell'articele 1754 e ss. del codice civile. ARTICOLO & = POSSESSO - Le parti venditrici, 3 mezzo
dei costituiti procuratori, costituiscono la parte acguirente possessore dalla data odierna,
mentre |z consegna & gid stata effettuata in data anteriore al presente atto. ARTICOLO 7 =
GARANZIE Le parti venditrici, come rappresentate, prestanc tutte le garanzie di legge e
dichiarano akresi che sugli immobili alienati non gravano garanzie reali, pignoramenti,
sequestri, privilegi, oneri reali, diritti che ne diminuiscanc il libero godimento o la piena
dispenibilita e che non vi sono aventi diritto a prelazione agraria né iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli ad eccezione di: - trascrizione del 3 marzo 2006, nn. 12370/7362 relativa all'atto
di pignoramento immohbiliare a favore della societa '

_er l'importo di Euro 1.448,54, gravante sull'immchile di cui alla seconda
vendita. La parte acquirente, edotta da me notaio della possibile inefficacia del presente atto
nei confronti del creditore procedente e degli eventuali crediteri intervenuti, dispensa il nctaio
medesimo da gualsiasi responsabilita al riguardo. ARTICOLO 8 = IPOTECA LEGALE Lz parte
venditrice, come rappresentats, rinunzia all'ipoteca ad essa spettante ai sensi dell'art.2817 c.c.
ARTICOLO 9 = LEGGE 19 MAGGID 1975 N.151 - a mezzo della
costituita procuratrice, dichiarano di essere coniugi in regime di comunione legale dei beni ma
che i diritti pari ai 21/54 dell'interc eranc di piena ed esclusive proprietd della sola Palma Ines
in guanto pervenuti per donazione. , @ mezzo della costituita procuratrice,
dichiara di essere vedova e che comungue i diritti pari 8 21/54 eranc di sua esclusiva proprieta
in guanto pervenuti per donazione. 3, @ mezzo della costituita procuratrice,
dichiara di essere celibe. 1, @ mezzo della costituita procuratrice, dichiara
di essere coniugato in regime di separazione dei beni e comungue i diritti trasferiti eranc di sua
esclusiva proprieta in guanto pervenuti per successione ereditaria. 3

mezzo del costituito procuratore, dichiara di essere legalmente separato gia coniugato in
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essere coniugata in regime di comunione legale dei beni ma che i diritti in oggetto eranc di sua
esclusiva proprieta in guanto acquistati prima del matrimonio. ARTICOLO 10 = DICHIARAZIONE
Al SENSI DELLA NORMATIVA IN MATERIA DI EDIUZIA ED URBAMISTICA - Ai sensi delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia, si allega al presente atto sotto la
lettera "D" il certificato di destinazione urbanistica n. 122 rilasciato dal Comune di Capaccio in
data 3 maggic 2007, contenente tutte le prescrizioni urbanistiche riguardanti i terreni in
oggetto ed in relazione allo stesso le parti venditrici, anche come rappresentate, dichiarano,
che non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici. ARTICOLO 11 = LEGGE 21
NOVEMBRE 2000 M. 353 - Ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 dellz legge citata in epigrafe, le
parti dichiaranc e riconoscono che i terreni oggetto del presente atte non hanne subite alcun
incendic come risulta altresi dal certificato di destinazione urbanistica come sopra allegato.

ARTICOLO 12 = SPESE Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico dellz parte
acguirente. Del presente atto scritto, in parte @ macchina da persona di mia fiducia ed in parte
integrate @ mano da me notaio, su tre fogl per dodici facciate, ho dato lettura, senza gli

allegati, in guanto espressamente dispensato, alle parti che lo approvano e con me notaio lo
sottoscrivonc alle ore 11.25 (undici e minuti venticingue)” (Wedi allegato Fl.

LOTTI 10 =2 La proprieta dellimmobile esecutato spetta,

hut

esclusivamente, alla societa

ocieta esecutata, per averla acquistata con
atto di COMPAVENDITA a rogite del notaic Cammarano Pasquale del 8
Novembre 2008, Rep. N. 80658, raccolta N. 34518, registrate a

Salerno il 22/11/2007 al N. 1T e trascritto a Salerno il 23/11/2007 ai
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NN. 56613/35631 [vediallegato D).

Nel particolare, |'atto menzionate, recitava quanto di seguito
esposta: “L'anno duemilasette il giorno otto del mese di novembre, in Salerno al Corso
Yittorio Emanuele n. 171, nel mie studio. Innanzi a me Or. PASQUALE CAMMARAND, Notaicin
Salerno, iscritto nel Ruclo del Collegio Notarile di Salerno, sono presenti: Da una parte; SALATI

domiciliato ivi
alla Via Linora, coniugato in regime di separazione legale; Dr.ssa
1, la guale interviene al
presente atto non in nome propric ma in nome vece e conto di: -
1, domiciliata ivi alla
egalmente separata; -
lomiciliata in Capaccio alla i n.947, vedova, giusta
procura speciale autenticata nelle firme da me notaio in data 30.10.2007, rep.n.80641 che in
originale si allega al presente atto sotto lg lettera "A”. E dallaltra: la 5 4
li Euro 1.200.000,00
iscritta nel Registro delle Imprese di Salerno con Codice Fi; agd aln,
del REA, in persona del suo amministratore unico e legale rappresentante, signor )
domiciliate per la carica presso la sede
sociale ed 2 tanto debitamente autorizzato in virtl dei poten 2 lui conferiti dal vigente Statuto
Sociale. | costituiti, della cui identita personale ic Notaio sono certo, mi hanno richiesto della
stipula di guest'stto in virtl del guale si conviene guanto segue. Articolo 1) | signori
ieste ultime due come sopra
rappresentate, per i diritti in ragione di 1/3 pro-capite e solidamente tra loro per l'intero, con
ogni garanzia di legge, liberamente e senza riserva alcuna vendono e trasferiscono privata, che

si di parte da detta Via Molino di Mare, ed a Pianeta Paestum per due lati, Via Molino di Mare
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rappresentate, in buona fede accetta ed acquista, la piena proprietd of un appezzamenta di
terrena ricadente in zonag "F4" come da certificato di destingzione urbanistica of cui gppresso &
cenng, sita in Comune di Capaccia olta Vig Molino di Mare; confinante can Sacieta mezza delfa
quafe stradg privota resta assicurgto passaggio pedonole e corrabite; riportata nel Catasto
Terreni def Comune di Capaccig, in ditta canforme, of foglio 54: - part. n. 1176, pasc. cespug. di
34 dica 22, RD. euro 0,02 e RA. euro 0.02; - part. n. 1177, pasc. cespug. di 34, di ore 3.88, RD.
eura 0,40 e RA. ewra 0.28; - part. n. 31173, semin. irrig. oi 34, of ho 2.36.58, RD. eura 14051 e
RA. eura 103,86; - port. n. 1172, semin. irriq. di 34, di are 9.32, RD. eurg 5,54 e RA. euro 4,09,
Con precisazione che tutte dette particelte derivano dall'originaria part. 50 sempre del foglio 54,
Dettc appezzamento di terreno, unitamente a8 maggiore consistenza, pervenne ai signori
in ragione di 1/3 pro capite,
giusta successione legittima al compianto rispettivo padre e marito
deceduto, ab intestato, den.n.16, voi.B8, reg. ta ad Agropoli il
28.4.1988, denuncia sostitutiva della stessa presentata con il n. 84, vol. 149, reg. ta ad Agropoli
il 7.12.2005 e trascritta @ Salerno il 5.4.2006 ai nn. 15221/11420). Articolo 2) Il prezze dellg
conclusa vendita & stato fra le parti concordato in Buro 225.000,00 {duecentoventicinguemila e
centesimi zero). Ad ogni effetto di legge le parti del presente atte dichiarano, in via sostitutiva
di atto di notorietd ai sensi del DPR 445/2000, e consapevoli delle responsabilita penali in caso
di dichiarazione mendace nonché dei poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria
e della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace
indicazione dei dati, che il prezzo come sopra convenute viene corrisposto 8 mezzo tre assegni
bancan dell'importe di euro 75.000,00 cadauno, intestati ciascunc alle tre parti venditrici,
muniti di clausola "non trasferibile”, a firma della societd acquirente, tratti sul conto corrente
numerc 752744, esistente sul Monte dei Paschi di Siena, filiale di Agropoli; assegni portanti
rispettivamente i numen: — 0714060252-09 intestato - D714060253-
10 intestato a Salati lannitti Eveling; - 0714060254-11 intestato a | . Salvo il buon

fine del pagamento come sopra effettuate il signor
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nella guzalita, rilascianc ampia e finale guietanza con rinunzia all'ipoteca legale. Con
riferimento all'art.35, comma 22 del decreto legge 4 luglic 2006, n.223, convertito nella Legge
4 agosto 2006 n.248 le parti dichiarano incltre che |z presente cessione di immobile & stata
conclusa senza alcuna spesa di mediazione ai sensi degli artt. 1754 ss. c.c.”. Articolo 3] Nel
possesso giuridico e nella materiale detenzione lz societa acguirente viene da oggl immessa
per tutte le conseguenze utili ed onerose. Articolo 4) La parte venditrice garantisce la piena ed
esclusiva proprieta e la giuridica disponibilita di guanto alienato, nonche la liberta da pesi,
oneri e vincoli pregiudizievoli di ogni specie anche di natura fiscale e tributaria; assicura
pertanto la fatta venditg per casi di molestia e di evizione ed ancera che non & stato fino ad
oggi, in alcun modo, sfruttate lindice di edificabilita relative all'appezzamento di terrenc
trasferito. Articole 5) La vendita viene fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritto in cui
guanto compravenduto oggl si trova; in una 8 tutte le pertinenze e dipendenze, accessioni ed
accessori e con le servitll attive e passive legalmente esistenti e costituite. Articolo &) 1
venditori mi consegnang il certificate di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di
Capaccio, in data 17.5.2007, n.152, con espressa dichiarazione che dalla data del rilascic non
sono intervenute modifiche nello strumento urbanistico di detto Comune; detto certificato si
allega al presente atto sotto la lettera "B". Articolo 7) Le spese di guest'atto e sue conseguenti
sono 3 carico della societd acguirente. Le parti mi escneranc dzlla lettura di guanto allegato”

(vediallegato F1.

——
QUESITON. 6

Valuli fa possibifita o una divisione dei benf in caso oi comproprieta e, ove sussisiano
i presupposti, predisponga un progetio oi divisione in hatura def medesimi, con la specifica
indicazione dei compropristan e deffe loro generalita, fa formazione delfe singofe masse e fa
detenminazione degh ipotatici conguaghi i denara

In occasione del sopralluoge presso | cespiti esecutati, lo
scrivente visionava attentamente | beni rientranti nella procedura
esecutiva in oggetto e successivamente, a rilieve grafico e fotografico

concluse, riproduceva vettorialmente gli immaobili misurati e rilevati e
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predisponeva la divisione in lotti autenomi.

Inoltre, si eseguiva un accurato studio degli spazi, sia in loco
che sugli elaborati tecnici, al fine di verificare l'eventualita dj
procedere ad una “divisiane” degli immoaobili.

Lo scrivente ha gia proceduto allindividuazione di 10 lotti che
hanne una lore configurazione autenoma ed indipendente € non si
ritiene di frazionare ulteriormente il compendio.

Incltre, € da considerare che non esistono terzi soggetti
proprietari dell’immabile.

b1 i

La proprieta, infatti, & riconducibile, alla ;

iscritta nel registro delle Imprese della Provincia di Salerno SA-

societa esecutata per la quota
pari al totale e, pertanto, non necessita “tutelare” quote di proprieta
dall’espropriazione forzata.

Di conseguenza, |ipotesi di divisione, nel casoe in esame,
risulta superflua, ma non solo, anche la natura e consistenza dei
cespiti pignerati ne impedisce la divisione fisica.

Con riferimento al Lotto 1, ossia il laborateric artigianale che
occupa interamente il piano terra del fabbricato ove sono collocati gli
altri cespiti componenti la massa immobiliare esecutata (dal N. 2 al N.
7), tenendo conto dell’aspette fisico-strutturale, occorre relazionare
quanto segue.

Innanzi tutto sone presenti diversi accessi al bene; se |la scelta
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dovesse unicamente fondarsi su tali fatteri, quindi, la divisione
parrebbe fattibile.

La consistenza del manufatto, perd, impedisce tale scelta;
difatti, per l'espletamento dellattivita artigianale, connessa ad una
parte dellimmaobile a destinazione amministrativa, nel rispetta della
destinazione d’uso del locale, & necessario une spazio di dimensioni
accettabili.

Il frazicnamente del |ocale, ancora, comporterebbe un
aumento del numero delle unita immeobiliari, che inciderebbe sulla
stessa consistenza fisica dell'immoebile e con censeguente aumento
del carice urbanistico.

Stessa cosa dicasi per i LOTTI 2, 3, 4, 5, 4, 7, ossia, gli uffici ed i
magazzini al sottotetto (alcuni da completare) per i quali & opportuno
precisare che, una riduzione della superficie degli stessi, in seguito ad
un frazieonamento, nen farebbe che abbattere il valore venale degli
stessi.

In piu, anche dal punte di vista fisico, un’ulteriore
frazienamento degli ambienti € da escludere sia per problematiche
strutturali, poiché, | cespiti sone compresi in un edificio dove non
sussistene cendizioni tali per realizzare un altre ingresso e sia
urbanistiche, in quante si andrebbe ad aumentare il carico urbanistico
e, quindi, si imbatterebbe nell'ipotesi di ristrutturazione edilizia per |la
quale & necessario 'ottenimente del permesse di costruire ai sensi

dell'art. 10 del B.P.R. N.380/2001.
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Come noto, infatti, cid¢ che caratterizza la ristrutturazione
rispetto alla manutenzione stracrdinaria € la prevalenza della finalita
di trasformazione rispetto al piu limijtate scopo di rinnovare e
sostituire parti anche strutturali dell’edificio, cos! per come stabilito
dall'art. 3 ccmma 1 lettere b) e d) del DPR 6 giugna 2001 N. 380.

Il Lotto 8, consta nel magazzino ubicato al piane seminterrato
di une stabile multipiane, censito al catasto fabbricat! del Comune di
Capaccic Paestum, foglic 54, particella 598, sub. 9, categeria C/6
“Stalle, scuderie, rimesse, auterimesse senza fine di lucra”, corredato
da un piccele terreno che funge da rampa d‘accesso al suddetto,
censito al catasto terreni, foglio 54, particella 584.

Dal punte di vista urbanistico, poiché non sussistono e
possibilita di realizzare ulteriori accessi al magazzine, e sia da quello
commerciale, in quante una riduzione della superficie ridurrebbe
enarmemente il valore e |‘appetibilita del medesime sul mercato
immebiliare, il cespite pignorate € da intendersi come unice ed
indivisibile.

Per quante cencerne i Lotti # e 10, cssia i terreni in agro di
Capaccic Paestum, distinti al foglio 55, particelle 410 e 484 {lotto 9) e
foglio 54, particelle 1172, 1173, 1176 e 1177, se si cansiderasse solo
'aspette puramente catastale, una divisione sarebbe piu che
giustificata, in quanto trattasi di pit particelle.

Trattandosi di due appezzamenti di terreno a vocazione

agricola, seppur il Lotto 9 venga attualmente utilizzato come area dj
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parcheggio, € “conveniente” assegnare ai rispettivi lotti un’‘estensione
consistente per renderli pil appetibili sul mercato.

Inoltre, un frazionamente in  parti compoerta quasi
automaticamente l'istaurarsi si servitu di passaggio che & sempre il
caso di scengiurare nel caso di pracedure esecutive.

In definitiva, per quante appena esposto, i 10 Lotti statuiti nella
presente perizia immaobiliare devone intendersi indipendent! ed
autanomi senza ulteriore possibilita di frazienamento.

—
QUESITON. 7

Dica delio stato o possesso def bene, con findicazione, se cccupato da terzi, def titolo
in base al guale € ecccupato € delfa consistenza del nucleo famifare delfoccupante, con
patficalare fiferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente af pighoramento e
df dirftti reali fquali usufrutio, usc, abiazione, senwiu, elc) che defimiting fa piena fruibilita def
cespile, fdicando anche per questi ultimi Peventuale ahteronta alla trascriziohe del
pighoramenio

Durante il sopralluoge del 27 aprile 2017 presso | cespiti
esecutati, il scottoscritte oltre ad effettuare il rilieve grafico e
fotografico della massa immobiliare pignorata, ne accertava lo stato
d'occupazione.

Durante la visita, incltre, si raccoglievana le spontanee
dichiarazieni della parte esecutata in modo da dare risposta al quesito
medesimo.

Relativamente ai lotti 1, 2, 3, 4, 5, é e 7, ossia i cespiti che
compongoene un complesse immaobiliare unica, distribuito su tre livellj
ed ubicato in Via Sabatella, territorio comunale di Capaccio Paestum,

sono nella piena disponibilita della
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societa esecutata per la quota pari al totale.

E possibile relazionare, altresi, che al momente della visita i
cespiti in questione erano inutilizzati e, quindi, liberi; in pid con
precipuo riferimento agli immobili collocati al plano prima e secondo -
sottotette, |o scrivente ha rilevate che eranc in carse delle operazieni
di manutenziene ordinaria, sebbene alla data del sopralluege, i lavari
erana fermi.

Per quanto concerne il Lotte 3, nel particolare, lo stesse signor

, in qualita di Legale rappresentate della societa
esecutata, riferiva dell’utilizze saltuario del cespite, direttamente da
parte dello stesso.

L'autorimessa  con  annessa la rampa dingresso, che
costituiscono il Lotto 8, sonc nella piena dispenibilita del signor
( 3, amministratere unice e legale rappresentate della
soc/eta esecutata.

Il locale invero €& scarsamente utilizzata e utilizzato
saltuariamente come |ocale di sgembero.

Il terrenae in agro di Capaccio, distinte al feglio 55, particelle
410 e 484, ed individuato al Lotte 2, presenta giacitura orizzontale, di
forma pressoché rettangolare, con accesso dalla via pubblica,
(prospicente via Del Tuffatore).

Cosi per come esposto nel quesiti precedenti, dal soprallucgo
effettuato, & emerso che lintere suclo pignorato € ammantate da un

pavimenta in cemento che si estende, senza soluzione di continuita,
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alle particelle attigue 1108 e 1109 collocate sul lato Sud-Ovest della
proprietad pignorata di proprieta del signor

ossia
‘amministratore unice della societ: .. con sede legale
in Salerna, v

edi allegato D).

In sostanza |'intero piazzale, in passato, € stato intese come
unico senza distinzione tra la porzione di proprietda individuale e

quella afferente alla societa pignerata.

Allo stato attuale, nel dettaglio, risulta inutilizzato, tant’é che
le apere in esso realizzate si presentato in une stato di canservazione

precario.

La conformazione geometrica della proprieta, infine, & tale da
nen ingenerare alcuna interferenza con le altre ditte {a mene, per
Fappunto, della porzione sud-Ovest), in quanto la stessa, risulta
totalmente delimitata con della recinzione metallica ed accesso

esclusive dal cancelle citato in precedenza.

Per il terreno distinte al Lotto 10, individuato al cataste terreni
di Capaccic Paestum, foglio 54, particelle 1172, 1173, 1176 e 1177 si
ribadisce quante esposto per (| bene precedente.

Il lotto & completamente recintate ed attualmente solo una
porzione, ossia la zona Nord € coltivata ad erba medica, mentre |a
restante porzione &€ incolta ed improduttiva.

In piu, sul suole sone stati individuati degli scarichi di
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materiale inerte quale avanzeo dalle demelizioni di opere edili; tale
materiale dovra anch’esso essere indirizzato a discarica autorizzata
dall’acquirente sub-asta.

Anche in questo caso sono da scongiurare interferenze con le
proprieta limitrofe, in quante la superficie investigata, risulta
delimitata da recinzione metallica, ancorata a paletti in legne, seppur
presentino un livelle conservative assai precario.

>

QUESITON. 8

Determini i pit probabile canone di locazione deliimmobile pignorato e, in caso o
immabiii gia concessi i locazione, dica se i canone pattuito sia inferfore df un terza af giusto
prezzo o a guelio Hsultahte da precedenti locazioni, a horma deliart. 2223, comma 3, cod. civ.

La disposizione intredotta dal comma 342 dell’articole unice
della Finanziaria 2005, ha inserito, nel D.P.R. N. 600 del 29
settembre 1973, l'articelo 41-ter che tratta dell’accertamento dei
redditi di fabbricati.

La Legge Finanziaria per il 2005 {art. 1, c¢. 341-343, L.
30/12/2004 N. 311, al comma 341 inserisce nel D.P.R. N. 131/1986
un nuovo articolo - 52-bis; il ¢. 342 inserisce il nuovo art. 41-ter nel
D.P.R. 600/73; il c. 343 limita la portata dei due nuovi articoli
escludendone 'applicazione alle lecazieni di cui agli artt. 2, ¢. 3 - c.d.
contratti convenzionati, e 4, ¢. 2 e 3 - rinnove e definizione
“convenzione nazionale™ stabilisce che 'amministrazione non pud
esercitare 'azione di accertamento, né ai fini dell'imposta di registro
ne ai fini delle mposte sui redditi, quande la base imponibile
risultante dal contratte di locazione di una unita immohbiliare &

superiore a certe soglie.
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Si delinea percié per converso un ambito entro il quale tale
azione accertatrice pud essere esercitata, con presunzicne di
maggiari valeri imponibili rispetto ai dichiarati.

Al fini dellimpeosta di registro, in base al nuovo articolo 52-
bis: non & soggette ad accertamento il cancne di locazione, relative
ad immonbili iscritti in catasto con attribuzione di rendita, che risulti
stabilito {contrattualmente) in misura non infericre al 10% del valore
dellimmobile, come risulta calcolate al sensi del quarte comma
dell’articole 52, comma 4, del DPR 131/1986 (testc unico delle
dispasizioni concernenti I'imposta di registre).

Per “valore dell'immabile” si intende il prodotto risultante
dalla moltiplicazione della rendita catastale - |a rendita catastale ¢ il
reddite teorice ricavabile da un immebile nel corse di un anno e
costituisce il parametro per l'imposizione immaobiliare in relazione, fra
I‘altra, alla categeria ed al classamenta dell'immeoebile stesse - per |
coefficienti di rivalutazione stabilitl dalla legge (la rivalutazione della
rendita € disciplinata dall’art. 3, commi 48 e 51 della Legge
23/12/1996 N. 662).

Pertante, a titelo esemplificative, se il valore dellimmobile
dato in locazione & pari a 120.000,00 Eure {10% del valore
dell'immebile = 12.000,00 Euro), il cancne non & soggetto ad
accertamento se il suo impoarte e stabilito in misura pari ad almeno
1.000 Eurc mensili, ovvere 12.000 Eurc annui.

Con riferimento all'imposte sui redditi: nen si procede
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all’accertamente qualora | redditi di fabbricati, derivanti da locazione,
siana stati dichiarati in misura non infericre ad un importo
corrispondente al maggiore tra il canone di locazione risultante dal
contratto (ridotte del 15%) - la riduzione forfettaria del 15% e
disposta dal comma 4-bis dell’art. 37 del D.P.R. 917/86, per effetto di
tale disposizione, inoltre, alcune aree del paese godono di riduzioni
maggiari - e | 10% del valere dellimmoabile.

L'accertamente scpra descritte per le impaste di registro e
sui redditi noen si applica ai contratti di locazione cosiddetti "34+2" e a
quelli con canene concordato {(art. 2, comma 3, Legge 431/1998).

La determinazione del valore dell'immaobile, ai fini del calcelo

del canone fiscale, & cosi determinato:

Coefficiente  moltiplicativo
Rivalutazione {art. 3, c. 48
(art. 52 DPR 131/86):
Valore e 51, L. 662/96) — 5% per
75 per terreni,
Catastale |i fabbricati = 25% per i
34 per Cl ed E,
(rendita) | redditi domenicali dei
50 per A10 e D,
terreni
100 per A, Be C

Per quanto attiene l'impasta di registra, I'importo ottenuto in
base al precedente conteggic deve essere ulteriormente rivalutato del
10% (art. 2, comma 63 della Legge 350/2003 della finanziaria per
l‘anna 2004), ovvero, del 20% in relazione aglli immabili diversi da
quelli qualificabili quali “prima casa” (Legge 30/07/2004, N. 191, di

conversione del D.L. 12/07/2004 N. 168 (art. 1 bis, ¢.7)).
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Il metedo di conteggio dei limiti sotto i quali il canone di
locazione annua € immediatamente accertabile in  base alle
disposizioni citate puo, pertante, essere di seguito riassunto con un

esempic numerico:

Imposta di registro Imposta sui redditi
Rendita catastale
Coefficients di
rivalutczions arf. 52, o 4, X100 X100
O.P.E. 131/84
Cosfliciente rivalutazions
+ 5% + 5%
arf. 3, ¢, 48 o 51, L. &62/%94
Moltiplicatar art, 2, ¢, 43, L
+ 20%

350/2003 o DL 148/2004

Valore dellimmobile

10% del valore

dellirnrncbile

Conone di locazione

annuo minimo®

(*) Imposte sui redditi: il valore dell'immobile da confrantare
con il canone di locazione annue dovra essere pari all’85% dello
stesso, in virtl della riduziene forfetaria del 15% disposta dal comma
4-bis dell’art. 37 del D.P.R. 917/86.

Nel casc in esame, quindi, il “canone fiscale” della massa
immoebiliare costituente 10 LOTTI, e pari a: Rendita Catastale
rivalutata del 5%; determinazione del valore catastale, ossia, rendita
catastale rivalutata x il ceefficiente moltiplicative (art. 52 DPR
131/86), e quindi valore di raffronto, ovvero, risultate dell’operazione

per il 10% (tranne per i due terreni, per come vedremao).

Di seguite il calcele per la massa immebiliare in esame:

Firmatc Da: FERRIER| DTTAVIAND Emesse Da: ARUBAPEC 3.P.A NG CA 3 Seriali: 114482542221 411 cebideB18510af1 d4

L e e e R = e

PERIZIA: Procedura Ecectiva N, 2017 R. G E. i ng. Chttaviano FERRIERT Pag. 176 di 311
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 14 dep. 25/10/2017
Stirdie Tectice ©8 - dott. ing. Ottaviano FERRIERI

v LOTTO 1 - Capaccio Paestum, Foglio 13, particella 123,

sub. 30, categoria C/3

Rendita catastale = € 126,22 (vediallegato D).

Rivalutazione Rendita catastale 2 € 126,22 x 1,05 =€ 132,53,
Determinazione del valore catastale= € 132,53 x 100 x 1,20 = €
15.903,60;

Valore di Raffronto=> € 15.903,60 x 10% = € 1.590,36;

Cancone mensile= € 1.590,36/12 = € 132,53.

v LOTTO 2 — Capaccio Paestum, Foglio 13, particella 123,

sub. 26, categoria Al10

Rendita catastale = € 604,25 (vedialleyato D).

Rivalutazione Rendita catastale @ € 604,25 x 1,05 = € 634,46;
Ceterminazicne del valore catastale= € 634,46 x 50 x 1,20 = €
38.067,60;

Valore di Raffranto=» € 38.067,60 x 10% = € 3.806,76;

Cancone mensile= € 3.806,76/12 = € 317,23.

v LOTTO 3 — Capaccio Paestum, Foglio 13, particella 123,

sub. 27, categoria Al10

Rendita catastale = € 604,25 [vedialleyato D).

Rivalutazione Rendita catastale @ € 604,25 x 1,05 = € 634,46;
Determinazicne del valore catastale= € 634,46 x 50 x 1,20 = €
385.067,560;

Valore di Raffronto=> € 38.067,60 x 10% = € 3.806,76;

Canone mensile=> € 3.806,76/12 = € 317,23.
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v LOTTO 4 — Capuaccio Paestum, Foglio 13, particella 123,

sub. 28, categoria A/10

Rendita catastale = € 725,11 vediallegata D).

Rivalutazione Rendita catastale 2 € 725,11 x 1,05 = € 761,36;
Determinazione del valore catastale= € 761,36 x 50 x 1,20 = €
45.681,00;

Valore di Raffronto=> € 45.681,00 x 10% = € 4.568,10;

Cancone mensile= € 4.568,10/12 = € 380,67.

v LOTTO 5 — Capaccio Paestum, Foglio 13, particella 123,

sub. 29, categoria A/10

Rendita catastale = € 725,11 (vedialleyato D).

Rivalutazione Rendita catastale @ € 725,11 x 1,05 = € 761,36;
Ceterminazicone del valore catastale= € 761,36 x 50 x 1,20 = €
45.681,00;

Valore di Raffranto=» € 45.681,00 x 10% = € 4.568,10;

Cancone mensile= € 4.568,10/12 = € 380,67.

v LOTTO 6 — Capaccio Paestum, Foglio 13, particella 123,

sub. 24, categoria C/2

Rendita catastale = € 75,87 [vediallegato DI.

Rivalutazione Rendita catastale 2 € 75,87 x 1,05 = € 79,656;
Determinazicne del valore catastale= € 79,66 x 100 x 1,20 = €
9.559,20;

Valore di Raffronto=> € 9.559,20 x 10% = € 955,92;

Canone mensile=> € 955,92/12 = € 79,66.
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v LOTTO 7 — Capaccio Paestum, Foglio 13, particella 123,

sub. 25, categoria C/2

Rendita catastale = € 75,87 [vedi allegato D].

Rivalutazione Rendita catastale 2 € 75,87 x 1,05 = € 79,66;
Ceterminazicne del valore catastale= € 79,66 x 100 x 1,20 = €
9.559,20;

Valore di Raffronto=> € 9.559,20 x 10% = € 955,92;

Cancone mensile=> £ 955,92/12 = € 79,66.

v' LOTTO 8 — Capaccio Paestum, Foglio 54, particella

598, sub. 9, categoria C/6

Rendita catastale = € 181,46 (vedialleyato D).

Rivalutazione Rendita catastale 2 € 181,46 x 1,05 = € 190,53;
Ceterminazicone del valore catastale= € 190,53 x 100 x 1,20 = €
22.563,60;

Valore di Raffronto=» € 22.863,60 x 10% = € 2.286,36;

Cancone mensile= € 2.286,36/12 = € 190,53.

v LOTTO 9 — Capaccio Paestum, Foglio 55, particelle:

410-484, terreno

Reddito domenicale complessive € (2,48 + 2,56) =2 € 5,04 uedi
allegata D].

Rivalutazione Reddite domenicale = € 5,04 x 1,75 = € §,82;
Determinazione del valore catastale=» € 8,82 x 75 x 1,20 = € 793,80;
Valore di Raffronto=> € 793,80 x 10% = € 79,38;

Canone mensile=> € 79,35/12 = € 6,62.
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v LOTTO 10 — Capaccio Paestum, Foglio 54, particelle:

1172-1173-1176-1177, terreno

Reddito domenicale complessive € (5,54 + 140,51 + 0,02 + 0,40) =
€ 146,47 [vedi allegato D).

Rivalutazione Reddito demenicale = € 146,47 x 1,75 = € 256,32;
Determinazione del valore catastale= € 256,32 x 75 x 1,20 = €
23.068,80;

Valore di Raffronto= € 23.068,80 x 10% = € 2.306,88;

Cancone mensile= € 2.306,858/12 = € 192,24,

Secaondo il “Sole 24 Ore”, I"Agenzia delle Entrate, fincra, non
ha attuato massicce azjoni finalizzate all’accertamento del reddito dei
fabbricati locati utilizzando le indicazioni di calcele foernite dallarticelo
41-ter del DPR N. 600 del 1973.

La scelta dell’Agenzia delle Entrate, secondo il quotidiano, & da
ricercarsi nel fatto che, in generale, il 10% del valore catastale,
considerato come importo minime su cui versare le imposte dirette e
indirette, appare eccessivo rispette agli affitti reali, per cui il
contribuente corrette, che dichiara il canone reale, potrebbe vedersi
costretto ad aprire il contenzioso.

Nel caso in cui dovesse medificarsi 'orientamento dell’Agenzia,
i contribuenti che si trovassere con canoni effettivamente minori, per
contestare |‘accertamento potrebbero riferirsi alle stime elaborate
dall’'Osservateric sul mercate immebiliare dell’Agenzia delle Entrate, il

cui uso, tra |‘altro, &€ abbligatorio ai fini dei controlli.

Firmatc Da: FERRIER| DTTAVIAND Emesse Da: ARUBAPEC 3.P.A NG CGA 3 Seriali: 114482542221 411 cebdeD18510af1 d4

[ = e e e e e = e

PERIZIA: Procedura Ecemaiva W, 4Z01TR. G E. Gl s ng. Chttaviano FERRIERT Pag. 130di 311
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 14 dep. 25/10/2017
Stidte Tectico ©8 - dott. ing. Ottaviano FERRIERI

Quindi, in sostanza, per determinare il pil probabile canone di
affitte dei beni In questione, bisogna fare affidamente ai “valori di
locazione” forniti dall’agenzia del territorio.

Nell’area in cui travano collocazione 1 cespiti distinti ai LOTTI
1> 7, in particelare, non senc stati reperiti dei riscontri per tipologie
affini al bene in causa, e pertanto, si é ritenuto di estendere la ricerca
in zane prossime quella in esame, che avessero le stesse
caratteristiche.

La scelta del parametro OMI di riferimento, € ricaduta nella
vicina area di confine, ma In territorio di Ebeli, in particolare quella in
prossimita della 8518, distante solo @ Km dal fabbricato interessato,
individuata nella zona “E3 - Suburbana/LOCALITA" CIOFFI-C. DA
PAPALEONE NORD E SUD -FRAZIONE &. CECILIA - V. LE EBURUM- V.,
TALETE”, micro zona catastale n. O (vediallenato L).

Nell'area suddetta, e per le categarie afferenti | cespiti in
esame, sono annoverati i sequenti valeri di locazione:

- Negozi (gia laboratori artigianali}> MIN: 3,60 - MAX:
5,30 €/mq (superficie larda);

- Uffici > MIN: 3,30 - MAX: 4,70 €/mq ({superficie |orda);

- Box~> MIN: 2,30 - MAX: 3,00 €/mq (superficie lorda) vedi
allegata L).

Per quante concerne il LOTTO 8, invece, & stato possibile
estrapclare dal portale telematice dell’Osservatoric sul mercato

immobiliare dell’Agenzia delle Entrate, i valori di locazione, per la
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zana investigata.

Infatti, ["area in cui & collocate il fabbricato aspitante 1| cespite
esecutato, in Capaccio Paestum, ricade nella zona “E3 - Suburbana/
Suburbana/FASCIA COSTIERA — LICINELLA - LAURA - PAESTUM - V.
F. SELE - V. VAROLATO GORMOLA - V. F. GREGORIO - V. POSEDONIA
- V. CALLIMACO - V.NETTUNO - V.T.DI PAESTUM”, micro zona
catastale n. 0, per la categoria box, offre dei valori di locazione
variabill tra un minime di 2,30 ed un massime di 3,00 €/mq
(superficie lorda) lvedi allegata L).

Il sottoscritto, nello stabilire 1l pid probabile valore unitarie, ha
tenuto conto che Iimmobile € sottoposto ad espropriazione forzata
(art. 2923, Codice Civile), in considerazione dello stato d'uso, della
manutenzicne degli immebili e delle parti comuni, dei vinceli ed oneri
giuridici non eliminabili dalla procedura, ritiene che i valori unitari che
paiono piu appropriati per la determinazione del canone di locazione

per i beni pignorati, sono | seguenti;

Negozi 2 3,60 €/ mmg x mese(superficie lorda},;
Uffici 2 3,30 €/mqg x mese (superficie lorda}l;
Box (lotti 6 ¢ 7) 2 2,30 €/mg x mese (superficie

lorda};

Box (lotto 8) » 2,30 €/mqg x mese(superficie lorda)},

ossia i valori minimi indicati dalla Banca Dati (superficie larda) [vedi
allegato 1).

In conclusione, quindi, il canone d'affitto piu probabile per |
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LOTTI in esame, & pari a:

LOTTO 1 — Capaccio Paestum, Foglio 13, particella 123, sub. 30

mq 222,62 (la misura della consistenza € stata effettuata con
riferimento alla Narma UNI 10750 - vedi risposta al quesite N.
14): mq 222,62 x 3,60 €/mg x mese = € 801,43 mensili.

LOTTO 2 — Capaccio Paestum, Foglio 13, particella 123, sub. 26

mq 62,85 (la misura della consistenza é stata effettuata con
riferimento alla Norma UNI 10750 - vedi risposta al quesite N.
14); mg 62,85 x 3,30 €/ mq x mese = € 207,40 mensili.

LOTTO 3 — Capaccio Paestum, Foglio 13, particella 123, sub. 27

mq 64,87 {la misura della consistenza & stata effettuata con
riferimento alla Norma UNI 10750 - vedi risposta al quesitoe N.
14): mq 64,87 x 3,30 €/ mg x mese = € 214,07 mensili.

LOTTO 4 — Capaccio Paestum, Foglio 13, particella 123, sub. 28

mq 69,20 (la misura della consistenza €& stata effettuata con
riferimenta alla Norma UNI 10750 - vedi risposta al quesite N.
14): mq 69,20 x 3,30 €/ mg x mese = € 228,36 mensili.

LOTTO 5 — Capaccio Paestum, Foglio 13, particella 123, sub. 29

mq 66,32 (la misura della consistenza & stata effettuata con
riferimentae alla Norma UNI 10750 - vedi risposta al quesite N.
14); mg 66,32 x 3,30 €/ mq x mese = € 218,85 mensili.

LOTTO 6 — Capaccio Paestum, Foglio 13, particella 123, sub. 24

mqg 77,54 {la misura della consistenza € stata effettuata con

riferimento alla Norma UNI 10750 - vedi risposta al quesita N. 14):
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mqg 77,54 x 2,30 €/mqg x mese = € 178,34 mensili.

LOTTO 7 — Capaccio Paestum, Foglio 13, particella 123, sub. 25

mqg 73,99 (la misura della consistenza €& stata effettuata con
riferimento alla Norma UNI 10750 - vedi risposta al quesito N. 14):
mg 73,99 x 2,30 €/mqg x mese = € 170,17 mensili.

LOTTO 8 — Capaccio Paestum, Foglio 54, particella 598, sub. 9

584
mg 419,22 (la misura della consistenza ¢ stata effettuata con
riferimento alla Norma UNI 10750 - vedi risposta al quesito N. 14):
mqg 419,22 x 2,30 €/mqg x mese = € 964,20 mensili.
Per | LOTTO 9, assia il terreno ad uso parcheggio censito al
cataste terreni di Capaccio Paestum, foglio di mappa N. 55,
particelle 410 e 484, della superficie complessiva di 2.400,00 mq,
collocate su via Del Tuffatore, traversa della Strada Provinciale
SP276, localita Santa Venere nel territoric Capaccio-Paestum (SA),
ed interamente ammantate da un pavimentoe in cemento, lo
scrivente ha ritenute necessario tener conto delle miglicrie
apportate al medesima, stimandole come una superficie destinata a
parcheggio.

Dalla molteplici richieste effettuate dal sottoscritto, nel
dettaglio, € emerso che: “if rapporto tra posto scoperto e box é di uno
a 3, ovvero il poste autc scoperto vale 1/3 del box";, pertanto,
tenendo conto che l‘area in cui & collocato il bene in esame ricade in

zona “"E3” del Comune di Capaccio Paestum, cerrispondente con
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quella gia menzionata per il Lotto 8 dove, per la categoria box, offre
dei valori di lecazione variabili tra un minima di 2,30 ed un massimo
di 3,00 €/mq (superficie lorda), il valore di locazione piu probabile da
attribuire  al fondo esecutato & pari ad 1,00 _€/m X
mese({superficie lordal}, ossia un terzo del valore MAX tra quelli
indicati dalla Banca Dati [vedi allegata L].

In conclusione, quindi, il caneone daffitto pid probabile per il
LOTTO in esame, € pari a:

LOTTO 9 — Capaccio Paestum, Foglio 55, particelle 410 e 484

mq 2.440,00 {la misura della consistenza & stata effettuata con
riferimento alla Narma UNI 10750 - vedi risposta al quesite N.
14): mq 2.440,00 x 1,00 €/mqg x annc = € 203,33 mensili.

Relativamente al terreno distinto al Foglic 54, Particelle
1172, 1173, 1176, 1177, ed individuate al LOTTO 10, il
sottoscritte avviava una ricerca dettagliata presso svariate fonti
immoebiliari, allo scopo di reperire quante piu prezzi utili inerenti
l"affitte per terreni similari.

Come noto per | terreni agriceli, la Corte Costituzienale, con
sentenza N. 318/2002, ha dichiarato lllegittimita degli articoli 9 e
62 della Legge 3 maggic 1982, N. 203 (Norme suj contratti agrari),
nella parte in cui prevedono per i fondi agrari un meccanismo dj
determinazione del canone di equo affitto ancora basato sul reddito
dominicale risultante dal cataste terreni del 1939, rivalutate in base

a meri coefficienti di meltiplicazione.
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Prasaicamente |a sentenza del 5 |uglic 2002, N. 318 della
Corte Costituzionale ha stabilite che: “sono costituzicnalmente
illegittimi gli art. 9 e 62 . 3 maggio 1982 n. 203, perché il
meccanismo di determinazione del cancone di equo affitte, basato
sui redditi dominicall risultanti dal catasto del 1939, & ormai privo
di qualsiasi razicnale giustificaziene, dal memento che esistono dati
catastali piu recenti e attendibili e che, comunque, quel cataste, a
distanza di oltre sessant’anni dal sue impiante, ha perso qualsiasi
idoneita a rappresentare le effettive caratteristiche dei terreni,
cosicché non pud essere posto a base di una disciplina dei contratti
agrari rispettosa della garanzia costituzicnale della proprieta
terriera privata e tale da perseguire la finalita della instaurazione dj
equi rapporti sociali, imposta dall’art. 44 della Costituzione”.

All'esito di tale prenunciamento si e determinato, guindi, un
vuote legislativo con conseguente mpossibilita di identificare
parametri legali nella determinazione del canene di affitta del fondo
rustica.

Il mancato intervente del legislatore sul punte ha rilasciato
alla giurisprudenza anche di legittimita e alla prassi operativa il
compito di stabilire i criteri applicativi.

Sotte il prime profic €& opportunoc  richiamare un
pronunciamento risalente al mese di aprile 2011, con il quale, la
VI2 Sezione della Corte di Cassazione, ha dichiarate che per effetto

della declaratoria di incostituzicnalita di cui alla sentenza della
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Corte Costituzionale 318/2002, essendo divenute prive di effetti sia
le tabelle per Il canone di equo affitto, disciplinate dall’art. 9 L.
203/1982 e dalle norme da questo richiamate, sia, ai fini della
quantificazione del canone stesso, i redditi dominicali stabiliti, ai
sensi dell’art. 62 della citata legge 203, a norma del R.D.L
589/1939 il canone dovute dalla parte conduttrice e unicamente
quello stabilite liberamente tra le parti o 'ultime, giudizialmente
accertato con sentenza passata in cosa giudicata anteriormente alla
sentenza 318/2002.

Nella prassi corrente si pud registrare la tendenza ormai
consolidata di procedere alla stipulazione del contratto ai sensi
dell’art. 45 della citata L. 203/1982, e quindi, con ‘assistenza delle
crganizzazioni di categeoria al fine di rendere giuridicamente
impropanibile eventuali successive contestazioni tra le parti.

Sull'intere territorio nazienale, |'T.N.E.A. (Istitute Nazicnale
di Economia Agraria) effettua fin dagli anni cinquanta un’indagine
annuale sul mercato fondiarie, | cul principall risultati vengona
pubblicati sull'annuaric dell'agriceltura italiana.

L'indagine consente di fornire una sintesi dettagliata
dell'andamente generale del mercate fondiaric attraverso
I'elaborazione di prezzi medi della terra e indici su base regionale.

I wvalori cosl ottenuti sono da considerarsi indicativi
dell'eveluzione in atte nel mercato fondiario.

Nel 1994 si & procedute ad una revisione del sistema di
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rilevazione che, tra |"altro, ha consentite di creare una Banca Dati
Territoriale dej valori fondiari a partire dal 1992.

Nel 1997 é stato pubblicato un velume dal titolo "Il mercato
fondiario in Italia" realizzata dall'INEA con il contribute finanziario
del Ministerc per le Politiche Agricele, che analizza sotto diversi
aspetti le principali caratteristiche del mercate fondiario in Italia.

La ricerca ha presc avvic dalla revisione della metedologia di
rilevazicne dei valori fondiari e def canoni d'affitte e ha consentito
di approfandire alcuni temi specifici ad essa conness.

L'indagine consente di identificare, oltre ai valeri fondiari
medi riportati nella banca dati dei valari fondiari, | prezzi per alcuni
tipi di fondi rustici, espressi in termini di valori minimi & massimi
registrabili durante |'anna di indagine nel mercate locale.

Cio porta ad evidenziare ulteriormente il grado di variabilita
a cui sono soggetti | valori fondiari anche nel case di specifiche
categorie e ambiti territariali.

I valori forniti da I.N.E.A. si riferiscono a terreni e/o intere
aziende per i quall & stata registrata una significativa attivita di
compravendita o di affitto.

Quindi, le tipologie di terreni marginali sone meno
rappresentate, in quante normalmente sonc oggette di attivita di
transazione maolte modeste.

Nel caso del Lotto 10, si tratta di determinare il cancne di

affitte di un appezzamento di terrenc sito in agro del Comune di
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Capaccio Paestum.

L'ultima pubblicazione dispenibile a cura dell’/INEA e riferita
all’anna 2012.

Le quotazioni riportate, per la Regione Campania, quale
celtura prossima a quella in esame, seno da intendersi:

a) Contratti in Contratti in deroga per seminative irriguc
nella Piana del Sele (SA) con wvalori per ettaro variabili da €
1.600,00 a € 2.700,00.

Il valore che sembra meglic comprendere le qualita del
suclo pignerate & pari, pertanto, a 800,00 €/ha, ossia il valore
decurtatoe del 50% di quelle minimo previste dall’Ente, (in
considerazione di - parte dellimproduttivita del fonde, e
dell’esclusive utilizze agricole del medesimo, seppur identificato
urbanisticamente con altre categorie.

Quindi, utilizzande tale valere di riferimente, otteniamo:

LOTTO 10 — Capaccio Paestum, Foglio 54, Particelle 1172, 1173,

1176, 1177

1

mq 25.000,00 {la misura della consistenza ¢ stata effettuata con

riferimento alla Noerma UNI 10750 - vedi risposta al quesite N.
14): ha 2,500 x 800,00 €/ha x annc = € 166,66 mensili.

Valutande il valore medio e arrctondate tra quelli determinati

con | due metadi, in definitiva, il canone di locazione relative alla

massa immaobiliare esecutata, che va a comporre i 10 LOTTI di

vendita, & pari a:
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LOTTO 1 - Foglio 13, particella 123, sub. 30 =

€ 500,00 mensili anticipati;

LOTTO 2 —- Foglio 13, particella 123, sub. 26 =

€ 200,00 mensili anticipati;

LOTTO 3 —Foglic 13, particella 123, sub. 27 =

€ 210,00 mensili anticipati;

LOTTO 4 - Foglio 13, particella 123, sub. 28 =

€ 230,00 mensili anticipati;

LOTTO 5 - Foglio 13, particella 123, sub. 29 =

€ 220,00 mensili anticipati;

LOTTO 6 - Foglio 13, particella 123, sub. 24 =

€ 150,00 mensili anticipati;

LOTTO 7 — Foglio 13, particella 123, sub. 25 =

€ 150,00 mensili anticipati;
LOTTO 8 - Foglio 54, particella 598, sub. 9 € 584 mese =

€ 500,00 mensili.

LOTTO 9 - Foglio 55, particelle 410 e 484 =

€ 150,00 mensili anticipati;

LOTTO 16 - Foglic 54, Particelle 1172, 1173, 1176, 1177 =

€ 170,00 mensili anticipati.

—

QUESITON. 9

Indichi if regime patimoniale del debitore, se conhiugato, a tal vopo producendo
festratto delfatic of mathimonic e evidenziahdo la sussistenza df evenluali convehzioni
patiimaniali fipofiate a margine deffo stesso e la data della relativa anholaziohe

Durante lo studio preliminare degli incartamenti a disposizione
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del sottoscritto, oltre alle consuete richieste presso enti specifici,
ricarreva ad un‘apposita ispezione pressc |la Camera di Commercio
Industria, Artigianato e Agricoltura della Provincia di Salerno, al fine
di estrarre copia della visura camerale afferente la ditta esecutata.

Nel particelare, dal documente reiterate dal pertale telematico
dell’ente, si aveva modo di appurare ed assodare che la societa
pignorata, ossia la

I, iscritta nel Registre delle
Imprese della Provincia di Salernoe con N. REA

in persona delllamministratore unice, sig.

era, per 'appunto, una societa di capitali.

Nel caso specifico, pertanto, relazionare in merite al regime
patrimeniale della persena giuridica pignorata risulta essere
irrilevante; come noto, infatti, trattandesi di una “S.R.L.", che
appartiene alla categoria delle societa di capitali, come tale risponde,
in caso di insalvenza delle abbligazioni sociall, scltanto cen il propria
patrimenio (art. 2462 c.c.) [vediallegato 1.

—>

QUESITON. 10

Riferisca delf'esistenza i formalia, vineoli & oneri, anche o natura condominials,
gravanti sut bene, che resteranno a caffco delfacquirente, v compresi { vincoli dervantf da
contralti incidenti sufla attitudine edificatoria deffo stesso o { vincofi connessi con i caratters
stotico-artistico, avvero of natira passaggistica e simif. Indichi, i particofare, fimporta annua
defe spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese eondominiali ordinarie); le eventuali
spese straordinane gia defiberate, ma non ancora scadids; le eventuali spese condonmniak
scadute e non pagate negl witiny due anni anteron alfa data della perizia; le eventuali cause in
cotso; fe domande giudiziali {precisando se le cause con fe stesse introdoite siano ancora in
corso ed i che stalo), fe convenzioni malifmoniali e i provvedimenti df asseghazione deffa casa
coffugale trascritli contro i debitore e, quando a quest uftimi, anche salo emeassi prima def
panaramenta nonché fe eventuali chbligazioni propter rem)

Cosl come piu volte ribadite nei quesiti precedenti, la
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pracedura esecutiva in aggetto, identificata al N. 4/2017, si esplica

LL]

contra la societa

Imprese della Provincia di Salerme con N. REA iy Chh e
y, societa esecutata per la quota pari al totale.

Poiché la massa immobiliare esecutata comprendeva un
numera elevate di beni che, tra l'altro, risultano collocati in diverse
zone del territoric di Capaccio - Paestum (SA), si & provveduto a
formare 10 lotti di vendita.

I Lot identificati dal N. 1 al N. 7, nel particelare, sono tutti
collocati all’interne di un edificio multipiano, la cui edificazione risale
alla prima meta degli anni settanta, e constano in un locale
artigianale (in parte amministrative) al piano terra, quattro cespiti a
destinazione A/10 - “uffici e studi privat!”, al pianc primo, e due unita
al sottotetto.

Lo stato di manutenzione & accettabile per quante riguarda
I"immabile al pianc terra, mentre | piani prima e secanda, oggetto di
interventi di manutenzicne crdinaria al momente del sopralluege,
presentanc unoc stato di conservazione mediocre.

Relazionare in merite ad eventuali spese condaominiali scadute
o da saldare, nonché, sull’esistenza di un regolamento, risulta del
tutte irrilevante, in quanto si tratta di un edificio che, seppur ospiti
diverse unita immeoebiliari, le stesse sono nella piena disponibilita della

ditta esecutata.
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La manutenzione e conservazicene degli ambienti interni ed
esterni, quindi, limitatamente all’area di pertinenza dell’edificio, sono
di spettanza dei conduttori.

A tal proposite, occorre ribadire che | Lotti N. 1 = 7, hanno
facolta di usufruire delle spazio di pertinenza, nonché d’accesso agli
immabili, distinti al catasto fabbricati del Comune di Capaccio
Paestum, foglio 13, particella 87, sub. 27, categoria “area
urbana”, consistenza 86 mq, sub. 28, categoria “area urbana”,
consistenza 138 mq, sub. 29, categoria “area urbana”, consistenza
125 mq, sub. 30, categoria “area urbana”, consistenza 53 mq, sub.
31, categoria “area urbana”, consistenza 4 mq, sub. 32, categoria
“area urbana”, consistenza 24 mq [vedialiegato 0.

Cosl per come affermate al quesito 4, 'area sara suddivisa per
la quota di 1/7 ciascuna, in mode tale che tutti 1 possibill proprietari
sub-asta, possano godere del diritto d’accesso.

Secondo lo strumento urbanistice vigente, ossia il Piano
Regclatcre Comunale - PRG de| Comune di Capaccic Paestum,
approvato con Decrete del Presidente della Provincia di Salerng,
pubblicate sul B.U.R.C. N. 2 del 13/01/1992 adottato con delibera del
13/01/1992, |'area in cui ricade |'edificic ospitante i cespiti pignorati &
classificata come “Zone omogenea D1.1 - Industriali — Artigianali
escluse dal pianc urbanistico preventivo, ovvere di completamento”
(vediallegato A

Il lotto B8 & costituito da un ampio locale autorimessa e dal viale
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privato pertinenziale di servizie allo stesso.

Il vane & allecato al piano seminterrato di un edificio
multipiano, prospettante via Giove, al civico N. 6, traversa della
Strada Provinciale Moline di Mare, localita Santa Venere nel territorio
Capaccic-Paestum (SA), dalla quale si dipana, per l'appunta, il viale
private che permette |la fruiziene del piano seminterrato.

Innanzi tutte € il case di precisare che il fabbricate “non &
inserita in mappa”, pertante le sovrapposizioni con il catastale,
effettuate dal sottoscritte, possono risultare in parte lacunose edi
allegato F).

Altra problematica, riguarda la planimetria catastale del
cespite, che non compare in catasto; sia per la prima problematica
che per la seconda, il sottescritto ha avanzato richiesta all’agenzia
delle entrate per il riallineamento dei beni, non sole ma ha anche
eseguito le ricerche cartacee ed ha acquisito |la planimetria catastale
agli atti che verra allegata alla presente e che sara resa fruibile anche
mediante la richiesta informatica.

Come gia ampiamente anticipato, |‘aspetto piu singolare,
caratteristice e problematico del locale consta nella zona Sud
(affiancate sulla sinistra all’ingresse) che & state ampliato
abusivamente.

Praticamente |"area compresa tra |a rampa esterna ed il muro
perimetrale dell’originaric magazzine & stato ampliate invadendo la

proprieta limitrofa.
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A scanso di equivoci si chiarisce che tale perziane di livelle non
pud essere parte compresa nel pignoramento, in quanto, per come
detto, & stato ampliato su porzione di suclo afferente ad altri e diversi
soggetti.

Non solo, ma tale porzione di stabile e collegate, mediante una
scala a chiccciola alla porzione sovrastante, che per come detto €
stata realizzata con struttura pertante in legno, chiusure perimetrali
in muratura, finestre e copertura con struttura portante in legno
lamellare.

Tale locale, abusive ed Illegittime, & posto al servizio
dell’abitazione al piano terra che tramite la scala a chiocciola utilizza
anche il sottostante |ocale al piano seminterrato.

L'aggiudicatario sub-asta, quindi, come prima operazione
dovra provvedere a murare, a filo della muratura esistente, il varco
che mette in comunicazione il locale pignorate con la porzione
abusiva, seconde lo schema graficoe riportate sull’allegato  dal
sottoscritte alla presente vedialiegato B].

Il locale, infine, seppure porziene di un fabbricate a maggicre
consulenza ha una sua autonoma gestione e di fatte non entra a far
parte della gestione del condominic; d'altra parte la gestione degli
spazi comuni € familiare In quante gli occupanti del fabbricato
sovrastante sonc i famigli del signo

Il Lotto 9, & formate dal sucloe collocate su via Del Tuffatore,

traversa della Strada Provinciale S.P. N. 276, localita Santa Venere
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nel territoric Capaccio-Paestum (SA), della superficie catastale dj
2.440 mgq; trattasi di due porzieni di terreno, unite e collegate senza
soluzione di continuita, avente accesso dal lato prospiciente la
traversa a via Del Tuffatore.

Come esposto nel quesite 4, lintero suclo pignerate e
ammantate da un pavimente in cemente che si estende, senza
soluzione di continuita, alle particelle attigue 1108 e 1109 collocate
sul lato Sud-Ovest della proprieta pignerata di proprieta del signor

- \ x

ossia l'amministrataore unico della saocieta

- 84123, numere R fvedi
alleyato D).

In sostanza lintero piazzale, in passato, € stato inteso come
unica senza distinzione tra la porzione di proprieta individuale e
quella afferente alla societa pignorata.

Dal punto di vista urbanisticc e secondo || Piano Regolatore
Comunale - PRG, approvate con Decreto del Presidente della
Provincia di Salerne, pubblicate sul B.U.R.C. N. 2 del 13/01/1992
adottate con delibera del 13/01/1992, vigente nel territorio di
Capaccic Paestum, l'area in esame e individuata come “Zone E3 - di
interesse ambientale rilevante” vediallegato K.

Dalla lettura del Certificate di destinazione urbanistica,

richiesto dal sottoscritta, in data 14/04/2017 e fornite dall’Ufficio
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Tecnico del Comune di Capaccio Paestum {SA), in data 05/05/2016,
prot. N. 150, si aveva moado di evincere che ‘area & destinata alla
seguente tipoloegia urbanistica: Zona Omogenea “E3 Di interesse
ambientale rilevante" [vedi allegato L.

Nello specifico, si appurava che: “Dette zone sono identificate ai fini

della tuteld ambientale delle zone A di interesse archeologico e di interesse storico-artistico
nonche della protezione idro-geomorfologica del suole. Esse comprendono di norma, salva
precisa identificazione nelle tavele dif PR G le dree di eolling e di montdgna con pendenzd
superiore al 20%, dree ¢he in sede di ricercd genlogicd sono risultate instabili boschi, dree
varigmente dlberdte, pinete ed eucalipti, Id pineta litordnea, macchie e dune, dree di rispetto
fluvidle, aree di rispetto pdesistico, aree di vispetto drcheologico. G edifiel esistenti
gil'interne di tali zone sintendono gmmissibili, con esclusione degli edificl abusivi e salva
eventudle regolamentazione regiondle in proposite; gl edificd ritenuti  onvmissibil,
gualificabili come cgsa di cvile abitazione, fabbricgto o annesso vurdle, possong essere
assoggettat una tantum ad ampligmento delle superfici utili sempre che Uincremento di
volume sid non superiore al 10%), nel qual case le altezze dei fabbricati debbono rimanere
imvnutate. G altd possono essere assoggettat soltanto o manutenzione ordingrid e
straordingria. Restano salve in ogni case le norme gid dettate per la zong E3 sovra collinare
oltre I quota di m.500 s.Lm, al di ld di dette norme valgone Ie seguent. Nelle zone E3 oltre
i gquotd di 500 m. s.lm. si ammettons piccele costuzioni per Uuse dell’'ente forestale ai fini
della gestione del patrimonio forestale. Non sono ammesse, per il resto, nuove costruzioni di
gleun tpo. Nello pineta litoraneg e vietato eseguire gualsiasi 1gvere che altert lo stato
gttuale del terrenc e della sovrastante vegetazione: sono obbligatori quel laveori che
necessitano per la conservazione di tole stato ed i ripristino del danni provecagt dd
intervents naturali o artificiall o conseguent @ degrade da inquingmento o da alterazione
ecologicd. Sono dammnesse le opere di adeguamento igienico e funzionale del campeggi e

villaggi turistict inclusi nella pineta secondo le modalita dettate dall'art.28 delle presenti NA
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La zona E3 contermine allg cittd gntica di Paestum, tntorno alle mura me anche oloe Ig
fascia di rispette di cuil alla legge n220, 5.3.1957 e, insieme ad essg, le altre zone E3
interessate dalla presenza di zome A di interesse archeclogice delineeranno I'ambito
territoriale suscettibile di essere organizzato e gestite nelld forma del “parce archenlogico”.
Le zone soggette a degrado ambientale g causa di operdzioni incompatibili con 1 caratteri

naturalistici e storicl dell'dmbiente g, in particelare, le zone sottoposte a escavazione, deveno

essere assoggettate o ripristing ambientale” WBdialleyato H.

Il Lotto 10, consta in un terrene agricole, in agre di Capaccio
Paestum, localita “Linora”, zona meridionale del territorio del Comune
campanoc.

L'accesse ¢ collocate nel versante settentrionale, ed
avvicinabile dalla strada comunale nomata “Via Mcline di Mare”.

L'intera proprieta, nel particolare, risulta delimitata da una
recinzione metallica ancorata a paletti in legno che presentana un
livello conservative assai precario.

Dal punta di vista urbanistice e secando il Fianoe Regolatere
Comunale - PRG, approvate con Decreto del Presidente della
Provincia di Salerne, pubblicate sul B.U.R.C. N. 2 del 13/01/1992
adottate con delibera del 13/01/1992, vigente nel territoric di
Capaccio Paestum, l'area in esame € destinata alla seguente tipologia
urbanistica: Particelle n. 1176 e 1177: "Strada"; Particelle n. 1172 e
1173: Zona Omogenea "F4 - Centri sportivi, ricreativi, ricettivi privati
di uso pubblico™ vedialleyato H.

Dalla lettura del Certificato di destinazione urbanistica,

richieste dal sottoscritte, in data 14/04/2017, e farnitoe dall’Ufficio
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Tecnico del Comune di Capaccio Paestum {SA), in data 05/05/2016,
prot. N. 150, si aveva modo di evincere che relativamente alla zona
Omogenea "F4 - Centri sportivi, ricreativi, ricettivi privati di uso

pubblice™. “Art 30 - Zone F destinate ad dttrezzature pubbliche di interesse generale: Le
zone di cui gl titelo st suddividone nelle seguenti categorie: F1. Attrezzature per Uistruzione
superiore ail'obbligo ed altre gttrezzature culturali; FZ. Attezzature sanitarie ed
ospedaliere; F3. Parchi pubblici urbani e territoriali; F4. Centr sportivi, ricreativi, ricettivi
privati di uso pubblice; F5. Arenili Le categorie F1, FZ ed F3 sono dssimilate alle zone
omagenee F come dal DM, n.1.444 del 2.4,1969. Modalita di intervento Nelle zone F1, F2 ed
F5 lintervento s attud mediante concessione edilizia. Nelle zone F3 ed F4 51 attua medignte
piane urbanistice preventive. Destinazioni ammesse Le destinazioni ammesse nelle zone Ff,
F2 ed F3 sono quelle di i al DM n.1444, 241268, oltre glle attrezzature culturall nelle
zone Fl ed alle case di curdg private nelle zone 2. Le destingziont ammesse nella zong F4 sono
e seguenti: impignt sportivi e ricredtivi, servizi funzionali, attrezzature ricettive di supports,
gttrezzature congressuali. Le destindzioni ammesse nelld zond F5 sono quelle funzionali alld
balneazione, quall cabine, piceoli depositi per attrezzature balneart oltre ai seguentt servizi:
- bar ristoranti di dimensione coperta complessiva non superiore ¢ mg. 100; - rivendita
tabacehi e giornali; - pronto seceorse; - ufficio informaziont; - centt direzionall spidggia; -
servizi igiemici; - servizio di soccorso. Indicl, pavametri, presevizioni partieslari F1.
rapporta di coperturd in queste zone non deve essere superiore ad un tervzo. Le altre modalita
di edificazione sono quelle fissate dalld legge ndlZ, 5.8.1375 e dal DM, 18.12.1975. F2. 1
rapporto di coperturda in queste zone non deve essere superiore ad un sesto. Le altre modalita
di edificazione sone quelle fissate dal C.G.D. 20.7.1933, dalle circolare M.LLPP. n.13011 del
42.11.1974 e dal D.M. 5.8.1977 [ease di cura private). £3. H rappeorto di coperturd in queste
zone relgtive all eventuale previsione di attrezzature di servizio non deve essere superiore ad
1/20. Nelle zone F3 di pineta si gmmettono soltanto piccole atirezzature d terrd, con

esclusione di campi di gioco regolamentari, compatibili con 1 caratter? della pinetda; non si
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possono operdare tagh di alberi e di sottebosco se non gl finl dellg riproduzione e della
conservazione dellad vegetgzione. Fd. Valgone le norme di cul sopra (F3) Le attrezzature
extra sportve aunmesse in questa zona (viereative, congressuali, ricettive di supporte} sono
grunesse, restando fisse il rapporto di copertura complessive di 1 /20, nelld misura di me.
0.08/myg, inteso come indice tervitoriale da caleolare ciod sull'intera zona F4; gl aloi
parametyi di edificazione s desumone dalle zone Bl F5 L'avenile deve fare oggetto di
appoesite piano pdrtcelareggiate e di relativa normativa, che sancisedne 1 caratteri degli
insedicgmenti dmmissibili, vhe prescrivane ld dovuta integrazione del servizi mancdnti, che
gssicuring und equd distribuzione delle coneessioni, che dssicuring spezio da destinare agli
insedigmenti ricettivi e spazi di spiaggic lbera con relativi servizi, ece. Detti pigni
particolareggiat, oltre che a disciplinare le concessioni e stabilive lg natura e la
localizzazione dei servizi pubblici e privati di uso pubblico, devano definive la Gpologia degli
staebilimenti balneari e annesst e le loro caratteristiche cosguttive. In assenza di piano
particolareggiato, | parametyi di edificazione sono 1 seguend: (i} - me. 0.5/myg. max; (Se/5f)
=1/10max; (H} =ra. 2,70 max; (De} = m. 5,00 {come confine demanicle o come distgeco dal
confine di altre zone confinanti}; (De} = m. 6,00 min. fn presenza di pianc particolareggiotn,
detti porametyi potrannc variare con esclusione di If e De; le attrezzature relative alle
aitivitd ammesse in guesta zona debbono essere concentrate di norma con ld frequenza di
non pit di un nudeo ogni 200 metri near, comprendende gl insediomenti gid esistenti ed a
seguito del parere dell autorita forestale. Entro due gnni dall'entrata in vigore delle presenti

NA. gli insedigmenti esistenti si dovranno adeguare previsioni delle NA. stesse pena

concessione comunale” (VI allegato H).

QUESITON. 11

Rifarsca defiesistenza o formalita, vincoli € ohen. anche di natura condominiale,
gravahlt suf bene, che sarannoc canceflali o che comungue fisulletanno hoh oppohibil
alfacquirente {come f{sciizioni ipolecare, ascnziohe of pighorament, frascrizione di seguesty
conservativi, etc.), indicanda i particolare § creditor iscriti {ciog | creditari muniti of ipoteca o
pHvitegr fmmeobifian) e f costi per fe relative canceflazion

Alle scope di rispondere in maniera esaustiva al quesito

avanzato, lo scrivente dapprima studiava i fasciceli di causa ed
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analizzava dettagliatamente la certificazione notarile agli atti, a firma
del dott. Enrice Siracusano, notaic in Villafranca Tirrenica del
07/03/2017, e successivamente faceva appelle all’Agenzia delle
Entrate di Salerno - Servizio Pubblicita Immobiliare (gia ufficio della
Conservatoria dei Registri Immcebiliari), a partire dal 14/04/2017, al
fine di coprire il ventennio e ricomparre |la cronistoria “ipotecaria”
della massa immoaobiliare pignorata (vedi allegata E.

L'indagine, nel particolare, condotta pressae [‘Agenzia delle
Entrate & stata indirizzata sia nei confronti della ditta esecutata, sulla
base dei dati anagrafici della stessa e sia nei confronti della massa
immobiliare pignorata, sulla scorta degli estremi catastali dej
medesimi vediallegato E).

Inoltre, in occasione del sopralluego, si & cercatoe di
interpellare le parti convenute alle scopo di venire a conoscenza
dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri, di qualsiveglia natura
gravanti sulla proprieta.

I risultati ottenuti sono stati | seguenti:

< Trascrizione, COMPRAVENDITA, Presentazione N, 88 dal 06/07 /2004, R.G. M.
28447, RP. M. 27464, dervante da Ato Notarile Pubblico del 24/08/19%4. Rep.

N. 72805/2%730, arogito del Notaio Cammarano Pasquale con sede a Salemo

{3A), relativamente dle seguenti unita negozali:

Unita Negoziale N° 1
1) Comune Bé44 - Capaccio (8A), Catasto Fabbricati, Foglio 54, Plla 598, Sub.
?. Nalura Cé - "Stalle, Scudere, Rimesse, Autorimesse”, Consisterza 3646 maq, Via
Molino di Mare, Piano 51;
2] Comune Bé44 - Capaccio (34). Catasto Terreni, Foglio 54, Plla 584, Natura T -
"Terreno", Consistenza 1 are 94 centiare, Via Molino di Mare:;

3] Comune Bé44 - Capaccio (SA), Calasto Fabbricali, Foglio 29, Plla 417, Sub.
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1, Nalura A2 — "Abitazione di tipo civile", Consistenza 7 vani, Via Laura Piano T-
1-51:

4) Comune Bé44 - Capaccio {534). Catasto Fabbricali, Foglio 22, Plla 417, Sub.
3, Natura Cé - "Stalle, Scuderie, Rimesse, Autarimesse ", Consistenza 16 mq, Via
Laura, Piano S1:

5] Comune Bé44 - Capaccio {54). Catasto Terreni, Foglio 29, Plla 431, Natura
CO - "Corte o Resede", Consisterza 82 centiare, Via Laura;

&) Comune Bé44 - Capaccio {SA). Catasto Terreni, Foglio 29, Plla 417, Natura
CO —"Corte 0 Resede", Consistenza 5 are 34 cenliare, Via Laura:

7] Comune Béd4 - Capaccio (53A]. Catasto Terreni. Foglio 42, Plla 471, Natura
CO —"Corte 0 Resede". Consistenza 10 are 83 centiare, Contrada Patiemo;

8] Comune Bé44 - Capaccio {5A). Catasto Terreni, Foglio 42, Plla 244, Natura T -
"Terreno", Consistenza 63 are 40 centiare, Contrada Palierno;

¢) Comune Bé44 - Capaccio (5A). Catasto Terreni, Foglio 42, Plla 470, Natura T -

"Terrena", Consistenza 3% are 30 centiare., Contrada Patiemo identificativa
dell'immobile nello formalitd precedeante:

Comune B444 - Capacalo (84, Catasto Teweni Foglio 42, Parficella 248/4;
10) Comune Bé44 - Capaccio {34, Catasto Fabbricati, Foglio 53, Pla 427, Sub.
1, Nalura A2 — "Abitazione di tipo civile", Consistenza 6.5 vani, Via Mario Napoli,
P.T-1-2-51:
11) Comune Bé44 - Capaccio {84). Catasto Fabbricati. Foglio 53, Plia 383, Sub.
I, Natura A2 — "Abitazione di fipo civile", Consisterza 3.5 vani, Jona Santa
Veners;
12) Comune Bé44 - Capaccio {54). Catasto Fabbricati, Foglio 53, Plia 383, Sub.
2, Natura A2 — "Abitazone of fipo civile", Consistenza 3.5 vani. Zona Santa
Yenere.

A FAVORE di:
I .

- Relativamente all'unitd negoziale N 1, Peril dirifto oi PROPRIETA" pear la quota il 1/ 1.
E CONTRO:!

) T
- Relatbvamente all'unitd negoziale N® 1, Peril didtfo oi PROPRIETA, Perla quota of 1/1.
Sezione D - Ulteriori informazioni
Allri aspefti che si ritiene ulile indicare qi fini della pubblicitad immobiliare
% Trascrizione, COMPRAVENDITA. Presentazione N. 40 del 18/11/2005, R.G. M.
55767, RP.M. 36571, dervante da Ato Notarile Pubblico del 15/11/2005, Rep.
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N. 76327/31804, arogito del Notaio Cammarano Pasquale con sede a Salemo
{SA), relativamente dle seguenti unita negoziali:
Unita Negoziale N° 1

1) Comune Bé44 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricali, Foglio 13, Plla 123, Sub.
23, Natura A10 - "Uffici e stud privat”, Consisterza 10 vand, Via Sabatella 55, 18,
Piano T;
2] Comune Bé4d - Capaccio (SA), Calasto Fabbricati, Foglio 13, Plla 123, Sub.
2. Natura A2 — "Abitazione di tipo civile", Consisterza 5 vani, Via Sabatella 35,
18, Piano 1;
3] Comune Bé44 - Capaccio (SA), Calasto Fabbricali, Foglio 13, Plla 123, Sub.
3, Natura A2 — "Abitazione di tipo civile", Consistenza 5.5 vani. Via Sabatella 55,
18, Piano 1;
4) Comune Bé44 - Capaccio {34). Calasto Fabbricali, Foglio 13, Plla 123, Sub.
24, Natura C2 — "Maguazzini e focal d deposito”, Consistenza 113 mq, Via
Sabatella, Fiano 2;
5) Comune Bé4d - Capaccio (5A), Calasto Fabbricati, Foglio 13, Plla 123, Sub.
25, Natura C2 — "Maguazzini e locall d deposito”, Consistenza 113 mq, Via
Sabalela, Piano 2;
6] Comurne Béd44 - Capaccio (SA), Catasto Fabbrical, Foglio 13, Plla 87, Sub.
27, Natura CO - "Corte o Resede™;
7] Comune Bé44 - Capaccio (SA). Catasto Fabbricali, Foglio 13, Plla 87, Sub.
28, Natura CO - "Corte o Resede";
8] Comune Bé44 - Capaccio {SA). Catasto Fabbricall, Foglio 13, P.lla 87, Sub.
22, Matura CO - "Corte o Resedea";
?] Comune Béd4 - Capaccio (SA). Catasto Fabbrical, Foglio 13, Plla 87, Sub.
30, Natura CO - "Corte o Resede";
10) Cormune Bédd - Capaccio (34), Catasto Fabbricati, Foglio 13, Plla 87, Sub.
31, Natura CO - "Corte o Resede";
11) Comune Bédd - Capaccio (34), Catasto Fabbricati, Foglio 13, Plla 87, Sub.
32, Natura CC - "Corte o Resede".

A FAVORE di:

1
- Relativamente all'unitd negoziale N 1, Perildiritto of PROPRIETA" perlog quota o 1/,
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- Relativamente all'unitd negozicle N 1, Peril diitfo of PROPRIETAT, Perlo quota o 1/,
Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspefti che siritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

L' UNITA NEGOZIALE E COSTITUITA DA: == FABBRICATS, COMPOSTO DA UN FIANG TERRA ADIRITC
AD UFFICIC, DA DUE APEARTAMENT IN PRIMC FIANG E DUE LOCALI AL FIANG SOTTOTETIC, CON
ANMNESS A CORTE PERTINENZIALE  ESCLUSIVA, COMNFINANTE BEMI DELLA SOCIETA GESTIGN
IMMOBILARI SRL, CON 3EDE IN CAPACCIC, FER DUE LATI, SUL RETRG CON RESIDUA PROPRIETA
DELLA "SOCIETA DI COSTRUZION NUGVCO SVILUFPG S.RL. CON SEDE IN CAVA DE' TRREMI E
LATERALMENTE CON STRADA PRIVATA DI CUl APPRESSC. LACCESSC FEDOMNALE E CARRABILE
ALLYMMOGBILE TRASFERITC, RESTA ASSICURATS A MEZZO DELLA STRADA PRIVATA, GIA ESISTENTE IN
LGCO, CHE S DI PARTE DALLA 5.5.18, COSTEGGIA LIMMOBILE SOPRA DESCRITIC SUL LATS SUD,
FER PO FROSEGUIRE VERSC EST E CON PRECISAZIONE CHE DETTG DIRITIC DI FASSAGGIC A
CARATIERE REALE, ANDRA ESERCITATC SING ALL'ESTREMG LEMBCG EST DEL COMPLESSO SOPRA
DESCRITTC:.

% Iscrizione, IPOTECA VOLONTARIA, derivante da Concessione a

Garanzia di Mutuo, Capitale € 700.000,00, Tasso Interesse Annuo
4.464 %, Spese € 700.000,00, Totale € 1.400.000,00, Durata 10
anni, Presentazione N. 42 def 18/11/2005, R.G. N. 55763, R.P. M.
14046, derivante da Atto Notarile Pubblico del 15/11/2005, Rep. N.
76328, a rogito del Netaic Cammarano Pasquale con sede a Salerno
(SA), relativamente alle sequenti unita negoziali:

Unita Negoziale N° 1

1) Comune B644 - Capaccio {SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.la
123, Sub. 23, Natura A10 - “Uffici e studi privati”, Consistenza 10
vani, Via Sabatella $5. 18, Piana T;

2) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
123, Sub. 2, Natura A2 - “Abitazione di tipo civile”, Consistenza 5
vani, Via Sabatella S5. 18, Piano 1;

3) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Feglio 13, P.lla

123, Sub. 3, Natura A2 - “Abitazione di tipo civile”, Consistenza 5.5
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vani, Via Sabatella $5. 18, Piane 1;
4} Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
123, Sub. 24, Natura C2 - “Magazzini e locali di deposito”,
Consistenza 113 mq, Via Sabatella, Piano 2;
5) Cemune B644 - Capaccio {SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
123, Sub. 25, Natura C2 - “Magazzini e focali di deposito”,
Consistenza 113 mq, Via Sabatella, Piano 2;
6) Comune B644 - Capaccic {SA), Catasto Fabbricati, Feglio 13, P.lla
87, Sub. 27, Natura CO - "Corte o Resede”,;
7) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
87, Sub. 28, Natura CO = “Corte o Resede”,
8) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
87, Sub. 29, Natura CO - “"Corte o Resede”,;
9) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Feglio 13, P.lla
87, Sub. 30, Natura CO - “Corte o0 Resede”,
10) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglie 13, P.lla
87, Sub. 31, Natura CO — “Corte o Resede”,
11) Comune B544 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglie 13, P.lla
87, Sub. 32, Natura CO - "Corte o Resede”.

A FAVORE di:
1) Banca Monte dei Paschi di Siena SPA, con sede a Siena (SI), C.F.
00884060526,
- Relativamente all'unita negoziale N© 1, Per il diritto di PROPRIETA’
per la gquota di 1/1.
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E CONTRO:
LY 3
- Relativamente afl'unita negoziale N° 1, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per fa quota di 1/1.

Sezione D - Uterior informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui é soltoposta llipoteca e/o dei titoli di

credito allegati (ovvero alkri prospetti che si ritiene ulile pubblicare)

LA BANCA MONTE DEl FASCHN DI SIEMA 5.P.A COME RAPFRESENTATA IN ATICG, DI SEGUITC
DEMCMINATA BANCA MUTUANMTE, CONSENTE O MUTUARE & SENS| DELL'ART. 38 E SEGUENTI DEL D.
LGS, 1.9.0%93 M. 385 (T LEGSG! 1IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA] A FIN.GEST. S.R.L DI SEGUITC
DEMCHIMNATA FARTE MUTUATARLA CHE A MEZZIC DI SUC COSTITUITC RAFPRESENTAMTE ACCETTA
COL VINCOLO DELLA SGUDARIETA E DELLA INDIVISIBILTA PER | PROPRI SUCCESSORI ED AVENT
CAUSA, LA SCMMA DI EURC 700N (BURC SETTECENTG MILASKY ALLINTERESSE DEL 44447
NOMINALE ANNUG, 5ALVG L DIVERSC IMNTERESSE CHE, SUCCESSIVAMENTE, PFER TUTTA LA DURATA
DELL' AMMORTAMENTCS, RISULTERA IN DIPENDENZA DI GUANTC DI SEGUITC PATTUITC. LE FART
CONTRAENT CONVENGONG, D| AFFLICARE ALLA PRESEMTE OFERAZICNE UM TASSG DI INTERESSE
VARIABILE PER TUTTA LA DURATA DEL FINAMNZIAMENTC, FERMC RIMANENDC |L TASSC D) INTERESSE
SGPRA PREVISTC ALL'ART. 1 PER LA DETERMINAZIGNE DEGL| INTERESS! DI FREAMMORTAMENTC:, LA
PARTE MUTUATARLA 5| CBBLIGA A RIMBORIARE LA SOMMA MUTUATA ENTRC ANMI T3 MEDIANMTE
PAGAMENTS DI M. 120 RATE MENSILI, CGMPRENSIVE DI CAFITALE E DI INTERESS] DA PAGARS! [N
CONTAMT PRESSC LE CASSE DELLA BAMCA MUTUAMNTE E SCADENMTH LULTIMC GIGRNG DI GGMNI
MESE. LE PREDETTE RATE MENSILI SONCG SOGGETIE A VARIABILITA PER TUTTA LA DURATA DEL MUTUC
E LA PARTE MUTUATARIA DICHARA DI ASSUMERE OGNI MAGGICR OMNERE FER L'EFFETTC
DELL'ADEGUAMENTS CHE LA BANCA MUTUANTE E AUTORIZZATA AD EFFETTUARE, SENZA GBBLIGO
DI PREAVWISC, DELL'INTERESSE CHE SARA DETERMINATCG, A PARTRE DALLA PRIMA RATA DI
AMMORTAMENTS, AGGIUNGENDS AD UNA COMPOMENTE FISSA DI 1,90 PUNT ANMUL UNA
COMPONENTE WARIABILE ARRCTGNDATA ALLC G005 Pl WVICING, DETERMINATA S BASE
SEMESTRALE DALLA META DEL TASSC NOMINALE ANMUC RISULTANTE DAl SEGUENT WALCRI
SECONDC | DATI PUBBLICATH DAL QUOCTIDIANG "L SCLE 240RE" & DA ALTRC QUOCTIDIANG
FINAMZIARIC ECGHUIPCLLENTE E, CONSEGUENTEMENTE INDICIZZATC ALLE WARIAZICNI DEGLI STESSI
CON LA PRECISAZIONE CHE AD GGN| SINGOLA RATA SARA APPLICATS LEGUIVALENTE MEMSILE,
ARROTOMNDATS AL TEREC DECIMALE DEL TASSC SU BASE SEMESTRALE (MOMIMNALE ANMUC DIVISC
DUE] COME DI SEGUITS DETERMINATG: A] EURIBOE & MESI TASSC 340, RILEWATS IL QUARTS
GHIORNG LAVORATIVG ANTECEDENTE IL 1% GEMMAIG PER LE RATE SCADENT: L'ULTIMG GIGRENG DEI
MESI DI GENMNAIC, FEBBRAIC, MARIC, APRILE MAGGIC E GIUGNC | MMEDIATAMENTE SUCCESSIVI.
B) EURIBOR & MES| TASSG 340, RILEVATS IL GUARTO GIGRNG LAVORATINVG ANTECEDEMNTE IL 12
LUGLIZ PER LE RATE SCADENT LULTIMC GIGRENG DEL MESE DI LUGLIC, AGOETS, SETIEMBRE
CTTOBRE, NCWVEMBRE E DICEMBRE IMMEDI ATAMENTE SUCCESSIV]. GUALGREA | DAT COMCERMENTI
IL TASSO EURIBOR MOM VEMNISSERD COME SOPRA FUBBLICAT DURANTE LINTERG FERICDO DI
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RILEVAZIONE PREVISTC, SARA PRESD A BASE CON LE STESSE MODALITA IL VALORE DELL'EURIBOR A
& MESI RILEVATC DAl DAT PUBBLICAT DAL QUOTIDIAMG 'L SCGLE 24 GRE' & DA ALTRG
CUCTIDIANG EQUIFCLLEMTE & DALLA FAGINA REUTERS-LIBORM PUBBLICATA A CURA DELLA
BRITISH BANKERS ASSCCIATION. IL TASSC STESSC WERRA A RISULTARE, PER TUTTIA LA DURATA
DELL'AMMORTAMENTS IN MISURA CORRISPONDENTE A CGHUELLA DERIVANTE DALLE COMPONENT
INDICATE E'VARIERA TEMPC FER TERPC |N FUNZIONE DEL CITATO PAR AMETRC. TROVASI ALLEGATA
ALLATIC SGTTC LETIERA "B, UMA TABELLA MELLA GUALE SCNG EVIDEMNZIATE LE GUOGTE DEL
CAPITALE STESSC, COMPREESE MELLE SINGOLE RATE Dl AMMORTAMENTG COMVENUTS. DALLA
STESS A TABELLA RISULTA ANCHE IL CAPITALE RESIDUC CHE VIENE A DETERMINARS! MESE PER MESE
A SEGUMG DELL'AMMORTAMENTS. LE SUDDETIE RATE MENSIL COMPRENDERAMNMNG GLTRE ALLA
GCTA DI CAFPITALE RISPETIVAMEMNTE INDICATC MELLA TABELLA ALLEGATA, GLI INTERESS| AL
TASSD DA DETERMINARE SECONDC | CRITER| DI ADEGUAMENTS DELLO STESSG COME SGFRA
FREVISTO. LIWMPORTG Dl CIASCUNA DELLE DETTE RATE MENSILL RISULTERA DALLE GUIETANZE
RELATIVE ALLE SINGOLE SCADENIE. L'INIZIC DELL'AMMORTAMENTS DECORRERA DALLA DATA
INDICATA  ALLARTZDELLALLEGATC CAFITOLATS ALLATTC SUB A). LA PARTE MUTUATARLA
FROVVEDERA A CORRISPONDERE ALLA BANCA MUTUANTE GLI INTERESS! DI PREAMMORTAMENTC:
DI CUl AGLI ARTT. M. 1 E N. 2 DELL'ALLEGATS CARITOLATCO ALLA DATA E CON LE MODALITA |V
FREWVISTE CALCCLAT ALLC STESSC TASSC SCPRA FATTUITC, IL COMPENSC, DOVWUTC DALLA FARTE
MUTUATARLA NEL CASS DI ANTICIPATA ESTINZIGNE TGTALE © PARZIALE Al SEMSI DEL 18 COMMA
DELL'ART. 44 DEL T.1J. 385/93 VIENE DETERMINATCG NMELLA MISURA CMMICOMPREMNSWA DELL"TTE SUL
CARITALE RESTITUMC. Al SENSI DI QUANTC DISPCETS DALLA DELIBERA 9.2.2008 DEL CLCE. -
COMITATS INTERMIMISTERIALE PER IL CREDITS E IL RISPARMIC, S| FRECISA CHE PER DETERMINARE
LIMFORTS DEL  COMPENSS GCCORRE DIVIDERE PER CENTG LIMPOGRTC RESTITUMC
ANTICIFATAMENTE. RIFERITC ALLIMFORTS DI EURC 1.030,00, IL COMPENSC E PARI A EURGTLLBL IL
SUDDETTG: COMPENSG NON RICGRMPREMDE 1L RATEC DI INTERESSI MATURAT MNEL FERIGDC
COMPRESC TRA LA DATA DELL'ULTIMA RATA SCADUTA E PAGATA E LA DATA DEL RIMBORESC:
NESSUN ALTRC OMNERE SARA ADDEBITATC PER L'ESTINZIONE ANTICIFATA. LA COMMISSIONE
FREVISTA ART. 10 PER IL CONTEGGIO DEL DEBITC RESIDUG NON SARA PERCERITA NELLIPOTES! IN
CILL ' FRRFTTIV A FETINFICHNME ANTICIR ATA AVYENCA FNTECY | A SCCADENF A D | A RATA [N CIORSCH Al
MOMENTS DELLA RICHIESTA DEL CONTEGGIC MEDESIMG, CGEM| SCGMMA DOWVUTA PER GUALSIASI
TTOLG N, DIFENDENZA DEL CONTRATTC E NON PAGATA FRODURRA DI PIENG DIRITIO DAL
GIORNMC DELLA SCADENZA L'INTERESSE Dl MORA A CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA E A
FAVOGRE DELLA BANCA MUTUANTE. SU TALIL INTERESSI MOM E AMMESSA LA CAPITALIZZAZIGNE
FERICDICA. IL TASSC DI MORA WIENE STABILITG SEMESTRALMEMNTE MAGGICREANDS DI 1,246 FUNTI
ANMUL L TASSD CONVENZIOMALE COME SGPRA PATTUITS E TEMPO PER TEMPC APPLICATC.
LISCRIZICNE IFCTECARLA COMSEMTITA FER LA SCMMA COMPLESSWVA DI EURC 1 AH0HLOD (EURC
UM MILICNE GUATTRGCENTS MILA/DD] E COS1 COETITUTAL A) EURC FOOO00L00 (EURC SETTECEMNTC
tAILA/DY] FER CAFITALE MUTUATC: B) EURC FILOUOLO0 (EURO SETTECEMNTCS MILAMLD] PER GL
IMNTERESS] (GRDIMNARI MELLA SUDDETTA MISURA DEL 44847 MOMIMNALE ANMNUA FATI SALV 1A
L'ADEGUAMENTS S1A LE VARIAZICNI DEL DETTC TASSS DI CUlI SGFRA; PER L'AMMONTARE DELLE
RATE SCADUTE E MON PAGATE IN TUTTH | FATTGRI DA CUl SGNG COMPOSTE; FER GLI INTERESSI
MORATORI MELLA PATTUITA MISURA DEL 5,73 % ANNUC, SALVE LE SUCCESSIVE WARIAZIONI, SULLE
PREDETIE RATE E SULLE ALTRE SGMME DOVUTE E NOGM PAGATE: FER IL COMPENSS DOAVUTS M
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CASG DI RESTITUZIGNE ANTICIPATA, ANMCHE N Wia COATIIVA, Al SEMSI DEL PRIMC CORMMA
DELL'ART. 43 DEL DLLGS. 1.9.1993 M. 385 E OGN ALTRG GNERE, W1 COMPRES! IMPOSTE E TASSE D
UL AL PATTC M. 5 LETT. A] DEL CARITGLATC DI CUI LA FARTE MUTUATARLA E TENUTA AL RIMBGRSC
A NORMA DEL FRESENMTE COMNTRATIC, PER CINGUE ANMNATE DI PREMIC ALLA COMPAGHNIA DI
ASSICURAZIONE, PER SPESE LEGALI, GIUDIZIALI E STRAGIUDIZIALI ANCHE S5E MCMN REFETIBILLAL SEMSI
DELL'ART. 3% 3% COMMA DEL DLGS. 190993 D385 LA SOMMA, COME SOFRA ISCRITIA, PER
IMNTERESS| E ACCESSCR] S INTENDE AUMEMNTATA DI FIENC DIRITTC DELLTMPORTC OCCOGRREMTE PER
LA COPERTURA IFGTECARLA DI GUANTS EFFETTIVAMENTE DOWUTS ALLA BANCA MUTUANTE AL
MOMENTS DEL RECURPERD FORZIOSD DEL PROFRIC CREDITC COLTRE CHE FER GU ACCESSORI
SUDDETT, PER GLI INTERESSI COME SCFREA REGOLAT A TASEG WARIABILE E GUINDI SCGGETT A
RIVALUTAZICNE, IN APPLICAZICGNE DELLE CLAUSGLE DI INDICIZZAZIGNE D CUl SOFRA. AGLI EFFETTI
DELL'ART. 3% COMMA 7 DEL CITATS D, LGS, 1.9.1%%3 N, 385, LA BANCA MUTUANTE ELECGGGE
DOAMICILIC MELLA PRGPRIA SEDE N SIENA E LA PARTE MUTUATARIA-A TUTTI GLI EFFETTI GIUDIZIARI
EC ESECUTIVI, LG ELEGGE PRESSD IL DGMICILIC DICHIARATS MELL'ATTC: ED IN DIFETTIG PRESSC LA
SEGRETERLA DCEL COMUNE DI CAPACCIC (SA]. LUNITA MNEGGIIALE E COATTUTA DA==
FABBRICATS IM COMUNE DI CAFPACCIS ALLA LOCALITA CERRC, VIA SABATELLA, COMPOETS DA
UM PLANC TEREA ADIBITC AD UFFICIC, DA DUE APFARTAMEMNTI IN FRIMO FLANC E DUE LOCALL AL
FIANC SOTTGTEITC, COMN ANMESSA CORTE FERTINENZIALE ESCLUSIYWA, COMFINAMTE BEM DELLA
SGCIETA GESTICN! IMMOBILIAR! SEL, COM SEDE IN CAFPACCIO, FER DUE LATI, SUL RETRC CON
RESIDUA PROPRIETA DELLA "SCCIETA DI COSTRUZIONI NUCVC SVILUFPG S.R.L. COMN SEDE N CAVA
DETIREEM E LATERALMEMNTE CCOMN STRADA FRIVATA DI CUI APFRESSC, L'ACCESSC PEDOGMALE E
CARRABILE ALLIMMOBILE, RESTA ASSICURAT A MEZZC DELLA STRADA PRIVATA, GIA ESISTENTE IN
L, CHE 5| DIFARTE DALLA 5578, COSTEGGIA L'IMMOBILE SCPRA DESCRITIC SUL LATSG SUD,
FER POl PEOSEGUIRE VERSC EST E CON PRECISAZICNE CHE DETIG DIRITIC D PASSAGGIC A
CARATIERE REALE, ANDRA ESERCITATC: SING ALLUESTREMC LEMBC EST DEL COMPLESSO SOPRA
DESCRITIC.

Elenco annotazioni, comunicazioni, reftifiche e formalitd successive
Relative alla formalitd: Nota di iscrizione, R.P. N. 14044 del 18/11/2005
Annotazioni
Servizio di P.l. di SALERNO - ANNOTAZIONE presentata il 20/04/2010, R.P. N 1571,
RG.N. 16234 -Tipo di atto: 0800 - SOSPENSIONE DI MUTUO PER MESI 12
Comunicazioni
MNon sono presenti comunicazioni
Rettifiche
Non sono presenti rettifiche
Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di nferimento)
Non sono presenti formalitd successive
% Trascrizione, VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Presentazione N. 216 del 03/03/2006, R.G. N. 12370, R.P. N. 7362,

Firmatc Da: FERRIER|I DTTAVIAND Emesse Da: ARUBAPEC 3. P.A NG CA 3 Seriali: 114482542221 411 cebideB18510af1 d4

[ e e e e e e = ..

PERIZIA: Procedura Ecemaiva N, 42017 R. G E. G ng. Chttaviano FERRIERT Pag. 155 di 311
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 14 dep. 25/10/2017
Stidie Tectice 08 - dott. ing. Ottaviano FERRIERI

derivante da Atte Giudiziario del 17/02/2006, Rep. N. 336/2006,
emesso dall’Uff. Giud. Trib. Salerno, con sede a Salerno (SA),
relativamente alle seguenti unita negoziali:

Unita Negoziale N° 1

1) Comune B644 - Capaccic (SA), Catasto Terreno, Foglio 55, P.lla
484, Natura T - "Terrenc”, Consistenza 1240 are, Contrada Spinazzo.

A FAVORE di:

1)
- Relativamente all'unita negoziale N°® 1, Per il diritto di PROPRIETA’
per la gquota di 106/100.

E CONTRO:

1)

- Relativamente aif'unita negoziale N° 1, Per if diritto di PROPRIETA’,
Per fa quota di 100/100.

Sezione D - Ulterior informazioni

Altri aspefti che si ritiene ulile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

S| EFFETTUA IL SEGUENTE PIGNORAMENTS [MMOBILIARE PER E 1.44%.54 PORTATS DAL PRECETTS
CAMBIARIC DEL 281320035 E NOTIFICATS L 18.11.2035.

& Trascrizione, COMPRAVENDITA. Presentazione N. 93 del 23/11/2007, R.G. N.
S6613, RPN, 35631, derivante da Ato Notarile Pubblico del 08/11/2007, Rep.

N. 80658/34518, arogito del Notaio Cammarano Pasquale con sede a Salerno

{3A), relativamente dlle seguenti unita negoziali:

Unitd Negoziale N° 1
1) Comune Bé44 - Capaccio (3A), Calasto Terreno. Foglio 54, Plla 1174, Natura
T—"Tereno", Consistenza 22 cenliare, Via Molino di Mare;
2) Comune Bé44 - Capaccio (34), Catasto Terreno, Foglio 54, Plla 1177, Natura
T—"Tereno", Consistenza 3 are 88 centiare, Via Molino di Mare:

3) Comune Bé44 - Capaccio (3A], Catasto Tereno, Foglio 54, Plla 1174, Natura
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T—"Tereno", Consistenza 2 ettar 346 are 58 centiare, Via Molino di Mare:
4) Comune Bé44 - Capaccio (SA). Calasto Temeno, Foglio 54, Plla 1172, Natura
T—"Tereno", Consistenza ? are 32 centiare, Via Molino di Mare.

A FAVORE di:

— i i g T R e el Ll A L el H e G G e s e i e O 1T

E CONTRO:

- Relativaments allunitd negoziale N® 1, Per il didtto of PROPRIETA', Per loquota o 1/3 in regime
i SEPARAZIONE D BENI;

- Relathvamente al'lunitd negoziale N® 1, Per il diftto of PROPRIETA ', Per o quota of 1/2, In regime
olil SEPARAZIONE O BENI;

- Relativamente all unitd negoziale N® 1, Per il difdfto of PROPRIETA", Par o quota of 1/3 in regime
off SEPARAZICINE D BENJ,

Sezione D - Ulterior informazioni

Altri aspefli ¢che si ritiene ulile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

WA PRECISATC CHE A MEZZC DELLA STRADA PRIVATA, CHE 3l DIFARTE DA WA MCLNG DI MARE,
RESTA ASSICURATC IL PASSAGGIC FEDOMNALE E CARRABILE AL TERRENMC RIPCRTATC AL GUADRC B
Dl DETTA NGTA.

4 Trascrizione, COMPRAVENDITA, Presentazione N, 34 del 29/04 /2008, R.G. M.
17284, R.P. N, 11973, derivante da Attlo Notarile Pubblico del 24/04/2008, Rep.
N. 14892/2860, a rogito del Notaio Lottredo Paola con sede a Agropoli {SA).

relativamente alle seguenti unita negoziali:
Unitd Negoziale N° 1
1) Comune Bé44 - Capaccio (SA), Catasto Terreno, Foglio 55, Plla 484, Natura T
—'"Terreno”, Corsistenza 12 are 40 cenliare.
A FAVORE di:

- Relathvamente all'unitd negozicle N® 1, Peril dirltto of PROPRIETA, Perlo quota ol 1/1.
E CONTRO: }

- Relativamente all unitd negoziale N® 1, Per il diitto of PROPRIETA', Perla quota o 1/2, in regime
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oi SEFARAZIONE DEI BENI;

- Relativaments allunitd negoziale N® 1, Per il difitto of PROPRIETA', Per o quota o 1/2, In regime
ofif BENE PERSOMNALE,

Sezione D - Ulteriorni informazioni
Altri aspefti che siritiene ulile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare
% Trascrizione, COMPRAVENDITA, Presentazione N. 35 del 29/04/2008, R.G. M.
17285, R.P. M. 11974, derivante da Attlo Notarile Pubblico del 24/04/2008, Rep.
N. 14892/2840, a rogito del Notaio Loffredo Paola con sede a Agropol (SA).

relativarrente alle seguenti unita negoziali:
Unita Negoziale N° 1
1) Comune Bé44 - Capaccio (SA), Catasto Terreno, Foglio 35, Plla 410, Natura T
—'"Terreno”. Consisterza 12 are.
A FAVORE di:

- Relathvamente all'unitd negoziale N® 1, Perll dirtfo of PROPRIETA", Perlo quota off 54/54.
E CONTRO:!

- Relativarmente allunitd negoziale NE 1, Peril ditftto of PROPRIETA', Perla quota o 3/54, In regime

ol COMUNIGNE LEGALE, con Palma Ines (soggetto n. 2);

- Relativamente allunita negozicle N® ), Per il dirtto df PROPRIETA', Per la quoka oi 21/54, in
regime ol BENE PERSONALE;
- Relathvaments allunitd negoziale N 1, Peril diftto di PROPRIETA', Perla quota of 3/54, In regime

ol COMUNICNE LEG ALE, con Malrone Luigl (soggetfo n. 1);

FLMNGLA I MEEBS44W !
- Relathvamente all'unitd negoziale N® 1, Perll didtfo ol PROPRIETA, Perla quoto of 25/54.

- Relathvamente all'unitd negoziale N¥ 1, Perildiitlo di PROPRIETA', Perla quota of 1/54.

- Relativamente allunitd negoziale N® 1, Peril dirffto di PROPRIETA |, Perlo quota di 1/54, in regime
off BENE PERSONALE,

Serione D - Ulterior informazioni
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Allri aspefti che siritiene ulile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare
Elenco annotazioni, comunicazioni, relifiche e formalitd successive
Relative alla formalita: Nota di frascrizione, R.P. N. 11974, del 29/04/2008

Annotazioni
MNon sono presenti annotaziond
Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni
Rettifiche
Serviziodi Pl di SALERNO Trascrizione presentatail 23/06/2010, R.P. n. 18544, R.G.
r. 26011 -Tipo di atto: 8112 - COMPRAVENDITA
Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)
Norni sono presenti formalita successive
% Trascrizione, COMPRAVENDITA, FPresentazione N T def 23/06/2018, R.G. M.
26077, RP. M. 18546 derivante da Atto Notarile Pubblico del 24/04/2008, Rep.
N. 14892/2840. a rogito del Notaio Loffredo Paola con sede a Agropoli {SA].

formalita di rferimenta: Trascridone RPN 11974 del 29/04/2008 - Sono presenti
nella sedone D parti fibere relative o sezione A, sezione B, sedone C
relativamente alle seguenti unita negozali:
Unita Negoziale N° 1
1) Comune Bé44 - Capaccio (SA), Catasto Terreno, Foglio 55, Plla 410, Natura T
—"Terreno”, Corsisternza 12 are.
A FAVORE di:

Relafivamente allunitd negoziale N 1, Peril dirtto i PROPRIETA', Perla quoto oi 54754,
E CONTRQO:

- Relativamentes allunitd negoziale N 1, Peril diifto di PROPRIETA", Perla quota o 3/54, in regime
il COMUNICNE [EGALE, con Palma Inas (soggetto n. 2);

=Relathvamente allunitd hegoziale N® 1. Per Il dirifto df PROPRIETA, Per la quota of 21754, in
ragime ol BENE PERSONALE;

- Relatiqaments allunifd negoziale N® ), Peril diritto di PROPRIETA", Perla quota of 3754, In regime
ail COMUNICNE [EGALE, con Malrone Lulgl {soggetfo n. 1);

)

- Relativamente all'unitd negoziale N® 1, Peril diritto di PROPRIETA', Perla quota o 25/ 54,
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- Relathvamente all'unitd negoziale N® 1, Peril diftto of PROPRIETA, Perlo quota of 1/34.

LALAWAINIWVEINDG O LSO O LW F,

- Relatvaments allunitd hegoziale N, Peril diritto di PROPRIETA", Perla quota di 1/54, In regime
olf BENE PERSCINALE,

Sezione D - Uterior informazioni

Altri aspefti che si ritiene ulile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare
A RETIIFICA DI GUANTS INDICATC MELLA FRECEDENTE NCTA S PRECISA CHE LIMMOBILE
TRASFERITC E RIFGRTATC NEL CATASTC TERRENI DEL COMUNE DI CAPACCIC AL FOGLG 55, LA
4140 ANZICHE FOGLIC 35, PLLA 410, FERMC IL RESTC.

% Iscrizione, IPOTECA LEGALE, derivante da 0300 RUOLO (ART.

77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973), Capitale € 143.693,61, Totale €
287.387,22, Presentazione N. 401 del 31/12/2013, R.G. N. 47993,
R.P. N. 4279, derivante da Altre Atte del 20/12/2013, Rep. N.
1611/10013, emesso da Equitalia Sud SPA, con sede a Rema (RM),
relativamente alle seguenti unita negoziali:

Unita Negoziale N° 1

1} Comune B644 - Capaccio {SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
87, Sub. 27, Natura F1 — “Area Urbana”,

2) Comune B644 - Capaccic (SA), Cataste Fabbricati, Foglio 13, P.lla
87, Sub. 28, Natura F1 - “Area Urbana”,

3) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Feglio 13, P.lla
87, Sub. 29, Natura F1 - “Area Urbana”,

4) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
87, Sub. 30, Natura F1 - “Area Urbana”;

5) Cemune B644 - Capaccico {SA), Catasto Fabbricati, Foglic 13, P.lla

87, Sub. 31, Natura F1 - “Area Urbana”,
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6) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasta Fabbricati, Feglico 13, P.lla
87, Sub. 32, Natura F1 - “Area Urbana”.

Unita Negoziaie N° 2

1) Comune B644 - Capaccic (SA), Cataste Terren!, Foglio 55, P.la
410, Natura T = "Terrenc”, consistenza 12 are.

Unita Negoziale N° 3

1) Comune B644 - Capaccic (SA), Cataste Terren!, Foglioc 54, P.lla
584, Natura T - "Terrenc”, Consistenza 1 are 94 centiare;

2) Cemune B644 - Capaccio (SA), Cataste Terreni, Foglio 54, P.lla
1172, Natura T = “Terreno”, Consistenza 9 are 32 centiare;

3) Comune B644 - Capaccic (SA), Cataste Terreni, Faglic 54, P.lla
1173, Natura T = "Terrene”, Consisternza 2 ettari 36 are 58 centiare;
4) Comune B644 - Capaccio (SA), Cataste Terreni, Foglio 54, P.lla
1176, Natura T = "Terreno”, Consistenza 22 centiare;

5) Comune B644 - Capaccio (SA), Cataste Terreni, Foglic 54, P.lla
1177, Natura T = “Terreno”, Consistenza 3 are 88 centiare;

6) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Terreni, Foglio 555, P.lla
484, Natura T - “Terrenco”, Consistenza 12 are 40 centiare;

7} Comune B644 - Capaccio {5A), Catasto Fabbricati, Feglio 13, P.lla
123, Sub. 2, Natura A2 - “Abitazione di tipo civile”, Consistenza 5
vani;

8) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Feglio 13, P.lla

123, Sub. 3, Natura A2 - “Abjtazione di tipo civife”, Consistenza 5,5
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9) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
123, Sub. 23, Natura A10 - Uffici e studi privati, Consistenza 10 vani;
10) Comune B644 - Capaccio (SA), Cataste Fabbricati, Feglio 13, P.lla
123, Sub. 24, Natura C2 - “Magazzini e locali di deposito”,
Consistenza 113 mq;
11) Camune B644 - Capaccio {SA), Cataste Fabbricati, Foglio 13, P.lla
123, Sub. 25, Natura C2 - “Magazzini e locali di deposito”,
Consistenza 113 mq;
12) Cemune B644 - Capaccia {SA), Catasto Fabbricati, Foglia 54, P.lla
598, Sub. 9, Natura C6 - “Stalle, Scuderie, Rimesse, Autorimesse”,
Consistenza 366 mq.

A FAVORE di:
1) Equitalla Sud Spa, con sede a Roma {RM), C.F. 11210661002,
Domicilio ipotecario eletto in Via Delle Calabrie, 19/A - Salerno;
- Refativamente all'unita negoziale N° 1, Per if diritto di PROPRIETA’,
Per fa quota di 1000/1000.
- Relativamente all'unita negoziale N° 2, Per i dirittc di PROPRIETA’,
Per la quota di 54/54.
- Relativamente all'unita negoziale N° 3, Per il diritte di PROPRIETA’,
Per la quota di 1/1.

E CONTRO:
1)
- Relativamente all'unita negoziale N® 1, Per il diritto di PROPRIETA’,

Per fa quota di 1000/1000.
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- Relativamente all'unita negoziale N° 2, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per fa quota di 54/54.

- Relativamente afl'unita negoziale N° 3, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per fa quota di 1/1.

Sezione D - Uterior informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui é sotoposta llipoteca e/o dei titoli di

credito allegati (ovvero alkri prospetti che si riliene ulile pubblicare)

COMUNICAZIGNE FREVEMTIWVA: 176200 288303537000, DATA MNOTFICA COMUNICAZICNE
PREVEMTIVAD 233920013 NUMERS DI RUCLC: 253308, ANMNCG DEL RUGLG: 2811, CCDICE EMTE: 1.
CODICE UFACIC: TEM , TIPC UFFICIC: 8, DATA ESECUTGRIETA: 07022011 NUMERC DI RUCLO: 5495,
ANNG DEL RUGLG: 2012, CODICE ENTE: 4286, CODICE UFFICIC: 1, TIFG UFFICIC: F, DATA
ESECUTORIETA: 50720112 NUMERC DI RUGLG: 2344, ANNG DEL RUGLG: 2012, CODICE ENTE: 4439,
CODICE UFFICIC: 1, TIPG UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 0512012 NUMERG DI RUGLD: 4207,
ANNG DEL RUGLC: 2017, CODICE ENTE: 12376, COGDICE UFFICIC: |, TIFG UFFICIC: |, DATA
ESECUTORIETA: G8082017 NUMERCY DI RUGLO: 4347, ANNG DEL RUGLO: 2012, CODICE ENTE: 12374,
CODICE UFFICIG: , TIPG UFFICIG: ; DATA ESECUTORIETA: 040520712 NUMERD DI RUGLO: 944, ANNG
DEL RUGLO: 2011, CODICEENTE: 12788, CODICE UFFICIC: 2, TRC UFFICIO: ., DATA ESECUTORIETA:
1439207017,

% Iscrizione, IPOTECA LEGALE, derivante da 0300 ISCRITTA A
NORMA ART.77 DPR 602/73 INTR. DALL'ART. 16 DLGS N.46 DEL
26/2/9, Capitale € 21.804,55, Tasso Interesse semestrale 4,2 %,
Totale € 43.609,10, Presentazione N. 3 def 30/05/2014, R.G. N.
18668, R.P. N. 1616, derivante da Atte Amministrative del
14/05/2014, emesse da ;
Rep. N. 106591/1, relativamente alle seguenti unita negoziali:

Unita Negoziale N° 1
1) Comune B644 - Capaccic {(SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla

123, Sub. 23, Natura A1Q - “Uffici e studi privati”, consistenza 10

vani.
A FAVORE di.
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- Relativamente afl'unita negoziale N° 1, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per fa quota di 1/1.
E CONTRO:
1
- Relativamente alf'unita negoziale N° 3, Per if diritto di PROPRIETA’,

Per la quota di 1/1.

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui é soltoposta llipoteca e/o dei titoli di

credito allegati {ovvero alkri prospetti che si riliene ulile pubblicare)
LA PRESENTE FORMALITA, SCATURISCE DA CREDITS RIVENIENTE DA RUGLG AFFIDATI IN ES AZIGNE
ALLASOGET, SGCIETA' DI GESTIONE ENTRATE E TRIBUT.

% Iscrizione, IPOTECA GIUDIZIALE, derivante da 0281 - Decreto
ingiuntive, Capitale € 1.156.992,16, Interesse € 242.482,42, Spese €
35.525,42, Totale €1.435.000,00, Presentazione N. 30 def
17/12/2015, R.G. N. 42815 R.P. N. 5575, derivante da Atto
Giudiziario del 17/11/2015, emessa dal Tribunale di Firenze (FI), can
sede a Firenze (FI), Rep. N. 6447/2015, relativamente alle seguenti
unita negoziali:

Unita Negoziale N° 1

1) Comune B644 - Capaccic (SA), Catasto Fabbricati, Foglio 54, P.lla
598, Sub. 9, Natura C6 - “Stalle, Scuderie, Rimesse, Autoerimesse”,
Consistenza 366 mq, via del Melino del Mare, Piano SE;

2) Coemune B644 - Capaccic (SA), Catasto Terreni, Foglic 54, P.lla

584, Natura T - “Terreno”, Via Molino del Mare.
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Unita Negoziale N° 2

1) Comune B644 - Capaccic {(SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
123, Sub. 23, Natura A10 - “Uffici e studi privati”, consistenza 10
vani, via Sabatella, Piano TR.

Unita Negoziale N° 3

1) Comune B644 - Capaccic {SA), Cataste Terreni, Foglic 54, P.lla
1176, Natura T - “Terreno”, Via Malino del Mare;

2) Comune B644 - Capaccio {SA), Catasto Terreni, Foglio 54, P.lla
1177, Natura T — “Terrenc”, Via Malino del Mare;
3) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Terreni, Faglic 54, P.lla
1173, Natura T = “"Terreno”, Cansistenza 2 ettari 36 are 58 centiare,
Via Molino del Mare;
4) Comune B644 - Capaccio (SA), Cataste Terreni, Foglio 54, P.lla
1172, Natura T = “Terreno”, Via Malino del Mare.

Unita Negoziaie N° 4

1) Comune B644 - Capaccic (SA), Cataste Terrenl, Foglie 55, P.lla
4584, Natura T - “Terrenc”.

Unita Negoziale N® 5

1} Comune B644 - Capaccic {SA), Catasto Terreni, Foglic 55, P.lla
410, Natura T = “Terrenc”.

Unita Negoziale N° 6

1) Comune B644 - Capaccio {SA), Catasto Fabbricati, Feglio 13, P.la
123, Sub. 2, Natura A2 - “Abitazione di tipo civile”, consistenza 5

vani, via Sabatella, Piano 1;
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2} Comune B644 - Capaccio {(SA), Catasto Fabbricati, Foglic 13, P.lla
123, Sub. 3, Natura A2 - “Abitazione di tipo civife”, consistenza 5,5
vani, via Sabatella, Piano 1;
3) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
123, Sub. 24, Natura C2 - “Magazzini e focali di deposito”,
consistenza 113 mq, via Sabatella, Piano 2;
4) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Feglio 13, P.lla
123, Sub. 25, Natura C2 - “Magazzini e focali di deposito”,
consistenza 113 mq, via Sabatella, Pianc 2;
5) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
87, Sub. 27, Natura CO = “Corte o Resede”, Via Sabatella;
6) Comune B644 - Capaccio {(SA), Catasto Fabbricati, Feglio 13, P.lla
87, Sub. 28, Natura CO - “Corte o Resede”, Via Sabatella;
7) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
87, Sub. 29, Natura CO - “"Corte 0 Resede”, Via Sabatella;
8) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
87, Sub. 30, Natura CO — “"Corte o Resede”, Via Sabatella,
9) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
87, Sub. 31, Natura CO - "Corte 0 Resede”, Via Sabatella;
10) Cemune B644 - Capaccic (SA), Catasto Fabbricati, Foglic 13, P.lla
87, Sub. 32, Natura CO - “Corte o Resede”, Via Sabatella.

A FAVORE di:

1) Banco Popolare Scc. Ceoop., sede a Verona (VR), C.F.

037004302385,
L e e = e . e e = — -]
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- Relativamente all'unita negoziale N° 1, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per fa quota di 1/1.

- Relativamente ail'unita negoziale N° 2, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per fa quota di 1/1.

- Relativamente all'unita negoziale N° 3, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per iz quota di 1/1.

- Relativamente all'unita negoziale N° 4, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per fa quota di 1/1.

- Relativamente all'unitad negoziale N° 5, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per fa guota di 1/1.

- Relativamente aif'unita negoziale N° 6, Per if diritto di PROPRIETA’,
Per la quota di 1/1.

E CONTRO:

1)

- Relativamente all'unita negoziale N°® 1, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per la quota di 1/1.

- Relativamente all'unita negoziale N° 2, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per la quota di 1/1.

- Relativamente all'unita negoziale N° 3, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per {a quota di 1/1.

- Relativamente all'unitd negoziale N° 4, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per la quota di 1/1.

- Relativamente all'unita negoziale N° 5, Per il diritto di PROPRIETA’,

Per la quota di 1/1.
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- Relativamente all'unita negoziale N° 6, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per fa quota di 1/1.

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui é soltoposta I'ipoteca e/o dei titoli di

credito allegati {ovvero altri prospetti che si riliene ulile pubblicare)
IL TASSC: DI INTERESSE INSERITG DEL 6,986% ANNUG, DETERMINATG AL TASSC CONVENMZIONALE
EURIBCGR TRE MES| LETTERA PUBBLICATC SU IL SOLE 24 ORE, MAGGIGRATG DI 7 FUNTI E COMUNGLUE
NEL RISPETTC DEL CD. "TASS O SOGLIAY

% Trascrizione, VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI,

Presentazione N. 14 def 27/01/2017, R.G. N. 3272, R.P. N. 2501,
derivante da Atto Giudiziarie del 16/12/2016, Rep. N. 11076/2016,
emesso dall’U.N.E.P. Corte di Appello, con sede a Salernoc (SA),
relativamente alle seguenti unita negoziali:

Unita Negoziale N° 1

1) Comune B644 - Capaccic {SA), Catasto Fabbricati, Feglio 54, P.lla
598, Sub. 9, Natura C6 - “Stalle, Scuderie, Rimesse, Autorimesse”,
Consistenza 366 mq, via del Mclino del Mare, Pianc S1;

2) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fanbricati, Foglio 13, P.lla
123, Sub. 2, Natura A2 - “Abitazione di tipo civile”, Cansistenza 5
vani, via Sabatella, Piano 1;

3) Comune B644 - Capaccic {SA), Cataste Fabbricati, Foglio 13, P.lla
123, Sub. 3, Natura A2 - “Abitazione di tipo civife”, Consistenza 5,5
vani, via Sabatella, Piano 1;

4} Comune B644 - Capaccie {(SA), Catasta Fabbricati, Foglic 13, P.lla
123, Sub. 23, Natura A10 - “Uffici e studi privati”, Consistenza
10vani, via Sabatella;

5) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Feglio 13, P.la
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123, Sub. 24, Natura C2 - “Magazzini e locali di deposito”,
Consistenza 113 mq, via Sabatella;

6) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Feglio 13, P.lla
123, Sub. 25, Natura C2 - “Magazzini e locali di deposito”,
Consistenza 113 mq, via Sabatella;

7) Coemune B644 - Capaccio {SA), Catasto Fabbricati, Feglic 13, P.lla
87, Sub. 27, Natura CO - “Corte o Resede”, Cansistenza 86 mq, Via
Sabatella;

8) Coemune B644 - Capaccio {SA), Catasto Fabbricati, Feglio 13, P.lla
87, Sub. 28, Natura CO - “Corte v Resede”, Consistenza 138 mq, Via
Sabatella;

9) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglio 13, P.lla
87, Sub. 29, Natura CO - “Corte o Resede”, Consistenza 125 mq, Via
Sabatella;

10) Comune B644 - Capaccio (8A), Catasto Fabbricati, Foglie 13, P.lla
87, Sub. 30, Natura CO - “Corte o Resede”, Cansistenza 53 mq, Via
Sabatella;

11) Comune B544 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglie 13, P.lla
87, Sub. 31, Natura CO - “Corte o Resede”, Consistenza 4 mq, Via
Sabatella;

12) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Fabbricati, Foglic 13, P.lla
87, Sub. 32, Natura CO - “Corte o Resede”, Consistenza 24 mq, Via
Sabatella;

13) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Terreni, Foglic 54, P.lla

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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1176, Natura T = “Terreno”, Consistenza 22 centiare;
14) Comune B644 - Capaccio (SA), Cataste Terreni, Foglio 54, P.lla
1177, Natura T - “Terreno”, consistenza 3 are 88 centiare;
15) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Terreni, Foglic 54, P.lla
1173, Natura T = "Terreno”, consistenza 22 ettari;
16) Comune B544 - Capaccio (SA), Cataste Terreni, Foglic 54, P.lla
1172, Natura T = “Terreno”, consistenza 9 are 32 centiare;
17) Comune B644 - Capaccio (SA), Cataste Terreni, Foglio 55, P.lla
484, Natura T - "Terreno”, consistenza 12 are 40 centiare;
18) Comune B644 - Capaccio (SA), Catasto Terreni, Faglic 55, P.lla
410, Natura T - “Terreno”, consistenza 12 are;
19) Comune B644 - Capaccio (SA), Cataste Terreni, Foglio 55, P.la
410, Natura T - “Terrenc”, consistenza 1 are 94 centiare.

A FAVORE di:
1) Banca Monte dei Paschi di Siena, con sede a Siena (SI), C.F.
00884060526;
- Relativamente alf'unita negoziale N° 1, Per il diritto di PROPRIETA’,
Per fa quota di 1/1.

E CONTRO:
1)
- Relativamente all'unita negoziale N° 1, Per if diritto di PROPRIETA’,
Per fa quota di 1/1.

Sezione D - Ulerior informazioni

Altri aspelti che si ritiene ulile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare
IL FIGNORAMENTG E STATC ESEGUITG PER LA SOMMA Dl EURC 498.755,24 OLTRE INTERESSI
MATURATI, MATURANDI E CONSEGUENZIALL
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Per la cancellazione delle formalita gravanti sulla massa immabiliare
in esame, dai dati raccolti presso il servizio di pubblicita immabiliare
di Salerno, bisogna conteggiare le seguenti cifre:
- Cancellazione IPOTECA VOLONTARIA, def 18/11/2005, R.G.
N. 55763, R.P. N. 14046, a favore di Banca Monte dei Paschi
di Siena SPA, (Totale € 1.400.000,00): € 35,00 per tasse = €
35,00,

TALE CANCELLAZIONE RIGUARDA I LOTTIN. 1.2, 3. 4,5, 6e 7

- Cancelfazione VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, de/
03/03/2006, R.G. N. 12370, R.P. N. 7362, a favore di Essedi”
Srl: € 168,00 imposta + € 53,00 boflo + € 35,00 tasse = €
262,00,

TALE CANCELLAZIONE RIGUARDA IL LOTTO N. 8 E INTERESSA

IL SOLO TERRENO AL FOGLIO 55, PART. 484 - LA PROCEDURA

ESECUTIVA N. 95/2006 INCARDINATA AL PIGNORAMENTO SI E’

ESTINTA NEL 2009

- Cancellazione IPOTECA LEGALE, def 31/12/2013, R.G. N.
47993, R.P. N. 4279, a favore di Equitalia Sud Spa, (Totale €
287.387,22): (0,50% sull'importo totale + € 59,00 di bollo + €

35,00 per tasse) = € 1.530,93;

TALE CANCELLAZIONE RIGUARDA TUTTI I LOTTI

- Cancellazione IPOTECA LEGALE, def 30/05/2014, R.G. N.

[ e e e s e e g ]
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18668, R.P. N. 1616, a favore di SOGET SPA SOCIETA’ DI
GESTIONE ENTRATE E TRIBUTI, (Totale € 43.609,10):
{(0,.50% sull'importe totale + € 59,00 di bolfo + € 35,00 per
tasse) =€ 312,04;

TALE CANCELLAZIONE RIGUARDA IL LOTTON. 1

- Cancellazione IPOTECA GIUDIZIALE, de/ 17/12/2015, R.G.
N. 42815, R.P. N. 5575, a favore di Ifitalia SPA, (Totale €
35.525,42): {0,50% sull'importo totale + € 59,00 di bolfo + €
35,00 per tasse) =€ 271,62,

TALE CANCELLAZIONE RIGUARDA TUTTI | LOTTI

- Cancellazione YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, def
27/01/2017, R.G. N. 3272, R.P. N. 2501, a favore di Banca
Monte dei Paschi di Siena SPA: € 168,00 imposta + € 59,00
bolfo + € 35,00 tasse = € 262,00,

TALE CANCELLAZIONE RIGUARDA TUTTI | LOTTI

Quindi, le spese di cancellaziene ammantane ad eure 2.673,59
alle quali bisegna aggiungere cnarari tecnici per almenc altri 800,00
euro.

In totale, quindi, la cifra necessaria per la cancellaziene delle
formalita, relativamente al Lotto Unico, ammonta a complessivi euro

3.500,00 circa.

QUESITON. 12

Acguisisca e deposii aggioriate wsure catastaf ed ipotecarnie per immabile e per
soggetto {a favore e cohira), queste ultime in forma sintelica ed integrale, Hiferite almeho al
ventennio antecedente la data of confenmento delfincarico, seghalando eventuali discrasie tra
le Hsuftahze delle stesse aff’esito di un accurato controlio incrociato
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Nell’espletamente della relazione di  stima, nonché
dell’elaborazione delle varie operazioni peritali, il sottoscritta si
rivalgeva molteplici volte all’ufficio delle entrate di Salerno, alle scopo
di ricostruire la cronistoria catastale della massa mmaobiliare
esecutata.

Nel contempe si raffroantava la documentazione reperita con
quante veniva accertato nel corso delle ricerche, alla luce dei riscantri
effettuati in fase di sopralluogo.

Relativamente alle ispezioni ipotecarie, condotte presso
l'agenzia delle entrate di Salermno, a partire dal 14/04/2017,
indirizzate sia verso la ditta esecutata, avvalendosi dej dati anagrafici
della medesima e sia nei riguardi della massa immabiliare pignorata,
utilizzande gli estremi catastali degli stessi, allo scope di coprire il
ventennio, si € gia relazicnato nel quesito precedente (vedialleyato B.

E bene ribadire, comunque, che dalle risultanze delle ispezioni,
non si & levata alcuna incongruenza con gli atti di riferimenta, salva il
verbale di pignoramento immeabili del 03/03/2006, R.G. N. 12370,
R.P. N. 7362, derivante da atto giudiziario del 17/02/2006, rep. N.
336/2006, emesso dal Tribunale di Salerne, inerente il terrenc
distinto al catasto al foglio 55, particella 484, ed individuate come
parte del Lotta 9, che si esplica in favore della con sede a

e cantre il signor

per |impoarto di euro 1.449,54 [vedi alleyato El.
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In merito a detta trascrizione, occorre riferire che la stessa &
stata riportata nell’atto di compravendita a rogito del notaic Pacla
Loffredo del 24 Aprile 2008, Rep. N. 14892, Raccolta N. 2860,
registrato ad Agropoli il 28/04/2008 al N. 406 e trascritto a Salerno il
29/04/2009 ai NN. 17284/11973, allarticele 7, viene chiaramente
riportate che: “La parte acquirente, edotta da me notaio della
possibile inefficacia del presente atto nei confront! del creditore
procedente e degli eventuali creditori intervenuti, dispensa il notaio
medesimo da qualsiasi responsabilita al riguarde” (vedi allegato F.

Lo scrivente, attestata [|nefficacia del pignoramento e
'estinzione della procedura esecutiva collegata, ovverc la N.
95/2006, ha provveduto a conteggiare |a cancellazione del medesimo,
pari a 262,00 euro, cosl per come indicate nel quesite apposito.

Per quante concerne |le indagini catastali, invece, sono state
effettuate presse innumerevoli uffici, a partire dal 14/04/2017, ed
hanno date modo di comprovare la titolarita della ditta esecutata,
sulla massa immabiliare pignorata.

In  merito  allindividuazione  catastale, nonché alla
rappresentazione degli immebili distinti ai Lotti 1 2 5, sono state
rilevate una serie di dissananze con quante rilevate ed accertate in
fase di scpralluogo.

A tal proposite, in data 05/06/2017, il sottoscritte, relazionava
al G.E., dott. Alessandro Brancaccic, esponendce |le problematiche

individuate e wverificate dal CTU successivamente al soprallucgo
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mediante un accurate studic anche delle pratiche urbanistiche
reiterate presso |‘ufficio tecnice del Comune di Capaccio Paestum.
Della relaziene menzionata, di sequite, si ripertane i punti dj

maggiore interesse:
“3) | cespifi pignorafi, ivi ubicafi, consfano in un edificio g due
ivelli, olfre soffofetffo, censifi al cafasfo urbano del Comune di
Capaccio Passfum al foglio di mappa N. 13, parficella 123, sub. 2,
s5ub. 3, sub. 23, sub. 24 e sub. 25. le corfi perfinenziali esclusive sono
fipofiafe nell'elaborato planimetftico allegafo alla denunzia of
variazione presentafa alt’ UTE drf Satefno i 06/183/2005 con prof. N,
5A 0284955, al foglio 13, parficela 37, sub. 27, sub. 28, sub. 29, sub.
33, sub. 3 1'e st 32, anch'esse pignorare.
4) Nello specifico, it subalternc 23 identifica inferc piano fera
dello sfabile e sebbene coincidenfe per quanfoc aifiene alla
supefficie ed ol volume non coffisponde per desfinazione d'uso
con qguanfo fdlevafo in foco. In sosfanza, la planimefiia cafasfale
del piano feffa, per come di dirg, coffisponde con quantfo
qufotizzato wibanisficamente in seguifo all'esibizione della D.JA.
(Dichiarazione di Inizio Atfivita) del 19/10/2004, prof. N. 3427].
5) I livello terraneo, pero, e sfato sostanziglmenfe modificafe in
seguito al rlascio, da parfe del Comune di Capaccio, def
permesso di cosfruire N. 31, del 28 giugno 2012 mediante I quale s
provvedeva a; "Adeguamenfo inferno e cambio di desfinazione

d'uso in [aboraforio Arfigianale per prodoffi Celioci” e che
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fAguardava esclusivamente # piano fefrra.

6) In sostanza, il Alieve effeffuato, confrontato con gif elaborafi df
progefifo a coredo del permesso di cosfruire N. 31, del 28 giugno
2012, mostra una sosfanziale coincidenza; in affre parole, dopo
esecuzione dei lavor, che da guanfo appreso dagll afii mlasciaf
dal Comune preposto, furono iniziafi it 805/09/2012 e ferminati if 13
marzo 2013, non si e  provvedufo, come per legge,
all’adeguamenio della planimelia catastale e della confesfuale
fendita.

7) Discorso differente, invece, per guanfc affiene aghi alfi
subafferni che compongono 'edificio.

8) In paiticolare, it subatteino 2, foglio di mappa N. 13, particella
123 rappresenfa la porzione meridionale del piano  primo,
praticamente la meta precisa del livello; I subalternc 3, foglio di
mappa N. 13, parficella 123 costifuisce i'alfra porzione del piano
primo.

Q) Entrambi i cespifi, ossia i subalferno 2 e subalterno 3, sono censifi
in catasio concafegoiia calfasiale A /2 “abifazioni di fipo civile",
1) Le planimefiie catastall agh att, per I cespifi suddeffi sono
datafte 2171271971 | cespifi negli anni hanno subifo modificazioni
che non sono ficomprese negl elgborafl cafasfall e, bisogna
aggiungere per complefezza di informazione, che le sfesse
planimeffie non fispeffanc neppure 'ofigingfia  qufofizazione

urbanisfica del 1971
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12) L'edificio in guesfione era individuagfo, sulla planimefia
allegata of progeffo con it N. 7 " uffici”.

18) In sostanza con ['esibizione delta prafica ediizia, offfe o
restying dell’esistenfe, con affinenza al fabbrdcato “F7, veniva
creafo, ex-novp, il soffofeffo, che secondo progeffo doveva avere
altezza media 1,50 mefr.

19) Le due unita immobiliarf ricavate nel sotffofetto, che oggi s
presentano decisamenfe difformi Hspeffo a quanfo previsto in
progefto, furono accatastafte I 21/10/2005 quali “unita afferenti
edificafe in sopiaelevazione"” e censife gl catasfo uvrbano o
Capaccio Paesfum of foghio df mappa N. 13, parficella 123, sub.
24, categotia C/f2 "magazzini e locall di deposito”, classe 4,
consistenza 113 m?2, supefficie cafasftale fofale 129 me, rendifa €
75,87, via Sabafella, piano 2° e foglio di mappa N. 13, parficelia
123, sub. 25, cafegoria C/2 “magazzini elocall di deposifo”, classe
4, consistenza 113 m?, superficie cafastale fofale 129 m2 rendifa €
75,87, via Sabartelia, piano 2° [ due subalferni fAsulfano esecutafi e
regolarmenie citafi nel verbale di pignoramenio del 27/01 /2017,
R.G. N. 3272 e R.P. N. 2501, al quale e innestata la procedura
esecufiva N. 4/2017 R.G.E..

21) Come anficipato, I piano ferra, dal riievo effeffuafo, coincide
con gh elaborafl fecnici allegafi al permesso di cosfruire N. 31, det
28 giugno 2012, Scheda N. 192/2011, mentre la planimefiia

cafasiale rappresenta la sifuazione qufolzzara con la DA, prof.
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N. 34271, del 192/10/2004, fanfo e vero che agh affi e presenfe
t'etaborafo esibifo it 06/10/2005.
22) Dal rifeve effeffuatc e emerso, invece, che il pianc phAime e
sfafo  suddiviso in guaffro  pofzionl, piaticamenfe  idenfiche
cosfifuite, in sosfanza, da due stanze infefmezzafe da un setvizio
igienico, coredafe da due balconi.
24) I} piano secondo-softotetfo, dal punto di vista cafastale, e
stato individuato con due unifa immobifiati: foglio di mappa N. 13,
parficetla 123, subalfemo 24, seffore mefdionale, con categofia
C/2 e foglio di mappa N. 13, parficella 123, subalferno 25, seffore
seffentrionale.
25) Come anficipato anche al piano sotfofefto sono stafe
ossefvafe fuffe una sefie di discrepanze fispeffo agh elaborafl di
progefto; faff variazioni, pero, Asulfano abusive e non sanabili e,
peffanto, non necessitano di essefe “accagfasfate”.
26) In conclusione, le differenze sosfanziali che necessifano df
essefe regolarizzate in carasto  consisfono nel cambio df
desfinazione d'uso del piano feffa e nelle variazioni intems,
qauforizzate con Il pemesso di cosiruire N. 31 ael 28 giugno 2012,
ma soprattutto i frazionamento da due a quattro unita immobilian
che compongone i piano primo” (edi allegata N).
Occorre, infing, ribadire quanto espasto al puntoe 28, in cui lo
scrivente faceva rilevare che: Yil frazionamento in 4 unita immebiliari

del piano primo non & stato autorizzato dall’ente comunale, pertanto,
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la divisione deve considerarsi abusiva ed illegittima®.

In conclusione, seppure abusive ed Jllegittimo, o
sdoppiamento in quattre unita immeoebiliari ad uso ufficio, rispetto alle
due originarie (arbitrariamente censite come abitazioni) risultera
sanabile dall’acquirente sub-asta (anche perché la suddivisione in due
unita immeobiliare, e per giunta con destinazione abitativa, non aveva
alcuna attinenza con le autorizzazioni urbanistiche acquisite dal
fabbricato in oggetto).

Contestualmente il censimento delle nuove unita immeobiliari si
é reso fondamentale per attribuire | necessari estremi catastali ai beni
da porre in vendita e non creare situazioni difficilmente districabili
successivamente all'aggiudicazione velll allogate .

Il Giudice delle Esecuzioni, dott. Alessandro Brancaccio,
vagliata la necessita di provvedere all'aggiornamente delle
planimetrie dei cespiti, auterizzava lo scrivente tecnico ad effettuare
tutte le operazioni catastali necessarie.

All’attualita gli immobili sono cosi individuati:

- Foglio 13, particella 123, sub. 30 (ex sub. 23}, categoria
C/3 “laboratori per arti @ mestieri”, consistenza 188 mq, superficie
catastale 222 mq, rendita 126,22 €, Via Sabatella SNC, pianc T;

- Foglio 13, particella 123, sub. 26 (ex sub. 2}, categoria
A/10 “uffici e studi privati”, censistenza 2,5 vani, superficie catastale
54 mq, rendita 604,25 €, Via Sabatella SNC, piano 1;

- Foglio 13, particella 123, sub. 27 (ex sub. 2}, categoria
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AS10 “uffici e studi privati”, consistenza 2,5 vani, superficie catastale
56 mq, rendita 604,25 €, Via Sabatella SNC, piano 1;

- Foglio 13, particella 123, sub, 28 (ex sub. 3}, categoria
A/10 “uffici e studi privati”, consistenza 3 vani, superficie catastale 60
mq, rendita 725,11 €, Via Sabatella SNC, piano 1;

- Foglio 13, particella 123, sub. 29 (ex sub. 3}, categeria
AS10 “uffici e studi privati”, consistenza 3 vani, superficie catastale 58
mq, rendita 725,11 €, Via Sabatella SNC, pianc 1 vediallegato B

Con precipuo riferimente ai Lotti 1 = 5, ancora, relativamente
al raffronto con la planimetria catastale, occorre ribadire che essendo
il rilileve contemporarnee alla stesura delle planimetrie catastali,
entrambi redatti dal sottoscritto, non emergono differenze.

Per quante concerne | Lotti 6 e 7, ossia gli immebili al piano
sottotetta, dal raffronto tra lo stato di fatto e le planimetrie catastali
agli atti del 21/10/2005 e redatti dal geemetra Carlea Alfensa, iscritto
all’Albe della Provincia di Salerne al N. 3074, emergeva una quasi
totale coerrispandenza, ad esclusione dell’assenza, su planimetria, dej
due bagni, collocatati sul versante orientale delle altrettanti unita
immoabiliari, e di un leggere ampliamente sul vano scala di entrambi i
cespiti nedialleyato B).

Con precipuo riferimento al Lotto N. 8, come gia avuto modo
di precisare, il fabbricato “non & inserite in mappa”, pertanto le
sovrapposizioni con il catastale, effettuate dal sottoscritto, possono

risultare in parte lacunose vedialleyato B).
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Altra problematica, riguarda la planimetria catastale del
cespite, che non compare in catasto; sia per la prima preoblematica
che per la seconda, il sottoscritto ha avanzate richiesta all’agenzia
delle entrate per il riallineamento dei beni, noen solo ma ha anche
eseguito le ricerche cartacee ed ha acquisite la planimetria catastale
agli atti che verra allegata alla presente e che sara resa fruibile anche
mediante la richiesta informatica.

Come gia specificato, comunque, rispette ‘originaria richiesta
la consistenza del cespite € completamente modificata e questo
comportera una serie di  aggiustamenti e modifiche della
documentazione prodotta.

E’ stato possibile, pertante effettuare la sovrapposizione sclo
con l'eriginaria planimetria catastale, datata 14/01/1980 a firma del
geometra Giuseppe Maring che, pertanto, rispecchia la situazione del
momento, ossia quanda l'intero piana terra era rappresentato dal selo
subalterno N. 2 vedialleyati B, D).

L'aspetto peculiare che si coglie, pert, riguarda la presenza
delle aree ampliate ¢che scle al 1985 sone fatte oggette di domanda di
condana edilizio.

In sostanza, la planimetria catastale allegata agli atti &
“obsoleta”, |‘acquirente sub-asta deve esclusivamente fare
affidamente al rilieve effettuate dal sottescritte in termini di
consistenza e definizione della superficie esecutata.

In canclusione, quindi, non perdurano dubbi sull‘identificazione
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e corrispondenza della massa immaobiliare esecutata, sia in termini di
consistenza che per quote di proprieta e di diritti reali.

—

QUESITON. I3

Rifersca deffa venrfica deffa regofarita ediizia e wbanistica del bene nonche
f'esistenza della dichiarazione of agibiita dello stesso; in parficolare indichi fa destinazione
urbanistica def terreno risuftante dal cedtificato di destinazione wrbanistica i cui affar. 30 def
T.U5 of cui &t DLRP.R. 8.8.07 . 380, nanché fe notizie of cur alt’'art. 46 oi defto T.0U. & df cwi aff'art
40 delta L. 28.2.85 n. 47, e succ. mod.; i caso oi insufficienza oi talf notizie, tale da determinare
le nutiita oi cui alf'ar. 46, comma 1, def citato T.U. owvvero df cui alf'art. 40, co. 2, della citata L.
47/85, faccia of tante fesperto menzione hel fepifogo, cohl avverlenza che Faggiudicatario
potra, Hecortendone | presupposti, avvalersi deffe disposizioni of cui alf'arl. 48, co. B, del citato
T.U. e of cui affart. 40, co. 8, della citata L. 47/85; quantifichi, pai, fe eventuali spese di
sahatona e of condonho

Alle scape di rispondere in maniera apprepriata al quesito
avanzato, lo scrivente si rivelgeva all’ufficio tecnico del Comune dj
Capaccic Paestum, a far data dal 14/04/2017, per venire a
conascenza, visienare € successivamente ottenere copia degli
incartamenti depositati nel tempe presse |'ente competente,
riguardanti i cespiti aggetto di pigneramento.

Ce attinenza ai LOTTI 1-7, ledificazione del complessao
immeaebiliare del quale l'edificio in esame era parte integrante & stato
realizzato in seguito al rilascie, da parte del Sindaco del Comune
campano, della Licenza Edilizia N. 4/71, del 20 gennaio 1971,
per la: "costruzione di uno stabilimento per la lavorazione del latte”;
I'cpificio industriale, in loco, successivamente all'edificazione ha assunto
la denominazione “ex Parmalat” (vedi alleyato &.

L'edificic in questicne era individuate, sulla planimetria
allegata al progetto con il N. 7 “uffici”.

Il 19 ottobre 2004, con protecello N. 143/04 veniva esibita

una D.I.A. — Dichiarazicne di Inizio Attivita ai sensi della L.R. 19/01 e
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del D.Lgs. 380/01 per: “lLavori di manutenzione straordinaria dei
fapbricati "E" e “F" dello stabilimento denominato ex-Parlamat in
cafasto al foglio 13, particella 122, sub. 2-3-4-5 {E}, in catasto al foglio 13,
particella 123, sub. 2-3 {F}" vedialleyato k.

La pratica era a firma dell’architette Alberte Francese, mentre

il committente era il dottor

in qualita di amministratore unico e legale
rappresentante della Societa
' vedi
alleyato Bl.

Tre sono le considerazioni importanti riguarde tale pratica
edilizia: la prima consta nellentita delle opere effettuate con la
“semplice” D.I.A., infatti, per come vedremao |o stabile in seguito a
tale intervento edilizio “cambia” in mado consistente, la seconda, pid
pragmatica, riguarda |'identificaziene del cespite pignoerate che viene
indicate con la lettera (F) e |a terza investe |e dimensieni dell’edificia
oggetta d'indagine e la destinazione d’uso dei locali vediallegato B.

Il sottoscritta, infatti, ha effettuate tutta una serie dj
comparazioni tra gli originari elaborati a corredo della licenza edilizia
N. 4/71, del 20 gennaic 1971 e quanto rappresentatoe sulla tavola a
firma dell’architette Francese nomata; "TAV. 5 — State di Fatto (F)”

ed onestamente sono emerse delle discrasie inconciliabili vedi alleyato
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In sostanza, a parere dello scrivente, tutta la pratica edilizia e
viziata da discrepanze incolmabili, ma tant'e, |'unico aspetto positivo
della faccenda consta nel fatto che gli elaborati di progette finali
licenziati con al D.LA. saranne quelli presi a riferimente per la
sovrappasiziene e |a determinazione delle incongruenze.

Gli interventi previsti, con |‘esibizicne della pratica scpra
citata, consistevanc in (citando la relazicne tecnical: ‘K progetto di
ristrutturazione ha come obiettivo il recupero integrale dei fabbricats, ¢ gli infervents previst
sono: opere esterng - 1. Ripristino det prospetts esterni con la spicconatura degls intonact ed il
loro rifacimento con infonaco civile a tre strafi e parte con rivestendo in klincher di color
matione; 2. Sostituzions degli infissi esterni, con infissi sempre in legno ma a taglo termico &
doppio vetro. 3. Sostituzione delle ricorrenze ar balconi e rifacimento della pavimentazione e
della guaing di calpestio. 4. Realizzazione di un manto di copertura con struftura in ferro
zincato a caldo e pannelli tipo sandwich su ogni lastrico solare a protezione del solaio di
copertura. Le coperfura verramno realizzafe con wna alfezza media di 1.50 mi ed una
pendenza del 26% cosi come € riportato sui grafict allegati alla presente. 5. Allineamento ei
aleune aperture e piccole modifiche per rendere puu armoniost i prospetis al confesto circostante e
sopraftutto all'opificto annesso che sard di seguifo risfruffurato con la stessa wmmagine, Opere
wmterne - 1. Adeguamento di tutti gli impianti eleftrics alle vigents norme; 2. Rifacimento degli
tmpianti termo idraulici; 3. Rifacimento dei servize igienici dove ¢ necessario; 4. Rifacimento
delle pavimentazions intere; 5. Sostituzione delle porte mnterne; 6. Abbattimento e ricostruzions
di aleune pareti interne per vendeve piu fruihile gli ambienty; 7. Infine, al piano ferra del
Subbricato "E” sard realizzato un riglzo di 35 om con vespaio areqto mediante la posa i opera
di cupole m polipropilens, per evifare fenomeni di condensa ¢ di risalita di wmidita per
capillaritd, molfre verra realizzate wna diversa distribuzione mferna onde permeftere il

deposito di materiali di diverse fipo. Le dimensioni ¢ le carafferistiche tecmiche ed
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architettoniche savanno quelle fissate nell'allegato grafico di progetio” (vedi allegato &.

In sostanza con |'esibizione della pratica edilizia, coltre al
restyling dell’'esistente, con attinenza al fabbricato “F”, veniva creato,
ex-novo, il sottotetta, che secondo progetto doveva avere altezza
media 1,50 metri.

Le due unita immobiliari ricavate nel sottotetto, che oggi si
presentance decisamente difformi rispetto a quante previsto in
pragette (altezze nette decisamente superiori e presenza dei bagni),
furono accatastate il 21/10/2005 quall “unita afferent! edificate in
sopraelevazione” e censite al catasto urbano di Capaccio Paestum al
foglio di mappa N. 13, particella 123, sub. 24, categeoria C/2
*magazzini e l|ecali di deposite”, classe 4, consistenza 113 m2,
superficie catastale totale 129 m2, rendita € 75,87, via Sabatella,
piarno 2° e foglio di mappa N. 13, particella 123, sub. 25, categoria
C/2 "magazzini e locali di deposite”, classe 4, consistenza 113 m2,
superficie catastale totale 129 m2, rendita € 75,87, via Sabatella,
piana 2°.

Infine, il 28 giugno 2012 wvenne rilasciate il permesse dj
costruire N. 31, Scheda N. 199/2011 alla signora

e dalla signora

della "
progetto redatto dal tecnice arch. Massimo Sabia, con studio in viale

della Repubblica Capaccio (SA), per i lavori di: “ddeguamento interno ¢
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cambio di destinazione d'uso in Laboratorio Arfigianale per prodotts Celiact”, di fabbricato
sifo in localitd cerro, sull'area tdentificata al catasto al Foglio di mappa n. 18 Particella 877
St ricorda che la particella 87 idemfificava lo stabilimento di produzione di latle ex
Parmaiar” Uedi alleyato k).

Dalla lettura della striminzita relazione tecnica di progette si
evince che: "Relativaments all’edificio denominato Palazzing "F” di cui all’aggetto, nello
Stato di Progetto guale si evince dai grafici allegatt alla DIA Prot N. §4271 deél
19/10/2004 ¢ cosi come appare nella realtd immediata, mentre il Piano Terra ha una
destinazions & 'uso esclusipamente ad Ufficy, i Piano Primo ha una destinazione 4'uso parte ad
Uffici ¢ parte a Laboratorio. Con la presente vichiesta di Cambio di destinazione d'uso del
Piano Terra si avrd che a tale llvello sard realizzato wn Laboratorio Artigianale comprensivo
di altre destmozioni complementart {ufficio, spaccio, esposizione, ecc.) ¢ pertanto compatibili con
le Destinaziont d'Uso prepiste per la Zona Urbanistica di riferomento (D01.1.). In riferimento
al Primo Piano (mon inferessato dal presente progetin), lo stesso comservando le sue aftuali
destinaziont, pud comungue rifenersi, in maniera autonomg, compatibile con le Destinazioni
&' Usg previste per la Zona Urbanistica di riferimento (D) 1.1} visto guanto esplicitato nella
Tav. 7 allegata alla citata DIA. Prot. 34271 del 19/10/2004 che indica per guesto livello
vari ambienti destinati in parte ad wffici, segreterie ¢ sale riunioni ed in parte laborator:” (UEHI
alleyatn B].

Come anticipate, il pianc terra, dal rilievo effettuato coincide
con gli elaborati tecnici allegati al permesse di costruire N. 31, del 28
giugno 2012, Scheda N. 199/2011, mentre |la planimetria catastale
rappresenta la situazione autorizzata con la D.LA., prot. N. 34271,
del 19/10/2004, tanto & vero che agli atti € presente ‘elaborato

esibito il 06/10/2005.

Firmatc Da: FERRIER|I DTTAVIAND Emesse Da: ARUBAPEC 3. P.A NG CA 3 Seriali: 114482542221 411 cebdeB18510af1 d4

[ e e e e e e e - ]

PERIZIA: Procedura Ecemaiva W, 4Z01TR. G E. CI. U ing. Chttaviano FERRIERT Pag. 189 di 311
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 14 dep. 25/10/2017
Stidte Tecnice 08 - dott. ing. Ottaviano FERRIERI

Dal rilieve effettuato, come ampiamente trattate, € emerso
che il plane primo & stato suddiviso in quattro porzieni, praticamente
identiche, corredate da due balconi ciascuna.

Il piano secondo-sottotetto, dal punto di vista catastale, e
stato individuato con due unita immaobiliari: foglio di mappa N. 13,
particella 123, subalterno 24, settere meridionale, con categoria C/2
e foglic di mappa N. 13, particella 123, subalterno 25, settore
settentrionale.

Come detto, la destinazione d'uso del pianc prime e, quindi,
dei due ariginari subalterni 2 e 3, particella 123, foglio di mappa N.
13 & stata dedotta dall’elaborato YTAV. 5 - Stato di Fatte (F)” allegato
all’'esibizione della D.I.A. protocellata al N. 143/04 del 19 ottobre
2004, nel quale il tecnico, ai locali che compengene il livello assegna
la destinazione di “ufficie” per ben 6 ambienti, 4 “wc” ed un
“laboratoric analisi” che in sostanza costituisce un altre ufficio wedi
alieyato k).

Si ribadisce che il frazionamento in 4 unita immebiliari del
piano prime non € state auterizzate dall’ente comunale, pertanto, al
divisione deve considerarsi abusiva ed illegittima.

L'entrata in vigore del decreto-legge N. 133 del 12/09/2014,
convertita con modificazioni dalla Legge 11 novembre 2014, N. 164
(c.d. «Sblocca Italia»), ha, tra l'altro, modificate |‘art. 3 del D.P.R.
06.06.2001, N. 380 (Testo Unico dell’Edilizia) dettande una nuova

definizione di Ymanutenziane straardinaria”.
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Il comma 2 dello stesso articelo 3, stabilisce che le definizioni
nazionali prevalgona sulle disposizioni regionali e lacali.

Le disposizieni legislative di dettagliec contenute nel D.L.
convertito, hanna innovate molti principi fondamentali della materia
edilizia.

S| evidenzia, di conseguenza, che le medesime disposizioni
prevalgono direttamente, non soltante sulla disciplina legislativa
regionale antecedente, ma anche sulle diverse disposizioni regionali e
sulle previsioni degli strumenti urbanistici comunali con  esse
incempatibili.

In particolare, riguardo alla Manutenzione Stracrdinaria (MS) -
dope la modifica operata dall'art. 17, comma 1, |ettera a), del
decreto-legge «Sblocca Italia», la nuova definizione & la seguente: ‘&
opere ¢ le modifiche necessarie per rinmovare e sostituire parti anche strutturali degll edificy,
nonché per realizzare ed mfegrave 1 serpizi igienio-sanitari & tecnologicy, sempre che non
alterino la volumetria complessiva degli edifici e non comporting modifiche delle destinazioni
di uso, Nell'ambito degli interventi di manutenzione straordinaria sono ricompresi anche guelli
consistents nel frazionamento o accorpomento delle wwitd immobiliari con esecuzione di opere
anche s comportanti la variazione delle superfici delle singole wnitd immobiliars, nonché del
carico wrbanistico purché mon sia modificata la volumetria complessivn degly edifici ¢ si
mantenga Loriginaria destinazione d'uso”, Connessa alle modifiche della definizione di MS, ¢
guella all’art. 6 del DPR N, 380/2001, con la guale st inferoiene sulle caratteristiche degl
interventi di manutenzione stroovdinaria che posono essere eseguiti semza alcun titolo
abilitativo (i titoli abilitativi edilizi sono infatti solo fd Permesso di Costruire ¢ la

Segnalazione Cerfificata di Fmizio Atfioitd), quindi semplicemente previa Comunicazione di
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Inizio dei Lavor: (CIL) asseverata. Rispetto al testo previgente dell’art. 6, comma 2, leftera o)
del T.UE., é stata inserita la seguente norma: “sono altresi classificats come manutenzions
straordinaria gl infervenfi comsistenti mel fraziomamento o aqccorpamento delle wmitd

mmmobiliar: con esecuzione delle opere anche se comportano la variazione del carico wrbanistico
purché st mantenga loriginaria destinazione d'uso”™

Per completezza si ritiene opportuno precisare che, ai sensi del
comma 7 dell'art. 6 del d.P.R. N. 380/2001, la mancata
comunicaziene dell’inizio dei lavori ovverc |a mancata trasmissione
della relazione tecnica comportane la sanzione pecuniaria pari ad
almena 258,00 euro.

Sana, poi, state rilevate altre discrasie interne, graficamente
indicate nell’'elaborate grafico a corredo della presente, che saranno
trattate successivamente vedialleyato Bl.

In conclusione, seppure abusive ed llegittimo, o
sdoppiamento in quattre unita immebiliari ad use ufficio, rispetto alle
due originarie {arbitrariamente censite come abitazioni) risultera
sanabile dall’acquirente sub-asta.

Come anticipato anche al pianc sottotetto sono state osservate
tutte una serie di discrepanze rispetto agli elaborati di progetto; tali
variazioni risultane abusive s/ riteneva di non  meodificare
I‘accatastamento, mentre le restanti differenze, per quante attiene
all’aspetto catastale, sano state regolarizzate in catasto.

Con attinenza al piano sottotetto (Lotto 6 e 7), I'aspetto piu
impartante, sotto "aspette urbanistico, consta nelllaumento evidente

dell’altezza utile.
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Come detto, infatti, il progetto prevedeva un’altezza utile di m
1,50, mentre il sottoscritto ha rilevato un‘altezza utile, nei due locali
paria m 2,10 con un conseguente aumento di volume.

Tale abuse, a parere del sottoscritto, non pud essere sanato; &
anche verc che la rimozione ¢ la demaliziene dell'intervente abusive,
ovvero dell'aumento di volume, in prima analisi, non & possibile senza
provocare pregiudizio alla restante parte dell'edificio.

L'articelo 34 del teste unice delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia - D.P.R. 6 giugno 2001, N. 380 (G.U.
n. 245 del 20 ottobre 2001), al comma 2 stabilisce: “Quands la
demolizione non pud avpenire senza pregiudizio della parte eseguita in conformitd, i dirigente
o il responsabile dellufficio applica wna sanzione pari al doppio del costo di produzione,
stabilito i base alla legge 27 luglo 1978, n. 592, delln parte dell'opera rvealizzata wm
difformitd dal permesso di costruive, se ad uso residenziale, £ part al doppio del valore venale,
determinato a cura della agenzia del ferritorio, per le operve adibife ad usi diversi da quello
restdenziale”.

La cosiddetta fiscalizzazione non comporta, quindi, una
generalizzata sanatoria ovvero il riconoscimente della conformita di
quante realizzato alla pertinente disciplina urbanistica ed edilizia.

Al contraric per espressa previsione di legge, tale circostanza
deve avvenire nel solo caso in cui «la demelizione non pud avvenire
senza pregiudizio della parte eseguita in confermita», senza che tale
riconescimento possa comportare 'effetto sanante ex post degli
intervent abusivi ovvero un accertamento di conformita assimilabile a

quello previste dal successivo articelo 36 del medesime d.P.R. 380 del
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2001 {Cons. di Stato n. 352/2016).

Secondo 1|l costante e condiviso orientamenta del Consiglio di
Stato il riconoscimento della possibilita di sostituire la {doverosa)
demolizione e rimessione in pristine con il pagamento della sanzione
pecuniaria e la permanenza in loco dellintervento, nen elide |
carattere abusivo delle stesse opere {(Cons. Stato, VI, 9 aprile 2013,
N. 1912).

In sostanza 'aumente di voelume potrebbe essere azzerato,
salvo |a verifica puntuale da parte di un tecnico abilitate e di una ditta
esperta sulla prava dei materiali al fine di provare se la demolizione
comporta pregiudizie per la restante parzione di immaebile pignarate,
oppure, addirittura per gli edifici vicinior.

Laumente di wvelume dall’analisi visiva (nen esaustiva)
effettuata dal sottoscritte non sembrerebbe demelibile senza
pregiudizio per la restante porzione.

In sostanza, l'acquirente sub-asta dovra rivelgersi ad un
tecnico abilitate il quale dovra stabilire se gll abusi posscono essere
sanati; e nel caso di demolizione si rende necessaria la verifica
sismica dell'intero edificio con il deposito al genio civile del progetto
(eventualmente anche dell’'adeguamente statico).

In conclusione al fine di sanare gli abusi (senza per altrg, in
questa sede assicurare alcun ottenimento della sanatoria, visti gl
aspetti aleatori che petranne essere chiariti solo con |a presentazione

di un progetto esecutive) sara necessaric un consistente esborso
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ecancemico da parte dell’aggiudicatario.

Il sottoscritte terra in debite conte tale situazicne nello
stabilire il pit probabile valore di mercato del bene.

Dal rilieve effettuate dal sottoscritta, come detto, emergono
incltre, delle differenze marginali che interessanc l'interne dei lacali;
difformita che possonce sanarsi con una semplice pratica edilizia in
sanatoria — Segnalazicne Certificata di Inizio Attivita - (art. 22 e 23,
d.P.R. 6 giugno 2001, N. 380 - art. 19, L. 7 agosto 1990, N. 241 -
artt. 5 e 7, d.P.R. 7 settembre 2010, n. 160), versandao |e relative
sanzioni previste dall’art. 37 del D.P.R. N. 380.

Come nota, larticolo 37 del testo unico dell’edilizia, si applica
nel casi di “Interventi esequiti in assenza o in difformita dalla
denuncia di inizio attivita e accertamento di conformita” - (articolo 4,
comma 13 del d.l. n. 398 del 1993; articclo 10 della . n. 47 del
L985), previst! per: Y. La realivyaione di intervenst ediiivi & coed all'arsicals 22, commi 1 ¢ 2,
i auencn della o in difformitd dalla demuncia df inizio attévita comporin la tansione pecuniaria pari al
doppic dell aumenso del salove venate dell'immobile convepuente alla realippagione degll interventi siessl ¢
comungue i misura non inferiove a 516,00 euro -(comma cosl modificato dal dijgs. n. 307 del 2002); 2.
Drando lt opere vealizsale in arenya di denaneia di inisdp atffvila consistono in inferventi di werimura ¢ i
riGHaments consevialive, df cut alla letiera ¢) delllarticolo 3, erepuiti su ommobili comungue vincolalt in
bare a legel siataki e regionali, monché dalle alire novme urbanisfiche vigenst, [awloviid competenie o vgilare
suilosservanga ded wincols, salva lappiicazione di altve misure ¢ sangiond previste da novme vigents, pud
ordinare la vesiitusione &1 prisline a cura e Spese del vesponsabile ed dvoga wma sangione pecwriaria da

516,00 a 10.322,00 euro; 3. Quaiora pii insroensi df cof al comma 2 somo exeguiti su immobili, anche

#on vincolals, comprest nelle wome indicate nella lettera A dell'antivolo 2 del decyero ministeviale 2 aprile

Firmatc Da: FERRIER| DTTAVIAND Emesse Da: ARUBAPEC 3.P.A NG CGA 3 Seriali: 114482542221 411 cebdeD18510af1 d4

I I e e e e e |

PERIZIA: Procedura Ecemaiva N, 4201TR. G E. B R ng. Chttaviano FERRIERT Pag. 105 di 311
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 14 dep. 25/10/2017
Stirdte Tecnice ©8 - dott. ing. Ottaviano FERRIERI

1968, i divigente o & wesponsabile dell'ufficio vichiede al Mindrtero per{ beni ¢ ke atifvita cultwvall apposito

parere vincolaile oivia la vestitugione i prifiing o la drrogagione della sanyione pecuniaria df cud al comma
7. Se &l pavere non wene veso emipp sessanta glowwd dalla sichiesta, & divigenie o 71 vesponsabile dollufficio
Proveede autenomamente. In talff casi non fova applicayione ia sansgione pectniara da 516 a 10.329 wro
df euif al comma 2. 4. Ove Pintervento realivzate visulti conforme alla diviplina wrbanistica od edifivia
wgente Hia al meomento della realywasione dellintervents, sia al meomento defla prosemtasione delia
doppanda, & rerponsabile dellabuse o & propreiavio dellimmebile porsons offeneve la ranatovia
dell interventp versando la somma, now superiore a 5.764 euvo ¢ now infeviore a 576 ewro, siabilita dal
responsabile del procedimento in velagione all'awmenio di valove dellfmmobile valuialp dallagenvia def
tervitorio. 5. Fermo vestando quanip previsio dail’anficolo 23, comma 6, lo demuncia df inivio df alfoiid
Ipontaneamente ffetiuata quande [intervento ¢ in covio di esecuzione, comporia if pagaments, a ol di
sangtone, della sopwma df 516,00 euw. 6. La mancata denuneia di dnfvio aellattivitd won comporia
lappiicazione dele sangiond previvie dall anicolp 44. Reria comungue talda, ove ne ¥icorvana § presupport
in relagione all'iniervento realiysato, lapplicayione delle sansions df eof aplf articolf 37, 33, 34, 35 ¢ 44 ¢
dell ‘acceriamento df conformiss & el allarsicolo 36 0edi alleyato B).

Nel caso delle cosiddette difformitda non essenziall €
ammissibile il ricorso alla sanatoria c.d. ordinaria o di regime, gia
regolala dall'arl. 13 della legge 47/85, vra regolala, nel T.U.
sull'edilizia, dagli artt. 36 (sanatoria di interventi, soggetti a
permesso di costruire, realizzati senza permesso o in totale difformita
da essa o con variazioni essenziali) e 37, commi 4, 5 e 6 (sanatcria di
interventi scggetti a semplice D.ILA., S.C.ILA. ¢ semplicemente
i o TN

Come noto, per le opere difformi, relative a fabbricati facenti
parte delle procedure esecutive, bisogna fare riferimento all'art. 40,

comma 6, della legge N. 47/1985 concernente ‘eccezionale ipotesi di
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sanatoria per immobili oggette di trasferimente derivante da
pignoramenti, nonché le ipotesi previste dal comma 59, dell'art. 2
della legge 23 dicembre 1996, N. 662.

Devono, perd, essere rispettati tre requisiti, ossia, gli abusi
deveno essere sanabili, le ragioni del credite devono essere sorte
antecedentemente all’entrata in vigore del decreto-legge N. 269/2003
(1° ottobre 2003) ed anche gli abusi devono essere stati commessi
prima di tale data; specificatamente |'art. 32, comma 25 D.L. 269/03
prescrive che |le opere devono essere ultimate entro il 31 marzo
2003.

Nel case in esame, gli abusi sono sanabili, ma le altre due
condizioni non sono rispettate e, quindi, non & possibile ricorrere al
regime di “condono speciale” per le opere abusive di fabbricati
ricadenti in procedure esecutive.

Rimane, quindi, il ricarse alla sanatoria c¢.d. ordinaria ¢ di
regime, gia regoelata dall'art. 13 della legge 47/85, ora regolata, nel
T.U. sull'edilizia, dagli artt. 36 (sanataria di interventi, scggett! a
permesso di costruire, realizzatl senza permesso o in totale difformita
da essa o con variazioni essenziali) e 37, commi 4, 5 e 6 (sanatcria di
interventi soggetti a semplice 5.C.I.A.).

Le modestissime variazieni interne cansistene in cambiamenti
trascurabili che nen incideno sulla natura delle opere e che possono
essere sanate con una semplice S.C.I.A. in sanataria, in ogni caso

rappresentanc anche delle “difformita edilizie” nen fosse altro perché
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ricadenti nella Tipclogia 6: “"opere di manutenzione straordinaria,
come definite afl’articolo 3, comma 1, lettera b) def D.P.R. 6 giugno
2001, N. 380, realizzate in assenza o in difformita dal titolo abilitativo
edilizio; opere o modalita di esecuzione non valutabili in termini di
superficie o di volume”.

Si ricaorda, inoltre, che "art. 32 del d.P.R. 380/2001, cita: "non
costituiscono in alcun caso variazioni essenziali quelle che incidono
sufle cubature accessorie, sui volumi tecnici e sulla distribuzione
interna delle singole unita abitative”.

Attualmente l'art. 22, comma 2, del D.P.R. 380/2001, prevede
che siano sottoposte a denuncia di inizie d'attivita le varianti a
permessi di costruire che:

¢ non incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie (e,
a giudizio della Cassazione, tra | "parametri urbanistici® vanno
ricamprese anche le distanze tra gli edifici);

s non moadificano la destinazione d'use e la categoria edilizia;

« Nan alteranc la sagoema dell'edificio;

¢ non violano |e prescrizioni eventualmente contenute nel
permesso di costruire.

Le wvarianti “proprie” ¢ “nen sostanziali” possone sempre
essere sanate.

Il D.P.R. 380/2011, all’art. 37 “Interventi eseguiti in assenza o
in difformita dalla denuncia di inizie attivita e accertamento di
conformita”, cita testualmente: 1. La realizzazione di interventi edilizi di cui

all'articolo 22, commi 1 e 2, in assenza della o in difformita dalla denuncia di inizio attivita
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comperta |a sanzione pecuniaria pari al doppio dell'aumento del valore venale dell'immobile
conseguente alla realizzazione degli interventi stessi e comungue in misura nen inferiore a
5186 euro {comma cosi modificato dal d.Igs. n. 301 del 2002). 2. Quando |e opere realizzate in
assenza di denuncia di inizio attivita consistono in interventi di restauro e di risanamento
conservativo, di cui alla lettera ¢} dell'articolo 3, eseguiti su immobili comungue vincolati in
base a leggi slatali e regionali, nonché dalle alire norme urbanistiche vigenti, 'autorita
compelente a viglare sull'osservanza del vincolo, salva |'applicazione di altre misure e
sanzioni previste da norme vigenti, pud ordinare la restituzione in pristino a cura e spese del
responsabile ed irroga una sanzione pecuniaria da 516 a 10.329 euro. 3. Qualora gli
interventi di cui al comma 2 sono eseguiti su immobili, anche non vincolati, compresi nelle
zone indicate nella letiera A dell'articolo 2 del decreto ministeriale 2 aprile 1988, il dirigente o
il responsabile dell'ufficio richiede al Ministero per i beni e le altivita culturali apposito parere
vincolante circa la restituzione in pristing o la irrogazione della sanzione pecuniaria di cui al
comma 1. Se il parere non viene reso entro sessania giomni dalla richiesta, il dirigente o |l
responsabile dellufficio provvede autonomamente. In tali casi non trova applicazione |a
sanzione pecuniaria da 518 a 10.329 euro di cui al comma 2. 4. Ove [intervenio realizzato
risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della
realizzazione dell'intervento, sia al momento della presentazione della domanda, |l
responsabile dell'abuso o Il proprietario dell'immobile possono oftenere |la sanaloria
dell'intervento versando |la somma, non superiore a 5.164 euro e non inferiore a 518 euro,
stabilita dal responsabile del procedimento in relazione all'aumento di valore dell'immobile
valutato dall'agenzia del territoric. 5. Fermo restando quanto previsto dall'articolo 23, comma
B, la denuncia di inizio di attivita spontaneamente effettuata quando l'intervento & in corso di
esecuzione, comporia il pagamento, a tilolo di sanzione, della somma di 516 euro. B. La
mancata denuncia di inizio dell'attivita non comporta ['applicazione delle sanzioni previste

dall'articolo 44. Resta comunque salva, ove ne ricorrano | presupposti in relazione
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all'intervento realizzato, |'applicazione delle sanzioni di cui agli articoli 31, 33, 34, 36 e dd e
dell'accertamento di conformita di cui all'articolo 35”.

Per tutti gli abusi ricadenti nella tipologia 6 si versera, quindi,
un‘eblazione pari ad almena 516,00 (a prescindere se si vuole “agire”
mediante lo strumente del condone ¢ della sanatoria edilizia).

Si vuole, ricardare, infine, che il T.U., D.P.R. 380/2001
successivamente alla sua entrata in vigere ha subito ricorrenti
variazieni.

Particolarmente rilevanti sono state le madifiche apportate, da
ultima, con i seguenti provvedimenti legislativi:

N con la L. 22 maggio 2010, N. 73, di conversione del D.L. 25
marzo 2010, n. 40, che ha ampliato le fattispecie di “attivita edilizia
libera” gia previste dall’art. 6 del T.U. D.P.R. 380/2001 distinguendo,
peraltro, tra attivita “totalmente libere” ed attivita soggette a
preventiva “comunicazione di inizie laveri™;

i) con la L. 30 luglio 2010, N. 122, di conversione del D.L. 31
maggia 2010, N. 78, che ha meoadificate la disposizione dell’art, 19
della L. 7 agesto 1990, N. 241, portante la disciplina in via generale
della D.I.A., prevedendo in lucgo della D.I.A. suddetta, un nuove
istituto: la “Segnalazione Certificata di Inizio Attivita” (di seguito
anche indicata con 'acrenime “S.C.I1.A."Y);

iy con il D.L. 13 maggio 2011, N. 70 convertite con legge 12
luglio 2011 N. 106 (c.d. Decreto per lo sviluppo per il 2011, entrate in
vigore il 14 maggic 2011 e nel testo emendato in sede di cenversione

con decorrenda dal 13 luglio 2011) che ha dettato:
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