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%*  Premessa e formulazione quesiti del mandato pags
% Individuazione Loth pag.8
o Risposte ai quesiti pag.?
% Quesiti1-2-3 pag 9

1 seibems p1gnorat1 consistono esclusivamente in bem p er 1 quali la documentazione ex art 567 cod. proc
oIV, & Necessaria & pero tancs i attt o & 1n1donea riferisea I’ esperto di tale assenza o irudoneits & restituisea
gli att senza altra attinta, ma dopo il termine da lui fissato per la prosecuzione delle operazioni,

2. se1 beni pignorat consistono esclusivamente 1n bers per 1 quals la detta decumentazione € completa ed
1donea, proceda secondo 1 quesitida 4 a 17,

3 setbers pignorati consistono s1a 1 beni per 1 qual la detta documentazione € necessaria € perd manca o
¢ imideonea, sia n bent per 1 quali la detta documentazione ¢ completa ed 1donea, proceda lesperto a
redipere, 1n via preliminare, una deserizione fiassuntiva dei bent per 1 quali la documentazione & mancante
efo mdonea {deserizione da accludere a gusa diintroduzione alla relazione indisposta agls altn quesiti) e
proceda, limitatam ente aglt altri beni secondo 1 quesiti postighi da4 a 17,

e Cuesito 4 pag i

4. Identifichi con precisi dati catastali e confini e descriva dettaghatam ente 'm mobile piznorato, veriheands
la corrispondenza con 1 dati riportati nell’atto di pignoramento e Peventuale sussistenza di altre procedure
ssecutive pravanti sul medesimo; in tal caso, sospenda le operaziont peritall, relazionands al G E.

**  Qussito 5 pag.25

o, Preast la provenienza del bene al debitore esecutato e se questt risulti essere Punico proprietario,
producendo anche Patto in wirtt del quale ha acquusitola proprietd; sepnali, altresi, eventuali acquisti mortis
£ausa non trascritt

o Juesito 6 pag23

6. Valuti la posabalita di una drvisione der bemn in caso di comproprieta e, ove sussistano 1 presupposty,
predisponga un progetto di drvisione mnatura der medesimy, con la specthica indicazione des
comproprietari e delle lore generalita, la formazione delle singole masse e la determinazione degli poteticn
conguagl in denaro.

e Cuesito 7 pag 24

7. Dica dello stato di possesso del bene con I'indicazione, se occupato da terzi del titolo in base al quale €
occupate e della consistenza del nucleo famihare delloccupante, con particolare riferimento all’esistenza
di contratti registrati in data antecedente al piznoramento, di cu dowra specificare la data di seadenza della
durata, la data di scadenza per 'eventuale disdetta, eventuale data di nlaseio fissata o lo stato della causa
eventualmente 11 corso per 1l nlascio, e di dintts real (qual usufrutte, use, abitazione, serwmty, ete) che
delimitine la piena frubilita del cespite, indicando, anche per questi ultimi, Peventuale anteriorita alla
traserizione delpignoramento.

o Cuesito 8 pag i

Pag.z

B, Determini il piu probabile canone di locazione dellimmeobilepignorate e, 1n caso diimmobili gia concessi
in locazione, dica se il canone pattuito =ia inferiore di un terzo al piusto prezzo ¢ a quello risultante da
precedentt loeaziony, a norma dell'art. 2923, comma 3, cod emv.
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ing. Barbara Marra
Corsulente di Tribunale

9. Indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo preducende Pestratto dellatto di
matrimonio ed ewidenziando la sussistenza di eventuali convenzion patrim oniali riportate a margine dello
stesso e la data della relattea notazione,

% Quesito 10 pag27

10. Riaferisca dell’esistenza di formalita, wincoli o onert, anche di natura condom iniale, gravanti sul bene che
resteranno a carico dell’ acqun:ente 1 comprem i wincoli dertvanti da contratt incidenti sull'attitudine
edificatoria dello stessc o 1 wincoli connesst con il suoc carattere storico artistico, ovvero di natura
passaggistica e simil, Indichi i particolare Nimporto annuo delle spese fisse di gestione ¢ manutenzione
(es. spese condominiali ordinanie); le eventuali spese straordinarie gia deliberate, ma non ancora scadute;
le eventuali spese condominiali scadute & non pagate negli ultimi due anni anterior alla data della perizia'
le eventuali cause in corso; le domande giudmah (prec:isando se le cause con le stesse introdotte stanc
ancora in corso ed in che stato), le convenziont matrim oniali ed 1 provvediment: di assegnamone della casa
coniugale traseritti contro il debitore €, quanto a questt ultimi, anche solo emessi prima del pignoramento
nonehé le eventualt obbligaziont propter rem).

¢ Quesito 11 pag 78

11. Fiferizca dell’esistenza di formalita, wincoli ed onert anche di natura condomimale che SATAnno cancellah
o che comunque nsulteranne nen oppomblhall acqulrente (come lscrizion 1potecarie trascriziont
d1p1gnorament1 traserizions di sequestn conservatv, etc) indicando i particolare 1 creditorn 1sentt (cioe
1 ereditort mumts dipoteca o privilegt immeobilian) e 1 costi per le relative cancellazion,

* Quesito 12 puag 50

12. Acquisisca e depositi agmiornate msure catastali ed spotecarie per immobile e per soggetto (a favore e
contro), queste ultime in forma sintetica edintegrale, nfente almeno al ventennic antecedents la data di
conferimente inecarico, segnalande eventuali discrasie tra le nsultanze delle stesse allesito di
accuratocontrollo mncrociato.

% Quesito 13 pag 3l

13, Raferizea della verifica della regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonché Fesistenza della dichiarazione
diapibilita dello stesso; inparticolare indichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato

di destinazione urbanistica di cut alfart. 30 del T di cural T PR A.6.01 Num. 380, nonché le notize
dicui allart 46 didette T. 1T e di cutallart 40 dellal 282 85 num. 47 e suce mod; in caso di insufficienza
di tali notizie, tale da determinare le nullita di ew all’art 46, comma 1 del aitate T) 1. owwero di eut allart,
40, co. 2, della citata L. 47/85 faccia di tanto Pesperto menzione nel nepilope, con avvertenza che
Pagziudicatario potraricorrendone 1 presupposty, avvalersi delle disposiziont di cui all’art. 46 co. 5 del citato
T. 11 e di cut all’art. 40ce. G della citata L. 47/85, quantifichi, pos, le eventuali spese di sanatoria e di
condono.

e Quesito 14 pag 33

14. Determim il valore con Pindicazione del eriterio di stima adottate al fine della determinazione del prezzo
base di vendita, comundue fornende elementt di riscontro { qual borsin immebilian, pubblicaziont di
apenzia immobilian, copie di atth pubblict di vendita di bent con analoghe caratteristiche) ed anche
formands, al princpale fine di conseguire una pi1d vantaggiosa occasione di vendita o una miglore
indmnduazione det beni, lotti separati Esponga altresi analiticam ente gl adepuamenti e le correzioni della
stima consideratt per lo state d'uso e la manutenzmone dellimmobale, per lo stato di pessesso del
medesimo, per 1 vineoli ed onert guridict non eliminabili dalla procedura, Fabbattimento forfetario per
assenza di garanzia per wizi occultl nonché per eventuali spese condomimali msolute, la necessita i
bonifica da eventuali rifiuty, anche tossict o nocrvt Nel caso s1 tratt di quota indinsa, fornisea la valutazione
dell'intere e della sola quota, tenende conte della mapgiore difficolta di vendita per le quote indivise
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ing. Barbara Marra
Corsulente di Tribunale

15, Quantifichi le presumibili spese cccorrent per la rimozione, il trasporto e la dismissione det beni mobili
o det materiali di risulta eventualm ente ninvenuti nellim mobile pignorate nonchéil lore presumibile valore
di mercato.

e Quesito 16 pag 38

16. Corredila relazione- da presentare anche in formato e susupportt informatici (¢ segnatam ente in formato
testo o word per Windows microsoft nonché “PdF per adobe acrobat) o equrvalente- di una planim etria
e di niepilogo ¢ descnzione finale in cu sinteticam ente, per ciascun lotto indicht comune di ublcazione,
frazione, wia o localita, confiny, estensione e dati catastali (limitatr per 1 terren, alla partita, al fogho, alla
particella, allestensione ed al tipo di coltura; per 1 fabbricati, alla partita al foghe, alla particella ed
all' eventuale subalterne, alnumero divanied accessory, al numere crvico, alplane ed al numere diintemo),
Pattuale proprietario e, comundue, il titolo di provenienza del bene, Feventuale stato di comproprieta, le
1scriziont & le traseriziont sul medesimo gravanty, lo stato di occupazione, le regolarita edilizio-urbanistiche,
Pabatabalita e Pagibilita, ilvalore del bene da porre a base d'aste.

% Quesito 17 pag42

17. BEstragga reperto fotograhco- anche in formato digtale, secondo le specfiche di ew al fogho i
taccomandazioni consegnato contestualmente- dello state det luoghi, comprensive in caso di costruzione,
anche degli intermi

o Congedo CT.U, pag.d3
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ing. Barbara Marra
Corsuignte di Tribunale

Adla cortese A ftengione del
Freg.mo Giudice deill'Esecuzione
Drssa Sicilia Francesca

OGGETTO: Esecuzione Immobiliare n. R.G 297/2021

REILAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
PROCEDURA ESECUTIVA N°297/2021

PROMOSSA dg
BANCO BPM SPA

CONTRO

PREMESSA E FORMUILAZIONE QUESITI DEL. MANDATO
Cru.

La sottoscrtta ing, Barbara Marra nata a Salerno 1 30/04/1985, CF.. MEREBRS5D70HT03E, iscritta
al’Ordine degli Ingegneri di Salerno cal n.491/B, nonche jscritta all' Albo C.T.U. del Tribunale di

Salerno, con domicilio in San Cipriano Picentino alla via Vicenza n.8, p.co Filetta int, 32 C.A.P.:
84099 TEL 089 /881086, cell. 327 1606877, e-mail: marrabarbaraf@gmall.com —

p.c.c. barbaramarra@ordingsait, 4 seguito del decreto dinoming in data 03/01/2023 (cfr. AllL1A € At
del Procedimento), in qualita di esperto riferisce, con la presente relazione, su quanto fatto, elaborato e
dedotto in mernito ai quesiti formulati dal G E, di seguito intepralmente riportan:

. seibenipignorat consistono esclusivamente in bent per 1 quali la documentazione ex art 567 cod. proc v &
necessatia €, tuttavia, manca in ath o & wdonea, niferisea esperto di tale assenza o wrudoneta e restituisea gl
atti senza altra attretd, ma dopo 1l termine da lu fissato per la prosecuzione delle operaziony,

2. setbem pignorat: consistono esclusivamente in ber pert quali la detta docum entazone € completa ed idonea,
proceda secondo 1 quesiida4 al?,

3. seibenipignorati consistono sia 1 ben per 1 quali la detta documentazione & necessaria e tuttawa, manca o €
imdonea, s1a i bem per 1 quali la detta documentazione € completa ed 1dones, proceda 'esperto a redigere,
wia preliminare, una deserizione nassuntiva der beni per 1 qual la documentazione & mancante efo imudonea
(descrizione da accludere a gmsa di introduzione alla relazione indisposta agl altn quesit)) e proceda,
limatatamente agl altri bem secondo 1 quesit postigh da 4 a 17,

Periberu per 1 quali la documentazione é completa ed idonea:

4, Identificht con precisi dati catastali e confint e deseriva dettaghatamente 'immobile pignorate, venficando la
cornspondenza con 1 dati rportat nell'atto di pignoramento e leventuale sussistenza di altre procedure
esecutive gravanti sul medesimo, 1n tal caso, ove n queste ultime nsultt g3 espletata la relazone tecnica,

Pag. 5

sospenda le operazioni peritaly, relazionande comunque al G E,

5 precia la provenenza del bene al debitore esecutato e se quest: risults essere Fumeo proprietario, producende
anche I'afto in wirtd del quale ha acquisito la propriets, segnali, altresi, eventuali acquists mortis causa non
trascritti;
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ing. Barbara Marra
Corsulente di Tribunale

#. Valuti la possibilita di una dmasione det beni 1in case di comproprieta e , ove sussistano 1 presuppost,

predisponga un progetto di divistone in natura det medesimi, con la specifica indicazione det comproprietari e

2

delle loro peneralita, la formazione delle sinpole masse € la determinazione deglt ipotetict conpuagl in denaro;

7. Dica dello stato dipossesso del bene conI'indicazione, se occupato da terz deltitolo inbase al quale € occupato
e della consistenza del nuclee familiare dell'occupante, con particolare nferimente all'esistenza di contratt:
repistrati in data antecedente al pionoramente, di cul dovra speaificare la data di seadenza della durata, la data
di scadenza per Peventuale disdetta, eventuale data di rilaseio fizssata o lo stato della cavsa eventualmente in
corso per il rilascio, e di dintti reali {quali usufrutto, uso, abitazione, serntuy, etc) che delimitine lap1ena Frubilita
del cespite, indicando, anche per quesn ultimi, l’eventuale anteriorita alla trascrizione del pignoramento.
WVerifichi, inoltre, s 1 bent p1gnorat1 stano gravati da censo, livello o uso civico e se v s1a stata affrancazione
da tali pes, ovvero se 1l dinitto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derrvante da aleuno der
suddett: titol;

8. Dletermini 1l pii probabile canone di lecazione dell'immobile pignorate e, 1n case di immobili gia concessiin
locazione, diea se il canone pattuito s1a inferiore di un terzo al prusto prezzo o a quello nsultante da precedents
locaziony, a norma dell’art 2923, comma 3, cod. crv

g, Indichi il regime patnmonale del debitore, se conmgato, a tal uopo producendo Testratto dell'atto di
matrimonio ed evidenziando la sussistenza di eventuali convenzion patrimoniali riportate a margine dello
stesso e la data della relativa notazione;

16, Paferisca dell'esistenza di Formalita, wineol o onery, anche di natura condominuale, gravant sul bene che
resteranne a carico dell'acquirente, 1 comprest 1 wincoll dermvants da contratti inedentt sull'attitudine
edificatoria dello stesso o quelli connessi con il sue carattere storico artistico, ovvers di natura paesaggistica e
sinilt. Indichi in particolare Fimporte annuo delle spese fizse di pestione o manutenzione (es. spese
condominial ordinane), le eventuali spese straordinane gia deliberate, ma non ancora scadute, le eventual
spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi due anni anterior alla data della perizia; le eventuali cause
in corso, le domande giudiziali (precisando se le cause con le stesse introdotte siano ancora in corso ed 1n che
stato), le convenzion matrimonali ed 1 provvedimenti di assegnazione della casa conugale traseritts contre 1
debitore e, quanto a questi ultimy, anche solo emess prima del pionoram ento noncheé le eventuali obblipazion
propter rem),

11, Raferisca dell'esistenza di formalitd, vincoli ed onert anche di natura condomimale, gravant sul bene, che
saranno cancellati o che comunque risulteranne non opponibili allacquirente (come iseriziom potecarie,
trascrizioni di pignoraments, trascrizionl di sequestri conservativy, ete), indicands in particolare 1 creditor
et (c1o€ 1 creditort mumt di ipoteca o privileg immobilian) e 1 costiper le relatve cancellaziony,

12, Acquisisca e depositi agmiornate wisure catastali ed ipotecarie per immobile e per soggetto (a favore e contro),
queste ultime in forma sintetica ed integrale, riferite almeno al ventenmo antecedente la data di conferimento
inearico, sepnalando eventuali discrasie tra le nsultanze delle stesse all'esite di aceurato controllo tnerociato;

13 Pafenisca della wenifica della regolanta edilizia ed urbamstica del bene nonché Pesistenza della dichiarazone di
agibilita dello stesso; i particolare mndichi la destinazione urbamstica del terreno risultante dal certificato di
destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del T di euial D PR 6601 Num. 380, nonché le notizie di e
all'art. 46 didetto T U e di e all’art 40 della . 28285 num. 47 e suce. mod, in case di insufficienza di tali
notizie, tale da determinare le nullitd di cut allart. 46, comma 1 del citate T, U owvero di cut all’art. 40, co. 2,
della citata L. 47 /85 faceia di tanto l'esperto menzione nel niepilogoe, con avvertenza che Paggiudicatario potra
ricorrendone 1 presupposty, avwalerst delle dispostzions di cut all'art. 46 co. 5 del aitate T. UL e di cw all’art. 40
co. 0 della ertata L. 47/835; quantifichy, poy, le eventuali spese di sanatoria e di condono. Pertanto, in ppotest di
opere abusve, accerti la possibilita di sanatona a1 sensi dell'art. 36 D PR, 6.6.01 n 380, e gh eventual costs
della stessa; altrimenti, verifichi leventuale presentazione di demande di condono, indicande il soggetto
richiedente ¢ la normativa i forza della quale listanza sia stata presentata, lo state del procedimento, 1 costt
pet 1l consegmmento del titolo in sanatoria e le eventual oblazion ma cornsposte o dacornspondere; 1n ogm
altro caso, vertfichy, a1 firn dellistanza di condone che lagoiudicatario possa eventualmente presentare, che gh
immobili pignorati st trovino nelle condizions previste dall'art. 40, comma 6, L.28 285 ndT ovwvero dall'articole
46, comma JD PR 6.6.01 n380, speaificando 1l costo per 1l consepuimento del titolo 1n sanatoria

T4, Determiniil valore con Nindicazione del enterio di stima adottato al fine della determmazone del prezzo base
di vendita, comunque fornendo element: di nscontro (qual borsim 1mmobihan, pubblicaziom di agenza
immobiliary, copie di att pubblics di vendita di beni con analoghe caratteristiche) ed anche formando, al
principale fine di conseguire una pii vantaggiosa occasione di vendita ¢ una mighore indrmduazione dei beny,

Pag.6

lott1 separat, Eeponga altresi analiticamente gl adepuaments e le correzion della stima considerati per lo stato
duse e la manutenzone dell'immobile, per lo stato di possesso del medesime, per 1 wincoli ed onert giundier
noni eliminabili dalla procedura, Pabbattimento forfetario per assenza di garanzia per wizi occulti nonche per
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ing. Barbara Marra
Corsulente di Tribunale

[

4.

0

eventuali spese condomimali msclute, la necessita di bonifica da eventuali nifiuty, anche tossict o noervi Nel
caso i tratti di quota indrnsa, fornisca la walutazione dellintero e della sola quota, tenendo conto della
mapgiore ditficolta di vendita per le quote mdmise,

Quantifichs le presumibih spese cccorrent: per la rmozione, 1l trasporto e la dismissione der bern mobili o
materiali di risulta eventualmente nnvenuti nellimmobile pignorate nenché il lore presumibile valore di
meteato]

Corredi la relazione- dapresentare anche in formato e su supportiinformatici (e segnatamente in formato testo
o word per Windows microsoft nonché “pdt” per Adobe Acrobat) o equivalente- di una planimetria e di
r1ep110go o descrizione finale in cui sinteticamente, pet clascun lotto mndichi la sommaria descrlz1one comune
di ubicazione, frazione, wa o localita, confiny, estensions e datt catastall (11m1tat1 pet 1 terrent, alla partita al
foglio, alla particella, all'estensione ed al t1po di coltura, per 1 fabbricaty, alla part1ta al foglio, alla particella ed
all eventuale subalterno, al numero di vam ed accessor, al numero avico, al prano ed al numero di interno),
Pattuale proprletano g, comundue, il titels di provemenza del bene, eventuale stato di compropriets, le
seriziont e le traseriziont sul medesimo gravanty, lo state di occupazione, le regolanta edilizo-utbanistiche,
Pabitabilita e Pagibilita, il walore del bene da porre abase dasta. La relazione dovra essere redatta in una duplice
verstone; luna completa, di tutts gh elementt informatrn, m comprest quelh nguardanti le generalta
dell'esecutato; l'altra, diretta ai fini pubblicitari priva di riferiments a dati sensibili dell'esecutateo;

Fstragga reperto fotografico- anche in formato digitale, secondo le speciﬁche di oo oal foglio i
raccomandazioni consegnato contestualmente- dello stato der luoghy, comprensivo 1n case di costruzione,
anche degl mterns
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

INDIVIDUAZIONE LOTTI

Analizzata la Documentazione Ipocatastale, il CT.U. dunque
INDICA
nel prosieguo della presente relazione e in allegaty, 1 cespiti oggetto di esecuzione immobiliare n°

297 /2021 e di stima con il nome di

LOTTO UNO (E.I. 297,/2021):
- APPEZZAMENTO DI TERRENO (frutteto) con estensione di circa 10,505 mgq ¢
conformarzione pianeggiante sito in Pontecagnano Faiano, Localita Case Parrilli Il fondo ricade in
perimetrazione PUA relativo alla zona omogenea “C3 residenziale di espansione”, ed ¢
consistente in particelle di terreno contipue censite al NCT al f1.7 partlle 2282-2644-2645-2646-2647-
2643-2284-2285. L’accesso al lotto & consentito da una stradina di incrocio tra via Milano = via har
Tirreno, in direzione Sud ed & raggiungibile da stradina interpoderale che attraversa particelle di

proprietﬁ terza, battuta per consentire alla colletbivita di accedere ai fondi

IDENTIFICATO IN CATASTO TERRENI
Unitd twenobiltare “froateto” cersite alFINLC. T. di Pontecagnsno Faianc Foglio 7, p.lla 2282 classe 2
superficie catpsinle 2 872 m q, reddito dom inferie 60,07€ reddito agmano 45,.24€

Urita imemobiltare “freateto” cersite alFINLC. T. di Pontecsgnano Faiane Foglio 7 p.lla 2644 classe 2
superhicie catastale 1350 mq, reddito dom inicale 28 24€ reddito agrario 21 27€

Unsté smmobiliare “freateto” cersito allIN.C. T, di Pontecagnano Faisno Foglio 7, p.lla 2645 classe 2
superhcie catastale 1713 m g, reddito dominicale 35 83€ reddito agaario 26 96€

Unsta immeobilsare “froateo” corsito alfIN.C.T. di Pontecagnano Faiano Foglio 7, p.lia 2646 classe 2
supesficie catsstale 722 my, reddito dowm ipicale 15, 10E reddite apravio 1137€

Ulnetd smmobilsare “frodbesa” censito alfIN.C. T. i Pontecagnano Faisno Foglio 7, p.fla 2847 classe 2
superficte catestale 1504 mq, reddito dominicals 3146 € reddito sgrario 23 69€

Unitd imenobiliare “fredteto” cersito alfINLC. T. i Pontecsgnano Faisno Foghio 7, p.la 2648, classe 2
superficie catastale 2 264 m g, reddito dom inicale 47, 77 & reddito agrario 35 95€

Ulnetd smobiliare “freetteto” cersvto alWN.C. T di Pontecapnano Faiano Fogliv 7 p lla 228¢ classe 2
superhicia catastale § mq, reddito dom inicsle 17 € reddito sgraric § 13€

Unité smmobiliare “freatein” cemsito alfIN.C.T. of Pontecagnano Fairno Foglio 7 p.lla 2285 classe 2
supesficie catastsle 52 mg, reddito dominieale 109 € reddito agrario 182 €

VALORE a BASE ID’ASTA LOTTO UNO: §03.000,00 €
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

LOTTO DUE (E.I. 297 /2021 ):

- APPEZZAMENTO DI TERRENO (seminativo irneuol con estensione di circa

27931 mq ¢ conformazione pianegmante sito in Pontecagnanc Faiane, Localitd Case
Parrilli Il fondo ricade in pernmetrazione PUA relativo alla zona omogenea “C3

residenziale di espansione”, ed & consistente in particelle di terreno contipue censite al
NCT al fl7 partlle 2631-2632-2633-2634-2635-2663-2664-2637-2638-2639-2290.
L7accesso al lotto & consentito da una stradina di incrocio tra via Milano evwia Mar Tirreno,
in direzione Sud ed ¢ raggmungibile da stradina interpoderale che attraversa particelle di
proprietd terzd, batiita per consentire alla collettivita di accedere ai fondi. I confini del
lotto non sono né distinguibili né indriduabili in quanto non definiti.

IDENTIFICATO IN CATASTO TERRENI
Unetd smmobiliare “seminative wvige” wnstto alN.C.T. di Pontecagnano Faisno Foglio 7, p. lis 2631
classe 2, superheie catastale 345 m g, reddito dominicale 5,26 € reddito agmrio 3,56 €

Uritd smmobiliare “seminative irrigue” censito alN.C.T. df Pontecagnsno Faiano Foglio 7 p lia 2632
clagse 2, superhcie catastale 965 m g, reddsto dom inicale 14, 70 € reddito agmrio 8,97 €

Urstd smwobiliare “renvenative srigue” cernsto alfIN.C.T. df Pontecagnano Faiano Foglio 7 p lla 2633
classe 2 supechcie catastale 3 587m g, reddito dom iniesle 54 63€ redeito sprario 37,05€ (5R)

Unité toemeabiliare “renrinative srrigue” censsto giN.C.T. df Pontecagnano Faisno Foglio 7, p. lia 2634
clesse 2 supesficie catastale 965 m g, reddite dom inicrele 14 70€ reddito sgrasio 9 97€

Ulmeté wmmecbiliare “semvmatve wrigse” cersite siN.C. T, df Pontecagnano Faisno Foglio 7 p. lis 2635
clesse 2 superficie catestale 402 m g, reddito dom inicale 6§ 12 € reddito agmno 4 15€

Unitd immobiliare “seminative irvigue” temsito slfIN.C.T. di Pontecagnano Faiano Foglio 7, p.lla 2663
classe 4, supechcie catastale 1652 mq, reddito dominicele 23,17 € reddito agrano 17 06€

Unitd smmobiliare “seminativo srriguo” cerviio alfN.C.T. df Pontecagneno Fasne Foglio 7 p.lla 2664
classe 2 supechcie catastale 8 778 muy, reddite dominicele 148 94€ teddito agrario 100 95€

Unité smwcabiliare “renvenative srigue” censito alfN.C. T, df Pontecagnano Faiano Foglio 7 p lla 2637
clesse 2 superficie catrstale 1140 m g, reddito deminicale 17, 37€ redditc agrario 11 78€

Unitd immobiliare “semingivvo wriguo” censito alf'N.C.T! df Pontecagnano Faiano Foglio 7 p.lla 2638
classe 3, superhcie catastale 1920 mq, reddito dominicale 28,25 € reddito agmnio 1 83€

Urstd smmebiliare “seminative irvigec” vensiio altIN.C.T. o Pontecagnsno Faiano Foglio 7, p.lla 2639
classe 2, superhicie catastale 2 660 m g, reddito dom inicale 40,33 € reddito agrario 27 45€

Unitd smmobiliare “seminatvo irriguo” censiio alfIN.C.T. df Pontecagneno Faianc Foglio 7 p.ls 2290
clesse 2 supeficie catastele 4 519 m g, reddite dom inicele 68,85 € reddito agmzio 46,68€

VALORE a BASE I’ASTA LOTTO DUE: 1.774.000,00€
Segue [z Risposts 81 guesiti def mandato —
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ing. Barbara Marra
Corsuignte di Tribunale

RISPOSTE Al QUESITI DEL. MANDATO

Quesitol se1beni pignorati consistono esclusivamente in bent per i qualila documentazione ex art 567
cod. proc cw. € necessaria e tuttavia, manca in att o & inidonea, rifersea Pesperto di tale
asseniza o inidoneitd e restituisca gfi atti senza altra attivitd, ma dopo il termine dalui fissato
per la prosecuzione delle operaziont,

Quesito2 sc i benl pignorati consistono esclusiramente in beni per 1 quali la detta documentazione €
completa ed 1donea, proceda secondo 1 quesii da 4417 ;

Quesitod scibeni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta documentazione € necessaria €
tuttavia, manca o € inidonea, sia in beni per 1 quali la detta documentazione € completa ed
idones, proceda Pesperto a redigere, 1 via preliminare, una descrizione rassuntiva dei beni
pet 1 quali la documentazione & mancante e/ o inidonea (descrizione da accludere a guisa di
introduzione alla relazione indisposta apli alfri quesit) e proceda, limitatamente agli altr bem
secondo 1 questti postigli da 4417,

Tial confronto incrociato tra;

-Atto di Pignoramento immobiliare in 4/424 del 11,/01/2022 rep. 3/2022;(tfr: all2a )

-Trascrizione del Pignoramento stesso (# s alla presenie E.L 29772021, i ALLZE At del Procedimento),
del 28.02.2022 ai nn. 8193/6593, nascente da werbale di pignoramento immobili del 11/01/2022,
Ufficiale Gudiziario Corte D¥appello di Salerno, rep. n® 3, a favore della BPM SPA con sede in Milano

_g,vente per oggetto quota dell'intero in piena proprietél di

Terreniin Pontecagnano Faiano f1 7 partlle 2282-2283-2284-2285-2290-2291

-Certificazione notarile del 09 /03 /2022 a nome del notar NOTAIO GIULIA MESSINA VITEANO
ofin All 34

RISULTA

Chela documentazione ipocatastale relativa al predetto bene & in regola, completa, idonea e congrua
per potere procedere secondo 1 quesiti post dal 4 al 17 delle raccomandazioni =TV

Sievidenzia che

con frazionamento del 13/01/2004 n. 164.1/2004 la particella 125 fo 7 & stata soppressa € ha
costituito le particelle 2282, 2283, 2284 = 2285 fo 7, 1a particella 142 ¢ stata soppressa € ha costituito le
particelle 2290 e 2291 fg 7,

con frazionaments del 08/11/20 n 579433.1/2010 1a particella 2283 f 7 & stata soppressa € ha
costituito le particelle 2644, 2645, 2646, 2647 € 2643,

con frazionamento del 08/11/2010 n. 578630.1/2010 la particella 2291 fo 7 ¢ stata sopptessa €
ha costituito le particelle 2631, 2632, 2633, 2634, 2635, 2636, 2637. 2638 ¢ 2639

con frazionamento del 10/11/2010 n. 589012.1/2010 la particella 2636 fo 7 < stata soppressa €
ha costimito le particelle 2663 e 2664,
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

Quesitod Identifichi con precisi dati catastali e confini e descriva dettagliatamente Pimmobile
pignorato, verificando la cotrispondenza con 1 dab riportati nell’atto di pignoramento e
Peventuale sussistenza di altre procedure esecutive gravanti sul medesimo; in tal caso,
sospenda le operazioni peritﬂ.liJ relazionando al GE.

DATI CATASTAILI

LOTTO UNO (E.IL 297/2021):
- APPEZZAMENTO DI TERRENO (frutteto) con estensione di circa 10.505 mgq ¢
conformazione pianegpiante sito in Pontecagnano Faiane, Localitd Case Parrilli 1l fondo ricade in

petimetrazione PUA relativo alla zona omogenea “C3 residenziale di espansione”, ed ¢
consistente in particelle di terreno contipue censite ad NCT al {17 partlle 2282-2644-2645-2646-2647-
2648-2284-2285. L accesso al lotto & consentito da una stradina di incrocio tra via Milano e wia hdar
Tirreno, in direzione Sud ed ¢ raggungibile da stradina interpoderale che attraversa particelle di
proprietd terza, battuta per consentire alla collethwita di accedere ai fondi

IDENTIFICATOIN CATASTO TERRENI
Unitd mobiltare “frodteto” censito alfINLC. T. di Pontecsagnano Faisnc Foglio 7, p.la 2282 classe 2
superficie catestale 2 872 m g, reddito dom inicale 80,076 reddite agrano 45,24€

Unité smmobiliare “freateso” censito alfIN.C.T. of Pontecagnano Fairno Foglhio 7, p.lla 2644 classe 2
superficie catastale 1350 m g, reddsto dom inicale 28 24€ reddito sprario 2127€

Uritd imemobiliare “fredteto” cersite lFINLC. T. di Pontecagnane Faiano Foglio 7 p.lla 2645, classe 2
superficie catastale 1713 m g, reddito dom inicale 3583€ reddito agrario 26,95€

Uneté smmobibsare “fredhetn” censito alfIN.C. T, di Pontecagnane Faiano Foglio 7, p.fla 2846, classe 2
superficie catastale 722 m g, reddito dom inicale 15, 10€ reddito agrarso I137€

Ulnetd smomobiliare “fredteto” cemsite alfNLC. T dif Pontecapnano Fatonoe Feglio 7, p lla 2647, clasee 2
superhicie catastale 1504 mq, reddito dominicale 3146 € reddito sgraric 23 69€

Unsté smmobiliare “freateto” cerssto allIN.C.T. of Pontecagnano Fairno Foglio 7, p.lla 2648 classe 2
supeshcie catastele 2284 m g, reddito deminicale 47,77 € reddito aprario 35, 98€

Unsta smmobiliare “fratleio” cersito alt'N.C.T. di Pontecsgnano Fasano Foglo 7, p.lia 2284 clrsse 2
supetficie catestale 8 mq, reddito dominicale 0,17 € reddito sgmnio § 13€

Ulritd imemobiliare “fredteto” cersito alfINL.C.T. di Pontecagnsno Faianc Foglio 7 p.lla 2285 ciasse 2
superficie catastale 52 mq, reddito dominicale 0% € reddito agrario 062 €

VALORE a BASE D’ASTA LOTTO UNO: 503.000,00 €
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

LOTTO DUE (E.I. 297 /2021 ):

- APPEZZAMENTO DI TERRENO (seminativo irneuol con estensione di circa

27931 mq ¢ conformazione pianegmante sito in Pontecagnanc Faiane, Localitd Case
Parrilli Il fondo ricade in pernmetrazione PUA relativo alla zona omogenea “C3

residenziale di espansione”, ed & consistente in particelle di terreno contipue censite al
NCT al fl7 partlle 2631-2632-2633-2634-2635-2663-2664-2637-2638-2639-2290.
L7accesso al lotto & consentito da una stradina di incrocio tra via Milano evwia Mar Tirreno,
in direzione Sud ed ¢ raggmungibile da stradina interpoderale che attraversa particelle di
proprietd terzd, batiita per consentire alla collettivita di accedere ai fondi. I confini del
lotto non sono né distinguibili né indriduabili in quanto non definiti.

IDENTIFICATO IN CATASTO TERRENI
Unetd smmobiliare “seminative wvige” wnstto alN.C.T. di Pontecagnano Faisno Foglio 7, p. lis 2631
classe 2, superheie catastale 345 m g, reddito dominicale 5,26 € reddito agmrio 3,56 €

Uritd smmobiliare “seminative irrigue” censito alN.C.T. df Pontecagnsno Faiano Foglio 7 p lia 2632
clagse 2, superhcie catastale 965 m g, reddsto dom inicale 14, 70 € reddito agmrio 8,97 €

Urstd smwobiliare “renvenative srigue” cernsto alfIN.C.T. df Pontecagnano Faiano Foglio 7 p lla 2633
classe 2 supechcie catastale 3 587m g, reddito dom iniesle 54 63€ redeito sprario 37,05€ (5R)

Unité toemeabiliare “renrinative srrigue” censsto giN.C.T. df Pontecagnano Faisno Foglio 7, p. lia 2634
clesse 2 supesficie catastale 965 m g, reddite dom inicrele 14 70€ reddito sgrasio 9 97€

Ulmeté wmmecbiliare “semvmatve wrigse” cersite siN.C. T, df Pontecagnano Faisno Foglio 7 p. lis 2635
clesse 2 superficie catestale 402 m g, reddito dom inicale 6§ 12 € reddito agmno 4 15€

Unitd immobiliare “seminative irvigue” temsito slfIN.C.T. di Pontecagnano Faiano Foglio 7, p.lla 2663
classe 4, supechcie catastale 1652 mq, reddito dominicele 23,17 € reddito agrano 17 06€

Unitd smmobiliare “seminativo srriguo” cerviio alfN.C.T. df Pontecagneno Fasne Foglio 7 p.lla 2664
classe 2 supechcie catastale 8 778 muy, reddite dominicele 148 94€ teddito agrario 100 95€

Unité smwcabiliare “renvenative srigue” censito alfN.C. T, df Pontecagnano Faiano Foglio 7 p lla 2637
clesse 2 superficie catrstale 1140 m g, reddito deminicale 17, 37€ redditc agrario 11 78€

Unitd immobiliare “semingivvo wriguo” censito alf'N.C.T! df Pontecagnano Faiano Foglio 7 p.lla 2638
classe 3, superhcie catastale 1920 mq, reddito dominicale 28,25 € reddito agmnio 1 83€

Urstd smmebiliare “seminative irvigec” vensiio altIN.C.T. o Pontecagnsno Faiano Foglio 7, p.lla 2639
classe 2, superhicie catastale 2 660 m g, reddito dom inicale 40,33 € reddito agrario 27 45€

Unitd smmobiliare “seminatvo irriguo” censiio alfIN.C.T. df Pontecagneno Faianc Foglio 7 p.ls 2290
clesse 2 supeficie catastele 4 519 m g, reddite dom inicele 68,85 € reddito agmzio 46,68€

VALORE a BASE D’ASTA LOTTO DUE: 1.774.000,00€
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

NOTE Catastali e NOTE inerenti la Procedura Esecutiva:

® SutlotfiUnoe Dueesecutati NON insiste ulteriore pignoramento all'infuori della presente
procedura esecutiva E .I. 297 /2021 incardinata sul pignoramento del 11,/01,/2022 rep. 3,/2022
trascritto 1 28,02,2022 ai nn, 8193 /6593;

" sujlottiinsiste anche ipoteca VOLONTARIA, iscritta il 04.06.2010 ai nn 23351 /4148, nascente
da concessione a garanzia di mutuo del 24.05.2010 ai rogiti del Notaio FARAHT JEAN PIERRE
da Bergamo, a favore di CREDITO BERGAMASCO SP.A con sede in Bergamo e contro la
S0C. perun montante ipotecario di € 2.400.000,00 ed un capitale di €
1.200.000,00 avente per oggetto 1 terrent in Pontecagnano Faiano foglio 7 particella 2282-2284-
2285-2290-2632-2634-2635-2637-2638-2639-26044-2646-26047-2663.

" Sui loth (ex-partlle 125-142) ¢ trascritta anche DOMANDA GIUDIZIALE nascents da
accertamento giudiziale sottoscrizione ath del 12/01/2007 n. REP. 2550/2007 emesso dal

Tbueate & Becpamo  vcee [ - -

® ] dati catastali coincidono con i dafi riportati nell”Atto di Pignoramento e nella sua Trascrizione.

INQUADRAMENTO TERRITORIALE LOTTI

Ilotti uno e due sono situati nel Comune di Battipaglia (SA), in zona suburbana a sud del centro urbano
€ appena poco distante dell’autostrada, in Via Spineta 135, strada provinciale che s1 collega alla SF313,
arteria principale che dalla 5518 s riconduce alla SP175, verso la fascia costiera

Dragli stralcl toponomastict e dalle ortofoto si evince facimente Pinquadramento toponomastico e
territoriale. In particolare wia Spineta € una strada provinciale di collegamento diretto e accesso at lotti, la
quale s1 raccorda in maniera diretta alla 5.5, 18, arteria principale che percorre la direttrice stradale,
collegandosi cod sia con Pimbocco Autostradale E45. Inoltre; € distante cirea 0.8 km dall’Autostrada del
Mediterraneo A2 (ex Salerno-Fegmo Calabria), di collegamento tra 1 capoluogh di provincia,
Posizionato, quindi, nelle vicinanze prossime al centro urbano, iloth godono der benefic e di mathi 1 servizi
terzian e commetciali della zona urbana a pochi passi.

Il centro urbano non € percorribile a piedi dai lott, ma in auto si puo facimente usufruire dei servizi
primariy, qualt banche, poste, supermercaty, fermate bus, etc Celermente si ragpiunge, il centro di
Battipaglia e la stazione ferroviaria
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ing. Barbara Marra
Consulente di Tribwnale

Inquadramento
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Inquadramento toponomastico penerale con evidenziata la zons di neaduts des loth con accesso da Via Mar Mediterraneo, € la
localizzazione suburbana, ma di facile ¢ rapido collegamenio con Pautostrada 3A-RC, (Fome GeoPorale)
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Inquadramento Terntonale di dettagho con evidenziato d lotto uno con accesso da wia Mar Mediterranes, ¢ la localizzamone penferica, di
facile e tapide collepamento con la SA-RC. (Fonte GeoPortale).
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ing. Barbara Marra
Consulente dt Tribunale
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ing. Barbara Marra
Consulente dt Tribunale

Oriofolo di mpesdramenio dh detlagho con indicsgone de doe lols e visone al contomo dell’sbilaw aroosumle, (Fonle GeoPorlale).

La semicentralita della zona garantisce inoltre un ambiente urbhano pin tranquillo, con minore traffico
veicolare e minore inquinamento acustico e da smog,

Segwe Ortofoto di individuazione Lotti—

Ortofote di imquadramento di dettaglio der lotti con individuamone delle sagome dei terreni esecutati, (Fonte Earth Pra).
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ing. Barbara Marra
Consulente di Trifunale

DESCRIZIONE LOTTI

Le unita pignorate oggetto di stima sono ubicate nel Comune di Pontecagnane Faiano (SA) alla localita

Casa Parilli, prossima al centro cittadino, prevalentemente in zona omogenea “C3- RESIDENZIALE

DI ESPA

NSIONE”, secondo il vigente strumento urbanistico. ’area ricade per la maggior consistenza

nella perimetrazione del PUA, adottato con delibera di G.M. n.344 del 16/11/2005, approvato con
Delibera di G.M. n.135 del 17/10/2008 e pubblicato sul Burc n.50 del 15/12/2008.

| cespiti staggiti consistono in singoli terreni, limitrofi al centro abitato del Comune di Pontecagnano

Faiano apevolmente rageiungibili dall’antostrada del Mediterraneo A2, dalla Tangenziale di Salemo, dalla
5818, dalla stazione ferroviaria di Pontecagnano (RFI) e dall'aeroporto di Salerno-Costa d’ Amalfi.

I terremni ¢

on giacitura pianeggiante risultano prevalentemente coltivati, seminati e curati da terzi estranei

alla procedura. Attualmente i fondi sono accessibili dalla strada comunale attraverso un percorso in terra

battuta e ghiaia, appartenente, per il tratto iniziale, a part.lle non mentranti nella procedura in esame ¢ di

proprieta

terza.

Nell'immagine in calce si riporta Pinquadramento generale satellitare in modo da meglio comprendere la

loro morfologia e consistenza.
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ing. Barbara Marra
Consulente di Tribunale

g‘::?,;.j}?‘;’ B s

4

Pare opportuno precisare che le singole particelle di terreno pignorate derivano da moltephei

frazionamenti atti a rappresentare una futura lottizzazione, allo stato non nscontrabile sui luoghi.

LOTTO UNO:

La consistenza dell'intero fondo pignorato € di circa 10497 mq catastali. [ terreni con giacitura
pianeggiante rsultano prevalentemente coltivati, seminati e curati da terzi estranei alla procedura. In
particolare il lotto uno risulta anche occupato da taluni impianti serricoli di piccole dimensioni e la coltura
prevalentemente adottata € quella di broccol e pomodon. Si rscontra inoltre lapresenza di materiale di
nsulta, Attualmente il fondo e accessibile da strada comunale attraverso un percorso in terra battuta e

chiaia, appartenente a particelle di proprieta terza non rientranti nella procedura in esame.
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ing. Barbara Marra
Corsulente di Tribunale

NOTE Catastali e NOTE inerenti la Procedura Esecutiva:

Pare opportinoe precisare che le particelle di terreno pignorate costitient 1l lotto uno derwano da

frazionamenti molteplict ath a rappresentare una futura lothzzazione

Part 125 fl 7-fraz Del 13/01/2004 n 164.1/2004

3 3 ! 3

Part 2282 Fart 2283 Part 2234 Part 2285

!

Fraz. del 08/11/2010 n.579433.1/2010

FPart 2644

Part 2645

FPart 2646

Part 2647

FPart 2648

e Nell'area pignorata insiste uno scolo che proviene da nord ed attraversa Pintero lotto, che

verosimilmente € gravato da servity, la quale non s1 evince in mappa Wegis.

¢ Nella zona nord-ovest del fondo, prossima alla strada pubblica, 1 suoli constano di

cammminamenti € slarghy, in terra batita e ghiaia, a mezzo 1 quali trovano accesso fondi altrui
e I’accesso ai terreni avviene passando attraverso fondi di altrui proprieta.

e Le partlle 2027, 2656, 2660 ricadono nella reale sede stradale wia Mar Titreno.

CONFINI LOTTO UNO

Diagli Stralei Catastali, si evince che il Lotto Uno € nella sua totalita, delimitato e confinante:

v’ a ovest, con partlle 2288,2289,2659,2658,26652 di proprictd terza ed escluse dalla presente
procedura espropriativa,

v' a Est, con le partlle 2286,2649,2651,2652 di proprietd terza ed escluse dalla presente
procedura espropriativa,

v aSud, conle partlle 1352707 di diversa propriet,

Pag. 19

irng. Bosoctoy ooy tel. U 027221086 Zrdline degli hgegnen o Salemo n® 4317 B

wicd Vicenzo civ. 3, poo Alettoint. 32 . . Cell, ’?“2?_.16068?? . C.F. WRREBBRZSDAOHMZE . e-r_ru:lil rrcarciocrocrEoprnoil oo
B4t n Cipiane Reentne-SRggHplicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogrfi-= Fawea mamaorng i

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BARBARA MARRA Emesso Da: ARUBAPE CEU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seria i 2cTB0902 Sefcaath



ing. Barbara Marra
Consulente di Tribunate

v a Nord, con lle partlle 2590 e 128 i proprietd terza ed escluse dalla presente procedura

esproprativi,

NOTA C.T.U. sui confini: I Confini del Lotto Uno risultano nettamente distinguibili ed
individuabili, in quanto associati a recinzioni, accessi chiaramente rinvenibili in rilievo,

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DI RILIEVO LOTTO UNO
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ing. Barbara Marra

Consulente di Tribwnale

FOTO 3: confine nord ovest,

FOTO 4 impianti serricoli di piccole dimensioni installati su lotto 1.

FOTO 5: piccole serre e materiale di risulta.
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ing. Barbara Marra
Consulente di Tribwnale

FOTO 6: inquadramento dei materiali di risulta presenti e beni mobili di poca rilevanza di titolarita terza.

FOTO 7: visione d'insieme del lotto | con eoltivazione di broceaoli.

FOTO 8: confine sud- est.
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ing. Barbara Marra

Consulente di Tribunale

FOTO 10: eanale di scolo che atraversa il loto 1 e che verosimilmente rappresenta una serviti.

HnHcr.u.
ing. Barbara Marra
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ing. Barbara Marra
Consulente di Trifunale

DESCRIZIONE LOTTO DUE
La consistenza dell’intero fondo pignorato e di circa 26.279 mgq catastali. I terreni con giacitura
planeggiante risultano prevalentemente coltivati, seminati e curati da terzi estranei alla procedura. In
particolare per il lotto due la coltura prevalentemente adottata ¢ quella di rosmarino, che si estende anche
a particelle confinanti di titolarita terza e non coinvolte nella presente procedura immobiliare
espropriativa. Cio inficia la corretta individuazione dei confini delle particelle pignorate da quelle adiacenti
non pignorate. Attualmente il fondo e accessibile da strada comunale attraverso un percorso in terra
battuta e ghiaia, appartenente a particelle di propreta terza non nentranti nella procedura in esame. 11
lotto risulta ben curato e coltivato, presumibilmente da persone estranee alla procedura. Pare opportuno
sottolineare che il confine del lotto non risulta congruente rspetto a quanto rappresentato in mappa
Wegis e che non dsulta possibile definire i confini precisi a meno di un rilievo topografico eseguito con

idonea strumentazione GPS. La perimetrazione in rosso risulta puramente indicativae di sovrapposizione

con le mappe catastali.

Pare pertanto appropriato, a parere dello scrivente C.T 1., eseguire un mlieve topografico dell’area per
meglio definire i confini del lotto due ed avere una perimetrazione certa ed inoppounibile dell’area

esecutata, previa autorizzazione del G.E.
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ing. Barbara Marra
Corsulente di Tribunale

NOTE Catastali e NOTE inerenti la Procedura Esecutiva:

51 precisa che le particelle di terreno pignorate costituenti il lotto due dervanc dai seguent

frazionament: ath a rappresentare una futira lothzzazione

Part142 fl. 7-fraz. Del 13/01/2004 n.164.1/2004

g

Fart 2291 Fart 2290

!

Fraz del 08/11/2010 n 578630.1/2010

FPart2631

Part 2632

Part 2633

FPart 2634

Part 2635

FPart 2636

Part 2637

Fart. 2638

Part 2639

¢ Nella zona nord-est del fondo, adiacente alla stradina interpoderale bathuta di atttraversamento
dei fond, 1 lotto non ha confini ben definiti 81 suggerisce un analitico rievo GFS di

riconfinamento.

¢ [’accesso ai terreni avviene passando attraverso fondi dialtnu proprietsi.

¢ Lepartlle 2027, 2656, 2660 ricadono nella reale sede stradale wia Mar Tirreno.
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ing. Barbara Marra

Consulente di Tribunale

CONFINI LOTTO DUE

Dagl Stralei Catastali, si evince che il Lotto Due ¢, nella sua totalita, delimitato e confinante:
¥ a ovest, con partlle 2286,2650,2651,2655 b propreta terza ed-escluse dalla presente
procedura espropriativa:
v a Est, con le partlic 22922293 di proprieta terza ed escluse dalla presente procedura
Cspropoatva;
a Sud, con le partlle 145 di diversa propricti;
v a Nord, con lle partlle 570 ¢ 382 1 propreta terza ed escluse dalla presente procedura

espropriativa.

NOTA C.T.U. sui confini: I Confini del Loto Due NON risultano nettamente distinguibili ed

individuabili. Si rende necessaro rilievo GPS di riconfinamento.

FOTO 1 visione diinsieme del lone due.
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ing. Barbara Marra

Consulente di Tribunale

FOTO 12 denaglio della ealtura di rosmarine sull’inters (o quasi) lone due.

FOTO LY stradine interpoderali di servizio,
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ing. Barbara Marra

Consulente di Tribunale

FOY T 14 alera visione del loma due.

Fo = e, N S

..._ T8 - e A Rt = 2 Sl

FOr1'O 15: imlnulumrnm del lana due verso il versante ovesr.
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ing. Barbara Marra

Consulente di Tribunale

FOTO 17: demaglio dei rifiun abbandanari ael lormo,

Negwe of Quesito 5 sui Titoli di Propretd —
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ing. Barbara Marra
Corsuignte di Tribunale

Quesito5 TPrecisi la provenienza del bene al debitore esecutato e se questi risultt essere [unico proprietario,
producendo anche Patto in wirtt del quale ha acquisito la proprieta; segnali, altresi, eventualt aceuist

tnortls causa non trascritti

Alla luee dell’analisi dei titoli di Proprietd acquisiti dal CTU. e riportati in »leasi 7 def 1olume Alepati,
nonché da quanto riportato in gertificazione notarile a nome del notaio Giulia Messina Vitrano, risulta
che sia 1 lotto uno che due - foglio 7 particdla 125 (ora partlle 2282,2644,2645,2646,2647,2648,2284 ¢
2285)e part 142 (ora partlle 2290,2631,2632,2633,2634,2663,2664,2637 2638,2639,2663 € 2664) - sono

pervenutl per la quota delintero 1/1, alla soc esecutata _ con atto di

compravendita del 12/12/2002 nREF. 14389/36044 2 nome del notaio FARHAT JEAN FPIERRE in

Bergamo e trascritto 1 07/01/2023 a1 nn 509/451 da potere di _

ﬂlla_la quota dell’intera proprietd degli immobili pignorati €

pervenuta per atto di compravendita del 15/04/1994 al n. REP. 50746 a nome del notar GIUSEFPINA
CAPOBIANCO da Salerno e traseritto d 16 /04/1994 a1 nn 9707,/ 7484

S1 segnala costituzione di vincolo del 09/10/2003 nREP. 146195 notalo Farhat Jean Pierre trascritto il
27/11/2003 ai nn.40872/29977 sugli immobili fL.7 partlle 125-142, che s1 riporta in calee:

~FREMESSO: - CHE LA SOcIETA' |GG - = FiorFRIETARIA, IN FORZA DIATTO IN DATA 12
DICEMBRE 2002 N.142389 DI REP. NOTAIO J.P.FARHAT, REGISTRATO A BERGAMO IN DATA 30 DICEMBRE 2002
AL N.12771 SERIE IT E TRASCRITTO A SALERNG IN DATA 7 GENNAIO 2003 AT NN 509/45f IN COMUNE DI
PONTECAGNANO FAIANG - LOCALITA' €ASE PARRILLL DI APPEZZAMENTO DI TERRENC CENSITO IN
CATASTO TERRENI DI DETTO COMUNE AL FOGLIO 7 NEL MODO SEGUENTE: MAPF. 125 FRUUTTETO CL.2 HA
010585 RDE. 219 75 RAE. 16547 MAPP 342 FRUTTETO CL. 1 HA 02 79 51 RDE. 1168 44 RAE. 563 58 - CHE I MAPP. [42 E 125
DI CUT SOPRA, IDENTIEICATT NEL PIAND REGOLATORE GENERALE DEL COMUNE DI PONTECAGNANO
FAIANGQ APPROVATO DAL PRESIDENTE DELLA REGIONE CAMPANIA CON DECRETO N.i8 IN DATA 7
GENNAIC 1358 RICADONG PARTE IN "ZONA RESIDENZIALE DI ESPANSIONE C3" E FARTE IN "PARCO
URBANO"; - CHE IN CONFORMITA' AL PR.G LA SOCIETA' ADERISCE Al SENSI DEGLI ATTT N.3718/03 E
N.3719/03 ALLA LOTTIZZAZIONE DELLE AREE [N QUESTIONE COME RIFORTATA NELLA PLANIMETRIA
"ELABORATO N.35 DA RITENERSI PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DEL PRESENTE ANCHE SE NON
MATERIALMENTE ALLEGATO; - CHE IL COMUNE DI PONTECAGNANO FAIANG, CON DELIBERAZIONE DI
CONSIGLIO COMUNALE N.32 IN DATA 23 MAGGIO 2063 HA STABILITO DI MODIFICARE NEL P.R.G, Al SENST
DELL'AR™ 3 DELLA LEGGE 18 AFRILE 1962 N.16% COSI' COME DA ULTIMO MODIFICATO DALL'ART 2 DELLA
LEGGE 78 GENNAIC 1877 N.13 IL RAPPORTO TRA I VANI DESTINATT AD EDILIZIA FUBBLICA ABITATIVA DEL
TIPO ECONOMICO E POPOLARI E QUELLI PRIVATI DELL'ATTUALE PARITA' ($0% CIRCA PER ENTRAMBE) AD
UNA QUOTA DEL F0% PER L' EDILIZIA PUBBLICA ABITATIVA DEL TIPC ECONOMICO E POPOLARE E DEL 30%
FPER L'EDILIZIA PRIVATA; - CHE IIL COMUNE DI PONTECAGNANO FAIANC CON LA MEDESIMA
DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N.32 A ESPRESSO: A) "IN CONSIDERAZIONE DELL'ATTUALE
INEFFICACIA DEL PEEP. LA PIENA VOLONTA' DI ATTUARE IL P.R.G VIGENTE NEL RISFETTO DI QUANTO
SOPRA RIPORTATO, ATTIVANDO IN TEMPI BREV] TUTTE LE PROCEDURE A TAL FINE NECESSARIE®; B) "LA
IMPELLENTE NECESSITA' DI ATTIVARE QUANTC SOPRA DELIBERATO AL FINE DI CONTRASTARE
LATTUALE NOTEVOLE DISAGIO ABITATIVO ED I NOTEVOLI €OSTT IMPOSTI PER L'ACCESSO AL BENE
casa; rvrro cro' PREmEsse LA sociETs' |GG coME RAPPRESENTATA
MANIFESTA LA VOLONTA' DI DARE ATTUAZIONE A QUANTO DELIBERATO PAL CONSIGLIO COMUNALE DT
PONTECAGNAND FAIANC CON DELIBERAZIONE NJ32 PEL 23 MAGGIO 20085 NELLE MORE
DELL'ATTIVAZIONE DA PARTE DELL'AMMINISTRAZIONECOMUNALE E DELLE PROCEDURE A TAL FINE
NECESSARIE. La sociETA' [N <o) RAPPRESENTATA SI OBBLIGA
IRREVOCABILMENTE, IN CONFORMITA' A QUANTO DECISO DALCONSIGLIO COMUNALE DI
PONTECAGNANG FAIANOD CON DELIBERAZIONE N.32 DEL 23 MAGGIO 2001 AD ACCETTARE CHE LE AREE
APPRESSO DESCRITTE, RAPPRESENTANTY IL 100% DELLE AREE DI PROPRIETA!, VENGANO UTILIZZATE PER
LA REALIZZAZIONE DI ALLOGGT DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE NELLA QUOTA DELIBERATA NELLA
SOPRA RICHIAMATA DELIBERAZIONE DEL 23 MAGGIO 2003 (70% EDILIZIA PUBBLICA ABITATIVA DEL TIFO
ECONOMICO POPOLARE E 3% EDILIZIA PRIVATA): B MAPP. 125 FRUTTETO CL2 HA 010505 RDE. 21573
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

RAE. 10547: 3 MAPF. 142 FRUTTETO CL.1 HA 027931 RDE. {68 44 RAE. %2 58. CONFINL IN SENSO ORARIO, DEL
MAFPP 125: PROPRIETA' PAPPALARDO VINCENZO O AVENTI CAI'SA, FROPRIETA' FRATELLI D'AURIA O
AVENTI CAUSA PROPRIETA' BLASICCT O AVENTT CATSA, PROPRIETA' NAPOLI RENATO O AVENTT CAUSA;
CONFINL IN SENSC ORARIC, DEL MAFPP. /43 PROFRIETA' "AUTOMAR S PA " O AVENTI CAUSA PROFPRIETA'
FRATELLI D'AURIA O AVENTI CAIPSA, PROPRIETA' NAPDLI RENATC E AVENTI CAUSA "

Tali titoll costituiscono provenienza ultraventennale.

Seguono le specifiche del TITOLO DIPROPRIETA’ PRINCIPALE e relativa trascrizione:

All3B) Nota di trascrizione —Atto di compravendita del 12/12/2002 REP 14389/36044 a nome del
notaio FARHAT JEAIN PIERRE in Bergamo e trascritto il 07/01/2023 ai nn 509/451 da potere di
QUADRIVEICOLIINDUSTRIALL SPA

Juesti in sintest tutt 1 passagst di proprieta tra laltre recepitt in wisure storiche catastali e menzionati in

certificazione notarile Vitrano dall'analis1 de1 quali non s1 evince alcuna discrasia,

FPer ulteviori note sui Hioli g propricta sivimanda divettamente aglt alfepali 7 del 1V olume Allegati in pavte gid aghi affi
@ed procedimento,

Sepeee of Quesito 6 sur Diretti ofi Proprietd —

Quesito 6 Valuti la possibilita di una divisione detbent in case di comproprieta e, ove sussistane 1 presupposti,
predisponga un progette i divisione mn natura der medesimiy, con la speafica indieakione de
comproprietar e delle loro generalita, la formazione delle singole masse e la determinazione degh
ipotetici conguaglh in denaro.

I Cespiti esecutati di cui a Lofte &no & Due, risultano pignorati per Pintera quota 1/1 in danno della

sod T - dunque il pignoramento aggredisce 'interezza dei cespiti oggetto

della presente E.1.297 /2021 Per cui non s1 pone alcun problema di divisione del bene,
Gli eventuali residui della vendita gjudiziana andranno interamente alla socicta debitrice

FcrTu

ing. Barbara Marra

Sepsee f Quesito 7 sullp Stato di Possesso dei Beni—
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

Quesito 7  Dica dello stato di possesso del bene con l'indicazione, se occupate da terzi del titolo in base al quale
¢ occupato e della consistenza del nucleo familiare delloccupante, con particolare riferimento
all'esistenza di contratti repistrati in data antecedente al piznoramento, di cut dovra specificare la data
di seadenza della durata, la data di scadenza per l'eventuale disdetta, I'eventuale data di nlascio fizsata
o lo state della causa eventualmente in corse per il nlascio, e di dinitt reali (quali usufrutto,
uso,abitazione, servitl, ete) che delimitine la piena frubalita del cespite, indicandoe, anche per questi
ultims, Peventuale anteriorta alla traserizione del piznoramento.

Come riscontrato dal CT.U, in data accesso (27/02/2023; ¢f, verbale in all8a) 1 Lotto Uno el Lotto Due

risultano nel possesso effettivo della societa debifrice, ma nonin quello matenale, in quanto restano ignoti

chy fruisce interamente del beni, adottando colture e occupazione per mezzo di piccole serre
Ad ogni modo, alla luce di quanto sopra specificato, sui cespiti esecutat non insistono contratti di

locazione in essere e gli stessi sono da ritenersi liberi ai fini della presente Procedura Esecutiva
E .1.297 /2021,

DCTU
ing. Barbara Marme

Seger ! D egifo splls Shmg Cgpage df Focgizioges —

Pag.3 Z

irng. Booceoy ooy tel. U 027221086 Zrcline degli hgegnen d Salemo n® 4317 B
wicd Vicenzo civ. 3, poo Alettoint, 32 Cell, 3271408877 C.F. WREBBRZSDAOHMZE e-mail rrorrcicHocra@Eornoil oo

B4 fon Cipiane Reentna-SREHBlicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogrfit- & Feearamana@arding ot
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BARBARA MARRA Emesso Da: ARUBAPE CEL QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seria i 2cTBO902 Sefcaalb



ing. Barbara Marra
Corsuignte di Tribunale

Quesito 8 Determin il pii probabile canone di locazione dell'immobile pignorato e, in caso di immobili ga
concessi in locazione, dica se 1l canone pattuito sia inferiore di un terzo al giusto prezzo o a quello
risultante da precedent: locaziony, a norma dell'art. 2923, comma 3, cod e’

[rai riscontn: avul mediante la consultazione delle Agenzie immobilian del circondano, e da un’attenta
disamina delle font indirette, dato il caratters dei cespiti esecutats (gipesramenli & ferreno @i grande estensions)
nonché contemperato lo stato conservativo buono, e consultando sia § dati dell’Osservatorio OMI, e sia
1 dati del | NN ;- | d:ti dcll’'Osservatorio FIAIP/ quotazioni MetroQuadro {cft.
Allti da 9A 2 9C), nellipotesi di piena fruibilitd dei ben, si ritiene di poter applicare un parametro unitario
pari a 5000,00 €/ettarofanne, in accordo con le atmali quotazioni di mercato per similari terreni
col tivakili

A tal npuardo s1 perviene alla seguente 1potes: di stima;

Wd=walote canone di locazione (€/ anno)

Sc=superficie commeraale (mq)

Lu=canone di locazione unitario annuo (€/ mq/anno)

LOTTO UNO

Canone di locazions annuo:

V ¢l =Lu*8c=0.5+¥10.497 =5.248,50 €/ anno

LOTTO DUE

Canone di locazione annuo;

V el = Lu*8e=05%26.279 =13.139,5 €/anno

Si ribadisce comunque infine che, in ogni caso, all’atmialita, i cespiti pignorati risultano privi di
contratti di locazione in essere.

noTu

ing. Barbara Marra

Sepse il Quesito 9 sullo Stato Cretle —
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ing. Barbara Marra
Corsuignte di Tribunale

Quesito 9 Indichi il regime patrim onuale del debitore, se conugato, a tal uopo producendo Pestratto dell'atto di
matrimonie ed evidenziande la sussistenza di eventuali convenzion patrimontali riportate a margine
dells stesso e la data della relativa notazione.

Sia dalla nota di trascrizione del Titclo di Proprieta Principale Atto di compravendita del 12/12/2002
REP. 14389/36044 a nome del notaio FARHAT JEAN PIERRE in Bergamo e trascritto il 07,/01 /2023
a1 nn.509/451 da potere di QUADRI VEICOLI INDUSTRIALT SPA (efr 1 All. 3), s1a dalla wisura
camerale della societd debitrice nportata n all 4, nisulta che

-la societa debitrice_ tisulta una societd a responsabilita limitata allo stato

attiale ancora attiva a far data del 09/03/1989, ed € costituita da due soci proprietari in quota parte di 34
ClASCUNo,

Allaluce di quanto sopra specificato, gli eventuali residul della vendita andranno assegnati escluswamente
all’atiiale societd proprictaria debitrice, & non si pone alcun problema di distribuzione dei dividendi a
terzi non esecutatl.

Ad ogni modo, la effettiva distribu zione dei dividendi va eventualmente proposta dal Custode Giudiziario
= disposta unicamente dal GE.

ToTu

ing. Barbara Marra

Seswe & Quesitn 10 suf Vincoli o Onvaed del Bane —
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ing. Barbara Marra
Corsuignte di Tribunale

Quesito 10  Riferisca dell'esistenza di formalita, wincoli o onen, anche di natura condominale, gravanti sul bene
che resterannc a carico dellacquirents, i compresi 1 wincoli dermvanti da contratti incidenti
sullattitudine edificatonia delle stesso o 1 wineolt connesst con 1l suc carattere storico artistico,
ovvero di natura pacsaggstica e simil Indichi 1n particolare 'importo annuo delle spese fisse di
gestione o manutenzione (es. spese condominiali ordinarie); le eventuali spese stracrdinane gia
deliberate, ma non ancora scadute, le eventuali spese condominiali scadute & non pagate negli ultimi
due anni anteriort alla data della periza; le eventualt cause i corse; le demande gudizial
(precisando se le cause con le stesse introdotte s1ano ancora in corso ed in che stato), le convenzion:
matrim oniali ed 1 provvedimenti di assegnazione della casa coniugale traseritti contro il debitore e,
quanto a questi ultimi, anche solo emesst prima del pipnoramento non che le eventuali obbligazioni
propter rem.

In riferimento all’esistenza di formalitd, wincoli o onen gravanti sul bene che resteranno a carico
dell’acquirente, 1n base 4 quanto osservahile, dal certificato di destinazione urbanistica acquusito per 1
cespiti stappiti, s evinee che

- le partlle di terreno 2284 e 2285 ricadono in VERDE PRIVATO,
-le partlle di terreno nn.2282- 2290 ricadono in FARCO URBANO,

-le partlle di terreno nn.2282-2284-2285 € 2290 nicadono in ZONA DI VINCOLO PAESAGGISTICO
a1 senst del D Los. del 22/01/04 n.42 e per gl effett del DM del 22/02/1970,

-le distanze del confine stradale da nispettare sono quelle previste dall’art 26 del D.PR. n 495/92;

-futidlizzazione del suclo per fini edificatort resta subordinata alla verifica di inesistenza di vincoli
pregindizievoll rest in occasione di precedents edificazioni.

51 precisa mnoltre che in base a quanto rievabile dallindagine ipocatastale condotta, 1 fondi stagpit
risultano gravati dalle seguenti formalita:

= - ipoteca VOLONTARIA, iscritta 1 04062010 a1 nn. 23351 /4148, nascente da concessione a
garanzia di mutio del 24.05.2010 a1 rogiti del Notaio FARAHT JEAN FPIERRE da Berpamo, a
favore di CREDITO BERGAMASCO SFP.A con sede in Bergamo = contro la soc.-

I - ¢ oontante ipotecario di € 2400.000,00 ed un capitale di £

1.200.000,00 avente per oggetto 1 terrent in Pontecagnano Faiano foglio 7 particella 2282-2284-
2285-2290-2632-2634-2635-2637-2638-2639-2644-2646-2647-2663.

= DOMANDA GIUDIZIALE nascent= da accerfamento giudiziale sottoscrizione ath del
12/01/2007 n. REP. 2550/2007 emesso dal Tribunale di Bergamo a favors di || NG

oCcru

ing. Barbara Marra

Segree o Quesito I suf Vigeoli 0 Ogegy del Bege —
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

Quesito 11 Riferisca dellesistenza di formalitd, wineol ed onent anche di natura condominiale che saranne
cancellati o che comundque risulteranno non epponibili allacquirente (come iscrizioni ipotecarie,
traseriziont i pignoraments, traseriziont di sequestr conservatem, ete), indicando 1n particolare 1
creditont 1senitt (c10€ 1 creditonn muniti di ipoteca o prowlept immobihany e 1 costi per le relative
cancellazion

Dalle indagini esepuite dal sottoscritto C. T 1., si ewvince che non risulta presente sui cespiti esecutati
altro pignoramento diverso dalla presente F.I. 297 /2021, Grava sul bene anche ipoteca volontaria

denvante da concessione 4 garanzia di mutio fondiarno gravante sui cespiti lotto uno e due e domanda

giudiziale

Le speaifiche di queste formalita pregiudizievoli sono di seguito riportate:

All2b-6A) Atto esecutivo-trascrizione del Pignoramento (@7 cai alle presente E. L 29772027 ¢fr ALZE
Attidel Procedimento), del 28,02.2022 ai nn, 8193 /6593, nascente da verbale di pignoramento immobili
del 11/01/2022, Ufficiale Giudiziario Corte D'appello di Salerno, rep n® 3, a favore della BPM SPA con
sede in Milano - codics fiscale 09722490969 & contro la socie_ con sedein

BERGAMOD _ avente per oggetto quota dell'intero in piena proprietﬁ di

Terreni in Pontecaghano Faiano f1.7 partlle 2282-2283-2284-2285-2290-2291.

All2¢)- ipoteca VOLONTARIA, iscritta il 04.06.2010 at nn 23351 /4148, nascente da concessione 4
garanzia di mutno del 24.05.2010 a1 rogiti del Notaio FARAHT JEAIN PIERRE da Berpamo, a favore di
CREDITO BERGAMASCO SP.A con sede i Bergamo e contro la soc._
per un montante ipotecario di € 2. 400 000,00 ed un capitale d1€1.200.000,00 avente per oggetto 1 terreni
in Pontecagnano Faiano foglio 7 particella 2282-2284-2285-2290-2632-2634-2635-2637-2638-2639-
2644 2646-2647-2663.

AN2d)-DOMANDA GIUDIZIALE nascents da accertamento piudiziale sottoscrizione atti del
12/01/2007 0. REP 2550/2007 emesso dal Trbunale di Bergamo a favore di |G

S11indica di sepuito anche 1 quadro generale costi per le relative cancellazioni

Firmata Da: BAREARA MARRA Emesso Da: ARUBAPE C EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seris #: 20760002 3eftaafb
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ing. Barbara Marra

Consuiente di Tribunale

i 0,
£ 200,00 LRsaE s £58,00 sasgn  |E2POSmlnsmse

= 1 1scntta isctitta
Ipoteca Tegale ' 0,5% della somtna € 04+, 5% della somma
(per conin dei privati) b iscritta =220 E0 |
Ipctecalegale '
[ caatidn Son0 concessionar o
‘setmione per conto dello Stato tipn £0,00 £ 0,00 £0,00 £0,00
Etr)

Calcolo Costi delle relative cancellazioni:

Dral Quadro Generale precedente s desume che 1 Costi delle cancellazioni delle formalita pregiudizievoli
riportate, secondo la tanffa attualmente wigente ed inerentt la presente Procedura HEseoutva BT
297 /2021, sono partia (n.l pignoramento, n.1 ipoteca volontaria banca-privato, n.l domanda giudiziale):

Costi della relativa cancellazione: 294+294+35=€ 623,00

Importo che i sottoscritto . T'UJ. non ritiene comungue di detrarre dal walore dei Loth Uno ¢ Due in
gquanto esieno, nentrante nelle oscillazioni di stima e presumibilmente nemmeno g carico dellPAcquirente

Fer altri dettapli sulle formalita s vimanda tn ogri caso pey confronto, direttamente agli Allecati 6 del Volume Alerali

Ty

ing. Barbara Marra
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

Quesito 12 A cquisisca e depositi agglornate wisure catastali ed ipotecarie per immobile e per soggetto (a favore e
contro), queste ultime in forma sintetica ed integrale, riferite almene al ventennio antecedente la data
di conferimento inearico, segnalando eventuall discrasie tra le nsultanze delle stesse all'ssite di
accurato controlle incrociato.

Lo scrivente, 2 sepuito delle ricerche esperite dall’accesso al portale telematico dell Agenzia del Territorio
in data 24 /02 /2023 ha estratto le visure catastali ed ipotecarie agpiornats, allepate alla presente relazione.
(efr all# 5-6)

Allesito diun controllo incrocato, non rsultano incongrienze significative.

rcru
ing. Barbara Marm

Seswe £ Quesito 13 sulls Repolovits Edilizia ad Dehanistica —
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ing. Barbara Marra
Corsulente di Tribunale

Quesito 13  Riferisca della werifica della regolanita edilizia ed urbanistica del bene nonché Pesistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso; in particolare indichi la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di destinazione urbanistica di eur all'art. 30 del T di cnal D PR 6.6.01
MNum. 280, nonché le notizie di cut all’art. 46 didetto T. 1. e di cun allfart. 40 della L. 28.2.85 num.
47 e suce. mod, in case diinsufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cw all’art. 446,
comma 1 del eitate T 1T ewvere di cuw all'art. 40, co. 2, della citata L. 47/85 faceia i tanto Pesperto
menzione nel riepilogo, con avvertenza che Pagmiudicatario potrd ncortendone 1 presupposty,
avvalerst delle disposizion: di cun all'art. 46 co. 5 del citato T. UL e di cun all'art. 40 co. G della citata
L. 47/85, quantifichy, pei, le eventuali spese di sanatoria e di condono.

Come da Certificato di Destinazione Urbanistica nlasciato dal Comune di Pontecagnano Faiano (SA),
1 cespiti staggity, precedentemente descritti, ricadono prevalentermente in zona omogenea Residenziale
di Espansione C3 e per quota parte in Parco Urbano, Verde Privato, Zona diuso pubblico e wiabilita

1 FRG. Siriporta di sepuito, la distinzione delle unita per 1 singolilott
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LOTTO UNO
1 7 2282 FARCO URBAIND Are 28 ca 72
2 o 2644 Zonda omogenea residenziale di espansione C3 Are 13 ca 50
3 7 2645 Zona omogenes residenziale di espansione C3 Arel17 ecall
4 7 2644 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are T cg 22
5 7 2647 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Arelbecad
& 7 2648 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 72 ca B4
7 T 2284 YERDE FPRIVATO 24 8
2 7 2285 WERDE FEIVATOC Ca 52
LOTTO DUE
1 7 2290 FPARCO URBAND Ared4b ca 19
2 7 2631 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 3 ca 45
A 7 2632 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 9 ca 65
4 7 2633 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 35 cg BY
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ing. Barbara Marra
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5 i 2634 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are P eoa 65
] 7 2635 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Aredcal

7 ¥ 2663 Zona omogened residenziale di espansione C3 Are 16 ca 52
B ) 2664 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 97 ca V6
) 7 2637 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 11 ca 40
1w |7 2638 Zona omogensa residenziale di espansione C3 Are 19 ca 20
e | 7 2639 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 26 ca 60

Secondo il wigente stmimento urbanistico del Comune di Pontecagnano Fatano (5A), 1 fond: staggiti

sono normah dalle sepuent: WNTA:

-la edificabilita in detta ZONA OMOGEINEA RESIDERNZIALE DI ESPANSIONE C3, C4eCh e
cosi regolata:

-indice di fabbricabilita terntoriale mefmg .., ..., 1,50

e ab[s oAU g - a10b g1 5 (164 V- Ha] o Vet T ot NSRS < /5 1 [N SRERRINN 5.0

-indice di copertira: ... e nmgfmg s, 0,30

~AEZEA THASSIMIAL s o PS40 P 5] e €] e W RS 16,00

-n,omaz delplant o e WAERT

reh ey A 304 HE IOSHEME vy e T s e

-area di parcheggio: . ... mgfme o, 0,05

O D1 e S0 511 =l [ £ NN ) BT PO OO SR o U114 U 5 14, 161 a1 BRI RSO 11 1|
Lonmapportoallth. o 172

-cight della strada nella fronte del Comprensorior . ... ... .ml.. 12,00

-supetficie destinata all’urbanizzazione ... ................mqfab. ..., ... ..28,00

Classi di destinazione duso ammesse, 1-2-3-5-6-7-8-9-10-11-14
1-FEesidenza
2-servizi della residenza, uffici privat = pubblicy,

3-alberghi, pensiony, ristorant
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

b-asili nido, attrezzature di qua.rtiere

G-attrezzatire scolastiche,

T-attrezzature diuso pubblico;

B-affrezzanire di collettive a gestione privata; circoll, associazioni, sedi sindacali € politiche,
Y-atfrezzabire sportive, verde attrezzato, percorsi pedonali e ciclabily, plantumaziont
10-parcheggd pubblici e privaty,

11-servizi tecnaologici di quartiers;

14-attrezzature commerciali ed artigianali

NOTA CTU: si sottolinea Papposizione di vineclo, trascritto nel 2003, come segue

“PREMESSC: - CHE LA SOCIETA _.“ E' PROPRIETARIA TN FORAA T ATTO IN DATAS 12

CICEMEBRE 2002 M 142389 DI REP. MOTAIO [P FARHAT, REGISTRATO A BERGAMO IN DATA 30 DICEMBRE 2002 AL

PONTECAGNANO FAIANO - LOCALITA CASE PARRILLL DI APPEZZ AMENTO DLTERREN O CENSITO [N CATASTO
TERREN] DI DETTO COMUNE AL FOCIIO 7 NEL MODO SECQUENTE MAPP12S FRUTTETO CL2 HA 010505
REDE219.75 RAF 16547, MAPP 142 FRUTTETO CL1 HA 0279.31 RDE 116844 RAF 562 58, - CHE [ MAPP 142 F125 DI U1
SOPRA, IDENTIFICATI NEL PIANO REGOLATORE GENERALE DEL COMUNE DI PONTECAGNANO FAIANOD

RICADONG PARTE [N "ZONA RESIDENZIALE DI ESPANSIONE C3' E PARTE [N "BARCO UREANO". - CHE IN
LOTTIZZAZIONE DELLE AREE IN QUESTIONE COME RIPORTATA NELLA PLANIMETRLS "ELABORATO N 36" DA
RITENERS] PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DFL PRESENTE ANCHE SE NON MATERIALMENTE

1L RAPPOR’T'O TEA [WVANI DESTINATI AD EDRILIZ1A PUBBLICA ABITATIVA DEL TIPO ECONOMICO EPOPOTART
E QUELL] PRIVATI DELUATTUALE PARITA' (5004 CIRCA PER ENTRAMEE) AD UNA QUOTA DFEL 70% PER
LEDILIALA PURBBLICA ARITATIVA DEL TIPO ECONOMICO E POPOLAREF DEL 50% PER T'EDILIZLA PRIVATA -
CHE IIL COMUMNE DI FONTECAGNANO FAIANC CON LA MEDESIMA DELIBERAZIONE DM CONSIGLIOD

VOLONTA DI ATTUARE IL PRG VIGENTE MEL RISPETTC D OUANTO SOFPRA RIPORTATD AT"T‘IVANDO I

TEMFI BREYVIL TUTTE LE FEOCEDURE & TAL FINE NECESSARIE" By "LA IMPELLENTE NECESSITA' DI ATTIVARE
QUANTO SOFRA DELIBERATO AL FINE DI CONTRASTARE LATTUALE NOTEVOLE DISAGIO ABITATIVO ED 1
NOTEYVOLI COSTI IMPOSTI PER D'ACCESSC Al BEME CaAsa" TUTTD CIO PREMESSO LA SOCIETA '"BIT

DELIBERATO DAL CONSIGLIO COMINALE D PDNTECAGNAI\IO FAIANG CON DELIEERAZIONE M. 32 DEL 23

MaGGID 2005 NELLE MORE DELUATTIVAZIONE DA PARTE DELLAMMINISTRAZIONECOMUNALE E T'ELLE

OBBLIGA [REEVOCABILMENTE IN CONFORMITA' A QUANTO DECISO DALCONSIGLIO COMUNALE DI

APPRESSD DESCRITTE, RAPPRESENTANTI IT 100% DELLE AREFE Tl PROEPRIETA! WENGAND UTILIZZATE PERLA
REALIZZAZIONE DI ATLOGGI DI ERILIZLSA ECONOWMICA E POPOLARE NELLA QUOTA DELIBERATA NELLA

hI&PP. 125 PROPRIETA o AYVENTI CATTS PRDPRIETA' O AVENTI

CalUsa, PROPRIETA' PROPRIETA' O AVENTI CAUSA, CONFINI IN
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ing. Barbara Marra
Corsulente di Tribunale

FPer quanto riguarda la coerenza catastale si mette in evidenza che 1 numerosi frazionamenti
riscontrati in Catasto Terreni del Comune di Pontecagnano Faiano dei beni stageiti, non sono

materializzati,
HoTu
ing. Barbara Maira
Segree i Quiassto M sulls Stims dellotte wne e Due—
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

Quesito 14 Determini il valore con Pindicarzione del eriterio di stima adottate al fine della determinazione del
prezzo base di vendita, comundque fornendo elementt di riscontro(quali borsini immobilar,
pubblicazions di agenzia immobiliary copie di atti pubblict di vendita di bemt con analoghe
caratteristiche) ed anche formando, al principale fine di consegire una pid vantaggiosa oceasione di
vendita o una mighere indmmduazione der beny, lotti separati Esponga altresi analiticamente gh
adeguaments e le correzion della stima considerati per lo state duso e lamanutenzione dellimmobile,
per lo stato di possesso del medesimo, per 1 vincoli ed onert giunidiet non eliminabili dalla procedurs,
Fabbattimento forfettario per assenza di garanzia per wizi occultt nonche per eventuali spese
condominiali insolute, la necessita di bonifica da eventuali nfiuti, anche tossici o nocon MNel caso s
tratt1 di quota indrmsa, formisca la walutazione dell'intero e della sola queta, tenendo conto della
magmore difficolta di vendita per le quote indmnze,

DESCRIZIONE PROCEDIMENTI ESTIMATIVI ADOTTATI

La procedura estimativa si basa sulla determinazione del Valore attuale del bene, ottenuto moltplicando
il Valore di Mercato per la superficie convenzionale dell’immobile, corretto depli opportuni coefficienti
riduttivi efo amphificativi che tengono in debita considerazione le caratteristiche intrinseche ed

estrinseche dell’immobile opgetto di stima, al fine di una pm calibrata determinazione del relativo valore.

51 proceds, pertanto, mediante I"analisi dell’inteprazione degl elementi che concorrono alla formazione
del suo valore complessivo (stato di conservazione, grado di funzionalitd, vicinanza con una strada statale
/o provinciale, raggungibilitd mediante autostrada), si da far scaturire 1 gusto valore di mercato del
beni, in relazione al contesto ambientale.

Onde procedere alla determinazione del valore relativamente alla stima del bene, lo scrivente CTU ha
consultato o reperito informazioni tramite banche dati relative ad osservatori & studi del settore, contatto
diretto con operatort di mercato specializzat; professionisti operanti sul territorio, pubblicitd on-line.
Orbene, attesa la specifica caratteristica dei fondi staggiti, si € del parere che, ai fini della presente stima,
il parametro unitario da considerare € pari 2 90,00 €/ 10,

STIMA VAT.ORE LOTTO UNO

Con niferimento alla superficie commerciale dei terreni afferent il lotto uneo, s1 ottengono 1 seguent valorn
di stima:

WVm=valore di mercato=sup. comm.* 90,00€/ mq=10.497 mq*90,00 €/mq=944.730,00€

Al walore calcolato Vim vanno apportate le seguenti decurtazioni:

A, -10% in wia cautelare, al fine di tener conto dell’assenza della garanzia per eventuali wiz1 occultt del
bene venduto, nonché ai costt necessart alla cancellazione dei gravami

B. -5% in via cautelare al fine di tener conto dell’area di maggior nlieve, dovuta alla circostanza che parte

della consistenza occupata da slarghi in terra bathuta e servitl di scola,
Pertanto i valore ulimo da porre a base d’asta per il lotto uno &

Vlottol= Vm*0 85=944 730,00€* 0,85=803.020,50 €~803.,000,00 €
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STIMAVATLORE LOTTO DUE

Con riferimento alla superficie commerciale dei terreni afferenti il lotto une, s1 ottengono 1 seguent valorn
di stima:

Vm=valore di mercato=sup. comm.* 90,00€/ mq=26.279 mq*90,00 €/mq= 2.365.110€

Al walore calcolato Vm vanno apportate le seguent decurtazion::

A, -10% in wia cautelare, al fine di tener conto dell’assenza della garanzia per eventuali wizi occulti del
bene venduto, nonché ai costi necessar alla cancellazione de gravami

B. -15% in wia cautelare al fine di tener conto dell’area di maggior rilievo e in considerazione della
necessitd di effettuare riliewo GPS di riconfinamento delle aree in quanto 1 confini non risultano
nettamente distinguibili

Pertanto 1 valore ultimo da porre g base d’asta per 1 Jotto due e
Viottol= %m*0.75=944 730.00€ * 0. 75= 1.773.832,50 €~1.774.000,00€
NOTH

ing. Barbara Marm

Segue of Quesito 1J sulle Spese per Trasporte di bens mobili —
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Quesito 15 Cuantifichi le presumibili spese occorrentt per la nimozione, il trasporto e la dismissione det bem
mobili o det materiali di nsulta eventualmente rinvenuti nell'im mobile pignorato.

Non applicabile

nocru

ing. Barbara Marra
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Quesito 16 Corred: la relazione - da presentare anche in formato e su supporti informatic: (e segnatamente in
Formato testo o word per Windows microsoft nonché PdF per adobe acrobat) ¢ equivalente - di una
plammetria e di riepiloge o desenizione finale in cut sinteticamente, per clascun lotto mdichy comune
di ubicazione, frazione, wa o localita, confiny, estensione e dati catastals (limatati: per 1 terren, alla
partita, al foglo, alla particella, all’estensione ed al tipo di coltura; per 1 fabbricaty, alla partita al foglio,
alla particella ed alleventuale subalterno, al numero di vani ed accessor, al numero crvico, al piano
ed al numero di internc), Pattuale proprietaric e, comunque, il titolo di provenienza del bene,
Feventuale stato di comproprets, le 1scrizion e le traseniziont sul medesimo gravanty, lo stato di
occupazions, le regolarita edilizio - urbanistiche, Pabitabilita e Pagibilita, il walore del bene da porrea
base d’aste).

A conclusione della presente consulenza, si nepiloga per 1 Lotto uno e 14 Lotto due:

DATI CATASTATITE VAT ORI A BASE D'ASTA:

LOTTO UNO (E.I 297/2021)
- APPEZZAMENTO DI TERRENO (frutteto) con estensione di circa 10.505 mq e
conformazione planeggante sito in Pontecagnano Fauane, Localita Case Parrilly Il fondo ricade m

perimetrazione PUA relativo alla zona omogenea “C3 residenziale di espansione”, ed ¢
consistente in particelle di terreno contipue censite al NCT al f1.7 partlle 2282-2644-2645-2646-2647-
2648-2284-2285. L’accesso al lotto € consentito da una stradina di incrocio tra via Milano e via har
Tirreno, in direzione Sud ed ¢ rappiungibile da stradina interpoderale che attraversa particelle di
proprietd terza, battuta per consentire alla collettivita di accedere ai fondi

IDENTIFTCATOIN CATASTO TERRENI
Unitd imemeobiliare “friatet” censito lfINLC. T. df Pontecsgnano Faiano Foglio 7, p.lla 2262 classe 2
supecficie catastale 2 872 m g, seddito dom inicele 60,07€ seddito agrazio 45.24€

Urtd imemobiltare “freteto” censito alFINLC. T, di Pontecagnano Faiano Foglio 7, p.lla 2644, ciasse 3
superficie catastale 1350 m g, reddito dominicale 28 24€ reddito agmrio 2127€

Ulnetd smobibsare “frogiesa” censtto alfN.C. T, di Pontecagnano Faiano Fogho 7, p.lfa 2645 classe 2
superhicie catastale 1713 m g, reddite dom inicals 35 83€ reddito agrario 26 96€

Unité smmobiliare “freatein” cemsito alfIN.C.T. of Pontecagnano Faieno Foglhio 7, p.lla 2646 classe 2
supechese catestale 722 mq, reddito dom inicsle 13, 10€ reddito aprerio I137€

Unitd imsmeobiliare “fragtei” censito lfIN.C. T. of Pontecagnano Faiano Foglio 7, p.lla 2647, classe 3,
supetficie catastale 1504 m g, reddito dominicale 3146 € reddito sgmnio 23 69€

Uit smmobiliare “frogtess” censito alFIN.C.T. df Pontecsgnano Faiano Foglio 7, p.lla 2848 classe 2
superficte catastale 2284 m g, reddito dom inicale 47,77 € reddite agmeio 35,986

Unitd inenobiliare “fretleita” censito alt'N.C.T. di Pontecagnano Faiano Foglio 7 p. lis 2284 classe 2
superficie catastale 8 mq, reddito dominicsle 0,17 € reddito agrario § 13€

UTnitd smmobiliare “frogiets” cersita alfN.C.T. di Pontecapnano Fatano Fogho 7, p.lla 2285 classe 2
supacficia catastele 52 mg, reddito dominicale 109 € reddite agrane (82 €

VALORE a BASE D'ASTA LOTTO UNO: 803.000,00 €
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LOTTO DUE (E.I. 297 /2021 ):

- APPEZZAMENTO DI TERRENO (seminativo irneuol con estensione di circa

27931 mq ¢ conformazione pianegmante sito in Pontecagnanc Faiane, Localitd Case
Parrilli Il fondo ricade in pernmetrazione PUA relativo alla zona omogenea “C3

residenziale di espansione”, ed & consistente in particelle di terreno contipue censite al
NCT al fl7 partlle 2631-2632-2633-2634-2635-2663-2664-2637-2638-2639-2290.
L7accesso al lotto & consentito da una stradina di incrocio tra via Milano evwia Mar Tirreno,
in direzione Sud ed ¢ raggmungibile da stradina interpoderale che attraversa particelle di
proprietd terzd, batiita per consentire alla collettivita di accedere ai fondi. I confini del
lotto non sono né distinguibili né indriduabili in quanto non definiti.

IDENTIFICATO IN CATASTO TERRENI
Unetd smmobiliare “seminative wvige” wnstto alN.C.T. di Pontecagnano Faisno Foglio 7, p. lis 2631
classe 2, superheie catastale 345 m g, reddito dominicale 5,26 € reddito agmrio 3,56 €

Uritd smmobiliare “seminative irrigue” censito alN.C.T. df Pontecagnsno Faiano Foglio 7 p lia 2632
clagse 2, superhcie catastale 965 m g, reddsto dom inicale 14, 70 € reddito agmrio 8,97 €

Urstd smwobiliare “renvenative srigue” cernsto alfIN.C.T. df Pontecagnano Faiano Foglio 7 p lla 2633
classe 2 supechcie catastale 3 587m g, reddito dom iniesle 54 63€ redeito sprario 37,05€ (5R)

Unité toemeabiliare “renrinative srrigue” censsto giN.C.T. df Pontecagnano Faisno Foglio 7, p. lia 2634
clesse 2 supesficie catastale 965 m g, reddite dom inicrele 14 70€ reddito sgrasio 9 97€

Ulmeté wmmecbiliare “semvmatve wrigse” cersite siN.C. T, df Pontecagnano Faisno Foglio 7 p. lis 2635
clesse 2 superficie catestale 402 m g, reddito dom inicale 6§ 12 € reddito agmno 4 15€

Unitd immobiliare “seminative irvigue” temsito slfIN.C.T. di Pontecagnano Faiano Foglio 7, p.lla 2663
classe 4, supechcie catastale 1652 mq, reddito dominicele 23,17 € reddito agrano 17 06€

Unitd smmobiliare “seminativo srriguo” cerviio alfN.C.T. df Pontecagneno Fasne Foglio 7 p.lla 2664
classe 2 supechcie catastale 8 778 muy, reddite dominicele 148 94€ teddito agrario 100 95€

Unité smwcabiliare “renvenative srigue” censito alfN.C. T, df Pontecagnano Faiano Foglio 7 p lla 2637
clesse 2 superficie catrstale 1140 m g, reddito deminicale 17, 37€ redditc agrario 11 78€

Unitd immobiliare “semingivvo wriguo” censito alf'N.C.T! df Pontecagnano Faiano Foglio 7 p.lla 2638
classe 3, superhcie catastale 1920 mq, reddito dominicale 28,25 € reddito agmnio 1 83€

Urstd smmebiliare “seminative irvigec” vensiio altIN.C.T. o Pontecagnsno Faiano Foglio 7, p.lla 2639
classe 2, superhicie catastale 2 660 m g, reddito dom inicale 40,33 € reddito agrario 27 45€

Unitd smmobiliare “seminatvo irriguo” censiio alfIN.C.T. df Pontecagneno Faianc Foglio 7 p.ls 2290
clesse 2 supeficie catastele 4 519 m g, reddite dom inicele 68,85 € reddito agmzio 46,68€

VALORE a BASE D’ASTA LOTTO DUE: 1.774.000,00€
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

NOTE Catastali e NOTE inerenti la Procedura Esecutiva:

® SutlotfiUnoe Dueesecutati NON insiste ulteriore pignoramento all'infuori della presente
procedura esecutiva E .I. 297 /2021 incardinata sul pignoramento del 11,/01,/2022 rep. 3,/2022
trascritto 1 28,02,2022 ai nn, 8193 /6593;

" sujlottiinsiste anche ipoteca VOLONTARIA, iscritta il 04.06.2010 ai nn 23351 /4148, nascente
da concessione a garanzia di mutuo del 24.05.2010 ai rogiti del Notaio FARAHT JEAN PIERRE
da Bergamo, a favore di CREDITO BERGAMASCO SP.A con sede in Bergamo e contro 1a
_perun montante potecario di € 2.400.000,00 ed un capitale di €
1.200.000,00 avente per oggetto 1 terrent in Pontecagnano Faiano foglio 7 particella 2282-2284-
2285-2290-2632-2634-2635-2637-2638-2639-26044-2646-26047-2663.

" Sui loth (ex-partlle 125-142) ¢ trascritta anche DOMANDA GIUDIZIALE nascents da
accertamento giudiziale sottoscrizione ath del 12/01/2007 n. REP. 2550/2007 emesso dal
Tribunale di Bergamo a favors 4 - contro-

I

® ] dati catastali coincidono con i dafi riportati nell”Atto di Pignoramento e nella sua Trascrizione.

TITOLIDIPROPRIETA' PRINCIPALT

Sia dalla nota di trascrizione del Titolo di Proprieta Principale Atto di compravendita del 12/12/2002
EEP. 14389/36044 a nome del notaio FARHAT JEAN PIEERE in Bergamo € trascritto il 07/01/2023

ai n0.509/451 da potere di [ | | NG - o -l 3, sia dalla visura

camerae della societa debitrice riportata in all 4, risulta che:

Jda societa debitrice [ NG - - - responsabilitd limitata allo stato

attale ancora attiva a far data del 09/03/1989, ed € costituita da due soct proprietari in quota parte di %

Pag.4‘8

Clascuno.
ANALISI URBANISTICA
LOTTO UNO
1 Z 2282 FPARCO UEBAIND Are28 cai2
2 7 2644 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 13 ca b0
3 7 2645 Zona omogenea residenziale di espansione C3 ArelVcald
4 7 2646 Zona omogenea residenziale di espansione C3 AreV ca 22
5 ] 2647 Zona omogened residenziale di espansione C3 Arelbcad
] 7 26438 Zona omogenes residenziale di espansione C3 Are 22 ca B4
Eg'\?ig;::cﬁgépm Rletho int. 32 TELII!Jﬁ 302?1'?015??6? £1E: mnaa&aso?n?i?l?ageg" Al Sslﬂﬁ m?:mm@gmilmm
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ing. Barbara Marra
Corsulente di Tribunale

7 7 2284 VERDE PRIVATO Ca B
8 7 2285 VERDE PRIVATC Ca 52
LOTTO DUE

1 i 2290 PARCO URBAIND Are 45 ca 19
2 9| 2531 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 3 cadb
3 7 2632 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 9 ca 65
4 i 2633 Zona omogened residenziale di espansione C3 Are 35 ca B7
5 7 2634 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 9 ca 65
6] i 2635 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Aredcal

7 7 2663 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 16 ca B2
B ) 2664 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 97 ca V6
8 7 2637 Zona omogened residenziale di espansione C3 Are 11 ca 40
1w |7 2638 Zona omogenes residenziale di espansione C3 Are 19 ca 20
11 7 2639 Zona omogenea residenziale di espansione C3 Are 26 ca 60

nocru
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

Quesito 17 Estragga reperto fotografico- anche in formato digitale, secondo le specifiche di cut al foglio di
raccomandazioni consegnate contestualmente- dello stato der lueghi, comprensmro in caso di
costruzione, anche deglt interns

Il rilievo fotografico € stato effetmiato dal sottoscritto CT.U. nella data di accesso 27/02/2023 (Cfr.
Verble CTU. in All. Ba).

Report fotografico in allegato 10-11: “*FOTO LOTTO UNC? ¢ “FOTO LOTTO DUE™,

Toru

ing. Barbara Marra

Sepse i/ Congedo ded C T U —
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ing. Barbara Marra
Corsuiente di Tribunale

CONGEDO C.T.1.

Grato per la fiducia accordatami, con la presente relazione, sperando diaver bene e fedelmente assolto
allincarico conferitomi, nspondendo esaustivaments ai quesiti postimi, fimango 4 disposizione per
ulteriori chiarimenti, delucidazioni, osservazioni e accertamenti tecnici che i Giudice Incaricato e/o le
Parti chiamate in gudizio ntenessero opportuni
Il sottoscritto CT'U si ripromette, infine, di presenziare all’udienza del 22/11/2023 gid fissata dal GE.

per le modalitd di vendita dei Lot

Con osservanza

Salerno, ottobre 2023

nocru

ing. Barbara Marra

Segee [EBlepeo Aﬂ_ﬂ.gtﬁ. £ g
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ing. Barbara Marra
Corsulente di Tribunale

ELENCO ALLEGATI

(n° 11 gruppi di Allegati fascicolati in questo volume separato dalla relazione di Stima):

Allegatil- Ricewvuta Decreto di Nomina, Verbale Confenimente Mandato GE. e Raccomandaziom Generalt
CT,

Allegati 2- Copie Atti Frocedimente BT 20772021,

Allegati 3- Copia Titolt di Proprieta

Allegato 4- WVisura camerale

Allegati 5- Diati Catastali Bent Esecutaty,

Allegati6-  Visure Ipotecane e formalita prepiudizievolr attinent: 1 cespiti esecutato in EI 297/2021
Allegati 7- C.dU;
Allegato 8-  Verbale Sopralluogo CTU;
Allegati 9- Valori di stima;

Allegatil0-  Report fotografico lotto ung,

Allegati 11- Report fotografico lotto due,

ncru

ing. Barbara Marra
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