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PREMESSA
Il Tribunale di Salerno, Terza Sezione Civile, Ufficio Esecuzioni Immobiliari nel procedimento RG.E.I.
23/2023, nominava quale esperto per la stima dei beni pignorati lo scrivente ing. Mauro Cardaropoli con
Salerno alla via Paolo Vocea n. 2/A. In adempimento allincarico conferitogli, con riferimento ai
quesiti formulati dal Giudice dell'Esecuzione Dott.ssa Sara Serretiello e sulla base degli accertamenti e dei
rillevi effettuati, o scrivente ha redatto la presente relazione.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

Siriporta di seguito un el di logico delle attivita condotte dallo scri :
Data ttivita
07.06.2023 Comunicazione di nomina quale esperto per la stima dei beni
[ pignorati
| 15.06.2023 rbale di accettazione incarico di stima e giuramento
[ 04.07.2023 | Ispezioni ipotecarie e catastali presso Sister Agenzia delle Entrate
12.07.2023__| Primo sopralluogo degli immobil con custode in Capaccio Paestum
[12.07.2023 | Richiesta titolo proprieta al Notaio Fasano in Salerno
12.07.2023 Richiesta documentazione edilizia ed urbanistica al Comune di
Capaccio Paestum
12.07.2023 Richiesta documentazione anagrafica e stato civile al Comune di
Capaccio Paestum
13.072023 Ricevimento titolo proprieta al Notaio Fasano in Salerno
25.08.2023 Ricevir gl ivile dal Comune di

Capaccio Paestum
25082023 | Ricevime

a ed edilizia dal Comune di

05.09.2023 | Trasmissione della relazione alle parti e deposito su PST Ministero
Giustizia

BENI PIGNORATI E DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 C.P.C. - quesiti 1-2-3

1. sei beni pignorati consist lin ben per i quali la prevista dall‘art. 5
cod. proc. civ. & necessaria e, tuttavia, manea in attio & inidanea, riferisca lesperto di tale assenza o
inidoneita e restituisca gli atti senz'altra attivita, ma.dogo i termine dalui fissato perla prosecuzione delie
operazion

2. se i beni pignorati consistono esclusivamente.ig beni per i quali la detta documentazione & completa ed
idonea, proceda secondo i quesiti da 4 a 12§

3. se i beni pignorati consistono sia in benj pér T Gdbli a detta doumentgziane & necessdriore; tuttaviaf
manca o é inidonea, sia in beni per i qualila dettadocumentazidne & completa edidonea, proceda lesperto
a redigere, in via preliminare, una descrizione riassuntiva dei beni per i quali la documentazione & mancante
/o inidonea (descrizione da accludere, a guisa di introduzione, alla relazione in risposta agli afti quesiti) e
proceda, limitatamente agi altri beni, secondo  quesiti postigli da 4 a 12;

Dallatto di immobiliare e dalla notarile, estratto in copia dal fascicolo
informatico del PST del Ministero della Giustizia, si evince che la “BANCA NAZIONALE DEL LAVOROS.P.A.",

de in via Vittori 119 Re , P.LV.A. 09339391006, e dif H
e i azic
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accessori ed ogni diritto, di proprieta di “OMISSIS’, nato a Ogliastro Cilento (5) IS
ta di 1/2 di piena proprieta e di “OMISSIS”, nata a EBOLI (SA) il 07.12.1970
(CF. la quota di 1/2 di piena proprieta del seguente immobile:

1. Unita immobiliare sita in CAPACCIO PAESTUM (A) alla via PROCUZZI SNC e riportata el catasto
fabbricati di CAPACCIO PAESTUM (SA), al foglio 11 particella 2184, sub. 4, categoria A/2, classe 7,
consistenza 8,5 vani;

I bene pignorato consiste esclusivamente nel bene per il quale la documentazione prevista dall’ art. 567
cod. proc. civ. & idonea e completa e si procedera pertanto a rispondere ai quesiti da 4 a 12

Per Fimmobile come sopra individuato si analizzeranno di seguito, gl ulteriori quesiti come posti dal
Giudice, in adempimento allincarico conferito.

Pubblicazic
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[ 1GTTO UNICO. ]

Descrizione ey i confini, cori datiatto di
4. identifichi con precisi dati catastali e confini e descriva dettagliatamente Vimmobile pignorato,
verificando la corrispondenza con dati riportati nelfatto di pignoramento e Feventuale sussistenza di altre
procedure esecutive gravanti sul medesimo: i tal caso, ove In queste ultime risulti gid espletata la relazione

quesito 4

tecnica, sospenda le operazioni perital relazionando comunque al g.e.;

I dati i p Allegato 1) e sono
sintetizzate di seguito:
DATI CATASTALL
10TT0 UNICO
TIPOLOGIA TDENTIFICATIVI CLASSAMENTO
IMMOBILE [ efia | Particella | Sub | Categoria/ | Classe | Consistenza | Superfide | Rendita
Qualita
Apartamento | 11 | 2184 | 4 w2 7 E5van | Totale 216 | Euro.
Totale escluse | 421,43
aree scoperte
193 m?

Il bene del lotto di vendita & ubicato in una zona periferica pianeggiante della piana del Sele, nel Comune
di Capaccio Paestum (A), in localita Procuzzi, zona a carattere prevalentemente agricolo. Il bene del lotto
ha accesso diretto da una strada secondaria, posta lungo la strada provinciale 356 che collega la localita
Procuzzi con il centro urbano di Capaceio Scalo (cfr. Allegato 2).

Eimmoble & i da una sbtaslone sl pano tera e ) plano primo i un fabbricato e, con corte
le forno. Nel dettaglio i beni del presente lotto sono:

- abitazione su due livelli con accesso izzata da un dal quale si
accede al piano terra, ad ggI0mo-pi bagno, tra e
centrale, ita dell abit lusiva,

appartenenti allo stesso cespite, sono presenti altri quattro locali destinati a deposito con accesso
indipendente ed un locale forno.

U'abitazione con relativa corte esterna & confinate sul lato Nord ~ Est, con immobile al foglio 11
particella 2184 sub 3 e relativa corte, sul lato Nord-Ovest con il terreno al foglio 11 particella 3408,
sul lato Nord con Fimmobile al foglio 11 particella 2184 sub 5 e relativa corte  sul lato Sud con i
terreni al foglio 11 particella 3260 e foglio 11 particella 3408,

Le caratteristiche dell'abitazione risultano mediocri per grado di finitura e conservazione.
L'appartamento & comunque fornito di impianto elettrico, idrico e di riscaldamento. La struttura
portante dellimmobile & in cemento armato. Le pareti perimetrali e le divisioni interne sono in
laterocemento. | pavimenti sono in gres, le soglie in marmo, porte interne in legno ed infissi esterni
in alluminio prowisti di persiane in pvc. Tutti gli ambienti sono intonacati e tinteggiati seppur

‘ ~ Pubblicazic
sommeeen e i ubblicazione o ripro



123008

presenti diversi problemi di infiltrazione. | bagni sono rivestiti con piastrelle di ceramica. | pezzi
igienic sono in vetroceramica, la ubinetteria & deltipo cromato.

Uabitazione & da una adi lusiva in cui s0n0 pr

pertinenziali autonomamente accessibili e un locale forno. Lo stato di talistrutture & scarso e privo
di chiusure e finiture e di ogni sistema impiantistico.

per
Allegato 2).
Ii ilievo metrico del lotto & stato effettuato dal C.T.U., coadiuvato dal collaboratore tecnico Ing. Romina
Capacchione (iscritta all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Salerno, nonché all'albo dei C.T.U. del
Tribunale di Salerno) e sviluppato in formato grafico come risulta dalle planimetrie di rilievo (cfr. Allegato

fr. Allegato 1)
nelle planimetrie di rilievo (cfr. Allegato 3), in relazione anche alle destinazioni d'uso ed alla distribuzione
interna.

S el i dalench il 8 i, A e GRS St e o Skt
D.P.R. 138/9"

della superficie dei vani principali ed accessori a servizio diretto e della superficie dei vani principali ed

accessori a servizio indiretto.

Dai rilievi effettuati e dall i rioni consegue i dell'i il lotto,
cosi caratterizzata nella tabella di seguito riportata.
LOTTO UNICO
" m Saperfide
Desertione superide L] e
s Vani e accessori Terema | Coof- (1. DR 138/98) 1) le mq
Soagioms pravi | 500 T £
Cucins s T s
Bagno1 s p T
Fiposigio 280 T 280
Vano scas 3% T 35
Cordoie o6 : 3
prefolin Gomera1 570 f 570
deposito e area Camera 2 20,50 % 20,50
scoperta di Camera 3 18,02 & 18,02
Sercienss
ol sagno2 s f s
Drimpegno 1 s 1 37
Diimpegno % T %
Bacone 75 o 25
CTr T — A y
el . .
Wl di conine a0 o5 i azic
i U cazi
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Toale sup. appartamerto| 18629
DepositoT o) o3 456
beposto 3 o3 450
Deposto3 n o3 o0
beposiot 165 o3 )
oo omo 1085 o3 £

Wardsarmere |1 % 7
permetro
Muri di confine 08 05 0,40

T -

3 002 20,14

Totale Sup. locali pertinenziali ed aree esterne 56,17
TonleSup commercale| 24248

()1 Coefficienti utiizzati per i calcolo della superficie commerciale risultano dalle seguenti condiziont: | muri interni
e quelli perimetrali esterni vengono computati per intero fino ad uno spessore massimo di S0 cm; il muro in comune
con altre unita nella misura del 50% fino ad uno spessore massimo di 25 cm; le superfici dei locali principali e degli
accessori aventi altezza utii inferiore a 1,50 m sono escluse dal computo; a superficie degli elementi di collegamento
verticale (scale, rampe, etc.) sono computate in misura pari alla loro projezione orizzontale, indipendentemente dal
numero di piani; la superficie dei balconi, terrazzi e simili, di pertinenza esclusiva della singola units immobiliare e
comunicanti con i vani principali, computata in misura del 30% e fino a 25 mq,  del 10% per la quota eccedente; &
computata in misura del 15% e fino a 25 mq, e del 5% per |2 quota eccedente qualora non comunicanti; a superficie
A ares st st o partinecss sl s svglauniek o e compinaes b e dol 056
2quella dei vani , @ del 2% per e sup
Funita

la superfici di
& computata in misura del 50%;
quadro.

s somma delie superfic sopra Indicate e ragguaglise, ono arotondate al metro

Si evidenzia che i dati del lotto di vendita sono conformi a quelliindicati nell‘atto di pignoramento,

Dallanalisi delle ispezioni ipotecarie, (cfr. Allegato 4), acquisite presso il Servizio Pubblicita immobiliare
dell'Agenzia delle Entrate di Salerno, & emerso che sullimmobile pignorato non gravano altre procedure
esecutive oltre alla presente.

Provenienza dei beni al debitore: riferimento atto di proprieta - quesito 5

la provenienza del bene al debitore-esea questi risulti

e

ico. proprietario;

anche Iatto in virti del quale haacquisito lo propriete

La provenienza del bene stagito al debitore esecutato ha origine dalla trascrizione dei seguenti titoli

azic
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L'atto di compravendita ¢ stato ichiesto al Notaio Fasano ed allegato alla presente relazione (cfr.
Allegato 5).

beni nel

isione dei beni in caso di comproprietd e, ove sussistano i presupposti,

o di divisione in natura dei medesimi, con la specifica indicazione dei comproprietari

le singole masse e la determinazione de

predisponga ur

denaro;

Allesito degli accertamenti e delle valutazioni operate, non si configura la necessita di predisporre un
progetto di divisione dei beni

Stato di possesso dei beni, titolo di possesso, consistenza nucleo familiare degli occupanti; Serviti,
censo, livello, usi civici - quesito 7
7. dica dello stato di possesso del bene, con

a del nucl

indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale &

0 alla esistenza

jare dell'occupante, ¢

particolare riferim

occupato e della consist
ui dovrd specificare la data di

ratti di locazione registrati in data

cedente al pignoramento, di

Veventua cio fissata o lo

adenza della d denza per data di

stato della causa eventualmente in corso per il rilascio, e di diitti reall (quali usufrutto, uso, ab

imi, leve

do, anche pe

mitino la piena fruibilita del cespi

Ver da censo,

anteriorita alla trascrizione del pignoram hi, inoltre, se i beni pignorati siano grav

civico e se vi sia stata offrancazione da

i pesi, owero se il diritto sul bene del debitore

livello o
pignorato sia di proprieté owvero derivante da alcuno dei suddetti titols

Lunita immobiliare del lotto & ri esecutati Sig.ri
cH OMISSIS”, nata a
e risulta dal sopralluogo effettuato e dal relativo verbale (cfr. Allegato 6) ed
ltro luogo come risulta dai certificati di residenza e di stato di famiglia (cfr.
Allegato 7).

ne.dellimmobile pignarato e, ip aso di immobili gié, conces:

2
ito sidvinferiore di unterza al giustoprezz9 o a quello risultante da,

precedenti locazioni, a norm 3, comma 3, cod. civ.

i determina il s probabile canone di locazione dellimmobile, prendendo a riferimento le seguenti fonti:

valori unitari dei canoni di locazione, per immobili residenziali, tipologia abitazioni civil, specificati
nella Banca dati delle quotazioni immobiliari, fonte: "Agenzia Entrate ~ Banca dati delle quotazioni
immobiliari - O.M.L.", riferiti all'anno 2022 ~ semestre 2, per la zona R3 (extra urbana/restante

Z;::{:’e;lts;r:lcarllon:znunn\e) del Comune di Capaccio Paestum (SA) a cui U:bybhlc az |(
- JIPUDDlICAZIONE O TIPro
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valori unitari di canoni di locazione, per immobili residenziali della tipologia abitazioni specificati
dalla fonte: “Borsinoimmobiliare.it” per la zona (restante parte del territorio comunale) del
Comune di Capaccio Paestum (SA) a cui appartiene limmobile oggetto di valutazione;

I canone di locazione mensile dellappartamento, riportato nella tabella che segue, & determinato,
considerando le condizioni ordinarie degli immobili oggetto di valutazione, utilizzando il valore medio
unitario, ottenuto dal raffronto dei valori unitari minimi delle fonti di i i

Ia superficie commerciale come determinata nei quesiti precedenti.

'CANONE DI LOCAZIONE IMMOBILIARE

UNico
Tipologia Comune Valori unitari Valore unitario Valore Superficie Canone
immobile OM.. (€/mqx Borsino unitario | Commerciale | locazione

mese) immobiiare | utlizzato | (ma) | (€/mese)
(€/mq x mese} (€/max
mese)
Wi | Wiax | Med | Wi | Wiox | ted
Gopacdio
Appartamento | paestum | 270 | 400 | 335 219|332 [275 | 245 | 20246 | sezs0
(SA)

i locazione.

immobile del presente lotto di vendita & attualmente senza alcun contratto

Regime patrimoniale del debitore - quesito 9
9. indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato,  tal uopo producendo I'estratto dell‘atto di

i riportate a margine dello

matrimonio ed evidenziando la sussistenza di eventuali conve

ni patrimy

stesso e la data della relativa annotazione;
Dai registri degli atti di matrimonio del Comune di Capaccio Paestum (SA) risulta, come certificato

dall'ufficiale di stato civile (cfr. Allegato 7) che, i debitori esecutati Sig.ri “OMISSIS”, nato a

hanno contratto matrimonio in Capaceio (SA) in data 06.05- leTle annotaziont
/oMo stesso certificato risulta che:

marginan

08/05/2007 - Con atto in data 24/03/2002 a rogito del Notaio Pasguale Cammarano del distretto notarile
T . W S
«a EBOLI il 07/12/1970 residente in Capaccio hanno stipulato convenzione patrimoniale di separazione dei
beni.

15/01/2020 - Con provvedimento del Tribunale di SALERNO n. 10817 / 2019 in data 09.12.2019 é stata
©omologata la separazione consensuale fra i coniugi di cui all'atto di matrimonio controscritto.

Formalits, vincoli ed oneri gravanti sui beni a carico dell'acquirente - quesito 10
10. riferisca dell'esistenza di formalita, vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gravanti

T E— mpubbllcazmne O ripro
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emessi prima del pignoramento r

Limmobile del lotto & relativo ad un appartamento al piano terra e piano primo con corte esclusiva di un
fabbricato in linea con diverse unita immobiliari con accessi indipendenti. Non risulta costituito alcun
condominio.

1 beni del lotto, sono sottoposti alla disciplina della Zona Omogenea “E1 Agricola di Pianura” del P.RG.
vigente del Comune di Capaccio, come risulta anche nel dettaglio del certificato di destinazione urbanistica
della documentazione edilizia ed urbanistica (cfr. Allegato 8), dove si evidenziano inoltre i seguenti vincoli
sovraordinati

« Vincolo di tutela del patrimonio ar
culturali e del paesaggio”);

ico e storico (Art. 10 del D.lgs. 22.1.2004, n. 42 “Codice dei beni

« Tutela dei corpi idrici (Art. 96 lettera f del R.D. del 25.7.1904, n. 523 e art. 41 del D.Lgs del 1.5.1999, n.152);
« Fasce di rispetto stradale (D.lgs. 30.4.1992, n. 285 e s.m.i);

« Zona dlassificata sismica $=6 (D.M. 3.6.1981 e Del. di G.R. 7.11.2002 n.5447)

Formalit3, vincoli ed

i non opponibil

Sullimmobile pignorato del Lotto oggetto di stima gravano, le seguenti formalita che saranno cancellate o
risulteranno non opponibili all'acquirente:

1

cazic
- JIPUDDlICAZIONE O TIPro
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Le visure catastal  ipotecarie, per soggetto e per immobile, eseguite in forma sintetica ed ntegrale hanno
llotte , non sonostate rilevate di (cfr. Allegato

Te Allegato 4).

Ragolsith iz  urkipnstcs da b, ag il - st 13

e abusive,

del bene, Iarea tecnica del Comune di Capaccio
Paestum (SA), ha comunicato che non risultano titoli abilitativi inerenti immobile esecutato iscritto al
catasto fabbricati al foglio 11 part. 2184 sub. 4 ed inoltre, che sullimmobile di cui sopra, agli atti di questa
area tecnica risulta unfistanza di Autorizzazione Edilizia per un progetto di Manutenzione Stragrdinaria

presentata in data 24.04.2003 prot. n. 11852 rubricata col numero 110/2003/8is in [pu;b,bslrlzc az | (
- JIPUDDlICAZIONE O TIPro
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esito di ilscio di titolo abiltatvo (cf. Allegato 8). Inolre dalla disamina del titolo di proprieta isula la
P i 109.1967 (cfr. Allegato

5).

Stima del valore dei beni - quesito 14

14. determini il valore con I'indicazione del criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo
base divendita, agenzie
immobiliari, copie di atti pubblici di vendita di beni con analoghe caratteristiche) ed anche formando, al
principale fine di conseguire una piis vantaggiosa occasione di vendita o una migliore individuazione dei
beni, lotti separati. Esponga, altresi, analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima considerati

per lo stato d'uso e la manutenzione dellimmobile, per lo stato di possesso del medesimo, per i vincoli ed
oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, Iabbattimento forfettario per assenza di garanzia per vizi
oceulti nonché per eventuali spese condominiali insolute, la necessité di bonifica da eventuali rifiuti, anche
tossici o nocivi. Nel caso i tratti di quota indivisa, fornisca la valutazione dellintero e della sola quota,
tenendo conto della maggior difficolta di vendita per le quote indivise. Esponga, altresi, analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni della stima considerati per lo stato d'uso e la manutenzione dell immobile, per
lo stato di possesso del medesimo, per i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura,
I'abbattimento forfettario per assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali
insolute, la necessita di bonifica da eventuali rifiuti, anche tossici o nocivi.

Per la determinazione del prezzo base di vendita del presente lotto, & stato applicato il procedimento
estimativo sintetico comparativo, basato sl raffronto diretto t
presenti nella medesima zona, di cui & quanto
& sato ritenuto i pits idaneo per stimare Il valore di unit immobilar d tio residentiale. a scelta del
parametro tecnico per fa stima del bene, & il valore a metro quadro di superficie commerciale, desunto
dalle le seguenti fonti

bene i questone ed st berd imi

valor unitai i vendit, per immobil esidenziali tipologia abitazioni vl specificat nella Banca
dell i, fonte: "Agenzia dati delle quotazioni immobiliari
= O.M.L", riferiti all'anno 2022 - semestre 2, per la zona R3 (extra urbana/restante parte del
territorio comunale) del Comune di Capaccio Paestum (SA) a cui appartiene Fimmobile oggetto di
valutazione;
valori unitari di vendita, per immobili residenziali della tipologia abitazion specificati dalla fonte:
“Borsinoimmobiliare.it” per la zona (restante parte del territorio comunale) del Comune di
Capaccio Paestum (SA) a cui appartiene Iimmobile oggetto di valutazione;

Per il lotto individuato, si riporta nella tabella di segu-eo, lo specifico valore unitario di stina scelto, come
valore medio dei valori minimi delle fonti di riferimento, evidenziando il carente stato di conservazione &
manutenzione generale dello stesso immobile. A segul(o dele indagini eseguite e dei rlievi effettuati, si
riportano poi, le superfici commerciali, gia determinate ed il risultato del valore complessivo. Il valore di
vendita a base di gara & ottenuto da tale valore complessivo, decurtandolo forfettariamente con una
percentuale assunta pari al 5% del valore, che tiene conto dellassenza di garanzia per vizi occulti nelle
vendite giudiziarie.

Pubblicazic
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Comune: Capaccio Paestum (5A)
Zona: R3 (extra urb
Valori unitari O.M.l Valore unitario Valore Sup. Valore Detrazioni Valore
(€/ma) Borsino Immobiliare | unitario | comme | complessivo | (€) | base d'asta
(€/mq) utilizzato | rciale | ordinario (€) -incifra
ma) | (ma) tonda- (€)
Wi [ W [ W | i | s | e
oo 10| 0 [0 | o | | oo | e | revas | aomas [ s

Valutazione delle spese e/o valore mobili e materiali rinvenuti nellimmobile - quesito 15

15. quantifichi le presumibili spese occorrenti per la rimozione, il trasporto e la dismissione dei beri mobili o
dei materiali di risulta eventualmente rinvenuti nell immobile pignorato nonché i loro presumibile valore di
mercato;

Durante il sopralluogo lo scrivente esperto ha rinvenuto, all‘interno dei beni del presente lotto oggetto di
esecuzione forzata, la presenza di mobilio e suppellettili. Qualora all‘atto di trasferimento dellimmobile, i
proprietari esecutati e/o i possessori non prowedano a rimuovere quanto sopra, si presume una spesa
complessiva per lo smontaggio, trasporto in deposito giudiziario €/0 a rifiuto e 'eventuale indennita di
custodia in deposito giudiziario variabile una somma compresa tra € 1.000,00 e € 2.000,00. In merito al
presumibile valore di mercato dei beni mobilirinvenuti, tenendo conto del carente stato di manutenzione
e della vetusta degli stessi, si presume un valore complessivo, per il lotto staggito per tali beni mobil, un
valore pari a € 800,00.

Riepilogo lotto e planimetrie - quesito 16
16. corredi la relazione — da presentare anche in formato e/t suppGrto informatici (e segnatamente in
formato testo o Word per Windows Microsoft,iaonché.“pdf” pex Adobe Acrohat) — diuna planimetria e di
riepilogo o descrizione finale in cui sinteticaerite, pe ciascun lottoindichi: la sommariadescrizione, il
comune di ubicaziorne, frazione, via o localitd, Confini; estensione e dati catastali limitati: per i tecreni, al
foglio, alla particella, allestensione ed gl tipo di coltuga; pec i fabbricati, al foglio, alla particella-ed
alleventuale subalterno, al numero di vanf ed accessori, al nbmero clvico, al piang ed al numero di interno),
Iattuale proprietario e, comunque, il titolai provenienza del hené, Ievéntudle stato di comptoprieté.le,
iscrizioni e le trascrizion sul medesimo gravant, lo statg di occupazione, le regolarita edilizio-urbanistiche,
I'abitabilits, il valore del bene da porre a base d'asta, La relazion dovrd essefe redatta in una, dupiice,
versione: 'una completa di tutti li elementi nformativi, Wi compres] quelli rigiardanti le generalita
dell'esecutato; 'altra, diretta a fini pubblicitari, priva di riferimenti a dati sensibil dell‘esecutato;

La versione della presente relazione a scopi pubblicitari, sar redatta nel rispetto della tutela della privacy
degli esecutati, eliminando da essa ogni riferimento riguardante gli stessi (cfr. Allegato 9).

Siriporta di seguito una ariepilog letata per il lotto:

Pubblicazic
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) CoNsuLENZA usFICio £1.23/20

RIEPILOGO
LOTTO UNICO
lotto | fllotto & da un al piano terra e piana primo di un edficio a due

livell, composto da numero 8,5 vani, oltre gli accessor (cucina, soggiorno-pranzo, 2 bagni, 3
cameree ) con ampia quattro locae forno,
in zona perife agricolo.

Comune di ubicazione, | Comune di Capaccio Paestum, focalité Procuzzi, via Procuzzi SNC

frazione, via o localita

Confini Labitazione con relativa corte esterna & confinate a Nord —Est, con fimmobile al foglio 11

particella 2184 sub 3 e relativa corte, a Nord-Ovest con il terreno al foglio 11 particella 3408, @
Nord con Fimmobile ol foglio 11 particella 2184 sub e relativa corte e o Sud con  terreni al
Joglio 11 particella 3260 e foglio 11 particella 3408,

Estensione 24226 mq

Datl catastall

Foglio | Particelc | Sub__| Vanifsup. | Giico | Piano | interno
1 4 3

Froprieta

Titolo di Al asano del 17.02.2005 REP. 35354 RAC. 16227
provenienza | trascritto in Salerno in data 18.02.2005 Reg. Particolare 6291 Reg. Generale 843.

Iscrizioni e le
trascrizioni

medesimo
gravanti

Stato di
occupazione
Regolarité | Non risultano 09.1967.

edilizio-
urbanistiche

“Abitabilita
/Agibilits

Valore Lotto a base dasta €167.000,00
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Repertorio fotografico - quesito 17
17. estragga reperto fotografico — anche in formato digitle, secondo le specifihe di cui al foglio di
e i, comprensivo, in caso di costruzione,

r
anche degli interni,

Il sottoscritto esperto in occasione dei diversi sopralluoghi eseguiti presso gli ha estrat
repertorio fotografico, siadellesterno che delfinterno (f. Allegato 2.l iievo fotografico dl ltto & stato

macchina fot

T Formato  Rappeeateon o T e

2 mensiont {4 008600 e 6.Distanza focale

doi | 7. 35
o Profonds 28 8. Esposizione automatica: 1/30 sec
5. Sensiblita: I50-400.
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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA DUFFICIO -TRIBUNALE DISALERNO ~RG. E1.23/2023

CONCLUSIONI
Il sottoscritto Esperto ex art. 568 C.P.C., Ing. Mauro Cardaropoli, in ottemperanza allincarico conferitogi,
rassegna la presente relazione {composta di N. 16 pagine complessive e N. 9 fascicoli di allegati) restando a

P Giudice per necessita
ALLEGATI
ELENCO ALLEGAT!
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
- TRIBUNALE DI SALERNO — R.G. E.. 23/2023

1 VISURE E PLANIMETRIE CATASTALI
2 INQUADRAMENTI TERRITORIALI € RILIEVI FOTOGRAFICI
3 PLANIMETRIE DI RILEVO
a ISPEZIONI IPOTECARIE
B TITOLO DI PROVENIENZA
6 VERBALE DI SOPRALLUOGO
7 DOCUMENTAZIONE ANAGRAFE E STATO CIVILE
8 DOCUMENTAZIONE EDILIZIA E URBANISTICA
B RELAZIONE VERSIONE PRIVACY + RELAZIONE FORMATO TESTO
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