Ist. n. 7 dep. 29/07/2017

TRIBUNALE DI SALERNO

SEZIONE EE.IL

Perizia dell'Esperto ex art 568 c.p.c. Ing. Gargione Enrico, nell'Esecuzione Immobiliare 201/2016 del
R.GE.

promossa da

Codlice fiscate: 01659710543
Fartita IVA: 01659710543
Viole dei Pini, 8

Assisi (PG)

contro

Firmato Da: GARGIONME EMRICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriakd: 1cBf237650297c2 44402 fdfcc98ee130

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni _
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 i)
AN



Ist. n. 7 dep. 29/07/2017

SOMMARIO

TP ET BT 60 £ 55 s 0 5 5 0 5 5 S 6 5 6 S 6 4 3 4 5 R
Premesss:sssms sty s i s s oo seiese e e s esess gl N el s Sl
D SO T T 0 U e ot o L S L T S 0 S S e e N e LN L e T b v
Ly P i T2 - o e s 3 355 0 3 G 4 5 S o e S 4 0 4 A e

D 3= = O

D et s T S B T e A i Sl
T B0 o T 0 st A A A A A A A A S A

RIEPIIOEO DATIAG Q'S  ciiireies s eussscirsseessesssseess sesmsssss s se s sss s sn s e s 8 88 8 5880 8 £ 0 e £ e 0

Lo O o i b o W

Lo BB T B o B e e

=
=

Schema riassuntive Esecuzione Immobiliare 201 /2016 del RG.E. e e enesssnsnes

=
=

L Lo o 0 3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GARGIONME EMRICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriakd: 1cBf237650297c2 44402 fdfcc98ee130



Ist. n. 7 dep. 29/07/2017

INCARICO

All'udienza del 04/04 /2017, il sottoscritto Ing. Gargione Enrico, con studiec in Via Pacinotti - 84098 -
Pontecagnane Faiano [SA), email egargione®liveit, PEC enrico.gargione@ordingsa.it Tel. 340
4091430, veniva nominato Esperte ex art. 568 c.p.c. e in data 06/04/2017 accettava l'incarico e
prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramentoe sono costituiti dai seguenti immobili:

* Bene N°1- Terrenoc ubicate a Battipaglia [SA) - via Verdesca

DESCRIZIONE

LOTTO UNICO (EL 201/2016):

Diritte di Proprietd piena ed esclusiva dell'unitd immoebiliare [Prefabbricate leggero abusive con
terreno agricolo) sito nel Comune di Batipaglia presso via Verdesca 18/C in localitd Verdesca: il
terreno adibito a orto, presenta una superficie complessiva di complessivi 1.65% m2. Sul prefabbricato
insiste ingiunzione di demoelizione mai eseguita.

INQUADRAMENTO URBANISTICO TERRITORIALE:

Il Lotte unicoe di cui alla presente EI. 201/2016 & ubicato in localitd Verdesca, nella periferia del
Comurne di Battipaglia, a circa 6 km dal centro urbanoe del capoluogo, in ambito molto prossimo alla
zona Picciola, a prevalente destinazione agricola o comungue produttiva/commerciale, con pochi
edifici rural, e totale assenza di strutture commerciali e artigianali.

Il lotto unice & prospiciente all'arteria principale della zona SP 275, via Lago Lucrine, su cui s'immette
via Verdesca, traversa di localizzazione del cespite esecutato. La strada provinciale si collega dopo
pochi km alla rotatoria di lecalitd Picciola e conseguentemente alla SP 417-Aversana, che percorre
parallelamente al litorale SP 175, parte della costa fino alla Foce del Sele, e garantisce fruibilitd e
mobilitd nelle ore di punta, in particolare durante il periodo estive, di maggior flusso veicolare. Anche
se, a una distanza di circa 10 km, il lotto per il suo inquadramento territoriale permette un piuttosto
rapide collegamento con l'autostrada del Mediterraneo A2, che collega Salerno a Reggio Calabria.
Inoltre percorrendo via Trento verse Sud ci si collega al litorale salernitano, e quindi alla zona
turistica, che & sottoposta a vincolo paesaggistico dalla Soprintendenza di Salerno. La zona non &
servita da alcun servizio di urbanizzazione primaria e secondaria (uffici comunali, poste, supermercati,
chiese, banche, ecc..), per cui & necessario raggiungere il centro urbano per adempiere a spese o
necessita in genere.

DESCRIZIONE CARATTERISTICHE INTRINSICHE DEL LOTTO UNICO:
Il lotte unico & ubicato in via Verdesca civ.18/C ed e afferente alla p.lla 530.

L'accesso al prefabbricato abusive costitutive del lotto unico & consentito da strada interpoderale di
collegamento dei vari beni immobiliari della part. 389, tuttavia non pignorats, di cul quota 1/3 risulta
essere di proprietd del debitore esecutato. In particolare l'ingresso al prefabbricato non assentito fa
parte della plla 530 esecutats, con gradini rivestiti in marmo, e a mezzo di cancelletto di accesso al
patio. Il prefabbricato legeero, cespite ogeetto della presente E.L 201/2016, & posizionato a una
distanza di circa 6 km dal centro urbano di Battipaglia ed & comprensivo di terreno circostante, ad uso
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prevalentemente agricolo, su cui sorge una serra (200 m2), e due depositi/baracche per attrezzature
agricole e similari, entrambi non accatastati e di una superficie rispettivamente di 31 m2 e 14 m2.In
aderenza al prefabbricato leggero, & posizionata una tettoia con struttura in legno e copertura in
lamiera grecata, che @ riservata ai posti auto.

DESCRIZIONE LOTTO UNICO

Il lotto unico oggetto della seguente EL 201/2016 consiste di una particella di terreno su cui sorge un
prefabbricato abusive utilizzato come abitazione/appartamento, e due depositi per attrezzature
agricole e similari, nonché una serra per coltivazione di ortaggl e verdure di varie genere, anch'essi
non censiti regolarmente. Il terreno antistante 'abitazione & invece utilizzato come orto.

Il prefabbricato legrero posizionato abusivamente sulla p.lla 530 & caratterizzate da struttura in legno
e alluminio ad unice livello a cul si accede a mezzo di poche gradinate rivestite in marmo e un
cancelletto in ferro verniciato che permette 'ingresso al patio. Tramite una porta non blindata, ma
intelaiata in alluminio anodizzato e pannellata con dogato ligneo, si accede al bene. Detto
“appartamento” di media metratura si compone, all'ingresso, di uno spazioso vano cucina-sala pranzo
alla cui destra & ubicato un disimpegno che permette I'accesso alle camere da letto e al servizio we.
Adiacente alla cucina, é posizionato il bagno, completo di servizi igienici e box doccia di piccole
dimensioni. Sulla sinistra dell'appartamento si accede alle due camere, di cui una matrimoniale
arredata con moebili antichi e letto matrimoniale, I'altra adibita a stanza singola, di piccole dimensioni e
attrezza@ con letto singolo e armadiatura. 1l prefabbricato & libero su tutti e quattre i fronti, ma é
dotato di unico fronte di affaccio balconato sul prospetto principale a sud-est, tramite patio
pavimentato di passageio, che evidenzia le due porte di ingresso, di cui quella a sinistra effettivamente
utilizzata allo scopo, quella frontale invece interclusa. La porta che sorge sul lato destro del
pianerottole di arrive &, invece, 'accesse a un piccole deposito. Di fiancoe, sul patio stesso, all'aperto &
posizionato un lavatoio e la lavatrice, sprovvista di cassa di protezione dalle intemperie. Sono presenti
impiante elettrico che non rispetta i criteri di sicurezza vigenti. e impianto idrico; il riscaldamento &
fornito da stufa a pellets e da cendizionatori caldeo/freddo, di cui une posizionato frontalmente
all'ingresso e l'altro nella camera singola. La cuecina é alimentata da bombola a gas, mentre non esiste
allaccio in fogma, bensi la struttura e collegata a fossa Imhoff posizionata nell'area pertinenziale tra il
prefabbricato e il primo deposito per attrezzature. Gli infissi esterni sone in alluminio anedizzato
vecchio tipo, in tutti i vani. Gli infissi interni sone intelaiati allo stesso modo ma pannellat con doghe
di materiale ligneo. Il pavimento & sull'intera superficie dell'abitazione in grés porcellanato di medie
dimensioni e colore chiaro. I vani caratterizzanti il prefabbricato leggero sono di seguito specificati:

sIngresso-Sala pranzo-cucina: ampio vane il cui accesso é consentito da una porta in legno intelaiata in
alluminio anoedizzato, a battente unico. Frontalmente, ad angolo, & posizionata la cucing, mentre sul
lato opposto sorge il tavolo da pranzo e una poltrona da salotto. Sonoe presenti in esso svariati beni
mobili di arredo e complementi, ecc.

+W.C.: unico locale we, attrezzato con lavabo, apparecchi igienici, box doccia affiancate alla muraturs,
rivestito con fogli di mosaico di colore scure alternato con mattonelle di medie dimensioni di
monecottura smaltate beige. E' pavimentato con la stessa tipologia di piastrelle. L'acqua calda sanitaria
¢ fornita da caldaia termo-autonoma alloggiata sul retro del prefabbricate.

sDue vani letto: entrambi muniti di affaccio esterno. Il primo, di medie dimensioni superficiali, &
attrezzato con letto matrimoniale e armadio e complementi in legno antico. Il seconde vano é
destinato alla camera singola, con superficie ridetta, arredato con letto singelo e armadiatura il
laminatoe effetto legno.

+Patio di ingresso: calpestabile pavimentato con piastrelle in monocottura grigie di piccole dimensioni
per esterni e protetto al contorne da parapetto con struttura in ferro e cancelletto battente di accesso.
Giacciono su di esso il lavatoio e la lavatrice, quest'ultima senza protezioni dalle intemperie.
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L' impianto serricole & posizionato sul lato sud-est della part. 530 di terreno, parallelamente alla
strada interpoderale sterrata afferente alla part. 389 che conduce all'interec lotto unico. La serra
presenta dimensioni pari a cirea 200 m2.

Il deposito 1, utilizzato per attrezzature agricole e similari, & posizionate a una distanza di circa 5 m
dal prospette Nord- Est del prefabbricato/abitazione. Una porta battente in lamiera permette
I'accesso, a mezzo di un gradine, alla struttura in lamiera e ferro, pavimentata con grés di colore chiaro
e ricea di beni mobili ad useo rurale.

Immediatamente a Nord-Est sorge il deposite 2, di pit modeste dimensioni, utilizzate alle stesso
scopo, con struttura completamente in lamiera grecata.

La restante porzione di lotto, sul retro dei due depositi & indirizzata all'allevamento di galline e
ulteriori spazi deposito.

La restante parte del terreno antistante il fabbricato abusivoe & destinato a orto e seminativo.

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Terreno ubicato a Battipaglia [SA) - via Verdesca

TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni

di state civile coniugate in regime di comunione dei beni, ne & attualmente
pieno ed esclusivo titolare in quota 1/1, ed essende divenuto proprietario a seguito di donazione
I'immohbile rientra nei beni personali del soggetto debitore. Pertanto non si pone il problema di una
sua divisione, poiché non sussiste nessun regime di comproprieta e nemmeno si pone la distribuzione
dei dividendi al coniuge.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
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29 530 A3 236,99

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 1 - Terreno ubicato a Battipaglia (SA) - via Verdesca

LOTTO UNICO (E.I 201/2016): Diritto di Proprietd piena ed esclusiva dell'unitd immobiliare
(Prefabbricato leggero abusivo con terreno agricolo) sito nel Comune di Battipaglia presso via
Verdesca 18/C in localitda Verdesca: il terreno adibito a orto, presenta una superficie
complessiva di complessivi 1.659 mZ2. Sul prefabbricato insiste ingiunzione di demolizione mai
eseguita. INQUADRAMENTO URBANISTICO TERRITORIALE: Il Lotte unico di cui alla presente
E.I. 201/2016 & ubicate in localitd Verdesca, nella periferia del Comune di Battipaglia, a circa 6
km dal centro urbanoe del capoluogoe, in ambito moelto prossimoe alla zona Picciolg, a prevalente
destinazione agricola o comunque produttiva/commerciale, con pochi edifici rurali, e totale
asseniza di strutture commerciali e artigianali. Il lotto unico & prospiciente all'arteria principale
della zona SP 275, via Lage Lucrine, su cui s'immette via Verdesca, traversa di localizzazione
del cespite esecutato. La strada provinciale si collega dopo pochi km alla rotatoria di localitd
Picciola e conseguentemente alla SP 417-Aversana, che percorre parallelamente al litorale SP
175, parte della costa fine alla Foce del Sele, e garantisce fruibilitd e mobilitd nelle ore di punta,
in particolare durante il periedo estivo, di maggior flusse veicolare. Anche se, a una distanza di
circa 10 km, il lotto per il suo inquadramento territoriale permette un piuttosto rapido
collegamento con l'autostrada del Mediterraneo AZ, che collega Salerno a Reggio Calabria.
Inoltre percorrendo via Trento verso Sud ci si collega al litorale salernitanoe, e quindi alla zona
turistica, che & sottoposta a vincolo paesaggistico dalla Soprintendenza di Salerno. La zona non
e servita da alcun servizio di urbanizzazione primaria e secondaria [uffici comunali, poste,
supermercati, chiese, banche, ecc.), per cui & necessario raggiungere il centro urbano per
adempiere a spese ¢ necessitd in genere. DESCRIZIONE CARATTERISTICHE INTRINSICHE DEL
LOTTO UNICO: 1l lotto unico & ubicate in via Verdesca civ.18/C ed & afferente alla plla 530.
L'accesso al prefabbricato abusivo costitutive del lotto unico & consentitoe da strada
interpoderale di collegamento dei vari beni immobiliari della part. 389, tuttavia non pignorata,
di cui quota 1/3 risulta essere di proprietd del debitore esecutato. In particolare l'ingresso al
prefabbricato non assentito fa parte della p.lla 530 esecutata, con gradini rivestiti in marmo, e
a mezzo di cancelletto di accesso al patic. Il prefabbricato leggero, cespite cgeetto della
presente EI 201/2016, & posizionato a una distanza di circa 6 km dal centro urbano di
Battipaglia ed & comprensivo di terrenoe circostante, ad uso prevalentemente agricolo, su cui
sorge una serra (200 mZ2), e due depositi/baracche per attrezzature agricole e similari,
entrambi non accatastati e di una superficie rispettivamente di 31 m2 e 14 m2. In aderenza al
prefabbricato legrero, & posizionata una tettoia con struttura in legrio e copertura in lamiera
grecata, che é riservata ai posti auto. DESCRIZIONE LOTTO UNICO 1l lotto unico oggetto della
seguente E.I 201/2016 consiste di una particella di terreno su cui sorge un prefabbricato
abusivo utilizzate come abitazione/appartamento, e due depositi per attrezzature agricole e
similari, nonché una serra per coltivazione di ortagel e verdure di vario genere, anch'essi non
censiti regolarmente. Il terrenco antistante l'abitazione & invece utilizzato come orto. 1
prefabbricato legrero posizionato abusivamente sulla plla 530 & caratterizzato da struttura in
legno e alluminio ad unice livello a cui si accede a mezzo di poche gradinate rivestite in marmo
e un caneellette in ferro verniciato che permette l'ingresso al patie. Tramite una porta non
blindata, ma intelaiata in alluminio anodizzato e pannellata con dogato ligneo, si accede al
bene. Detto “appartamento” di media metratura si compone, all'ingresso, di uno spaziose vano
cucina-sala pranzo alla cui destra é ubicato un disimpegno che permette l'accesso alle camere
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da letto e al servizio wc. Adiacente alla cucina, & posizionato il bagno, completo di servizi
igienici e box doccia di piccole dimensioni. Sulla sinistra dell'appartamento si accede alle due
camere, di cul una matrimoeniale arredata con mobili antichi e letto matrimoniale, 'altra adibita
a stanza singola, di piccole dimensioni e attrezzata con letto singolo e armadiatura. Il
prefabbricato & libere su tutd e quattro i fronti, ma & dotato di unico fronte di affaccio
balconate sul prospetto principale a sud-est, tramite patio pavimentato di passaggio, che
evidenzia le due porte di ingresso, di cui quella a sinistra effettivamente utilizzata alle scopo,
quella frontale invece interclusa. La porta che sorge sul lato destro del pianerottolo di arrivo &,
invece, l'accesso a un piccolo deposito. Di fianco, sul patio stesso, all'aperto é posizionato un
lavatoio e la lavatrice, sprovvista di cassa di protezione dalle intemperie. Sono present
impianto elettrico che non rispetta i criteri di sicurezza vigent. e impiante idrico; il
riscaldamento & fornito da stufa a pellets e da condizionatori caldo/freddo, di cui uno
posizionato frontalmente all'ingresso e l'altro nella camera singola. La cucina & alimentata da
bombela a gas, mentre non esiste allaccio in fogna, bensi la struttura é collegata a fossa Imhoff
posizionata nell'area pertinenziale tra il prefabbricato e il prime deposito per attrezzature. Gli
infissi esterni sono in alluminio anodizzato vecchio tipo, in tutti i vani. Gli infissi interni sono
intelaiati allo stesso modo ma pannellati con doghe di materiale ligneo. 1l pavimento é
sull'intera superficie dell'abitazione in grés porcellanate di medie dimensioni e colore chiare. |
vani caratterizzanti il prefabbricate leggero sone di seguito specificati: +Ingresso-5ala pranzo-
cucina: ampio vano il cui accesso & consentito da una porta in legno intelaiata in alluminio
anodizzato, a battente unico. Frontalmente, ad angolo, & posizionata la cucing, mentre sul lato
opposto sorge il avoloe da pranzo e una poltrona da salotto. Sonoe presenti in esso svariati beni
mobili di arredo e complementi, ecc. #W.C.: unico locale we, attrezzato con lavabo, apparecchi
igienici, box doccia affiancato alla muratura, rivestito con fogli di mosaice di colore scuro
alternato con mattonelle di medie dimensioni di monocottura smaltate beige. E' pavimentato
con la stessa tipologia di piastrelle. L'acqua calda sanitaria & fornita da caldaia termo-
autonoma allogeiata sul retro del prefabbricato. «Due vani letto: entrambi muniti di affaccio
esterne. Il primo, di medie dimensioni superficiali, & attrezzato con letto matrimoniale e
armadio e complementi in legno antice. Il secondo vano é destinate alla camera singola, con
superficie ridotts, arredato con letto singolo e armadiatura il laminato effetto legno. +Patio di
ingresso: calpestabile pavimentate con piastrelle in monocottura grigie di piccole dimensioni
per esterri e protetto al contorne da parapetto con struttura in ferre e cancelletto battente di
accesso. Giacciono su di esso il lavatoio e la lavatrice, quest'ulima senza protezioni dalle
intemmperie. L' impianto serricolo & posizionato sul lato sud-est della part. 530 di terreno,
parallelamente alla strada interpoderale sterrata afferente alla part. 389 che conduce all'intero
lotto unico. La serra presenta dimensioni pari a circa 200 m2. Il deposito 1, utilizzato per
attrezzature agricole e similari, & posizionato a una distanza di circa 5 m dal prospetto Nord-
Est del prefabbricato /abitazione. Una porta battente in lamiera permette l'accesso, a mezzo di
un gradine, alla struttura in lamiera e ferro, pavimentata con grés di colore chiaro e ricea di
beni mohili ad uso rurale. Immediatamente a Nord-Est sorge il deposito 2, di pit modeste
dimensioni, utilizzato alle stesse scopo, con struttura completamente in lamiera grecata. La
restante porzione di lotto, sul retro dei due depositi & indirizzata all'allevamento di galline e
ulteriori spazi deposito. La restante parte del terreno antistante il fabbricato abusivo é
destinato a orto E seminativo.
Identificato al cataste Fabbricat - Fe. 29, Part. = 530, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Identificativo Superficie Yalore unitario Yalore Quotain Totale
corpo convenzionale comples sivo vendita
Bene N* 1 - Terreno 0,00 rrg 0,00 €/rnq £ 0,00
Battipaglia (54 - wia
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Verdesca

Walore di sHma:

€000

Assolto il proprie mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presse questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.V. e resta a

disposizione per eventuali chiarimenti.

Pontecagnane Faiane, li 29/07 /2017

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Gargione Enrico
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

* Bene N°1 - Terreno ubicate a Battipaglia [SA) - via Verdesca
LOTTO UNICO [E.L 201/2016): Diritto di Proprietd piena ed esclusiva dell'unitd immobiliare
(Prefabbricato legeero abusivo con terreno agricole] sito nel Comune di Battipaglia presso via
Verdesca 18/C in localitd Verdesca: il terreno adibite a orto, presenta una superficie
cormplessiva di complessivi 1.659 mZ2. Sul prefabbricato insiste ingiunzione di demolizione mai
eseguita. INQUADRAMENTO URBANISTICO TERRITORIALE: Il Lotte unico di cui alla presente
E.L 201/2016 ¢& ubicato in localita Verdesca, nella periferia del Comune di Battipaglia, a circa 6
km dal eentro urbane del capoluogo, in ambite molto prossime alla zona Picciola, a prevalente
destinazione agricola o comunque produttiva/commerciale, con pochi edifici rurali, e totale
assenza di strutture commerciali e artigianali. Il lotto unico & prospiciente all'arteria principale
della zona SP 275, via Lago Lucrine, su cul s'immette via Verdesca, traversa di localizzazione
del cespite esecutato. La strada provinciale si collega dopo pochi km alla rotatoria di localitd
Picciola e conseguentemente alla SP 417-Aversana, che percorre parallelamente al litorale SP
175, parte della costa fino alla Foce del Sele, e garantisce fruibilitd e mobilitd nelle ore di punts,
in particolare durante il periedo estivo, di maggior flusso veicolare. Anche se, a una distanza di
circa 10 km, il lotto per il suo inquadramento territoriale permette un piuttostoe rapido
collegamento con l'autostrada del Mediterraneo A2, che collega Salerno a Reggio Calabria.
Inoltre percorrendo via Trente verso Sud ci si collega al litorale salernitane, e quindi alla zona
turistica, che & sottoposta a vincole paesaggistico dalla Soprintendenza di Salerno. La zona non
¢ servita da alcun servizio di urbanizzazione primaria e secondaria [uffici comunali, poste,
supermercati, chiese, banche, ecc..), per cui & necessario raggiungere il centro urbano per
adermpiere a spese ¢ necessitd in genere, DESCRIZIONE CARATTERISTICHE INTRINSICHE DEL
LOTTO UNICO: 1l lotto unico & ubicate in via Verdesca civ.18/C ed & afferente alla plla 530.
L'accesso al prefabbricato abusivo costitutive del lotto unico & consentito da strada
interpoderale di collegamento dei vari beni immobiliari della part. 389, tuttavia non pignorata,
di cui quota 1/3 risulta essere di proprietd del debitore esecutato. In particolare l'ingresso al
prefabbricate non assentito fa parte della p.lla 530 esecutata, con gradini rivestiti in marmao, e
a mezzo di cancelletto di accesso al patio. Il prefabbricato leggero, cespite oggetto della
presente EI 201/2016, & posizionato a una distanza di ecirea 6 km dal centro urbano di
Battipaglia ed & comprensivo di terreno circostante, ad uso prevalentemente agricolo, su cui
sorge una serra (200 m2), e due depositi/baracche per attrezzature agricole e similari,
entrambi non accatastati e di una superficie rispettivamente di 31 m2 e 14 mZ2. In aderenza al
prefabbricato legrero, & posizionata una tettoia con struttura in legnio e copertura in lamiera
grecata, che é riservata ai posti aute. DESCRIZIONE LOTTO UNICO 1l lotto unico oggetto della
seguente E.L 201/2016 consiste di una particella di terreno su cui sorge un prefabbricato
abusivo utilizzato come abitazione/appartamento, e due depositi per attrezzature agricole e
similari, nonché una serra per coltivazione di ortagei e verdure di vario genere, anch'essi non
censiti regolarmente. Il terrenc antistante l'abitazione & invece utilizzato come orte. 1l
prefabbricato leggero posizionato abusivamente sulla plla 530 & caratterizzato da struttura in
legno e alluminio ad unicoe livello a cui si accede a mezzo di poche gradinate rivestite in marmo
e un cancelletto in ferro verniciato che permette l'ingresso al patio. Tramite una porta non
blindata, ma intelaiata in alluminio ancodizzato e pannellata con dogato ligneo, si accede al
bene. Detto “appartamento” di media metratura si compone, all'ingresso, di uno spazioso vano
cucina-sala pranze alla cui destra & ubicato un disimpegno che permette 'accesso alle camere
da letto e al servizio we. Adiacente alla cucing, & posizionate il bagnoe, completo di servizi
igienici e box doccia di piccole dimensioni. Sulla sinistra dell'appartamento si accede alle due
camere, di cui una matrimoniale arredata con mobili antichi e letto matrimoniale, I'altra adibita

Firmato Da: GARGIONME EMRICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriakd: 1cBf237650297c2 44402 fdfcc98ee130

g
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni _
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 i)
»f- W



Ist. n. 7 dep. 29/07/2017

a stanza singola, di piccole dimensioni e attrezzata con letto singole e armadiatura. Il
prefabbricato & libero su tutti e quattro i fronti, ma é dotato di unico fronte di affaccio
balconate sul prospetto principale a sud-est, tramite patio pavimentato di passaggio, che
evidenzia le due porte di ingresso, di cui quella a sinistra effettivamente utilizzata allo scope,
quella frontale invece interclusa. La porta che sorge sul lato destro del pianerottolo di arrivo &,
invece, l'accesso a un piccolo deposito. Di fianco, sul patio stesso, all'aperto é posizionato un
lavatoio e la lavatrice, sprovvista di cassa di protezione dalle intemperie. Sono presenti
impianto elettrico che non rispetta i criteri di sicurezza vigent. e impiante idrico; il
riscaldamento & fornite da stufa a pellets e da condizionatori caldo/freddo, di cui uno
posizionato frontalmente all'ingresso e l'altro nella camera singola. La cucina & alimentata da
bombola a gas, mentre non esiste allaccio in fogna, bensi la struttura @ collegata a fossa Imhoff
posizionata nell'area pertinenziale tra il prefabbricato e il prime deposito per attrezzature. Gli
infissi esterni sone in alluminio anodizzate vecchio tipo, in tutti § vani. Gli infissi interni sono
intelaiati allo stesso modo ma pannellati con doghe di materiale ligneo. Il pavimento &
sull'intera superficie dell'abitazione in grés porcellanato di medie dimensioni e colore chiaro. 1
vani caratterizzanti il prefabbricato leggero sone di seguito specificati: sIngresso-Sala pranzo-
cucina: ampio vanoe il cui accesso & consentite da una porta in legno intelaiata in alluminio
anodizzate, a battente unico. Frontalmente, ad angole, & posizienata la cucing, mentre sul lato
opposto sorge il avolo da pranzo e una poltrona da salotto. Sono presenti in esso svariati beni
mobili di arrede e complementi, ecc. +W.C.: unico locale we, attrezzate con lavabo, apparecchi
igienici, box doccia affiancate alla muratura, rivestite con fogli di mosaico di colore scuro
alternato con mattonelle di medie dimensioni di monocottura smaltate beige. E' pavimentato
con la stessa tipologia di piastrelle. L'acqua calda sanitaria & fornita da caldaia termo-
autonoma allogeiata sul retro del prefabbricato. «Due vani letto: entrambi muniti di affaccio
esterne. Il primo, di medie dimensioni superficiali, & attrezzato con letto matrimoniale e
armadio e complementi in legno antico. Il secondo vano & destinateo alla camera singola, con
superficie ridotts, arredato con letto singolo e armadiatura il laminato effetto legno. +Patio di
ingresso: calpestabile pavimentato con piastrelle in monocottura grigie di piccole dimensioni
per esterni e protetto al contorne da parapetto con struttura in ferre e cancelletto battente di
accesso. Giacciono su di esso il lavatoio e la lavatrice, quest'ulima senza protezioni dalle
intemperie. L' impianto serricolo & posizionato sul lato sud-est della part. 530 di terreno,
parallelamente alla strada interpoderale sterrata afferente alla part. 389 che conduce all'intero
lotto unico. La serra presenta dimensioni pari a circa 200 m2. Il deposite 1, utlizzato per
attrezzature agricole e similari, & posizionato a una distanza di circa 5 m dal prospetto Nord-
Est del prefabbricato /abitazione. Una porta battente in lamiera permette 'accesso, a mezzo di
un gradine, alla struttura in lamiera e ferro, pavimentata con grés di colore chiaro e ricea di
beni mobili ad use rurale. Immediatamente a Nord-Est sorge il deposito 2, di pitt modeste
dimensioni, utilizzato alle stesso scopo, con struttura completamente in lamiera grecata. La
restante porzione di lotto, sul retro dei due depositi & indirizzata all'allevamento di galline e
ulteriori spazi deposito. La restante parte del terreno antistante il fabbricato abusivo é
destinato a orto e serninativo.
Identificatc al catasto Fabbricat - Fe. 29, Part 530, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprietd (1/1)
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 201/2016 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Terreno

Ubicazione: Battipaglia (54] - wia Verdesca
Diritto reale: Proprieti Quota 1/1
Tipologiaimmohile: Terreno

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 29, Part, 530, Cate goria 43

Descrizione: LOTTO UNICO (El. 20172016): Diritto di Proprietd piena ed esclusiva dellunitd imomobiliare
{Prefabbricato leggero abusivo con terreno agricolo) sito nel Cormune di Battipaglia presso via Verdesca
18/C in localita Verdesca: il terreno adibito a orto, presenta una superficie complessiva di cormplessivi
1.659 mZ, Sul prefabbricato insiste ingiunzione di democlizione mai eseguita, INQUADRAMENTO
UREBANISTICO TERRITORIALE: 11 Lotto wunico di cuwl alla presente EI 20172016 & ubicato in localitd
Werdesca, nella periferia del Conmne di Battipaglia, a circa 6 kn dal cenfro wbano del capoluogo, in
arhito molto prossimo  ala zona Piedola, a prevalente destinazione agricola o cormague
produttivaf comimerciale, con pochd edifici rurall, e totale assenza di strutture cormmerciali e artigianali, I1
lotto unico & prospiciente all'arteria principale della zona 5P 275, via Lago Lucrine, mu o sfirenette wia
Verdesca, traversa di localizzazione del cespite esecutato, La strada provincale si collega dopo pochd lan
alla rotatoria di localitd Piedola e conseguenternente alla 5P 417 -Avwverzana, che percorre parallelamente al
litorale 5P 175, parte della costa fino alla Foce del Sele, e garantizce fruibilith e mobiliti nelle ore di punta,
in particolare durante il periodo estivo, di maggior flusso weicolare. Anche ze, a una distanza di circa 10
krn, i lotto per il suo inquadrarento ferritoriale permette un piuttosto rapido collegamento con
l'autostrada del Mediterraneo A2 che collega Salerno a Reggio Calabria, Inoltre percorrendo wia Trento
werzo Sud oi s collega al litorale salernitano, e quindi alla zona twaristica, che & sottoposta a wincolo
paesaggistico dalla Soprintendenza di Salerno, La zona non é servita da aloun servizio di urbanizzazione
primnaria e secondaria (ufficd comunali, poste, supermercati, chiese, banche, ecc.), per cul & neceszario
raggiungers il centro whbano per aderpiere a spese o necessiti in genere, DESCEIZIONE
CARATTERISTICHEINTRINSICHE DEL LOTTO UUNICO: Il lotto unico é ubicatoin via Verdesea cdwl8/Cedé
afferente alla plla 530. L'accesao al prefabbricato abusiwo costitutivo dellotto unico & consentito da strada
interpoderale di collegarnento ded wari berd irnrobiliari della part, 389, futtavia non pignorata, di cul quota
1/3 risulta essere di proprietd del debitore esecutato, In particolare lingresso al prefabbricato non
azzentito fa parte della plla 530 esecutata, con gradind rivestiti in marmo, & 2 mezzo d cancelletto di
accegso al patio, [ prefabbricato leggero, cespite oggetto della presente EI, 201 f2016, & posizionato a una
distanza di drea 6 lan dal centro urbano di Battipaglia ed & comprensdwo di terreno circostante, ad uso
prevalenternente agricolo, su cul sorge una serra (200 m2), e due depositifbaracche per attrezzature
agricole e sirnilari, entrambi non accatastatl e di una superficie rispetivamente di 31 m2 ¢ 14 m2. In
aderenza al prefabbricato le ggero, & poszionata una tettoia con struttura in legno e copertura in lamiera
grecata, che é rizervata al post auto, DESCRIZIONE LOTTO UNICO I1 lottounico oggetto della seguente EL
20172016 consiste di una particella di terreno su cul sorge un prefabbricato abusive utilizzato come
abitazionefappartamento, e due depositi per attrezzature agricole e similari, nonché una serra per
coltivazione di ortaggl e werdure di wario genere, anch'ezd non censit regolarmente, [l terreno antistante
1'abitazione & invece utilizzato come orto. [l prefabbricatoleggero posizionato abusivamente sulla p 1la 530
& caratterizeato da strutburainlegno e allurndnio ad wdco livello a cul & accede amezzo di poche gradinate
rivestite inmarmo e un cancelletto in ferro werniciato che permette lingresso al patio, Trarmte una porta
non blindata, ma intelaiata in allovinio anodizeato e pannellata con dogato ligneo, =1 accede al bene, Detto
“appartarmento” di media metratura @ compone, allingresso, di uno spazioso wano cucina-zala pranzo alla
cud destra é ubicato un disimpegno che permette I'accesso alle camere da letto e al servizio we Adiacente
alla cucina, & posizionato i bagno, completo i servizl iglenic e box doceia di piccole dimensiond, Sulla
sinistra dell'appartarnento s accede alle due carnere, di cui una matrirnoniale arredata con rmobili antichi e
letho matrimoniale, Paltra adibita a stanza singola, di piceole dimensiond e attrezzata con letto sAngolo e
armadiatura, Il prefabbricato é libero su tutt e quattro 1 frontl, ma é dotato di wnico fronte di affaccio
balconato sul prospetto princpale a sud-est, tramite patio pavimentato di paszaggio, che evidenzia le due
porte di ingresso, di ol quella a sinistra effetivamente utilizzata allo scopo, quella frontale inwece
interclusza. La porta che sorge sul lato destro del pianerottolo di arrivo &, inwvece, Paccesso a un piccolo
depozito, Difiancao, sul patio steszo, all'aperto & posizionato unlavatoio e la lawvatrice, sprovmvista di cassa di
protezione dalle intemperie, S ono present impianto elettrico che non rispettai criterd di sicure zza wigenti,
e mpianto idrieo; il rizcaldarmento é fornito da stufa a pelletz e da condizionatori caldeffre ddo, di cud uno
posizionato frontaltente all'ingresso e altro nella camera singola, La cucina & alimentata da bombola a
gas mentre non esiste allaceio infogna, bensi la struttura @ colle gata a fossa Imhoff posizionata nell’area
pertinensiale tra il prefabbricato il primo deposito per attrezzature, Gl infizsl esterni sono in alhuninio
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anodizzato vecchio Hpo, in tutti 1 wand, Gl infissi interni zono intelaiati allo steszo modo ma pannellat con
doghe di materiale ligneo, Il pavirnento & sull'intera superficie dell’abitazione in gré sporcellanato di medie
ditensiond & colore chiaro, [ wand caratterizzanti il prefabbricato leggero sono i seguito specificati:
s[ngresso-Sala pranzo-cucina: armpio wano il ol accesso @ conzentito da una porta in legno intelaiata in
alluminio anodizzato, a batterte unico, Frontalmente, ad angolo, é pogizionata la cucina, mentre sul lato
opposto sorge il tavolo da pranzo e una poltrona da salotto, Sono presenti in esso svariat bend mobili di
arredo e coraplementd, ece, #W.C: undco locale we, attrezzato con lavabo, apparecchi igienici, box doccia
affianicato alla mowabura, rivestito con foghi di mosaico di colore scurs alternato con rattonelle di me die
dimensioni d monocottura smaltate beige, E pavimentato con la stessa tpologia df piastrelle, L'acqua
calda sanitaria é fornita da caldaia termo-autonoma alloggiata sul retro del prefabbricato, «Dhe vani letto
entrambi muniti di affaccio esterno Il primo, di medie dimensiond superficiali, & attrezzato con letto
matrimoniale e artnadio e complermenti in legno antico, I1 secondo wano & destinato alla camera singola,
con superficie ridotta, arredato conletto singolo e artna diatura il laminato effetto legno, +Patio di ingrezso:
calpestabile pawimentato con plastrelle in monocottura grigie di piccole ditnensiond per e sterni e protetto
al contorno da parapetto con struttura in ferro e cancelletto battente di accesso, Glacciono su di esso il
lavatoio e la lavatrice, quest'ultima senza protezioni dalle internperie, L' impianto serricolo é posizionato
sul lato sud-est della part, 530 di terreno, parallelamente alla strada interpoderale sterrata afferente alla
part, 389 che conduce all'intero lotto unico, La serra presenta dirmensiond pari a circa 200 m2. 11 deposito
1, utilizzato per attrezzature agricole e dmilard, & podzionato a una distanza & circa 5 m dal prospetto
Nord- Est del prefabbricatof abitazione, Una porta battente in lamiera permette Vaccesszo, a mezzo di un
gradino, alla struthara in lamiera e ferro, pavimentata con grés di colore chiaro e ricca di beni mobili aduso
rurale, Immediatamente a Nord-Est sorge il deposito 2, di pit modeste dimensiond, utilizzato allo stesso
soopo, con Ftrattura comapletamente in lamiera grecata, La restante porzione di lotho, sul refro ded due
depoziti é indirizzata all’allevarnento di galline e ulteriori spazi deposito, La restante parte del terreno
antistante il fabbricato abusivwo é destinato a orto e serninativo,

Vendita soggetta a IVA:
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