TRIBUNALE DI SALERNO
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
G.E. Dott.ssa M.E. Del Forno
Relazione grafico - fotografica lotto uno
E.IL n.200/18 R.G.E.

LOTTO UNO (E.L n.200/2018 R.G.E.) locale deposito/produzione con vani accessori per
una superficie utile complessiva di circa 253,00 m, ubicato in una zons periferica del Comune di
Bboli e precisamente in localita Casarsa, via Ceffato snc, a cui i accede dalla $.5.19, tramite traversa di
uso comune. Il bene presenta al suo interno un vano ufficio, un vano bagno ed un vano di servizio ad
esso adiacente, mentre la restante superficic ¢ destinata alla sistemazione degli impianti ¢ delle
attrezzature per la produzione di matcriale plastico. 11 deposito si avvantaggia di uno spazio di

i "

P Fingresso
presenta un doppio ingresso sul lato nord ed un ingresso di servizio sul lato sud.

he lo scarico il carico merci. 1] compendio pignorato

Lt inmmobiliare ¢ identfcata al N.C.E.U. del predetto Comune, al foglio 28, particella 187
sub. 9 categoria G2 (magazsini ¢ locali di deposite), classe 7, superficie atastale 218 o7, rendita catastale:
€49275;
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11 bene pignorato, configucato come lotto uno, & ubicato nel Comune di Eboli, in localiti Casarsa,
via Ceffato s.n.c., a cui s accede dalla S.5.19.

Tl contesto territoriale scppur peiferico tispetto al centro di Eboli, é comunque prossimo ad aleuni centei

dintecesse della cittd, quali il Le Bolle ed il pal dello sport d Palascle,
atto ad accoglicre 8,000 persone per eventi ¢ manifestazioni.

Lungo la $.5. 19 ¢ poco distante dal cespite pignorato sono situati piccoli negozi commereiali pe i beni

diprima necessita. 1 fabbricato nel suo complesso i trova dunque in una zona periferica tispetto al centro
del predetto Comune, poco trafficata e prevalentemente a destinazione agricola con la presenza di case

sparse e quindi bassa densith abitativa.

Lacea & nel complesso ben servita dalle principali infrasteuttuce viarie che la collegano con il resto della
Provincia di Salemno (Auostrada del Meditetranco, $.5. 19 delle Calabric), come si evince dalle Ortoforo

satelltari ¢ dagli stealci toponomastici di seguito riportati

) % A : o o

Fig. 3: Stnalio oponomasiico di inguadramento feritoriale generate, con individaione dei principali conti it a
quello di Esbol ¢ con indicazgone delfarea in cui si svilpa il compendio pignoraio (Fonte: Giongle Maps)
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Gosgle

Fig. 4: Stalei toponomastico di inguadvamento tevitriale, con individuazione del centro cittadino di Ebol, il contro
commerciale Le Boll, il palazztto dello spot, o svincolo antostradale di Eoli  la lcaliti Casarsar (Fonte: Gongle
Maps).

g, 52 Ortfoto di inguadummento generale con indicazione dei conti diteresse in prossimit dei beni ogetto i st
wbiat in alts Caor (fonte: Google Maps).
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Fig. 7: Ortfoto di inguadramento di dettaglio, con perimetrasione del deposito censito in N.C.E.U. Ebol, Foglo 28,
Particella 187, sub.. Visibile a 5.5.19 che ansente Laccesso al piazale lato nord (fonte: Goagle aps).
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Catasto

Fig §: Stralio Catastale Fibol fogio 25, particella 187, Laddove & perimetrata s corte ¢ Tarea sorispondente alla part
187 in i perd non ¢ riportat i fabbricato che contiene s intero i sub. 9. LOTTO UNO (fote: Geaportale dells
Prvindia di Salerno).

Carta Tecnica Regionale

Partlla 187 entro
ade il Lotto

e ~,

Fig. 9: Siralio Carta feenica Regionale, con individuazione dellinfers parfcela 187 ove & wbicato il sube. 9 (Lotto o). 5i
ot sia s prsenza del fabbricato, sia la presenzi di o spazio aperto dstinaio a parcheggio inierluso el peripeto dells
particela (i ross) fonte: Geoporiale della Provincia di Salerno.
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Fato 11 Uffiio protetto da porta antincendio con maniglione antipanico. 1‘ambiente presenta una finestra di affaccio sulla

corte  nord ed appare ben rifnit. PUbb|IC8.ZI(
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Descrizione del lotto uno

LOTTO UNO (E.L n.200/2018 R.G.E.) locale deposito/produzione con vani accessori
per una superficie utile complessiva di circa 253,00 m’, ubicato in una zona periferica del Comune di
Eboli ¢ precisamente in localita Casarsa, via Ceffato snc, a cui si accede dalla $.5.19, tramite traversa di uso
comune. Il bene presenta al suo interno un vano ufficio, un vano bagno ed un vano di servizio ad esso
adiacente, mentre la restante superficic & destinata alla sistemazione degli impianti ¢ delle attrezzature per
la produzione di materiale plastico. Il deposito si avvantaggia di uno spazio di parcheggio antistante
Pingressa che permette anche lo scarico c il carico merci. Il compendio pignorato presenta un doppio

ingresso sul lato nord ed un ingresso di servizio sul lato sud.

DATI CATASTALL

Lwniti immobiliare i identificata al N.C.E.U, del predetto Comune, al foglio 28, particella 187 sub. 9

categoria C/2 (magazzini ¢ locali di depasita), classe 7, superficie catastale 218 nf, rendita catastale: € 492,75;

1l locale deposito oggetto della presente E.Ln.200/18R.G. ¢ configurato come lotto uno alFinterno del
compendio staggito, & ubicato al piano terra della particella 187 ed & servito da uno spazio pertinenziale
antistante, sul quale & possibile esereitare dirito di passaggio pedonale ¢ carrabile ¢ sosta auto temporanca,
nonché utile alle operazioni di carico e scarico merci.

L sfici iva utile del deposito & pari a circa 253,00 m?, (verificata attraverso opportuno

silievo metrico) suddivisa tramite divisori interni inun vano ufficio, ampia azea di produzione e deposito,
vano we con adiacente vano di servizio,

Lintera particella entro cui si sviluppa il lotto uno & costituita, al piano terra, da_quattro unita
(contraddistinte dai subalterni 7, 8, 9 ¢ 10) destinate presumibilmente ad attivith produttive: Cio si rileva

anche dalFelaborato planimetrico che scgue:
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PLLA 340

STRADA PRIVATA

Fig. 15 Elaborat planireesias con deniagione dell st subalermo 9 comprensivo del beak depasito cat C/2 ¢ dlla cor.

1 Lotto in questione risulta dotato di due fronti liberi d'affaccio, con esposizione a nord tramite doppia
apertura protetta (una del vano ufficio ed una delPambiente depositc), ed una apertura di servizio a sud
‘munita di porta antincendio con maniglione antipanico

La distribuzione intema del deposito, ¢ la sua consistenza risultano vasiate rispetto a quanto
riportato in planimetria catastale e nelle concessioni ediizie.

La planimetria catsstale non risulta essee conforme allo stato di fatto, in quanto rappresenta il locale

deposito sub. 9 come un ambiente unico.
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Planimetriz lotto uno

'?F'

Figurs 15 Planinetria loto uno relative all stato d: ot

- Superficie totale = 25327 m%
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Confini lotto uno

1l lotto uno

C.EU. Eboli, Foglio 25, Particell 187 sub. 9 categoria /2 (magazgini e deposit), consistenza

aatastale 203 1F, superficie atastale 218 vf, rndite catastal: € 492,75, & delimitato ¢ confna:

a ovest con altra propricti non esccutata, partlla 187 sub. 10, tramite sctto murario ed in assenza

di recinzione relativamente alle pertinenze esterne;

anord in assenza di recinzione, con la partlla 1881 che contiene al suo interno altri beni esecutati;

a est con altra proprieti non esccutata, partla 187 sub. 8, tramite sctto murario cd in assenza di

recinzione relativamente alle pertinenze esterne;

asud tramite ingresso secondario, con corte pertinenziale retrostante Fedificio,

T confni del lotto wno risultano chiaramente distinguibii d individsabi in quanto asociati a seti mura, ingress ed

aree pertineniali chiaramente indicati in elaborato planinmetic
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