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TRIBUNALE DI SALERNO

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D' UFFICIO
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TNlustrissimo Signor Gludice delle Esecuzion! Immobillar! presso 1l Tribunale di

Salerno Dottoressa Marina Malnentl.

1 Premessa

Con Decretn emesso in data 29.03.2021, depos!tato In pari data, la S.V.I. nominava il
sottoscritto Architetto Raffaele Centola, con recapito studio professionale in 84129
Salerno (S4) alla Via Trento n.39, iscritto all Albo Architet della Provincia di Salerno col
1. 2914, Consulente Tecnico d'Ufficio nel procedimento in oggetto.

In data 08042021, il sotiwscritio accetava lincarico di rispondere ai quesiti
formulat, ¢, di seguito testmalmente riportati, entro il termine di 30 giomi antecedenti
fudienza di determinazione delle modalitA di vendita, fissata allo 29.09.2022, del

compendio immobiliare staggito:

1 “Se i beni pignorati consistono i inbeni peri quali
dall'art. 567 cod. proc. civ. & necessaria e, tuttavia, manca in atti o ¢ inidonea, riferisca
Tesperto di tale assenza o inidoneitd € restituisca gli atti senzlaltra ttivita, ma dopo il

termine da lui fissato per la prosecuzioné delle operazioni’;

2. “Se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta

documentazione & completa ed idonea, proceda secondo i quesiti da4a 12
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3. “Se i beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta documentazione &
necessaria e, tuttavia, manca o & inidonea, sia in beni per i quali la detta documentazione &
completa ed idonea, proceda l'esperto a redigere, in via preliminare, una descrizione
riassuntiva dei beni per i qualila documentazione & mancante e/o inidonea (descrizione da
accludere, a guisa di introduzione, alla relazione in risposta agli altri quesiti) e proceda,

limitatamente agli altri beni, secondo quesiti postighi da 4 a 12°

per i beni per i quali la documentazione & completa ed idonea:

4. “Mdentifichi con precisi dati i fimmobite

pignorato, verificando la corrispondenza con i dati riportati nell'atto di pignoramento e

T'eventuale sussistenza di altre procedure gravanti sul medesimo; in tal caso, ove in queste

letata i foni peritali,

comunque al GE";

5 “Precisila bene al debit ese questi risulti Tunico

proprietario, producendo anche Vatto it virt: del quale ha acquisito la proprietd; segnali

altresi, eventuali acquisti mortis causa non trascritti”;

6 “Valuti la possibilita di una divisione dei beni in caso di comproprieta e, ove

sussistano i presupposti, predisponga un progetto di divisione in natura dei medesimi, con fa
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specifica indicazione dei comproprietari e delle loro generalitd, la formazione delle singole

masse e la determinazione degli ipotetici conguagli in denaro’;

7 i » del bene, con l'indicazi daterzi, del titolo

in base al quale ¢ occupato e della consistenza del nucleo familiare dell'occupante, con
particolare riferimento alla esistenza di contrati registrati in data antecedente al
pignoramento, di cui dovra specificare la data di scadenza della durata, la data di scadenza
per leventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio, e di diritti reali (quali usufrutto, uso, abitazione,
servita, etc.) che delimitino la piena fruibilita del cespite, indicando anche per questi ultimi

eventuale anteriorita alla trascrizione del pignoramento”;

8 “Determiniil piit probabile canone di focazione el immobile pignorato e, in caso di

finlocazione, dica se il ito sia inferiore di i
prezzo 0 aquello risuitante da precedenti locazioni, a norma dell‘art. 2923, comma 3, codice

civile;

9. “Indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uope producendo
Testratto dellatto di matrimonio ed evidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni

patrimoniali riportate a margine dello stesso e la data della relativa annotazione”;

10, “Riferisca dell'esistenza di formalitd, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,

gravanti sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da

contratti incidenti sulla attitudine edificatoria delio stesso o i vincoli ”"Pﬂbb‘l’l Caz (
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carattere storico-artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili. Indichi, in particolare,
fimporto annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali
ordinarie); le eventuali spese straordinarie gia deliberate, ma non ancora scadute; le
eventuali spese scadute e non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia;

le eventuali cause in corso; le domande giudiziali (precisando se le stesse siano ancora in

corso ed in che stato), le ioni matrimoniali e f pi imenti di delia

casa coniugale trascritti contro il debitore e, quanto a quest ultimi, anche solo emessi prima

del ¢ le eventuali ipropter rem)’;

11 “Riferisca dellesistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili
all'acquirente (come iscrizioni ipotecarie, trascrizioni di pignoramenti, trascrizioni di

sequestri conservativi, etc.), indicando in particolare i creditori iscritti (cioé i creditori

muniti di ipoteca o privilegi immobiliari) e costi per le relative cancellazioni

2. “Acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per immobile  per
soggetto (a favore e contro), inf intetica ed integrale, riferite almeno al
la data di i dell'incarico, eventuali discrasie

tra le risultanze delle stesse all‘esito di accurato controllo incrociato”;

13, “Riferisca della verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché

Vesistenza della dichiarazione di agibilita delio stesso; in particolare mdxcp uhbh Caz (
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urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui all‘art. 30
del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380, nonché le notizie di cui all'art. 46 di detto TU. e di cui
all'art. 40 della L. 28.2.85 n. 47, e succ. mod,; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullita di cui allart. 46, comma 1, del citato T.U,, ovvero di cui all'art. 40,

comma 2, della citata L. 47/85, faccia di tanto I'esperto menzione nel riepilogo, con

avvertenza che laggiudicatario potr, ri i presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all'art. 46, comma 5, del citato T.U. e di cui all'art. 40, comma 6, della

citata L. 47/85; quantifichi, poi, le eventuali spese di sanatoria e di condono’;

14. “Determini il valore con lindicazione del criterio di stima adottato al fine della

determinazione del prezzo base di vendita, comunque fornendo elementi di riscontro (quali

borsini fari, icazioni di agenzie fari, copie di atti pubblici di vendita di
beni con analoghe caratteristiche) ed anche formando, al principale fine di conseguire una
pilt vantaggiosa occasione di vendita o una migliore individuazione dei beni, lotti separati.
Esponga, aitresi, analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima considerati per
Io stato d'uso e la manutenzione dellimmobile, per lo stato df possesso del wiedesito, per i
vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili dalia procedura, 'abbattimento forfettario per
assenza di garanzia per vizi occulti nonché per le eventuali spese condominiali insolute, la
necessita di bonifica da eventuali rifiuti, anche tossici o nocivi. Nel caso si tratti di quota

indivisa, fornisca la valutazione dellintero e della sola quota, tenendo conto della maggiore

difficolta di vendita per le quote indivise”; P u b bl | C az (
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5. “Quantifichi le presumibili spese occorrenti per la rimozione, il trasporto e la
dismissione dei beni mobili o dei materiali di risulta eventualmente rinvenuti nell immobile

pignorato;

16, “Corredi la relazione - da presentare anche in formato e su supporto informatici (e
segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché “pdf” per Adobe
Acrobat) o equivalente - di una planimetria e di riepilogo o descrizione finale in cui
sinteticamente, per ciascun lotto, indichi: la sommaria descrizione, il comune di ubicazione,
frazione, via o localitd, confini, estensione e dati catastali (limitati: per i terreni, al foglio,
alla particella, all‘estensione ed al tipo di coltura; peri fabbricati, al foglio, alla particella ed
all'eventuale subaiterno, al numero di vani ed accessori, al numero civico, al piano ed al
numero di interno), Iattuale proprietario e, comunque, il titolo di provenienza del bene,
T'eventuale stato di comproprietd, le iscrizioni e le trascrizioni sul medesimo gravanti, lo

stato di ione, le regolarita edilizi , Vabitabilita e Vagibilita, il valore

del bene da porre a base dasta;”

17, “Estragga reperto fotografico = anche in formato digitale, sécondo le specifiche di

cui al foglio di v ioni - dello stato dei luoghi

comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni”
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Presso la cancelleria del Tribunale di Salerno, 1l sottoscritto CTU, ha avuto la

1n att nella procedura
dl espropriazlone immobiltare RE. 180/2020.

Ha esegultn divers! e ripetutl access! presso glt uffiel delf Amministrazlone Comunale
di Montesano sulla Marcellana, ove, in esito a rituali istanze, ha ricavato dati e notizie ulli

inerenti alla situazione urbanistica ed izione delle pratiche di condono

in istruttoria o per la verifica delfesistenza di pratiche gia definite.
Ha eseguito anche accessi presso Agenzia del Territorio per Feffettiazione di visure,
estratti, ¢, anche, accertamenti sui valori di scambio dei beni staggii e di beni con loro
consimili,
Ha cffettuato, altres), Facquisizione del titolo di provenienza della proprieta preso il

notalo Andrea Ferrara, notaio Teresa Lomonaco e notalo Carlo Tortorella.

Ha eseguito ricerche sullesecutato utili alf one di eventualt
notificazionl ed anche allo scopo di accertare Fesistenza, o meno, di eventuall vincoli

iali qualila i Ia ione dei beni

Dell'inizio dell ioni peritali ha i o ed

al debitore esecutato nelle forme di legge.

Al joni di h i le terzo dopera, il geom.

Mario Stoia, il quale oltre ad un materiale ed indispensabile ausilio al sottoscritto

nell'effettuazione del rilievl planimetric, ha esegulto, altres}, la mawrhlpuﬁbﬁ C a Z (
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deglt elaborat! graficl ed !l ritiro dell pressoTente
presso {1 notaio, nonché 1l supporto veicolare al ripetut materfall trasferimenti con
autovettura propria da Salerno ad Montesano sulla Marcellana (luogo df ubicazione del
benl) e viceversa - e, cld con un complessivo compenso forfettarlo abbastanza esiguo

Hspettn all'tmpegno profuso.

E stato eseguito un dettagliato rilievo fotografico de! terreni oggetto di stima, al fine

di fllustrare ogni particolare che possa essere utile alla valutazione  descrizione degli

stessi, p visione delle isti g desposizi ibilith e
delle carateristiche intrinseche del terreno, quali parametri fondamentali per la
determinazione del valore venale dei beni stessi.

Tutt i verbali le ricevute e le fatture inerentl i compensi erogati al terzo prestatore
dopera e le spese sostenute per la realizzazione della presente relazione di C.T.U. sono
allegate in atti. Si da atto che la presente relazione di CT.U. con i relatvi allegati 8 stata

ritualmente spedita a mezzo plico sia che al
legale del creditore procedente.
Cid con larghissimo e pid che congruo anticipo rispetto al termine massimo stabilito

dal G.E. in 30 giorni i la data dell'udienza per 1 ione delle modali

di vendita fissata al prossimo 29.09.2022 - ed invito espresso alle parti che ne abbiano
interesse a fargli pervenire eventuali note alla relazione entro e non oltre il 15° giorno

antecedente Pudienza stessa, glacché in tal caso dovra presenziare a questultima per

rendere i chiarimentl necessari. Pubbhcaz (
ripubblicazione o ripro

CERTIFICATES CAGH Serle

AgnessoDa

R




Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129 Salemo (SA;

eMail: po@

Sulla scorta di quanto accertato attraverso Indagini dirette, dallo studio della

1 n

CT.U, redige la seguente

3 Rispostaal quesitl contenuti nel mandato.

Per facilita di lettura si riportano qui di seguito i quesiti e le relative risposte.

3.1 Risposta al quesiton®1.

“Se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la
documentazione dall'art. 567 cod. proc. civ. ¢ necessaria e, tuttavia, manca
in atfi o ¢ inidonea, riferisca Fesperto di tale assenza o inidoneiti e
restituisca gli atti senz‘altra attivitd, ma dopo il termine da hui fissato per I

prosecuzione delle operazioni”

Dalla disamina dei documenti contenuti nel fascicolo risulta esservi la completezza

degll stess! ex art567, 2° comma, C.P.C.3, e pl preclsamente & stato allegato un certificatn

: wnaﬂmu e riciode e vendia deve provvedars, extro cntoventd
e
et e g et plpnb eflettuate nel vent! anni antertor 3

delle visure catastali e dei registri immobiliari.
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notarile attestante le risultanze delle visure catastall e del registr! immobilari; in ogn!

caso, Il T.U, oltrea verifica o g tenuto nella

01.08.2022, poi allegando sla gll estratt del Catasto e sla | certificatl delle iscrizioni e

trascrizlon! relative al ben! pignorat.

3.2 Risposta al quesiton®2.

“Se i beni pignorati consistono eschisivamente in beni per i quali la detta

documentazione é completa ed idonea, proceda secondo i quesiti da 4 a 12

I beni pignorati consistono esclusivamentz in beni per i quali la documentazione

contenuta nel fascicolo risulta completa ed idonea.

3.3 Risposta al quesiton°3.

“Se i beni pignorati consistono sia in bemi per i quali la detta

¢ necessaria e, tuttavia, ¢ inidonea, sia in beni per

i quali I detta documentazione ¢ completa ed idonea, proceda I'esperto a
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Iredigere, in via preliminare, una izione ri iva dei beni per i quali

la documentazione ¢ mancante e/o inidonea (descrizione da accludere, a

lguisa di i ione, alla relazione in ri li altri quesiti) e proceda,

llimitatamente agli altri beni, secondo i quesiti postighi da 4 a 12"

Vista la completezza ¢ idoneltd della documentazione riguardante | beni pignorati si

d do qu ilito nel quesito I punto i

3.4 Rispostaal quesiton©4.

“Identifichi con precisi dati catastali  confini € descriva dettagliatamente
ITimmobile pignorato, verificando I corrispondenza con i dati riportati
nell'atto di pignoramento e I'eventuale sussistenza di altre procedure
gravanti sul medesimo; in tal caso, ove in queste ultime risulti gia espletata
Ia relazione tecnica, sospenda le operazioni peritali, relazionando

comunque al G.E."

DI seguito sano elencat! 1 benl oggetto della procedura esecutiva In modo da facllitare la
vistone generale delfubleazlone geografica e catastale, cos! come & stat riportato nel

plgnoramento esegulto.
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1 ben! staggld, al momento del pignoramento, appartenevano, nella misura

1diritd in al signori:

Essl vengono Identifica come segue:

Lotton.1: i con giacitura

ubicato nel Comune di Montesano sulla Marcellana alla Localit Cessuta, con

superfide Mq 1.814,00, Identificato nel Catasto Terren] Montesano sulla
foglio 53, particella 35, classe 1, are 18 ca 14, reddito

dominicale Euro 6,56, reddito agrario Euro 7,49; per la quota di 1/1 di piena

propriet;

Lotton.2: T agricolo, con gladmra pianeggiante ed
ubicato nel Comune di Montesano sulla Mar cellana alla Localita Cessuta, con
superfide Mq 600,00, identificato nel Catasto Terren] Montesano sulla Marcellana,
foglio 52, particella 141, prato, classe 2, are 6 ca 00, reddito dominicale Euro 0,22,
reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/1 di plena proprietd;

U GUALIIED CERTIFICATES CAGH Seral: 1cec7735736b00

nesso Da ARUBAPEC

Lotton.3: con glacitura d
ubicato nel Comune di Montesano sulla Marcellana alla Localit Cessuta, con

superficie Mq 4.400,00, identificato nel Catasto Terrenl Montesano ;E,Hlp b I | caz E (

Marcellana, foglio 53, particella 196, seminativo, classe 3, are 22 ca
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dominicale Euro 4,54, reddito agrarlo Euro 6,82; pera quota di 1/1 di plena
propriet;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 197, seminativo,

classe 3, are 22 ca 00, reddito dominical 4,54, redd rio Buro 6,82; perla
quota di 1/1 di plena propriets;

Lotton.4 T gricol iaci i i d

ublcato nel Comune di alla Localit Cessuta, con

superfidie Mq 3.107,00, identificato nel

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 270, seminativo,
classe 4, are 25 ca 39, reddito dominlcale Euro 2,62, agr: Buro 6,56; perla
quota di 1/2 di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 274, pascolo
cespuglio, classe 2, are 5 ca 68, reddito dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12;
perla quota di 1/2 di plena propriet;

Montesano sulla Marcellana & un comune campano, in provincia di Salerno, con 6.432
abitantl.

La densith abitativa & pari 58,36 abitanti /Kma, e la sua superficie & pari a Kmq 110,22.

1l suo territorio si presenta montuoso interroto dalle planure di Magorno, Tardiano e
Spigno. Il centro storico e culturale principale & il capoluogo, dove risiede la maestsa

Chiesa di Sant'Anna, costruita negli anni 50 da Filippo Gagliardi; il centro "commerciale”

principale & la frazione Scalo. Sulllntero territorio & molto svunppl?lubbucaz
ripubblicazione o ripr
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boschiva, che con un'estenstone superlore al 4000 ettarl, & tra le pid consistentl del Vallo
dl Dlano. E situatn a sud-est del capoluogo di provincia e da esso dista 115 km.

I ben! immobiliar, indlcat! come Lottom. 1 -2 - 3 - 4 sono ublcatl in zona periferica del
Comune di Montesano sulla Marcellana.

L'area allo stato attuale una zona ibitata ed & da

ur'altitudine di metri 850,00 sl.m.

La tabella in appresso evidenziata & utile a fornirne un preciso dettaglio def singoli lott.

Lotto 1 - Terreno - Legenda descrittiva
Descrizione Superficie
netta
)
lo, con glacitura edottimo
solegglamento, coltivato, della superficie di mq 1.814,00, porzione del
fond i 1ta, i i | Catasto Terrenl
P g foglio 53, particella 35, 1Pl
lasse 1, i are 18 ca 14, reddi ini
6,56, rendita agraria Euro 7,49 per la quota di 1/1 di plena
proprietd;
Tole 181400
Pubbli
Pl
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Descrizlone Superficle
netta
Mq)
con glacitura d ottimo

soleggiamento, della superficie di mq 600,00, porzione del fondo
rustico denominato Cessuta, Identificato nel Catasto Terren) Comune
i Montesano sulla Marcellana, foglio 52, particella 141, prat,

600,00
classe 2, consistenza are 6 ca 00, reddito dominicale Euro 0,22, rendita
agraria Euro 0,12 per la quota di 1/1 di plenaproprietd;

Totale 600,00
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Descrizlone Superflcle
netta
(Mq)
T icolo, con giacitura jante ed ottimo
soleggiament, coltivato, della superficie di mq 2.200,00, porzione del
fond i i i i nel Catasto Terrenl
1l foglio 53, particella 196, 2.200,00
classe 3, are 22 ca 00, i Euro
4,54, rendita agraria Euro 6,82; per la quota di 1/1 di plena
proprietd;
Terreno agricolo, con giacitura pianeggiante ed ottimo
soleggiamento, coltivato, della superficie di mq 2.200,00, porzione del
fond i i ta, identif Catasto Terreni
Comune di Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 197,
Lisie3, 22 ca 00, reddito dominicale E
4,54, rendita agraria Euro 6,82; perIa quota di 1/1 di plena
proprietl; 2.20000

caz

ripubblicazione o ripr
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Lotto 4-Terreno - Legenda descrittiva
Descrizione Superficle
netta
Mq)
T icolo, con giacitura fante ed otimo
soleggiamento, coltivato, della superficie di mq 2.539,00, porzione del
fond ! s i i nel Catasto Terren!
11 foglio 53, particella 270,
sedativo, classe 4, are 25 ca 39, reddif ymini Euro
2,62, rendita agraria Euro 656; per la quota di 1/2 di plena Zid0n
proprietd;
Terreno agricolo, con glaciuura pianeggiante ed ottimo
i ltivato, dell: i mq 568,00, porzione del
fondo rusti i ta,identificato nel Catasto Terreni
Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 274, pascolo
cespuglio, classe 2, superficie are 5 ca 68, reddito dominicale Euro 566,00
0,06, reddito agrarlo Euro 0,12; per 1a quota di 1/2 di plena
proprietd;
Toule 2107.00

ripubblicazi

Pubblicaz
one o ripr
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m Pec:afface b

eMail: 1

1 dad riportad sull’atto di con quell

catastall. Non esistono altre procedure esecutive immobiliarl gravand sul

‘medesimi benl.

3.5 Risposta al quesiton°s.

“Precisi Ia provenienza del bene al debitore esecutato e se questi risulti
essere I'unico proprietario, producendo anche I'atto in virtit del quale ha
acquisito Ia proprieta; segnali, altresi, eventuali acquisti mortis causa non

trascritti”

La provenienza def beni staggiti ai debitori esecutati:

con 1 diritti e nella misura in appresso indicata, ha origine dalla trascrizione del seguente

titolo:

Atto tra vivi (donazione) del 10.08.1995 a rogito Notaio Carlo Tortorella del Distretto
Notarile di Salerno, Repertorio n. 46.581, Raccolta n. 20. 332 trascritto]

(csc7r795738b80

ENTOLAEResso Da ARUBAPEC EU GUALFIED CERTIFICATES CAG1 Sere 1

T'Agenzia del Territorio di Salerno, Ufficio mbﬂludnnmohlﬂnolﬁnbb I I CaZ E(
ripubblicazione o ripro
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eMail

ture o

Reglstro 18,952, Reg) 23.608, a favare o NN

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 35, seminativo,
classe 1, superfide Mq 1.814,00, reddito dominicale Euro 6,56, reddito agrario Euro
7,49; per la quota di 1/1 di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 52, particella 141, prato, classe
2, superficie Mq 600,00, reddito dominicale Euro 0,22, reddito agrario Euro 0,12; per la
quota di 1/1 di plenaproprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 196, seminativo,

classe 3, superficie Mq 2.200,00, reddito dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro
6,82; per la quota di 1/1 di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, fogllo 53, particella 197, seminativo,
classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro
6,82; per la quota di 1/1 di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Mar cellana, foglio 53, particella 270, seminativo,
classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito dominicale Euro 2,62, reddito agrarlo Euro
6,56; per la quota di 1/2 di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 274, pascolo
cespuglio, classe 2, superficie Mq 568,00, reddito dominicale Euro 0,06, reddito agrario
Euro 0,12; per la quota di 1/2 di piena propriety;

ENTOLAERess0 Da ARUBAPEC EU GUALIFIED CERTIFICATES CAGH Serslf: 1cec77735736b0

g

Pubblicazic
ripubblicazione o ripre




Architetto RafTaele Centola

Per quanto 2 a propria conoscenza non risultano esserv eventuall acqulstl mortis causa

non traseritd.

St producono in allegato glf att notarll.

3.6 Risposta al quesiton°6.

“Valuti Ia possibilita di una divisione dei beni in caso di comproprieta e, ove
sussistano i presupposti, predisponga un progetto di divisione in natura dei
medesimi, con la specifica indicazione dei comproprietari e delle ioro
generalita, la formazione delle singole masse e Ia determinazione degli

ipotetici conguagli in denaro”

Dagli accertamenti eseguiti non risulta comproprieta dei beni staggiti con altri soggetti

non esecutati per cui non si rende ne

saria alcuna operazione di divisione.

3.7 Rispostaal quesiton®7.

“Dica dello stato di possesso del bene, con I'ndicazione, se occupato da terzi,

del titolo in base al quale é occupato e della consistenza del nucleo familiare

delloccupante, con particolare riferimento alla esis:enzpubb*-
ripubblicazione o

CERTIFICATES CAGH Serle

AEnesso Da

cazic
ripro

R




Architetto RafTaele Centola
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gaaccre Pec: paffacle ce

eMail: o0

registratiin i ), di cui dovra specificare la data

di scadenza della durata, la data di scadenza per I'eventuale disdetta,

T e data diril i Io stato in corso
per il rilascio, e di diritti reali (quali usufrutto, uso, abitazione, serviti, etc.)

che delimitino la piena fruibilita el cespite, indicando anche per questi ltimi

Teventuale iorita alla izione del pif ¥

Si evidenzia che il i U, d il del ‘ha potuto

veriflcare che 1 ben! Immobill staggitl risultano essere abbandonat! da diversl annl.

Per quanto 2 propria sulla base dell
e sulla base degl! accertament! esperld, non risultano esservi, a parte quanto prima
indicato:

-tesistenza di ylteriorl valldl ed efficacl contratti df locazione registrat fn data
antecedente al pignoramento;

~giudizi civili trascritt, ed eventualmente in corso, per l rilascio, e di diritti reali (quali

usufrutto, uso, servitd, etc.) che delimitino la piena fruibilita del cespite.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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3.8 Rispostaal quesiton°8.

“Determini il pitt probabile canone di locazione dell'immobile pignorato e, in
caso di immobili gia concessi in locazione, dica se il canone pattuito sia
inferiore di un terzo al giusto prezzo o a quello risultante da precedenti

Iocazioni, a norma dell'art. 2923, comma 3, codice civile”

Daglt accertament esegult, dalle rilevazion! effettuate sul mercato delle locazlon! per
immobili simflari, e, tenendo conto delfubicazione e dell'accessibilitd del beni staggit, &

b quale pi probabll locarlone:

-Lotton. 1l valore di Euro/mese 120,00;
-Lotton. 2 il valore di Euro/mese 50,00;
-Lotton. 3 il valore di Euro/mese 250,00;

-Lotto n. 41l valore di Euro/mese 150,00;

3.9 Risposta al quesiton®,

“Indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo

producendo I'estratto dellatto di imonio ed evidenzi In

di eventuali convenzioni patrimoniali riportate a margine delio stesso e la

data della relativa annotazione” P u b bl

ripubblicazione o
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Pt

risulta dall’estratto per rlassunto def registr! degll at di matrimonio, rilasclato dal

Comune di Firenze (1) fn data 29.03.2022, risult:

data 1407.2016, redigendo Atto di matrimonto parte II, serle C 2, Num. Reg. 46, anno

2016, ed, In eslto all' dell 1vi present, risulta pubblicato

“nulla”per cui risulta che i medesimi hanno scelto il regime patrimoniale di comunione

dei beni”,

3.10 Risposta al quesiton®10.

“Riferisca dell'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dellacquirente, ivi
compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria

delio stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico, ovvero di

natur istic imili. Indichi, in partic 2, importo

Jisse di gesti ione (es. spese iniali ordinarie); I i
spese straordinarie gia deliberate, ma non ancorn scadute; le eventuali spese
scadute e non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; le

eventuali cause in corso; le domande giudiziali (precisando se le stesse siano

ancora in corso ed in che stato), le ioni imonialie i p

di assegnazione della casa coniugale trascritti contro il debnﬁ e qbb'
ripubblicazione o

aTeS cAGt Ser
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quest'ultimi, anche solo emessi prima del pignoramento nonché le eventuali

obbligazioni propter rem)”

Per quanto & a propria conoscenza, sulla base delle informazioni acquisite ¢ sulla base

degli accertamenti esperiti, non risultano esservi:

~formalita, vincoli 0 oneri, gravanti sul ben ico dell’s od

eccezione di quelli sotto clencati;

sincoli . A 5
simil;
~ghudizi civill wrascritt giudiziall, ed in corso, alfesito

di convenzioni matrimoniali trascritt contro il debitore e, quanto a questultimi, anche

I prima del i propter rem.

di alouna natura, fra quelll citati nel quesito posto, gravanti sui beni che siano opponibill

alla procedura esecutiva.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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311 Rispostaal quesiton®11

“Riferisca_dell'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che saranno cancellati o che comunque

risulteranno non opponibili al'acquirente (come iscrizioni ipotecarie,

i di pignoramenti, izioni di sequestri ivi, etc),
indicando in particolare i creditori iscritti (cioé i creditori muniti di ipoteca o

privilegi immobiliari) ei costi per le relative canceliazioni”

sl ecceplsce I dl aleun vincolo di natura

condomintale non g2 soddisfatto nel tsmpo.

Per dovere di completezza espositiva, ed anche allo scopo di verificare Peslstenza di

ulteriori acquisizioni ed estrazioni di documenti in modo da aggiornare ogni
accertamento alla data di stesura della presente relazione di CT.U.

1 periodo esaminato, a nome dellesecutato e del suol dant causa, & ricompreso fra il
13.11.1990 ed il 01.08.2022.

Le formalit gravanti sui ben, che saranno cancellate o che comunque risulteranno non
opponibili all'zcquirente (come iscrizioni ipotecarie, trascrizioni di pignorament,

i di tri ivi, etc.), sono k

Pubblicaz
ripubblicazione o ripr
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1) Ipoteca gludizlale
I'Agenzia delle Entrate (gl Agenzia del Territorio) di Salerno Uffidlo

Pubblidtd Immobiliare in data 27.12.2011, Registro Generalen. 49.365,

Registro 6.604, afavore DI DIPISTOIAE

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 35,
seminativo, classe 1, superficie Mq 1.814,00, reddito dominicale Euro 6,56,
reddito agrario Euro 7,49; Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio
52, particella 141, prato, dasse 2, superficie Mq 600,00, reddito dominicale

Euro 0,22, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/1 di piena propriet;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 196, seminativo,
classe 3, superficle Mq 2.200,00, reddito dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro
6,82; perla quota di 1/1 di plena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 197, seminativo,

classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro
6,82; perla quota di 1/1 di plena proprietd;

U GUALIIED CERTIFICATES CAGH Seral: 1cec7735736b00

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 270, seminativo,
classe 4, superficie Mq 2.539,00, reddito dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro
6,56; per la quota di 1/2 di plena proprieta;

ENTOLAEResso Da ARUBAPEC

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, fogllo 53, particella 274, pascola

cespuglio, classe 2, superficie Mq 568,00, reddito dominicale Euro n,oslycm : 4
ICaz f(

Buro 0,12; per la quota di 1/2 di plena proprietd;

ripubblicazione o ripro
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eMail: 1

1 & iperlarel

Buro 94,00 (di cui Euro 0,00 per imposta ipotecaria giacché la formalita originaria

usufruiva di agevolazioni tributarie; Euro 35,00 per tasse ipotecarie; Euro 59,00 per

imposta di bollo) oltre all's 1t
d che secondo la misura inusosi
pud i in Euro 300,00 (LV.A. e accessori i i); quindi in totale Euro
400,00;
2) gludizlal

I'Agenzia delle Entrate (gla Agenzia del Territorio) di Salerno Uffido

1 Sera 1

Pubblidtd Immohilare in data 16.07.2018, Registro Generalen. 28.369,

Registro Particolare n. 3.426, a favore UNICREDIT S.P.A. (con sede in Roma,

U GUALIIED CERTIFICATES CAG:

; Catasto Terreni Montesano sulla

foglio 53, particella 35, seminativo, classe 1, superficie Mg
1.814,00, reddito dominicale Euro 6,56, reddito agrario Euro 749; Catasto
Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 52, particella 141, praw, lasse 2,

superficie Mq 600,00, reddito dominicale Euro 0,22, reddito :grpﬂB.B I I C az f(

per la quota di 1/1 di piena proprietd;

ripubblicazione o ripro
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Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, fogllo 53, particella 196, seminativo,
classe 3, 2.200,00, Euro 4,54, reddito agrario Euro
6,82; per la quota di 1/1 di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 197, seminativo,
classe 3, superfide Mq 2.200,00, redd! Euro 4,54, reddito agrarlo Euro
6,82; per la quota di 1/1 di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 270, seminativo,
classe 4, erfide Mq 2.539,00, reddito ds icale Euro 2,62, reddito agrarlo Euro
6,56; per 1a quota di 1/2 di plena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 274, pascolo
cespuglio, classe 2, superficie Mq 568,00, reddito dominicale Euro 0,06, reddito agrario
Euro 0,12; per la quota di 1/2 di plena proprietd;

1l costo da d

Buro 94,00 (di cul Euro 0,00 per imposta Ipotecaria giacché Ia formalitd originaria
usufrulva df agevolazlont tributarle; Euro 35,00 per tasse {potecarle; Euro 59,00 per

CERTIFICATES CAGH Seralf Tos

imposta di bolla) oltre all p d

d ch do 1a misura uso st

pubd forfetizzare In Euro 300,00 (LV.A. e accessorl Inclust); quindiin totale Euro

400,00;

AgnessoDa
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3) Ipoteca gludizlale (

I'Agenzia delle Entrate (gl Agenzia del Territorio) di Salerno Uffidlo
Pubblidta iInmobiliarein data 04.01.2019, Registro Generalen. 393,
Registro Particalare n. 46, a favore UNICREDIT S.P.A. (con sede in Roma,

codice flscale 00348170101) contro

itasto Terreni Montesano sulla

foglio 53, particella 35, seminativo, classe 1, superficie Mgq
1.814,00, reddito dominicale Euro 6,56, reddito agrario Euro 7,49; Catasto

Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 52, particella 141, prato, classe 2,

superficie Mq 600,00, reddito dominicale Euro 0,22, reddi io Eura 0,12;

per la quota di 1/1 di piena proprieti;

1 Sera: tcacTT79ST36000

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 196, seminativo,
classe 3, superficle Mq 2.200,00, reddito dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro
6,82; perla quota di 1/1 i plena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 197, seminativo,
classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro
6,82; perla quota di 1/1 di plena proprietd;

U GUALIIED CERTIFICATES CAG:

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 270, seminativo,
classe 4, superficie Mq 2.539,00, reddito dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro
6,56; per la quota di 1/2 di pena proprieta;

nesso Da ARUBAPEC

EnToLAE

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, fogllo 53, particella 274, pascola

cespuglio, classe 2, superficie Mq 568,00, reddito dominicale Euro n,oslycm" 4
icazic

Buro 0,12; per la quota di 1/2 di plena proprietd;

ripubblicazione o ripre
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I costo da sostemersi per la relaiva cancellazione ammonta
complessivamente ad Euro 94,00 (di cui Euro 0,00 per imposta ipotecaria giacché
Ia formalita originaria usufruiva di agevolazioni tributarie; Euro 35,00 per tasse

ipotecarie; Euro 59,00 per imposta di bollo) oltre alfeventuale compenso

del i incaricato ad ademplervi, che
secondo la misura mediamente in uso si pud forfetizzare in Buro 300,00 (LVA &

accessori inclusi); quindiIn totale Buro 400,00;

4) Verbale di pignoramento immobili trascritto pressol'Agenzia delle Entrate

(csc7r795738b80

(gt Agenzia del Territorio) di Salerno UMiclo Pubbliclta Immobiliare in
data 03.11.2020, Reglstro Generale n. 35.140, Registro Particolare n.

27.309, 2 favore FINO 2 SECURITISATION SR L. (con sede in Milano, codice

fiscale 02659940239) comtro

; Catasto Terrenl Montesano sulla Marcellana,
foglio 53, particella 35, seminativo, classe 1, superfide Mq 1.814,00, reddit
dominicale Euro 6,56, redditn agrarlo Euro 7,49; Catasto Terren] Montesana
sulla Marcellans, foglio 52, particella 141, prato, classe 2, superfide Mq

600,00, reddito dominicale Euro 0,22, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di
1/1¢i piena propriets; Pubblicazgc
ripubblicazione o ripre
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Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, fogllo 53, particella 196, seminativo,
classe 3, 2.200,00, Euro 4,54, reddito agrario Euro
6,82; per la quota di 1/1 di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 197, seminativo,
classe 3, superfide Mq 2.200,00, redd! Euro 4,54, reddito agrarlo Euro
6,82; per la quota di 1/1 di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 270, seminativo,
classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito dominicale Euro 2,62, reddito agrarlo Euro
6,56; per 1a quota di 1/2 di plena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 274, pascolo
cespuglio, classe 2, superficie Mq 568,00, reddito dominicale Euro 0,06, reddito agrario
Euro 0,12; per la quota di 1/2 di plena proprietd;

1 costo da sostenersi per la relativa ione ammonta i ad

Euro 600,00 (di cui Euro 200,00 per imposta ipotecaria in misura fissa; Euro 40,00 per
tasse ipotecarie; Buro 59,00 per imposta di bollo) oltre alfeventuale compenso

del incaricato ad che secondo la

misura mediamente in uso si pud forfetizzare in Buro 301,00 (LV.A. e accessor inclusi);

quindi In totale Baro 600,00.
1 costo totale da perle delle formalita
ammonta Buro 1800, Totto.

Pubblicaz
ripubblicazione o ripr
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3.12 Rispostaal quesiton®12.

“Acquisisca e depositi aggi visure i ed ipotecarie per i

per soggetto (a favore e contro), queste ultime in forma sintetica ed integrale,
riferite almeno al ventennio antecedente la data di conferimento dell'incarico,
segnalando eventuali discrasie tra le risultanze delle stesse all'esito di

accurato controlio incrociato”

Per come si & gia osservato in precedenza sono stati allegati estratti del Catasto ¢
certificatl delle iscrizioni e trascrizionl relative agli immobili plgnoratl effettuat dal
13.11.1990, con un ulteriore aggiornamento sino alla data 01.08.2022.

Nessuna discrasla risulta esservi fra i dati contenuti nel fascicolo procedimentale con

IPesito dell r— d

quelli ricavati dal llo is

CERTIFICATES CAGH Serle

3.13 Rispostaal quesiton©13.

“Riferisca della verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché
Tesistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso; in particolare indichi la

destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione

AEnesso Da

urbanistica di cui all'art. 30 del TU. di cui al DP.R. 6,601 n. 380, nonché le
notizie di cui allart. 46 di detto T.U. e di cui allart. 40 della mebl cazic
ripubblicazione o ripro
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succ. mod.; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita
dicui all'art. 46, comma 1, del citato T.U, ovvero di cui all'art. 40, comma 2, della

citata L. 47/85, faccia di tanto I'esperto menzione nel riepilogo, con avvertenza

che Paggiudicatario potra, ri i presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all'art. 46, comma 5, del citato T.U. e di cui all'art. 40, comma
6, della citata L. 47/85; quantifichi, poi, le eventuali spese di sanatoria e di

condono”

Glf immoblli staggit classificati come Lotto n. 1, Lotto n. 2, Lotto n. 3 e come Lotton. 4
hanno la seguente destinazlone urbanistica, cosi come riportato nell’ allegato certificato

di destinazione urbanistica:

CERTIFICATES CAGH Serle
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E\ COMUNE DI MONTESANO SULLA MARCELLANA
(Provincia di SALERNO)

O

G P . GAGLIARDL T 197374527 il armusominonssns i

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO SETTORE I

T4 b e Sk, Halle O 5 o0l 00 e s Mg 4 oot
generale dell'Ente in data 12/0: il numero 4961 tendente ad ottenere il rilascio di
et i dasimusioe ol per £ e it oo o gl 53 puticale . 270,
274,197, 35,196 ¢ 141;

VISTA s VARIANTE AL PIANO REGOLATORE GENERALE, approvita cou docreio della
Comunith Montana “Vallo di Diana™ n° 36 del 04/01/2007. pubblicata sul B.U R.C. della Regione
Campania n® 4 del 1501/2007:

VISTO T'art 12 ¢ 30 comma 3 DPR. 06062001 1380 modificato ed integrato con DIgs
30

CERTIFICA

che nclla Variante al Piano Regolatore Genersle, | terreni, siti in agro di Montesano Sulla
Marcellana, in catasto al foglio 53 partcella 270, 274, 197, 35, 196 ¢ 141 ricadono in zona T
Agsicolo Ambicntale;

Le norme di attuazione delta zona E1 = AGRICOLO AMBIENTALE sono:

1. Descrizione delle aree:
Compronde le arce boschive e pascalive di particolare pregio.ambientale, le arce di_ difesa
rgenti, o i
a) le arce al di sopra dei 1200 metri di quota;
b) le aree boschive;
<) le arce di particolare tutela per il sistema idro-geologico:
d) le arce comprese nel Parco dol Cilento = Vallo di Diano;
€ le aree comprese nella iserva naturale del Calore;
learce interessate dagli incendi;
) le aree di elevato rischio geologico:
parte dele arce sogette i vincoli ex ége 431/8S. connesse a quelle dei punti precedstt

2. Obiettivi degi interventi:
Gl inerven s sivo] s prociygne Yol e e g o i 0 i

geopics, i fegineitmione o fle acque, alla salvaguaria dei boschi, dei pascoli ¢
dell'agricaltura tipi m.glmmmmm  dlle ki pedonali e di servizio di accesso, alla
fruizione delle arce, ¢, laddove possibile, alla. incentivazione dell'agriturismo o di impianti di

troizione pubblica.

joni d"uso:

3.1es

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Sono_ consentite esclusivamente le auivitd o forestazione ¢ manutenzione dei boschi, di
coltivazione agricola. di conduwzions a pascolo, Fagriturismo e quelle residenviali stretiamente
connesse, nonché impianti di fuizione pubblica.

4. Parametri di intervento:
sesidenze rurali:

s perle
* ot minimo (mq): 10.000%
* Indice di fbbricabilid fordiaria (me‘mq): 0,003 me'm;

* Altezza massima (): 8
* Distanza dai confini (m: 204
* Distancs dulle sirade pubbliche (m): 207
) per pertinenze agrienle relative alla conduzione del fondo ed alle caratteristiche cultural (stall,
silos, magaceini ¢ locali per b conscrvacions ¢ o trasformzione dei prodolti agricoli ad esclusione
degli impiants per la raccolta ¢ a lavorazione dei prodottilttero-caseari):
+ lndios di Bblxicabild s (neima): 0054
fermo restando i alti parametr di cui alle letere 2):
3 coamt o o st 9 65 4l bt e Bt
on vncol  ievent df e, eaivamente Al sola pane sbiva, per aegmenta
igienico-sniaro nenche per L realzzarione di emplament per sirture it per agrtursme.
compreso Il pr L o ¢ sl o, puché et duu\nm;uk da ol el e
. nell'ambito delle dest e dei parametri quanii IPart. 3 della legge
Eicls 34 oo 194,543
) pec I case e le masserie rural vincolate ad interventi di estauro sono consentit gl interventi di
cuial successivo art. 17;
€ per gl impianti di fruizione pubblica, quali srec delimitate i di sosts
oservazion df gt pnocuic. o di stucho o idania Sels geoogis dc!li orme dela o,
maturali, impiasti per sport che non comportino la modificazione del suolo, la creazione di
& Vino o s o s o ol .n.

o (spolitol, bur, scrviei igenici, lellose, deposit,
Copera par ' dellasopéeie feeorale mpegmata ¢ comunaue non SUpeFon a 30 ma ¢ per
un‘altez7a non superiore a m 4,00

5. Modalith d"attwazione:
) per gl fervenl fcul e eere o Jf o, el e o 4

boats sgl afitund o
opere ¢ consideraii imprenditori :gnunll R xcnv ddl 12 dol g 09
‘maggin 1975, n. 153. La cubanim a i

caso i S00me;

by soppresso.

6. Attrezzature pubbliche
ot a3 el egge 24 mars 89,5122, s o

. Prescrizioni attuative:
a) il titolo aulorizaativo allesceucions dei bavor ¢ subordinato alla presentzione di un wilo
dobbligo con il quale il richiedente si impegna a frascrivere presso la Conservatoria dei RR.IL il
legame di uso per almeno
venii ani delle nuove stculiure ismo ed il ilascio el certificato di abitabilith, ui sensi
e 4 oo 10 8l Tedte 04 dicembre 1993, . 48, & subordinato alls prescrazione
dell'avvenua ir

R Pt s s e s e TR Dlic A ZEC
ripubblicazione o ripro
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presso Ia competente Conservatoria dei RR.IL, vincolo di inedificabilica a favore del Comune, da
rip\nmi o mappa ctasiale allegats alla concessiane edilivis;
le aziende che insistono su terreni di Comuni limitrofi ¢ ammesso I'accorpamento dei volumi
i st Cotmant proscricioni di cui al comima precedente, da depositersi presso gli
Uttici teenici di ruti | Comuan interessati;
)il b i el i oo dll i ittt et i
i i ai fini devono rutelare:
=4 presenza della rete irrigua sia superficiale che profonds, le falde freatiche, le sorgent, i pozzi e
e vasche i raceolta;
i canali di irigazione ¢ bonifica:
+ 4 valloni, le srce di defluso naturale delle scque meteoriche. le arce di
sovraccumulo della piovositt:
il sistem naturale di consolidamento dei terrent (murd « secen, scarpale. vimine,...),
< et pevrs podonall, il of et
«il i schivo, ascolo, con le specie vegetative tipizzate.

done del

mpens:

12 perato v
e arce di instabilich dei terren ¢ nelle aree

palsiasi
s igrlogien

ol realizzazione di nuove strade veicolar private non strellamente necesseric all accesso ai fondi ¢
e T

la realiszasione di omamental

il taglio o Iespianto muL alberature, so non avtorizzate dall Ispettorsto forestal:

«il deposito a ciclo aperto di material, sostanve, vifiuti rbani ¢ indusriali, componerti d
rottamazione. tranne quelli derivanti ¢ necessari alla produzione agricolz.

B I a8 6 ot el et s di Moiedunt Costy & iy Al i provinciale
144 ricche di sorgent. & altresi vietato il pascolo.

) tuti gl interventi devoro acquisire il parere favorevole della Commissione Edilizia Integrata di

cui all'an. 20 del Regolamento Edilizio.

in agro di Montesano Sulla Marcellana, in catasto foglio 53 particella 270, 274, 197,

terreni,

35,196 ¢ 1
« non ricadono nel perimetro del Parco Nassionale Cilento — Vallo di Disno;

¢ non oo st percons dl foocsaens el egon 453 k12009

o ricadono in area sismica di Prima Calegoria ai sensi della LK. 9

o radon i vicok oI culalfgp L, 30 d):embre 1923, n. 3267 ed alla
legge rezionale 4 maggio 1979, 1

Tierreni, st in agro di Montesano Sulla Vel st foglio 53 paricella 270 € 274:

« non ricadono nel perimetro del male Cilato = Vallo di D
R som0 et perocst de T gens Aol grout il 21 G
ricadono in area sismica di Prima Categoria ai sensi della LR 9/83;
ricadono in vincolo idrogeologico di cui al RD.L. 30 dicembre 1923, n. 3267 ed alla legge
regionale 4 maggio 1979, n. 27

Si riescia all'arch. Raffacle Centola per i usi conscntiti dalla legge.
Montesano Sulla Marecllana, 12042022

11, EoswnEdiSdooEBaxICONERN 1
ffi gx ico Comunale
;mg"ms,

Ly HUDDliCaZI
rlpubbllcazmne 0 ripro
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314 Rispostaal quesiton14

“Determini il valore con l'indicazione del criterio di stima adottato al fine della

determinazione del prezzo base di vendita, comunque fornendo elementi di

riscontro (quali borsini i iliari icazioni di agenzie i iliari, copie
di atti pubblici di vendita di beni con analoghe caratteristiche) ed anche
formando, al principale fine di conseguire una piit vantaggiosa occasione di
vendita o una migliore individuazione dei beni, lotti separati. Esponga, altresi,
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima considerati per lo
stato d'uso e la manutenzione dellimmobile, per lo stato di possesso del
medesimo, per i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili dalla procedura,
Tabbattimento forfettario per assenza di garanzia per vizi occulti nonché per le
eventuali spese condominiali insolute, ln necessita di bonifica da eventuali
rifiuti, anche tossici o nocivi. Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca In

valutazione deil'intero e delia sola quota, tenendo conto della maggiore

CERTIFICATES CAGH Serle

difficolta di vendita per le quote indivise”

Per giungere alla corretta formulazione di un gludizio di stima l pid possibile attendibile

1l perito deve passare attraverso un processo logico estimativo che si estrinseca in tre fasi

AEnesso Da
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capitalizazione) capace di risolvere in modo logico ed abiettivo il caso concreto di stima;
-ricerca del procedimento estimativo, sintetico od analltico, piit Idoneo a risolvere

P i to;

lasi
-ricerca ed individuazione dei parametri elementari, ipotetici o di fatto, necessari alla

risoluzione del procedimento estimativo prescelto, e determinare cosi, con la relativa

il valore le del b distima.
Nel caso in esame I'aspetto economico da prendere in considerazione &, come gi2 detto,

1 det benl oggetto vale a dire bent

in una libera done di

La valutazione sara effettuata col do sintetit i pid
probabile valore venale o di mercato del bene, la media aritmetica del valor! ottenutl. 1l

metodo sintetico o ivo & un i distima derente alla

Iogica della pitt moderna dottrina estimativa che lo considera ¢ lo ammetie nel pit
assoluto rigore scientifico; csso si basa sulla comparazione con valori clementari

- benf analoght a quello da stimare,

con riferi 'unit di consi: 1 caso i 2l'unitadi

quadrato. Accertata pertanto una scala di prezzi effettivamente iscontrati o richiesti in
operazioni di compravendita relative a beni analoghi, si inserira il bene da stimare in
corrispondenza del gradino che presenta con esso magglori analogie, Per la valutazione

del beni immobili oggettn di pignoramento, trattandosi di terreni agricoli, I'aspetto

‘economico si identifichera con "il pilt probabile valore venale in comur mms . Le,
Plibblicazic

fas! operative di tale metodo possono cos! sintetizzarst: - accertam

ripubblicazione o ripro
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mercato per beni analoghi; ione di una scala di meri i i ione in
detta scala del bene di cul si ricerca il ptii probabile valore. Dalle ricerche effetiuate non
2 stato possibile reperire copie di atti pubblici di vendita di beni con analoghe
caratteristiche.

Per la determinazione del valore unitario si & ricors! alla consultazione def Hstinl
immobiliari ritenuti pi. affidabili per quanto riguarda le quotazioni della zona.

Per terreni simili nel Comune di Montesano sulla Marcellana e della stessa etd, si sono
ottenut 1 present valorl.

Fonte Agenzia del Territorio, La Regione Campania, Area Generale di Coordinamento
Sviluppo Attivita Settore Primario, ai sensi delfart. 4 della Legge 590 / 1965, ha stabilito
1 valori fondlarl med! unitari riferitl ad unit3 di superficie ed a tipl di coltura, che, per
Fanno 2021, relativamente alla Zona Agraria n°7 del Vallo di Diano, e, fra gli altri,

il Comune di sulla Marcellana,

Lotto n. 1- per la parte pianeggiante - Seminativo - Euro/Mq 5,4651;
Lotton. 2 - per la parte planegglante - Prato - Euro/Mq 1,7399;
Lotto n. 3 - per la parte pianeggiante - Seminativo - Euro/Mq 5,4651;
Lotto n. 4- per la parte pianeggiante - Semfnativo - Euro/Mq 5.4651;
‘perla parte pianeggiants - Pascolo - Euro/Mq 0,2186;
Detti valori, confrontati con gli scambl economici avvenuti nel territorio in esame negli

ultimi tre anni ed confrontati con I'effettiva qualita del terreni, per le loro caratteristiche

geamorfologiche e colturali, di estensione ed ubicazione, hanno jossibile,
Shbblicazic

Individuare, per 1singoll lott oggetto di plgnoramento, 1 seguentl valorl

ripubblicazione o ripro
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Lotton, 1. pera parte pianeggiante - Seminativo - Euro/Mq 8,00,
Lotton. 2 - per]a parte planegglante - Prato - Euro/Mq 4,00,

Lotton. 3 - perla parte pianeggiante - Seminativo - Euro/Mq 8,00,
Lotton. 4- perla parte pianeggiante - Seminativo - Euro/Mq 8,00,

perla parte planegglante - Pascolo - Euro/Mq 2,00,

Dopo tutte le su pud valore dei
bent pignorati cos! come segue.
Quale superficie di calcolo si utilizzera la superficie indicata negli elaborati come

convenzionale.

Lottan, 1. il suo valore si ricaverd, dalla seguente formula: Mq 1.814,00 x Buro/Mq 8,00
=Euro 14.512,00.

Lotton, 2: il suo valore si ricavera, dalla seguente formula: Mq 600,00 x Euro/Mq 4,00 =
Buro 2.400,00.

Lotto n. 3: il suo valore si ricavers, dalla seguente formula: Mq 4.400,00 x Buro/Mq 8,00
= Euro 35.200,00.

Lotton, 4 il suo valore si ricaver, dalla seguente formula: Mq 2.539,00 x Euro/Mq 8,00
= Euro 20.312,00;

il suo valore i ricaverd, dalla seguente formulz: Mq 568,00 x Euro/Mq 2,00 = Euro

1.136,00.

Pubblicaz
ripubblicazione o ripr
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Da tali valori defalcando gli oneri ulterior, per la cancellazione delle quattra formalia
pregludizlevoll determinatl in Buro -1.800,00, ottentamo l valore di Euro 12.712,00 per
il Lotton. 1 - che arrotonderemo per eccesso in Buro 13.000,00, il valore di Euro 600,00
per il Lotto n. 2 - che arrotonderemo per eccesso in Euro 1.000,00, il valore di Euro
33.400,00 per 1l Lotto n. 3 - che arrotonderemo per eccesso in Buro 34000,00 ed 11
valore di Euro 19.648,00 per il Lotto n. 4 - che arrotonderemo per eccesso in Euro
20.000,00;

valorl che porremo, come definitvo pii probabile valore attuale di stima det bent oggettn

di pignoramento.

Yalorelotton. 1:
11 plix probabile valore atmale di sima & parl a complessivl Euro 13.000,00
{ /00) per 11
YaloreLotton, 2:
3 Euro 1.000,00 (mille/00)
perl g -
VYalore Lotton. 3:

1l pit probabile valore attuale di stima & parl a complessivi Euro 34.000,00

¢ te/tmper Pubbl

CHIHIH

ripubblicazione o
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Yalorelotton. 4
1l pit probabile valore attuale di stima & parl a complessivi Euro 20.000,00

ila/00) per I

A riguardo del Lotto n. 42, a questo punto, necessario determinare il valore della quota

di proprietd spettantz alfesecutato ¢ pari ad 1/2 delfintero diritto di piena propriets.

1 val ra, quindi, i ipli la frazione di 1/2 per il intero

bene, cos), ricavando il valore di Euro 10.000,00.

Valore Lotton. 4

ima & pari - perla quota di 1/2 dell'intero diritto

3.15 Rispostaal quesiton®15.

“Quantifichi le presumibili spese occorrenti per la rimozione, il trasporto e la
dismissione dei beni mobili o dei materiali di risulta eventuaimente rinvenuti

nellimmobile pignorato”

Ibene immobili staggiti sono terreni agricoll in stato di totale abbandono.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Le presumibill spese occorrent! per Ia rimozlone, 1l trasporto e la pulizta def terrent
dal materlal di risulta eventualmente rinvenutl nel ben! pignorat, da informaziont
assunte In loco presso diverse agenzle di pullzla di terrenl agricall, possono essere

determinate, In via forfettarta, In:

- Euro 100,00 per il Lotton.1;
- Euro 100,00 per l Lotton.2;
- Euro 100,00 per il Lotton.3;

- Euro 100,00 per il Lotto n.4;

3.16 Rispostaal queslton®16.

“Corredi i p anchein f inf

(e segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché “pdf”
per Adobe Acrobat) o equivalente ~ di una planimetria e di riepilogo o
descrizione finale in cui sinteticamente, per ciascun lotto, indichi: In sommaria
descrizione, il comune di ubicazione, frazione, via o localitd, confini, estensione
e dati catastali (Timitati: per i terreni, al foglio, alla particella, all'estensione ed
al tipo di coltura; per i fabbricati, al foglio, alla particella ed all'eventuale

subalterno, al numero di vani ed accessori, al numero civico, al piano ed al

numero di interno), I'attuale proprietario e, iltitolo di

del bene, I'eventuale stato di comproprieta, le iscrizioni e le Pﬂb‘b’
ripubblicazione o
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medesimo gravanti, Io stato di ione, le regolarita edilizi

I'abitabilita e I'agibilita, il valore del bene da porre a base d'asta;”

Trattandosi di terren agricoli ed avendo gia allegato | fogli di mappa relativi ai vari lotti,
il sottoscritto C.T.U. ha ritenuto opportuno, nella risposta al seguente quesito riportatore
una descrizlone sommaria del vari beni oggetto di pignoramento cosi come segue:
Lotton,1: Terreno agricolo, con glacitura pianeggiante ed ottimo soleggiamento,
ubicato nel Comune di Montesano sulla Mar cellana alla Localitd Cessuta, con
superficie Mq 1.814,00, identi Catasto Terreni C: di 1L
Marcellana, foglio 53, particella 35, seminativo, classe 1, consistenza are 18 ca 14,
reddito domfnicale Euro 6,56, rendita agrarta Euro 7,49 per la quota di 1/1 di plena
propries;

Dal valore di stima sono gid stati detratti gii oneri gravanti sullaggiudicatario per la

delle formalita i ie pregiudizievoll (Buro -1.800,00).
Yalore di stima Euro 13.000.00

Lotton.2: Terreno agricolo, con giacitura pianeggiante ed ottimo soleggiamento,
ublcato nel Comune di 11 alla Localitd Cessuta, con
superfide Mq 600,00, identificato nel Catasto Terrenl Comune di Montesano sulla
Marcellana, foglio 52, particella 141, praw, classe 2, consistenza are 6 ca 00, reddito
dominicale Euro 0,22, rendita agrarla Euro 0,12 perla quota di 1/1 di plena proprietd;

Dal valore di stima sono gia statl detratt gli oneri gravanti sulfaggiudicatario per la

delle formalitd i indizievoli (Euro -1.800,00).

Filicd @ A S0 Pubblicaz
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Lotton.3: Terrena agricolo, con glacitura planeggiante ed otfimo solegglamento,
ubicato nel Comune di 11 alla Localitd Cessuta, con
superficie Mq 4.400,00, identi | Catasto Terreni sulla

fogli 53, particella 196, seminativo, classe 3, are 22 ca 00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrarlo Euro 6,82; per la quota di 1/1 di plena
proprietd;

Catasto Terrenl Montesano sulla Marcellana, fogllo 53, particella 197, seminativo,
classe 3, are 22 ca 00, redd! 54, reddt rio Euro 6,82; per la
quota di 1/1 di piena proprietd;

Dal valore di stima sono gid stati detratti gii oneri gravanti sullaggiudicatario per la

formalita ipotecarie pregiudizievoli (Buro -1.800,00).

Yalore di stima Euro 34000.00

Lottan,4: Terreno agricolo, con giacitura pianeggiante ed ottimo soleggiamento,
ublcato nel Comune dt 11 alla Localitd Cessuta, con
superficie Mq 3.107,00, identificato nel

CERTIFICATES CAGH Seralf Tos

Catasto Terreni 11: foglio 53, particella 270,
classe 4, are 25 ca 39, reddito dominical 2,62, agrarlo Buro 6,56; perla
quota di 1/2 di plenaproprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Mar cellana, foglio 53, particella 274, pascolo
cespuglio, classe 2, are 5 ca 68, reddito dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12;
perla quota di 1/2 di plena propriet;

AgnessoDa

Dal valore di stima sono gi stati detratti gli oneri gravanti sullaggiudicatario per la

delle formalith i (Euro -1.800,00).

Vilore i tima Buro 100000 Pubblicazic
ripubblicazione o ripro




eMail: 1

Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129 Salemo (S

Telefono: 039 0973 665 - Cellulare: 338 663
paaoichy. Pec

PROSPETTO RIEPILOGATIVO LOTTON. 1
‘TRIBUNALE DI SALERNO

PROCEDIMENTO DI ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE RE. 180/2020

Deserizone
Lotton.1: olo, con giacitura d ottimo
ublcato nel Comune di Montesana sulla Marcellana
alla Localid Cessuta, con superficie Mq 181400, identificato nel
Regolarita Catasto Terreni fogllo 53,
edilizia ed 35, are 18 ca 14, reddito
Euro 6,56, rendlmngrma Euro 7,49 perla quota di 1/1 i
piena proprietd;
Descrizione
catastale
Ublcazione Dal valore di stima sono gid stati detratti gli oneri gravant
del'immobile | sullaggiudicatario per la cancellazione delle formalita ipotecarie

pregiudizievoli (Euro -1.800,00).

Atwmale
proprietd
e quota

La provenienza del bene staggito al debitore esecutato, & data dal
seguente titolo:

Atto tra vivi (donazione) del 10.08.1995 a rogito Notalo Carlo

Tortorella del Distretto Notarfle di Salerno, Repertorlo n. 46581,

Raccoltan. 20, 332 za del

Salerno, Ufiido Pubblidita Inmobiliare 1l 31.08.1995, Reglstro
18.952, 23,608, a favore di

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
35, seminativo, classe 1, superflde Mq 1.814,00, reddito dominicale

Euro 6,56, reddito agrario Euro 7,49, per la quota di 1/1.di pi
proins ubbl

ripubblicazione o

(csc7r795738b80

U GUALIIED CERTIFICATES CAG1 Serae 1

CENTOLAEmesso Da ARUBAPEC
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Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39
Telefono: 039 0975 665
garduscrecon P

eMail

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 52, particella
144, prato, classe 2, superfide Mq 600,00, reddito dominicale Euro
0,22, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/1 di piena
proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foghio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena propriet;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
197, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminativo, classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglo 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superflde Mq 568,00, redditn
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

Iscrizioni ¢ 1) Ipoteca giudiziale (Atto giudiziario - Decreto
zia delle Entrate
(gia Agenzia del Territorio) di Salerno Ufficio Pubblicith
Immobiliarein data 27.12.2011, Registro Generale n.
49.365, Registro Particolare n. 6.604, afavore CASSA DI
RISPARMIO DI PISTOIA E S.P.A. (con sede In

1530 Da ARUBAPEC EU QUALIFED CERTIFICATES CAGH Serl: 10ec7795736be0

dominicale Euro 6,56, reddito agrario Euro 7,49; Catasto

Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 52,

partcella 141, prao.d dz:e z superficie Mq 600,00,
ddito agrario Euro 0,1

eerediaerist Plibblicazi

wenToLaE
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Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129

Telefono: 039 0975 665
garduscrecon P

eMail

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foghio 53, partcella
197, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena propriet;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminativo, classe 4, superficie Mq 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
di plena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di plena proprieta;

2) Ipoteca ghidiziale (Atto gludiziario - Decreto
ingluntivo), trascritto presso'Agenza delle Entrate
(gl2 Agenxia del Territorio) di Salerno Ufficio Pubblidit
Immobiliare in data 16.07.2018, Registro Generalen.
28.369, Registro Partcolare n. 3.426, a favore
UNICREDIT S.P.A. (con sede in Roma, codice fiscale

agrario
Euro 749; Catasto Terreni Moutesano sulla Marcellana,
foglto 52, particella 141, prato, classe 2, superfide Mg
600,00, reddito dominicale Euro 0,22, rio Euro
0,12; perla quota di 1/1 di plena propriet;

0 Da: ARUBAPECEU GUALIFIED CERTIFICATES CAG1 Seralf 106c77795732be0

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni =] lhbl CaZf(

wEnTOLAE:

197, lasse.3, suj Ide Mg 2.200,00, reddito . K
np%l%cazmne o ripro




eMail

Architetto R'llh(‘]P Centola
Via Trento n.39
Telefono: 039 0975 665
g oditactre con

‘dominicale Eura 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di piena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminativo, classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
diplenapropriety;

3) Ipoteca gludiziale (Atto gludiziario - Decreto
ingiuntivo), trascritto presso 'Agenzia delle Entrate
(g1a Agenxia del Territorio) di Salerno Ufficio Pubblicita
Immobiliare in data 0401.2019, Registro Generalen.
393, Reglstra Partlcalare . 46, a favore UNICREDIT
S.P.A. {con sede in Roma, codice fiscale 00348170101

‘atasto errenl Montesano sulla Marcellana, 10
partcella 35, seminativo, classe 1, superfide Mq
1.814,00, reddit dominicale Euro 6,56, reddito agrario
Euro 7,49; Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana,
fogllo 52, particella 141, B, clun 2, superfide Mq
600,00, reddi .22, Euro
0,12; perla quotadi 1/1 di plma propﬂeﬁ,

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mg 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
197, seminativo, classe 3, superfide Mgq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

('amw Terreni Munmano sulla Marcellana, foglio 53, particella

270, erfide Mg 2.539,00,

ripubblicazione o
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eMail

Architetto R'llh(‘]P Centola
Via Trento n.39
Telefono: 039 0975 665
g oditactre con

‘dominicale Eura 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per 1a quota di 1/2
di piena propriet;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Eura 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

4) Verbale dl
TAgenzia delle Entrate (gla Agenzia del Territorio) di
Salerno Ufficlo Pubblidta mmobiliare in data
03.11.2020, Registro Generale n. 35.140, Registro
Particolare . 27.309, a favore FINO 2 SECURITISATION

K : o o

Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53,
partcella 35, seminativo, classe 1, superfide Mq
1.814,00, reddito dominicale Euro 6,56, reddito agrario
Euro 7,49; Catasto Terrenl Montesano sulla Marcellana,
fopllo 52, particella 141, pram, clsse 2. superticle M

22,
01 perla quota di lllﬂiplenapropnﬂﬁ,

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella

196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito

dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1

di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella

197, seminativo, classe 3, superfide Mg 2.200,00, reddito

dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1

di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella

270, seminativo, classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito

dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2

di plena proprietd;

('amw Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274 lo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,0|

ripubblicazione o
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Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129 Salemo (SA)
Telefono: 189 0978665 - Cellulare 33 6633912

gaaccre Pec: raffacle

eMail: o0

‘dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di piena propriety;

St evidenzta che !l sottoscritto CT.U, durante Il corso del sopralluogo
e S

ha potuto verif
abbandonati da diversi anni.

Valore dl
Mercato

Valore di sima Euro 13.000,00
(Tredicimila/00)

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

CERTIFICATES CAGH Serle

AEnesso Da

R



eMail: 1

Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129 Salemo (S

Telefono: 039 0973 665 - Cellulare: 338 663
paaoichy. Pec

PROSPETTO RIEPILOGATIVO LOTTON. 2
‘TRIBUNALE DI SALERNO

PROCEDIMENTO DI ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE R E. 180/2020

Descrizione
Lotton.2: olo, con glacitura d ottimo
ubleato nel Comune di Mantesano salla Marcellana
alla Localith Cessuta, con superficie Mq 600,00, identificato nel
Regolaritd Catasto Terreni foglio 52,
edilizia ed particella 141, prato, classe 2, consistenza are 6 ca 00, reddito
Euro 0,22, rendita agraria Euro 0,12 per la quota di 1/1 di
plenaproprietd;
Descrizione
catastale
b Dal valore di stima sono gid stati detratti gli oneri gravant
dellimmobile | sullaggiudicatario per la cancellazione delle formaliti ipotecarie
pregiudizievoli (Euro -1.800,00).
Provenienza del La provenienza del bene staggito al debitore esecutato, & data dal
bene seguente tiolo:
Atmale
proprieta Atto tra vivi (donazione) del 10.08.1995 a rogito Notalo Carlo
e quota Tortorella del Distretto Notarile di Salerno, Repertorlo n. 46.581,

Raccoltan. 20, 332
Salerno, Ufido Pubblidta Enmobiliareil 31.08.1995, Reglstro
Particolare n. 18.952, Registro Generalen. 23,608, a favore di

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
35, seminativo, classe 1, superflde Mq 1.814,00, reddito dominicale

Euro 6,56, reddito agrario Euro 7,49, per la quota di 1/ di pi
proins ubbl

ripubblicazione o

(csc7r795738b80
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Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129

Telefono: 039 0975 665
garduscrecon P

eMail

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 52, particella
144, prato, classe 2, superfide Mq 600,00, reddito dominicale Euro
0,22, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/1 di piena
proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foghio 53, partcella
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
197, seminativo, classe 3, superficie Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminativo, classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglo 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superflde Mq 568,00, redditn
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

Iscrizioni ¢ 1) Ipoteca giudiziale (Atto giudiziario - Decreto
zia delle Entrate
(gia Agenzia del Territorio) di Salerno Ufficio Pubblicitd
Immobiliarein data 27.12.2011, Registro Generalen.
49.365, Registro Particolare n. 6.604, afavore CASSA DI
RISPARMIO DI PISTOIA E S.P.A. (con sede In

seminativo, classe 1, superfidle Mq 1.814,00, reddit
dominicale Euro 6,56, reddito agrario Euro 7,49; Catasto
Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 52,
partcella 141, prao. dz:e z superficie Mq 600,00,
ddito agrario Euro 0,1

perla quotadi l/ldlplenapmprleﬂ, PU bbl

3
8
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eMail

Architetto R'llh(‘]P Centola
Via Trento n.39
Telefono: 039 0975 665
g oditactre con

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foghio 53, particella
197, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena propriet;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminatlyo, classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
diplena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di plena proprieta;

2) Ipoteca ghidiziale (Atto gludiziario - Decreto
ingluntivo), trascritto presso'Agenza delle Entrate
(gl2 Agenxia del Territorio) di Salerno Ufficio Pubblidit
Immobiliare in data 16.07.2018, Registro Generalen.
28.369, Registro Partcolare n. 3.426, a favore
UNICREDIT S.P.A. (con sede in Roma, codice fiscale

10 33, p: a seminauvo, classe 1, supi ae
Mq 1.814,00, reddito dominicale Euro 6,56, reddito agrario
Euro 7,49; Catasto Terr eni Montesano sulla Marcellana,
foglto 52, particella 141, prato, classe 2, superfide Mg
600,00, reddito dominicale Euro 0,22, rio Euro
0,12; perla quota di 1/1 di plena propriet;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1

di plena propriet; Dula bl

Catasto Terreni

197, lasse 3, sul de Mg 2.200,00, reddito
rpu Bbllcazmne 0]
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eMail

Architetto R'llh(‘]P Centola
Via Trento n.39
Telefono: 039 0975 665
g oditactre con

‘dominicale Eura 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di piena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminativo, classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
diplenapropriety;

3) Ipoteca gludiziale (Atto gludiziarlo - Decreto
ingiuntivo), trascritto presso 'Agenzia delle Entrate
(g1a Agenxia del Territorio) di Salerno Ufficio Pubblicita
Immobiliare in data 0401.2019, Registro Generalen.
393, Reglstra Partlcalare . 46, a favore UNICREDIT
S.P.A. {con sede in Roma, codice fiscale 00348170101

tesano sulla Marcellana, fogllo 53,
partcella 35, seminativo, classe 1, superfidie Mq
1.814,00, reddit dominicale Euro 6,56, reddito agrario
Euro 7,49; Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana,
fogllo 52, particella 141, B, clun 2, superfide Mq
600,00, reddi 022, Euro
0,12; perla quota di 1/1 rl.uuma proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mg 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
197, seminativo, classe 3, superfide Mgq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

('amw Terreni Munmano sulla Marcellana, foglio 53, particella

270, erfide Mg 2.539,00,

ripubblicazione o
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eMail

Architetto R'llh(‘]P Centola
Via Trento n.39
Telefono: 039 0975 665
g oditactre con

‘dominicale Eura 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per 1a quota di 1/2
di piena propriet;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Eura 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

4) Verbale dl
TAgenzia delle Entrate (gla Agenzia del Territorio) di
Salerno Ufficio Pubblidta mmobiliare in data
03.11.2020, Registro Generale n. 35.140, Registro
Partcolaren. 27.809,  {avore FINO 2 sxcunmsn'nuu

0265904025

Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53,
partcella 35, seminativo, classe 1, superfide Mq
1.814,00, reddito dominicale Euro 6,56, reddito agrario
Euro 7,49; Catasto Terrenl Montesano sulla Marcellana,

fopllo 52, particella 141, pram, clsse 2. superficle M
Euro

22,
01 perla quota di lllﬂiplenapropnea,

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
197, seminativo, classe 3, superfide Mg 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminativo, classe 4, !uperﬂae Mg 2.539,00, reddito

dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

('amw Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,0|

0 Da: ARUBAPECEU GUALIFIED CERTIFICATES CAG1 Seralf 106c77795732be0
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Architetto Raffaele Centola
Via Trento n.39 84129 Salemo (SA)
Telefono: 039 0078 665 - Celiulare: 338 6633912
raaohach P raffale copolaarchitoni

eMail: o0

‘dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di piena propriety;

St evidenzta che !l sottoscritto CT.U, durante fl corso del sopralluogo

ha potuto he i beni

abbandonati da diversi anni.
Valoredi Valore di stima Euro 1.000,00
Mercato mille/00)

H
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eMail: 1

Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129 Salemo (SA)

Telefoo 069 0975 665 - Cellulare: 38 6633912
paaoichy. Pec

PROSPETTO RIEPILOGATIVO LOTTON, 3

‘TRIBUNALE DI SALERNO

PROCEDIMENTO DI ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE R E. 180/2020

Descrizione

Lotton.d: olo, con giacitura d ottimo

Regolarita
edilizia ed
urbanistica

Descrizione
catastale

Ublcazione
dell'immobile

ublcato nel Comune di Montesana sulla Marcellana
alla Localitd Cessuta, con superficie Mq 4 400,00, identificato nel
Catasto Terren} Montesano sulla Marcellana, fogha 53, particella
196, seminativo, classe 3, are 22 ca 00, reddito dominicale Euro 4,54,
reddito agrario Buro 6,82; per la quota di 1/1 di plena proprietd;
Catasto Terren! Montesano sulla Marcellana, foglo 53, particella
197, seminativo, classe 3, are 22 ca 00, reddito dominicale Euro 4,54,
reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1 di piena proprieti;

Dal valore di stima somo gid stati detrati ghi onerl gravant
sullaggiudicatario per la cancellazione delle formalith ipotecarie
pregiudizievoli (Euro -1.800,00).

Provenienza del
bene

Atmale
proprietd
e quota

La provenienza del bene staggito al debitore esecutato, & data dal
seguents titnlo:

Atto tra vivi (donazione) del 10.08.1995 a rogito Notaio Carlo
Tortorella del Distretto Notarile di Salerno, Repertorio n. 46.581,
Raccoltan. 20, 33 'Agenzia del

Salerno, Ufidio Pubblldta mmobillare I 31.08.1995, Reglstro

Catasto Tm:u Mumcano sulla Marcellana, hﬁ?fml
35, el Mq 1.814,00, redlito

npubbllcazmne o]

(cec77795730b00

U GUALIIED CERTIFICATES CAG1 Serae 1
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eMail

Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129

Telefono: 039 0975 665
garduscrecon P

Euro 6,56, reddito agrario Euro 7,49; per la quota di 1/1 di piena
proprietd;
Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 52, particella

144, prato, classe 2, superfide Mq 600,00, reddito dominicale Euro
0,22, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/1 di piena

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
diplenaproprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
197, seminativo, classe 3, superflde Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminativo, classe 4, superfide Mg 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superficie Mg 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

Iscrizioni e

1) Ipoteca giudiziale (Atto giudiziario - Decreto
7ia delle Entrate

(gia Agenzia del Territorio) di Salerno Ufficio Pubblicita
Immobiliarein data 27.12.2011, Registro Generalen.
49.365, Registro Particolare n. 6,604, a favare CASSA DI
RISPARMIO DI PISTOIA E PESCI S.P.A. [con sedein
PISTOIA, codice fiscale 00092220474)

Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella 35,
seminativo, classe 1, superficle Mq 1.814,00, reddito
dominicale Euro 6,56, reddito agrario Euro 7,49; Catasto

Terreni Montesano sulla Marcellana, fc
particella 141, prato, classe 2, superfide

ripubblicazione o

5 Dac ARUBAPEC EU GUALIIED CERTIFICATES CAG1 Seralf 1cect778573ebe0

wenToLaE

cazic
ripro




eMail

Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129 Salemo (SA)
Telefono: 089 0972665 - Cellulare 338 6633912
Qeaodipcyecon  Pe: nffae ‘

reddito dominicale Euro 0,22, reddito agrario Eurc 0,12;
perla quota di 1/1 di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
197, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Eura 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota i 1/1
diplenaproprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminativo, classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota i 1/2
di plena proprietd;

Catasto Terreni 11 fogllo 53, particella
274, pascolo cespugllo, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

2) Ipoteca
Ingluntivo), trascritto presso '’Agenzia delle Entrate
(ela Agenzia del Territorio) di Salerno Ufficio Pubblidtd
Immobiliare In data 16.07.2018, Registro Generalen.
28.369, Registro Particolare n. 3.426, a favore
UNICREDIT S.P.A. (con sede in Roma, codice fiscale

foglio 53, particella 35, seminativo, :xam i) mpemde
Mq 1.814,00, redd|
Euro 749; Catasto Terreni Montesano nl.ll- Marcellana,
foglio 52, particella 141, prato, classe 2, superfide Mg
600,00, reddito dominicale Euro 0,22, reddito agrario Euro
0,12; per la quota di 1/1 di piena proprietd;

('amw Terrenl Montesano milla Marcellana, fogllo 53, particella
196, erfide Mg 2.200,00,

ripubblicazione o

caz
ripr
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Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 84129 Salemo (SA)
Teefono: 189 197565 - Celluare 338 6633912
Qg on Per: ffcl ;

getectyre o

eMail

‘dominicale Eura 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di piena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
197, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminativo, classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
diplenapropriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

3) Ipoteca giudiziale (Atto gludizlario - Decreto
ingiuntivo), trascritto presso 'Agenzia delle Entrate
(gla Agenxia del Territario) di Salerno Ufficlo Pubblicid
Immobiliare in data 0401.2019, Registro Generalen.
393, Reglstro Partcolare . 46, a favore UNICREDIT
S.P.A. {con sede in Roma, codice fiscale 00348170101)

Catasto Terren] Montesano sulla Marcellana, fogllo 53,
particella 35, seminativo, classe 1, superficie Mq
1.814,00, reddito dominicale Euro 6,56, reddito agrario
Euro 749; Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana,
fogilo 52, particella 141, pnln, classe 2, superfide Mq
600,00, 022, io Euro
0,12; perla quotadi 1/1 dlplmapropﬂed,

CERTIFICATES CAGH Serle

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni Hmuﬁno sulla Marcellana, foglio 53, particella
197, erfide Mg 2.200,00,

cazic
ripubblicazione o ripro




eMail

Architetto R'llh(‘]P Centola
Via Trento n.39
Telefono: 039 0975 665
g oditactre con

‘dominicale Eura 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per 1a quota di 1/1
di piena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminativo, classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
diplenapropriety;

) Verbaled!
TA

(=i

Salerno Uffido Pubblicitd immobiliare in data
03.11.2020, Registro G -ale . 35.140, Registro
Particolare n. 27.309, a favore FINO 2 SECURITISATION
S.R.L (con sede in Milano, codice fiscale 02659940237) contro
ellana
via
to

pardcella 35, seminativo, classe 1, superfide Mq
1.814,00, reddit dominicale Euro 6,56, reddito agrario
Euro 7,49; Catasto Terren! Montesano sulla Marcellana,
fogllo 52, particella 141, prato, classe 2, superficie Mq

600,00, reddi Euro 0,22, Euro
0,12; perla quota di 1/1 di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mg 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella

197, seminativo, classe 3, superficle Mq 2.200,00, reddito

dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per 1a quota di 1/1

di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sula Marcsllana. fogllo 53, particella
270, erflde Mg 2.539,00,

ripubblicazione o
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Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129 Salemo (SA)
Telefono: 189 0978665 - Cellulare 33 6633912
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‘dominicale Eura 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
di piena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

Si evidenzia che il sottoscritto CT.U.,, durante il corso del sopralluogo
ficare che i beni immobili staggiti risul

ha potuto veri

da diversianni.
Valora &l Valore di stima Euro 34.000,00
Mercato (trentaguattromila/00)

Pubblicaz
ripubblicazione o ripr
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eMail

Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39
Telefono: 039 0975 665

PROSPETTO RIEPILOGATIVO LOTTON, 4
‘TRIBUNALE DI SALERNO

PROCEDIMENTO DI ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE R E. 180/2020

Descrizione

Lotton.4 olo, con glacitura d ottimo

Regolarita
edilizia ed
urbanistica

Descrizione
catastale

Ublcazione
dell'immobile

ublcato nel Comune di Montesano sulla Marcellana
alla Localit Cessuta, con superficie Mq 3.107,00, identificato nel

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, fogllo 53, particella
270, seminativo, classe 4, are 25 ca 39, reddito dominicale Euro 2,62,
reddito agrario Buro 6,56; per la quota di 1/2 di plena proprieta;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, fogllo 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, are 5 ca 68, reddito dominicale Euro
0,06, reddito agrario Buro 0,12; perla quota di 1/2 di plena
proprietd;

Dal valore dl suma sono gia statl detrattl gl onerl gravand
sullaggiudicatario per la cancellazione delle formalith ipotecarie
pregiudizievoli (Buro -1.800,00).

Provenienza del
bene

Attuale
proprieta
e quota

La provenienza del bene staggito al deblitore esecutato, & data dal
seguente titolo:

Atto tra vivi (donazione) del 10.08.1995 a rogito Notaio Carlo
Tortorella del Distretto Notarile di Salerno, Repertorio n. 46.581,
Raccolta n. 20, 332 traseritto pressol’Agenzia del Territorio di
Salerno, Uffico Pubblicita inmobiliare Il 31.08.1995, Reglstro

Particolare n. 18.952, Registro Generale n. 23.608, a favore di

ripubblicazione o

1 Sera: tcacTT79ST36000
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eMail

Via Trento n.39
Telefono: 039 0975 665
g oditactre con

Architetto R'llh(‘]P Centola

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
35, seminativo, classe 1, superficie Mq 1.814,00, reddito dominicale
Euro 6,56, reddito agrario Euro 7,49; per la quota di 1/1 di plena
proprietd;

Catasto Terren} Montesano sulla Marcellana, fogllo 52, particella
141, prato, classe 2, superfide Mq 600,00, reddito dominicale Euro
0,22, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/1 di piena
proprietl;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
diplena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
197, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminativo, classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglhlo 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superficie Mq 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; perla quota di 1/2
di plena propriety;

Iscrizioni e

1) Ipoteca giudiziale (Atto giudiziario - Decreto

delle Entrate

(& Agenzia del Territorio) di Salerno Ufficio Pubblicit
Immobiliareln data 27.12.2011, Registro Generalen.
49,365, Registro Particolare n. 6.604, a favare CASSA DI
RISPARMIO DI PISTOIA E PESCI S.P.A. (con sede In

0 Da: ARUBAPECEU GUALIFIED CERTIFICATES CAG1 Seralf 106c77795732be0

12 ; Catasto Terrenl
Montesano sulla Marcellana, {odln 53, particella 35,
seminativo, classe 1, superficie Mq 1814

dominicale Euro 6,56, reddito agrario Euro 7 licaz f(

fipubbficazione o ripro
R




Architetto RafTaele Centola
84129 Salemo (SA)

Celidare 338 633912
P

eMail: poQrEe:

particella 141, prato, classe 2, superficie Mq 600,00,
reddito dominicale Buro 0,22, reddito agrario Euro 0,12;
perla quota di 1/1 di plena proprietd;

Catasto Terren Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena propriets;

Catasto Terren Montesano sulla Marcellana, foglo 53, particella
197, seminativo, classe 3, superficie Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrarlo Euro 6,82; per la quota di 1/1
di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, fogilo 53, particella
270, seminativo, classe 4, superficie Mq 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrarlo Euro 6,56; per la quota di 1/2
di piena proprietd;

Catasto Terren) Montesano sulla Marcellana, fogllo 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di piena propriet;

2K di De

(gla Agenzia del Territorio) di Salerno Ufficio Pubblicied
Immohiliare in data 16.07.2018, Reglistro Generalen.
28.369, Registro Particolare n. 3.426, a favore
UNICREDIT S.P.A. (con sede in Roma, codice fiscale
00348170101) contro

| Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana,
oglio 53, particella 35, seminativo, classe 1, superfice
Mq 1.814,00, reddito dominicale Euro 6,56, reddito agrario
Euro 7,49; Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana,
foglio 52, particella 141, pra, classe 2 superficle Ma
600,00, reddi Buro
0,12; perla quota di 1/1di plml prq:rleﬁ,

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, fogll
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00,

ripubblicazione o

caz
ripr
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Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 84129 Salemo (SA)
Teefono: 189 197565 - Celluare 338 6633912
Qg on Per: ffcl ;

getectyre o

eMail

‘dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
197, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminativo, classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
diplenapropriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

3) Ipoteca ghudiziale (Atto gludizlario - Decreto
ingiuntivo), trascritto presso 'Agenzia delle Entrate
(gla Agenxia del Territario) di Salerno Ufficio Pubblicith
Immobiliare in data 0401.2019, Registro Generalen.
393, Reglstro Partcolare . 46, a favore UNICREDIT
S.P.A. {con sede in Roma, codice fiscale 00348170101

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, fogllo 53,
particella 35, seminativo, classe 1, superficie Mq
1.814,00, reddito dominicale Euro 6,56, reddito agrario
Euro 749; Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana,
fogilo 52, particella 141, pnln, classe 2, superfide Mq
600,00, 022, io Euro
0,12; perla quotadi 1/1 dlplmapropﬂed,

CERTIFICATES CAGH Serle

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mq 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana,foglo 53, particella
197, erfilde Mq 2.200,00,

cazic
ripubblicazione o ripro




eMail

Architetto R'llh(‘]P Centola
Via Trento n.39
Telefono: 039 0975 665
g oditactre con

‘dominicale Eura 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per 1a quota di 1/1
di piena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
270, seminativo, classe 4, superfide Mq 2.539,00, reddito
dominicale Euro 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
diplenapropriety;

) Verbaled!
TA

(=i

Salerno Uffido Pubblicit immobiliare in data
03.11.2020, Registro G -ale . 35.140, Registro
Particolare n. 27.309, a favore FINO 2 SECURITISATION

Terrent Montesano sulla Marcellana, fogllo 53,
pardcella 35, seminativo, classe 1, superfide Mq
1.814,00, reddit dominicale Euro 6,56, reddito agrario
Euro 7,49; Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana,
fogllo 52, particella 141, prato, classe 2, superfide Mq
600,00, reddi Euro 0,22, Euro
0,12; perla quota di 1/1 di piena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
196, seminativo, classe 3, superfide Mg 2.200,00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1
di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella

197, seminativo, classe 3, superficle Mq 2.200,00, reddito

dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82; per la quota di 1/1

di plena proprietd;

Catasto Terreni Montesano sula Marcsllana. fogllo 53, particella
270, erflde Mg 2.539,00,

ripubblicazione o
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Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129 Salemo (SA)
Telefono: 189 0978665 - Cellulare 33 6633912
eMail: poQrEe: ccon  Pec: affacle Darth

‘dominicale Eura 2,62, reddito agrario Euro 6,56; per la quota di 1/2
di piena propriety;

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53, particella
274, pascolo cespuglio, classe 2, superfide Mq 568,00, reddito
dominicale Euro 0,06, reddito agrario Euro 0,12; per la quota di 1/2
di plena proprietd;

Si evidenzia che il sottoscritto CT.U.,, durante il corso del sopralluogo
i immobili iti risull

ha potuto verificare che i b

da diversianni.
Valora &l Valore di stima Euro 10.000,00
Mercato (diecimila/00)

Pubblicaz
ripubblicazione o ripr
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Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129 Salemo (SA)
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PROSPETTO RIEPILOGATIVO LOTTON. 1
TRIBUNALE DI SALERNO

Pl 0DI1 JARE RE 180/2020

AD USO ESCLUSIVO DELLA CANCELLERIA
PER INSERIMENTO DATI NEL SISTEMA SIECIC / PCT

(Ststerma Informavo Esecuzioni Civill Individuall e Concorsuallin ambico PCT - Processo Cille Telematico)

Tipologla immobile Terreno agricolo

P a . localita Cessuta

Catasto Terreni Comune di Montesano sulla Marcellana,
fogilo 53, pardcella 35, seminativo, classe 1, consistenza
Datt catastalt are 18 ca 14, reddito dominicale Euro 6,56, rendita agraria
Euro 7,49

oot di propeet 06) - 100, 00 % (Piena proprietd)

Valore quota di proprietd staggita | gy 13.000,00

Valore dellintero bene staggto | U0 13.000,00

Pubblicaz
ripubblicazione o ripr
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Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129 Salemo (SA)

Telefono: 039 0975 665 - Cellulare: 338 6633912
eMsil. moQuaacecyecon P! fffacle s

ture

PROSPETTO RIEPILOGATIVO LOTTON. 2

TRIBUNALE DI SALERNO

JARE RE 180/2020

AD USO ESCLUSIVO DELLA CANCELLERIA
PER INSERIMENTO DATI NEL SISTEMA SIECIC / PCT

(Ststerma Informavo Esecuzioni Civill Individuall e Concorsuall in ambim PCT - Processo Cille Telematico)

Tipologla immobile Terreno agricolo
C a 1 localitd Cessuta
Catasto Terreni Comune di Montesano sulla Marcellana,
fogllo 52, particella 141, pratv, classe 2, consistenza are 6
Datt catastalt ca 00, reddito dominicale Euro 0,22, rendita agraria Euro
0,12
Quiadipropries ) I 100,00 % (Piena propriets)
Valore quota di proprietd staggia | gurg 1.000,00
Valore delMatero bene staggto | E47© 1:000,00

Pubbliqaz

ripubblicazione o ripr

CERTIFICATES CAGH Seralf Tos

AgnessoDa

(
0




Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129 Salemo (SA)
Telefono: 089 0978665 - Cellulare 338 6633912
eMsil. moQuaacecyecon P! fffacle Darth

PROSPETTO RIEPILOGATIVO LOTTON. 3

TRIBUNALE DI SALERNO

P '0DI RE 180/2020

AD USO ESCLUSIVO DELLA CANCELLERIA
ENTO S T

W ndviduali ambita FCT - Processo Civile Talemanca)

Tipologia immobile Terreno agricolo

Comune di Montesano sulla Marcellana localitd Cessuta

Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, fogllo 53,
particella 196, seminativo, classe 3, are 22 ca 00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82;

Datt catastalt
Catasto Terreni Montesano sulla Marcellana, foglio 53,
particella 197, seminativo, classe 3, are 22 ca 00, reddito
dominicale Euro 4,54, reddito agrario Euro 6,82;

CERTIFICATES CAGH Seralf Tos

Quata di propriets (3) I 0. 0 % (Viena proprieci)

Valore quota di proprieta staggita | gurg 34.000,00

AgnessoDa

Valare dellintero bene staggito | EUr© 34.000,00




Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129 Salemo (SA)

eMail: poQrEe:

Telefono: 039 0975 665 - Cellulare: 338 6633912
ccon  Pec: affacle

tectir

PROSPETTO RIEPILOGATIVO LOTTON. 4

Pl 0DI1 JARE RE 180/2020

TRIBUNALE DI SALERNO

AD USO ESCLUSIVO DELLA CANCELLERIA
PER INSERIMENTO DATI NEL SISTEMA SIECIC / PCT

(Ststema Informacivo Esecuzioni Crull Individuall e Concorsuall in ambico PCT - Processo Cille Telematico)

Tipologla immobile Terreno agricolo
[ dl 1 localita Cessuta
Catasto Terreni foghio 53,
particella 270, seminativo, classe 4, are 25 ca 39, reddito
dominicale Euro 2,62, redditn agrarlo Euro 6,56;
Dt et Catasto Terrenl Montesano sulla Marcellana, foglio 53,
particella 274, pascolo cespuglio, classe 2, are 5 ca 68,
ddi Buro 0,06, sgrario Buro 0,12;
Valore quota di proprieth staggita. | gurg 10,000,00
s AaFiskie Hais Euro 20.000,00

Pubblicaz
ripubblicazione o ripr

CERTIFICATES CAGH Seralf Tos

AgnessoDa

9




Architetto RafTaele Centola
Via Trento n.39 — 84129 Salemo (SA)
Telefono: 089 0978665 - Cellulare 338 6633912

pa@cdipcwecon  Pec: mifale o

eMail: o0

3.17 Risposta al quesiton°®17.

“Estragga reperto fotografico - anche in formato digitale, secondo le specifiche

di cui al foglio di ioni - dello stato dei

luoghi, comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni”

In risposta al presente quesito & stato predisposto un allegato digitale contenente le
fotografie con lo stato dei Iuoghi, dei quattro lott, e, anche, copia della presente relazione

di CT.U. e di tutt gl alegati.

40 Condusionl
1 sottoscritto C:T.U., ritiene di avere corretiamente adempiuto alfincarico assegnato ¢
rimane a disposizione del GE. per ogni eventuale o pid opportuno chiarimento o

necessitl

CERTIFICATES CAGH Serle

Salerno, Li 22 agosto 2022

U.  Arch. Raffaele Centola

AEnesso Da

(
ripubblicazione o ripro

R




