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PROLOGO

In adempimento all’incarico di Consulente Tecnico d'Ufficio, conferitogli dall’Ecc @2 Drott sza Marina Mainenti per la

Procedura Esecutiva1scntta al Euole Generale n® 142/2020 del Trnbunale di Salerno — IT* Sezione Ciwle tra

il sottoscritte ing. Tvan Duilio, con domicilio professionale in Salerno (54) alla wia Apicella Serafina n®5, iscritto
all’ Albo degli Tngegneri della Prowvincia di Salerne al numero 6545, nferisce su quanto fatto, elaborate & dedotto in

merito al quesiti posti nel mandato attraverso la seguente:

RELAZIONE DI STIMA IMMOEBILIARE
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Premesse e svolgimento dell’incarico

Pereffetto della nomina a Consulente Tecnico &' Ufficio, il sottoseritte ingegnere, nell udienza del 20/12/2020, otteneva

il mandate di rispondere i quesiti di seguito Formulati:

{hiesito 1. Lhca s i bewi pignorati congisione esclusivarnenia in beni per i quali la documentazions pravisia
dall ‘art. 367 cod. civ. & necessaria g, ftiavia, manca in aifi o & inidanesa, riferisca | esperta di tale assenza o
inidoneitd ¢ restifuisca gli ati senz altra atfhviid, ma dapo il terwine da fui fissaio per la prosscuzione delle
CperaIioNE,

(hiasita 2. fhea s8 1 beni pignorali consistans esclusivamente in beni per i quali la detta documentazions &
conpleta ed idonea, proceda secondo i quesifida $a 12;

Chiasita 3. flca se 1 beni pignorafi cansistone sia in beni per i quali la detta documentazione & necessaria e,
futtavia manca o & inidonea, sia in bewni per 1 quali la detta documeniazione & completa ed idonea, proceda
Pesperto a redigere. in via preliminare, una descrizione riassuntiva dei beni per i gquali la documentazione &
mancante efn inidonea (descrizione da accludere, a guisa di introduzione, alla relazione in risposta agh altri
gquesiti) e proceda, linitatamente agh aliri beni, secondo i quesiti postigh da 4o 12;

(hiesito 4. Identificki con precisi datl catastali & confini e descriva dettagliatamente Vispnobile pignorato,
verificando la corrispondenza con i dati riportali rell atio di pignoramento e Veventuale sussistenza di alire
procedure esecutive gravaxti sul medesime; in tal case, ove in gqueste uling riculti gid espletaia la relazions
teenica, saspenda le operagion periiali, relazionands comungue al g.e.;

Chiesita 5. Frecisi la provernisnza del bene al debitore ececuiato e se questi risulfi essere 'unico propriefario,
producendo anche §atto in virie del quale ha acquisiato la proprieid; segnali, altrast, eventuali acquist mortis
CALsE Hon rascritd )

{hiasito 6. Valusi la possibilita of uka divisions dei beawi in caso di compropristd 8, ove sussisiano 1 presupposh,
predispanga un progeito di divisione in natura dei medesing, con la specifica indicaziones dei coppraprietar e
delle lnra generalitd, la_formazione delis singale masse e la determinazions degli ipatetici canguagli in denara;

{(hiasito 7. Lheca dello stato df possesso del hens, con Vindicazions, se occupato da terzi, dal fitalo in base ol
gquale & occupatn e della consistenza del nucleo jamiliare dell‘occupants, con parficalare riferimento alla

esisternza di contraiti di locazione registraf alla daia antecedenie ol pignoramenta, oi cui dovrd specificare la

Firmato Da: DUILIO IWAMN Emesso Da: ARUBAPEC S.PA NG CA 3 Serial#: 5c01a3fc22367291e497e7 a6b0aT2co

Relazione di stima ivPblicakiéne offidaleldd uso esclusivo personale - é vietata ogni Fag. 4di 39
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 =)
e ._'l



@ 1VAN.DUILIO®@CGMAIL.COM

IVANDUILIO B IVAN.DUILIO®@ ORDINGSA.IT
INGEGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— Q Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

daia di scadenza della durata, o data df scadenza per Ueventuale disdetia, Ieveniiale data oi rilascio fissata o
lo stato delle causa evenfualments in corsa par il rilascia, ¢ & dirith reali (quall usyfulio, use, abitamions,
servitn, efc,) che delimiting la pisna fruabilitd del cespite, indicandsn, anche per questi wlrd, eventuale
anieriorita alla rascrizione del pignoramenio. Verificki, inolire, se i vexni pignorail sians graval da censa,
fvella a use civica @ 56 Vi sia stata affrancagione da tali pesi, avvera se il diritte sul bene del debitars pignorata
sic di proprigid ovwers derivante da alcuno dei suddeiti Hioli;

Chiesita 8. Detervani il pit probabile canone di locazione dell inwmabile pignorate e, in case o immchili gid
concess i locazione, dica se Il canone patiuile sia inferiore di un lereo ol giusto prezzo o a guelio risulfante da
precedenti locazioni, a norma dell’art, 2023, comma 3, cod. ciw;

Chiasita 9. Indichi il regime patrimaniale del debitore, se coniugate, a ial wopa producenda Vestratta dell attn
i matrimonio ed evidenziando la sussistenza oi eventuali convenziont paitrimanialil riporiate a margine delio
siosso e la data della relative annoiazione;

Cheesita 10, Riferisca dell‘esistenza oi formalita, vircoll ed onern, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che restzranno a carico dell qeguirents, i cowpresi [ vincoli derivanti da contraifi incidenti
sull wititudine edificatoria dello stesse o quelli conngssi con il suo caraitsre storico-ariisticn, ovvera di natfura
paesaggictica e singli, Indick, in particolars, Vinporio annue delle spese fisse di gestione o marnulenzione (es.
spese condominiali ordinarie); le eventuali spese stracrdinarie gia deliberate, ma non anwcora scadute; le
gveniuali spess condominiali scaduiz ¢ non pagate negh witing due annl anteriori alle data della perizia; le
gveniuali canuse in carsa; le domande giudiziali (precisanda se le cause con le stasse introdotts slano arcara in
carsa ed in che stata), le comvenzioni matrimoniali e | prowedimenti di assegnazione della case cowniugale
trascrith contra il debitore e, quanto a questi wiiim, anche salo emessi prisa del pignoramento nonche le
gventuali obbligazioni prapier rewm;

Cheasita 11, Riferisea dell esistenza oi formalita, vincoli ed onerni, anche di natura condominiale, gravanti sl
bene, che saranno canmcellaii o che comungue risulieranne wnon opporibili (come iscrizioni ipotecarie,
trascriziont di pignoramenti, frascrizioni di seguesti conservaiivi, ete.), indicande in particolare i creditori
isoriifi feicd i craditart munil & ipoteca o privilegd immabiliari) e 1 cost per le relative cancellazioni;

Cheesita 12, Acguisisea e depositi aggiornate visure catasiali ed ipotecarie per immobile g per soggetin (a javore
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g coniral. queste ultime in forma sintefica od integrals, riferite almeno al veniemnio anizcedeniz la data o
carferimenta deil incarica, segralands eventuall discrasie tra le risuitanze delle stesse all’ssita & accurate
cantralio incrociaio;

{hiesite 13, Hiferisoa della verifica della regolariia edilizia ¢ wrbanistica del bene nonché |esisionza della
dichiarazions di aghilitd dello stessa; in parficalare indicki la desinazions urbanistica del terrena risultants
dal certificate & destinazione urbamisfica di cui allart 30 dol TUL oi cui o DFR 6.6.01 N3850, nonche le
notizie di cul all wrt, 46 di detto .U e di ot all ‘art. 40della L.25.2.85 047, e suce. mnd. ; in casa di insufficienza
i fali notizie |, tale da deterngnare le nullita di cun all’art,. 46, copena 1, del citato T.U, ovvero df cut all‘art,
40, conpna 2, della citata L47/85, jaccia di tanio Vesperio menzione nel riepiloge, con avvertenza che
Paggindicataria potrd, ricarrendone 1 presuppost, avwalersi delle dicpasizioni o cud all ‘art. 40, carena 5, del
citate T.UL , della citata legge 47785, quantificki poi, le eventuali spese di sanaioria e condona., Pertanto, in
ipotesi di opere abusive, accerti la possibilitd di sanatoria ai sensi dell’art. 56 D.ER 6.0.00 n 380 2 gl
eveniuali costi della stessa; altrimenti, verificki eventuale presentazione di domande di condona, indicardo i
soggeitn Fickiedents 8 la normativa 1n farza della guale [istanza sia siqia presentata, lo stato del pracedimenia,
i costi peril conseguimenio del Giolo in sanatoria ¢ le eventuall oblazioni gid corrisposie o da corrispanders;
in ogrl casa, verificki, ai fini dell istanza di condone che | aggiudicaiario possa eventualmenie presentare, che
gl o bill pignorafi 5 trovine nelle condizioni previste dall’art 40, cowena 6, L. 28.2.85 n47 ovvero
dell articolo 46, comma 3 DLE.R 0.6.00 w 180, specificando il cosio per il conseguimento del fitolo in sanatoria,

{(hiasita 14. Dietersnni il valore con |indicazions dal criterio df sfima adotiato al fine della determinazions deal
prezza base di vendita, comungue jornendn elementi di riscanira (quali borsini insuobiliar, pubblicazioni o
agenzie mmahiliar, caple df aifi pubbiici di vendita di hexi cor analoghe caratierisfiche) od anche formands,
al principals five di conse guire una pin vartaggiosa ac casions di vendita o una pighors individuazions dei hex,
latti separati. Bspanga, altrest, araliticamente gl adeguamenti e le correzioni della stima considarati per o
stato d'use e la manutenzione dell Trmabile, per lo stato di possesso del medesimma, per 1 vincoll ed anert
giuridici non eliminabill dalle procedura, Dabbattimenio forfeitario per assemza di garanzia per vizi occulti
nonché per eventuali spese condomaniall insalute, la necessita di bonifica da eventuali rifiuti, anche togsici o

mnochvi. MNel caso si traiti & guota indiisa, fornisoa la valuiazione dell iniero ¢ della sola guoia, tene ndo conto
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della maggior difficolid di vendita per le quots indivise;

{hiesita I5. Chriantificks le presumibili spese accarrenfl per la rimazions, il trasporia ¢ la diskissions dei beui
panbill o dei materiali df riculta eventualmente rinvennut nell immnbile pignorato;

{hiesito 16, Corredi la relazione - da pressniare anche in formato ¢ su supporti informaticl (e segnataments in
Jormato testa o ward per Windows Micrasaff, nonche “pdf” per Adobe Acrobat) - i una plaximeiria ¢ d
rigpiloge o descrizions finale in cui sinteficamente, per clascun lotto, indicki la sommaria descrizione, 1] comune
di ubicazions, frazione, Vie, confini, estensione, idenfificativi catasiali (fndlatic per i terreni, ol fogho, alla
parficella, all’estensione ed @l tipe di coliura; per i fabbricafi, al foglio, alla particella ed all ‘eveniuale
subalterna, of numero di vam ed accessort, al numers civico, al piane ed al numero di interna), attuale
proprigtaria e, cormngue, 1 titale di proverienza del hene, | 'eventuale stato di comproprietd, le iscrizioni e le
trascriziont sul medesiren gravanti, lo siato df occupazione, la regolarita edilizic-urbanistica, Vabitabilitd e
Pagibilitd, il walore del bene da porre a base d ‘asta. La relazione dovrd essere redatia in una duplice versione:
Puna conpleta di futh gl elemenii informativi, i compresi guelll riguardanti le gereralita dell ‘esecuiaio;
Haltra, diratia ai fini pubblicitar, priva & riferimenti a dati sensibili dell ‘esecuiaio;

(hiesito 17, Hotragea reperio fotografico — anche in jormaio digitale, sscondo Iz specifiche oi cui af foglio di
raccomandazionl consegnaio contesiualmente — dello sizio dei luoghl, corprensive, in caso di costruzione,
arnche degli intarsi.

In data 13 maggic 2021, il zottoscritte ing. Ivan Duilic, iniziava le operazioni peritali presso 1 luoghi oggetto di

esecuzions. In tale circostanza, rilewvata 1'assenza del debitore esecutato, effettuava ultenon sopralluoghi per la

definizione della consistenza immebiliare del debitore esecutato.

La warieta dei bent pignorati, la difficolta nella loro individuazione, trattandosi per 1o pit i imm obili edificati in epoca

remota, e 1'assenza del debitore esecutato, ha obbligato lo scrivente a effettuare nt 4 proroghe per Uindivi duazione i

det cespitl.

Dette attivita venivane validate da apposite verbale (T AL T - Verbali aperazioni peritali), a firma del sottoscritto e

del proprio collaboratore, & in una occasione daun delegato.

In data 24/10/2022, rilevata la difficelta oggettiva nel identificare un cespite sito in area acclive, invaso dalla

vegetazione, sicuramente allo stato di rudere e senza planimetria catastale, richiedeva e otteneva dall’ Tlustrissimo
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CGiudicante dott sza Sara Serretiell o autenzzazione ad ezclude il bene 1dentificatoe nell’atte di pignoramento quale:

() fabbricato distinto al NCEU del comune of TRAMONTI NCEU foglic 20, particelly 393, cat. A6, consistenza
2.5 vani, ol. 2, via Sante Crace, pians T

Fer 'evasione del mandate ricevuto lo scrivente nelle svolgimento dell’incarice affidatogli, al fine di rispondere 1n

maniera adeguata ai quesiti posti dall’lllme GE., interrogava;

o  'Tltficie Tecnice del Comune i MWMatori;

I'Tfficio Tecnico del Comune & Tramonti;

U'TIfficio Demografico del Comune di Budhe (BOY,

gli Utfici dell’ &genzia delle Entrate;

gli Uffici dell’ Agenzia del Tetritorio,

ed otteneva la seguente documentazione;

o Aomornate visure catastali e ipotecarie riguardanti il debitore esecutato e 1 cespiti, nonché la planimetria e

Iestratto di mappa,

o
o Copiadell’ultimo atto di compravendita del cespite. ,E_!L:
&
‘@
Ha prowveduto inoltre, come stabilite dall'Tllme GE. a trasmettere copia al debitore esecutato della presents i
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RISPOSTE AI QUESITI

Quesito 1)

Dica se 1 bewni pignorali consisione esclusivarmente in beni peri quali la documeniazione prevista dall’art. 567 cod. civ.
& HEcassaria & tttavia, manca in afii o & inidonea, riferisca esparta di fale assenza o imidonsitd ¢ restifuisea gli atf

senz wltra atfvita, ma dopo il termine da lul fissato per la prosecuzione delle aperazioni.

Quesito 2)

Dhca se i beni pignorali consisiona esclusivarents in heni per i quall la detta documeniazions & complata ed idonsa,

proceda secondo 1 guesiti da 4 a 12,

Quesito 3)

Dica se i bewi pignorati consistone sia in bewi per i guali la detta documentazione & necessaria e, fulfavia manca o &
imidonea, sia in beni per i guali la detta documentazione & compleia od idonea, proceda lVesperto a redigere, in via
prelimanars, una descrizions rassuntive dei heni per i guali la docureniazions & mancante afo inidonesa (descrizions
da accluders, a guisa o introduzions, alla relazions in risposta agli altri guesiti) e proceda, imitatameants agh alir

bewi, seconds | quesiti posiigh da 4« 12.

La documentazi one prodotta agli atti dalla parte creditrice, secondo le disposizioni previste dall’ Art. 567 del Codice di

Procedura Civile, inriferimento a beni pignorati, si costituisce di;

Trascrizione verbale di pignoramento natificata in date 06.07. 20, trascritio presso ! 'Agenzia delle Enirate

i Salerno, Servizio di Pubblicita mmobiliare in daia 200720, qi mumer: 20816/23105;

o Cerfificazione noiarile sostitutiva del certificato ipo-catastale, ai sensi della legge 30271008 a firma dellla
dr.ssa Anne Calvelli, notaio in rende del 20/00/2020.

La suddetta documentazione & trasmessa nel fascicolo del creditore procedente.

Tale documentazione & da considerarsi, in materia di istanza i vendita, completa ed idonea secondo quanto previsto

dall’ articole 567 del Cod. Proc. Civ.
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Quesito 4)

Identifichi con precisi dati catastali ¢ confini e descriva detiaghiatamente Virsnobile pignorate, verificands la
corvispandenza con 1 dafl Fipartati nell ‘aita & pignoramenta e [eventuale sussisienza di altre procedure esscutive
gravant sul medesivg, in tal casa, ove in queste wlfing risuiil gid espletata ia relazione tecnica, saspenda le aperazion

peritall, relazionands comungus al g.e.;

D ripo rvati nell 'atto di pignoramento:

Dalla disamina dell’atto di pigneramento nisulta che Uimmobile oggetto di stima @ identificato come:
"{..) Terreno distinto ol NCT del Comne di Maiori
- NCT foglio 2 - particella 03 - qualita Fruttelo - classe 2 - centiare 4 - RD. Bura Q04 L70 - BA Bure 005 L 104,
- NCT foglia 2 - particella 64 - gualitd Bosco Ceduo - classs 2 - centiars 11 - RO, Bureo 0,00 L 153 - RA Bura 0,05 1
4;
- NUT foglio 2 - particalla 05 - qualiid Agrumeto - classs 4 - are iotali 2 - centiare O7 - D, Buro 6,95 L 13,455 -
RA Bure 812 L 15732,
- NCT faglio 2 - particella 66 - qualitd Agrumeto - classe ¢ - centiare 35 - RO, Bure 117 L 2,275 - BA Buro 1,37 L
2,660
- NCT faglio 2, particella 147, qualitd Fabbricato Rurale, centiare 11}
£ ) Terreno disinto al NUT del comune di Tramonii: - NCT faglio 20, parficella 600, gualitd Agrumeto, classe 2,
cantiare 160 - BD, Bure .58 - B.A Bura 0,05
Tarreno distinio al NMOEU del comune di Tramont: - NCEU foglio 20, partcella 593, cat. A, consistenza 2,5 v,
cl 2, via Santa Croce, piare T -x- ESCLUSO DALLA PRESENTE RELAZIONE in virta di autorizzazione
dell Tll.mo Giudice Serritiello Sara in data 16.11.2022-x -
- NCEU foglio 20, particella 601, cat. A6, consistenza 2,5 vaxi, ¢l 2, via Cappella, piana T;

- NCEU foglio 18, particella 691, sub. 9, cai. U/, congistenza 37 myg; ol 2, via Ferriera, piano T

Dall’analisi dei documenti reperita presso 1 competenti uffici del catasto risulta (CFR. ALLY - DOCUMENTAZIONE

CATASTALEY:
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INGEGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— 9 Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

Bene 1
Comune; I T Cod, E&35
: o supetticie Eeddito
A B e = ha are Ca. Dominicale Aaorario
2 63 Frutteto 2 - 5 04 0,04£ 0,05€
EBosco
2 & 2 - - 11 0,01£ 000£
Ceduo
2 ] Agrumeto 4 - 02 o7 6,95 € 212€
2 66 Agrumeto 4 - - 35 1,17€ 1,37£

N benenr. 1 & costituto danrd terrent sitt nel comune di Maton ubicat in prossimita della strada comunale.

Il terreno di maggior consistenza, part. 63, & un terrazzamento di circa 200 mq mentre gli ulterion altr 3 piccoli loth di
terreno di piccola superficie.

Alla particella nr 63 st accede mediante cancelle posto su strada comunale, la particella nisulta interamente ingl obata
nel terrazzamento. Confina ad ovest & a sud con la strada comunale & a nord e ad est con appezzaments di terreno i
proprieta terza.

Alla data delle operazioni peritali la particella 62 risultava coltivata ad agrumeto, le particelle nnr. 63, 64 & 66,

nsultavaneo circoscritte nella strada comunale e versane in state di abbandone.

-
Ortofoto catastale Ortofoto
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IVAN DUILIO =1 IVANDUILIO@ORDINGSA.IT
- 9 Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno
Bene 2
Comune: IMMaon Cod. EZ38
e T i 1 Superficie Feddito
ve 2, S ha are ca. Dominicale Agrario
Fabbricate
2 147 Rurale - - = 11 - s

I bene nr. 2 & costituto da un fabbrcate rurale siti nel comune di Maiori.

Trattas: di resti di un piccolo fabbricato rurale con restrostante giardine per una superficie pan a circa metn gquadrati
18.

Ala data delle operazioni peritali il bene s1 presentava con un unico terrazzamento contenuto in quelli che dovevano

essere originario fabbricato.
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INGEGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— 9 Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

Bene 3
Comune; Tram onti Cod, Lz23
: o supetticie Eeddito
A B e = ha are ca. Dominicale Aaorario
20 500 Agrumeto 2 - 5 16 0,58 £ 0,55€

O bene nr. 2 & costitute da un terrero sito nel comune & Tramonti sito in via Santa Croce.

Trattasi di terreno di forma quadrata attualmente destinate ad agrumeto.

L'appezzamento confina a sud con la strada santa croce, ad est con altra particella esecutata contraddistinta come “Bene
4" anord e sud con terrens di proprietaterza

Alla data delle operaziom peritali 1l bene s1 presentava ben conservato.
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IVANDUILIO B IVAN.DUILIO®@ ORDINGSA.IT
s INGEGNERE CIVILE ( +39 3200351204

¥ Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

Comune: Tramont: Cod. L323

Indinzzo | Via Cappella Piano A

Foglio Part. Sub. Cat. | CL Cons. Sup. Cat. Eendita

20 601 AfG 2 2,5 wati - 12511€

N bene nr. 4 & costitute daun’abitarione sitanel comune di Tramonti in wa Santa Croce 1/E,
Trattasi di rudere composte da tre vani per complessivi 47 ma.

Alla data delle operaziont peritali il bene versava in stato di abbandono, e risulta assente di infissi, impianti & rifiniture.
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INGEGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— 9 Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

Comune: Tramont: Cod. L323

Indinizzo | Via Ferriera Fiane T

Foglio Part. Sub. Cat. | CL Cons. Sup. Cat. Eendita

18 691 8 Ci6 2 37 mq 47 1 57,33 €

Il benenr.5 & costituto da un terreno sito nel comune di Tramont sito in via Ferriera, trattasi di un deposito facente parte
diun immobile di pi grande consistenza denominate “ Cartiera 3. Elia”.

Trattasi di un deposito costituite da un unico vane per complessivi 27 ma.

L'immobile & contraddistinte dal Civico nr. 18 e allo stesso st accede mediante 3 gradini tramite una porta in legno,
ulteriore luce viene data da una finestra sprovwwvista i infiss su cw & installata una grata. Lo stato dell’immobile &
scadente e risulta sprovviste 4 infizal ed impianti.

Aladata delle operazioni peritali 'immobile 51 presentava quast totalmente sgombro con lapresenza di piccole quantita

A materiale da risulta di tipo edile.

£~
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@ 1VAN.DUILIO®@CGMAIL.COM

IVANDUILIO B IVAN.DUILIO®@ ORDINGSA.IT
INGEGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— Q Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

Llteriori procedure gravans sul cespize:

Gli accertamentt condott presso gli Uthicl Competentt dell” & genzia del Territorio fgfr Al 8 - Dacumentazions Agenzia
del Territoria) hanno evidenziato, per tuth 1 cespiti oggetto della presente procedura esecutiva, la presenza delle
formalita di seguito elencate:

IMMOBILE:

1. IECRIZIONE del 12/11/2014 - Eegistro Particolare 3646 Eegistro Generale 37098 Pubblico ufficiale
TEIBUNALE DIEERGAM O Eeperterie 1570/2014 del 0870272014 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da
DECEETO INGIUWNTIVO

2 ISCEIZIONE del 29/12/2015 - Eegistro Particolare 5798 Eegistro Generale 44506 Pubblico ufficiale
TEIBUNALE DIEERGAMC Eepertorie 4999 del 30/08/2014 IPOTECA GITUDIZIALE derivante da
DECEETO INGITUNTIVO

3 TEASCEIZIONE del 28/0%/2020 - Eegistro Particolare 23195 Eegistro Generale 28816 Pubblico ufficiale
TEIBUIMALE CIVILE DI SALERIND Eepertorio 3630 del 21072020 ATTOESECTUTIVG O

CAUTELARE - VERBALE DI PIGHORAMENTO IMROEILL
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NG EGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— Q Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

Quesito 5)

Frecisi la provesienza del bene al debitare esscutato ¢ 58 questi visuifi essere [ unica praprietaria, praducends anche

Datta in virtn del quale ha acquistata o proprista; sagnali, altresi, eventuall aequish mortis causa nor rascritt;

Praprietd:
Diagli accertamenti condott sui cespiti oggetto del presente elaborato estimativo risultano per tutt 1 seguentt proprietan :

- e

Pravenienge dei beni pignanati:

Il debitore esecutate acquisisce la piena proprieta del Bene 1 Bene 2 e Bene S, in wirt i

1. TEASCEIZIONE del 18/10/2010 - Eegistro Particolare 29203 Registro Generale 41777 Pubblico ufficiale
TRIBEUMNALE DI SALERND Repertorio 11553 del 12/02/19%0 D OMAND A GITDIZIALE - DIVISICHE
GITDIZIALE.

2. TRASCRIZIONE del 07/05/2012 - Eegistro Particolare 12380 Begistro Generale 16205 Pubblico ufficiale
TRIBETUMNALE DI SALERNO Repertorio 1220 del 10/04/2013 ATTO GITDIZIARIC - ESTRAZICHE A

SCORTE DI QUOTE EREDITARIE

1 debitore esecutato acquisisce la piena proprieta del Bene 3, e Bene d, in virtu di:

1. TEASCEIZIONE del 13/07/2006 - Eegistro Particolare 23400 Eegistro Generale 38892 Pubblico ufficiale

FAZZARI STEFANO Eepertonio 1389041848 del 04/07/2006 ATTO TEA VIVI - COMPE AVENDIT A

{Hierior aiii mortis casa non rascriffi:

Dagli accertamentt condott sui cespiti oggetto del presente elaborato estimative non risultans acquist mort s causa non

frascritil.
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-

Quesito 6)

Valufi la possibilita df una divisione dei baxi in casa di cowpraprista e, ave sussictana i presuppost, predispongs un
pragetia di divisions in natura dei medesing, con la sgpecifica indicazions dei compraprietari e delle lora generalitd, la

Jormazions delle singole wasse ¢ la detervinazions degli ipoteiicl conguaghi in denaro;

Verifica sulla compraprieid dei heni pignornasi

In riferimento agli immobili oggetto della presente procedura, dal dati acquisiti e dalle produziont agli atti, emerge che
il debitore ezecutato & 'unice proprietario del beni coinvelti nella procedura esecutiva. Pertanto non & necessan o

effettuare alcuna divisione del cespite.
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IVANDUILIO B IVAN.DUILIO®@ ORDINGSA.IT
INGEGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— Q Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

Quesito 7)

Dhca delle stata di possessa del bene, con {indicazione, se occupata da terd, dal fitala in base al guale & sccupato ¢
della cansistenza dal nucien familiare dell vecupants, con particalars riferimento alla esistenza & cantratii di lacazione
registrati alle data antecedente @l pignoramenta, di cui dovea specificars la data & scadenza della durata, la data o
seadenza per eventuale disdetta, Veveniuale daia di rilascio fissaiz o lo siate della causa svenivalments in corse per
i rilascio, e di diritfi reali (quali usufrutto, uso, abitazions, serviti, gic.) che delingting la piena fruibilita del cespite,
indicands, anche per guesti witimi, Veventuale anteriorita alla trascrizione gravati da del pignoramenio. Verifichi,
inalire, se 1 ven pignorail siana censa, livella o uso civico ¢ 58 Vi sia state affrancazions da tali pesi, ovvera se 1l diritto

sul baneg dal debitars pigrorato sie di proprisid avvera derivants da aleuno dei suddeifi Giali;

Stato di passessa del hene:

Alla data delle operaziont perttali, avvenute nell’anne 2021 net giormt 12 maggio, 1 luglio, 21 ottobre & 17 novembre
risultava che la conduzione del bene era da attribuirsi al debitore esecutato ingquanto;
® TPerilBemel, di cw 51 & accertato 1] buono stato conservativo, trattast i terreno coltivato;

o Teril Bene2, di cw s & accertate lo state di rudere

® TPeril Bene3, di cwi 51 & accertato 1] buono stato conservative;

* Deril Bened di cui s1 & accertato lo stato di rudere st & accertato che gli stessi risultano rudert invast da
vegetazione;

o Deril BeneS s & accertato che lo steszo risultava gestito dalla famiglia del debitore esecutato che ne

custodisce le chiavi per ' accesso,
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INGEGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— Q Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

Quesito 8)

Detarmant if pin prababile canane di lacaziones dell immabile pignorata e, in casa di immabili gid concessi in locamions,
dica 5 1l canane paifuita sa infriore di un ferzo al giusta prazza a a guello risultante da precedenti locazian, @ norma
defl ‘ari, 2923, consna 3, cod, civ.;

Vadutazione del piss probabile canane di locagione:

Lo scrivente, come chianto in risposta al quesito 4, ha provveduto a raggruppare 1 beni in funzione di una maggior
facilitd di vendita 51 & chiarito che tutti 1 fabbricats, ad esclusione del bene &, versano in stato i totale abbandone, cloé
i assenza di infissi e impdanti, & che 1 terreni sono in bucheo stato conservative.

Alaluce di quanto sopra emerso, nell impossibilita di poter attribuire sulla base di nscontn oggetiivi un equo canone

per tuthh gli immobili s ritiene di quantificare un canone di locazione solo peri seguentt immobili:

o TPeril Benel, un canone di locazione di€/anne pari a 1.200 (leggasi eurofanne milleduecento/00);

® Teril Bene2 assimilando 1l cespite allo stato attuale come un terreno, un canone di locazione pan a €/anno
100 (leggast eurofanne centof00);

o TPeril Bene3 un cancne di lecazione pan a®fanne 200 (leggasi eurcfanno duecento/00);

¢ TPeril Bened, assimilando 1l cespite allo stato attuale come un deposito attrezzi, un canone di locazione pan a
£fanno 50 {leggast eurofannoe duecento/00);

o Deril BeneSun canone di locazione pati a€imese 30 (leggast eurofmese cincguanta00);
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Quesito 9)

Indlicki il regime patrimaniale del debitore, se coniugata, a tal uopa producends | estratio dell atto df matrimonio ad
evidenziando la sussistenza di eventuall coxvenzioni patrimoamiall ripariate a margine dello stessa ¢ la data della

relaiive arnotazions.

Regime patrimoniale del debitore:

Dalla disamina del certificato cumulative del Comune di Budno g AlL 6 - Doc. Commine), s rileva che il debitore

esecutato risulta divorziato.
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Quesito 10)

Fifericea deli‘ssistenza di formalita, vincali ed aneri, anche di natura candaminiale, gravant sil bene, che restaranns
& carica dell acquirents, Zi canpresi I vincali derivanti da contratti incidenti sull atfitudine edificatoria della stesso a
guelli connessi con il suo caratiers storico-artistico, ovvera di naiura passaggisiica ¢ sinali. Indickhi, in particolars,
linparta amio dalle spese fisse di gestions o wmanulengions (85 spase condominiali ordinarielr le eventuali spese
straardinarie gia deliberate, ma non ancora scadute; le eventuall spese condoniriali scadute e non pagate negli uliing
dree anni anteriort alla data della perizia; le eventuali cause in corsa; le domande giudiziall (precisando se le cause
con le stasse introdoits siann ancora n corso ed in che siata), le convenzioni matrimoniall e 1 provvedimenti &
assegnazions della casa coriugals trascritti contro 1 debitors e, guanto a guasii wltisg, anche sola smassi prima dal

pignoramentoa nonche le evaniuali abbligaziont propier rem;

Dalle indagini condotte risulta che i1l bene & allo stato attuale, per sua natura, non gestito da nessun amministratore,
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Quesito 11)

Fifericea dellesistenza di formalita, vincall ed oneri, anche di natura condariniale, gravanti sul bene, che saranno
cancellafi o che comungue risulteranna non appombill (come iscriziont ipofecarie, frascrizion di pignoramenti,
frascrizion df sequesiri canservalivi, i), indicando in parficolars | creditort iscriifi (ciog 1 creditort wmuniii di ipoieca

o privilegi immobiliari) e i costi per le relative cancellazioni;

Dalle indagini effettuate presso 1 competenti Uffici relativamente all’immobile oggetto del presente elaborato
estimativo, st nbadisce quanto segue;

Formalitd gravanti sul cespite:

Peril cespite oggetto del presente elaborato estimativoe risultano iscritte le seguenti formalita;

1. ISCRIZIONE del 12/11/2014 - Registro Particolare 3646 Registro Generale 37098 Pubblico
ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertono 1570/2014 del 08/02/2014
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

2. ISCRIZIONE del 29/12/2015 - Registro Particolare 5798 Registro Generale 44506
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 4999 del 30/08/2014
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

3. TRASCRIZIONE del 28/09/2020 - Registro Particolare 23195 Registro Generale 29816
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI SALERNO Repertono 3630 del 21/07/2020

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNOERAMENTO IMNMOBILI

Alaluce di quanto sopra riportato rsultane sull” immobile n. 1 verbali & pignoramento;

Creditord iscriffi;
I creditor: 1senth nsultano essere;

1. BANCA POPOLARE DI BERGAMO, Codice fiscale 03034840169, per le due ipoteche
riudiziali
2. MAIOR SPV Codice fiscale 04951630268, per il verbale di pignoramento immobili

Casti perla cancellagione delle formealite:

I costi relativi alle Formalita di cui il cespite nsulta 1scritto sono sinteticamente npottat nella seguents tabella:
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@ 1VAN.DUILIO®@CGMAIL.COM

Da cui risulta un costo complessive i €1.507 00 fdeggasi millecinguacentoseiie /00,

IVAN DUILIO 50 IVAN.DUILIO@ORDINGSA.IT
GEGNERE CTVILE ( +393200351204
- 9@ Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno
Verhale di Ipoteca Ipoteca
Costi di Cancellazione pPignor amento Volontaria del Volontaria
12/11/2014 30/08/2014
Tassaipotecaria £ 3500 £ 35,00 £ 35,00
Tmposta di bollo £ 59,00 £ 59,00 £ 59,00
Impostaipotecaria £ 200,00 £ 525,00 £ 200,00
Tot. £ 294,00 £€918,00 £234,00

A tall costt vanno sommati gli oneri tecnici stimab in misura di complessiva € 300 fleggasi frecenia/O0) per ogni

immobile.
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@ 1VAN.DUILIO®@CGMAIL.COM

IVANDUILIO B IVAN.DUILIO®@ ORDINGSA.IT
INGEGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— Q Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

Quesito 12)

Arquigisca ¢ depasifi aggiarnate visure catasiall ed ipatecarie per insnobile & per saggetia (@ _fvare & canira), quasis
witise in forma sintetica ed integrale, riferite almena al vexrtennin antecedanie la data df conferimenia dell incarica,

segnalande everiuall discrasie tra le risultanze delle siesse all'esito di accurato contralla incraciato.

Lo serivente al fine di evadere il quesite posto ha prodotto 1 seguenti allegati:

o AllT7 Documentazione catastale contenente; Estratto di mappa, planimetria catastale, visure per immobile e
per soggetto;

e All B Documentazione agenzia del Territorio, contenente: Tepezion ipotecarie per immobile e per soggetto
aggiornate (a partire dal 1972 anno di informatizzazione per soggetto e 1950 anno di informatizzazione per

immobile), oltre alla documentazione ipocatastale gia presente nel fascicol o,

A zeguito di accurato controlle itncrociate non & rileva alcuna particolare discrasia trale risultanze delle stesse wisure.

Firmato Da: DUILIO IWAMN Emesso Da: ARUBAPEC S.PA NG CA 3 Serial#: 5c01a3fc22367291e497e7 a6b0aT2co

Relazione di stima ivPblicakiéne offidaleldd uso esclusivo personale - é vietata ogni Pag. 25 di 39
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 )

R



@ 1VAN.DUILIO®@CGMAIL.COM

IVANDUILIO B IVAN.DUILIO®@ ORDINGSA.IT
INGEGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— Q Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

Quesito 13)

Fifericea della verifica delia re golarita edilizia e urbaristica del bene noncheé esisterza della dickiarazione oi agibilita
della stessa; in particalare indicki la destinazions wrbanisfica del terrenn risultanie dal certfificato di destinazions
urbaarisiion of ot @l ars 30 dal TUL off cwd f VPR 6.6.00 N 3I80, nonchd le notizie dif cuwi all art, 40 di deite T.UL o
off cnd all ‘art. 40 della L.28.2.85 n.47, ¢ succ. mod. ;! in caso di insufficienza o tali notizie , tale da determinare le nullita
di cui allart, 46, cowena 1, del citato T.UL, overo & cui all’art, 40, conena 2, della citata L47/55, faccia & tanto
Vesperto menzione nel riepilogo, con awertenza che Vaggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle
dispasiziont di cul all art. 40 copuwna 5, del citato T.UL, della citata legge 47/85; quantfichi poi, le eveniuall spese di
sanatoria & condano. Parianta, in ipotasi di apere abusive, accerti la possibilitd & sanaioria of senst dell ‘are. 30 DOP.E.
G.0.00 w380, e gli eventuali costi della stessa; alirimenti, verifichi Veveniuale preseniazione di domande di condono,
indicands il soggetio richiedente e la normativa in jorza della guale !isianza sia state presewniaia, lo stato del
procedimenta, 1 cosi per Il conseguimenta del Hiole in sanatoric e le eveniuali oblazioni gid corrisposte o da
corvispondere; in ogni case, verificki, i fiad dell istanza of condone che Pagoiudicaiario possa eventualments
presantare, che g invnobili plgrorad si rovino nelle condizioni previste dall art. 40, comena 6, L. 28.2.85 n.47 aovvera
dell’articole 46, comung 5 DER. 6.6.0] . 380, specificando il cosio per il conseguimenio del fifolo in sanatoria;

Dagli accertamenti condotti presso lo Sportello Unico per 1'Edilizia del Comune di Tramonti e quello & Maiort (34)1n
merto alla verifica sulla regolanta edilizia ed urbanistica, s1 rifensce che 1 Comune dopo formale richiesta nfenvano
che beni risultanc di epoca antecedente all’anno 1947,

Peri terrent ha prowveduto arichiedere 1 necessari certificatt di destinazione urbanistica

Esistenza dickigragione di agibilitd

Alesito delle ricerche effettuate presso gli uffict Tecnict non @ stata nscontratalapresenza di dichiarazione di agibilita
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@ 1VAN.DUILIO®@CGMAIL.COM

IVANDUILIO B IVAN.DUILIO®@ ORDINGSA.IT
INGEGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— Q Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

Quesito 14)

Detarmant i valore con lindicazions del criteria & stima adaticio al fine della determanazione del prezza base di
vendita, comungue frrenda elemensi di riscantro fguali borsini immcbiliari, pubblicazioni of agenzie inenabiliar,
copie di aifi pubblici di vendita i beni con analoghe carafieristiche) ed anche formando. al principals fine di
COMSEENIFE LR PiN Variaggiosa oocasione di verdita o una pagliore individuazions dei bew, loth separafi. BEsponga,
aliresi, analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima considerati per lo state duse e la manuienzione
dell tmmobile, per lo stato di possesso del medesime, per i vincoli ed onert giuridici non elivinabili dalle procedura,
Dabbaifimento jorfeiiario per assenza di garanzia per vizi occulii nonché par eventuali spess condomaniall insaluts, la
necassitd of bamifica da evemtuall rifiutl, anche fossici o nocivi. Nal caso & fratfi of quota indivisa, fornisca loe

valutazione dell intero e della sola guoia, tenendo conto della maggior difficolid di vendita per le quote indivise;

Vedutagione del prezzo hase di venditg

Al fine di determinare 1l pil probabile valore corrente di mercato i Bene 1 = Bene 3, 1o scrivente ha condotto
un’indagine nivolta al repenimento det dati economici essenziali da utilizzare quali parametn i base per 1 calcoli da
eseguire. =1 & provveduto ad interpellare alcune agenzie immobilian site nella zona di interesse, siti web {tecnocasa,
Immobiliare, ecc) nonche areperire 1 valon forniti dalla “Regione Camparia Dipartimento della Salute e delle Risorse
Maturali - Direzione Generale perle Politiche Agricole, Alimeniari e Forestali Unitd Cperativa Dirigenzials 02 Ufficia
Centrale Supporte alle Imprese del Setiore Agroalimentare - VALORI FONDIAR!D MED! UNITARI RIFERITI AD
UWNITA™ Df SUPERFICIE ED A TIFI DI COLTURA " nel Decreto Dingenziale nr. 139 del 077032022,

Eiferendosi adi Valeri Fondiari edi =i rileva un valore per metro quadrate come di seguite illustrate:

Zona n%3 - Costiera Amalfitana - Comprende 1 Comuni di Amalft,
Atrani, Cetara, Conca det Marini, Furere, Maiori, Minor, Positano,
Praano, Ravello, Scala, Tramontt e Vietn sul Mare,

TIPO DI COLTURA VALDEEAN;IEMDI
Tivete 19.800,00<
Vigneto 25.000.00£
Agrimeto 94.000.00£
Bosco ceduo m. 4.000.00 £
Bosco ceduo ca 4. 800,00 €
Castagneto da frutto 2.300,00£
Fascolo 2.300,00€

Tali val ori non possono essere evidentemente utilizza perla determinazione del pit probabile valore di mercato ingquanto

le ndotte superfict le superfici nsultano non restituirebbe un valore aderente alla realta.
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IVAN DUILIO
INGEGNERE CIVILE

IVAN.DUILIO®@ GMAIL.COM
IVAN.DUILIO@ ORDIN GSA.IT
+39 3200351204

-

Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

21 precizainoltre che 1l mercato imm obaliare nell’area della Coztiera Amalfitana a1 ¢ da sempre contraddistinte per 1
suoi prezzi unitari notoriamente elevatl dovuli in larga parte ad una ridotta quantitd di immobili comnpravenduti,

A seguito dell’indagine effettuata & stato possibile individuare 1 seguentt terrent comparabili.

A) Terreno agnicelo in Eavello € 12.000,00 per una superficie di mq 305 e un pou. €img 59,01 (orto)
By Terreno agricoloin Eavello € 90.000,00 per una superficie i mag 1.000 e un pou. di €img 50,000limonets)

) Terreno agricolo in Eavelle € 50.000,00 per una superficie di meg 1.500 e un pu. 4 €ma 33,53 (ulivets)

Constderande che nelle compravendite immobilian non & insolita una riduzione del 15% tra 1l prezzo di pubblicita e
quelle di realizzo a seguite di compravendita si ritiene di poter considerare quale pit probabile walore di mercato un
importo di €fme 76,5,

FPerla determinazione del pin probabile valore corrents di mercato di Bene2 & Bened lo scrivente ha accertato che 1

cespiti pignoratl per le lore caratteristiche (assenza di impianti, infizssi & finture) sono da considerasi ruderi che
necessitano di importanti laver di ristrutturazione, fin anche Ueventuale ipotesi di abbattimento e ricostruzione.
Dowendoli considerare al pilt come volumi edificabili lo scrivente considera quale pin probabile valore di mercato un
costo unitan o a metro quadrato di € 500,00

Perladeterminarione del Bene & =i & scelto quale criterio di sima il sintetico-comparative, considerando 1 prezzi unitari
forniti dalle principali riviste di settore e siti specializzati.

Le quotaziont relative al dati OM I e allarivista Quotazioni metrogquadre non identificane per V'immobile in questione
una categoria immaobiliare adeguata

Le quotazioni estratte dal sito “Borsine immobiliare” nferiscone per il bene in questione un valore medio unitario di

320,00 € per metrogquadrato

= Magazzini

valore mnimo valore medio Valore massima

birs 229 turc 320 turo 411

uotazioni Borsino immohiliare

Determincagone del pin prababile valore di mercato dei beni

Relazione di stima ivPblicakiéne offidaleldd uso esclusivo personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fag. 28 di 30

Firmato Da: DUILIO IWAMN Emesso Da: ARUBAPEC S.PA NG CA 3 Serial#: 5c01a3fc22367291e497e7 a6b0aT2co



@ 1VAN.DUILIO®@CGMAIL.COM

[ IVAN.DUILIO@ ORDIN GSA.IT

+39 3200351204

Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

IVAN DUILIO
INGEGNERE CIVILE

Fer quanto fin qui nportato in neposta al presente questto lo scrivente ha determinato come di seguitoil valore det bem:

Bene 1
Comune: Dfat ot
. : Supetficie
Foglic | Part Cualita 1. T Walore
2 63 Frutteto 2 70,0004 306,00 £
2 64 DUER 2 0,0011 8.415,00€
Ceduo
2 65 Agrumeto 4 0,0207 1583550 €
2 66 Agmmeto 4 0,0035 2.677.00€
TOTALE TA234,00€
Bene 2
g
Comune; Ifaion =
Foglio Lart. Sub. Cat. Sup. Valore %
L]
2 147 - Fabb. Eurale 18 maq ERIIES =
TOTALE 9.000,00 € £
=
=
i
&
Bene 3 g
=L
.
iy}
O
Comune: Tramonti g
; : superficie =
Foglio | Part Cualita 1. 0 Walore T
2 &
)
20 600 Agrumeto 2 0,0016 1.224,00€ E
=
TOTALE 1244,00€ Z
=
=
o 2
a
o
£
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@ 1VAN.DUILIO®@CGMAIL.COM

IVAN DUILIO 50 IVAN.DUILIO@ORDINGSA.IT
- 9@ Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno
Bene 4
Comune: Tramonti
Foglio Part, Sub. it | L Sup. Valore
20 601 - AlG 2 47 mq 2350000
TOTALE 23.500.00 ¢
Bene 5

Mlaluce di quanto sopra espresso il pin probabile valore di mercato del bene in questione, ottenuto come media delle

quotazioni medie e moltiplicato per la superficie del bene & pant a:

Comune: Tramonti
Foglio Part. Sub. Cat. Sup. Eendita
13 621 9 6 37 mq 15.040.00£

TOTALE | 15.040.00¢€

Fomnarione del laito

Lo scrivente ha provveduto alla fonmazione det lott cosi come riportati nellarelazione di stima imm obiliare.
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@ 1VAN.DUILIO®@CGMAIL.COM

' IVANDUILIO B IVAN.DUILIO®@ ORDINGSA.IT
INGEGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— Q Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

Quesito 13)

Chuantificki le presupibill spese accarrenti per la visnazians, i trasparta e ia dississions dei bewi wmabili a dei materiali

i risulia eventualmente rinvenuti nell Tmmnbile pigharata.

In merito alle spese occotrentt per la imozione, 1l trasporto e la dismissione dei beni mobili o dei materiali di risulta
eventualmente rinvenuti negli immobili pighorati, s chiarisce quanto segue:

In occasione degli accesa effetfuatt i @ potuto rilevare che gli immobili, ad esclusione del Bene S, sono terreni ¢ nidert
per 1 quali 1l costo unitario stimato tene conto anche det materiali & risulta in esst presenti. (gf AlL4 - Repart

Fotografica). Per il Bene 31l matenale presente non incide significativam ente sul valore del bene.
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@ 1VAN.DUILIO®@CGMAIL.COM

IVANDUILIO B IVAN.DUILIO®@ ORDINGSA.IT
INGEGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— Q Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

Quesito 16)

Carredi la relazione - da presentare anche in formata e su supparti infarmaltici (e segnataments in farmato i2st o ward
per Windows Micrasaf, nanché “pdf” per Adohe Acrabat) - di wna planimeiria ¢ o repilogo o descrizione finale in
cuil sinteficaments, per clascun lotlo, indichi la sowpmaria descrizions, il comune di ubicazions, fagions, via, confisl.
esiensione, identificativi catasiall (limitati: per i terveni, al joglio, alla particella, all esiensions ed al fipo di coltura,
peri fabbricati, ol foglieo, alla particella ed all eventuale subalierne, al mumero di vani ed accessori, al numera civico,
al piane ed al numera di interno), Vattuale proprieiario e, comungue, il fitolo di proveuienza del bere, Veventuale siato
i compraprietd, le iscriziont e le trascriziont sul medesimn gravans, lo stato df occupazions, la regolaritd edilizia-

wrbanisiica, abitabilitd & Dagibilitd, il valore del bene da porre a bass d asta.
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@ IVAN.DUILIO®@CGMAIL.COM

DA DU IS = IVAN.DUILIO® ORDINGSA.IT
NG EGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— Q Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

TRIBUNALE DI SALERNO
IIT* Sez. Civile
FProcedura Esecutiva R.G. 142/2020

Bene 1 - Appezzamenti di terreno per superficie complessiva di drea

Descrizione | 250 myq, sito nel comune di Maion (SA).

ed ubicazione - - . . . ,
Trattasi di porzAoni di terreno. Quella di maggior consistenza & un

immohile
terrazzamento di cirea 200 metri quadrati coltivato ad agrumi.
Foglio 2
Part. 63 - QQ.ta Frutteto sup. 4 caRD 0,04 €R.A. 0,05 €
Descrizione .
G Part. 64 - Q.ta Bosco Ceduo sup. 11 caRD 001 €R.A. 0,01 €
Part. 65 - Q.td Agrnumeto sup. 207 caRD 695 €R.A. 8,12 €
Part. 66 - Q.ta Agrumeto sup. 35 caRD117€R.A 137 €
Provenienza | Atte giudiziario - Estrazione a sorte di quote ereditarie TRIBUNALE

del hene DI SALERNO Repertorio 1230 del 10/04/2013

sove | B i Popics - ot 1

Proprieta
. In assenza del debitore esecutato non & stato possibile accertare la
Stato di
possesso conduzione del bene trattandosi di terrazzamenti

L IPOTECA GIUDIZIALE del 08/02/2014
Iscrizioni e
Trascrizioni | IPOTECA GIUDIZIALE del 30/08/2014
pregiudizievoli | vERBALE DI PIGNORAMENT O IMMOBILI del 28/09/2020
BANCA POPOLARE DI BERGAMO, Codice fiscale 03034840169, per

Creditori | 1€ due ipoteche giudiziali

iscritti MATOR SPV Codice fiscale 04951650268, per il verbale di pignoramento

imnobili

Sp ese di €1 50? m

cancellazione

Regolarita | [*immobile ricadente in ZONA 1/b - E2 - AGRICOLA A TUTELA

edilizia ed
b anistica (P.U.T. - Z.t. 1/b)

Valore di 72.234,00 €

Mercato
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@ IVAN.DUILIO®@CGMAIL.COM

DA DU IS = IVAN.DUILIO® ORDINGSA.IT
NG EGNERE CIVILE ( +39 3200351204
_— Q Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno

TRIBUNALE DI SALERNO
IIT* Sez. Civile
FProcedura Esecutiva R.G. 142/2020

Bene 2 - Fabbricato Rurale per superfide complessiva di circa 183 mgq,

Descrizione | sito nel comune di Maiori (SA).

ed ubicazione - - . . .
Trattasi di resti di un piccolo fabbricato rurale con restrostante giardino

immohile
per una superficie pari a circa metri quadrati 18.
PesHisims Foglio 2 Part. 147 - Fabbr. Rurale sup. 11 ¢a
catastale
Provenienza | Att0 giudiziario - Estrazione a sorte di quote ereditarie TRIBUNALE

del hene DI SALERNO Repertorio 1230 del 10/04/2013

Proprista

In assenza del debitore esecutato non & stato possibile accertare la

Stato di
possesso conduzione del bene trattandosi di rudere con giardine

o TPOTECA GIUDIZIALE del 08/02/2014
Iscrizioni e
Trascrizioni | IPOTECA GIUDIZIALE del 30/08/2014
pregiudizievoli | vERBALE DI PIGNORAMENT O IMMOBILI del 28/09/2020

8
BANCA POPOLARE DI BERGAMO, Codice fiscale 03034840169, per E
Euilitas le due ipoteche giudiziali E
iscritti MATOR SPV Codice fiscale 04951650268, peril verbale di pignoramento i
immobili &
Sp ese di ﬂ SU? m %
cancellazione ’ =
Regolarita |1 ’immobile ricadente in ZONA 1/b - A3 - RISPETTO AMBIENTALE. =
edilizia ed E
——— (P.U.T. - Zt.1/b) g
Valore di ]
=
Tl 9.000,00 € :
]
i
m
&
=3,
<
&
9
]
5
=
2
o
=
5
3
'g
E
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IVAN DUILIO
INGEGNERE CIVILE

+39 3200351204

@ IVAN.DUILIO®@CGMAIL.COM
[ IVAN.DUILIO@ORDIN GSA.IT

TRIBUNALE DI SALERNO
IIT* Sez. Civile
FProcedura Esecutiva R.G. 142/2020

Bene 3 - Appezzamento di terreno per superfide complessiva di circa
Descrizione : : :
od ubicazione |18 M4, sito nel comune di Tramonti (SA).
immohile e : :
Trattasi di terreno di forma quadrata attualmente destinate ad agrumeto.
Descrizione " g0 90 Part. 600 - Q.ta Agrumento - sup. 16 ca - RD 0,58 € R.A. 0,55 €
catastale
Provenienza |ATT0O TRA VIVI - COMPRAVENDITA del 04/07/2006 per notar
del bene FAZZARI STEFANO Repertonio 13890/1848
AAfiials _ - Piena Proprieta - quota 1/1
Proprieta
Sisto i In assenza del debitore esecutato non & stato possibile accertare la
possesso conduzione del bene trattandosi di rudere con giardino

Iscrizioni e

IPOTECA GIUDIZIALE del 08/02/2014
IPOTECA GIUDIZIALE del 30/08/2014

Trascrizioni
pregiudizievoli | yyEFRBALE DI PIGNORAMENT O IMMOBILI del 28/09/2020
BANCA POPOLARE DI BERGAMO, Codice fiscale 03034840169, per
Creditori le due ipoteche giudiziali
iscritti MATOR SPV Codice fiscale 04951650268, per il verbale di pignoramento
immobili
Spese di €1.507.00
cancellazione .
Begolarita |I’jmmobile ricadente in ZONA A - INTERESSE STORICO
ediliiaed |\ BTENTALE
Urbanistica
Valore di
s 1.244,00 €

Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno
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TRIBUNALE DI SALERNO
IIT* Sez. Civile
FProcedura Esecutiva R.G. 142/2020

Bene 4 - Fabbricato Rurale per superfide complessiva di circa 183 mgq,

Descrizione | sito nel comune di Tramonti (SA).

ed ubicazione - - . .
Trattasi di resti di un rudere composto da due vani ¢ incresso per superficie

immuohile
pari a ¢irea metn quadrati 47.
PesFramR /| w0 Bt 601 - Cat. A/6 - sup. 2,5 Viani - Rendita 129,11 €
catastale
Provenienza | ATT0O TRA VIVI - COMPRAVENDITA del 04/07/2006 per notar

del hene FAZZARI STEFANO Repertonio 13890/1848

s R <o Propricts - quota U/

Proprieta
Stato di In assenza del debitore esecutato non & stato possibile accertare la
possesso conduzione del bene trattandosi di rudere con giardino

o TPOTECA GIUDIZIALE del 08/02/2014
Iscrizioni e
Trascrizioni | IPOTECA GIUDIZIALE del 30/08/2014
pregiudizievoli | vERBALE DI PIGNORAMENT O IMMOBILI del 28/09/2020

g
BANCA POPOLARE DI BERGAMO, Codice fiscale 03034840169, per E
Euilitas le due ipoteche giudiziali E
iscritti MATOR SPV Codice fiscale 04951650268, peril verbale di pignoramento i
immobili &
Sp ese di ﬂ SU? m %
cancellazione ’ =
Regolarita |1’immobile ricadente in ZONA A - INTERESSE STORICO %
ediiziaed |, IBIENTALE ¢
Urbanistica =
Valore di w
=
Falize 23.500,00 € EE
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Descrizione

ed ubicazione

Bene S - Deposito per superficie complessiva di circa 37 mgq, sito nel
cormune di Tramonti (SA), via Ferriera.

Trattasi di un locale terranco facente parte di un immobile di maggior

immobile consistenza denominato Cartiesa Sant’Elia di superficie pari a metn
quadrati 37.
Descrizi . .
RESE Foglio 18 Part. 691 sub. 6 - C/6 - sup. 37 - Rendita 733 €
catastale
Pr . Atto giudiziario - Estrazione a sorte di quote ereditarie TRIBUNALE
OVENIENnzZa
del bene DI SALERNO Repertorio 1230 del 10/04/2013
aitrudle _ - Piena Proprieta - quota 1/1
Proprieta
St ; In assenza del debitore esecutato non & stato possibile accertare la
ato di
possesso conduzione del bene trattandosi di rudere con giardino

Iscrizioni e

IPOTECA GIUDIZIALE del 08/02/2014
IPOTECA GIUDIZIALE del 30/08/2014

Trascrizioni
pregiudizievoli | yFRBALE DI PIGNORAMENT O IMMOBILI del 28/09/2020
BANCA POPOLARE DI BERGAMO, Codice fiscale 03034840169, per
Creditori | 1€ due ipoteche giudiziali
iscritti MATOR SPV Codice fiscale 04951650268, peril verbale di pignoramento
immobili
SP ese di ﬂ ; Sm,m
cancellazione
Regolarita
adilizia ed L’immobile antecedente al 1967
Urbanistica
Valore di
Yalosed 15.040,00 €

Via Apicella Serafina, 5 - 84134 Salerno
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Quesito 17)
Bstragga reperto fotografica - anche in formalto digitale, secondo le specifiche di cui al foghio o raccomandazion

consegnate contesiualments - dello siate dei luoghi, conprensiva, in caso di costruzions, anche degli inieri.

Tl reperto fotografice relative agli immobili oggetto del pignoramento & trasmesso in allegato alla presente relazione

jeir. AlL4 - Report Fotografica).
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MNel consegnare la presente relazione sono conscie di aver adempiuto al mic dovere con serena obiettivith e nella

speranza di essere stato di valide ausilio alla Giustizia resto a disposizione per eventuali chiarimenti.

salerne i, 2101172022
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L'Esperto

Dot Ing. Ivan Duilio
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