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Ill.mo G.E.

Dott.ssa Sara SERRETIELLO
Tribunale di Salerno

Terza Sezione Civile

Esecuzioni Immobiliari

In espletamento dellincarico di consulenza tecnica conferitogli nel
procedimento iscritto al n® 122/2020 e al n® 65/2021 R.G.E.

promaosso da

contro

il sottoscritto ing. Ermanno Lambiase rassegna la presente

PREMESSA

Con riferimento al procedimento in epigrafe lo scrivente Consulente per
la Stima provvedeva ad individuare il pia probabile valore di mercato dei beni
siti nel Comune di Postiglione alla via Manzi civici 9 e 24, riportati al foglio 26
particella 478 subalterno 8 e al foglio 26 particella 536 subaltemo 3 del N.C.E.U.

Poiché detto immaobile risulta essere in usufrutto al sig.
e nella nuda proprieta della sig.r ; lillustrissimo G. E. ha disposto
la rettifica come individuata dal P.D.

Inoltre viene chiarito in modo puntuale la incongruenza individuata nei
confronti dell'immcaobile sito alla via Manzi n.9 e riportato al foglio 26 particella
536 subalterno 3 del N.C.E.U.
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INTEGRAZIONE

Tanto premesso, nel confermare quanto gia tramesso, viene integrata la

Relazione di Stima con la seguente sezione che individua i valori in capo alla

nuda proprieta e all’'usufrutto del bene oggetto di stima.

Il Decreto MEF pubblicato in G.U. n. 302 del 29/12/2023 ha confermato
tabella di Usufrutto Vitalizio, variando il tasso di interesse legale dal 5% dal
01/01/2023 al 2.5% dal 01/01/2024.

Dunque il riparto andra effettuato in base alla tabella:

Eta dell'usufruttuario VE:,IO'.; valore _m;;la
{Anni Compiuti) us?o;:; by pr?:ﬂf
da0a 20 95 5
da21a30 20 10
da 31 a 40 85 15
da 41 a 45 80 20
da 46 a 50 75 25
da 51 a 53 70 30
da 54 a 56 65 35
da 57 a 60 60 40
da6laé3 55 45
da 64 a 66 50 50
da 67 a 69 45 55
da70a72 40 &0
da73a75 35 65
da 76 a 78 30 70
da79a82 25 75
da 83 a 86 20 80
Da 87 a 92 15 85
Da 93 a 99 10 20

Il sig. (usufruttuario) & nato il 1945

SA (Cfr. All. 7) pertanto alla data della Relazione di Stima ha 78 anni compiti,

di conseguenza il Valore dell’'Usufrutto & del 30% e quello della Nuda Proprieta

e del 70%.
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Da quanto testé espresso si pud affermare che:
- LOTTO A:

Valore di mercato del bene in cifra tonda
€ 84'000,00 (euro ottantaquattromila/00)

Valore usufrutto [30% € 84'000.00]
€ 25200,00 (euro venticinquemiladuecento /00)

Valore nuda proprieta [70% € 84'000.00]
€ 58'800,00 (euro cinquantottomilaottocento /00)

A tale valore devono essere decurtate le somme [€ 11'000.00] che
graveranno sul futuro acquirente per sanare le difformita riscontrate, cosi
come descritte a pagina 15 della relazione di consulenza del 04/06/2023.

Valore del bene da porre a base d'asta [€ 58'800.00 - € 11'000.00]
€ 47'800,00 (euro quarantasettemilaottocento /00)

- LOTTO B:

Valore di mercato del bene in cifra tonda
€1'8650,00 {euro milleocotocentocinquanta,/00)

Valore usufrutto [30% € 1°850.00]
€ 555,00 {euro cinquecentocinquantacinque/00)

Valore nuda proprieta [70% € 1'850.00]
€ 1'295,00 (euro milleduecentonovantacinque /00)

A tale valore devono essere decurtate le somme [€ 1'025.00] che
graveranno sul futuro acquirente per sanare le difformita riscontrate, cosi
come descritte a pagina 15 della relazione di consulenza del 04/06/2023.

Valore del bene da porre a base d'asta [€ 1'295.00 - € 1'025.00]
€ 270,00 {euro duecentosettanta/00)

Con riferimento, poi, al locale terraneo ubicate alla via Manzi n.9, che
caratterizza il precedente LOTTO B, si precisa che lo stesso & oggetto di un
palese errore di attribuzione dei dati catastali al momento della sua costituzione,
avvenuta per frazionamento della particella 478 sub 1 del 28 gennaio 1988
n.2.1/1988. Tale asserto & avallato dalla documentazione Catastale ed
Ipotecaria allegata alla Relazione di Consulenza del 04/06/2023 e individuata
negli Allegati n°4 e n°5.

Attualmente detto immobile & individuato al foglio 26 particella 536

subalterno 3 del N.C.E.U., ma come gia chiarito alla pagina 3 della richiamata
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Relazione di Consulenza, tale bene deve essere inserito allinterno della
particella catastale 552. Dunque il futuro acquirente dovra provvedere alla
rettifica dei dati catastali, cosi come descritto a pagina 15 della Relazione di
Consulenza del 04/06/2023, con un onere economico stimato in € 1'025,00.

Nel ringraziare per la fiducia accordata al sottoscritto professionista si

resta a disposizione dell’Ill.mo G.E. per tutti i chiarimenti del caso.

Tanto in adempimento dell’incarico affidato al sottoscritto.

Salerno, 18 gennaio 2024

Si allega alla presente integrazione alla Relazione di Consulenza e ne costituiscono parte integrante:
Allegato 11: Riepilogo Finale.
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