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1. DESCRIZIONE DEI EENI

‘ e

i Gl
Localizzazione AUTORIMESSA COLLETIVA in Via Filippo Bemardini n. 5 /A — fonte: googde Earth

Lazonaurbana é localizzata l'autorimessa collettiva & semicentrale; ricade nel Municipio X101 ex
VIO Aurelio, andosso di Via Gregonio VII e Piazza Pio X1, nelle wicinanze dell'area di San Pietro
e Villa Dona Pamphili.

I box-aute pertinenziali oggetto della presente relazione fann o parte i un fabbricato pluripiane
(plano interrato, planoe terra, primo e seconds), oltre a livelll superion (terzo, quarto e

quinto) adibiti ad aree scopetrte a verde e giarding pubblict.

1l fabbricato & in cemento armato, in parte a “faccia a vista® e in parte intonacato.

I pawimenti sono nella corsia scoperta d'ingresso in calcestruzzo, mentre internamente 1 box sono
realizzatl con pavimento in resinaindustniale con finitura al quarzo sfercidale.

I cancelli e le serrande basculanti dei box sono metalliche con motorizzazione elettrica
L'autonmessa & dotata di impianti ascenson, rete 1dnca di prevenzione incends, nilevazione e
spegnimento incendi secondo 1l progetto autonizzato dal Vigili del Fuoco e relativa SCIA

antincendio (cfr. allegati).
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Gh impiant elettrici sono prevalentemente fuon traccia a wistain canalizzazioni e scatole di
denvazione in PVC.

I Box sono dotat diilluminazione con plafoniera a tubi fluorescentt a soffitto e comando elettnico
della

serranda di ingresso.

Sussiste la dichiarazione di conformita degli impianti elettrici (cfr. allegato).

RAMPA FAREA DI MANOVYRA

AREA DI MANOVRA
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1) Immobile sito in Eoma, Via Filippoe Bemardini n. 3/4, Interno 11 Piano 51, censitoin CF. al Foglio
425 Particella 911 Subalterno 12, Eendita: Euro 114,86, Zona censuaria 4, Categona CF6, Classe 6,
Consistenza 16 mq, Totale: 17 mq;

2) Immobale sito 1n Eoma, Via Filippo Bemardini n. 374, Interno 12 Piane 51, censito in CF. al Foglio
425 Particella 911 Subaltemo 13, Eendita: Eure 114 86, Zona censuania 4, Categoria CFf6, Classe 6,
Consistenza 16 mq, Totale: 17 mq;
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3 Immobile sito 1n Eoma, Via Filippe Bemardini n. 374, Interno 13 Plano 51, censito in CF. al Foghio
425 Particella 911 Subalterno 14, Eendita: Eure 114 86, Zona censuana 4, Categoria T8, Classe 6,
Consistenza 16 mq, Totale: 17 mq;

4y Immeobile sito 1n Eoma, Via Filippoe Bernardini n, 3/4, Interno 14 Piano 51, censito 1n CF. al Foglio
425 Particella 911 Subalterno 15, Eendita: Eure 114 86, Zona censuania 4, Categonia Cf6, Classe 6,
Consistenza 16 mq, Totale: 17 mq;
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5) Immobile sito in Roma, Wia Filippo Bermardini n. 3/4 , Interno 17 Piano 51, censito in CF. al Foglio
425 Particella 911 Subalterno 17, Eendita: Euro 114,86, Zona censuaria 4, Categona CF6, Classe 6,
Consistenza 16 mq, Totale: 17 mq;

6) Immohbile sito in Roma, Via Filippo Bernarding n. 3/A Interne 18 Prane 51, censito in CF. al Foglio
425 Particella 911 Subalterno 18, Eendita: Eure 114,86, Zona censuaria 4, Categona Cf'6, Classe 6,
Consistenza 16 mq, Totale: 17 mo;
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T) Immobile sito in Eoma, Via Filippo Bernardini n. 3/4  Interno 19 Pianoe 51, censito in CF. al Foglio
425 Particella 911 Subalterno 19, Eendita: Euro 107 68, Zona censuaria 4, Categonna CF6, Classe 6,
Consistenza 15 maq, Totale: 16 mq;

&) Immobile sito in Eoma, Via Filippo Bemarding n. 3/4, Interno 4 Piano 1, censito in CFE al Foglio
425 Particella 211 Subalterne 140, Eendita: Eure 125,20, Zona censuvaria 4, Categona C/6, Classe 7,

Consistenza 13 mq, Totale: 16 mo;

ok ok
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Si precisa che i diritti sui seguenti immohili — alla luce del soprallungo eseguito e della analisi
degli atti d’obbligo (cfr. pag. 31/32), con particolare riferimento a quello a rogito MNotaio
sciumbata di Roma del 09.03.2010 rep. 75191/19381, trascritto a Roma 11l 12.03.2010 form.p.
14968 con il guale la 2C Park SRL si @ impegnata a favore del Comune di Homa a vincolare e
attrezzare a parco pubblico tali aree esterne, cedendole in un secondo tempo al Comune di
Roma — hanno, ad avviso del sottoscritto, alcun valore comm erciale; pertanto, la vendita degli

stessi nell’ambito della procedura concorsuale risulterebhe indubbiamente non proficua:

9 Immohile sito in Eoma, Via Filippoe Bernardind n. 3/A, Pianoe T, censito in CF. al Foglio 425
Particella 911 Subalterno 229, Categonia Fil, Consistenza 40 mo;

10) Immobile site 1 Eoma, Via Filippo Berarding n. 3/A, Piano T, censito in CF. al Foglio 425
Particella 911 Subalterno 240, Categonia Fil, Conststenza 100 ma;

11) Immobile site in Eoma, Via Pio IV snc, Piane T, censito in CF al Foglio 425 Particella 911
Subalterno 241, Categoria F/3, Eendita euro 3407 09 Superficie: 583 maq;

12) Immobile sito 1n Eoma, Via Via Filippoe Bemmardinn n. 3/4, Piane 7, censito in C.F. al Foglio 425
Particella 911 Subalterno 307, Categoria Fi3;

13) Immobile sito in Eoma, censite in Cataste Terreni Foglio 426 Particella 28, Superficie: 1.210 maq,
seminativo di classe 3;

14) Immobile sito in Eoma, censito in Catasto Terreni Foglio 426 Particella 82, Superficie: 173 mq, orto
i classe 3;

15) Immobile sito in Eoma, censito in Catasto Terreni Foglio 426 Particella 96, Superficie: 375 mg, orto
irngue di classe 2.
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SUPERFICI COMMERCIALI DEI LOTTI DI VENDITA DA N. 1 A N. 6:

Box-auto sito in Roma, Via Filippo Bernardini n. 3/A, Interno 11 Piano S1, censiti in C.F. al Foglio
425 Particella 911 Subalterni 12, 13, 14, 15, 17, Rendita/cad: Euro 114,86, Zona censuaria 4,

Categoria C/6, Classe 6, Consistenza 16 mq, Totale: 17 mq:

superficie | coeff. di Sueiivie coeff. di superficie
DESTINAZIONE LOTTO N.16 " |ragguagliata+| " . ; condizioni
netta ragguaglio 10% piano | commerciale

PIANO TERRA

posto auto sub 8 16,00 1,10 17,60
TOTALE SUPERFICIE 16,00 17,60 095 16,72 BUONE
TOTALE SUPERFICIE 16.72
COMMERCIALE (MQ.) ?

La superficie commerciale stimata (sup. lorda ragguagliata) - ai sensi della Norma UNI 10750/05 -

corrisponde a mq 16,72

SUPERFICIE COMMERCIALE DEL LOTTO DI VENDITA N. 7:
Box-auto sito in Roma, Via Filippo Bernardini n. 3/A, Interno 19 Piano S1, censito in C.F. al Foglio
425 Particella 911 Subalterno 19, Rendita: Euro 107,68, Zona censuaria 4, Categoria C/6, Classe 6,

Consistenza 15 mq, Totale: 16 mq:

iici & di superficie & di rici
DESTINAZIONE LOTTON.1g | SWPemie | COCMLCl oo iagiiata +| €O | SUPETIAIE | o o dizioni
netta ragguaglio 10% piano | commerciale
PIANO TERRA
posto auto sub 8 15,00 1,10 16,50
TOTALE SUPERFICIE 15,00 16,50 0,95 15,68 BUONE
TOTALE SUPERFICIE 15.68
COMMERCIALE (MQ.) i

La superficie commerciale stimata (sup. lorda ragguagliata) - ai sensi della Norma UNI 10750/05 -

corrisponde a mq 15,68.
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SUPERFICIE COMMERCIALE DEL LLOTTO DI VENDITA N. 8

Box-auto sito in Roma, Via Filippo Bemardini n. 3/A, Interno 4 Piano 1, censito in C.F. al Foglio
425 Particella 911 Subalterno 140, Rendita: Euro 125,50, Zona censuaria 4, Categoria C/6, Classe 7,

Consistenza 15 mq, Totale: 16 mq:

ffici ff. di s ff. di superficie
DESTINAZIONE LOTTON.16 | SHPEMe® | CO8M-& | o squagliata +| €25 © peri condizioni
netta ragguaglio 10% piano | commerciale
PIANO TERRA
posto auto sub 8 16,00 1,10 17,60
TOTALE SUPERFICIE 16,00 17,60 1,00 17,60 BUONE
TOTALE SUPERFICIE 17.60
COMMERCIALE (MQ.) 3

La superficie commerciale stimata (sup. lorda ragguagliata) - ai sensi della Norma UNI 10750/05 -

corrisponde a mq 17.60.
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2. IDENTIFICAZIONE CATASTALE
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3. RICOSTRUZIONE PROVENIENZA di TUTTII LOTTI
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI
1) Rilevate ante ventennic pressc 1l'Agenzia delles Entrate -
Servizio di Pubblicitd Tmmobiliare di Roma 1 relative agli im-
mobili di cui al.punto 1) della presgsente certificazione:
(Note allegate sotto la lettera “C”)
1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 04/05/19%5 - Registro Particolare

16795 Registro Generale 28930 - Pubblico ufficiale GIULIANI
GIANCARLO - Repertorio 54898 del 19/04/1995 - ATTO TRA VIVI -
COMPRAVENDITA

A favore:

- ; cton sede in Codice fiscale
;i per la quota di 1/1 (un‘‘prime) del diritte di

proprieta;

Contro:

- . nata il a

; Codice fiscale i di stato givile
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dice fiscale i An _reqime T

= , Data 11 Co—
dice fiscale i In regime di

= , mato 411 Co—
dice fiscale i 1n regime di

Oggetto:

Immcbile riportato in Catasto Terrenli di Roma al Foglio 425
Particella 48 infer alia.

2. TRASCRIZIONE CONTRCO del 24/04/1998 - Registro Particolare
15844 Registro Generale 22705 - Pubblico ufficiale GIULIANI
GIANCARLC Repertorio 58627/11644 del 22/04/1998 — ATTO TRA VI-
VI - ATTO UNILATERALE D'OBBLIGOC EDILIZIO

A favore:

= con sede in 1 v+ Codice fiscale
per 11 diritteo di proprieta per la guota di 1/1;

Contro:

- ; Con sede

Codice fiscale ; per i¥
diritto di proprietd per/la quota 41 1/1;
Oggetto:
Immobile riportate in Catasto Terreni di Roma al Feoglio 425
Particella 48 inter aliaz;

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 14/11/2002 - Registro Particolare

78569 Registro Generale 119019 - Pubblico ufficiale CIMMINO

TULLIO Repertorioc 48823 del 08/11/2002 — ATTO TRA VIVI - ATTO

UNILATERALE D'OBELIGO EDILIZIOC

A favore:

= cen sede 1in ;, Codice fiscale
per 11 diritto di proprieta per la quota dif 1/31;

Contro:

= , Con sede

in Codice fiscale ¢ per 11

diritto di proprieta’per-ia quota di 1/1;

Oggetto:

Immobile riportato in Catastoc Terreni di Roma al Foglio 425

Particella 48 inter alia;

4. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 26/02/2003 - Registro
Particolare 11211 Registro Generale 16744 - Pubblico ufficiale
TOGNA CLAUDIO - Repertorio 11165 del 21/02/2003 - ATTO TRA VI-
VI - TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE

A favore:

= , Con sede

in Codice fiscale i per la gunota di 1/1
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(un primo) del diritto di proprieta;

Eontro:

= , Con sede
in  Codice fiscale r per Il
diritto di proprieta per la guota di 1/1;

Oggetto:

I'mmobile riportate in Catasto

Terreni di FRoma a3l Feglio 425
Particella 48 infer alia;

5. TRASCRIZIONE CONTRC del 03/07/2004 - Registro Particolare
46447 Registro Generale 72166 - Pubblico ufficiale CHIALAMEER-
TQO ENZO Repertoric 52435/10971 del 30/06/2004 - ATTO TRA VIVI
= ATTO UNILATERALE D'OEBLIGO EDILIZIO

A favore:
== con sede in » Eodiece fiseale
per 11 diritto dl proprietasperida guota di 1/1;
Contro:
= , Con sede 1in Codice fiscale
s per 11 diritto di proprieta per la gueta di 1/1;
Oggetto:

Immobile riportato in Catasto Terreni di Roma al Foglio 425
Particella 48 inter alis;

6. TRASCRIZIONE CONTRC del 06/07/2005 - Registro Particolare
52038 Registro Generale 89284 - Pubblico ufficiale FANFANI MA-
RINA Repertorio 50650/13881 del 20/06/2005 - ATTO TRA VIVI -
COMPRAVENDITA

A Tavore:

= ; Ccon sede in , Codice fiscale
7 per 11 diritto di proprieta per Ta guota di 1/1;

Contro:

= , CDOn se-

de in  Codlice fiscale per 1l diritto di

proprieta per la guota di 1/1;

Oggetto:

Immocbile riportato in Catasto Terreni di Roma al Foglio 425
Particella 48 inter alig;

** TRASCRIZIONE A MARGINE del 08/03/2021 - Registro Particola-
re 19817 Registro Generale 28720 - Pubblico ufficiale ORSINI
TOMMASC Repertoric 3340/2183 del 26/02/2021 - ATTO TRA VIVI -
ATTO DI CONFERMA

Precisazioni: conferma 1n materiaz urbanistica dell’attc rice-

vute dal Notaio Marina Fanfani di Roma di cui alla trascrizio-
ne del &/07/2005 - Registro ParticolaTe 52038 Registro Genera-
le 89284 - per corretta indicazione def titoli urbanistici le-
gittimanti la realizzazicne degli ImmobiTi-"oggetto dell”atto
medesimo;

7. ISCRIZIONE CONTRO del 18/02/2008 - Registro Particolare
3786 Registro Generale 19999 - Pubblico ufficiale CHIALAMBERTO
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ENZO Repertorio 54498/12140 del 15/02/2008 - IPOTECA VOLONTA-
RIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

A favore:

- con sede 1in Codice

riscaie |\ Per 11 diritio 4l proprieta per la guota

di 1/1;

Contro:

- cen sede in
¢ "Codice Fascale ¢ paE 11 dirifbo di pro-

prieta per 14 'gonota’/di I 1;

Oggetto:

Immobile riportato in Catasto Terreni di Roma al Foglio 425
Particella 48 inter alia;

** Annotazione n. 4348 del 07/03/2011 - Pubblico uffieciale
SCIUMBATA GABRIELE Repertorio 1111/613 del 1/03/2011 - ATTO
TRA VIVI — FRAZIONAMENTO IN QUOTA

Precisazione: ad oggl 1fipoteca risulta /gravante sullfunita

immobiligre eensita al Feglio 425 Particella 911 Subalterno
140 oggetto della presente relazione

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 18/01/2010 - Registro Particolare

2365 Registro Generale 4605 — Pubblico ufficiale SCIUMBATA GA-

BRIELE Repertcrioc 322/156 del 14/01/2010 - ATTO TEA VIVI -

CONTRATTO ERELIMINARE DI COMPRAVENDITA (AUTENTICA)

A favore:

= » hato il

Codice fiscale #/ per il diritto di proprie—

ta per la quota di 1/1;

Contro:

= con sede 1in
Codice fiscale il (ped7 il ddeitifo 41 pro-—

prieta per la guota 4di 1/1;

Oggetto:

Tmmobile riportatec in Cataste Terreni di Roma al Foglio 425

Particella 48 inter alia;

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 12/03/2010 - Registro Particolare
14968 Registro Generale 27981 - Pubblico ufficiale SCIUMBATA
DOMENICO Repertorio 75191/19381 del 09/03/2010 - ATTO TRA VIVI
— ATTO UNILATERALE D'OEBBLIGO EDILIZIO

A rfavore:
= con sede in v Epdice fiscale
per 11 dirittc di proprieta per la guota di 1/1;
Contro:
= " con sede 1in
 Codice fiscale Uper [fAgritio di pro-

prieta per la quota 4i 1/1;

Oggetto:

Immobile riportato in Catasto Terreni di Roma al Foglio 425
Particella 48 inter ziia;

Stralcio relazione notarile
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10. BANNOTAZIONE n. 4348 del 07/03/2011 - Pubblico ufficiale
SCIUMBATA GAERIELE Repertorio 1111/613 del 1/03/2011 - ATTO
TRA VIVI - FRAZIONAMENTO IN QUOTA

A favore:

= con sede 1in Codice

fiscale per 11 dirittec di proprieta per la guota

di 1/%t;

Contr

= con Sede 1inm
Codice Tiscale 7 per 11 diritto di pro—

prieta per 1la quota di 1/1;

Oggetto:

Immobile riportato in Catasto Fabbricati di Homa al Foglio 425

Particella 911 Subalterno 140 inter z11i3;

11. TRASCRIZIONE A FAVORE del 0B/03/2021 - Registro Particola-
re 19817 Registro Generale 28720 - Pubblico ufficiale ORSINI
TOMMASO Repertorio 3340/2183 del 26/02/2021 - ATTO TRA VIVI -
ATTO DI CONFERMA

A Tavore:

Contrc

= , COn ses
de in » Codiece fiscale ; per il diritto di
proprieta per la guota di 1/1;

Oggetto

I Terreni di Roma a3l Foglioc 425

Immcbile riportato in Catasto
1

Considerate le superiori risultanze della certificazione notarile, vi ¢ continuita delle

trascrizioni per il ventennio antecedente all'apertura della liquidazione giudiziale.

4. REGOLARITA’ URBANISTICO / EDILIZIA
L’autorimessa collettiva multipiano ¢ stata edificata ai sensi della Legge Tognoli n. 122/1989 sulla
base dei seguenti titoli edilizi:

- Concessione Edilizia n. 1412 dd 04/12/2002;

- Permesso di costruire in variante n. 773 del 12.07.2004;

- Permesso di costruire in voltura n. 267 prot. 22087 del 22.032008 (domanda prot.
35516/2005);

- Determinazione Dirigenziale di proroga n. 675 del (9.05.2008;

- Permesso di costruire a sanatoria in accertamento di conformita ai sensi dell'art. 36 DPR
380/2001 n. 464 prot. 46731 del 21.07.2010 di cui alla domanda di accertamento di conformita
prot.090069526 del 29.10.2009;
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- DIA. protocollin. 6092/2011 e 71137/2011 (varianti in corso d’opera non sostanziali);

- Fine lavori prot. 82858 del 17/10/2011;
E’ stata presentata domanda per il certificato di agihilita al Dip. P.AU. con prot.
QL2011/49743 del 23.06.2011; tale certificato non risulta essere stato ancora rilasciato dal

Comune di Roma Capitale.

3. 8TATO OCCUPATIVO

I box-auto sono attualmente liberi, e nella dispomibilita della societa debatrice.

6. VINCOLI E ONERT GIURIDICT
ATTI D'OBELIGO

- Atto arogite MNotaio Giuliani di Foma del 26 06 1926 rep. 56471, trascritto a Eoma 111 27 06 1996
form p. 24619,

- Atto a rogite Motaie Giuliant i Boma del 2204 1998 rep. 58627/11644, trascritte a Roma 1 1l
24 04 1998 form p. 15844,

- Atto arogite Notaro Cimmine di Eoma del 08.11.2002 rep. 48823, trascritto a Eoma 111 14.11.2002
form p. 78369,

- Atto a rogite MNotaie Enzo Chialamberte di Eoma del30.06 2004 rep. 52435/10971, trascnitto a
Eoma 111 0207 2004 form p. 46447 nel quale la s & impegnata a favore del
Comune di Eoma, tra l'altro, a mantenere permanentemente una superficie i meg 254690 a
parcheggio private at senst della Legge Tognoli, assumendo altresi gl ultenonn obblight che
nisultano da tale atto.

- Atto a rogito Motaio Sciumbata di Eoma del 0203 2010 rep, 73191/193281, trascritto a Eoma 11l
12.03.2010 form p. 14968;

- Atto arogito Notato Sciumbata di Eoma del 12.10.2011 rep. 931, trascntto a Foma 111 14.10.2011
otm p. 73849

In data 2010 nsulta trascritta sulle eriginarie particelle di terreno su cui & stata costruita
" autorim essa 1] preliminare di compravendita relative a due box-aute (intt. 7 e B prtano 1), non

oggetto della presente relazione:

Mota di trascrizione
Rocisirs qenemn I.Il' . 456045

Roastre partdcolare i 1365 Presenmaniome . Moo

Sezione A - Generalita

Dati relarivi al titalo
Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON 30TTOSCRIZIONE AUTENTICATA
D 1400,/ 20T0 Mulierd il rpertoeiy 3220198
Prrtctibn SCILMBATA CABRIFLE Codice flscale
Sode ROMA (RM)
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Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetif che 5 ritiene ntile indicare al find deflo pabblicitd immisbiliie

| DUE BOX AUTO, FACENT] PARTE DELL'AUTORIMESSA [N CORS0 DI COSTRUZIONE TH ROMA (RM) VIA
FILIPPO BERNARTHNI M, 3/A, SARANNO POST] AL PIAND PRIMO E DISTINTT COMN [ NUMERI 7 (SETTE)EB
(OTTO), CON SUPERFICIE UTILE IM 18,20 (BICIOTTO VIRGOLA NOVANTA} METRI QUADRATI CIASCUND
ED AVENTI MRITTO A CIRCA 5,043, 1000 [CINQUE VIRGOLA ZERD QUARANTATRE MILLESIMI) CIASCEINGD
SULLE PARTI COMUMNI DEL FABBRICATO,

Si specifica che le suddette formalita non sono cancellabili.

Si riporta di seguito un significativo stralcio dell *atto d’obbligo del Notaio Sciumbata
di Roma del 09.03.2010 rep. 75191/19381, trascritto a Roma 1 il 12.03.2010 form. p.
14968 da cui ¢ possibile evincere, sia il vincole pertinenziale da atiribuire a
ciascun_box-aute ricadente nell’autorimessa, che la destinazione a verde pubblico

delle aree esterne:

- e =4 = 1%, A | o | LEeSsSt s}l i Ca
1 itata”™ ¥y \presenta i iata 29 ottcbre /2009
3 « BI9LH 1 protc 1] un progetto per la
sanateria e completament di in parcheggic al
iened imlls legge 122789 e/ melll celibera g o
10 )] sul terrenc stesso;

- che 8 | progetto i b trattasi o stato
jichiaratce aAssontinlile dal responsabile tegnico
el procedimento al sansi dell'articolc 20
e Re ) ! s he | Comune o b Roma ha
subordinato i rilascic della) goncessione alla
presentazione parte della soclieta i1 un atto

Sfralcio relamione notarile
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mediante il gquale la tessr si obbliga a
destinare ed a mantenere permanentemente una
superficie di ma 7.740
(settemlilasetteteéntoguaranta) a parcheaegia
privato ai sensi della legge 122/89 e della
delibera C.C. 165/597, assumendo l'impegno a
gdestinare i realizzandi parcheggl & servizio di

edifici esistenti in prossimitd, con riserva di

produrre, prima della loro utilizzazione o
comungue in gede di trasferimento dal i.aR

proprietd dei parcheggi atessi dal costruttore

all'acquirente, gli atti formali di costituzione

del vincelo ed & non modififare[ permanentemente

= gk dd - Bocieta a responsabilita
limitata™ ha presentatoc in data 29 ottobre 2009
al n. 69526\ di[ protocolle un pregetto pgnoHla
sanatoria e completamento di un parcheggio ai
sensi della legge 122/89 e della delibera C.C.
165/97 sul terrenc stesso;

= c¢che 1l progettoe di cui trattasi e stato
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= che la - Socievd | & responsabilita
limitata"® ha presentato in data 29 ottocbre 2009
al n. 69526 di protocollo un progetto per la
sanatoria ¢ \«Completamentc di un parcheggio\Jai
sensi della legge 122/8%9 e della delibera C.C.
165/97 sul terrenc stesso;

- che il progetto di cdivwtrattasi é stato
dichiarato assentibile dal responsabile tecnico
del procedimento al sensi dell'articole 20
D.P.R. 380/0D !le che il Comune di Rom&\Jha
subordinate il rilascio della cconcessione alla
presentazione parte della societd di un atto
mediante i1 gquale la stessal si obbliga a
destinare ed a mantenere permanentemente una
superficie di mg 7.740
(settemilase¢tte@centogquaranta) a parcheggio
private ai sensi della legge 122/89 e della
delibera C.C. 165/97, assumendo l'impegno a
destinare i realizzandi pafcheggl a servizio di

edifici esistenti in prossimitd, con riserva di
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produrre, prima della l6rQ | [utilizzaziene 0
comungue in sede di trasferimento della
proprietd dei parcheggl stessi dal costruttore

all'acquirente; | lgli atti formali di costitjzione

del vincclo ed a non modificare permanentemente

ed irrevocabilmente la destinazione a'uso a

parcheggio e ad attrezzare;\ ) a propria cura e

spese, A verde pubblico 1l'area oggetto

dell'intervento secondo il disciplinare del

Servizio Gisrdini. e relativa nota protocolloo n.

29241 del 18 luglio 2003, ed a manutenerla per

almenc cingue anni e quindi a cederla a titeole

gratuito all'Amministrazione ““Comunale, 1la gquale

sara esentata, da parte degli interessati, dal
risarcimente di ogni eventuale danno che 1l'uso
dei parcheggi potesse comportare alle
attrezzature ed &ai fruitori del sovrastante
parco, cosl come risulta nelle planimetrie
conformi al progetto approvate- tche, firmate ai

sensi di legge, si allegano al presente atto
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zcne a parcheggio sono indicate con tratteggio
di colore rosso e le zone a verde pubblice sono
indicate in \w@olore verde, per formarne /parte
integrante, omessane la Jlettura per espressa
dispensa fattami dalla parte, nonché a vincolare
permanentemente ed lrrevocabilmente le
destinazioni d'uso previste in progetto a quota

90, 20 (novanta virgola venti) - 92

(novantadue virgola novanta) - 85,60

Shaleio atto 3 cbBlign del Motaio Sofwnbata &1 Feva del 00 03 2 Q10 yop, 731010581

PRECIGAZIONI

2010, =i di atto che, a mente dellart, 2645 biz, 3° co. oo secondo cul “zli etfett della trascrizions del

confratho prelirninare ceszano e =i considerano come mai prodotti s enfro un anno dalla data
convernuta tra le part per la conclusions del contratto definitivo, & in ogni caso entro tre annd dalla
trascrizione predetta, non zia eseguita la trascrizione del confratio definifivo o di altro atto che
cogtituizca comungue esecuzione del confratho preliminare o della domanda gindiziale di cui
all'articolo 2652, prirno cormma, numem 2}° alla luce di quanto sopra, pud ritenersi che Yefficacia

prenotativa della suddetia trascrizionea sia cessata,
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FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI (cancellabili)

7. ISCRIZIONE CONTRO del 18/02/2008 - Registro Particolare
3786 Registro Generale 19999 - Pubblico ufficiale CHIALAMBERTO
ENZO Repertorio 54498/12140 del 15/02/2008 - IPOTECA VOLONTA-
RIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

A Tavore:

o con sede in Codice

iscale per 11 diritto di proprieta per la gquota

Al 1/1g

Contra:

- con sede in
Codice fiscale per il diritto di pro

E et eI = | J'I = s 5

Dggetto:

Immobile riportato in Catasto Terreni _di Roma al Foglio 425

Particella 48 inter alia;

*#* RAnnotazione n. 4348 del 07/03/2011 - Pubblico ufficiale

SCIUMBATA GABRIELE Repertorio 1111/613 del 1/03/2011 - ATTO

TRA VIVI - FRAZIONAMENTO IN QUOTA

Precisazione: ad oggl 1'ipoteca risulta gravante sull’unita

immobiliare censita al Foglio 425 Particella 911 Subalterno

140 oggetto della presente relazione

7. VERIFICA SE I BENI RICADONO SU SUOLO DEMANIALE

I1 fabbricato in cu1 ricadono 1 beni non insiste su aree demamali.
31 nibadisce la sussistenza del summenzionati vincoli di cw all’atto d’obbligo del Notaio Sciumbata

di Roma del 09.03.2010 rep. 75191/19381.

ki

8. VERIFICA ESISTENZA DI PESI e ONERI DI ALTRO TIPO

Sui bem non grava censo, livello e uso civico.

I box-auto in esame fanno parte della descritta autorimessa multipiano per la quale ¢ costituito il
Condominio di Via Filippo Bernardim 3/a.

S1 allega copia del regolamento di condominio nel quale sono indicati le parti comuni del fabbricato
(strutture in cemento armato, fondazioni, murn di contemmento, bagni comum, impianti tecnologici
fogne, antincendio, idrici, elettrici, ascensori, video-sorvaglianza, guardiania d'ingresso, aree a verde
e a giardino con sistemi di annaffiamento automatico, ecc.); la nomina dell'ammimstratore, gh
obblighi di manutenzione a carico dei condomini, ecc.

Importo medio annuale delle spese condomimali per singolo box-auto: circa € 120,00.

Rk
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9. VALUTAZIONE DEI BENI

Il procedimento utilizzato nella presente relazione estimativa per determinare il valore di mercato
(Vm) dell’immobile pignorato, si basa sul metodo comparativo. La scelta finale dei valori unitari da
adottare tiene conto, sia delle indagini di mercato svolte — prendendo in esame immobili analoghi,
considerando tutte le peculiari caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche dell’immobile oggetto
della stima — sia dei valori unitari forniti dalla Borsa Immobiliare di Roma che di quelli
dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare.

L’Osservatorio del Mercato Immobiliare cura la rilevazione ¢ I'elaborazione delle informazioni di
caraftere tecnico-economico relative ai  valori immobiliari, oltre alla pubblicazione di
studi/elaborazioni dell'Agenzia. Tra le attivita svolte dall’Osservatorio risultano anche I’analisi, la
ricerca, lo sviluppo e la sperimentazione di profili teorici ed applicativi, con specifico riferimento
alla definizione dei valori immobiliari. T.a banca dati dell’Osservatorio costituisce una importante
fonte di informazioni riferite al mercato immobiliare, proponendosi come un utile strumento per i
tecnici stimatori, ricercatori e studiosi del settore immobiliare.

Il listino ufficiale della Borsa Immobiliare di Roma — organismo istituito dalla Camera di
Commercio di Roma nel 1989 — ¢ il risultato dell’attivita di indagine statistica e di rilevamento delle
compravendite (gestite dalle molteplici agenzie immobiliari accreditate) entrambe finalizzate alla

determinazione delle quotazioni immobiliari dell’area romana.
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YALORE RIF. 1:

Provincias ROMA

Comune: ROMA
Fascia/rona: Semicentrale
Codice di zona: (15

Microzona catastale n: 15

Fonte: AGENZIA DELLE ENTEATE

FAURELIO GREGORIC Wi (Vua GREGORID WII)

Tipologia prevalente: Abstazioni chll

Destinarione: Residenziale

Tipologia

Ahitariom cinli

Abitazioni di tipo
econmico

Abitaziond signonli
Box
Posti auto coperti

Posh auto scopert

VALORE RIF. 2

Vfalore Mercato Valori Locazione

(€/mqg) [€/mg x mese)
Stato — Superficie
conservativo Min (L/N) Min Max
NORMALE 3000 4300 L 12,3 1B
NORMALE 2700 L0000 L 10.8 153
NORMALE 2400 LB0O0 L 13.8 20
NORMALE 1600 2300 L a 115
NORMALE 1200 1750 L 6.5 95
NORMALE 700 1050 L & 5.8

Fonte

| numero zuzs

Q13 Aurelic [Boross - Graporio VI - Waticamo] (Municipl X007 NIV - #x Bunicip X017 X0 COMPRAVENDITA

FuspirTicie in ha
Abstarton] ceridpe
el ]}

Y il Ligte

AbiLEDon SCCupat
i iy el
i oranane

AErs

Abitamoni - | fascia
18404
Abitagioni . 1l Emicin 80001
Tl
LMial
2975
Loscall Ceomrm i, At i, Terer - | fascia
Licall Camm i, A il Torgr - 1 fasgia
5850
ool - cumplesst eriadi ferzinne mouemall
= Gl
Lowtatll « Coumyphesi ERtiit fuirstieh
ALt
Bl ) A SUCD LA

Superficie
(L/n)

WALDE LOCATIV
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YALORE RIF. 3: Fonte: RICERCHE DI MEERCATO — AWNNUNCT IMMOBILIART:

"
Garage in Via Fillppo Bernardini, 3, Aurella - Gregaoria VII, a eureka
rl et
Rama

38.500 ¢«

€/my 2138

Posto per macchina grande

GREGORIC VIIYVIA FILIPPO BERNARDINI La nostra societd immobiligrs
propone la vendita di un box auto in autormessa.

B Contatta @, Vediil telefono o <

Garage in Via Filippo Bernardini, 3, Aurelio - Gregorio VII, ﬂﬂ £imyg 2.055

Roma

35.000 «

Posto per macchina e moto

€/mq 2.187

Quartiere Aurelio, nel press| di Via Gregorio VI e Piazza Pio X la SuiteBHome
Vi propone in vendita splendidi box auto @ moto, varke metrature, all’intern

Bl Contatta @, Vedi |l telefono o

Agenzie Preiz immobili  Valila casa  Mutui

Lists Annunci £ Precedents 1 di 9994+ Successiva b

. 1
s Ji
z & e
o Garage - Box in Vendita € 37.000
Boma « Cregois VI - Plooatomind « Vi Flipps Barmardin
£ 8m [, Pianos
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STIMA LOTTIDAN.1A N.6:

Superficie Valore Valore Quota in Totale
commerciale unitario complessivo vendita
mq 16,72 €/mq 2.100,00 €35.112,00 100% €35.112,00
DEPREZZAMENTI

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia circa 1 vizi che potrebbe presentare
I'immobile ai sensi dell'art. 568 c.p.c

10,00 %

Vincolo pertinenzialita

3,00 %

)

Valore finale di stima base d’asta piena proprieta lotti dan. 1 a n. 6: € 30.500,00 ¢arrotondato per difetto)

STIMA LOTTO N. 7:

Superficie Valore Valore Quota in Totale
commerciale unitario complessivo vendita
mq 15,68 €/mq 2.100,00 € 32.928,00 100% € 32.928,00
DEPREZZAMENTI

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia circa 1 vizi che potrebbe presentare
I'immobile ai sensi dell'art. 568 c.p.c

10,00 %

Vincolo pertinenzialita

3,00 %

Valore finale di stima base d’asta piena proprietad lotto n. 7: € 29.000,00 (arrotondato per eccesso)

STIMA LOTTO N. 8:
Superficie Valore Valore Quota in Totale
commerciale unitario complessivo vendita
mq 17,60 €/mq 2.100,00 € 36.960,00 100% € 36.960,00
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DEPREZZAMENTI

Tipologia deprezzamento Valore Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia circa 1 vizi che potrebbe presentare

0
I'immobile ai sensi dell'art. 568 c.p.c 10,00 .

Vincolo pertinenzialita 3,00 %

Valore finale di stima base d’asta piena proprieta lotto n. 8: € 32.000,00 (arrotondato per difetto)

10. SCHEMA SINTETICO DESCRITTIVO DEI BENI

Piena proprieta dei seguenti immobili, compresi tutti i diritti di comproprieta sulle cose e parti

comuni come per legge:

LOTTO N. 1 - BOX AUTO PERTINENZIALE (in autorimessa collettiva) sito in Roma, in Via
Filippo Bemardini n. 3/A, Interno 11 Piano S1. censito in C.F. al Foglio 425 Particella 911

Subalterno 12. Rendita: Euro 114,86, Zona censuaria 4, Categoria C/6, Classe 6, Consistenza 16 mq,

Totale: 17 mq; confini: box-auto censiti con 1 subb. n. 67 e n. 13 su due lati, spazio di manovra;

superficie commerciale mq 16,72. STIMA BASE D’ASTA PIENA PROPRIETA : € 30.500.00.

LOTTO N. 2 — BOX AUTO PERTINENZIALE (in autorimessa collettiva) sito in Roma, in Via
Filippo Bernardini n. 3/A, Interno 12 Piano S1. censito in C.F. al Foglio 425 Particella 911

Subalterno 13, Rendita: Euro 114,86, Zona censuaria 4, Categoria C/6, Classe 6, Consistenza 16 mq,

Totale: 17 mq; confini: box-auto censiti con 1 subb. n. 12 e n. 14 su due lati, spazio di manovra;

superficie commerciale mq 16,72. STIMA BASE D’ASTA PIENA PROPRIETA: € 30.500,00.

LOTTO N. 3 — BOX AUTO PERTINENZIALE (in autorimessa collettiva) sito in Roma, in Via
Filippo Bernardini n. 3/A, Interno 13 Piano S1. censito in C.F. al Foglio 425 Particella 911

Subalterno 14, Rendita: Euro 114,86, Zona censuaria 4, Categoria C/6, Classe 6, Consistenza 16 mq,

Totale: 17 mq; confini: box-auto censiti con 1 subb. n. 13 e n. 15 su due lati, spazio di manovra;

superficie commerciale mq 16,72. STIMA BASE D’ASTA PIENA PROPRIETA: € 30.500.00.

LOTTO N. 4 - BOX AUTO PERTINENZIALE (in autorimessa collettiva) sito in Roma, in Via
Filippo Bemardini n. 3/A, Interno 14 Piano S1. censito in C.F. al Foglio 425 Particella 911

Subalterno 15, Rendita: Euro 114,86, Zona censuaria 4, Categoria C/6, Classe 6, Consistenza 16 mgq,
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Totale: 17 mq; confini: box-auto censiti con 1 subb. n. 14 ¢ n. 16 su due lati, spazio di manovra;

superficie commerciale mq 16,72. STIMA BASE D’ASTA PIENA PROPRIETA : € 30.500.,00.

LOTTO N. S — BOX AUTO PERTINENZIALE (in autorimessa collettiva) sito in Roma, in Via
Filippo Bernardini n. 3/A, Interno 17 Piano S1, censito in C.F. al Foglio 425 Particella 911

Subalterno 17, Rendita: Euro 114,86, Zona censuaria 4, Categoria C/6, Classe 6, Consistenza 16 mq,

Totale: 17 mq; confini: box-auto censiti con 1 subb. n. 1 ¢ n. 18 su due lati, spazio di manovra;

superficie commerciale mq 16,72. STIMA BASE D’ASTA PIENA PROPRIETA: € 30.500,00.

LOTTO N. 6 — BOX AUTO PERTINENZIALE (in autorimessa collettiva) sito in Roma, in Via
Filippo Bernardini n. 3/A, Interno 18 Piano S1. censito in C.F. al Foglio 425 Particella 911

Subalterno 18, Rendita: Euro 114,86, Zona censuaria 4, Categoria C/6, Classe 6, Consistenza 16 mq,

Totale: 17 mq; confini: box-auto censiti con 1 subb. n. 17 e n. 19 su due lati, spazio di manovra;

superficie commerciale mq 16,72. STIMA BASE D’ASTA PIENA PROPILIETA: € 30.500.00.

LOTTO N. 7 — BOX AUTO PERTINENZIALE (in autorimessa collettiva) sito in Roma, in Via
Filippo Bernardini n. 3/A, Interno 19 Piano S1. censito in C.F. al Foglio 425 Particella 911

Subalterno 19, Rendita: Euro 107,68, Zona censuaria 4, Categoria C/6, Classe 6, Consistenza 15 mq,

Totale: 16 mq; confini: box-auto censiti con 1 subb. n. 18 e n. 20 su due lati, spazio di manovra;

superficie commerciale mq 15,68. STIMA BASE D’ASTA PIENA PROPRIETA : € 29.000.00.

LOTTO N. 8 — BOX AUTO PERTINENZIALE (in autorimessa collettiva) sito in Roma, in Via
Filippo Bernardini n. 3/A, Interno 4 Piano 1. censito in C.F. al Foglio 425 Particella 911 Subalterno

140, Rendita: Euro 125,50, Zona censuaria 4, Categoria C/6, Classe 7, Consistenza 15 mq, Totale:
16 mq; confini: box-auto censiti con i subb. n. 139 e n. 141 su due lati, spazio di manovra;

superficie commerciale mq 17,60. STIMA BASE D’ASTA PIENA PROPRIETA : € 32.000.00.

Tutti 1 beni oggetto della presente relazione risultano legittimi urbanisticamente e conformi
catastalmente.

I’autorimessa collettiva — tenuto conto anche della destinazione d’uso — si pud considerare in buone
condizioni di manutenzione e conservazione.

L’ autorimessa collettiva multipiano ¢ stata edificata ai sensi della Legge Tognoli n. 122/1989 sulla
base dei seguenti titoli edilizi: Concessione Edilizia n. 1412 del 04/12/2002; Permesso di costruire
in variante n. 775 del 12.07.2004; Permesso di costruire in voltura n. 267 prot. 22087 del
22.03.2008 (domanda prot. 55516/2005); Determinazione Dirigenziale di proroga n. 675 del

09.05.2008; Permesso di costruire a sanatoria in accertamento di conformita ai sensi dell'art. 36

RELAZIONE di STIMA — Liquidazione Giudiziale N. 121/2025 47

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



DPE 380/2001 n 464 prot 46731 del 21072010 di cui alla domanda di accertamento i
conformita prot 090069526 del 29.10.200%9, DI A protocolli n 809272011 e 7113772011 (vanant
in corse d opera non sostanziall), Fine lavort prot 82828 del 1/10/2011. E stata depositata
domanda per 1l certificato di agibilith al Dip. P AT con prot QL2011/49743 del 23.06.2011; tale
certificato non nisulta essere stato ancora rilasciate dal Comune di Eoma Capatale.

I box-auto sono attualmente liben, e nella disponihilita della societa debitrice.

* k%

Assolto 1l proprio mandato, 1l sottoscritto deposita la presente relazione di stima presso questo

Spettabile Tribunale, tante in assolwiments dell'incarico conferitogli dalla 5V, restando a

PO rﬁ

disposizione per eventuali chianments.

a 2500712025
7 Sadrea Fossett
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