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TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
SEZIONTE. FALLIMENTARE

FALLIMENTO N. 64106

ALLEGATO N. 1 ALLA RELAZIONE DI CONSULENZA

All'TIL.mo Sig. Giudice Delegato Dott. UMBERTO GENTILI
Lo scrivente, Dott. Ing. Arcangelo SEPE MONTI, domiciliato in
Roma. Via Lorenzo Respight n. 13 ed iscritto all’Albo dei
Consulenti Tecnici del Tribunale di Roma ed all'Ordine degli
Ingegneri della Provincia di Roma con 1l numero 4336, veniva
con provvedimento del 207102006, nominato Consulente Tecnico
d'Ufficio nel fallimento n. 64106 della Societs SNEEG

U i v ¢ Curatore il Prof. Awvv,
Emmanuele F.M. Emanuele per stimare i1 compendio
complessivo ai fini di una ipofetica vendita in blocco.

In ottemperanza al mandato ricevuta jo Scrivente ha redatto la
richiesta relazione tecnica per la stima in blocco delle 72 unita
immobilian di pertinenza del l[allimento, che fa riferimento ad
una separara stima per gl immobili del “BLOCCO EST™ ¢ dcl
“BLOCCO OVLEST™.

Le unita immobilian di pertinenza del Failimento nicadute nel
BLOCCO EST™ sono:

- n. 7 unitd immobilian ad uso residenziale e pertinenze;

- n. 30 unita imamobilian non residenziali e pertinenze (posto
auto coperti, pazzale mercale ufiicio, negozi, negozi artigianali,

attrezzature colletlive e sociali, scuola, magazzini).
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Per le carattenstiche e rifinmture degh immobili, indicazioni
catastalt ¢ loro configurazione ¢ regolarita  urbanistica od
amministraiiva §1 {ara rifernmento alla C.T.U. del Geom. Luciano
Felict, ¢ come paramewo teenico per fa stima degli immobili ad
uso residenziale, negozi ed uflict st tard rifenmento al metro
guadrato, mentre per le perunenze {(cantine. posti auto coperti ¢
scoperti) verranno indicati prezzi a forfait.

Nel presente allegato n. 1 verranno, pertanto, ripodati 2 tipologia
degli immobili, la identilicacione catastale, la posizione di piano,
la seala, 'interno, la superlicie utile, le unita immobiliari di
pertinenza, lo stato (libero od occupato). la superficie utile dei
vani, la superficie utile ragguagliata. cio¢ quella che ticne conto
di un valore ridotio delle loggie, la superficie lorda e la superticie
“utile corretta” che tiene conto dell esposizione, livello di piano.
illuminazione, esistenza o meno di finestre con 1 criferi correttivi
indicati nella relazione gencrale.

UNITA’ RESIDENZIALI

Il valore di stima verra assunto per le unita immobiliar:
residenziali moltiplicando fa “superficie uule corretta” ¢ non
quella lorda, come usualmente avviene nel mercato immobiliare.
per il valore di mercato “riferito ai parametre tecnico, cio¢ al
metro quadrato.

Per le n. 7 unita immobilian residenzizli ¢ loro pertinenze il
valore di stima & il scguente:

1) Appartamento inf. 2 - scala A
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[.’appartamento  distinto In catasto al 1. 70 p.lla 114 sub. 59 ha
superficic lorda di mq. 12730, superficic uile mq. 120.30.

superficie utile ragguaghata mg. 111.90, superficie utile correila
mg. 105,00.

di locazione d; bon 1a Signora U, )

Cra proinissonaria.

["appartaincnto & ubicato al 3° pianoe ¢d ¢ occupato, con contratlo

b) Stima comparativa diretla

Per un appanamenia occupate per la shma comparativa si pud

assumere un valore di 1.400,00 C/mq. per cui $i ha:

- Appartamento 1ng. 105,00 x € 1.400,00 = € 147.000,00
- Cantina = € 4.000.00
- Posto auto interno = €  12.000.00

Totale = € ]63.000,00

¢) Stima a capualizzazione di reddito

Da ricerche di mercato per immobih sunilart & emerso che i
canone di atfillo menstle pud esserc indicato part a € 700,00 ¢
cioe € §.400,00 annue (reddito lordo annuo) con un reddito
netto. detratto il 20%  per spese a carico del proprictano
(assicurazione, manutenziong, spest straordinane), par a €
6.720,00.

Assunlo un saggio di capitalizzazionc, nel caso specifico, pan al
4,5% s ha una stina a reddito pan a: 6.720.00 : 0,045
=€ 149.330,00.

1l valore degh immobib, come media det due valors & pertanto:

€ 163.000,00 +€149.330,00 /2 = € 156.165,00

Yt

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



2} Appartamento int. | scala C

L appartamento ¢ distinto in catasto al f. 70 p.lla 114 sub. 82 ha

superficie lorda di mq. 104,43, ha superficie utile di mq. 94,65.

mg. 83.21, ¢ ubicato al 37 piano ed & libero:

a) Suma comparativa diretla

Essendo 'appartamento libero st pud assumere un valore al mq.

di 1.800,00 €/mgq. per cui si ha:

- Appartamento mq. 83,31 x € [.800.00 = € 149983800

- Cantiner = € 5.000.00

- Posto auto interno = € 13.000,00
Totale - € 167.958.00

b) Stima a capitalizzazione di reddilo

Il canone mensile pud essere indicato pan a2 € 800.00 ed annuo

pari a € 9.600,00 con reddite netwo pari a € 7.680,00 ed assunto i)
sagglo di capitolazione def 4.5 %, si ha una stima a reddito pari a
€ 7.680,00 : 0,045 = € 170.060.66.

I1 valore degli immobili, come media dei due valori ¢:

€ 167.958,00 + € 170.666.66 2= € 169.312.00

3) Appartamento int. 2 scala €

I.’appartamento € distinto in catasto al f. 70 p.lla 114 sub. &I ha
superficie lorda di mq. $3.40, ha superficie utile di mq. 49,13,

superficie ragguagliata di mq. 46,90 e superficie utile corretta di

mq. 37,97, ¢ ubicato al 3° piano ed ¢ libero.

a) Stima comparativa diretta

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Essendo ["appartamento libero st puo assumese un valore al my.

di 1.800,00 €/1nq. per cuj si ha:

- Appartamento mq. 90,55 x € i.800.00 = € 162.990.00
- Cantina = € 5.000,00
- Posto auto interno = & 13.000.00

Towale = € 180.990.00

b) Stima a capitalizzazione di reddilo

[l canone mensile puod essere indicato pani a € 350,00 ed annuo
part a € 4.200,00 con un reddito petto pari 2 € 3.360.00 ed
assunto 1l saggio di capitolazione del 4,5 %, si ha una stima a
reddito pari a € 3.360,00 : 0,045 = € 74.660,60.

Il valore degli immobili, come mediz dei due valor é:

€ 71.346,00 +~ € 74.666.66 /2 = € 73.006,00

4) Appartamento inl. 7 scala (

L’ appartamento € distinto in eatasto al 11 70 p.lla 114 sub. 88 ha
superficie lorda di mq. 104.50, superficic utile di mqg. 94.63,

superficie ragguagliata di mq. 92,40 e superficie utile corretia di

mgq. 90,55, ¢ ubicato al 3° piano ¢d € hbero.

a) Stiina comparativa direfta

Essendo 1'appartamento libero si pud assumere un vaiore di

1.800,00 €/mq. per cui si ba:

- Appartamento mq. 90,55 x € 1.800.00 = € 6299000
- Cantina = € 5.000,00
- Posto auto scopcrto = € 3.00000

Tolale = € 180.990,00

b) Stima a capitalizzazione di reddito
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Il canone mensile pud essere indicato part a C §30.00 mensili ed
annuo pan a € 10.200.00 con un reddito natto pari a € 8.160.00
ed assunto 1l saggio di capitalizzazione del 4.5 %o, si ha una stima
a reddito pari a € 8.160,00 : 0,045 =€ 181.333.33.

[l valore degli immobili. come media dei due valori é:

€ 180990.00 ~€ 18133333 2= € 1B81.162.00

5) Appartamento int. 8 scala ¢

L’appartamento & distinto in catasto al ©. 70 p.lla 114 sub. 87, ha
superficie lorda di mq. 53,40, superficie utile di mq. 49.13,

superficie ragguagliata di mq. 46,90 ¢ superficie utile corretta

mgq. 41,27, ¢ ubicato al 5° piano ed ¢ libero.

a) Stima comparativa diretta

Essendo ['appartamento lihero st pud assumere un valore di

1 800,00 Euro/mq. per cul s1 ha:

- Appartamento mq. 41,27 x Eure 1.800.00 = € 7428600
- Cantina = € 5.000.00
- Posto aulo mterno — € 13.000.,00

Totale = € 92.286,00

b) Stima a capitalizzazione di reddito

Il canone mensile pud essere indicato part a € 400,00 mensili ed
annuo pari a € 4.800,00 con un reddiio netto pari a € 3.840,00 ed
assunto 1l saggio di capitalizzazione det 4.5 %%, st ha una stiina a
reddito pari a € 3.840,00 : 0,045 = € 83.333.33.

Il valore degli immobili, come media det due valor é:

€ 92.286,00 + € §5.333,33 /2= € &8.810.00

il
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6) Appartamento in{. 9 scala C

L appartamento ¢ distinto in catasto al £. 70 p.lla 114 sub. 86. ha
superficiec lorda di mq. 86.70. superticie utile di mq. 75.20.

superficic ragguagliata di mq. 75.20 ¢ superlicic utile corretta di

mg. 73.70. & ubicato al 5° piano ed ¢ gecupaio.

a) Stima comparativa diretta

Fissendo ["appartamento libero, si pud assumere un valore di
1.400,00 Euro/mg. per cui st ha:
- Appartamento mq. 73.70 x Luro 1.400,00 = € 103.180.00

- Cantina S G 4.000.00
- Posto auto interno = € 12.000.00
Totale = € 119.180.00

b) Stima a capitalizzazione di reddito

1l canone mensile pud essere indicale pari a € 600,00 mensili ed
annug pari a € 7.200,00 con un reddito netto part a € 3.760.00 ed
assunlo il saggio di capitalizzazionc del 4,5 %, si ha una stima a
reddito parn a € 5.760.00 : 0,045 =€ 125.000,00.

I valore degli immobili. come media dei due valon é:

L’appartamento ¢ distinto in catasto al f. 70 p.lla |14 sub. 96, ha
superficic lorda di mq. 53,40, superficie utile di mq. 49,13,

superficie ragguagliata di mg. 46,90 ¢ superficie utile corretta di

mnq. 39,20, & ubicato al 47 piano ed & libero,

a) Stima comparativa diretta

-1
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Essendo i"appartamento libero si pud assumere un valore di
1.800,00 Euro/mg. per cui s ha:

- Apparamento mq. 39,20 x Euro [.R00,00 = € 70.560,00
- Posto auto scoperto = € 3.000,00

73.5360.00

|

Totaie

b) Stima a capitalizzazione di reddito

Il canone mensile pud essere ndicato pan a € 330,00 mensili ed
annuo parl a € 3.960.00 con un reddito nctto pari a € 3.168.00 ed
assunto il saggio di capitalizzazione del 4,3 %, si ha una stimu
reddito pari a € 3.168,00 : 0,045 = € 70.400.00.

11 valore degli immoebili, come media dei due valon ¢&:

€ 73.560,00 ~ € 70.400,00 /2= € 71.980.00

IL VALORLE TOTALL DELLLE N, 7 UNITA™ RESIDENZIALL I
D] € 863.993.00 (oltocentosessantatremilanovecentonovantatre/00)

UNITA" IMMOBILIAR]I NON RESIDENZIALL

1) N. 31 Posti aulo copertl

[ n. 31 posti auto coperti distinui al catasio al . 70 p.la [ 14 sub.
da 272 a 302 hanno accesse da Via Bruxclles sul lato Sud-ovest
del Blocce Est, sono al piani terra e libern.

Per 1 post aulo si assume, come detto 1n precedenza, un valore
forlelario ¢ cio¢ € 5.000,00 cadauno per cui il valore dei post
auto coperti €:

n. 31 x € 5.000,00 = € 1

LA

5.000,00

2)-3) N. 26 Piazzole mercalto

Le n. 26 piazzole mercato scoperto sono distinte al catasto al f, 70

p.lla 114 sub. da 336 a 391 sono prospicienti Via Bruxelles e sono
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situate al piano terra sul late Sud del Blocco Esl hanno superficie
in media di 12 mq. ¢ sono libere.

Per le piazzole mercato scoperto si assume un valor torfettario di
€ 4.000,00 per cui 1] loro valore ¢:

n. 26 x € 4.000,00 = ¢ 104.000,00

Il negozio contraddistinto come n. 9710 ha doppio accesse da Via
Bruxelles n. 17 e da Via Greeia n. 20, & distinio in catasto al i, 70
p-lla 1[4 sub. 227, ¢ dotate di n, 2 W ¢ ubicato al piano letra ed

ha superlicie lorda di mq. 106,90, supcrficie utile di mg. 100,60 ¢

L’immobile €& privo di infissi di chiusura ed ha uno stato di
manutenzione mediocre, per cuil nella snma comparativa diretta si
pud assumere un valore di [.700,00 €/mg. per cui il valore
dell immobile ¢:

mq. 97,58 x € 1.700.00 = € 165.818,00

5) Negozion, 12

Il negozio contraddistinto come n. 12 ¢ situato al piano terra in
Via Greecia n. 18, é distinto al catasto al . 70 p.lla 114 sub. 13, ha

superficic lorda di mq. 49,20 utile di mq. 46,10 ¢ superficie utile

comretta di mg. 43,79, ¢d 1l suo stato di manutenzione & mediocre
perch¢ ¢ privo di infissi di chiusura, per cui nella stima
comparativa diretta si pud assumere un valore di 1.700.00 €/myq.
per cui il valore dell’immobile ¢;

mq. 43,79 x € 1.700,00 = € 74.443,00

6) Negozion, 13

8]
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Il negozio contraddistinto come n. 13 ¢ situato al piano terra in
Via Bruxelles n. 1. ¢ distinto al catasto al f. 70 p.lla 114 sub. 23,
ha un locale W.C., superficie lorda di mq. 537.10 uule di g

52.70 ¢ superficie utile _corretta di mqg. 51.12. uno swate d

manutenzione accettabile, per cur nella stima comparativa dirella
st pud assumere un valore di 1.800.00 €/mq. per cui il valore
dell’1minobile ¢:

mg. 51,12 x € 1.800,00 = € 92.016.00

7Y Negozion, 14

II ncgozio contraddistinto come n. 14 ¢ situato al piano terra in
Via Grecia n. 14716, ¢ distinto n catasto al 1. 40 p.lla 114 sub. 14,
ha superficie lorda di mq. 51,60 utile di mq. 48,60 ¢ superficic
utile corretia di mq. 46.17, ed uno stato di manutenzione
mediocre  per la mancanza di infisst di chiusura, per cui nella
stima comparativa diretia si puo assumere un valore di 1.700.00

€/mq. ed il valore dell’immobile &

8) Negozio Artigianale n, 22

Il negozio artiglanale, cui si accede dal lato Nerd-Lst deli’edificio

attraverso un ballatoio servite da tre corpi scala contraddistinu

70 p.lla 112 sub. 45, ha superticie lorda di mq. 86,60 utile di inq.

82,20 ¢ superficie ulile corretta di ing. 69.87, ¢ stato di

manutenzione mediocre data la mancanza di infisst di chiusura.
per cul nella stima comparativa diretta si pud assumere un valare

di 1.3700,00 €/mgq. ed il valore dell’immobile ¢&:

10
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mg. 69,87 x € 1.300,00 = € 90,831.00

Il negozio artigianale, cui st accede dal Jato Nord-Est dell"editicie
attraverso un ballaloio servito da Ire corpi scala contraddistini
con i civigr 1 8-24 ¢ 3R 1 Via Greela, ¢ disiinto 1 catasto ai 1

70 pJia 112 sub. 43, ha superficie lorda di mq. 86,60 utile di mg.

manutenzione mediocere data la mancanza di infissy di chiusura,
per cui nella stima comparativa diretta si pud assumere un valore
di 1.300,00 €/mq. ed il valore dell immobile é:

mg. 69,87 x € 1.300,00 = €90.831,00

I1 negozio artigianale. cui si accede dal lato Nord-Est dell’edificie
attraverso un ballatoio servito da tre corpl scala contraddistints
con 1 civict 1. §-24 ¢ 38 di Via Grecia, ¢ distinte 1n catasto al {.
70 p.lla 112 sub. 40, ha superficie lorda di mq, 86,60 utile di mq.

82,20 ¢ superficie unle correta di mg. 69,87, ¢ stato di

manutenzione mediocre data la mancanza di infisst di chiusura,
per cui nella stima comparativa diretta s puo assumere un valore

di 1.300,00 €/mq. ed il valore dell’immobilc &:

11) Nepozio Artigianale n. 29

Il negozio artigianale, cui si accede dal lato Nord-Est delledificio
attraverso un ballatoio servito da tre comi scala contraddistinti
con J civici n. 8-24 ¢ 38 di Via Greela, € distinto in catasto al f.

70 p.lla 112 sub. 39, ha superficie lorda di mq. 86,60 utile di mq.

11
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manutenzione mediocre data la mancanza di infissi di chiusura.
per cui nella stima comparaltiva direlta si pud assumere un valore
di 1.300.00 €/mq. ed il valore dell"immobile ¢

mg. 69,87 x € [.300,00 = €90.831.00

12) Negozio Artigianale n. 3]

Il negozio artigianale, cui s1 accede dal lato Nord-list dell"edificio
atlraverso un ballatoio servito da re corpi scala contraddistinti
con 1 civicl n. 824 e 38 di Via Grecia, ¢ distinto 1 catasto al [

70 p.lla 112 sub. 37, ha superficic lorda di ing. 85,40 utile di mq.

80,50 ¢ superficie utile corretta di mq. 6§,42, ¢ stato di
manulenzione mediocre data la mancanza di infissi di chiusura,
per cui nella stiina comparativa diretta s} pud assumere un valore
di 1.300,00 €/mq. ed il valare dell’ immobile ¢:

mq. 68,42 x € 1.300,00 = € 85.940.00

13) Negozio Artigianale n, 32

[l negozio artigianale, cui si accede dal lato Nord-Est dell’edificio
attraverso un ballaloio servito da tre corpi scala contraddistint
con i civici n. 824 ¢ 38 di Via Grecia. e distinte m catasto al £

70 p.lla 112 sub. 36, ha supcrficie Jorda di mg. 85,40 utile di mgq.

manutenzione mediocre daia la mancanza di infiss1 di chiusura,
per cui nella stima comparativa diretta st pud assumere un valore
di 1.300,00 €/mq. ed il valore dell’ iminobile ¢:

mg. 68,42 x € 1.300,00 = € 88.946.,00

14) Negozio Artigianale n, 33

I
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Il negozio artigianale, cui s1 accede dal lato Nord-FEsi dell*edificio
altraverso un ballatoio servito da tre corpi scala contraddistinti
con i civici n. 8-24 ¢ 3% di Via Grecia, € distinto in catasto al f.
70 p.la 112 sub, 35, ha superticie lorda di mq. §9.60 utile di ma.

52,80 ¢ supcrficie_uule corretta di mg. 44,88, ¢ stato d:

manutenzione mediocre data la mancanza di infissi di chiusura.
per cul nella stitha comparaiiva direlta si pud assumere un valore
di 1.300,00 €/mq. ed il valore dell’iminobile ¢:

mg. 44,88 x € 1.300,60 = € 5834400

-
4

15) Attrezzature collettive soctali n. 33

Il lacale adibito ad attrezzature collettive sociali st trova al 2°¢
piano, ha accesso dal ballatolo servito da tre scale corrispondenti
al civict nn. 8, 24, 38 di Via Greeia, ¢ distinto in catasto al 12 70
plla 114 sub. 48, ¢ costituito da un unico locale prive di
pavimentazione con  annesso  servizio igienico e balcone.

serramenti in legno superficic ubie di mq. 84,78, superficie utilg

Per Mtmmobile poiché lo stesto per destinazione d’uso non rientra
nell’ordinario mercato immobiliare. si assume un valore di
iercato di 900,00 €/mgq. ed il valore dell immobile ¢é:

mq. 71,10 x € 900,00 = € 63.990,00

16} Attrezzature collettive e domestiche n, 36

Il locale adibito ad attrezzature colletlive ¢ domestiche si trova al
2° plano ha accesso dal ballaloio  servito dalle we  scale
corrispondenti al civict nn. 8. 24 ¢ 38 di Via Grecia, ¢ distinto in

catasto al L 70 p.lla 114 sub. 48, ¢ costituito da un unico locale

13
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non pavimentato con anncssoe Senvizio igienico e balcone, ha

Per I'immobile, poiche lo stesso per destinazione d'use non
nientra nell’ordinario mercato immobihiare, si assume un valore di
mercato di 900,00 ¢/mq. ed il valore dell’ immobile &

mq. 152,30 x €900,00 = € 137.070.04

17) Ufficio n. 37

L unitd immobihare ¢ ubicata al 2% piano e vi si accede dal
ballatoio servito dalle tre scale che s1 dipariono daj c¢ivici nn. R,
24 ¢ 38 di Via Grecia. ¢ distinto in catasto al £ 70 p.la 114 sub,
50, ha annesso un servizio i1genico ed un balcone, ha impianti
idrico-sanitario, elettrico ¢ di riscaldamento di 11po autonomo. ha

superficie utile di mq. 87,76 ¢ superfieic utile ragguaghata di mq.

nanutenzione buona.

Assunto nella stima comparativa diretta un valore di 1.700,00
€/mgq.. il valore dell'immobile é:

mq. 70,39 x € 1.700,00 = € 119.663,00

L’unita immobiliare ¢ ubicata al 2° piano ¢ vi s1 accede dal
ballaroio servito dalle tre scale che si dipanono dai civia nn. §.
24 e 38 di Via Grecia, ¢é distunto in cataste al £, 70 plla 114 sub.
51, é costituita da due locali tra loro comunicanti non pavimentati

con annessi servizi igienici e balconi, ha impianti idrico-sanitaric,
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elettrico ¢ di riscaldamento autonomo perd non cowmpletato perché
¢ privo di caldaia e corpi scaldanti. ha superficie utile di mq.
utile corretta di mq. 133,85,

Assunte nella siima comparativa dirctla un valore di 1.650,00
€/mgq., il valore dell’immobile ¢:

me. 133.85 x € 1.650,00 = € 220.852,00

18) Attrezzatura di quartiere-centro civico n. 39

11 locale adibito ad attrezzature ¢ quarticre-centro civico. si trova
al 2° piano, ha accesso dal ballatoio =ervito da tre scale
corrispondenti ai civiar nn. 8, 24, 38 di Via Grecia, ¢ distinto n
catasto al f. 70 p.lla 114 sub. 396, ¢ costituito da un unico locale

privo di pavimentazione con anncsso $ervizio igienico e balcone,

ragguagliata di mq. 70,20 ed & libcro

Per I'immobile poiché lo stesso per desiinazione d uso nen vientra
nell'ordinario mercato immobiliare. s1 assume un valore di
mercalo di 900,00 €/mq. ed 1l valore dell immobile é:

mgq. 70.20 x € 900.00 = € 63.180,00

20) Seuola ex 40

11 locale che nella concessione cdilizia di variante & destinato a
scuola € ubicato al 2° piano con accesso dal ballaioio servito dalle
tre scale corrispondenti ai civiei nn. &, 24, 38 di Via Greeia, ¢
distinto in catasto al f. 70 plla 174 sub. 395, & costituito da tre

locali con anmessi servizi igicnict ¢ balconi, serramenti in legno
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ad eccezione della porta dell’uscita di sicurezza che & metallica.
impianti idrico-sanitano, elettrici ¢ di riscaldamento privo pero di
caldaia e corpi scaldanti, superficie lorda mq. 246,00 ¢ superficic
utile mq. 222 20,

Per la stima, poiché I'immaobile non rnentra nell’ordinario mercato
immobiliare, si fara riferimento alla superficie lorda e 1 assumera
un valore di mercato di 900,00 C/mq. od 1i valore dell’immaobile é&:
mg. 246,00 x € 800.00 =€ 221.400.00

21} Attrezzatuara di quartiere-centro civico n, 40

I1 localc adibilo ad attrezzature di quartiere centro civico si trova
al 2% piano, ha accesso dal ballawio servito dalle e scale
corrispondenti ai civici nn. 8. 24, 3§ di Viaz Grecia, ¢ distinto 1n
catasto al f. 70 p.lla 114 sub. 394, ¢ costituito da un unico Jocale
non pavimentato con annesst due servizi igieniet ¢ balcone ha
impianti idrico-sannario, eleurico € dinscaldamento privi perd di

caldaia e corpi scaldant, ha superficie lorda mq. 149,20 ¢

Per 'immobile, poiche lo stesso per destinazione d’uso non
nientra nell”ordinanio mercato nnmobiliare, s1 fard rifenmento alla
superficie lorda ¢ si assumera un valore di mercato di 900,00
€/myq. ed 1l valore dell"immobile é&:

mq. 149,20 x € 900,00 — € 134.280,00

L’unith immobiliare ¢ ubicata al 2° piano e vi si accede dal

ballatoio servito dalle tre scale che si dipartono dai civici nn. &,

[6
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24, 38 di Via Grecia. ¢ distinio 1n catasto al £. 70 plla |14 sub.
53. ha annesso un servizio igienico ed un balcone, ha impianti
idrico-sanitario, elcttrico ¢ di riscaldamento di tipo autonomo ma
privi di caldaia e corpi scaldanti, ba superficte utile di mg. 83,86 ¢

superficiec utile ragguagliata di mg. 70,20 ¢ supcrficie ulilc

corretta di mg. 66,70, condizione di manutenzione buona ed ¢

libero.

Assunto nella stima comparativa diretta un valore di 1.700 €/mq..
il valore dell’ immobile &:

mgq. 66.70 x € 1.700,00 = € 113.390.00

23y Ufficio n, 42

L’unita immobiliare ¢ ubicata al 2° pianc ¢ vi si accede dal
ballatoio servito dalle tre scale che s1 dipartono dat civiel nn. 8.
24, 38 di Via Grecia, ¢ distinto in cafaste al £ 70 plla 114 sub.
54, é costituito da due locali ira loro ¢omunicanti non pavimentati
con annessi servizi igienici e balconi, ha nnpiant idrice-sanitario.
elettricn ¢ di risealdainento autenomo pero non completato perche
¢ privo di caldaia e comi scaldanti, ha superficic unie di ing.
74,20 ¢ superficie utile ragguaghata di mq. 74,20 ¢ superficie

utille corretta di mg. 70.49.

Assunto nella suma comparativa direta un valore di 1.700 €/mq..

il valore dell’immobile e:

24) Ufficio n. 45

L’unitd tTmmobiliare ¢ ubicala al 2° piano ¢ vi s accede dal
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ballatoio servito dalle tre scale che si dipartono dai ¢ivict nn. &,
24, 38 di Via Grecia, ¢ distinto in catasto al £ 70 p.lla 114 sub.
57, & costituito da un unice locale con incluso servizio (gienico ¢
loggia, ha impiant idrico-sanitario. eletrict ¢ di nscaldamento
privo perd di caldaia ¢ corpi scaldanu, ha superficie utile di mq.

utile corretta di mg. 67.83, stato di manutenzione buona ed ¢

libero.

Assunto nella stima comparativa direrta un valore di 1.700 €/mq..
11 valore dell’ immobile ¢;

mq. 607,83 x € 1.700,00 =€ 115.311.00

25) Utficio n. 46

[unita immobiliare ¢ ubicata al 2° plano e v1 &1 accede dal
ballatoio servito dalle tre scale che si dipartono dai civict nn. §,
24, 38 di Via Grecia, ¢ distinte m catasto al f. 70 p.lla 114 sub.
58, & costituito da un unico logale con annesso servizio igienico.
ha impianti idvico-sanutario, elettinel ¢ di riscaldamento privo di
caldaia e corpi scaldanti, ha superficie utile di mqg. 74,60 ¢
superficic ragguagliata di mg. 74,60 ¢ superficie utile corretta ds
mgq. 70,87, stato di manutenzione huona ed ¢ libero.

Assunto nella stima comparativa diretta un valore di 1.700 C/mq.
il valore dell’iminobile ¢

mq. 70.87 x € 1.700,00 =€ 120.479,00

26) Locale servizio-magazzino B/7 ). 13

Il locale servizio-magazzino ¢ situato al piano 77 int, 13 della

1K
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scala B con accesso da Via Bruxelles n. 21, € distinto al catasto al
{70 plla 114 sub. 251, ¢ costituito da due localt con
pavimentazione in batture di cemente ed annesso Lerrazzo, soffito
¢ pareli non unteggati. mfissi interny ed esternt in metallo.
tmpianto-elettrico solo predisposto senza frutt, superficie wile
mq. 155.40, supcrficie Jorda ragguagliata mq. 79.70, Libero.
Assunto nella stima comparativa un valore di 700,00 €amig.. il
valore dell immobile &:

mgq. 79,70 x € 700,00 = € 55.750.00

27 Locale servizio-magazzino €77 1t 13

Il Tocale servizio-magazzine ¢ situato al plano 7° int. 13 delia
scala C con accesso da Via Bruxelles n. 13, é distinto al catasto al
{. 70 plla 114 sob. 254, ¢ costituite da due locali con
pavimentazione in battnto di cemento ed annesso terrazzo. soffiti
¢ parcti non tinteggiatl. infissi interrit ed esterni 1 metallo,
impianto elettrico solo predisposto senza frutti, superficie utile
mq. 15540, superficie lorda ragguaghata mq. 79,70, libero.
Assunto nella stima comparativa un valore di 700,00 €/mgq., il
valore dell’immobile e:

mq. 79,70 x € 700,00 = € 55.790,00

[l loeale servizio-magazzino ¢ situato al piano 7° it 13 della
scala D con accesso da Via Bruxelles n, 9, & disunto al catasto al
f. 70 pla 114 sub. 257, & eostituto da due locali con

pavimenlazione in battuto di cemente ed annesso terrazzo, soffitu

14
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¢ paretl non tinteggiati, infissi interni ed esterni in metzllo.
inpianto elettrico solo predisposto senza frutn, superficie utile
mq. 155,40, superficie lorda ragguaghata mq. 79,70, iibero.
Assunlo nclla stima comparativa diretta un valore di - 700,00
€/mq.. 1l valore dell’immobile ¢

mq. 79,70 x € 700,00 = € 55.790,00

29) Locale servizio-magazzino E/7 int, 13

Il Jocale servizio~magazzino ¢ situato al piano 7° int. 12 della
scala I con accesso da Via Bruxelles n. 1, ¢ distinto al catasto al
f. 70 pila 114 sub, 260, ¢ costitnito da due locall eon
pavimentazione in battuto di cemenio ed annesso terrazzo, solli
e paretl non tnteggiati, infissi inicrmi ed esterni in metallo,
mmplanto clettrico solo predisposto senza frutti. superficie utile
mq. 155,40, superficic lorda ragguagliata myg. 79,70, libero.
Assunto nella stima comparativa diretta un valore di - 700,00
C/mq., il valore dell’ immobile ¢

mq. 79,70 x € 700,00 = € 35.790,00

Il locale servizio-magazzino €& sttuato al ptano 7°9 int. 13 della
scala F con accesso da Via Bruxelies n. 33, & distinto al catasto al
f. 76 plla 114 sub. 263, ¢ costituitc da due Jocali con
pavimentazione in battuto di cemento ed annesso terrazzo, soffitti
e pareti non tinteggiati, infissi inlterni ed esterni in merallo,
impianto elettrico solo predisposto scnza frutu, superficie utile

mq. 131,79, superficie lorda ragguagliata mq. 75,00, libero.
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Assunte nella stima comparativa diretta un valore di 700,00
t/maq.. il valore dell’immobile é:
mg. 753,00 x €700,00= € 52.300,00
Valore totale delle n. 30 wnita immobiliari non residenziali €
2.974.,400,000.
VALORE TOTALE DELLE N. 37 UNITA’ IMMOBILIARI
RICADENTI NEL BLOCCO EST DEL COMPLESSO
DELLA S
€ 863.993,00 + € 2974400,00 = € 3.838.393.00
TONOVANTATRE/00).

JL CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO

Dott. Ing. Arcangelo Sepe Monn
./"'/ o
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