STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “Negozio artigianale” n. 24
- BLOCCO OVEST -

(riferimento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

Il codice “Negozio artigianale” n. 24 commisponde a quello riportato nell’elenco delle

unitd immobiliari perizia Arch. SCETTL

Descrizione unita immobiliare:

e Negozio Artigianale n. 24 confinante con distacco scoperto verso area
condomimale, negozio artigianale n. 23, passaggio comune, attrezzature per la
vigilanza e |’amministrazione n. 25;

e Posto auto scoperto n. 20, confinante con passaggio comune, posto auto
scoperto n. 19, con spazio manovra, posto auto scoperto n. 21.

e Comune censuario Aprilia, f 70 p.la 110, subalterno: negozio n. 73, posto
anto n. 366.

Le unita immobiliari di cui sopra, invendute, sono le seguenti:

e NEGOZIO ARTIGIANALE situato in P.zza della Comunita Europea (gia Via di

Guardapasso s.n.c.), n. 2/6/20 (i numeri civici sono riferiti ai corpi scala da cui si

accede indistintamente al ballatoio di servizio all’unita immobiliare) piano primo,

blocco ovest; @U
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¢ Il posto auto scoperto € situato nell’area di pertinenza del blocco Ovest ed &

distinto con il n. 20.

II Regolamento di Condominio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui

all’art. 3, interno 24 ed il n. 20, i dati riferibili alle unita immobiliari di cui sopra.

Il negozio risulta attualinente vuoto.

CONSISTENZA - CARATTERISTICHE METRICHE

L’articolazione della superficie utile, nei vari ambienti in cut ¢ suddivisa e

dell’unita di pertinenza viene, comunque, riportata come graficizzata nellatav. n. 1 e

n. 2 allegate alla concessione edilizia di vanante posizione n. 2/90-0-Ter del

12/01/1993. Si ¢ calcolata, inoltre, la sua superficie lorda aggiungendo a quella utile

la superficie occupata dalle murature interne e perimetrali ¢ dalla meta di quella dei

muri divisori fra proprietd attigue, secondo la consuetudine nel mercato degli

immobili.
NEGOZIO ARTIGIANALE
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COQEFFICIENTE DI SUPERFICIE
(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
MQ)
Locale negozio 79,60
Bagno (w.c.) 3,42
Totale superficie utile 83,02
83,00 in cifra tonda
Totale superficie lorda 90,02 [
90,00 in cifra tonda
PERTINENZA
| Posto auto scoperto n. 20 | mq. 13,75 \ |
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CARATTERISTICHE E RIFINITURE

Al negozio si accede dal lato nord-est dell’edificio, attraverso un ballatoio
coperto.

Dal sopralluogo effettuato si rileva un unico locale con incluso un we,
mancano 1 pavimenti, 1 soffitti sono intonacati, le pareti tinteggia.te escluse quelle del
bagno rivestite con piastrelle maiolicate fino ad un’altezza di circa 1,60 m. Il negozio
non ha finestre, ina ¢ dotato di aperture di accesso aventi larghezza uguale a quella
del locale interno, chiuse con serranda metallica a maglia e, sulla parete opposta, di
una finestratura in alluminio.

E’ presente I’impianto idrico-sanitario ed elettrico, quest’ultino non
completato uei corpi ifluminanti, mancano i sanitari.

Lo stato di manutenzione ¢ mediocre, considerando Pinattivitd prolungata e la
mancanza di infissi di chiusura del negozio lo espongono ad azioni esterne di varia
natura (intemperie, ecc.).

CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unita immobiliare & stata realizzata con concessione edilizia n. 2/90-0- del
10/01/1990, concessioni di variante n. 2/90-0- Bis del 24/04/1991, concessione di
variante n. 2/90-0- Ter del 12/01/1993.

I.’agibilitd risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D.P.R.
425/94.

Non nsultano agli atti del Commune provvedimentt di ingmunzione per

contravvenzione alle norme urbanistiche. %
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE
L’unitd immobiliare nisulta censita al Catasto Urbano del Comune di Latina
nel seguente modo:

Comune censuario: Apriha, foglio n. 70, inappale n. 110, ubicazione: Via di

Guardapasso, ditta intestata: N EG_G_. .o, scde in GGG

Il Regolamento di Condominio del Blocco Ovest dell’edificio in questione
riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subalterno associato ad ogni unita
imunobiliare; dalla visura catastale s1 evincono quindi, 1 seguenti dati ad esso relativi:
NEGOZIO ARTIGIANALE : sub. n. 73, pianc 1, ntemno 24, categonia C/1, classe 67,

consistenza mq. 75, rendita catastale € 3.195,58.
POSTO AUTO SCOPERTQ: sub. 366, piano terra, interno 20, categonia C/6, classe
2, consistenza mq. 12, rendtta catastale €. 24,79

vedi visure catastali allegate.

CRITERIO DI STIMA
Per la stima si prende atto dei concetti € modalitad espressi ed applicati nella
precedente perizia di stima dell’ Arch. Scetti e pil precisamente;
e Si assume comme parametro tecnico il metro quadrato e verranno applicati dei

coefficienti correttivi come da tabella che segue: @\R
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BLOCCO OVEST
Non Residenziale

TIPO CARATTERISTICHE COEFFICIENTE DI
POSIZIONE

Affaccio e ingresso diretto su
Negozi strada non commerciale, su 0,97
prospetto sud-ovest con migliore
orientamento
Affaccio e ingresso su porticato
Negozi verso strada non commerciale, su 0,93
prospetto nord-est con
orientamento sfavorevole
Ingresso su batlatoio coperto al p.
Negozi artigianali 1° del prospetto nord-est con 0,92
orientamento sfavorevole, con
doppio affaccio verso strada non
commerciale
Doppio ingresso, dalla scala G o
Uffci scala G diretto su strada non 0,99
commerciale. su prospetto nord-
est con orientamento sfavorevole,
con doppio affaccio (p. terra)
Ingresso su scala G al 1° p. e su
Uffici scala G/Uffici ballatoio al n. 2° piano del 0,97
prospetto nord-est, con doppio
affaccio in zona non commerciale
~ {uffici)

L’altezza di piano determina, con I’awmentare del livello, una minore fruibilita
dell’attivita commerciale, gl uffici, invece, sono caratterizzati da coefficienti

maggiori, in quanto fa loro attivitd non sembra dipendere, in maniera sensibile, della

localizzazione:
COEFFICIENTE DI PIANO
Negozi Negozi artigianali Uffici scala G Uffici scala G/Uffici
Piano terra Piano 1° Pianc terra Piano 1°¢ 2°
i 0,92 l 0,98

Alla luce delle precedenti considerazioni, sono stati applicatt i coefficienti
correttivi come sopra definiti alle superfici utili delle unitd immobiliari elencate al

punto 1, determinando le loro superfict corrette, che si elencano nella seguente
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tabella; quest’ultima, inoltre, riporta le superfici lorde delle unitd immobilian di cui al

punto precedente.

Unita Superficie | Superficie | Coefficiente | Superficie
Immobiliare utile (M) | lorda (MQ) | correttivo di utile
Tipologia Scala Piano Numero posizione e | corrette
piano di piano MQ)
BLOCCO OVEST
Negozio Piano )
- 24 $3,00 - 0,85 70,55
artigianale primo

Relativamente ai valori da attribuire ai locali accessori quali:

® posti auto scoperti al piano terra;
® posti auto coperti al piano terra;

verranno attribuiti i valori forfettart ad ognhuno di essi.

VALUTAZIONE DEL VALORE ALLE UNITA® IMMOBILIARI

La determinazione del piu probabile valore di mercato delle unita immobiliari
in esame, € basato sul metodo sintetico-comparativo, tenendo conto delle indagini di
mercato su immobili simili a quelio oggetto di stima e considerando tutte le
peculiarita dell’tmmobile in questione attraverso i parametri correttivi di cui sopra.

Le risultanze delle indagini effettuate nel mercato di zona in cui ncade
I’immobile in esame, hanno rilevato che, la zona in cui sorge il fabbricato, come gia
riportato nella relazione di consulenza tecnica dell’arch. Scefti, non & stata dotata dei
necessari servizi pubblici previsti dal P.E.E.P. 3° comprensorio. Alcuni di essi, quali
attrezzature per la vigilanza e I’amministrazione, centro sanitario, centro civico, ecc.,
dovevano trovare collocazione nei primi tre piami del nostro edificio; altri, quali

scuole, centro anziani, biblioteca, ecc. dovevano essere realizzati in altre arce idonee
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individuate dal P.EEP. Inoltre, un centro commerciale e due mercati, previsti
proprio nel lotto in cwi ricade I'edificio ed i quello adiacente, non hanno trovato,
fino ad oggi, attuazione. Tale situazione non ha permesso I’atteso sviluppo di attivita
commerciali e terziarie nella zona ed, in particolare, di quelle che dovevano avere
sede nell’edificio costruito dalla — il mercato immobiliare
relativo a questa categoria di servizi, nella zona d’indagine, risulta, quindi, molto
ridotto ed 1 dati disponibili limitati. Si aggiunga, infine, che le attivita commerciali
risultano maggiormente penalizzate da questa situazione rispetto agli uffici, meno
sensibili alla diminuzione di “commerciabilita” della zona.

Premesso quanto sopra, a seguito delle indagim effettuate nel mercato della
zona in cul ricade I'immobile, s1 niportano i seguenti valori unitari per superficie
calpestabile utile, cosi distinti:
negozi max € 1.800,00 min. € 1.400,00
negozi artigianali tnax € 1.400,60 min. € 1.000,00
uffici max € 1.700,00 min. € 1.300,00

Tenuto conto dell’ubicazione ed esposizione dell’tmmobile In esame, la
tipologia intensiva della costruzione, le carattenistiche costruttive e le rifiniture, il suo
stato di conservazione € manutenzione, sono stati attribuiti 1 piu probabili valor di
mercato riportati successivamente:

1. negozi € 1.600,00 maq.

2. negozi artigranali € 1.200,00 mgq.

3, uffici €  1500,00 mq )&\ﬂ

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



4. posto auto coperto esterno valore forfetario € 4.000,00

5. posto auto scoperto esterno valore forfetario € 2.000,00

STIMA
- negozio artigianale : mq. 70,55 x € 1.200,00= € 84.660,00

- posto auto scoperto € 2.000,00

Totale € 86.660,00

diconsi Euro ottantaseimilaseicentosessanta/00). &\
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STIMA DELLA UNITA” IMMOBILIARE “attrezzature per la vigilanza e
I’amministrazione™ n. 25~ BLOCCO OVEST

(Riferimento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

Il codice “attrezzature per la vigilanza e ["amuministrazione™ n. 25 cormrisponde a

quello niportato nell’elenco delle unitd immobilian perizia Arch. SCETTI.

Descrizione unitd immobiliare:
e locale destinato ad “attrezzature per la vigilanza e I’amministrazione” n, 25,
confinante con distacco scoperto verso area condominiale, vano ascensore €
scala M, negozio artigianale n. 24, passaggio comune, ufficio pubblico ¢ di
interesse pubblico n. 26;
e posto auto scoperto n. 19; confinante con passaggio comune, p. auto scoperto

n. 18, spazio manovra, p. auto scoperto n. 20; 9
'/I{ A

P
e Comune censuario Aprilia, f. 70 p.lla’ 114; subalterni: attr. Vigilanza e amm.

n. 72; p. auto scoperto n. 365.
e I locale destinato ad “aftrezzature per la vigilanza e !’amministrazione” &
situato in P.zza della Comunitd Europea (gia Via di Guardapasso s.n.c.), n.

2,6,20 (1 nuovi civici sono niferiti ai corpi scala cui si accede indistintamente al
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e Posto auto scoperto & situato nell’area di pertinenza del Blocco Ovest ed &

distinto con il n. 19.

I1 Regolamento di Condominio del Blocco Est, riporta, nel prospetto di cui

all’art. 3, interno 25 e numero 19, i dati riferibili alle unitad immobihian di cui sopra.

L’ ufficio risulta libero.

CONSISTENZA — CARATTERISTICHE METRICHE

L’articolazione della superficie utile, nei vari ambienti in cui & suddivisa, e

dell’unita immobiliare di pertinenza viene, comunque, riportata come graficizzato

nelle tavv. 1 e 2 allegate alla concessione edilizia di vagante n. 2/90-0-Ter del

12/01/1993. Si & calcolata, inoltre, la sua superficie lorda aggiungendo a quella utile

la superficie occupata dalle murature interne e perimetrali e dalla meta di quella der

muri divisori fra proprieta attigue, secondo la consuetudine nel mercato degli

immobili.

ATTREZZATURE PER LA VIGILANZA E I’ AMMINISTRAZIONE

DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
(MQ)
Locale 131,34
Bagno (w.c.) 3,61
Totale superficie utile 134,95
135,00 in cifra tonda
Totale superficie lorda 147,07 | R
in cifra tonda 147,10
PERTINENZA

| Posto auto scoperto n. 19 |

Mg. 13,75

|

|

A
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CARATTERISTICHE E RIFINITURE

11 locale adibito ad attrezzature per la vigilanza e I’amministrazione, cui
si accede dal lato nord-est dell’edificio attraverso un ballatoio coperto, & costituito da
un unico locale con Incluso servizio igiemico, privo di massetto, pavimentazione,
rivestimento e porta W.C.; 1 soffitti e le pareti non sono tinteggiati.

11 locale ¢ dotato di due aperture di accesso avente larghezza uguale a quella
del locale interno,chiuse con serranda metallica a maglia e, sulla parete opposta, di
due finestrature in alluminio, di cut quella vicino alla scala danneggiata e staccata
dalla struttura.

L’impianto idrico risulta predisposto ma privo di sanitari e relativi allacci;
Iimpianto elettrico risulta predisposto solo nelle canalizzazioni. E® presente sul
soffitto la tubazione di scarico dei bagni della scuola collocata al piano superiore.

Lo stato di manutenzione ¢ mediocre.

CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unitd immobiliare & stata realizzata con concesstone edilizia n. 73/88-O del
20/12/1988 e successive concessioni di variante n. 73/88-O-Bis del 10/01/1990, n.
73/88-O-Ter del 24/04/1991, posizione n. 992-08-20 del (7/09/1992 e n. 2/90-0-Ter
del 12/01/1993.

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D.P.R.

425/94.

Non nsultano agli atti del Comune provvedimenti di ingiunzione per

contravvenzione alle nomme urbanistiche. 4\,\
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE
L’unita immobiliare e la sua pertinenza risulta censita al Catasto Urbano del
Comune di Latina nel seguente modo:

Comune censuario: Aprlia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via di

Guardapasso, ditta intestata: SEIIEGG® scdc in S

I Regolamento di Condominio del Blocco Est dell’edificio in questione
riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subalterno associato ad ogni unitd
immobiliare; dalle visure catastali si evincono, quindi 1 seguenti dati ad esso relativi:

» ATTREZZATURE PER LA VIGILANZA E L’AMMINISTRAZIONE: sub. n. 72,
piano 1°, intermo 25, categoria “A/10”, classe U”, consistenza vani 5,
Rendita catastale € 1.755,95.
= PosT0 AUuTO SCOPERTO: sub. n. 365, piano terra; interno 19; cat. C/6; classe 27,
consistenza mq. 12; Rendita catastale € 24,79;

(vedi visure catastali allegate).

CRITERIO DI STIMA.
Per la stima si prende atto dei concetﬁ e modalita espressi ed applicati nella
precedente perizia di stima dell’ Arch. Scetti e pili precisamente:
1 servizi pubblici costituiti da attrezzaturc di quartiere e di lotto, centro civico e
sanitario; attrezzatura per la vigilanza e ’amministrazione ecc., insieme ai locali di
servizio-magazzini  posti all’ultimo piano dell’edificio, costituiscono unita

immobiliari non rientranti nell’ordinario mercato immobiliare per la loro particolare
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destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi si adottera la stima a costo

di costruzione, 1l cui valore unitario, da indagini effettuate nella zona (imprese edili

ecc.) si puo stabilire in € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2°

piano dell’edificio € 500,00/mq. per i magazzini al settino piano.

STIMA

Nella seguente tabella si riporta il valore di stima delle unita immobiliari in esame:

BLOCCQO EST
Tipologia Piano/Scala Interno Coefficienti | Coefficiente Superficie
correttivi correttivo di | lorda (mq.)
tipologici piano
Att. Perla p. pPrimo 255 - - 147,10
vigilanza e
|’amministrazione

Relativamente ai valori da attribuire a1 locali accessori quali:
eposti auto scoperti al piano terra dell’edificio;
verranno attribuiti dei valon forfetari ad ognuno di essi.
- Locale destmato ad “attrezzature per la vigilanza e |’amministrazione:
- mgq. 147,10 x € 700,00 = € 102.570,00

- posto auto scoperto € 2.000,00

Totale € 104.970,00

diconsi Euro centoquattromilanovecentosettanta/00.
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STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “ufficio pubblico € di interesse pubblico”
n. 26— BLOCCO OVEST -

(niferimento perizia Arch. Eleonora SCETTT del 07/07/2000)

Il codice “uofficio pubblico e di mteresse pubblico” n. 26 corrisponde a quello

niportato nell’elenco delle unitd immobiliari penizia Arch. SCETTI.

Descrizione umita immobiliare:

¢ Locale destinato ad “ufficio pubblico e di interesse pubblico ” 1. 26, confinante
con locale ad uso “attrezzature per la vigilanza e !’amminstrazione™ n. 25,
passaggio comune, ufficio pubblico e di interesse pubblico n. 28, ascensore e
vano scala L;

» posto auto scoperto n. 18; confinante con passaggio comune, p. auto seopcrto
n. 17, spazio manovra, p. auto scoperto n. 19;

o Comune censuario: Aprilia, f. 70 p.lla 110, subalterni: attr. vigilanza e amm.
n. 71; p. auto scoperto n. 364.

¢ 1l Joeale destinato ad “ufficio pubblico e di interesse pubblieo” & situato in
P.zza della Comunitd Europea (gia Via di Guardapasso sn.c.), n. 2, 6, 20 (i
nuovi civici sono niferiti ai corpi scala cui si accede indistintamente al ballatoio

di servizio dell’unita immobiliare) piano primo, blocco ovest.
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e Posto auto scoperto ¢ situato nell’area di pertinenza del Blocco Ovest ed &
distinto con il n. 18.
Il Regolamento di Condominio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui
all’art. 3, interno 26 e numero 18, 1 dati rifenbih alle unita immobilian di cui sopra.
L’ufficio risulta libero.
CONSISTENZA —~ CARATTERISTICHE METRICHE
L’articolazione della superficie utile, nei vari ambienti in cui & suddivisa, e
dell’unita immobiliare di pertinenza viene, comunque, riportata coine graficizzato
nelle tavv. 1 e 2 allegate alla concessione edilizia di varante n. 2/90-0-Ter del
12/01/1993. Si & calcolata, inoltre, la sua superficie lorda aggiungendo a quella utile
la superficie occupata dalle murature interne e perimetrali ¢ dalla meta di quelia det

muri divisori fra proprietd attigue, secondo la consuetudine nel mercato degli

immobil.
L UFFICIO PUBBLICO E DI INTERESSE PUBBLICO B
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
{(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
MQ)
Locale 114,84
Bagno (w.c.) 3,42
Totale superficie utile 118,26
| 118,30 in cifra tonda
Totale superficie lorda 127,71 | Al
| in cifra tonda 127,80
PERTINENZA
|_Posto auto scoperton. 18 | mq. 13,75 ] |

P
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CARATTERISTICHE E RIFINITURE

11 locale adibito ad ufficio pubblico e di interesse pubblico, cui si accede dal
lato nord-est dell’edificio attraverso un ballatoio coperto, ¢ costituito da un unico
Jocale con incluso servizio igienico, privo di massetto, pavimentazione rivestimento e
porta W.C ; 1 soffitti e le pareti non sono tinteggiati.

11 locale ¢ dotato di una apertura di accesso avente larghezza uguale a quella
del locale interno, chiuse con serranda metallica a maglia e, sulla parete opposta, di
due finestrature in alluminio.

E’ presente I’impianto idrico che risulta predisposto ma privo di sanitari e
relativi allacci; I’impianto elettrico risulta predisposto solo nelle canalizzazioni.

Lo stato di manutenzione ¢ mediocre.
CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’> URBANISTICA

L’unita immeobiliare ¢ stata realizzata con concessione edilizia n. 73/88-0O del
20/12/1988 e successive concessionl di variante n. 73/88-0-Bis del 10/01/1990, n.
73/88-0-Ter del 24/04/1991, posizione n. 992-08-20 del 07/09/1992 e n. 2/90-0-Ter
del 12/01/1993.

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D.P.R.
425/94.

Non risultano agli atti del Comune provvedimenti di ingiunzione per

Aé\/\(
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[DENTIFICAZIONE CATASTALE

L’unitd immobiliare e la sua pertinenza risulta censita al Catasto Urbano del
Comune di Latina nel seguente modo:

Comune censuario; Aprilia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via
Guardapasso, ditta intestata: Futura Immobihiare s.r.l. con sede in Roma Via Cechov
n. 12,

1l Regolamento di Condominio del Blocco Ovest dell’edificio in questione
riporta, nel prospetto di cui al’art. 3, 1l subalterno associato ad ogmi unita
immobiliare; dalle visure catastali si evincono, quindi i seguenti dati ad esso relativi:

« UFFICIO PUBBLICO E DI INTERESSE PUBBLICQO: sub. n. 71, piano 1°, interno
26, categoria “B/4”, classe UU”, consistenza mc. 294, Rendita catastale €
364,41.
* POSTO AUTO SCOPERTO: sub. n. 364, piano terra; interno 19; cat. C/6; classe 2,
consistenza mq. 12; Rendita catastale € 24,79,

(vedi visure catastali allegate).

CRITERIO DI STIMA
Per la stima si prende atto dei concetti € modalitd espressi ed applicati nella
precedente perizia di stima dell’ Arch. Scetti € piu precisamente:
1 servizi pubblici costituiti da attrezzature di quartiere e di lotto, centro civico e
sanitario; attrezzatura per la vigilanza e 'ammnistrazione ecc., insieme at locali di
servizio-magazzini posti all’ultimo pilano dell’edificio, costituiscono unita
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immobiliari non nientranti nell’ordinario mercato iminobiliare per la loro particolare
destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi si adottera la stima a costo
di costruzione, il cui valore unitario, da indagini effettuate nella zona (imprese edili
ecc.) si puo stabilire in € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2°
piano dell’edificio € 500,00/mq. per 1 magazzini al settimo piano.

STIMA

Nella seguente tabella si nporta it valore di stima delle unita immobiliar in esame:

BLOCCO OVEST 1
Tipologia Piano/Scala Interno Coefficienti Coefficiente Superficie
correttivi correttivo di lorda (mq.)
tipologici piano
ufficio pubblico p. primo 26 - - 127,80
e di inleresse
pubblico

Relativamente ai valori da attribuire ai locali accessori quali:
e posti auto scoperti al piano terra dell’edificto;
verranno attribuiti dei valori forfetari ad ognuno di essi.
- Locale destinato ad “ufficio pubblico e di interesse pubblico™:
mq. 127,80 x € 700,00 = € 89.460,00

- posto auto scoperto € 2.600,00

Totale € 91.460,00
diconsi Euro novantunomilaguattrocentosessanta/00.
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STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “ufficio pubblico e di interesse pubblico™
n. 28 - BLOCCO OVEST -

(riferimento penizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

o

.- II codice “ufficio pubblice e di interesse pubblice” n. 28 corrisponde a quello

riportato nell’elenco delle unita immobilian perizia Arch. SCETTL.

Descrizione unita immobiliare: |

» Iocale destinato ad “ufficio pubblico e di interesse pul;i;lico ” n. 28, confinante
con distacco scoperto verso area condomimale, vano scala L ed ascensore,
locale ad uso “ufficio pubblico e di interesse pnbblico” n. 26, passaggio
comune, ufficio pubblico e di interesse pubblico n. 29;

+ posto auto scoperto n. 62; confinante con spazio manovra, p. auto scoperto n.
03,

e Comune censuario Aprilia, f. 70 p.Jla 110, subalterni: uff. pubblico. n. 70; p.
auto scoperto n. 320.

.- o Il locale destinato ad “ufficio pubblico e di interesse pubblico” ¢ situato in

P.zza della Comunita Europea (gia Via di Guardapasso s.n.c.), n. 2, 6, 20 (1

nuovi civici sono riferiti ai corpi scala cui si accede indistintamente al ballatoio
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e Posto auto scoperto & situato nell’area di pertinenza del Blocco Ovest ed ¢

distinto con il n. 62.

11 Regolamento di Condominio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui

all’art. 3, interno 28 e numero 62, i dati riferibili alle unita immobiliari di cui sopra.

L’ufficio risulta libero.

CONSISTENZA - CARATTERISTICHE METRICHE

L’articolazione della superficie utile, nei vari ambienti in cui € suddivisa, e

dell’unitd immobiliare di pertinenza viene, comunque, riportata come graficizzato

nelle tavv. 1 e 2 allegate alla concessione edilizia di variante n. 2/90-0-Ter del

12/01/1993. Si ¢ calcolata, inoltre, la sua superficie lorda aggiungendo a quella utile

la superficie occupata dalle murature interne ¢ perimetrali ¢ dalla meta di quella dei

muri divisori fra proprieta attigue, secondo la consuetudine nel mercato degli

immobili.
UFFICIO PUBBLICO E DI INTERESSE PUBBLICO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
(MQ)
Locale 96,45
Bagno (w.c.) 342
Totale superficie utile 99,87
99,90 in cifra tonda  ~
Totale superficie lorda 107,80 | |
in cifra tonda 107,80
PERTINENZA
| Posto auto scoperto n. 62 | Mag. 12,50 |

A
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CARATTERISTICHE E RIFINITURE

Il locale adibito ad nfficio pubblico e di interesse pubblico, cui si accede dal
lato nord-est dell’edificio attraverso un ballatoio coperto, & costifuito da un unico
Iocale con incluso servizio igienico, privo di massetto, pavimentazione, rivestimento
e porta W.C_; 1 soffitti e le pareti non sono tinteggiati.

Il locale & dotato di due aperture di accesso avente larghezza uguale a quella
del locale nterno, chiuse con serranda metallica a maglia e, sulla parete opposta, di
due finestrature in alluminio.

E’ presente 1’impianto idrico che misulta predisposto ma privo di sanitari e
relativi allacci; I’ impianto elgttrico risulta predisposto solo nelle canalizzazioni.

Lo stato di manutenzione & mediocre.
CONFIGURAZIONE E REGOLARITA” URBANISTICA

L’unitd immobiliare & stata realizzata con concessione edilizia n. 73/88-O del
20/12/1988 e successive concesstoni di variante n. 73/88-O-Bis del 10/01/1990, n.
73/88-O-Ter del 24/04/1991, posizione n. 992-08-20 del 07/09/1992 e n. 2/90-0-Ter
del 12/01/1993.

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D.P.R.
425/94.

Non rmsultano agli atti del Comune provvedimenti di -ingiunzione per

contravvenzione alle norme urbanistiche.

A"
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE
L’unitd immobiliare € la sua pertinenza risulta censita al Catasto Urbano del
Comune di Latina nel seguente modo:

Comune censuario; Aprilia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via

Guardapasso, ditta intestata: RN, co7 scde i

Il Regolamento di Condomimio del Blocco Ovest dell’edificio in questione
riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subaltemo associato ad ogni unita
immobiliare; dalle visure catastali si evincono, quindi i seguenti dati ad esso relativi:

» UFFICIO PUBBLICO E DI INTERESSE PUBBLICO: sub. n. 70, piano 1°, interno
28, categoria “B/4”, classe U”, consistenza inc. 288, Rendita catastale €
356,98.

* PosTo AUTO SCOPERTO: sub. n. 326; piano terra; interno 62; cat. C/6; classe 1

. consistenza ing. 12; Rendita catastale € 21,07,

(vedi visure catastali allegate).

. CRITERIO DI STIMA
Per la stima si prende atto dei concetti e modalita espressi ed applicati nella
precedente perizia di stin;a dell’ Arch. Scetti e pii precisamente:
1 Servizi 1::ubblici costituiti da attrezzature di quartiere e di lotto, centro civico e
sanitario; attrezzatura per la vigilanza e I’amministrazione ecc., insieme ai locali di
servizio-magazzini posti all’ultimo piano dell’edificio, costituiscono umita

immobiliari non rientranti nell’ ordinario mercato immobiliare per la loro particolare
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destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi si adottera la stima a costo
di costruzione, il cut valore unitario, da indagini effettuate nella zona (imprese edili
ecc.) si puo stabilire in € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2°
piano dell’edificio € 500,00/mq. per 1 magazzim al settimo piano.

STIMA

Nella seguente tabella si riporta il valore di stima delle unitd unmobiliari in esame:

BLOCCO OVEST
Tipologia Piano/Scala Intemo Coeflicienti Coefficiente | Superficie
correttivi correttivo di lorda (mq.)
tipologici piano
ufficio pubblico [ p. primo 28 - - 107,80
e di interesse
pubblico ]

Relativamente ai valori da attribwire ai locali accessori quali:
® posti auto scoperti al piano terra dell’edificio;
verranno attribuiti dei valori forfetari ad ognuno di essi.
- Locale destinato ad “ufficio pubblico e di interesse pubblico™
mq. 107,80 x € 700,00= € 75.460,00

- posto auto scoperto € 2.000,00

Totale € 77.460,00

diconsi Euro settantasettemilaquattrocentosessanta/00.

A
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STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “ufficio pubblico” n. 29
— BLOCCO OVEST -

(rifenmento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

II codice ‘“ufficio pubblico” n. 29 corrisponde a quello riportato nelli’elenco delle

unitd immobilian perizia Arch. SCETTI.

Descrizione unitd immobiliare:

o Locale destinato ad “ufficio pubblico” n. 29, confinante con distacco scoperto
verso area condomuniale, locale ad uso” ufficio pubblico e di interesse
pubblico™ n. 28, passagg;io comune, ufficio pubblico n. 30;

e posto auto scoperto n. 63; confinante con spazio manovra, p. auto scoperto m.
62, limite lotto e parcheggic pubblico, p. auto scoperto n. 62 ;

e Comune censuario Aprilia, f 70 p.la 110, subalterni: uff. pubblico. n. 69; p.
auto scoperto n. 327.

¢ 11 locale destinato ad “ufficio pubblico” ¢ situato in P.zza della Comunita
Europea (gia Via di Guardapasso s.n.c.), n. 2, 6, 20 (i nuowvi civici sono riferifi
ai corpi scala cui si accede indistintamente al ballatoio di servizio dell’unita
immmobiliare} piano primo, blocco ovest.

e Posto auto scoperto & situato nell’area di pertinenza del Blocco Ovest ed &

distinto con il n. 63.
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Il Regolamento di Condominio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui
all’art. 3, interno 29 e numero 63, 1 dati riferibili alle unita immobilian di cui sopra.

L’ufficio risulta libero.
CONSISTENZA - CARATTERISTICHE METRICHE

L’articolazione della superficie utile, nei vari ambienti in cui & suddivisa, e
dell’unita immobiliare di pertinenza viene, comunque, riportata come graficizzato
nelle tavv. 1 e 2 allegate alla concessione edilizia di variante n. 2/90-0-Ter del
12/01/1993. Si ¢é caleolata, inoltre, la sua superficie lorda aggiungendo a quella utile
la superficie occupata dalle murature interne e perimetrali e dalla ineta di quella dei

muri divisori fra proprietd attigue, secondo la consuetudine nel mercato degh

immobiii.
] UFFICIO PUBBLICO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
(MQ)
Lacale ufficio 78,15
Bagno (w.c.) 3.42
Totale superficie utile 81,57
81,60 in cifra tonda
Totale superficie lorda 88,60 | |
in cifra tonda 88,60 |
PERTINENZA
| Posto auto scoperto n. 63 | Mq. 12,50 B |

CARATTERISTICHE E RIFINITURE
1 Tocale adibito ad ufficio pubblico e di mteresse pubblico, cui si accede

dal lato nord-est dell’edificio attraverso un ballatoio coperto, & costituito da un unico

%\\A
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locale con mcluso servizio igienico, privo di massetto, pavimentazione, rivestimento
e porta W.C.; 1 soffitti e le pareti non sono tinteggiati.

Il locale € dotato di due aperture di accesso avente larghezza uguale a quella
del locale intemo, chiuse con serranda metallica a maglia e, snlla parete opposta, di
due finestraturc in alluminio.

E’ presente I'impianto idrico che risulta predisposto ma privo di sanitari e
relativi allacci; ’impianto elettrico risulta predisposto solo nelle canalizzazioni.

Lo stato di manutenzione € mediocre.
CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unita immobiliare ¢ stata realizzata con concessione edilizia n. 73/88-O del
20/12/1988 ¢ successive concessioni di variante n. 73/88-O-Bis del 10/01/1990, n.
73/88-O-Ter del 24/04/1991, posizione n. 992-08-20 del 07/09/1992 e n. 2/90-0-Ter
del 12/01/1993.

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai senst del D.P.R.
425/94.

Non risultano agli atti del Comune provvedimenti di ingiunzione per
contravvenzione alle norme urbanistichc.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’unitd immobiliare e la sua pertinenza risulta censita al Catasto Urbano del

%
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Comune censuario: Aprha, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via

Guardapasso, ditta intestata: < . co» scde in GGG

II Regolamento di Condominio del Blocco Ovest dell’edificio in questione
riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subalterno associato ad ogni unitd
immobiliare; dalle visure catastali s1 evincono, quindi i seguenti dati ad esso relativi:

« UFFICIO PUBBLICO E DI INTERESSE PUBBLICO: sub. n. 69, piano 1°, interno
29, categoria “B/4”, classe U”, consistenza me. 243, Rendita catastale €
301,20.
» PosTO AUTO SCOPERTO: sub. n. 327; piano terra; interno 63; cat. C/6; classe 17
consistenza mq. 12; Rendita catastale € 21,07;

(vedi visure catastali allegate).

CRITERIO DI STIMA
Per la stima si prende atto dei concetti e inodalita espressi ed applicati nella
precedente perizia di stima dell’ Arch. Scetti e piu precisamente:
i servizi pubblici costituiti da attrezzature di quartiere e di lotto, centro civico e
sanitario; attrezzatura per la vigilanza e ’amministrazione ecc., insieine ai locali di
servizio-magazzini  posti  all’'ultimo piano dell’edificio, costituiscono umta
immobiliari non rientranti nell’ordinario mercato immobiliare per la loro particolare

destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi si adottera la stima a costo

4
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ecc.) si pud stabilire in € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2°

piano dell’edificio € 500,00/mq. per i magazzini al settimo piano.

STIMA

Nella seguente tabella si riporta il valore di stima delle unita immobiliari in esame:

BLOCCO OVEST
Tipologia Piano/Scala Interno Coefficienti Coefficiente Superficie
corTettivi correttivo di lorda (mq.)
tipologici piano
ufficio pubblico p. primo 29 - - 88,60

Relativamente ai valon da attribuire ai locali accesson qual:
® posti auto scoperti al piano terra dell’edificio;
verranno attribuitt dei valori forfetari ad ognuno di essi.

- Locale destinato ad “ufficio pubblico™

mq. 88,60 x € 700,00= € 62.020,00
- posto auto scoperto € 2.000,00
Totale € 64.020,00

diconsi Euro sessantaquattromilaventi/00.
A \,\“
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STIMA DELLA UNITA” IMMOBILIARE “ufficio pubblico” n. 30
—BLOCCO OVEST -

(riferimento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

Il codice “ufficio pubblico” n. 30 comisponde a quello niportato nell’elenco delle

unitd immobiliar perizia Arch. SCETTI.

Descrizione unita immobiliare:

¢ Locale destinato ad “ufficio pubblico” n. 30, confinante con distacco scoperto
verso area condominiale, locale ad uso” ufficio pubblico” n. 29, passaggio
eomune, ufficio pubblieo n. 31;

e posto auto scoperto n. 64; confinante con spazio manovra, p. auto scoperto n.
63, limite lotto e parcheggio pubblico, p. auto scoperto n. 65 ;

o Comune censuario Aprilia, f. 70 p.lla 110, subalterni: uff. pubblico. n. 68; p.
auto scoperto n. 328.

o 11 locale destinato ad “ufficio pubblico” & situato in P.zza della Comunita
Europea (gia Via di Guardapasso s.n.c.), n. 2, 6, 20 (i nuovi civici sono riferitt
ai corpi scala cui si accede indistintamente al ballatoio di servizio dell’unita
immobiliare) piano primo, blocco ovest.

» Posto auto scoperto ¢ situato nell’area di pertinenza del Blocco Ovest ed &

distinto con 1l n. 64.
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11 Regolamento di Condominio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui

all’art. 3, interno 30 e numero 64, i dati riferibili alle unita immobiliar di cwi sopra.

L’ufficio risulta libero.

CONSISTENZA — CARATTERISTICHE METRICHE

L’articolazione della superficie utile, ne1 vari ambienti in cui € suddivisa, e

dell’unitd immobiliare di pertinenza viene, comunque, riportata come graficizzato

nelle tavv. 1 e 2 allegate alla concessione edilizia di varante n. 2/90-0-Ter del

12/01/1993. Si é calcolata, inoltre, la sua superficie lorda aggiungendo a quella utile

la superficie oecupata dalle murature interne ¢ perimetrali e dalla meta di quella dei

muri divison fra propretd attigue, secondo la consuetudine nel mercato deglh

immobili.
UFFICIO PUBBLICO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
MQ)

Locale ufficio 48,51

Bagno (w.c.) 3,99
Totale superficie utile 52,50

52,50 in cifra tonda
Totale superficie lorda 59,12 | |
in cifra tonda 59,10
PERTINENZA
| Posto auto scoperto n. 64 | Mgq. 12,50 |

CARATTERISTICHE E RIFINITURE

Il locale adibito ad ufficio pubblico, cui si accede dal lato nord-est dell’edificio

attraverso un ballatoio coperto, & costituito da un unico locale con incluso servizio
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igienico, privo di massetto, pavimentazione,rivestimento ¢ porta W.C.; i soffitt e le
pareti non sono tinteggiati.

Il locale é dotato di due aperture di accesso avente larghezza vguale a quella
del locale interno, chiuse con serranda metallica a maglia e, sulla parete opposta, di
due finestrature in allumimo.

E’ presente I'impianto idrico che risulta predisposto ma privo di sanitari e
relativi allacci; I'impianto elettrico risulta predisposto solo nelle canalizzazioni.

Lo stato di manutenzione € mediocre.
CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unita immobiliare & stata realizzata con concessione edilizia n. 73/88-O del
20/12/1988 e successive concessioni di vanante n. 73/88-0O-Bis del 10/01/1990, n.
73/88-O-Ter del 24/04/1991, posizione n. 992-08-20 del 07/09/1992 e n. 2/90-0-Ter
del 12/01/1993.

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D.PR.
425/94.

Non rsultano agli atti del Comune provvedimenti di ingiunzione per
_contravvenzione alle norme urbanistiche.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’unita immobiliare ¢ la sua pertinenza risulta censita al Catasto Urbano del

Comune di Latina nel seguente modo:

/X\L\'
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Comune censuario: Aprilia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via
Guardapasso, ditta intestata: —con sede in NG
-

Il Regolamento di Condominio del Blocco Ovest dell’edificio m questione
riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subalterno associato ad ogni unitd
immobiliare; dalle visure catastali si evincono, quindi 1 seguenti dati ad esso relativi:
= UFFICIO PUBBLICO: sub. n. 68, piano 1°, intemo 30, categoria “B/4™, classe U",

consistenza mc. 201, Rendita catastale € 249,14,
* POSTO AUTO SCOPERTO: sub. n. 328; piano terra; intemo 64; cat. C/6; classe 17
consistenza mq. 12; Rendita catastale € 21,07;

(vedi visure catastali allegate).

CRITERIO DI STIMA.

Per la stima st prende atto dei concetti e modalitd espressi ed applicati nella
precedente perizia di stima dell’ Arch. Scetti e pih precisamente:
i servizi pubblici costituiti da attrezzature di quartiere e di lotto, centro civico e
sanitario; attrezzatura per la vigilanza e I’amministrazione ecc., insieme at locali di
servizio-magazzini postt all’ultimo piano dell’edificio, costituiscono  unitd
immobiliari non rientrant: nell’ordinario mercato immobiliare per la loro particolare
destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi si adottera la stima a costo
di costruzione, il cui valore unitario, da indagini effettuate nella zona (imprese edili

ecc.) si puo stabilire in € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2°

1
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STIMA

Nella seguente tabelia si riporta il valore di shma delle unita immeobiliari in esame:

BLOCCO OVEST
Tipologia Piano/Scala Interno Coefficient Coefficiente Superficie

correttivi correttivo di lorda (mq.)
tipologici __piano
- - 59,10

ufficio pubblico p. primo 30

Relativamente a1 valon da attribuire ai locali accessor quali:
& posti auto scoperti al piano terra dell’edificio;
verranno attribuiti dei valon forfetari ad ognuno di essi.
- Locale destinato ad “ufficio pubblico™:
mq. 59,10 x€700,00= € 41.370,00

- posto auto scoperto € 2.000,00

Totale € 43.370,00

7N
diconst Euro quarantatremilatrecentosettanta/00. M

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STIMA DELLA UNITA” IMMOBILIARE “centro sanitario” n. 31
- BLOCCO OVEST -

(riferimento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

i codice “centro samitario” n. 31 comsponde a quello riportato nell’elenco delle

unitd immobilian perizia Arch. SCETTL

Descrizione unita immobiliare:

¢ Locale destinato ad “centro sanitario” n. 31, confinante con distacco scoperto
verso area condominiale, vano scala ed ascensore, passaggio comune, centro
sanitario n. 32;

s posto auto scoperto n. 60; confinante con spazio manovra, p. auto scoperto n.
65, himite lotto e parcheggio pubblico, p. auto scoperto n. 67

e Comune censuario Aprilia, f. 70 p.lia 114, subalterni: centro sanitario n. 67; p.
auto scoperto n. 330.

e 1l locale destinato ad uso centro sanitario & situato in P.zza della Comunita
Europea (gia Via di Guardapasso s.n.c.), n. 2,6,20 (i nuovi civici sono riferiti ai
corpi scala cui si accede mdistintamente al ballatoio di servizio dell’unita
immobiliare) piano primo, blocco ovest.

» Posto auto scoperto & situato nell’area di pertinenza del Blocco Ovest ed ¢

distinto con il n. 66.

XSU\
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/



Il Regolamento di Condominio del Blocco Est, riporta, nel prospetto di cui
all’art. 3, interno 31 e numero 66, i dati riferibili alle unita immobilian di cul sopra.

L’ufficio risulta libero.
CONSISTENZA -~ CARATTERISTICHE METRICHE

L’articolazione della superficie utile, nei vari ambienti in cui & suddivisa, e
dell’unitd immobiliare di pertinenza viene, comunque, riportata come graficizzato
nelle tavv. 1 e 2 allegate alla concessione edilizia di variante n. 2/90-0-Ter del
12/01/1993. Si & calcolata, inoltre, la sua superficie lorda aggiungendo 2 quella utile
la superficie occupata dalle murature interne e perimetrali e dalla meta di quella det
mun divisori fra proprieta attigue, secondo la consuetudine nel mercato degli
immobili.

i CENTRO SANITARIO

DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTED! |  SUPERFICIE
(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
L (MQ)
Locale | 78,15
Bagno (w.c.) l 3,42
Totale superficie utile 81,57
81,60 in cifra tonda
Totale superficie lorda 88,60 |
in cifra tonda 83.60

PERTINENZA

]
| Posto auto scoperto n. 66 | Mg. 12,50 [ |

CARATTERISTICHE E RIFINITURE
Il locale adibito ad ufficio pubblico, cui si accede dal lato nord-est

dell’edificio attraverso un ballatoio coperto, & costituito da un unico locale con

%
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incluso servizio igienico, privo di massetto, pavimentazione, rivestimento e porta
W.C.; 1 soffithi e le pareti non sono tinteggiati.

11 locale & dotato di una apertura di accesso avente larghezza uguale a quella
del locale interno,chiuse con serranda metallica 2 magha e, sulla parete opposta, di
due finestrature in alluminio.

L’impianto idrico  risulta predisposto ma privo di sanitari e relativi allaccr;
I'impianto elettrico risulta predisposto solo nelle canalizzazioni. E’ presente sul
soffitto la tubazione di scarico dei bagni della scuola collocata al piano superiore.

Lo stato di manutenzione ¢ mediocre.

CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unitd immobiliare & stata realizzata con concessione edilizia n. 73/88-O del
20/12/1988 e successive concessioni di vanante n. 73/88-O-Bis del 10/01/1990, n.
73/88-O-Ter del 24/04/1991, posizione n. 992-08-20 del 07/09/1992 e n. 2/90-0-Ter
del 12/01/1993.

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D.P.R.
425/94.

Non risultano agli atti del Comune provvedimenti di ingiunzione per

" contravvenzione alle norme urbanistiche.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’unita immobihare e la sua pertinenza risulta censita al Catasto Urbano del
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Comune di Latina nel seguente modo:



Comune censuario: Aprilia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via

Guardapasso, ditta intestata: | HEEGE..or scde in IR

Il Regolamento di Condominio del Blocco Est dell’edificio m questione
dporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subalterno associato ad ogni unita
unmobiliare; dal certificato catastale si evincono, quindi i seguenti dati ad esso
relativi;
= CENTRO SANITARIO: sub. n. 67, piano 1°, intemo 31, categoria “B/4”, classe

U", consistenza mnc. 240, Rendita catastale € 297 48.
= POSTO AUuTO SCOPERTO: sub. n. 330; piano terra; interno 66; cat. C/6; classe 17,
consistenza mq. 12; Rendita catastale € 21,07;

(vedi visure catastali allegate).

CRITERIO D1 STIMA

Per la stima si prende atto dei concetti € modahta espressi ed applicati nella
precedente perizia di sttma dell’ Arch. Scetti e pii precisamente:
1 servizi pubblici costituiti da atirezzature di quartiere e di lotto, centro civico €
sanitario; attrezzatura per la vigilanza e ’amministrazione ecc., insieme ai locali di
servizio-magazzini posti  all’ultimo piano dell’edificio, costituiscono unitd
immobiliari non dentranti nell’ordinario mercato immobiliare per la loro particolare
destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi si adottera la stima a costo

di costruzione, il cui valore unitario, da indagini effettuate nella zona (imprese edili
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STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “centro sanitario” n. 32
- BLOCCO OVEST -

(rifenmento penzia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

Il codice “centro sanitario” n. 32 corrisponde a quello miportato nell’elenco delle

unita immobihan perizia Arch. SCETTIL.

Descrizione unita immobiliare:

e Locale destinato a “centro sanitario” n. 32, confinante con distacco scoperto
verso area condominiale, centro sanitario n. 31, passaggio comune, ufficio
pubblico n. 33;

s posto auto scoperto n. 68; confinante con spazio manovra, p. auto scoperto n.
67, limite lotto e parcheggio pubblico, p. auto scoperto n. 69 ;

e Comune censuario Apritia, f. 70 p.lla 114, subalterni: centro sanitario n. 66; p.
auto scoperton. 332,

e 11 locale destinato ad uso cenfro sanitario ¢ sitnato in P.zza della Comunita
Europea (gia Via di Guardapasso s.n.c.), n. 2,6,20 (i nuovi civici sono niferiti ai
corpi scala cui si accede indistintamente al ballatoio di servizio dell’umitd
immobiliare) piano primo, blocco ovest.

e Posto auto scoperto é situato nell’area di pertinenza de! Blocco Ovest ed &

distinto con il n. 68.
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It Regolamento di Condominio del Blocco Est, riporta, nel prospetto di cui
all’art. 3, interno 32 e numero 68, i dati riferibili alle unita immobiliari di cut sopra.

L’ufficio risulta libero.
CONSISTENZA - CARATTERISTICHE METRICHE

L’articolazione della superficie utile, nei van ambienti in cul & suddivisa, e
dell’unita mmmobiliate di pertinenza viene, comungue, tiportata come graficizzato
nelle tavv. 1 e 2 allegate alla concessione edilizia di variante n. 2/90-0-Ter del
12/01/1993. Si ¢ calcolata, inoltre, la sua superficie lorda aggiungendo a quella utile
la superficie occupata dalle murature interne e perimetrali e dalla meta di quella det

muri divisori fra proprieta attigue, secondo la consuetndine nel mercato degl

mnmobili.
CENTRO SANITARIO \
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
L (MQ)
Locale 79,60
Bagno (w.c.) 3,42 ]
| Totale superficie utile 83,02 R
n
83,00 in cifra tonda
Totale superficie lorda 90,02 J J
r in cifra tonda 90,00 J
PERTINENZA
| Posto auto scoperto n. 68 _| Mag. 12,50 | ]

CARATTERISTICHE E RIFINITURE
1 locale adibito ad ufficio pubblico, cw si accede dal lato nord-est

dell’edificio attraverso un ballatoio coperto, & cosfituito da un unico locale con

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni &
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



incluso servizio igienico, privo di massetto, pavimentazione, rivestimento e porta
W.C.; 1 soffitti e [e pareti non sono tinteggiati,

Il locale & dotato di nna apertura di accesso avente larghezza uguale a quella
del locale interno,chiuse con serranda metallica a maglia e, sulla parete opposta, di
due finestrature in alluminio.

E’ presente I'impianto idrico che risulta predisposto ma privo di sanitari e
relativi allacci; I'impianto  elettrico risulta predisposte solo nelle canalizzazioni. Lo
stato di manutenzione ¢ mediocre.

CONFIGURAZIONE E REGOLARITA” URBANISTICA

L’unita immobiliare & stata realizzata con concessione edilizia n. 73/88-O del
20/12/1988 e successive concessiomi di variante n. 73/88-O-Bis del 10/01/1990, n.
73/88-O-Ter del 24/04/1991, posizione n. 992-08-20 del 07/09/1992 e n. 2/90-0-Ter
del 12/01/1993.

L’agbilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, a1 senst del D.P.R.
425/94.

Non risultano agli atti del Comune provvedimenti di ingiunzione per
contravvenzione alle norme urbanistiche.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
L’unitd immobiliare e la sua pertinenza risulta censita al Catasto Urbano del

Comune di Latina nel seguente modo:

&\5&
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Comune censuario: Aprilia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via

Guardapasso, ditta intestata: ‘G GGG con sede in NG

Il Regolamento di Condominio del Blocco Est dell’edificio in questione
riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, i1 subaltemo associato ad ogni unitd
immobiliare; dalle visure catastali si evincono, quindt i seguenti dati ad esso relativi:

* CENTRO SANITARIO: sub. n. 66, piano 1°, intemmo 32, categoria “B/4”, classe
U”, consistenza mc. 240, Rendita catastale € 297 48.
= POSTO AUTO SCOPERTO: sub. n. 332; piano terra; intemo 66; cat. C/6, classe 1)
consistenza mq. 12; Rendita catastale € 21,07,

(vedi visure catastali allegate).

CRITERIO DI STIMA

Per la stima si prende atto dei concetti € modalitd espressi ed applicati nella
precedente perizia di stima dell’ Arch. Scett: e pii precisamente:
1 servizi pubblici costituiti da attrezzature di quartiere e di lotto, centro civico e
sanitario; attrezzatura per la vigilanza e I’amministrazione ecc., insieme ai locah di
servizio-magazzini posti all’ultimo piano dell’edificio, costituiscono unita
immobiliari non rientranti nell’ordinario mercato immobiliare per la loro particolare
destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi si adottera la stima a costo
di costruzione, il cui valore unitanio, da indagini effettuate nella zona (imprese edili
ecc.) si puo stabilire in € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2°

piano dell’edificio € 500,00/mq. per i magazzini al settimo piano.

\
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STIMA

Nella seguente tabella st niporta il valore di stima delle unita immobiliari in esame:

BLOCCO OVEST
Tipologia Piano/Scala Interno Coefficienti Coefficiente Superficie
cofrettivi correttivo di lorda (mq.)
L tipologici __piano
Centro sanitario p. primo 32 - - 90,00
i L

Relativamente a1 valon da attribuire ai locali accessor quali;
® posti auto scoperti al piano terra dell’edificio;
verranno attribuiti dei valon forfetan ad ognuno di essi.
- Locale destinato a centro sanitario :
mq. 90,00 x € 700,00 = € 63.000,00

- posto auto scoperto € 2.000,00

Totale € 65.000,00

diconsi Euro sessantacinquemila/00.
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STIMA DELLA UNITA” IMMOBILIARE “ufficio pubblico” n. 33
— BLOCCO OVEST -

(rifenmento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

I codice “ufficio pubblico” n. 33 corrisponde a quello riportato nell’elenco delle

unita immobiliari penizia Arch. SCETTL.

Descrizione unita immobiliare:

e Locale destinato ad “ufficio pubblico” n. 33, confinante con distacco scoperto
verso area condominiale, ascensore e vano scala I, centro sanitario n. 32,
passaggio comune, ufficio n. 43;

e posto auto scoperto n. 71; confinante con spazio comune, p. auto scoperto n.
70, spazio manovra, p. auto scoperto n. 72;

e Comune censuario Aprilia, f 70 p.lla 110, subalterni: uff. pubblico. n. 65; p.
auto scoperto n. 335.

e Il locale destinato ad “ufficio pubblico™ & situato m P.zza della Comumnita
Europea (gid Via di Guardapasso s.no.c.), n. 2, 6, 20 (i nuovi civici sono riferti
ai corpi scala cui si accede indistintamente al ballatoio di servizio delP’unita
imrobiliare) piano primo, blocco ovest.

+ Posto auto scoperto € situato nell’area di pertinenza del Blocco Ovest ed €

distintocon il n. 71.
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1l Regolamento di Condominio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui
all’art. 3, interno 33 e numero 71, i dati riferibili alle unita immobilian di cui sopra.

L’ufficio risulta libero.
CONSISTENZA — CARATTERISTICHE METRICHE

L’articolazione della superficie utile, ne1 van ambienti in cui & suddivisa, €
dell’'unitd immobiliare di pertinenza viene, comunque, riportata come graficizzato
nelle tavv. 1 e 2 allegate alla concessione edilizia di vaniante n. 2/90-0-Ter del
12/01/1993. Si & calcolata, inoltre, la sua superficie lorda aggiungendo a quella utile
la superficie occupata dalle murature mterne e perimetrali e dalla meta di quella der

muri divisont fra proprieta attigune, secondo la consuetudine nel mercato degh

immobili.
UFFICIO PUBBLICO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTEDI |  SUPERFICIE
(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
MQ)
Locale 133,50 ]
Bagno (w.c.) 3,61
Totale supertficie utile 137,11
|
137,10 in cifra tonda
Totale superficie lorda 149,21 | ]
B in cifra tenda 149,20 ]
PERTINENZA
| Posto auto scoperton. 71 | mq. 12,50 ] |

CARATTERISTICHE E RIFINITURE
Il locale adibito ad ufficio pubblico, cui si accede dal lato nord-est

dell’edificio attraverso un ballatoio coperto, € costituito da un unico locale con

XQXL‘\
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incluso servizio igienico, privo di massetto, pavimentazione, rivestimento e porta
W.C.; 1 soffitt1 e le pareti non sono tinteggiati.

Il locale € dotato di due aperture di aceesso avente larghezza uguale a quella
del locale interno, chmse con serranda metalhca a maglia e, sulla parete opposta, di
due firestrature in allumimnio.

E’ presente I'imptanto idrico che risulta predispostc ma privo di sanitari e
relativi allacci; I'impianto elettrico risulta predisposto solo nelle canalizzazion:. E’
presente sul soffitto la tubazione di scarico dei bagni della scuola collocata al piano
SUperiore.

Lo stato di manutenzione € mediocre.

CONFIGURAZIONE E REGOLARITA” URBANISTICA

L’unitd tmmobiliare ¢ stata realizzata con concessione edilizia n. 73/88-O del
20/12/1988 e successive concessioni di variante n. 73/88-O-Bis del 10/01/1990, n.
73/88-O-Ter del 24/04/1991, posizione n. 992-08-20 del 07/09/1992 e n. 2/90-0-Ter
del 12/01/1993.

L’ agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D.P.R.
425/94.

Non risultano agli afti del Comune provvedimenti di ingiunzione per
contravvenzione alle norme urbanistiche.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’unita immobiliare e la sua pertinenza risulta censita al Catasto Urbano del

Comune di Latina nel seguente mnodo: % Jl»
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Comune censuario: Aprilia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via

Guardapasso, ditta intestata:—: sede in_

11 Regolamento di Condominio del Blocco Ovest dell’edificio in questione
riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subaltemo associato ad ogni unitd
immobtiliare, dalle visure catastali si evincono, quindi i seguenti dati ad esso relativi:

« UFFICIO PUBBLICO: sub. n. 65, piano 1°, interno 33, categoria “B/4”, classe U”,
consistenza mc. 342, Rendita catastale € 423 91.
» PosTOo Auto SCOPERTO: sub. n. 335; piano terra; interno 71; cat. C/6; classe 17,
consistenza mq. 12; Rendita catastale € 21,07

(vedi visure catastali allegate).

CRITERIO DI STIMA

Per la stima si prende atto dei concetti e modalita espressi ed applicati nella
precedente perizia di stuna dell’ Arch. Scetti e piu precisamente:
1 servizi pubblici costituiti da attrezzature di quartiere e di lofto, centro eivico e
sanitario; attrezzatura per la vigilanza e 1’amministrazione ecc., mnsieme ai locali di
servizio-magazzint posti all’ultimo piano dell’edificio, costituiscono unita
immobilian non rientranti nell’ordinario mercato ummobiliare per la loro particolare
destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi si adotterd la stima a costo
di costruzione, il cui valore unttario, da indagim effettuate nella zona (imprese edili
ecc.) si puo stabilire m € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2°
piano dell’edificio € 500,00/mq. per 1 magazzimi al settimo piano. -5 L\\
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STIMA

Nella seguente tabella si riporta il valore di stima delle unita immobiliari in esame:

BLOCCO OVEST
Tipologia l Piano/Scala Interno Coefficientt Coefficiente Superficie
correttivi correttivo di lorda (mq.)
| tipologici piano
ufficio pubblico p. primo 33 - - 14920
| L

Relativamente ai valori da attribuire ai locali accessori quali:
® posti auto scoperti al piano terra dell’edificio;
verranno attribuiti dei valon forfetari ad ognuno di essi.
- Locale destinato ad “ufficio pubblico™:
mq. 149,20 x € 700,00 = € 104.440,00

- posto auto scoperto € 2.000,00

Totale € 106.440,00

diconsi Euro centoseimilaquattrocentoquaranta/00. !E W
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STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “Ufficio n. 43”- BLOCCO OVEST -

(riferimento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000) v

Il codice “Ufficio n. 43 comisponde a quello miportato nell’elenco delle unita

immobilian perizia Arch. SCETTL

Descnzione unitd immobiliare:

e Ufficio n. 43, confinante con distacco scoperto verso area condominiale,
ufficio n. 33, passaggio comune, con distacco scoperto verso area
condomimiale, ufficio n. 44, pianerottolo ¢ vano scala G;

e Comune censuario Aprilia, f. 70 p.lla 114, subalterni: ufficio n. 13;

L’unita immobiliare di cui sopra ¢ stata oggetto del contratto preliminare di

vendita stipulato fra la _e il Signor 4P in data
21/01/1993, e pii precisamente ¢ la seguente:

e L’ufficio ¢ situato in P.zza della Comunitd Europea n. 23 (gia Via di
Guardapasso s.n.c.), piano primo, scala G, blocco ovest.

11 Regolamento di Condominio del Bloceo Ovest, riporta, nel prospetto di cui
all’art. 3, interno 43, i dati riferibili alle unita immbbilian‘ di cui sopra.

PROMISSARIO

Tl promissario ¢ il Signor GGG
residente in QN ——eeD
%M\
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



e timbro di un Notaio.

11 contratto preliminare di vendita stipulato fra 1 NN - i

promissorio € datato 10/05/1991 e non reca timbro dell’Ufficio del Registro, né firma

L’ufficio risulta libero.

CONSISTENZA - CARATTERISTICHE METRICHE

L’articolazione della superficie utile, nei vari ambienti in cui & suddivisa, e

dell’unita immobiliare di pertinenza ¢ riportata nella seguente tabella. Relativamente

aila loggia, si & ritenuto ragguagliare la superficie utile con opportuno coefficiente,

secondo I’uso corrente del mercato edilizio, part a 0,50. Si & calcolata, moltre, 1a sua

superficie lorda aggiungendo a quella utile la superficie occupata dalle murature

interne e perimetrali e dalla meta di quella dei muri divisori fra proprietd attigue,

secondo la consuetudine nel mercato degli immobili.

UFFICIO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
MQ)
Locale ufficio 26,76
Locale ufficio 15,15
Locale ufficio 14,42
Locale ufficio 8.84
Locale cucina 6,18
rpostiglio 2,00
| Bagno (w.c) 4,46
Bagrno (w.c.) 3,30
Ingresso-disimpegno 9,27
| Loggia 4,68 0,50 2,34
| Loggia 4,27 0,50 2,13 4
Loggia 5,04 0,50 2,52
| Totale superficie utile 104,57
Totale superficie utile N 97,57
ragguagliata in cifra tonda 97,60
Totale superficie lorda | 116,20
3 in cifra tonda 116,20
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CARATTERISTICHE E RIFINITURE

L’ufficio, cui st accede dalla scala G con ascensore o corpo scala, &
costituito da quattro locali con incluso servizio igienico, pavimentati con piastrelle in
monocottura ed é dotato di due logge sul prospetto sud-ovest ed una sul lato nord-est;
i soffitti e le pareti sono intonacati ¢ tinteggiati escluse quelle del bagno rivestite con
piastrelle maioltcate fino ad un’altezza di circa 1,60 m.
[ serramenti sono realizzati in legno ed il portoncino d’ingresso ¢ blindato.

E’ presente tmpianto idrico-samtario ed elettrico, quest’ultimo non completato
nei corpi illuminanti € negli accessori; ’impianto di riscaldamento, di tipo autonomo,
risulta predisposto e privo di caldaia.

Lo stato di manutenzione & discreto.

CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unitd immobiliare & stata realizzata con concessione edilizia n. 73/88-O del
20/12/1988 e successive concessiom di varante n. 73/88-O-Bis del 10/01/1990, n.
73/88-O-Ter del 24/04/1991, posizione n. 992-08-20 del 07/09/1992 e n. 2/90-0-Ter
del 12/01/1993.

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D.P.R.
425/94.

Non risultano agli atti del Comune provvedimenti di ingiunzione per

A

contravvenzione alle norme urbanistiche.
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’unita immobiliare ¢ la sua pertinenza risulta censita al Catasto Urbano del
Comune di Latina nel seguente modo:

Comune censuario: Aprilia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via di
Guardapasso, ditta intestata: Futura Immmobiliare s.r.l. con sede in Roma Via Cechov
n 12.

Il Regolamento di Coudominio del Blocco Ovest dell’edificio in questione
niporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subalterno associato ad ogni unita
immobiliare; dal certificato catastale si evincono, quindi i seguenti dati ad esso
relativi:

» UFFICIO: sub. n. 13, piano 1°, intemo 43, categoria “A/10”, classe U”, consistenza
vani 6, Rendita catastale € 2,107,14.

(vedi visura catastale allegata).

CRITERIO DI STIMA
Per la stima si prende atto dei concetti ¢ modalitd espressi ed applicati nella

precedente perizia di stima dell’ Arch. Scetti e pilt precisamente:
o Si assume come parametro tecnico 1l metro quadrato e verranno applicati dei

coefficienti correttivi comc da tabclla che segue:
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BLOCCO OVEST

Non Residenziale

TIPO CARATTERISTICHE COEFFICIENTE DI
POSIZIONE

Affaccio e ingresso diretio su
Negozi strada non commerciale, su 0,97
prospetto sud-ovest con migliore
orientamento
Affaccio e ingresso su porticato
Negozi verso strada non commerciale, su 0,95
prospetto nord-est con
B crientamento sfavorevole
Ingresso su ballatoio coperto al p,
Negozi artigianali 1° del prospetto nord-¢st con 0,92
ontentamento sfavorcvole, con
doppio affaccio verso strada non
commerciale
[ Doppic ingresso, dalla scala G o
Uffici scala G diretto su strada non 0,99
comumerciale, su prospetto nord-
est con orentamento sfavorevole,
con doppio affaccio (p. terra)
Ingresso su scala Gal 1°p. e su
Uffici scala G/Uffici ballatoio al n. 2° piano del 0,97
prospetto nord-est, con doppio
affaccio in zopa non commerciale
(uffici)

L’altezza di piano determina, con I’aumentare del livello, una minore frutbilita
dell’attivita commerciale, gh uffici, invece, sono caratterizzati da coefficienti

maggton, in quanto Ia loro attivita non sembra dipendere, in maniera sensibile, della

localizzazione:
COEFFICIENTE DI PIANO
Nepgozi Nepozi agtigianali Uffici scala G Uffici scala G/Uffici
Piano terra Piano 1° Piano terra Piamo 1° ¢ 2°
L 1 0,92 I 0,98

Alla luce delle precedenti considerazioni, sono stati applicati i coefficientt
correttivi come sopra defintti alle superfici utili delle unita immobilian elencate al

punto 1, determinando le loro superfici corrette, che si elencano nella seguente

L5
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tabella; quest’ultima, inoltre, riporta le superfici lorde delle unita immobiliari di cui al

punto precedente.

Unita Superficie Svperficic | Coefficiente | Superficie
Immobiliare utile (MQ) | lorda (M) | correltivo di | utile cotrette
Tipologia Scala Piano Numero posizione ¢ M)
piano di piano
BLOCCO OVEST
Ufficio - Piano 43 97.60 - 0,95 92,72
__primo

VALUTAZIONE DEL VALORE ALLE UNITA’ IMMOBILIARI

La determinazione del pit probabile valore di mercato delle unita immobiliari
in esaime, & basato sul metodo sintetico-comparativo, tenendo conto delle indagim di
mercato su immobili simili a quello oggetto di stima e considerando tutte le
peculiarita dell’immobile in questione atfraverso i parametri correttivi di cui sopra.

Le rnsultanze delle imdagini effettuate nel mercato di zona in cui ricade
I’immobile in esame, hanno rilevato che, la zona in cui sorge il fabbricato, come gia
riportato nella relazione di consulenza teenica deli’arch. Scetti, non ¢ stata dotata dei
necessan servizi pubblici previsti dal P.E.E.P. 3° comprensorio. Alcuni di essi, quali
attrezzature per la vigilanza e [’amministrazione, centro sanitario, centro civico, ecc.,
dovevano trovare collocazione nel primi tre piani del nostro edificio; altri, quali
scuole, eentro anziani, biblioteca, ecc. dovevano essere realizzati in altre aree idonee
individuate dal P.E.EP. Inoltre, un centro commereiale e due mercati, previsti
proprio nel lotto in cui ricade I’edificio ed m quello adiacente, non hanno trovato,
fino ad ogg, attuazione. Tale situazione non ha pennesso I’atteso sviluppo di attrvita
commerciali e terziarie nella zona ed, in particolare, di quelle che dovevano avere

¥
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sede nell’edificio costruito dalla NP i| mcrcato immobiliare

relativo a questa categoria di servizi, nella zona d’indagine, risulta, quindi, molto
ridotto ed 1 dati disponibili limitati. Si aggiunga, infine, che le attivitad comnerciali
risultano maggiormente penalizzate da questa situazione rispetto agh uffici, meno
sensibili alla diminuzione di “commerciabilita” della zona.

Premesso quanto sopra, a seguito delle indagini effettuate nel mercato della
zona in cui ricade I’immobile, si riportano i seguenti valori umitari per superficie
calpestabile utile, cosi distinti:
negozi max € 1.800,00 1mnm. € 1.400,00
negozi artigianali max € 1.400,00 min. € 1.000,00
uffic max € 1.700,00 mn € 1.300,00

Tenuto conto deli’ubicazione ed esposizione dell’immobile in esame, la
tipologia intensiva della costruzione, le caratteristiche costruttive e le rifiniture, il suo
stato di conservazione e manutenzione, sono stati attribuiti i pit probabili valori di
mercato riportati successivamnente:

1. negozi € 1.600,00 mgq.
2. negozi artigianali € 1.200,00 mgq.

3. uffic1 € 1.500,00 mgq.

STIMA

- Ufficio: mq. 92,72 x € 1.500,00 = € 139.080,00

. L . Y
diconsi Euro ceniotrentanovemilaottanta/00. %Q‘
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STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “SCUOLA”

(riferimento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

Gli ambienti destinati a scuola, oggetto della concessione edilizia 4/97-G- del
30/01/1997, corrispondono numericamente alle unitd immobitiari n. 34-40 riportate

nella precedente concessione edilizia di variante n. 2/90-0-Ter del 12/01/1993.

Descrizione unita immobiliare:
¢ Locale ad uso “scuola” ex n. 34- 40 confinante con distacco scoperto verso
area condoimniniale, vano scala H-I-L-M-N ed ascensori, passaggio comune,
ufficio n. 46,
e . auto scoperto n. 73 confinante con passaggio comune, p. auto scoperto n. 72,
spazio manovra, posto auto scoperto n. 74;
« Comune censuario Aprilia, f. 70 p.lla 114, subalterni: scuola 78, 79, 80, 81, 82,
83, 84; posto auto 337,
Nota: nella perizia Scetti vengono assegnati alla scuola ulteriori due posti auto
scoperti individuati con i n. 72 (sub. 336 particella 110 foglio 70) ¢ 74
(sub. 338 particella 110 foglio 70) detti posti auto risultano venduti at
seguenti soggetti:

- S con scdc in @ giusto atto notaio

AMATTIANGEL] di Roma del 18/03/2003- Rep. 95.186- e trascritto
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alla Conservatoria di Latina I’'11/04/2003 al n. Particolare 6327 (P.auto
n, 72).

- U o » SR, ¢iusto atto
notaio G. UNGARI TRASATTI di Roma del 14/01/1994- Rep. 15.614-
e trascritto alla Conservatoria di Latina il 01/02/194 al n. Particolare
1372 (P.auto n. 74)

Le unitad immobiliari di cui sopra, attualmente invendute, sono le seguenti:

e 1l locale ad uso “scuola” € situato in P.zza della Comunita Europea (gia Via di
Guardapasso s.n.c.) n.ri 2, 6, 14, 20, (i numeri civici sono riferiti ai corpi scala
da cui accede indistintamente all’istituto scolastico) piano 2°, blocco Ovest;

o Il posto auto scoperto & situato nell’area di pertinenza del blocco ovest ed ¢
distinto con il n. 73.

11 Regolamento di Condominio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui
all’art. 3, interni 30 ¢ 40, le unitd immobiliari precedenti alla nuova destinazione
d’uso a scuola, riferite alla concessione di varante n. 2/90-0-Ter del 12/01/1993; la
nuova definizione dei locali con I’attribuzione della destinazione d’uso a scuola &,
infatti, intervenuta con concessione edilizia n. 4/97/-G- del 30/01/1997, successiva

alla redazione del Regolamesto di Condomninio. Il posto auto & individuato con il

n.73.

L’unit3 immobiliare risulta libera da persone e/o cose.
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CONSISTENZA — CARATTERISTICHE METRICHE

La superficie utile dell’unita immobiliare principale, nel vari ambienti in cui €
suddivisa, e dell’unitd immobihare di pertinenza & riportata nella seguente tabella.
Relativamente ai balconi si & ritenuto di ragguagliare la superficie ufile con
opportuno coefficiente,seeondo I'uso corrente del mercato edilizio, pari a 0,25, Si é
calcolata, mnoltre, la superficie lorda aggiungendo a quella utile la superficie occupata

dalla murature interne e perimetrali e dalla meta di quella dei muni divisori fra

proprieta attigue.
SCUQOLA
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE Di SUPERFICIE
MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
MQ)

n. 8 aule 403,20

Sala fisica e disegno 134,22

Laboratorio chimica, 103,56

aula computer ¢ sala tv

Sala prof. 76,83

Segreteria stanza

bidelli,locale

Servizi igienici 106,53

corridoio 200,93
balconi 175,56 0,25 43 85
Totale superficie utile 1.200,83

Totale superficie utile

ragguagliata 1.069,12
in cifra tonda  1.069,10
Totale superficie lorda | | 1.199,12
incifratonda 1.199,10
PERTINENZE
| Posto auto scoperto n.73 | 12,50 |
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CARATTERISTICHE E RIFINITURE
Gli ambient adibiti a scuola, con accesso dal lato Nord-Est dell’edificio
attraverso un ballatoio servito da quattro corpi scala, sono costituiti da diversi locali
(8 aule, laboratori, locali per insegnanti ¢ bidelli ecc.} con inclusi servizi igienici, che
presentanc pavimentazioni in monocottura; 1 soffitii e le pareti sono tinteggiate
escluse quelle del bagno rivestite con piastrelle maiolicate fino ad un’altezza di circa
1,60. I serramentt sono realizzati in Jegno, ad eccezione delle porte metalhiche delle
uscite di sicurezza.
L’unitd immobiliare & dotata di impianto idrico - sanitario, elettrico e di
riscaldamento.
Lo stato di manutenzione & discreto.
CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA
L’unitd immobiliare ¢ stata realizzata con concessione edilizia n. 73/88-O del
20/12/1988 e successive concessioni di variante n. 2/90-O-Bis del 24/04/1991, n.
2/90-O-Ter del 12/01/1993, posizione n. 4/97-G-20 del 30/01/1997.
Dalle verifiche effettuate non risuliano difformitad rispetto alla eoncessione
edilizia di variante posizione n. 4/97-G-20 del 30/01/1997. Sono state riscontrate
modeste variazioni nella partitura interna.

L’agibilita per la originaria destinazione risulta attestata per silenzio-assenso

%\H
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Non nisultano agli attt del Comune provvedimenti di ingiunzione per
contravvenzione alle norme urbanistiche.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I locali costituenti la struttura scolastica risultano denunciati al Catasto Urbano
del Comune di Latina con I’originaria conformazione e destinazione d’uso prevista
dalla concessione edilizia di variante n. 2/90-O-Ter del 12/01/93 e specificamente:
unita immobiliart nn. 34 ¢ 38 ad ufficio, unita mmmobiliart nn. 35, 36, 37 ad
attrezzature di quartiere, unita immobiliare n. 39 ad attrezzature di lotto ed umta
immobiliare n. 40 ad attrezzature sociali; non viene riportata la nuova destinazione
d’uso a “scuola”, né la relativa disposizione planimetrica dei locali, atiribuita 2
seguito della concessione edilizia di vaniante n. 4/97-G- del 30/01/1997.

Anche il Regolamento di Condominio riporta, nel prospetto di cui all’art. 3,
interni nn. 34-40, 1 subalterni associati alle unitd immobiliani precedenti alla nuova
destinazione d’uso a scuola, riferite anch’esse alla concessione edilizia di variante n.
2/90-O-ter del 12/01/93; dalle visure catastali si evincono, quindi, 1 seguenti dati ad
essere relativi:

SCUOLA
Comune censuario: Aprilia, foghio n. 70, mappale n. 110, ubicazione Via di

Guardapasso, Ditta intestat2\g iR , subalterni:

- n° 78, piano secondo, int. 34, categoria (non presente), classe (non presente),
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- n° 79, piano secondo, mt. 35, categoria A/10, classe U, consistenza vani catastali

6,0, rendita catastale € 2.107,14;

- n° 80, piano secondo, int. 36, categoria A/10, classe U, consistenza vani catastali

5,0, rendita catastale € 1.755,95;

- n° 81, piano secondo, int. 37, categoria A/10, classe U, consistenza vani catastalr

5,0, rendita catastale € 1.755,95;

- n° 82, piano secondo, int. 38, categona A/10, classe U, consistenza vani catastali

9.0, rendita catastale € 3160,72;

- n° 83, piano seeondo, int. 39, var. n. 2, categoria A/10, classe U, consistenza vani
catastali 5,0, rendita catastale € 1.755,95 ;
- n° 84, piano sccondo, int. 40, categona A/10, classe U, consistenza vam catastali

3,0, rendita catastale € 1.053,57.

Il Regolamento di Condominio riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, numero
posto auto 73, un subaltemo differente rispetto al certificato catastale, da
quest’ultimo si evincono i seguenti dati:
= POSTO AUTO SCOPERTO N. 73

Comune censuario — Aprilia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione Via di

Guardapasso, Ditta intestata_., sub. n. 337, piano terma,

intemno 73, categoria C/6, classe 1, eonsistenza mq. 12, rendita catastale € 21,07;
Dalle visure eatastali st evince quanto segue:

- I’unita immobailiare sub. 78 non risulta classata;

&u
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Dal confronto fra la planimetria di concessione edilizia, quelia catastale e la
verifica dello stato dei luoghi si evince quanto segue: nella scuola lo spazio aperto di
fronte all’aula 1, Jungo il corridoio, € stato chiuso per ricavarne un locale; nei bagni
sono stati spostati alcuni tramezzi. Tali vatiazioni non sono riportate nella planimetria

di concessione edilizia, né in quella catastale.

CRITERIO DI STIMA

Per la stima si prende atto dei concetti € modalita espressi ed applicati nella
precedente perizia di stima dell’Arch. Scetti e pill precisamente: i servizi pubblic
costituiti da attrezzature di quartiere e di lotto, centro civico e sanitario; attrezzatura
per la vigilanza e I’amministrazione ecc., insieme at locali di servizio-magazzini posti
all’ultimo  piano -dell’ediﬁcio, costituiscono  unitd immobiliari non rientranti
nell’ordinario mercato immobiliare per la loro particolare destinazione d’uso ed
ubicazione nel fabbricato. Per essi si adottera la stima a costo di costruzione, il cui
valore umitario, da indagini effettuate nella zona (imprese edili ecc.) si pud stabilire in
€ 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2° piano dell’edificio €
500,00/mq. per i magazzini al settimo piano.

Nella seguente tabella si riporta il valore di stima delle uniti immobiliari in

€same;
BLOCCO EST
Tipologia Piano/Scala Interno Coefficienti | Coefficiente Superficie
correttivi correttivo di | lorda(imq.)
tipologici piano
Seuola p. secondo Ex - - 1.199,10
B 34.35,36,37,38,39,40
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Relativamente ai valori da attribuire ai locali accessori quali:
¢ posti auto scoperti al piano terra dell’edificio
verranmo attribuiti det valori forfettari ad ognuno di essi.
Tenuto conto dell’ubicazione ed esposizione dell’immobile in esame, la
tipologia intensiva della costruzione, le caratteristiche costruttive e le rifiniture, il suo
stato di conservazione e manutenzione, sono stati attribuiti 1 piit probabili valori di

mercato riportati successivamente:

1. locale attrezzatura di quartiere —centro civico € 700,00 /mgq.
2. posto auto scoperto esterno valore forfettaio €  2.000,00
STIMA
- locale Scuola mq. 1.199,10 x € 700,00 € 839.370,00
- posto aufo scoperto estemni n. 1 € 200000
Totale € 841.370,00
diconsi Euro ottocentogquarantatunomilatrecentosettanta/00. 4»{}
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STIMA DELLA UNITA” IMMOBILIARE “Ufficio n. 46"~ BLOCCO OVEST

(riferimento perizia Arch. Eleonora SCETTI de] 07/07/2000)

Il codice “Ufficio n. 46 corrisponde a quello riportato nell’elenco delle unita

iminobiliari perizia Arch. SCETTT.

Descrizione unita immobiliare:

¢ Ufficio n. 46; confinante con distacco scoperto verso area condominiale, vano
scala G, ufficio n. 42, locale uso scuola n. 34, passaggio comune, pianerottolo
¢ vano scala G, uffieto n. 48§;

e posto auto scoperto n. 78; confinante con passaggio comune, p. auto scoperto
n. 77; spazio manovra, p.auto scoperto n. 79,

e Comune censuario Apnha, f. 70 p.lla 110, subalterm: ufficio n. 16; p. auto
scoperto n, 342,

o I ufficio ¢ situato in P.zza della Comunita Europea (gia Via di Guardapasso
s.n.c.), n. 23, piano secondo, scala G, blocco ovest.

o Posto auto scoperto & sitnato nell’area di pertinenza del Blocco Ovest ed &

distinto con il n. 78.
I Regolamento di Condominio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui

all’art. 3, interno 46 e numero 78, i dati riferibili alle unita immobihiari di cui sopra.

<
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L’ufficio risulta libero.
CONSISTENZA —~ CARATTERISTICHE METRICHE

L’articolazione della superficie utile, nei van ambienti in cut & suddivisa, e
dell’unita immobiliare di pertinenza & riportata nefla seguente tabella. Relativamente
aila loggia, si ¢ ritenuto ragguagliare la superficie utile con opportuno coefficiente,
secondo I'uso corrente del mercato edilizio, pari a 0,50. Si & calcolata, inoltre, la sua
superficie lorda aggiungendo a quella utile l1a superficie occupata dalle murature
interne e perimetrali ¢ dalla meta di quella dei muri divisori fra proprietd attigue,

secondo la consuetudine nel mercato degli immobili.

| UFFICIO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
MQ)
Locale ufficio 28,46
Locale ufficio 16,10
Locale ufficio 14,10
Bagno (w.c.} 2,97
Disimpegno 7,02
Loggia 5,04 0,50 2,52
Loggia 4.50 0,50 2,25
Totale superficie utile 78,19
Totale superficie utile 73,42
ragguagliata in cifra tonda 73,40
Totale superficie lorda ] ] 85,45
in cifra tonda 85,40
PERTINENZA
| Posto auto scoperton. 78 | Mq. 12,50 | |

CARATTERISTICHE E RIFINITURE
L’ufficio, cul si accede dalla scala G con ascensore o corpo scala, & costituito
da tre locali con incluso servizio igienico, pavitnentati con piastrelle in monocottura

ed ¢ dotato di due logge sul prospetto sud-ovest, 1 soffitti e le pareti sono intonacati e
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tinteggiati escluse quelle del bagno rivestite con piastrelle maiolicate fino ad
un’altezza di circa 1,60 m.

I serramenti sono realizzati in legno ad eccezione di quelli presenti sul
prospetto verso 1l ballatoio, in allwminio.

E’> presente I’inpianto idrico-sanitario ed eletirico, quest’ultimo non
completato nei eorpi illuminanti ¢ neghi accessori; ’'impianto di riscaldamento, di tipo
autonomo, risulta predisposto e privo di caldaia.

Lo stato di mmanutenzione ¢ mediocre.

COWIGMIOM E REGOLARITA” URBANISTICA

L’unita immobiliare & stata realizzata con concessione edilizia n. 73/88-O del
20/12/1988 e successive concessiont di variante n. 73/88-0-Bis del 10/01/1990, n.
73/88-O-Ter del 24/04/1991, posizione n. 992-08-20 del 07/09/1992 ¢ n. 2/90-0-Ter
del 12/01/1993.

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comure, ai sensi del D.P.R.
425/94.

Non risultano agh atti del Comune provvedimenti di ingiunzione per
contravvenzione alle norme urbanistiche.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’umita immobiliare ¢ la sua pertinenza risulta censita al Catasto Urbano del

ZA@{
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Comune di Latina nel seguente modo:



Comune censuario: Aprlia, fogho n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via di

Guardapasso, ditta intestata: (TR o~ scde in QiGN

Il Regolamento di Condomimo del Blocco Ovest dell’edificio in questione
riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subalterno associato ad ogni umita
immobiliare; dal certificato catastale si evincono, quindi i seguenti dati ad esso
relativi:

« UFFICIO: sub. n. 16, piano 2, interno 46, lotto B, categoria “A/10”, classe U”,
consistenza vani 4, Rendita catastale € 1.404,76.
« PosTO AUTO SCOPERTO: sub. n. 342; piano terra; interno 78; cat. C/6; classe 17

consistenza mq. 12; Rendita catastale € 21,07,

(vedi visure catastali allegate).

CRITERIO DI STIMA
Per la stima si prende atto dei concetti ¢ modalita espressi ed applicati nella

precedente perizia di stima dell’ Arch, Scetti e piu precisamente:

e SiI assume come parametro fecnico i1l metro quadrato e verranno applicati dei

coefficienti correttivi come da tabella che segue:
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BLOCCO OVEST

Non Residenziale
TIPO CARATTERISTICHE COEFFICIENTE DI
POSIZIONE

Affaccic ¢ ingresso diretto su
Negozi strada non commerciate, su 0,97
prospetto sud-ovest con migliore
orientamento
Affaccio e mngresso su porticato
Negozi verso strada non cammerciale, su 0,95
prospetto nord-est con
orientamento sfavorevole
Ingresse su ballatoio coperto al p.
Negozi artigianali 1° del prospetto nord-est con 0,92
orientamento stavorevole, con
doppio affaccio verso strada non
comimerciale
Doppio ingresso, dalla scala G o
Ufficl scala G diretto su strada non 0,99
commerciale, su prospetto nord-
est con orientamento stavorevole,
con doppio affaccio (p. terra)
Ingresso su scalaGal 1°p. e su
Uffici scala G/Uffici ballatoio al n. 2° piano del 0,97
prospetto nord-est, con doppio
affaccio in zona non commerciale
(uffici)

[’altezza di piano determina, con ’amnentare del livello, una minore fruibilita
dell’attivita commerciale, gli uffici, invece, sono caratterizzatt da coefficienti

maggiori, in quanto la loro attivita non sembra dipendere, in maniera sensibile, della

localizzazione:
COEFFICIENTE DI PIANO
Negozi Nepozi artigianali Uffici scala G Uffici scala G/Uffici
Piano terra Piano [° Piano terra Piano 1°e 2°
1 0,92 1 0,98

Alla luce delle precedenti considerazioni, sono stati applicati 1 coefficienti
correttivi come sopra definiti alle superfici utili delle unitd immobiliant elencate al
punto 1, determinando le loro superfici corrette, che si elencano nella seguente
tabella; quest’ultima, inoltre, riporta le superfici lorde delle unitd immobiliart di cui al

punto precedente,
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Unita Superficie | Superficie | Cocfficiente | Superficie
Immobiliare utile (MQ) | lorda (MQ) | correttivo di | utile correlte
Tipologia Scala Piano Numero posizione € MQ)
piano di piano
BLOCCO OVEST
Uthicio - Piano 46 13,40 - 0,95 69,73
secondo

Relativamente ai valoni da attribuire ai locali accesson quaki:
¢ posti auto scoperti al piano terra;
e posti auto copert! al piano terra

verranno attribuiti dei valon forfetari ad ognuno di essi.

VALUTAZIONE DEL VALORE ALLE UNITA’ IMMOBILIARI

La determinazione del pit probabile valore di mercato delle unita immobiliari
in esame, & basato sul metodo sintetico-comparativo, tenendo conto delle indagini di
mercato su immobili simili a quello oggetto di stima e considerando tutte le
peculianta dell’immobile in questione attraverso 1 parametri correttivi di cui sopra.

Le rsultanze delle indagini effettuate nel mercato di zona in cul nicade
I’immobile in esame, hanno rilevato che, la zona in cui sorge il fabbricato, come gia
riportato nella relazione di consulenza tecnica dell’arch. Scetti, non € stata dotata dei
necessari servizi pubblici previsti dal P.E.E.P. 3° comprensorio. Alcuni di essi, quali
attrezzature per la vigilanza e ’amministrazione, centro sanitario, centro civico, ecc.,
dovevano trovare collocazione nei primi fre piani del nostro edificio; altri, quali
scuole, centro anziani, biblioteca, ecc. dovevano essere realizzati in altre aree idonee

individuate dal P.E.EP. Inoltre, un centro commerciale e due mercati, previsti
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proprio nel lotto in cui ncade I'edificio ed in quello adiacente, non hanno trovato,
fino ad oggi, attuazione. Tale sitnazione non ha permesso 1’atteso sviluppo di attivita
commerciali e terziarie nella zona ed, in particolare, di quelle che dovevano avere
sede nell’edificio costruito dalla —; il mercato immobiliare
relativo a questa categoria di servizi, nella zona d’indagine, nsulta, guindi, molto
nidotto ed 1 dati disponibili limitati. St aggiunga, infine, che le attivitd commerciali
nsultano maggiormente penalizzate da questa situazione rispetto agli uffici, meno
sensibili alla diminuzione di “commerciabilita” della zona.

Premesso quanto sopra, a seguito delle mndagini effettuate nel mercato della
zona in cui ricade I’immobile, si riportano 1 seguenti valori unitari per superficie
calpestabile utile, cosi distinti:
negozi max € 1.800,00  min. € 1.400,00
negozi artigianali mmax € 1.400,00  min. € 1.000,00
uffici max € 1.700,00 min. € 1.300,00

Tenuto conto dell’ubicazione ed esposizione dell’immobile in esame, la
tipologia intensiva della costruzione, le carattenistiche costruttive ¢ le rifiniture, il suo
stato di conservazione e manutenzione, sono stati attribuiti 1 pii probabili valon di
mercato riportati successivamente:

1. negozi € 1.600,00 mgq.
2. negozi artigianali € 1.200,00 mq.

3. uffici € 1.500,00 mgq.

jig {
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4. posto auto coperto esterno Valore forfettario € 4.000,00

5. posto auto scoperto Valore forfettario € 2.000,00
STIMA
- Ufficio: mq. 69,73 x € 1.500,00 = € 104.595,00
- Posto auto scoperto € 200000
Totale € 106.595,00
diconsi Euro centoseimilacinquecentonovantacinque/(0. Al/\‘
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STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “Ufficio n. 48”— BLOCCO QVEST -

(iferimento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

Il codice “Ufficio n. 48" corrisponde a quello riportato nell’elenco delle unita

immobiliari perizia Arch, SCETTIL

Desenizione unita immobiliare:

o Ufficio n. 48, confinante con distacco scoperto verso area condominiale, vano

scala G, ascensore e pianerottolo, passaggio comune, blocco di fabbrica corpo
ificio n. 46;
.0 auto scoperto n. 80; confinante coﬁ passaggio comune, p. auto scoperto

n. 79; spazio manovra, p.auto scoperto n. 81;

e Comune censuario Apnhia, f. 70 p.lla 110, subalterni: ufficio n. 14; p. auto
scoperto 0. 344.

o [’ufficio ¢ situato in P.zza della Comunita Buropea (gia Via di Guardapasso
s.n.c.), n. 23, piano secondo, scala G, blocco ovest.

e Posto auto scoperto ¢ situato nell’area di pertinenza del Bloceo Ovest ed ¢
distinto con il n. 80.
1l Regolamento di Condominio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui

all’art. 3, interno 48 e numero 80, 1 dati riferibili alle unita immobitian di cui sopra.
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OCCUPANTE

L’unita immobiliare & in locazione all P con coutratto di

locazione registrato all’Ufficio del Registro di Latina in data 21/10/1998 con il n.

7873.

CONSISTENZA — CARATTERISTICHE METRICHE

L’articolazione della superficie utile, nei vari ambienti in cui & suddivisa, e

dell’unita immobiliare di pertinenza & riportata nella seguente tabella. Relativamente

alla loggia, si & ritenuto ragguagliare la superficie utile con opportuno coefficiente,

secondo 1’uso corrente del mercato edilizio, pari a 0,50. Si & calcolata, inoltre, la sua

superficie lorda aggiungendo a quella utile ia superficie occupata dalle murature

interne e perimetrali e dalla meta di quella dei muri divisori fra proprieta attigue,

secondo la consuetudine nel mercato degli immobili.

UFFICIO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
MQ)
Locale ufficio 36,44
Locale ufficio 17,67
Locale ufficio 14,10
Bagno (w.c.) 3,68
Disimpegno 7,02
Loggia 5,04 0,50 2,52
Totale superficie utile 83,95
Totale superficie utile 81,43
ragguagliata in cifra tonda 81,40
Totale superficie lorda | | 96,62
in cifra tonda 96,60
PERTINENZA
| Posto auto scoperto n. 80 | Mq. 12,50 | |

A
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CARATTERISTICHE E RIFINITURE

L’ufficio, cui si accede dalla scala G con ascensore o corpo scala, € costituito
da tre locali con incluso servizio igienico, pavimentati con piastrelle in monocottura
ed € dotato di due logge sul prospetto sud-ovest, i soffitti e le pareti sono intonacati e
tinteggiati escluse quelle del bagno rivestite con piastrelle maiolicate fino ad
un’altezza di eirca 1,60 m.

1 serramenti sono realizzati in legno ad eccezione di quelli presenti sul
prospetto verso 1l ballatoio, in alluminto.

E’ presente D'impianto idrico-sanitarioc ed elettrico, quest’ultimo non
completato nei corpi illummanti e negli accessori; I’impianto di riscaldamento, di tipo
autonomo, risulta predisposto e privo di caldaia.

Lo stato di manutenzione ¢ buono.

CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unitd mmobiliare ¢ stata realizzata con concessione edilizia n. 73/88-O del
20/12/1988 e successive concessioni di variante n. 73/88-O-Bis del 10/01/1990, n.
73/88-O-Ter del 24/04/1991, posizione n. 992-08-20 del 07/09/1992 e n. 2/90-0-Ter
del 12/01/1993.

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D P.R.
425/94.

Non nsultano agli atti del Comuse provvedimenti di ingiunzione per
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[DENTIFICAZIONE CATASTALE
L’unita immobiliare ¢ la sua pertinenza risulta censita al Catasto Urbano del
Comune di Latina nel seguente modo:

Comune censuario: Aprilia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via di

Guardapasso, ditta intestata: S RGN o, scd. <

Il Regolamento di Condominio del Blocco Ovest dell’edificio in questione
riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subalterno associato ad ogni unita
immobiliare; dal certificato catastale si evincono, quindi 1 seguenti dati ad esso
relativi:

» UFFICIO: sub. n. 14, piano 2, interno 48, categoria “A/107, classe U™, consistenza
vani 3,5, Rendita catastale € 1.229,17.
» POSTO AUTO SCOPERTO: sub. n. 344, piano terra; interno 80; cat. C/6; classe 17;
consistenza mq. 12; Rendita catastale € 21,07;

(vedl visure catastali allegate).

CRITERIO DI STIMA
Per la stima si prende atto dei concetti e modalita espressi ed applicati nella

precedente perizia di stima dell’ Arch. Scetti e pill precisamente:

e Si assume come parametro tecnico il metro quadrato e verranno applicat: dei

coefficienti correttivi come da tabella che segue: \ } L\
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BLOCCO OVEST ]

| Non Residenziale

TiPO T CARATTERISTICHE COEFFICIENTE DI
POSIZIONE

Affaccio e ingresso diretto su
Negozi strada non commerciale, su 0,97
prospetto sud-ovest con migliore
L' oricntamento
Affaccio e ingresso su porticato
Negozi verso strada non commereiale, su 0,95
prospetto nord-est con
orientamento sfavorevole
Ingresso su ballatoio coperto al p.
Negozi artigianali 1° del prospetto nord-est con 0,92
orientamento sfavorevole, con
doppio affaccio verso strada non
commerclale
Doppio ingresso, dalla scala G o
Uffici scala G diretto su strada non 0,99
commerciale, su prospetto nord-
est con orientamento sfavorevole,
con doppio affaccio (p. terra)
Ingresso su scala G al 1° p. ¢ su
Uffict scala G/Uffici ballatoic al n. 2° piano del 0,97
prospetto nord-est, con doppio
affaccio in zona non commereiale
(uffici) i

L’altezza di piano determina, con [’aumentare del livello, una minore fruibilita
dell’attivita commerciale, gl uffici, invece, sono caratterizzati da coefficienti

maggiori, in quanto la loro attivitd non sembra dipendere, tn maniera sensibile, deila

localizzazione:
COEFFICIENTE DI PIANO |
Negozi Negozi artigianali Uffici scala G Uffici scala G/Uffici
Piano terra Piano 1° Piano terra Piano 1° e 2°
B 1 0,92 1 0,98

Alla luce delle precedenti considerazioni, sono stati applicati 1 coefficienti
correttivi come sopra definiti alle superfici utili delle unita immobiliari elencate al
punto 1, determinando le loro superfici cormrette, che si elencano nella seguente
tabella; quest’ultima, inoltre, riporta le superfici lorde delle unita immobilian di cui al
punto precedente. W
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Unita Superficie | Superficic | Coefficiente | Superficie
Immohiliare utile (MQ) | lorda (MQ) | correttivo di | utile corretie
Tipologia Scala Piano Numero posizione ¢ (MQ)
piano di piano
BLOCCO OVEST
Ufficio - Piano 48 81,40 L - 0,95 77,33
secondo

Relativamente ai valori da attribuire at locali accesson guali:

e posti auto scoperti al piano terra;

e posti auto coperti al piano terra

verranno attribuiti dei valori forfetari ad ognuno di essi.

VALUTAZIONE DEL VALORE ALLE UNITA” IMMOBILIARI

La determinazione del piu probabile valore di mercato delle unita trmmobiliari

in esame, € basato sul metodo sintetico-comparativo, tenendo conto delle indagini di

mercato su immobili simili a quello oggetto di stima e considerando tutte le

peculiarita dell’immobile in questione attraverso | parametri correttivi di cui sopra.

Le risultanze delle indagini effettuate nel mercato di zona in cui ricade

I’nmobile in esame, hanno rilevato che, la zona in cui sorge 1l fabbricato, come gia

riportato nella relazione di consulenza tecnica dell’arch. Scetti, non € stata dotata dei

necessari servizi pubblici previstt dal P.EEP. 3° comprensorio. Alcuni di essi, qual

attrezzature per la vigilanza e I’amministrazione, centro sanitario, centro civico, ecc.,

dovevano trovare collocazione nei primi tre piani del nostro edificio; altri, quali

scuole, centro anziani, biblioteca, ecc. dovevano essere realizzati in altre aree idonee

individuatc dal P.E.E.P. Inoltre, un centro commerciale e due mercati, previsti
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proprio nel Iotto in cui ricade ’edificio ed in quello adiacente, non hanno trovato,
fino ad oggi, attuazione. Tale situazione uon ha permesso I’atteso sviluppo dt attivita
commerciali ¢ terziarie nella zona ed, in particolare, di quelle che dovevano avere
sede nell’edificio costruito dalla _; il mercato immobiliare
relativo a questa categoria di servizi, nella zona d’indagine, risulta, quindi, molto
ridotto ed 1 dati dispomibili limitati. Si aggiunga, infine, che lc attivitd commerciali
risuitano maggiormente penalizzate da questa situazione rispetto agl uffici, meno
sensibili alla diminuzione di “commerciabilita” della zona.

Premesso quanto sopra, a seguito delle indagini effettuate nel mercato deila
Zona in cui ricade I’'immobile, si riportano i seguenti valori unitari per superficie
calpestabile utile, cosi distint1:
negozi max € 1.800,00 min. € 1.400,00
negozi artigianali max € 1.400,00 min. € 1.000,00
uffici max € 1.700,00 mmn. € 1.300,00

Tenuto conto dell’ubicazione ed esposizione dell’immobile in esame, la
tipologia intensiva della costruzione, le caratteristiche costruttive e le rifiniture, il suo
stato di conservazione ¢ manutenzione, sono stati attribuiti 1 piu probabili valori di
mercato riportati successivamente:

1. negozi € 1.600,00 maq.
2. negoz artigianali € 1.200,00 mgq.

3. uffici € 1.500,00 1ng.

@ N
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4. posto auto coperto esterno Valore forfettarto € 4.000,00

5. posto auto scoperto Valore forfettario € 2.000,00
STIMA
- Ufficio: mq. 77,33 x € 1.500,00 = € 115.995,00
- Posto auto scoperto € 200000
Totale € 117.99500

diconsi Euro centodiciassettemilanovecentonovantacingue/00.

P
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STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “locale servizio-magazzino”
“H/7 - interno 13

(nferimento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

Vs

(¢ alettera ed il numero che caratterizzano |’unita immobiliare corrispondono
rispettivamente alla scala di appartenenza ed al livello di piano).
I -crizione unita immobiliare:
~  Locale servizio-magazzino H/7 — intemo 13 — INVENDUTA;
® Lo;:ale servizio-magazzino confinante con vano ascensore, pianerottolo e scala
H, distacco scoperto verso area condominiale, terrazzo condommiale, terrazzo
condominiale scala H ;
~¢ Comune censuario Aprilia, f. 70 p.lla 110, subalterno 293.
L’unita immobihare di cui sopra, attualmente invenduta, & la seguente:
¢ Locale servizio-magazzino situato in Via Belgio n. 29, (gia Via di Guardapasso
s.1.¢.), scala H, piano 7°, blocco Ovest.
11 Regolamento di Condominio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui
all’art. 3, 1"interno H 13, riferito all’unita immobiliare in esame con numerazione

progressiva rispetto agli interni delle abitaziom sottostanti.

h!
A7
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CONSISTENZA ~ CARATTERISTICHE METRICHE

La superficie utile dell’unita immobiliare, nei vari ambienti in cui ¢ suddivisa,
¢ riportata nella seguente tabella. Relativamente al terrazzo-lastrico solare, si €
ritenuto ragguagliare la superficie utile con un opportuno coefficiente, secondo 1’uso
corrente del mercato edilizio, pari a 0,20. Si ¢ calcolata, inoltre, la superficie lorda
aggiungendo a quella utile la superficie occupata dalla murature interne e perimetrali

e dalla meta di quella dei muri divisorn fra proprietz attigue.

LOCALE SERVIZIO - MAGAZZINO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
(MQ)
Locale servizio- 37.22
magazzino
Locale (privo di
divisorio) 5,25
Terrazzo-lastrico
solare 114,22 0,20 22,84
Totale superficie utile 156,69
Totale superficie utile
ragguagliata 65,31
in cifra tonda 6530 -
Totale superficie lorda | | 80,13
in cifra tonda 80,10

CARATTERISTICHE E RIFINITURE

L’unitd immobiliare, cui si accede dalla scala H, & costituita da due locali,
come da concessione edilizia di variante posizione n. 2/90-0- Ter del 12/01/1993,
pavimentazione in battuto di cemento, tramezzo divisorio e relativa porta con annesso
terrazzo di cui solo la porzione posta davanti alla porta di accesso sul prospetto nord-
est risulta pavimentata; 1 soffitti ¢ le pareti non sono tinteggiati. Le finestre € Ie porte
di uscita verso il terrazzo-lastrico solare sono in metallo. %ﬁ\:
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L’impianto elettrico risulta predisposto ma non completato nei corpi
illuminanti e negh accessor.
CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unitd immobiliare & stata realizzata con concessione edilizia n. 2/90- O- del
10/01/1990 e successive concessioni di variante n. 2/90- O- Bis del 24/04/91, n. 2/90-
O- Ter del 12/01/1993 .

Dalle verifiche effettuate non risultano difformita rispetto alla concessione
edilizia di variante posizione n. 2/90- O-Terdel 10/01/1993.

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D.P.R.
425/94.

Non risultano agli atti del Comune provvedimenti di ingiunzione per
contravvenzione alle norme urbanistiche.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’unitd immobiliare risulta denunciata al Catasto Urbano de! Comune di
Latina nel seguente modo:

Comune censuarto: Aprilia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via di

Guardapasso, ditta intestata: <G n scde in Gl

II Regolamento di Condominio del Blocco Ovest dell’edificio in questione
riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subalterno associato all’unitd immobihare (n.

290) non corrispondente a quello presente nel certificato catastale e nella denuncia di
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variazione all’U.T.E di Latina prot. 382 del 18/01/1993; da questi documenti si
desumono 1 seguenti dati:
LOCALE SERVIZIO - MAGAZZINQ: sub. N. 293, scala H, piano 7°,
categoria “C/2”, classe 1*, consistenza in
inq. 49, rendita catastale € 139,18;

(vedi wisura catastale allegata).

CRITERIO DI STIMA

Per la stima si prende atto dei concetti e modalita espressi ed applicati nella
precedente perizia di stima dell’ Arch. Scetti e pili precisamente:
1 servizi pubblici costituiti da atirezzature di quartiere e di lotto, centro civico e
sanitario; attrezzatura per la vigilanza e I’amministrazione ecc., insieme ai locali di
servizio-magazzini posti  all’ultimo  piano  dell’edificio, costituiscono umita
immobiliari non rientranti nell’ordinario mercato immobihare per la loro particolare
destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi si adottera la stima a costo
di costruzione, il cui valore unitario, da indagini effettuate nella zona (imprese edili
ecc.) si puo stabilire m € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2°

piano dell’edificio € 500,00/mq. per i magazzini al settimo piano.

STIMA

Nella seguente tabella si riporta il valore di stima delle unita immobiliari in esame:

4&&(
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BLOCCO OVEST
Tipologia Scala Interno Coefficienti | Coefficiente Superficie
correttivi correttivo di lorda (mq.)
tipologici piano
Locale H H/13 - - 80,10
servizio/magazzino

Jocale servizio/magazzino: mq. 80,10 x € 500,00 = € 40.050,00

diconsi Euro quarantamilacinquanta/00.

A"
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STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “locale servizio-magazzino™
“I/7 — intemo 13

(riferimento penizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

(La lettera ed 1l numero che caratterizzano 1’ unita immobtliare corrispondono

rispettivamente alla scala di appartenenza ed al livello di piano).

Descrizione unita inunobiliare:
s Locale servizio-inagazzino I/7 — intemo 13 - INVENDUTA;
o Locale servizio-magazzino confinante con vano ascensore, pianerottolo e scala
], distacco scoperto verso area condominiale, terrazzo condominiale scala L,
distacco scoperto verso area condominiale, terrazzo condominiale scala I ;
e Comune censuario Aprilia, f. 70 p.lla 110, subalterno 294.
L’unita immobiliare di cui sopra, attualmente invenduta, ¢ la seguente:
» Locale servizio-magazzino sttuato in Via Belgio n. 23, (gia Via di Guardapasso
s.n.c.), scala 1, piano 7°, blocco Ovest.
Il Regolamento di Condotmninio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui
all’art. 3, I’interno I 13 riferito all’unita immobiliare 1 esame eon munierazione

progressiva rispetto agli interm delle abitazioni sottostanti.
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CONSISTENZA — CARATTERISTICHE METRICHE

La superficie utile dell’unita immobiliare, nei vari ambienti in cui & suddivisa, ¢

riportata nella seguente tabella. Relativamente al terrazzo-lastrico solare, si & ritenuto

ragguaghare la superficie utile con un opportuno coefficiente, secondo ’uso corrente

del mercato edilizio, pari a 0,20. Si & calcolata, inoltre, la superficie lorda

aggiungendo a quella utile 1a superficie occupata dalla murature interne ¢ perimetrali

e dalla meta di quella dei murt divison fra proprieta attigue.

LOCALE SERVIZIO - MAGAZZINO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
(MQ)
Locale servizio- 37,22
magazzino
Locale (privo di
divisorio) 5,25
Terrazzo-lastrico
solare 114,22 0,20 22 .84
Totale superficie utile 156,69
Totale superficie utile
ragguagliata 65,31
in cifra tonda 65,30
Totale superficic lorda | 80,13 |
| in cifra tonda 80,10

CARATTERISTICHE E RIFINITURE

L’unitd tmmobiliare, eui si aecede dalla scala H, & costituita da due locali,

cowne da concessione edilizia di vaniante posizione n. 2/90-0- Ter del 12/01/1993,

pavimentazione in battuto di cemento, tramezzo divisorio e relativa porta con annesso
terrazzo di cui solo la porzione posta davanti alla porta di accesso sul prospetto nord-
est risulta pavimentata; i soffitti e le pareti non sono tinteggiati. Le finestre e le porte

di uscita verso 1l terrazzo-lastrico solare sono in metallo.
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[’impianto elettrico rmisulta predisposto ma non completato nei corpi
illuminanti e negli accesson.
CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unita immobiliare & stata realizzata con concessione edilizia n. 2/90- O- del
10/01/1990 e successive concessioni di variante n. 2/90- O- Bis del 24/04/91, n. 2/90-
O- Ter del 12/01/1993 .

Dalle venfiche effettuate non risultano difformita rispetto alla concessione
edilizia di vartante posizione n. 2/90- O-Terdel 10/01/1993.

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D.P.R.
425/94.

Non nsultano agli atti del Comune provvediment: di ingiunzione per
contravvenzione alle norme urbanistiche.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I’unita immobiliare risulta denunciata al Catasto Urbano del Comune di

Latina nel seguente modo:

Comune censuario: Apnlia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via di

Guardapasso, ditta intestata: < co" scdc @I
-
Il Regolamento di Condominio del Blocco Ovest dell’edificio in questione

riporta, nel prospetto di cut all’art. 3, il subalterno associato all’unita immobiliare;
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dalla visura catastale si evincono quindi, 1 seguenti dati ad esso relativi:



LOCALE SERVIZIO — MAGAZZINO: sub. N. 294, scala I, piano 7°, categoria
“C/2”, classe 1", consistenza mq. 49, rendita
catastale € 139,18;

(vedi visura catastale allegata).

CRITERIO DI STIMA

Per la stima si prende atto dei concetti e modalita espressi ed applicati nella
precedente perizia di stima dell’ Arch. Scetti ¢ pil precisamente:
1 servizi pubblici costituiti da attrezzature di quartiere e di lotto, centro civico e
sanitario; attrezzatura per la vigilanza e I’amministrazione ecc., insieme ai locali di
servizio-magazzini posti all’uitimo piano dell’edificio, costituiscono  unita
immobiliari non rientranti nell’ordinario mercato immobiliare per la loro particolare
destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi si adottera la stima a costo
di costruzione, il cui valore unitario, da indagini effettuate nella zona (imprese edili
ecc.) st puo stabilire in € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2°

piano dell’edificio € 500,00/mq. per i magazzini al settimo piano.

STIMA

Nella seguente tabella si nporta il valore di stima delle unita immobiliari in esame:

AM
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BLOCCO OVEST
Tipologia Scala Interno Coeflicientt Coefficiente Superficie
correttivi correttivo di | lorda (mq.)
tipologici piano
Locale I I/13 - - 80,10
servizio/magazzino

-locale servizio/imagazzino: mq. 80,10 x € 500,00 = € 40.050,00

diconsi Euro quarantamilacinquanta/00.
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STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “locale servizio-magazzino™
“L/7 — interno 13

(riferimento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

(La lettera ed 1l numero che carattenizzano I’unitd immobihare cormspondono

rispettivamente alla scala di appartenenza ed al livello di piano).

Descrizione unita immobiliare:
e Locale servizio-magazzino L/7 — interno 13 — INVENDUTA,
e Locale servizio-magazzino confinante con vano ascensore, pianerottolo e scala
L, distacco scoperto verso area condominiale, terrazzo condominiale scala M,
distacco scoperto verso area condominiale, terrazzo condomimale scala L ;
e Comune censuario Apriha, f. 70 p.lla 110, subalterno 295.
L’unitd immobiliare di cw sopra, attualmente invenduta, & la seguente:
e Locale servizio-magazzino situato in Via Belgio n. 17, (gia Via di Guardapasso
s.n.c.), scala L, piano 7°, blocco Ovest.
Il Regolamento dit Condominio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui
all’art. 3, I’interno L 13, riferito all’umita inmmobiliare in esame con numerazione

progressiva rispetto agli interni delle abitazioni sottostanti.

4{ \
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CONSISTENZA - CARATTERISTICHE METRICHE

La superficie utile dell unita immobiliare, nei var ambienti in cui & suddivisa,
é riportata nella seguente tabella. Relativamente al terrazzo-lastrico solare, si é
ritenuto ragguagliare la superficie utile con un opportuno coefficiente, secondo |'uso
corrente del mercato edilizio, pari a 0,20. Si € calcolata, inoltre, la superficie lorda
aggiungendo a quella utile la superficie occupata dalla murature interne e perimetrali

e dalla meta di quella dei mun divisori fra proprieta attigue.

LOCALE SERVIZIO - MAGAZZINO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
(MQ)
Locale servizio- 37,22
MAGAZZINO
Locale (privo di
divisorio) 5,25
Terrazzo-lastrico
solare 114,22 0,20 22.84
Totale superficie utile 156,69
Totale superficie utile
ragguagliata 63,31
in cifra tonda 65,30
Totale superficie lorda H | 80,13
in cifra tonda 80,10

CARATTERISTICHE E RIFINITURE

L’unitd immobiliare, cwi si accede dalla scala H, & costituita da due loeali,
come da concessione edilizia di variante posizione n. 2/90-0- Ter del 12/01/1993,
pavimentazione in battuto di cemento, tramezzo divisorio e relativa porta con annesso
terrazzo di cui solo la porzione posta davanti alla porta di accesso sul prospetto nord-

est risulta pavimentata; 1 soffitti e le pareti non sono tinteggiati. Le finestre e le porte

X
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L’impianto elettrico rsulta predisposto ma non completato nei corpi
illuminanti e negli accessort.
CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unitd immobiliare ¢ stata realizzata con concessione edilizia n. 2/90- O- del
10/01/1990 e successive concessioni di variante n. 2/90- O- Bis del 24/04/91, n. 2/90-
O- Ter del 12/01/1993 .

Dalle verifiche effettuate non risultano difformita rispetto alla concessione
edilizia di variante posizione n. 2/90- O -Ter del 10/01/1993.

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D.P R.
425/94.

Non rtsultano agli atti del Comune provvedimenti di ingiunzione per
contravvenzione alle norme urbanistiche.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’unita immobiliare risulta denunciata al Catasto Urbano del Comune di
Latina nel seguente modo:

Comune censuario: Aprilia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via di

Guardapasso, ditta intestata: NS con scde iR

Il Regolamento di Condominio del Blocco Ovest dell’edificio m questione

riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subaltero associato all’unitd immeobiliare;

&
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dalla visura catastale si evincono, quindi i seguenti datt ad esso relativi:



LOCALE SERVIZIO - MAGAZZINOQ: sub. N. 295, scala L, piano 7°, categoria
“C/27, classe 1™, consistenza mq. 47, rendita
catastale € 133,50;

(vedi visura catastale allegata).

CRITERIO DI STIMA

Per la stima si prende atto dei concetti ¢ modalita espresst ed applicati nella
precedente perizia di stima dell’ Arch. Scetti e pill precisamente:
1 servizi pubblici costituiti da attrezzature di quartiere e di lotto, centro civico e
sanitario; aftrezzatura per la vigilanza e ’amministrazione ecc., insieme ai locali di
servizio-magazzini posti  all’ultimo piano dell’edificio, costituiscono umita
immobiliari non rientranti nell’ordinaric mercato immobiliare per la loro particolare
destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi si adottera la stima a costo
di costruzione, il cut valore unitario, da indagini effettuate nella zona (imprese edili
ecc.) st puo stabilire in € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2°

piano dell’edificio € 500,00/mq. per i magazzini al settimo piano.

STIMA

Nella seguente tabella si riporta il valore di stima delie unita immobiliari in esame:
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BLOCCO OVEST

Tipologia Scala Interno CoefTicienti Coefliciente Superficie
correttivi correttivodi | lorda (mq.)
tipologici ptano

Locale L L/13 - - 80,10
servizio/magazzino

-locale servizio/magazzino: mq. 80,10 x € 500,00 = € 40.050,00

diconsi Euro quarantamilacinquanta/00.
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STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “locale servizio-magazzino”
“M/7 — interno 137

(nferimento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

(La lettera ed il numero che caratterizzano |’unitd immobiliare corrispondono

rispettivamente alla scala di appartenenza ed al livello di piano).

Descrizione unita immobiliare:

o [ocale servizio-magazzino M/7 — interno 13 — INVENDUTA,;

» Locale servizio-inagazzino confinante con vano ascensore, pianerottolo e scala
M, distacco scoperto verso area condominiale, terrazzo condominiale scala N,
distacco scoperto verso area condominiale, terrazzo condominiale scala M |

o (Comune censuario Aprilia, f. 70 p.lla 110, subaiterno 296.

L’unita immobiliare di cui sopra, attualmente invenduta, & la seguente:

» Locale servizio-magazzino situato in Via Belgio n. 11, (gia Via di Guardapasso
s.n.c.), scala M, piano 7°, blocco Ovest.

1l Regolamento di Condominio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui
all’art. 3, I’interno M 13, riferito all’unita immobiliare in esame con numerazione

progressiva rispetto agli interni delle abitazioni sottostanti.
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CONSISTENZA — CARATTERISTICHE METRICHE

La superficie utile dell’unitd immobiliare, nei vari ambienti in cui & suddivisa,

é riportata nella seguente tabella. Relativamente al terrazzo-lastrico solare, si é

ritenuto ragguagliare la superficie utile con un opportuno coefficiente, secondo 1’uso

corrente del mercato edilizio, pari a 0,20. Si ¢ calcolata, inoltre, la superficie lorda

aggiungendo a quella utile la superficie occupata dalla murature interne e penimetrali

e dalla meta di quella dei muri divisori fra proprieta attigue.

LOCALE SERVIZIO - MAGAZZINO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
(MQ)
Locale servizio- 37,22
magazzino
Locale {(privo dt
divisorio) 5,25
Terrazzo-lastrico
solare 114,22 0,20 22,84
Totale superficie utile 156,69
Totale superficie utile
ragguagliata 65,31
in cifra tonda 65,30
Totale superficie lorda | 80,13
in cifra tonda 80,10

CARATTERISTICHE E RIFINITURE

L’unitd immobiliare, cui si accede dalla scala H, & costituita da due locali,

come da concessione edilizia di variante posizione n. 2/90-0- Ter del 12/01/1993,

pavimentazione in battuto di cemento, tramezzo divisorio e relativa porta con annesso
terrazzo di cui solo la porzione posta davanti alla porta di accesso sul prospetto nord-

est risulta pavimentata; i soffitti e le pareti non sono tinteggiati. Le finestre e le porte
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di uscita verso 1l terrazzo-lastrico solare sono in metallo.



L’impianto elettrico nsuita predispostoc  ma non completato net corpi
illuminanti e negli accessori.
CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unita mmnobiliare ¢ stata realizzata con concessione edilizia n. 2/90- O- del
10/01/1990 e successive concessioni di variante n. 2/90- O- Bis del 24/04/91, n. 2/90-
O- Ter del 12/01/1993 .

Dalle vertfiche effettuate non nsultano difformita nispetto alla concessione
edilizia di variante posizione n. 2/90- O-Terdel 10/01/1993.

L’agibilita risuita attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D.P.R.
425/94.

Non nsultano agli atti del Comune provvediment: di ingiunzione per
contravvenzione alle norme urbanistiche.
ﬁ)ENTIFICAZIONE CATASTALE

L’unitd immobiliare risulta denunciata al Catasto Urbano del Comune di
Latina nel seguente modo:

Comune censuario: Aprilia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via di

Guardapasso, ditta intestata: SN con scde in GHIN———

I Regolamento di Condominio del Blocco Ovest dell’edificio in questione

riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subalterno associato all’unitd immobiliare;

A

dalla visura catastale si evincono quindi, 1 seguenti dati ad esso relativi:
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LOCALE SERVIZIO - MAGAZZINO: sub. N. 296, scala M, piano 7°, categoria
“C/2”, classe 1, consistenza mq. 49, rendita catastale € 139,18;

(vedi visura catastale allegata).

CRITERIO DI STIMA

Per la stima si prende atto dei concettt ¢ modalitd espressi ed applicati nella
precedente perizia di stima dell’ Arch. S;cetti e pill precisamente:
1 servizi pubblici costituiti da attrezzature di quartiere e di lotto, centro civico e
sanitario; atfrezzatura per la vigilanza e I’amuninisfrazione ecc., insieme ai locali di
servizio-magazzini posti  all’ultimo piano dell’edificio, costituiscono unita
immobiltari non rientranti nell’ordinario mercato immobiliare per la loro particolare
destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi st adottera la stima a costo
di costruzione, il cui valore unitario, da indagini effettuate nella zona (inprese edili
ecc.) si puo stabilire in € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° ¢ 2°

piano dell’edificio € 500,00/mq. per i magazzini al settimo piano.

STIMA

Nella seguente tabella si riporta il valore di stima delle unita immobiliari in esame:

e
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BLOCCO OVEST

Tipologia Scala Interno Coefficienti | Coefficiente Superficie
correttivi correttivo di | lorda (mq.)
tipologici __piano

Locale M M/13 - - 80,10
servizio/magazzing

-locale servizio/magazzino: mq. 80,10 x € 500,00 = € 40.050,00

diconsi Euro quarantamilacinquanta/00.
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STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “locale servizio-magazzino”
“N/7 — interno 13

(riferimento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

(La lettera ed il numero che caratterizzano 1’unita immobiliare corrispondono

rispettivainente alla scala di appartenenza ed al livello di piano).

Descrizione unita immobiliare:

e Locale servizio-inagazzino N/7 — intemmo 13 — INVENDUTA,;

o Locale servizio-inagazzino confinante con vano ascensore, pianerottolo e scala
N, distacco scoperto verso area condominiale, terrazzo condoininiale scala N,
distacco scoperto verso area condominiale terrazzo condominiale scala M ;

» Comune censuario Aprilia, f. 70 p.lla 110, subalterno 297,

L’unita immobiliare di cut sopra, attealmente invenduta, ¢ la seguente:

e Locale servizio-magazzino situato in Via Belgio n. 5, (gia Via di Guardapasso
s.n.c.), scala N, piano 7°, blocco Ovest.

I Regolamento di Condommio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui
all’art. 3, Pinterno N9, riferito all’unitd immobiliare in esame con numerazione

progressiva rispetto agli internt delle abitazioni sottostanti. o

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



CONSISTENZA — CARATTERISTICHE METRICHE

La superficie utile dell’unita ivunobiliare, nei vari ambienti in cui & suddivisa, &
riportata nella seguente tabella. Relativamente al terrazzo-lastrico solare, si & ritenuto
ragguagliare la superficie utile con un opportuno coefficiente, secondo ’uso corrente
del mercato edilizio, pari a 0,20. Si € calcolata, inoltre, la superficie lorda
aggiungendo 2 quella utile la superficie occupata dalla murature inteme e perimetrali

e dalla meta di quella dei muri divisort fra proprieta attigue.

LOCALE SERVIZIO - MAGAZZINO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
{(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
MQ)
Locale servizio- 37,22
Magazzino
Locale (privo di
divisorio) 5,25
Terrazzo-lastrico
solare 114,22 0,20 22,84
Totale superficie utile 156,69
Totale superficie utile
ragguagliata 65,31
in cifra tonda 65,30
Totale superficie lorda | | 80,13
in cifra tonda 80,10

CARATTERISTICHE E RIFINITURE

L’unita immobiliare, cui si accede dalla scala H, & costituita da due locali,

come da concessione edilizza di variante posizione n. 2/90-0- Ter del 12/01/1993,

pavimentazione in battuto di cemento, tramezzo divisorio e relativa porta con annesso

terrazzo di cui solo la porzione posta davanti alla porta di accesso sul prospetto nord-
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est risulta pavimentata; i soffitti ¢ le pareti non sono tinteggiati. Le finestre e le porte
di uscita verso il terrazzo-lastrico solare sono in metallo.

L’impianto elettrico risulta predisposto ma non completato nei corpi
illuminanti ¢ negli accessor.
CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unita immobiliare & stata realizzata con concessione edilizia n. 2/90- O- del
10/01/1990 e successive concessioni di variante n. 2/90- O- Bis del 24/04/91, n. 2/90-
O- Ter del 12/01/1993 .

Dalle verifiche effettuate non nsultano difformitd rispetto alla concessione
edifizia di variante posizione n. 2/90- O-Ter del 10/01/1993,

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Coinune, ai sensi del D.P.R.
425/94.

Non risultano agli atti del Comune provvedimenti di ingiunzione per
contravvenzione alle norine urbantstiche.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’unitd immobiliare risulta denunciata al Catasto Urbano del Comune di
Latina nel seguente modo:

Comune censuario: Aprlia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via di

Guardapasso, ditta intestata: i ISR con scde in IS

Il Regolamento di Condominio del Blocco Ovest dell’edificio in questione
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riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, quale subalterno associato all’unita immobiliare

il sub. 297. Dalla visura effettuata si evince che 1’unita immobiliare non & censita.

CRITERIO DI STIMA

Per la stima si prende atto dei conceiti € modalita espressi ed applicati nella
precedente perizia di stima dell’ Arch. Scetti e piil precisamente:
1 servizi pubblici costituiti da attrezzature di quartiere e di lotto, centro civico e
sanitario; attrezzatura per la vigilanza e I’amministrazione ecc., insieme ai locali di
servizio-magazzini posti all’ultimo piano dell’edificio, f:ostituiscono unita
immobiliari non rientranti nell’ordinario mercato immobiliare per la loro particolare
destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi si adottera la stiina a costo
di costruzione, il cui valore unitario, da indagim effettuate nella zona (imprese edili
ecc.) si pud stabilire in € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2°

piano dell’edificio € 500,00/mq. per 1 magazzini al settimo piano.

STIMA

Nella seguente tabella si niporta il valore di stima delle unita immobiliari in esame:

A
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BLOCCO OVEST
Tipologia Scala Interno Coefficienti | Coefficiente Superficie
correttivi correttivo di | lorda (mq.)
tipologici piano
Locale N N/13 - - 80,10
servizio/magazzino

-locale servizio/magazzino: mq. 80,10 x € 500,00 = € 40.050,00

diconst Euro quarantamilacinquanta/00.
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STIMA DELLA UNITA’ IMMOBILIARE “locale servizio-magazzino”
G/9 - interno “A”

(riferimento perizza Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

(La lettera ed il numero che caratterizzano [’unitd immobiliare corrispondono

rispettivamente alla scala di appartenenza ed al livello di piano).

Descrizione unitad immobiliare:

o Locale servizio-magazzino G/9 — interno “A” - INVENDUTA;

e Locale servizio-magazzino confinante con terrazzo condoininiale, vano scala
G, ascensore e pianerottolo, locale servizio-magazzino int. B scala G, distacco
scoperto verso area condominiale;

¢ Comune censuario Aprilia, f. 70 p.lla 110, subalterno 276.

L’unita immobiliare di cui sopra, attualmente invenduta, & Ia seguente:

e Locale servizio-magazzino situato in P.zza della Comunita Europea n. 23, (gia
Via di Guardapasso s.n.c.), scala G, piano 9° - int. A, blocco Ovest.

11 Regolamento di Condominio del Bloeco Ovest, riporta, nel prospetto di eui
all’art. 3, ’interno 19, niferito all’unita immobihare in esame con numerazione
progressiva tispetto agli intermi delle abitazioni sottostanti; tale interno risulta

differente da quello riportato nel certificato catastale (int. A), iroltre, nella
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concessione edilizia di variante n. 2/90-0_ ter del 12/01/1993 non nsulta graficizzato
alcun numero distintivo dell’unita immnobiliare in esame.
CONSISTENZA — CARATTERISTICHE METRICHE

La superficie utile dell’unita immobiliare, nei vari ambienti in cui & suddivisa,
¢ riportata nella seguente tabella. Relativamente al terrazzo-lastrico solare, si ¢
ritenuto ragguagliare la superficie utile con un opportuno coefficiente, secondo I’uso
corrente del mercato edilizio, pari a 0,20. Si ¢ calcolata, inolire, la superficie lorda
aggiungendo a quella utile la superficie occupata dalla murature inteme e perimetrali

e dalla meta di quella dei muri divisori fra proprieta attigue.

LOCALE SERVIZIO - MAGAZZINO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
MQ)
Locale servizio- 33,42
magazzing
Terrazzo-lastrico
solare 109,25 0,20 21,85
Totale superficie utile 142,67
Totale superficie utile
ragguagliata 55,27
in cifra tonda 55,30
Totale superficie lorda | 60,32
in cifra tonda 60,30

CARATTERISTICHE E RIFINITURE

L’unitd immobiliare, cui si accede dalla scala G, & costituita da unico locale,
come da concessione edilizia di variante posizione n. 2/90-0- Ter del 12/01/1993,
pavimentazione in battuto di cemento, tramezzo divisorio e relativa porta con annesso

terrazzo di cui solo la porzione posta davanti alla porta di accesso sul prospetto nord-
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est risulta pavimentata; 1 soffitti e le pareti non sono tinteggiati. Le finestre e le porte
di uscita verso i terrazzo-lastrico solare sono in metallo.

L’impianto elettrico risulta predispostc ma non completato nei corpi
illuminanti e negli accessori.
CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unita immobiliare € stata realizzata con concessione edilizia n. 2/90- O- del
10/01/1990 e successive concessioni di variante n. 2/90- O- Bis del 24/04/91, n. 2/90-
Q- Ter del 12/01/1993 .

Dalle venfiche effettuate non nisultano difformita nispetto alla concessione
edilizia di variante posizione n. 2/90- O-Terdel 10/01/1993.

L’agibilita nisulta attestata per silenzio-assenso del Comune, ai sensi del D.P.R.
425/94.

Non nsultano agh atti del Comune provvedimenti di ingiunzione per
contravvenzione alle nonne urbanistiche.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’unitd immobiliare risulta denunciata al Catasto Urbano del Comune di
Latina nel seguente modo:

Comune censuario;. Apnlia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via di

Guardapasso, ditta intestata: {iiNENNGEEENN~ o, scd: » S
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Il Regolamento di Condominio del Blocco Ovest dell’edificio in questione
riporta, nel prospetto di cw all’art. 3, il subalterno associato all’unitd immobiliare;
dalla visura catastale si evincono quindi, 1 seguenti dati ad esso relativi;

LOCALE SERVIZIO - MAGAZZINO: sub. N. 276, scala G, piano 9°, int. A,
categoria “C/2”, classe 1", consistenza
mq. 59, rendita catastale € 167,59;
(vedi visura catastale allegata).
CRITERIO DI STIMA

Per la stima si prende afto dei concetti ¢ modalitd espressi ed applicati nella
precedente penizia di stima dell’ Arch. Scetti e pii precisamente:

1 servizi pubblici costituiti da attrezzature di quartiere e di lotto, centro civico e
sanitario; attrezzatura per la vigilanza e |’amministrazione ecc., insieme ai locali di
servizio-magazzini posti all’ultmo  piano dell’edificio, costituiscono unita
immobtliari non rientranti nell’ordinario mercato ummobiliare per la loro particolare
destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per essi si adottera la stima a costo
di costruzione, 1l cui valore unitario, da indagini effettuate nella zona (imprese edili

ecc.) si pud stabilire in € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2°

piano dell’edificio € 500,00/mq. per i magazzini al settimo piano.

STIMA

Nella seguente tabella si riporta u valore di stima delle unita immobiliari in esame:
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r BLOCCO OVEST
( Tipologia Scala Interno Coefficienti | Coefficiente | Superficie
correttivi correttivo di | lorda (mgq.)
tipologici _piano
locale G A - - 60,30
servizio/magazzino

~locale servizio/magazzino: mq. 60,30 x € 500,00 = € 30.150,00

diconsi Euro trentamilacentocinquanta/00.
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STIMA DELLA UNITA” IMMOBILIARE “locale servizio-magazzino”
G/9 — interno “B”

(rifeimento perizia Arch. Eleonora SCETTI del 07/07/2000)

(La lettera ed il numero che caratterizzano ["unita immobiliare corrispondono

rispettivamente alla scala di appartenenza ed al livello di piano).

Descrizione unita immobiliare:
e Locale servizio-magazzino G/9 - interno “B” — INVENDUTA;
e Locale servizio-magazzino confinante con locale servizio-magazzino,distacco
verso area condominiale,locale servizio-magazzino int. A, scala G, pianerottolo
e vano scala G;
e Comune censuario Aprlia, f. 70 p.Ila 110, subalterno 277.
L unita immobiliare di cui sopra, attualmente invenduta, & la seguente:
e Locale servizio-magazzino situato in P.zza della Comunitz Europea n. 23, (gia
Via di Guardapasso s.n.c.), scala G, piano 9° - int. B, blocco Ovest.
Il Regolamento di Condominio del Blocco Ovest, riporta, nel prospetto di cui
all’art. 3, I’'tnterno 20, riferito all’unita immobiliare in esame con numerazione
progressiva rispetto agli interni delle abitazioni sottostanti; tale interno risulta

differente da quello rmportato nel certificato catastale (int. B); inoltre, nella
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concessione edilizia di variante n. 2/90-0_ ter del 12/01/1993 non nsulta graficizzato
alcun nunero distintivo deli’unita immobiliare in esame.
CONSISTENZA — CARATTERISTICHE METRICHE

La superficie utile dell’unita immobiliare, nei vari ambienti in cui & suddivisa,
¢ riportata nella segnente tabella. Relativamente al terrazzo-lastrico solare, si &
ritenuto raggnagliare la superficie utile con uu opportuno coefficiente, secondo I’uso
corrente del mercato edilizio, pari a 0,20. Si & calcolata, inoltre, la superficie lorda
aggiungendo a quella utile la superficie occupata dalla murature inteme e perimetralt

e dalla meta di quella dei muri divisori fra proprieta attigue.

LOCALE SERVIZIO - MAGAZZINO
DESCRIZIONE SUPERFICIE UTILE | COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
(MQ) RAGGUAGLIO RAGGUAGLIATA
MQ)
Locale servizio- 32,22
magazzino
Terrazzo-lastrico
solare 110,50 0,20 22,10
Totale superficie utile 142,72
Totale superficie utile
ragguagliata 54,32
in cifra tonda 54,30
Totale superficie lorda | | 59,82
in cifra tonda 59,80

CARATTERISTICHE E RIFINITURE

L’unita immobiliare, cui si accede dalla scala G, ¢ costituita da unico focale,
come da concessione edilizia di variante posizione n. 2/90-0- Ter del 12/01/1993,
pavimentazione in battuto di cemento, tramezzo divisorio ¢ relativa porta con annesso

terrazzo di cut solo la porzione posta davanti alla porta di accesso sul prospetto nord-
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est risulta pavimentata, i soffitti e le pareti non sono tintegpiati. Le finestre e le porte
di uscita verso il terrazzo-lastrico solare sono in metallo.

L’impianto elettrico risulta predisposto ma non completato net corpi
illuminanti e negli accessori.
CONFIGURAZIONE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L’unita immobiliare & stata realizzata con concessione edilizia n. 2/90- O- del
10/01/1990 e successive concessioni di variante n. 2/90- O- Bis del 24/04/91, n. 2/90-
O- Ter del 12/01/1993 .

Dalle verifiche effettuate non risultano difformiti rispetto alla concessione
edilizia di variante posizione n. 2/90- O - Ter del 10/01/1993.

L’agibilita risulta attestata per silenzio-assenso del Comune, at sensi del D.P.R.
425/94.

Non nsultano agli atti del Comune provvedimenti di ingiunzione per
contravvenzione alle norme urbanistiche.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’umtd immobiliare risulta denunciata al Catasto Urbano del Comune di
Latina nel seguente modo:

Comune censuario: Aprlia, foglio n. 70, mappale n. 110, ubicazione: Via di

Guardapasso, ditta mtestata: “con sede N

_ Zﬂ“’“
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Il Regolamento di Condominio del Blocco Ovest dell’edificio in questione
riporta, nel prospetto di cui all’art. 3, il subalterno associato all’unitd iminobiliare;
dalla visura catastale si evincono quindi, 1 seguenti dati ad esso relativi:

LOCALE SERVIZIO - MAGAZZINO: sub. N. 277, scala G, p1ano 9°, int. B,
categoria “C/2”, classe 17, consistenza mq.
55, rendita catastale € 156,23;
(vedi visura catastale allegata).
CRITERIO DI STIMA

Per la stima si prende atto dei concetti ¢ modalita espressi ed applicati nella
precedente penzia di stima dell” Arch. Scetti e piti precisamente:

1 servizi pubblici costituiti da aftrezzature di quartiere e di lotto, centro civico e
sanitario; attrezzatura per la vigilanza e |’amministrazione ccc., insieme ai locati di
servizio-magazzini postt all’ultimo = piano  dell’edificio, costituiscono unita
immobiliari non rientranti nell’ordinario mercato immobiliare per la loro particolare
destinazione d’uso ed ubicazione nel fabbricato. Per esst si adottera la stima a costo
di costruzione, il cui valore unitario, da indagini effettuate nella zona (imprese edili

ecc.) st puo stabilire in € 700,00 / mq. per le attrezzature pubbliche presenti al 1° e 2°

piano deli’edificio € 500,00/mq. per i magazzini al settimo piano.

STIMA

Nella seguente tabella si riporta il valore di stima delle unita immobiliari in esame:

N
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BLOCCC OVEST

Tipologia Scala Interno Coefficienti Coefliciente Superficie
correttivi correttivo di lorda (mq.)
tipologici piano

Locale G B - - 59,80
servizio/magazzino

-locale servizio/magazzino: mq. 59,80 x € 500,00 = € 29.900 00

diconsi Euro ventinoveinilanovecento/00.
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