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Ceniratin di locazione
e G Y [es3s3y)
Tra le parti iﬁ A% oyt YN g;v mg’*} , 2

+  Como Sr.l con sede legale in Roma, ViaG. Amendolan. 46, CF 0@'}96?4094? P.IVA n 05623711808 in

je—

persona del suo Amminisiratore Unico e legale rappresentante p. , Sig, [Forereree OF.
[rrexre di seguito “Como™ o “locatore”

|7\'********* con 56{1@ i}'}’********** g CF s P WA w in persgna
dell” Amminigizatorg Unico ¢ leeale raporesentanie p. L, e nato g

residente in codice ﬁsca%e: [k di seguito m

ek
TR o “conduttore™

| Premesse

-

= Che, in esecuzione del contratto sottoscritto In data 21.07.2015 ed ancora in vigore, la [
ha gia in locazione parte degli immobil di proprieta della Como st siti in Roma alla Via Filiberto, n.
100, ai piani seminterrato, primo e secondo.

"= ghe la[MYY™ ha interesse a locare pane degli immobili di proprietd della Como siti in Roma

aila Via Filiberio, i 100, e 4i seguito descritti, al fine di poter ivi svolgere Pattivita di case vacanza
in forma imprenditoriale.

si conviene guanto segue

Art. 1 —Premesse
| Le premesse costituiscono parie mtagrame del presente accordo.

ArtZ— ﬁggettﬂ del contratio

La Como, in qualith di proprietaria, concede in locazione g corpo alla [ parte delle unitd abitatlve
di sua propriet’ site nello stabile di Via Filiberto, n. 100 in Roma e precisamente:

=3 .3 appartamenti censiti 2l catasto fabbricati al foghe 502 part. 280:

@ »  sub 515=cat. A2 —~classe 4 - rendita catastale € 3.287,23 - piano quarto;

F ' »  sub 517 ~cat. A2~ classe 4 - rendiia catastale € 2,941,22 - piano quarto;
: »  sub 524 - cat. A2 - classe 4 - rendita catastale € 3.460,26 - piano quinto.

<3 n. 10 soffitte censite al catasto fabbricati al foglio 502 part. 280:
\ = sub 13 —gat. U2« classe 11 - rendifa catastale € 461,20 - pianc sesto;
i sub 502 — cat. C2 - elasse 11 - rendita catasiale € 436,56 - piano sesto; ©
sub 504 — cat. C2 - classe 11 - rendita catastale € 752,48 - piano sesio;
sub 306 ~ cat, C2 ~ classe 11 - rendita catastale € 606,84 - piano sesto;
sub 508 « cat. C2 —classe 11 - rendita catastale € 461,20 - piano sesto;
sub 510 - cat. C2 ~classe 11 - rendita catastale € 436,92 - piano sesto; ‘
sub 512~ cat. C2 — classe 11 - rendita catastale € 825,30 - piano sesto; z
sub 516 - cat. ©2 —classe 11 - rendita catastale € 752,48 - puano sesto;
sub 518 —cat. C2 - classe 9 - rendita catastale € 250,35 - piano sesto;
sub 522 ~ cat. C2 - classe 11 - rendita catastale € 538,29 - plano sesto.

< nonchén.ll posti auto ubicati in Via Manzoni, n. 35/B e censiti al catasto fabbricati al foglie 502:
‘= particella 261 sub 2 cat.C6 — classe 2 - rendita catastale € 92,03 - piano terma;
. particella 261 sub 3 — cat.C6 — classe 2 - rendita catastale € 52,03 - piano terrg;
particella 261 sub 4 ~ cat.Cé —classe 2 - rendita catastale € 92,03 - piano terra;
. particella 261 sub 6 - cat.C6 - classe 2 - rendita catastale € 100,40 - piano terra;
particella 261 sub 7 - cat.C6 ~ classe 2 - rendita catastale € 92,03 - piano tema;
particelia 261 sub 8 ~ cat.C6 - classe 2 - rendita catasiale € 92,03 - piano terra;
particella 261 sub 9 — ¢at.C6 ~classe 2 - rendita catastale € 92,03 - piano jerra;
particella 261 sub 10+ cat.C6 ~ classe 2 - rendila catastale € 92,03 - piano tera;
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| . % Contratto di locazione del 1/12/2015

‘ ¢ Parti: Comg srifxoss - Via Filiberto - piani 4/5 - soffitte e posti auto . ’

- Durate: 1/1/2016 - 01/01/2025- rinnovo tacito per altri 9 anni § ‘
Ne opzione IVA !
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. di ogni mese.

= particella 261 sub 13 —cat.Cé - classe 2 - rendita catastale € 92,03 - piano terra;
= particella 261 sub 501 - rendifs catasiale € 0,08 BCNC - piano tenrg;

= particells 281 sub 502 - cat.C6 - classe 2 - rendita catastale € 83,67 - pianc terrg;
@ particella 278 sub 1~ cat.06 ~ classe 9 - rendita catastale €364,10 - piano temra,

I locali sopra descritti sarannc destinati allo svolgimento di attivita di casa vacanze - esclusa ogni
diversa destinazione — e vengono concessi in locazione nello stato di fatto in cul si trovano =4 il
conduttors dichiara espressamente di ritenerli adatti e congrui allo svolgimento della sua attiviia.

Nient"aliro & dato in locazione esclusiva al conduttore ¢ le parti comuni dell’edificio in cul Pimmobile locato

si trova polranno essere godute nel rispetio degli alirt inguilini &/o proprietari che oceupano lo stabile in col
sono ubicate i unith immobilian oggetio della presente serittura.

Art.3 — Durais del contratte ‘ .

Lz durata della locazione & convenuta e acceitata in anni § (nove) e pidh precisamente dal 1/01/20616 al
1/61/2025 e si intenderd tacitamente rinnovato per un periodo di ulteriori 9 anni , sslvo che 1a Como sri non
comunichi per iscritte alia [ {"intenzione di non rinnovare la locazione a mezzo pec da inviare
almeno 12 mesi prima della suddettz scadenza. Le parti danno atto che, nel corso def 18 anni { 5+9) di
vigenza del contratto, il conduttore non avra facolia di recesso anticipato.

Qualorz tra le parti insorganc contenziosi di qualsiasi natura, anche giudiziaria, il conduttore, su richiesta del
locatore, dovra lasciare liberi gli immobill immediatamente e senza indugio,

Artd — Corrispeitive

In considerazione del costi per Padeguamento degli immmobill allo svolsimento dell’attivitd di casa vacanze g,
dungue, lavor edili ordinari & straordinari, sicliorie e quant’altro sia necessario per la trasformazione,
nonché P'acouisio degli arredi, Ia richiesta di autorizrazionl e permessi aell enti pubblici, ed 1 cosii 4i
manutenzione stracrdinaria ed ordinaria che saranno supporiati esclusivamente dal conduttore per tuits la
durata della jocazione, il locatore, per la guantificazione del canone, per § primi 2 anni, si dichiara disponibile
ad applicare Ia tariffa it bassa prevista dall’agenzia del territerio per quells determinata zona,

Sieché il canone annuo della locazione & convennto € acceitato in euro  78.000,00

(SETTANTOTTOMILA/0D), olire imposte di lepae se dovute, da pagarsi in n.12 rate mensili ed anticipate di
€ 6.500,00 a mezzo bonifico bancario { Iban[™

, con scadenza il giome 1

Ove ed in quanto, decorso il termine di 5 giorni da ciascuna delle scadenze mensili, it Conduttore non abbia
provveduto al pagamento delle rate ivi indicate, il Condutiore medesimo si intenderd senz’altro, e quindi
senza alcun preavviso, costifuite in mora 2 tutti | conseguent! erfetii di legge.

Ii conduitore non potrd far valere alcuna azione o eccezione se non dopo aver eseguito il pagamento delle
rate scadute.

Si precisa che - in virit delle considerazioni esposte all’inizio di quest’articolc e della rinuncia sin da ora del
conduttore ad ogni pretess di avviamentp commerciale - il pasamento dei canoni-di locazione verrd sospeso
perun periodo i 3 anni,

-

Art. 5— Apgiornamento del canone
Al sensi dell'art, 32 della legge n. 392/1978 le parti convengono che il canone di locazione verrd aggiornato

annualmente, dietro richiesta seritta del iocatore, nella misura del 75% delle variazioni, accertate dall'ISTAT,
deilindice dei prezzi al consumo per le famiglie di operal & impiegati.

Art. 6 — Destinazione dei locali ¢ sublocazions

La sublocazione ¢ la cessione del contratto sono espressamente vietati se non autorizzati per iscritto dal
locatore €, comunque, nel pieno rispetto della normativa vigente. In particolars, in caso di cessione del
contratio o sublocazione deli’immobile da parte del conduttore, questi dovid preventivamente dame
comunicazions al locatore, il quale, entro 15 gg, potra o meno dare ii proprio consenss,

Ai fini di quanto previsto dagli artt, 34, 35, 37 ss. della legge n. 39271978, il conduttore dichiara che
immobile verra utilizzato per attivita che comporta contatti diretti con il pubblico.

Contratto di locazione del 1/12/2015 :

Parti: Como srl/[™ " ~ Via Filiberto — piani 4/5 - soffitte e posti auto
Durata: 1/1/2016 -~ 01/01/2025- rinnovo tacito per altri 9 anni
No opzione IVA
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Art, 7 Situzazione urbanistica

Il locatore dichiara che limmobite & in regola con le norme edilizie e wbanistiche. Il conduttore dichiara di
esser stato edotto deila categoria energetica degli appariamenti oggetto della locazione.

ATt & — Stato delP’immobile

1! conduttore dichiara che I"immobile con tulti | suoi componenti & adatto al propric uso ed esente da difetti
che possano influire sulla salute di chi vi svolge attivitd e si obbliga a restituirlo tale, salvo il normale
deperimento connesse con {"uso diligente.

Le parti concordano che le mistiore realizzate dal conduttore resieranno di proprietd del locatore a titolo
eratuito e che le licenze per lo svolgimento dellattivitd alberghiera/nffitta camere sarenno vichieste alle
competenti auloritd daflg [

1! locatore ha facolta di ispezionare o far ispezionare Uinumobile purché motivi la ragione dell’accesso & ne
dia preavviso sl conduitors almeno ventiguatiro ore prima.

Ari. 9 — Esonere dalie responsabilits

Ii condutiore esonera espressaments il locators da ogni responsghilith per danni diretti o indiretti che
potessero derivagli da fatto od omissione di altri inquilini dello stabile o di terzl.

1 conduttore & abbligato a stipulare apposita polizza assicurativa, consegnandone una copia annuaimﬂnie al
locatore, a copertuza dei danni eventualmente causabili, olire che allimmobile locato, anche a cose, persone,
animali, che sianc dovutl a incendi, scoppi, esalazioni di gas, tmull, atli &i vandalismo, sommosse
verificabili duranie lo svolgimento delPattivita occupante i locali concessi in locazione.

Art, 18 = Regolamento condominiale

1l condutiors si obbliza a osservare ¢ a far osservare il regolamento interne dello stabile che dichiara di
conoscers e di accettare e cormunaue e regole 4i buon vicinato e del corretto viver civile.

Axt. 11 — Interruzione del servizi

1 locatore & esonerato da responsabilith in caso di interruzione del servizi pubblici per cause indipendenti
daila sus volonth.

Art, 12 — Cneri aecessord

In relazione alle forniture dei servizi pubblici le parti statuiscono che saranno a carico detta[
¥ ielefono, gas, acqua, energla, TARES, TASE,

» quanto alle spese condominiali competenti le unitd immebilieri locate, queste sono a carico del
condutiore, che dovrd versarle a richiesta del locatore ¢ dietro emissione di regolare fattura,

Art. 13 - Deposito cauzionale

Non viene erogato aleun deposito cauzionale, per cui il condutiore si obbliga al pagamento del canone su

fatturazione anticipata (ad esempio la fattura relativa al canone di gennaio recante scadenza 1/1/16 va pagata
entro ¢ non olire tale dats) .

Art. 14 — Risoluzione del contratio F

A sensi e per gli effetti deli'art. 1456 cod. civ,, il locatore ha facoltd di risolvere la locazione quando il
conduttore:

- non osservi o non faccia osservare it regolamento interno di condominio e dopo che Vinosservanza gli sia
stata contestala almenoc due volie;

- non paghi il canone puntuaimente e con te modalith proviste;

- rifiuti o renda inattuabile ispezione ai locali e ali’immobile;

- violi il divieto di cui al punto n. 6 circa il subaffitto e la concessione in godimento ad altri a qualungue altro
titolo, oppure adibisca I’immobile all’esercizic di attivith contrastante con la destinazione per la quale esso &
stato locato o comungue contraria 2lia legge;

- esegua opere di qualungue genere senza avere oitenuto il permesso seritto del locatore.

Art, 15 — Imposte

Sono a carico del conduttore l'imposta di bollo sul contratio ¢ le quictanze e Fimposta di registro nella misura
stabilita daile v;gentl leggi.

Contratte di locazione del 1/12/2915

Parti: Comne srlf™""" - Via Filiberto - plani 4/5 - soffitte e posti auto
Durata: 1/1/2016 - 01/01/2025- rinnove tacito per altri 9 anni
No opzicne IVA
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Art. 16— Deroga delle leget special

Le clauscle di cui alla presente seritturs sono valide ed efficaci fra le parl se non derogate o modificate dalle
leggi speciali in materia di locariond, in quanio applicabili.

¥l presente contratto viens redatto in duplice copia originale.

ieito, spprovato  sotioscritto

Roma, ;Lg Pelflo )

1l locatore Il conduttore
Comg S{% ‘**********
Arnm re Tinico legale rappresentante

—_ e
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Al sensi e per gli effetti degli artt, 1341-1342 cod. civ. le parii dichiaranc di sceeltare specificamente futie lo
clausole ¢ in pariicolare ghi articoll: [ “Premesse”, 2 "Oggeito del comratto™, 3 "Durata del Contratto "4
“Corrispettive”, § “dggiornamento del canone 6 “"Destinazione dei focali e sublocazione”,7 "Situazione
urbaristica”,8 “Siaio dell immobile”, § “Esonero dalle responsabilita ™, 10 "Regolamento condominiale”,
1} “Interruzione o servizi®, 12 "Oneri accessori”, 13 "Deposiic canzionole™,}4 "Risohwionsz del
conirasto ", {3 “Imposte” e 16 “Deroga delle legel speciali™.

Rama,é,ﬁl_f. iy

11 locatore 1l condutiore
Cﬂmﬁ sr} ‘**********
Amm re {Tnien legale rappresentants
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Contratto di locazione del 1/12/2015

Parti: Como srif ™™™ - Vig Filtberto - piani 4/5 - seffitie e posti auto
Durata: 1/1/2016 - 01/01/2025- rinnove tacito per altri 9 anni
Ne opzione IVA
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SOBEST RO

MOD, RU

RICHIESTA DI REGISTRAZIONE E ADEMPIMENTI SUCCESSIVE

Contreth di locazione e affitio di immobil

fort. 11 ded D.PR. 26 aprile 1986, n.137]

Informativa

sul trattomento

dei daii personali

fart. 13 Dlgs. n. 196/2003)

Con questa informative 'Agenzia delle Entrate spiega come utilizza i dati raccolti e quali sono i diriti
riconosciuti ol cittadine.

Infatii, il D.lgs n. 198/2003, “Codice in materia di protezione dei dafi personali®, prevede un sistema di
garanzie a tutela dei irattamenti che vengeno effettuch sui dati personali.

Finalia
del trattamento

I doti forniti con questo medello verranno fratiati dall’Agenzia delie Entrate esclusivamente per le finclita di
registrazione del contratto e di accertamente dei dati dichiarati i sensi degli arficoli 11 e 17 del D.PR. del 26
aprile 1986, n. 131 {TUR), arficolo 19, commi 15 e 16, del decreto legge del 31 maggio 2010, n. 78,
convertito, con modificazioni, dalla legge 30 luglie 2010, n. 122, arficolo 3 del decreto legislativo def 14
marze 2011, n. 23.

| dati acquisiti potranne essere comunicati o soggetti pubblici o privati solo nei casi previsti dalle disposizion
del Codice in materia di protezione dei dati personali {art. 15 del D.lgs. n. 196 ded 2003;.

Conferimenio dei dati

I dat: richiesti devone essere forniti obbligatoriomente per poter fruire del servizio di registrazione.
Vindicazione di dofi non veritieri pud far incorrere in sanzioni amministrative o, in alcuni casi, pendli.

Moddlita
del frallamento

| dati acquisiti atiraverso questo medaldlo verranno fratiati con moddlit prevolentemente informatizzate & con
logiche pienamente rispordenti clle finalitd da perseguire, anche mediante verifiche con aliri dafi in possessa
dell' Agenzia delle Enfrote o di aliri soggett, nel rispetto delle misure di sicurezza previste dal Codice in materia
di protezione dei dafi personali.

1l modello pud essere consegnate a soggett intermediari individucti dalla legge {centri di assistenza fiscale,
associozioni di categoria, professionisti) cie trafteranno i dati esclusivamente per la finalitd di rasmissione della
comunicazione all Agenzia delle Entrate.

Titolare
del trattamento

U'Agenzic delle Entrate e gli infermediari, questulimi per la sola affivifd di trasmissione, secondo quante previsto
del D.Igs n. 196/2003, assumeno Yo qualifica di “fitolare del frattamento dei dati personali” quando 1 dafi entrano
nella loro disponibilittr e soffo il loro diretto controllo.

Responsabili
del tratiamento

I} titolare del tratiamento pud avvalersi di soggetii nominati "responsabili”. In particolare, 'Agenzia delle
Entrate si avvale, come responsabile esterno del trattumento dei dai, della Sogei S.p.a., partner tecnalogico
cui & affidata la gestione del sistema informative defl’ Anagrate tributaria.
“Presso I'Agenzia delle Entrate & disponibile I'elenco dei responsabili. :
Gli intermediari, ove si awalgano dello facolid di nominare dei responsabili, devono renderne noti i dati
identificativi agli inferessati.

#

Diritii dell’interessato

Presso il fitclare o i responsabili del fraftamento, Finteressato {art. 7 del D.Igs n. 196/2003} pud accedere ai
propri dati persondli per verificarne I'utifizzo ¢, eventualmente, per correggerli, oggiornarli nei limifi previsti
dalla legge, oppure per cancellarli o opporsi df fore tratfamento, se trattati in viclazione di legge.

Questi diritti possono essere esercifati con richiesta rivolta a:

Agenzia delle Enfrate, via Cristolore Colombe 426 ¢/d - 00145 Roma.

Consenso

F'Agenzia delle Entrafe, in quanto soggetto pubblico, non deve acquisire il consense degli interessati per
frattare i loro dati persenali.

Gli intermediari non devono acquisire il consenso degli interessatt per il trattamento dei dati in quante previste
dalla legge.

La presente informativa viene dafa in generale per tuti i titolari del rattamento sopra indicati.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Codice fiscule

’***‘k****** l l ‘ l i 1
S |

RICHIESTA DI REGISTRATZIONE E ADEMPIMENT! SUCLESSIVE MOD. R
Contratt di locazione e affitto di immobili

smnNtrate

RISERVATC ALLAGENAA DELLE ENTRATE

SEZIONET
Regisirazione

ALLEGATT

SEZIONEH
Adempimento
successivo

RIFERIMENTI
DEL CONTRATTO

SEZIONE HI
Richiedente

TIPO SOGGETTO

Rappresentante
legale

impegno alla
presentazione
telematica
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Codice fiscale
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Dati del locatore

NUMERD IOCATORE

!
‘ NUMERD LOCATORE

NUMERC LOCATORE

i

NUMERD LOCATORE

]

SEZIONE il
Dati
del conduttore
NUMERG CONDUTTORE ‘
: ki i RS
giomo ] 4
OO OO O O
NUMERC CONDUTTORE GORmE O enonING: ,Qﬂﬁﬁw (hictee i
\
. 0 NN S W O S
; NUMERO CONDUTTORE Gt e G g e Soc e
|
I
|
: e o o
MUMERO CONDUTTORE ; EERSTnEANE SREERE nﬂ!d]le'- :

e
:
L
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