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Contrasto @ locazione
Tra e parti
Como S.r.l con sede lepale in Roma, Via G. Amendola n. 46, CF 003296740047 P. WA n.
05623711008 in persona del sup Amministratore Unico ¢ legale rappresentante p. i , Sig.
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i ¥ , di seguito “Como™ o “locatore”™
|*~k***~k**~k* con sede in PR ‘*******,\i* CFeP.1V A Ii.**********
in persona deli’Amministratore Unico € legale rappresentante p. t., [t nalo a
[ £ residente in O codice fiscale 1770
i IR %= " (+] ool o “conduttore”
Premesso
chela/™  ha interesse a locare parte degli immobili di proprieta della Como siii in

Roma alla Via Filiberto, 1. 100, e di seguito descritt, al fine di poter ivi svolgers Pattivita di
case vacanza in forma imprenditoriale,
si conviene guanio segue

Art. 1 Premaesse

Le premesse costituiscono parte integrante del presente accordo.

Art.2 - Oggette dei contratio

La Como, in qualita di proprietaria, concede in locazione a corpo alla ke parte delle
unith abitative di sua proprieta site nello stabile ¢ Via Filiberto, n. 100 in Roma e precisamente
n. 8 appariamenti, tutti 2 destinazione abitativa, e censiti al NCEU al foglio 502 part. 28G:
sub 525 - rendita catastale€2,375,70 - piano seminierrato;
sub 526 - rendita catastale€542,28 - piano seminteryato;
sub 527 - rendita catastale£1.903 14- piano seminterrato;
sub 528 - rendita catastale€2.595,20 - piano seminterraio;
sub 529 - rendita catastale€2.819,85- piano primo;
sub 530 - rendita catastale€3.424,1 - piano primo;

sub 531 — rendita catastale€3.424,11 - piano secondo;
sub 502 - rendita catastale€2.375,70- piano secondo.

NMRRURVRVE R R 2

TI tutto come meglio individuato ed evidenziato in giallo nella planimetria allegata al
presente contratto che, acceitata e sottoscritta dalle parti, ne costifuisce parte integrante
e sostanziale. I locali sopra descritti saranno destinati allo svolgimento di aftivita di di
casa vecanze - esclusa ogni diversa destinazione — ¢ vengono concessi in locazione
nello stato di fatio in cui si trovano ed il conduttore dichiara espressamente di ritenerli adatti
e congrui allo svolgimento della sua attivita.
Nient’aliro & dato in locazione esclusiva al conduttore e le parti comuni dell’edificio in cui
{"immobile locato si trova potranno essere godute nel rispetto degli altri inquilini e/o propristari
che occupanc lo stabile in cui sono ubicate le unith immobiliari oggetto deila presente scrittura.
Art.3 — Durats del conératic ’
La durata della locazione & convenuta e accettata in anni sei ¢ pilt precisamente dal 21/07/2015
al 21/07/2021. Qualora dodici mesi prima delia scadenza del presents contraito ron verra data
da una delle parti disdetta mediante pec, esso s'intende rinnovato per la siessa durata ¢ alle
stesse condizioni.

Qualora tra le parti insorgano contenziosi di qualsiasi natura, anche giudiziaria, il condutiore,
su richiesta del locatore, dovra lasciare liberi gli immobili immediatamente ¢ senza indugio.
Art.d — Corrispettivo
In considerazione dei costi per adeguamento degli immobili allo svolgimento deli’attivita di
casa vacanze e, dunque, lavori edili ordinari e straordinari. migliorie e quaent'dlirc sia
necessario per la trasformazione, nonché Pacquisto degli arredi, la richiesta di autprizzazioni &
permessi apli enti pubblici, il locatore. per la quantificazione del canone, per i primi 6 anni si
dichiara disporihile ad applicare la tariffa pit bassa prevista dali’agenzia del territoric per
guelia determinata zona,

Ticche il canone annuo della locazione & convenuto e accettato in curo 162.000,00
(CENTOSESSANTADUEMILA/00), oltre imposte di legge se dovute, da pagarsi in n. 12 rate
mensili ed anticipate di€13.500,00 a mezzo bonifico bancario (o TroTTeTm T
ik ) con scadenza il giomo 21 di ogni mese .
Ove ed in quanio, decorso it termine di 5 giomi da ciascuna deile seadenze mensil, il
Conduttore non abbia provveduto al pagamento delle rate ivi indicate, it Conduitore medesima
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si intenderd senz’altro, e quindi senza alcun preavviso, costituito in mora a futti i conseguanti
effeni di legge.
Il conduttore non poird far valere alcuna azione o eccezione se non dopo aver eseguito i
pagamento delie rate scadute.
Si precisa che - in virth delie considerazioni esposte all’inizio di guest’articolo ¢ dal momento
che le parti qui siabiliscono che, a sesuito delia sottoscrizione del presente coniratio. § lavor di
adeguamento degli immobili. gid in corsc su commissione della Como srl, verranng gestiti ¢
conpmissionati direttamente dalla™ - il pagamento dei canoni di locazione vetrd
sospesg per un periode di 3 anni. Al termine di siffatto perioda si procederd alla compensazione
tra_la spesa sostenuta dal conduitore per i lavori eseguiti ed | canoni _sospesi ¢ dovuti per
locazione del tre annd,
Art, 5~ Aggiornamento del csnone
Ai sensi dell'art. 32 delia legge n. 392/1978 le parti convengono che il canone di iocazione
verra aggiomato annualmente, dietro richiesta scritta del iocatere, nella misura del 75% delle
variazioni, accertate dallISTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e
impiegati.
Art, 6 — Destinazione dei locali e sublocazione
La sublocazione ¢ 1a cessione det contratio sono espressamente vietatl se non autorizzati per
iscritto dal locatore e, comunque, nel pieno rispetto delia normativa vigente. In particolare, in
caso di cessione del contratto o sublocazione dell’immobile da parte del conduttore, questi
dovra preventivamente darne comunicazione al locatore, it quale, entro 15 gg, potrd & meno
dare il proprio consenso.
Ai fini di quanto previsto dagli ant. 34, 35, 37 ss. della legge n. 392/1978, il conduttore
dichiara che Vimmobile verra wrilizzato per attivit che comporta contatti diretii con il pubblico.
Art, 7 — Situazione urbanistics
11 locatore dichiara che Fimmobile & in regola con le norme edilizie e wrbanisticke. Il conduttore
dickiarz di esser stato edoito della categoria energetica degli appartamenti oggetto della
lpcazione,
Art. 8 — Stato dell’immobiie
Tt conduttore dichiara che 'immobile con tutti i suoi componenti & in perfetto staio di
manuienzione e agibility, adatto al proprio uso ed esente da difetti che possano influire sulla
salute i chi vi svolge attivitd ¢ si obbliga a restituirlo tale, salvo il normale deperimento
connesso con 1'uso diliente. ‘
Le parti concordano che le migliorie realizzaie dal condutiore resteranno di proprietd del
locatore @ titolo cramito e che le licenze per lo svolgimento dell’attivitd albershiera/affilia
camere saranno richiesie alle competenti gutorits dalla ™
Restano a carico del conduttore le riparazioni di manutenzione ordinaria e straordinaria.
1l locatore ha facolth di ispezionare o far ispezionare I'immobile purché motivi la ragione
deli"accesso e ne dia preavviso al conduttore aimeno ventiquattro ore prima.
1l conduttore dichiara di esser stato edotto della classe energetica degli immobili oggetto della
locazione.
Art. 9 — Esounero dalle responsabiita
I conduttore esonera espressamente il locatore dz ogni responsabilitd per danni diretti o
indiretti che potessero derivagli da fatto od omissione di altri inquilini dello stabile o di terzi
Tl conduttore & obbligate a stipulare apposita polizza assicurativa, consegnandone una copia
annualmente al locatore, a copertura dei danni eventualmente causabili, oltre che aliimmobile
locate, anche a cose, persone, animeali, che siano dovuti a incendi, scoppi, esalazioni di gas,
tumulti, atti di vandalismo, sommosse verificabili durante lo svolgimento dell'attivita occupante
i Jocali concesst in locazione.
Art, 16 — Regolaments condominiale
Ti conduttore si obbliga a osservare e a far osservare il regolamento interno dello stabile che
dichiara di conoscere e di accettare e comunque le regole di buon vicinato ¢ del cometto vivere
civile.
Art, 11 — Interruzione dei servizi
1l locatore & esonerato da responsabilita in casc i interruzione dei servizi pubblici per cause
indipendenti dalla sua volonta.
Art. 12 — Oneri accessori
In relazione alle forniture dei servizi pubblici le parti statuiscono che saranno volfurate aila
a far data dal 21/7/2015:
> telefono, gas, acqua, energia, TARES, TASL ek
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> quanto aile spese condominiali competenti le unitd immobiliar jocate, queste sono a
carico del conduttore, che dovrd versarle a richiesta del locatore e dietro emissione di
regolare fatiura.

Art. 13 — Deposito canzionale

Non viene depositato alcun deposito cauzionale, per cui il conduttore si obbliga al pagamento
del canone su fatturazione anticipata (ad esempio la fattura relativa al canone di agosto recante
scadenza 1/8/15 va pagata entro ¢ non oltre tale data) .

Art. 14 — Risoluzione del contratie

Al sensi e per ghi effetti defl'art. 1456 cod. civ., il locatore ha facolia di risolvere la locazione
quando il condutiore:

. npon osservi o non faccia osservare il regolamento interno di condorsinio e dopo che
'incsservanza gli sia stata contestata almeno due volte;

- non paghi il canone puntualmente e con le modalita previste;

- rifiuti o renda inattuabile I"ispezione ai locali ¢ all*immobile;

- vioh il divieto di cui al punto n. 6 circa il subaffitto ¢ la concessione in godimento ad altria
qualunque altro titolo, oppure adibisca Iirumobile all’esercizio di attivitd contrastante con la
destinazione per la quale esso & state locato ¢ comunque contraria alla legge;

- esegua opere di qualungue genere senza avere ottenuto il permesso scritto del locatore.

Art. 15— {mposte _

Sono a carico del conduttore I'imposta di bolio sul contratio e le quietanze e l'imposta di
registro nella misura stabilita dalle vigenti leggi.

Art. 16 ~ Derogs delle legpi speciali

Le clausole &i cui allz presente scrittura sono valide ed efficaci tra le parti se non derogate o
modificate daile leggi speciali in maieria di locazioni, in quanto applicabili.

1l presente contratto viene redatto in duplice copia originale.

S allegano:

1. documento

2. documento

3. Piantina ¢ Visura immobili.

4. Certificazione encrgetica degli appariamenti.

Letto, approvato & sotioseritto

Roma, 355 3 %:%@
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il locatare 1l conduttore
kkkkkkkkkk
Como sri
i by
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Al sensi e per ghi effetti degli artf. 1341-1342 cod. civ. le parti dichiarano di acceltare
specificamente tutte le clausole ¢ in particolare gli artt. 2, 3,4, 5,6,7,8, 6,10, 11, 13,14,15 e 16.
Roma,

1l locatore il conduttore
Como sg‘i *khkkkkkkk
Amm.re Unico : legale rappresentante /“’/

[
******.**********
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ANRESTRO

MOD. RU

;‘m genzia

amswntrate

RICHIESTA DI REGISTRAZIONE E ADEMPIMENT] SUCCESSIVE

Conirath di locazione e affitio di immobili
lart. 11 del D.PR. 26 aprile 1986, n.131)

Informativa

sul frattamento

dei dati personali

fart. 13 D.lgs. n. 196/2003}

Con questa informativa ['Agenzia delle Enfrate spiega come utilizze i deti raccolti e quali sono i diritfi
riconosciutt al cittadino.

infatti, il D.gs n. 196/2003, “Codice in materic: di protezione dei dati personali”, prevede un sistema di
garanzie ¢ utela dei tratiamenti chs vengono effettuai sui deti persenali.

Finalita
del tratiamento

| dati forniti con questo modello verranno trattafi dalAgenzia delle Enfrate esclusivamente per ke finalit di
registrazione del coniratto e di aeceriamento dei dat: dichiarati oi sensi degli articoli 11 e 17 del DPR. del 26
oprile 1986, n. 131 {TUR), articolo 19, commi 15 e 16, del decreio legge del 31 maggio 2010, n. 78,
convertito, con madificazioni, dalla legge 30 luglie 2010, n. 122, arﬁci?o 3 del decreto legislafivo del 14
marzo 2017, n. 23.

I dati acquisii potranno essere comunicali @ soggetti pubblici o privati solo nei casi previsti dalle disposizioni
del Codice in materia di protezione dei dati personali fart. 19 del D.lgs. n. 196 del 2003).

Conferimento dei dati

I dat richiesti devono essere Forniti obbligatoriomente per poter fruire def servizio di registrazione.
lindicaziona di dati non veritieri pud far incorrere in sanzioni amministrative o, in alcuni casi, penali.

Modalita
de! trattamenio

| datfi acquisifi atfraverso queste modello verranno tratiafi con meddlitd prevalentemente informatizzate ¢ con
logiche pienaments rispondenti alle finalita da perseguire, anche mediante verifiche con altri dafi in possesso
dell' Agenzia delle Enfrate o di altri soggetti, nel rispetto delle misure di sicurezza previste dal Cedice in maferia
di profezione dei dafi personali.

Il modefio pus essere consegnaio o soggetii infermediori individuati defla legge {centri di assistenza fisccle,
associazioni di categoria, professionisti} che fratteranno i dati esclusivamente per lo finalitd di trasmissione delle
comunicazione all’ Agenzia delle Entrate.

Titelare
del trattamento

' Agenzic delle Enrate e gli intermediari, quest'ultimi per la sola atfivitd di trasmissione, secondo quanto previsto
dal D.lgs n. 196/2003, assumeno la qualifica di “fitolare del trattamento dei dati personali” quando i dafi enfranc
nella loro disponibilits e sotto il loro diretio contrallo.

Responsabili
del trattamento

If fitolare del trattamento pué avvalersi di soggetti nominafi “responsabili”. In particolare, FAgenzia delle
Entrate si avvale, come responsabile esternc del fraitamento dei dafi, della Sogei S.p.a., pariner tecnologico
cui & affidata lo gestione del sistema informafivo del’ Anagrafe tributaria.

Presso I'Agenzia delle Entrate & disponibile I'elenco dei responsabili.

Gli intermediari, ove si avvalgano della facolta di nominare dei responsabili, deveno renderne noti i dati
idenificativi agli inferessafi.

Diritti del’interessato

Presso il fitolare o i responsabili del roftamento, Finteressato {art. 7 del D.lgs n. 196/2003} pud accedere ai
propri dati personali per verificarne l'utilizzo o, eventualmente, per correggerli, aggiornarli nei limifi previsti
dalla legge, oppure per cancallarli o opporsi ol loro tratiamento, se tratiafi in violazione di legge.

Questi diritti possono essere esercitafi con richiest rivolta a:

Agenzia delle Enfrate, via Cristoforo Colombo 426 ¢/d — 00145 Roma.

Consenso

I'Agenzic delle Entrate, in quanto soggetto pubblico, non deve acquisire il consenso degli interessafi per

trattare i Joro dati persondli.

g—)ii intermediari non devono acquisire il consenso degli interessati per il frettamento dei dafi in quanto previsto
alla legge.

La presente informativa viene data in generale per tutti i fitolari del tratiamento sopra indicati.

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale --Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



;?&ganzia g
awssnntrate:

1 1 1 t t 1 1 i t 13 r
ek Rk Ak
Codice fiscale

RICHIESTA D! REGISTRAZIONE E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI MOD. RU

Coniralti di locazione e affitte di immobili

RISERVATO ALEAGENZIA DELLE ENTRATE

e

SEZIONE1
Registrazione

ALLEGAT

SEZIONE 1i
Adempimento
sugcassivo

RIFERIMENTI
DEL CONTRATTO

SEZIONE 11
Richiedente

PO SOGGETTC
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legal

1]

Delega

RISERVATO ALLA PRESENTAZIONE IN VIA TELEMATICA

Impegno alle
preseniazione
telematica

Imposte
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Cedice fiscale

Dati del locatore

MUMERC LOCATORE
]

01012191617141019,417

NUMERG LOCATORE COanGnE o eiom R Zo GRS

COMOQ SRL

NUMERD LOCATORE

NUMERD KOCATORE

SEZIONE H
Dahi
del conduttore

NUMERG CONDUTTORE |

NUMERQ CONBUTTORE

NUMERCQ CONDUTTORE

L1

NUMERD CONDUTTORE
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