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REPERTOR;D N, 156397 RACCOLTA N, 21573

CONVENZTONE PER LA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE SU
IN'ARFA DI PROPRTETA' COMUNAIE (e/o del relativo sottosuclon)
PER LA REALTZZAZTIONE DI UN PARCHRGGIO AT SENSI DELI.'ART.S
della legze n.122 del 24 marzo 1989

REPUBBLICA ITALIANA

L'anmo millenovecentonovantasette, 11 giorno sette del mese

di luvglio in Roma, Palazzo Senatarxio

delle parti con il mio consenso:

Sono presenti i Signori:
da una parte

1) COMUNE DI ROMA in seguito denominato anche "concedente" in

“kkk

persona dell'Ing,

dirigente del VII Dipartimento del Comune di Roma,
domiciliato per la carica in Campidoglio C,F, 02438750586 a~

vente 1 necessari poteri in forza del vigente Statuto Comuna-

le,

dall'altra parte

Kkk
J

2) Societad

*k%

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



™o

*kk

“in seguito denominato ''concessiouarin', in pev-
sona del suo Presidente del Consiglio di Amministrazione, -
**k% = ’
Ing. domiei—
liato per la carica in Roma ove sopra, avente i necessari po-
teri in forza di statuto.

Detti compavrenti, che dichiarano di ben conoscersi tra loro,

della cui identit3d personale io Notaio sono certp, com il

presente atto convengono e stipulanc gquanto segue:
PRFMESS0O CHE:

- 1l Comune
Straerdinario
gramma Urbano Parcheggi per il triennio 1989-1991, ai sensi e
per gli effetti di cui alla legge 24 marzo 1989 n.122 e con
successive deliberazioni Consiliari n,3%04 del 13 dicembre
13990 n,442 del 17 dicembre 1991 ha adottato le revisioni a
detto programmaj;

- la regione Lazio ha approvato detto programma e le revisio-

L

ni dello stesso rispettivamente con le deliberazioni della
Giunta Regionale n,12557 del 17 dicembre 1989, n.2917 del 16
aprile 1991 e n,3043 del 22 aprile 1992;

— tale programma ha previsto tra l'altro, la realizzazione di
un parcheggio wubicato in Roma, via Dvino Campana, P.U.P, u.
379/91, ai sensi dell'art,9, comma 4, della citata legge 122/

89 e successive modifiche ed integrazioni;

~ c¢con deliberazione Consiliare n.230 del 27 ottobre 1994 &
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stato approvato lo schema tipo .della convenzione di conces-
sione modificata ed integrata coun deliberazione Consiliarve;
n. 379 del 21 dicembre 1995

~ con deliberazione consiliare n, 55 del 27 febbraio 1995 so-
no stati definiti i criteri delle varianti progettuali da au-—
torizzare ryispettn a quelle indicate nel P.U,P., per la rea-
lizzazione dei parcheggi ai sensi della Legge 24 marzo 1989
n, 122 art, 9 comma 4;

— il progetto & stato approvato con deliberazione Giunta Cozﬁf’“
munaie n, 473 del 14 febbraio 1997 essendo stata riscontrati"ﬁée g
}a sua conformita alla ﬁormativa ed essendo stato individuato
in via definitiva 1'ambito di influenza del parcheggio;

- 1'area di intervento non insiste in zona sottoposta ai vin-
coli di cui alla legge 1 giuvgno 1939 n. 1089 e successive mo—
dificazioni e rispetta i vinceli di interesse paesaggistico
di cui alle leggi 29 giugno }939 h.l&?? e 8 agosto 1985 un.431

*%%

- c¢con i} presenté'atto il Comﬁne di Roma e 1z
ok

intendono regolare i propri rapporti
inerenti Ja concessione del diritto di superficie, il dimen-
sionameato dell'opera ed il piano economico finanziario, le
modalitd ed i tempi per Ja progettazione esecutiva per }'ese-
cuzione dei ilavori e per la verifica dello stato di attuazin-
ne con le relative sanzioni per gli eventuali inadempimenti.
Tutto c¢id premesso tra le parti si conviene e si stipula
quanto segue:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

MR
ety {

N {} 4 L

i fTReaV

L 1 Y



ARTICOIO 1
PRFMESSE
J.e premesse costituiscono parte dintegrante della presente
convenzione,
ARTICOLO 2
OGGETTO DELIA CONCESSIONE
I.a presente convenzione ha per oggettao:

*kk

1} La costituzione in favore della

*%%

proprietid comumnale come

tegrante, La detta area & individuata al nuovo catastn terre-
ni al foglio n. 861, particelle 536, 640 e 109,
2) La realizzazione e la gestione su detta di proprietd comu-
nale (ovvero nel sottosuolo della stessa) di un parcheggio,
secondo 1l progetto approvato ed allegato al presente attn e
la successiva progettézione esecutiva;
3) La costituzione dei vincoli anche pertinenziali e di de-
stinazione sui posti auto/moto del realizzando parcheggio.
ARTICOLO 3

DURATA DEL DIRITTO DI SUPERFICIE
Il diritte di superficie di cui al presente atto viene con-
cesso per la realizzazione del parcheggio ¢ Ja relativa ge—
stione per 1la durata di anni 90 decorrenti dalla consegna
deil'area, alle condizioni tutte contenute nella presente
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convenzione che vengonoe accettate dal concessinnario per sé e
per 1 suoi aventi causa.

Per tutta Ja durata della concessione i}l concessionario ed i
suni aventi causa assumono contrattualmente a propria esclu-
sivo carica gli obblighi e le responsabilita sancite dalla
legge impegnandesi comungue a sollevare il Comune da ogni e~

venienza di danno.

Ogni responsabilitad diretta o indiretta nei confronti di ter— ——ms
LA T
P

zi, derivante a qualsiasi titolo della concessione di cui
presente atto, & a carico del concessionario, rimanend
Comune di Roma estraneo alt'attivitd ed ai rapporti giuridicN
e di fatto posti in essere a qualsiasi titolo dal concessio-
nario cou i terzi.

Il concessionario & tenuto pertanto a manlevare il Comune di
Roma da ogni reSpﬁnsabilitA per danni alle persoue ed alle
caose anche di terzi, nonché da cgni pretesa ed azione al ri-
guardn che deriv{no in gualsiasi momento e modo da quanto
forma oggetto della presente convenzione,

Tutti gli impianti e le opere, fissi o mobili, realizzati in
forza del presente atto, nonchd tutte le attrezzature, mac—
chinari, accessori e pertinenze e quant'altro costruito ed
installato dal concessionario e dai suol aventi causa nel
parcheggio nggettn del presente atto, diverranno "de jure" di
proprieta del Comune al momentc della estinzione del diritto
di supevficie e senza dirittpn ad alcun corrvispettivn ed alle
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condiziont previste dalle leggi vigenti in quel momento,
ARTICOLO 4
CARATTERTSTTCHE DELI'TNTERVENTO E PROGETTO DEL PARCHEGGIOQ
Il progettn dovrA essere realizzato mnell'area di proprieta
cominale dindividuata al successivo art, 6 in conformitid al
progetto approvato per un totale di n. 48 {quarantotto) posti

autao,

rad depositato, unitamente a questa presso il Segretariato Ge-

nerale e presso il Dipartimento VIT ed & costituito dai se-
guenti elaborati:

1) estratto catastale con individuazione delle particelle in-
tevessate dall'intexvento;

2) Estratto di é.R.G. e/o altri strumenti attuativi del Piano
vigenti, con individuata 1'area dell'intervento scala min,
1:10000;

3) Rilievo fotograficn;

4) Rilievo dello stato dei luoghi: preesistenze, sottoseyvi-
zi, essenze vegetali (schedatura, attraverso i moduli formiti
dagli wuffici) e indicazione dell'eventuale spostamento, Jle
sezioni stradali, 1 fronti degli edifici esistenti con le
principali caratteristiche edilizie (destinazione d'uso, al-
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tezze ecc. ecc.) scala 1:200;
5) Rilievo della sosta legale e della domanda com le modalita
di cui alla deliberazione del C.C, n, 22/94;

6) Relazione tecnica in riferimento ai seguenti punti:

inserimento nel contesto urbano;

aspetti ambientali;

1

descrizione degli aspetti vegetazionali ante e post operang

viabilita e traffico;

sasta con valutazione di bilancio domanda-offerta;

descrizione compiuta dell'intervento e dei stistemi co-

struttivi adottati con particolare riferimento alle possibili
interferenze con manufatti esistenti ed nlle carattevistiche

idrogealogiche peculiari dei terreni interessati;

— descrizione degli impiantig

~ materiali e finiture con particolare riferimento alle si-
stemazioni di superficie;

7} Progetto architéttonico guotato, con particolare riferi-
mento agli ingeombri, alle dimensioni dei box e delle corsie
di manovra, pendenze e larghezza delle rampe di accesso, rag-
gt di curvatura minimi anche interni all'impiantn e costitui-
to almena di:

planimetrie ai vari piani con indicazione dei manufatti limi-
trefi, wu., 2 sezioni (di cui almeno una compyendente le rampe
di accesso) di scala min. 1:200;

8) Schemi quntati per il calcolo delle superfici e delle cu-
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‘bature riferimento ai parametri della scheda P.U,P, approvata
9) Scheda tabellare di verifica del rispettn dei criteri del-
le sistemazioni di superficie in relazione alla deliberazione
del C,C. n, 22/94;

10) Quadro economico-finanziario (come da specifica degli uf-
fici);

11} Dichiarazione asseverata del progettista in riferimento
alla inesattezza di wincolo d4i cul alla legge 1 giugnn 1939,
n. 1089, e successive modificazioni ed all'eventuale presenza
di wvineonli di altra natura (Legge.dell's Agostn 1985 n. 431,
Legge 29 giugno 1939 n, 1497).

11 presente progetto & stato redatto, all'interno dell'ambito

di influenza, nel rispetto dei parametyi planovolumetriei ap-
provati con il Programma Urbano Parcheggi ed in particolare
in relazione a:

a) localizzazione dell'intervento;

b} wvalare di superfécie massima coperta;

¢) vnlume dell'impianto di parcheggio (la cubatura & intesa
quella dell'inviluppo di tutti i volumi del parcheggio, ca-
mungque copertt e realizzati a partire dalla quota estradaosso
solaino Jnferiore) e conforme alle norme di attuvazione del P.
u.p,

L'elenco degli elabarati del progetto & allegato sotta la
lettera B in unice inserto della presente convenzione,
Eventuali modifiche anche del numero dei posti auto potranno
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esseve introdotte solo per diwostrate cause di forza maggiore
efo per una migliore distribuzione degli spazi interni al fi-
ne di rendere pil funzionale 1'impianto e dovranno essere
preventivamente approvate dall'Amministrazione Comuwale pre-—
disponendo una variante al progetto supportata, se necessa-
rin, da un finanziavin, fermi restando:

a) 1] perimetro dell'area data in concessione;

h) il volume dell'impianto;

¢) gli innesti delle rampe sulla viabilitad pubblica.

ARTICOLO 5

PRESENTAZYONE DELF.A STESSA
71 progetto esecutivo dovrd essere redatto, secondo le diret-
tive emanate dai competenti Uffici de Comune di Roma, in con-
formitd al progetto allegato alla presente copvenzione e
presentando entro 90 giorni dalla data della snttoscrizioue
della stessa.

I) concessionario, in sede di progettazione esecutiva, & te-
nuto ad osservare tutte le disposizioni di legge ed i regola-—
menti che disciplinano 1'esecuzione di impianti pubblici si-
mili a quelli della presente convenzione,

Il progetto esecutivo dovra essere costituito dai seguenti e-
laborati:

1. Foglio catastale con indicata l'area interessata dall'in-

terventn;
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2. Estratto del P.R,G. vigeute;

3. Planimetria generale in scala 1:1000 su base catastale ag-
giornata, comprendente la connessione dell'area con il terri-—
tnrio circaostante;

4, Planimetria dello stato attuale in scala won inferiore a
1:200; relaziome tabella delio stato ecc.; documentazione fo-
tografica dello stato attuale sufficiente alla completa indi-
vidvuazione delltarea; soluzione di salvaguardia delle essenze

erboree di pregio esistenti;

5. Piante,
ne),

riore
mente 1'opera, complete delle quote proncipali; la pianta del
piaun terra dovrd comprendere l'intero Iotto e la sogoma de-
gli edifici esistenti sul Jotti conternini, le sistemazioni a
terra e le piantumazioni; le sezioni principali comprendonn
1'intera Jlotto e.]a sagoma degli edifici esistenti sui lotti
conterminiy

6. Studio planivolumetrico di wassima scala 1:500 (per par—
cheggi in elevazione) relativo all'utilizzazioune edilizia to-
taje dell'area interessata e comprensivo degli edifici circo-
stanti;

7. Relazione generale comprendente:

— Relazione tecwica con tutte le indicazioni del sistemi co-—
struttivi, funzionali, dei materiali e con le tecniche di
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messa in opra, nounché quant'altro necessarin pev la conpscen-
za specifica delltintervento;

- Relazione geologico-tecnica con particolare riguardoc ad e-—
ventuali 1interferenze dell'opera con i fabbricati ed i wmanu-
fatti cirsotantiy

- Relazione di calcoln delle strutture;

8. NDichiarazione asseverata del proggettista per la conformi-
tA del progetto a specifiche disposizioni di legge:

9, Progetto

deien sawnitarin, elettrico,
finalizzato all'ottenimento del
legzes

10, Plamimetrie in scala 1:500 comprendenti le strade di ac-—
cessn, le gistemazioni nel sottosuonlo della rate fognaria e
delle reti tecnologiche di servizio, nonché di ogni altra in-—
frastruttura necessaria in relazione alla sistemazione ante e
post operam;

11, Progamma lavori;

12. Progetto di traffico in relazione alle fasi di esecuzione
delle opere e a quella dell'esercizio dell'impiante, cou
}indicazione dell'area di cantiere e delle eventuali modifi-
che alla viabilita (ferma restando la facolta dei competenti
uffici comunali di modificare detto progetto di traffico in
relazione al couseguimento dell*usn pubblico)

13, Computo metrico estimativo redatto sulla base della ta-
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riffa comunale con indicate le perceutuali di variazione del-
la tariffa stessa;

14, Piano economico-finanziario;

15, Studio di impatto ambientale;

16, Dichiarazione giurata di cui alla legge 104 del 5 feb-
braio 1992;

17. Regolamento condominiale.

. Il Comune di Roma potrA chiedere, in fase di esame della pro-
gettazione esecutiva, eventuali wmodifiche e/o integrazioni
delle soluzinui esecutive adottate o dei progetti, che si do-
vesserp rendere necessari per |'osservanza di disposizioni o

esigenze di pubblico interesse sopravvenute,

7] concessionaric assume Ja piena responsabilitad circa la

completezza e la veridicitad delle risultanze degli studi e/?%i%_;ln N
L T

degli accertamenti effettuati in sede progettuale com partiizfv
1k
colare riguarde a quelli geognostici e geotecnici, anche cn igﬁwéﬂ

riguardo alla stabiiité-éi manufatti da realizzare o viecinio-
ri o;zéomunque, interessati agli interventi.

Qualora il progetto esecutivo non venga presentato al proto-
collo dell'Ente, completo di tutti gli elaborati richiesti,
nei termipi stabiliti efo presenti difformita con il progetto
approvato, ii Comune di Roma, previa diffida ad adempiere nei
successivi 30 giorni, potra promuovere la revoca della con-
cessione ed a titclo di penale diverrd proprietario, senza
nessun corrispettive a suo carico, degli elaborati progettua-
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11 vrelativi al parcheggin,
Il Comune potra concedere una proroga nou superiore a 30
giorni e per una volta per motivate cause di forza maggiore o
per difficoltd impreviste non imputabili al councessionarin.
Qualora il concedente ritenga di non poter approvare il pro-
getto esecutivo per motivi di non fattibilitA tecnica, si
procederd alla vrevoca della concessione nei successivi 30
ginyni,

ARTICOLO &
TNDIVIDUAZIONE DELL'AREA OGGETT(O DELT.A CONCESSTONE, DELIL'AREA
DELT.' TNTERVENT(Q E DELI.'AMRITQ DI INFLUENZA DEL PARGHRGGIOQ
l.'area pubblica, oggetto della concessione di cui al prece-—
dente art,2, & individvata nella planimetria che si allega
sub, A alla presente convenzione, per costituirne parte inte-
grante e sostanziale,

T.a detta area & individuata nel nuovo catasto terreni al fo-

glin n, 861, particeile 536, 640 e 109

J} fraZionamento catastale delle particelle effettivamente
nceupate, verrd effettuato, a cura e spese del concessiona-
rio, entro il termine massimo della data di collauvdo finale
deti lavori, ovvero entro detto termine, in qualsiasi momenta
su richiesta del concedente.

Detta avea, unitamenté alle aree circostanti necessarie per
}'impianto di cantiere pure descritte nella citata planime-

tria allegata sub., A verrid consegnata al superficiario prima
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deli'inizio dei lavori e verrad occupata con le modalitid pre-
viste munel progettn esecutivo approvate e ni tempi previsti
dal! programma dei Javori., Qualora siano necessari saggi ar-
cheologici o geognostici per 1 lavori di costruzione del par—
cheggio, sara possibile )a consegna con tempi e modalitd dif-
ferenziate, anche al fine di evitare vincoli alla viabilitA,
Con apposito atto si procederad al deposito di detto fraziona-
mento ian atti di Netaio,

Pella immissione in possesso e dello stato di consistenza do-
vra essevre redatto appositn verbatle,

L'area di intervento & individuata nella planimetria che si

allega sub, A alla presente convenziome per costituirne parte
integrante e sostanziale.
Le suddette avee, considerata la natura dell'opera, non songd-
soggette al pagamento della tassa di occupazione di suo
pubblicn,

I.'ambito di inf]ﬁenza dell'intervento 2 definito ai fini del-
1'individuazione dell'tutenza, come l'area vicadente all'in-—
ternc di un cerchio centrato sul parcheggic di raggio pari a
ml. 500 e pertante gli edifici in c¢ui sono poste le unitd im-
mobiliari individuabili ai fini dell'assegnazione non dovran-
no  essere posti a pill di 500 metri di distanzaj; tale ambitn
risulta individuato anch'esso nella planimetria allegata sub,
A,

ARTICOLO 7
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CONCESSTONE EDILTZTA

11 progetto esecutiveo descritto al precedente articolo doved
essere approvato dall'Amministrazione Comunale attraverso
1'esame da parte delle commissiont all'uopn istituite, & sard
oggetto di autorizzazione edilizia ai sensi di leggze,

T contributi di cui all'art., J della legge 28 gennain 1977
n.10 non sono dovuti rientrando 1'intervento oggetio della
presente concessione, tra le opere di urbanizzazione ai sensi
dell'art, 9 comma 1 lettera F della stessa legge e dell'art,
11 della legge n. 122 del 24 marzo 1989 e successive modifi-

che e integrazioni.

ARTIGCLO 8

BESECUIZIONE DELIE OPERE E PROGRAMMA DFT T.AVORIT

tutte Jle autarizzazioni necessarie, ivi compreso il nulla o-
sta della Diparﬁimento VIT - Politiche della Mobilitd e dei
Trasporti, sempreche l'Amministrazione Comunale non disponga
diversamente per sopraggiunti motivi di pubblica utilita,

T Javori dovranno essere ultimati, ivi comprese le opere di
sistemazione esterne e di arredo urbano, entro i1 successivi
21 (ventuno)} mesi come previste nel programma lavori allegato
al progetto esecutivo e comungque non nltre il termine di va-
1iditi della concessione edilizia salve Je eventuali proroghe
concesse  dall'amministrazione Comunale per cause di forza
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magginre e per difficoltid impreviste non imputabili dal con-
cessinnario,

T Javori dovranno essere eseguiti a perfetta regola d'arte e
in counformitd agli elaborati progettuali approvati, di cui ai
precedenti art, 4 e 5 rimanendo inteso che non potranno esse-
re apportate dal concessionarin varianti di sorta seuza la
preventiva approvazione del concedente, Quest'ultimo potra
vichiedeve al concessionarioc la redazione di warianti - sem-
pre che non compartino modifiche sostanziali né maggiorazione
del cnsto di costruzione dell'impianto superiore al 10%Z - che

dovessero rendersi necessarie per J'osservanza di disposizio-

ni di legge n esigenze di pubblico interesse sopravvenute,

In caso di ritardo nell'inizio dei lavori, imputabile a coalpe

gni giorne di ritardo, a valere sulla polizza fide jussoria di
cul al suecessivo aft.l?;_inoltre, previa diffida ad adempie-
re. nei sucéessivi 30 giorni, nel caso di ulteriore inadem—
pienza, il Comune potrd pronunciare la decadenza della con—
cessione del diritto di superficie a titnito di penale diven-
tera proprietario senza oneri del progette relativo al par-
cheggio e incamerera il 50% della cauzioue di cui all'art, 17
I.'ultimazione delle opere dovri risultare da apposita certifi
cazione redatta dal Direttore dei lavori e sulla quale il con

cedente attraverso i propri uffici, si riserva i} controllo
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fntro 20 ginrni dalla data di ultimazione dei lavori il con-
cessionario dovrA provvedere a richiedere tutte le autorizza-
zioni e n.o. previsti dalle normative vigenti ai fini dell'a-
gibilitad e della messa in esercizio dell'impianto. A tal fine
i)  concessicnaric dovra provvedere a sua cura e spese ad ot-
tenevre tutte le autorizzazioni necessarie per 1'agibilitA,

Per ogni giorno naturale consecutivo di ritarde, rispetto ai
termini previsti nel secondn e sesto capoverso del presente
articolo, si applicherd una penale corrispondente allo 0.27%,
(zern virgnia due per miitle)} del costa di enstruzione per i
primi 60 giorni senza pregiudizio per le altre sanzioni pre-

viste nella presente conveunzione,

Ove il ritardo per I'ultimazione dei laveri si protragga ul-
teriormente, il Comune provvederd ad incamerare la cauzionef:
di cui al successive art, 17,

Nell'ipotesi che il ritardo successivo al 60esimn giornn sia
relativo alla agibiiita e funzionamento del parcheggio, impu-—
tabile A cnlpa efn omissioni del conessionario, si applichera
un'ulteriore penale pari alle 0,5% {zero virgola cinque per
mille) del costo di costruzione per ciascun giorun di ritardo
dal 6Hlesimo a) 90esimo giorno dopo di che si procedera al-
l'incameramento della cauzione di cui at successiveo act, 17,
In caso di ritardo nell'esecuzione od ultimazione delle opere
rispefto al programma dei lavori, per cause imputabili al su-

perficiaric, i) Comune, oltre alle penalitd di cui sopra,
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previa diffida ad adempiere entrn congruo termine, patra di-
chiiarare decaduta la concessione,

In tal caso il superficiario & obbligato a sgomberare i1 can—
tiere nel termine fissatn dall'Amministrazione previa reda-
zione in contradditorio di verbale di constatazione delle o-
pere vealtizzate, Tl cnsto delle opere eseguite, utili per la
realizzazione del parcheggio, liquidato sulla base del compu-
tn metrico estimative approvato, decurtato a titnle di penale
de} 50%, sara rimborsato al concessionario direttamente o per
il tramite dell'eventuale concessionario subentrante,

T} concessionario e 1'impresa che realizza 1'opera, rimangono
nbbligati ad osservare tutte le vigenti norme di carattere
generale e prescrizioni di carattere tecnico relative alla
prevenzigne degli infortuni sul lavoro per le gpere pubbliche

ed din particolare a redigere il pianc di sicurezza del can—

tiere,
ARTTCOLO 9
TMPRESA RSECUTRICE E DIRETTORE DRI 1.AVORI

J) concessionario, prima dell'inizio dei Javori si impegna a
commicare all'Amministrazione Comumale 1l nome e la ragione
socijale della ditta appaltatrice e si impegna a comunicare Je
successive eventuali variazioni che dovessero intevvenire,

In o0gni caso 1‘'impresa dovra essere jscritta all'Albo Nazio-
nale dei Costruttori per le categorie e gli importi det lavo-

ri corrispondenti a quelli previsti dal progetto del parcheg-
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gin, ed essere in possesso dei requisiti prescritti dalla wi-
gente narmativa antimafia, nonché quelli richiesti per la
partecipazione agli appalti di opere pubbliche. Tale documen-
tazione potrd essere procurata o vichiesta in gqualsiasi mo-
mento dell'Amministrazione.

Il rispettn della vigente normativa per gli appalti pubblici
dovrad essere assicurato aunche nel caso di subappalti che do-
vranmo essere preventivamente comunicati al Comune.,

J1 concedente resta comunque estraneo a tutti i rapporti del
concessionario com 1 suol eventuali appaltatori, fornitori e
terzi in genere, dovendosi intendere tali rapporti esclusiva-
mente intercorsi tra il concessionario e i detti soggetti
senza che mai si possa da chiunque invocare itna responsabili-
tA diretta n indiretta del concedente,

T1 concessionario inoltre dovrid comunicare al Comune il nome'

del Direttore dei Lavori, Altresi dovrannn essere comunicate
Je eventuali modifiche relqtjve al Direttore dei lavori,

Il concessionario finoiltre, rcimane obbligato ad nsservare e
fare asservare tutte le vigenti norme di carattere generale e
le prescrizioni di carattere tecnico agli effetti della pre-
venzione degli infortuni sul lavoro, noncheé le normative con-
trattuali e di legge in materia previdenziale ed assicurativa

ARTICOLO 10
ONFRI DELLA COSTRIJZIONE
Saranno a totale carico del concessionario le spese relative:
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- alln spostaments, al mantenimento in esercizio nel corso
dei lavori ed al vipristinn delle utenze, delle infrastruttu-
re e delle reti dei servizi pubblici e privati sia nel sotto-
suolo che in superficie, secaundo le prescrizioni ed in acenr-
do con gli uffici e gli enti erogatori dei pubblici servizig
— al mantenimento provvisorio della viabilita pubblica e pri-
vata per garantire gli accessi ai fabbricati in accordo con
gli uffici ed Enti interessatij

- sistemazioni superficiali (verde e arrede urbano) e ripri-—
stino funzionale delle pavimentazioni stradali secondo le

previsioni del progetto e le prescriziomi tecmiche impartite

dagti uffici comunali interessati,

ra nel corso dell'esecuzione dei lavori, ferme restando Je

responsabiliti previste negli art, 8, 9 e 11,

J1 concessionario, assume a sue carico cgni possibile spesa
che potrebbe derivave da difficoltd unte ed ignote relative
ai lavori nel sottosuolo,

E' fatta eccezione pevr i rinvenimenti archeologici (per i
quali @& fatto obbligo di sospendere i lavari e di avvertire
immediatamente 1a Soprintendenza Archenlogica) i cui lavori
sono da considerarsi di  interesse pubblico ai sensi della
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legge n, 1089/39,

Sono a carien esclusivo del coucessignario tutti i cannni;
diritti e tariffe per la fornitura di: acqua, energia elet-
trica, altri servizi che si rendessero necessari per la cn-
struzione e gestione del parcheggio cggetto della presente
convenzione,

T1 concessionario sard comungue ritenuto responsabile di
qualsiasi danno che devivasse a terzi anche successivamente

e in conseguenza delle opere di realizzazione del parcheggio
di cui trattasi,

Sulla base delle dindicazioni che verranno fornite dall’Ammi-

nistrazione, il coucessionarino dovra assumeve 1'oneve del-
J'informazione ai cittadini durante le fasi di cantiere,
ARTICOLD 11
VIGILARZA E COLLAUDO DET LAVORT

I lavori oggetto della presente coanvenzione sarannn sottopo-
sti a verifica e éorvegljanza a cura di una apposita Commis-
sione composta da un numero di membri di norma annon supeviovre
a 4, nominata dall'Amministrazione Comunale e costituita da
qualificati rappressatanti degli ufficti,

l.a suddetta Commissione propone, verifica ed approva le even—
tuali wvavriazioni che si rendessern necessacie nel corso dei
lavaori al fine del migliore risultato finale, sempre che que-
ste non comporting mondifiche sostanziali rispetto al progettn

architettonico approvato per Je gquali si dovrad procedere al-
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l'approvazione 1in  variante al progetto secondn le procedure
vigenti.

I componenti della suddetta Commissione avranno la facolti di
accedere in qualunque momento al cantieve, di assistere ai
lavori, di ordinare prove, di effettuare controlli e misura-
zioni,

l.a Commissione potra anche, a seguito di tali controlli for-
mulare contestazioni e richiedere accertamenti di qualsiasi
natura sui lavori, fermo restando l'obbligo del concessiona—
vino di fornire tutti i chiarimenti ed i mezzi richiesti per

1'espletamento dell'incarice,

Le osservazioni ed 1 vilievi della Commissione sarannn comu-
nicati al concessiaonariec, il quale concorderd con la stessa
la scelta delle soluzioni pid idonee sotto il profiln tecnicen
-economico, rimanendone comunque unico responsabile,
L.a wvigilanza esercitata dal Comune non esonera il concessio—‘
nario dalla respnnsébj]it& inerente alla perfetta esecuzione
delle opere, aila gestinne e manutenzinne delle stesse, alla
scrupolosa osservanza delle buone regole dell'arte nonché dal
la responsabiliti dell'ottima qualiti dei materiali impiegati
T Javori previsti nella presente convenzione saranno altresi
soggetti a cenllaudo anche 1in conrso d'opera, a cura di una
Commissione di collauwdo, nominata dall'Ammistrazione Comupa-—
le, enstituita da non pid di tre membyi, uno dei quali dovrd

essere abilditato per l'esecuzione dei collaudi statici del-
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t'opera, .
l.a Commissione provvederd all'emissione del cnllauda finale
dell'opera con faceltd di ordinare al concessionaric di prov-
vedere a propria cura e spese ad eliminare tutti i difetti e
vizi che dovessero essere evidenziati dallo stesso,
I componenti di detta Commissione dovranno, all'atto del con-
ferimento dell'incarico, dichiarare esplicitamente di non a-
vevre in alcun modo, direttamente n indirettamente presn parte
alla progettazione o all'esecuzione del}'opera e di non avere
rappnrti professiommali o di altro genere con il concessiona-
ric a can le imprese realizzatrici dell'intervento oggetto
det cnllaudo.
J.e opere realizzate in dipendenza del presente atte saranno
soggette, 1innltre, a c¢ollaudo staticon ai sensi della legge
s
del 5 novembre 1971, n.1086 a cura della suddetta Commjssiong;
di collaudon,
Tl collaudo staticﬁ dovri essere completato, compresa ]l'emis-
sione del relativn certificato, entra 6 mesi dall'ultimazione
delle opere, previa comunicazione della data prevista per
Ltultimazione delle stesse da parte del coucessiomario, men-—
tre il collavdo definitivo dovrd essere eseguito comungue en—
tro un anno dalla ultimazione dei lavori.
Tutte Je spese di collaudo sono a carico del concessionario
medesimo, 1l quale & altresi obbligatn a provvedere, a sua

cura e spese, ad eliminare tutti 1 difetti e vizi che risul-
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tassero dal cnllaudo ed anche successivamente, secondn i ter—
mini e le modalita previste dal Codice Civile,

Seno altresi a carico del concessjonario, in quanto fipaliz-
zata alla corretta esecuzione dell'opera anche nell'interesss
dell'Amministrazione, Jle spese relative alla Commissione di
Vigilanza, che saraann valutate, per assimilazione, sulla ba-
se deila tariffa professionale vigente, decurtate di un terzo
ai sensi dell'art.62 del R.D. 23 ottobre 1925 n. 257,

A collaudo avvenuto, sulla base delle risultanze della Com-
missione di conllaudo, si provvederda all'accertamento della

stato di consistenza dei manufatti, in appositc verbale sot-

toscritto dal rappresentante del Comune e dal councessionarin,

ARTICOLO 12

RITROVAMENTI ARCHEOLOGICY

Qualara, nel corso dei Javori di escavazione, davessero veni
re alla luce reperti archeclogici, il concessionario & obbli-
gato a sospendere 5 lavori e a dare immediata comunicazione
alia competentﬂ“Savraintendenza e al Comune, i quali farannn
conoscere i provvedimenti da éésﬁmere.
Qualora, a seguito del ritrovamento di reperfi archenlogici,
il completamento dell'opera comportasse oneri imprevisti e/fo
una minove utilizzazione della superficie, 11 concessionarin
avra diritto ad una proroga del termine di concessione tale
da compensare i maggioeri oneri subiti,

In tali casi e secondo il giudizio del Comune di Roma coadiu—
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vato dalle competenti Sopriunteundenze, potranun essere concor-
dati interventi ed opere volte al recupern ed aila valorizza-
zione dei reperti e dei siti archeologici anche in eventuale
sostituzione delle opere complementari di cui altittart, 13,
Qualora )'importanza e l'estensione dei ritrovamenti archeo-
logici rendesse impossibile 1'utilizzazioune dell'area n la
rendesse utilizzabile parzialmente, Je parti potranno concor-
demente individuare una diversa soluzione progettuale n una
diversa localizzazione fermo restando il diritto di entrambe
te parti a richiedere ta risoluzione della concessinne,

Tl concessionario sard comungue tenuto al ripristino dello

stato dei lunghi secondo le indicazioni della competente Sn-
printendenza e del Comune di Rowa.

ARTTCOLO 13

Sutla base dei eriteri e dei parametri approvati dal Consi~i:"'
glio Comunale con deiiberaziane n,230 del 27 ottobre 1994 11
corrispettivo per 1la costituzione del diritto di superficie
deli'area e dell'utilizzazione esclusiva del parcheggio per
la durata del diritto & stato determinato dal Comune di Roma
in Lire 218.419,200 (duecentodiciotteomilioni quattrocentodi-
ciannovemila duecento) (lire 54,000 L/me X 4044,8 me)

1] suddetto iwmporteo verrd corrisposto dal concessionario, per
s& ed aventi causa, con le seguenti modal-itd: 1A somma di Li-

re 218,419,200 (duecentodiciottomilioni quattrocentodicianno-

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



4

vemila duecenton) pari al 100% dell'importe totale, noun viene,
al momento, versata al Comune ma verra impegnata dal counces-—
sionarioc per la progettazione e realizzazione di opere da
realizzacve all'interno dell’ambito di influeunza del parcheg-
gio mirate a miglioraye la vivibilita della zona, a riquali-
ficarla ambientalmente, ad assicurare la continuitid dei pevr—
corsi pedonali, a realizzare collegamenti ciclabili e corsie
prefevenziali per i mezzi pubblici, a creare zZone pedonaliz-
zate dnserendo aiuole ed alberature ed eliminando con mezzi
fissi il numero dei posti macchina corrispoundeunti a quelli da

caostuire per la progettazione e realizzazione di opere rela-

tive ad interventi di urbanizzazione e di vigqualificazione

urbana programmate dalla stessa Amministrazione Comunale,

neiltambito delle esigenze dell'agglomerato urbano in c

(=}

inserito il parcheggio (esempio insediamento mercati in ise

bt e

m y
. | . AN
impropria, qualora le aree interessate per la ridqualificazine<

el e e

T

ne dei mercati siéno destinate a zona N - Verde Pubblico - ]é
modifica della destinazione urbanistica deve essevre approvata
da Consiglio Comunale), la cui necessita sard valutata anche
in accorda con la Civcnscrizione interessata,

A tal fine, il concessionarioc si impegna sin da ora, per sé e
suni aventi causa, a progettare e realizzave le suddette ope-
re, secondo le dndicazioni e con Je modalitad previste dal-
1'Amministrazione per le opere pubbliche,

j.a valutazione degli importi delle suddette opere verrd defi-
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nita dall'Amministrazione sulla base di un computo metvico e-
stimativn vedatto iun conformitid con l'eleuco prezzi del Comu-
ne di Roma ridotto del 20%.

,'indicazione delle opere di cui al presente articola dovea
essere commicata al concessionario entro 2 (due) mesi dalla
firma della convenzione; tale termine potrA subirve slittamen-—
ti in relazione all'azione di verifica e di indirizzo condot-—
ta dagli uffieci comunali intevressati; comunque la definizione
dovra essere comunicata non oltre & (sei) mesi prima della
data prevista per l'ultimazione dei lavori del progetto ap-

provato,

Se il Comune non definisce e comunica tutti gli interventi di
cui al preseute articole, il concessionario entro 10 giovni

dalla richiesta dell'Amministrazione o, in mancanza, allg. z
scadenza del termine di cui al precedente comma, provvederd| A
(B

versare Ja somma dovuta per Ja costituzione del diritto di, Nl

_3'.“'?““’“"'51 ﬂs
FAr 0 -
NS G

superfictie, Tali ihpnrti sarannn imputati ad apposite capito-
]6 di bilancio  a specifica destinazione con corrispondente
capitoln di uscita finalizzato alla costruzione e gestioue di
parchegpgi ed a interventi migliorativi del traffico e della
mobilitd urbana.

In caso di inottemperanza al versamento e previa diffida ad
adempiere nei successivi 30 giorni, il concedente procedera
alla revoca della concessione,

l.a stessa procedura dovra essere utilizzata qualora 1'importo
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-dei lavori visuwltasse inferiore-alle somme stabilite,

l.a progettazione degli ianterventi complementaci suddetti, la
relativa tempistica, il programma dei lavori, le medalita di
esecuzione e gquant'altro inerente la vealizzazioune dovranng
essere approvati dall'Amministrazione Comunale cop successivi
provvedimenti ed eseguiti sotto il diretto controlin degli
stessi e con le stesse modalitd previste per la realizzazione
dei parcheggi,

"Qualora il concessionario non ottemperi agli adempimenti a
sun catvico si potrA, secondn la gravitid dell'inadempienza e
previa diffida, procedere secondo gquante previsto dall'art,

23 punto 6,

] -"J: ;'_.~

. P . .. . } d
ulteriori opere di sistemazione superficiale che 8} dovesséro
1

.-\:

"

4 - N N L 14 5 h
reputare opportune durante la fase di vrealizzazione del paﬁgﬁsaﬁﬁﬁfjﬁ
LR

cheggio,

A garanzia di tale impegno il concessionario prestera, prima
della c¢onnsegna dell'area, polizza fidejussoria rilasciata da
primario J¥stituto di Credite pari al 100% degli importi non
versati.

Tale garanzia sara valida sino al momente del collaudo finale
dei lavori complementari,

l.a garanzia & soggetta a quanto previsto dall'art, t7.

Gli interessi sull'importo del diritto di superficie non ver—
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sato, colcolati al tasso legale, decorrenti dalla data di
consegna dell'’area, sarauno versati al Comune di Roma e impu-
tati su apposito capitole di bilancio finalizzate ad inter-
venti relativi al miglioramentn della mobilita.

Qualora trattasi di parcheggi meccanizzati jl corrispettivo
del diritto di superfice & vidntio nella misura del 10%.
Qualora, nei casi e con le modalita previste dall'art, 20, la
cessione di parte dei posti auto/moto avvenga senza il vincn~
Jo pertinenziale ad unita immobiliari, il cessiounario dovri
versare una maggiorazione del relativo corrvispettive di con-
cessione pari al 20%,

T} pagamento dell)'integrazione dovra avvenire prima della

stipula degli atti di cessione dei posti auto/mnto,

)
k/A{

i 22y
A tal fine il concessionario sarad obbligato a trasmett?é%@gﬂgg.r,
gt NIA R

) A
Comune di Roma 1'elenco dei soggetti cessionari, corredith FP
':\\ﬁ§

documentazione, che dimostri la quantificazione delle sufer<

fici cedute senéa vincolo pertinenziale,
Nell'atto notarile di trasferimento dovranno essere riportati
gli estremi della quietanza rilasciata dal Comune di Roma per
il relativo pagamento.
ARTICOLO 14

ONFRI DI MANUTENZIONE
Durante tutto i} periodo di durata della concessione i} con-
cessionario dovrd eseguire, a sua cura e spese, tutte le ope-
re di manutenzione ordinaria e straordinaria necessarie per
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assicurare l'nttimale funzionamento dell'opera, oggetio della
presente convenzione, provvedendo ove necessario, al completo
rimmovo degli implanti o di parte di essi in modo da conse—
gnare al Comune, alla scadenza della concessione, l'opera in
ottime condizioni di conservazione e funzionamento.
Nei primi due mesi deil'ultimo anno di concessione, il Comune
provvederid, in contraddittorio con il concessionario, ad ac-
certare i . lavori di manuteunzione ordinaria e stvaordiunavia
nonché gli eventuali rinnovi parziali o totali degli impianti
necessari ai fini di cui sopra, per riportare l'impianto del
parcheggio alle condizioni ottimali d'esercizio, le relative
spese saranno ad esclusivo cavico del concessionario.
ARTICOLO 15
ONFRI NI MANUTENZIONE DELLE OPFRE DI SUPFRFICIE

Per duanto attiene la sistemazione delle aree a verde d35$
41‘—

g&\%&a

perficie 1l concessionario dovrA eseguirve, a sua cura e sp
se, le opere di ﬁanutenzinne ordinaria e straordinaria per un
perindo di 20 (venti) anni, con le modalitAd previste ed in u-
s0 presso i servizi dell'Amministrazione e neil'ambito delle
gquali deve essere comunque prevista la pulizia delle iantere
aree almeno una volta ogni 15 giorni. Al Comme faria unica-—
mente cavicn la fovnitura dell'energia elettrica per 1'illu-
minazione pubblica e l'approvvigionamento idrico.

L.'area sovrastante il parcheggio sard integralmente snggetta

ad uso pubblico e come tale dovra uniformarsi ai dettami dei
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regolamenti comunali in materig.
Sard cavrico degli uffici preposti dell'Amministrazione il
controlle e 1la vigilanza sul corretto adempimento nei con-
fronti dei suddetti obblighi.
ARTICOLO 16

ASSICURAZIONI
T) concessionario dovra stipulare, prima dell'attivazione del
parcheggio, a propria cura e spese, contratti di assicurazin-
ne contro i1 danni da incendio, scoppio e crollo e da qualsia-
51 altro eventn compresi gli eventi naturali e le cause di
cui all'art, 1906 C.C. relativamente agli impianti, attrezza-—
ture dotazioni e guant'altro annesso e counesso al complesso,

verso i terzi, anche per Je autovetture da questi depositate,

L'agsicurazione di cui sopra dovra essere stipulata pev um :?;;;:
i1 &
somma pari a quella indicata nel computo metrico estimatjvo,.¢.:f?
come costo di costruzione, valore che deve esseve agginrnatn
ogni quingquennio in 5ase agli indici ISTAT al fine di conser-
vare nel tempn 1a congruitid del capitale assicurato,
Jn ogni momento, qualora a seguito di migliorie, innovazioni,
sostituzioni, addizioni, il valore delle cnse assicurate, au-—
mentasse il predetto concessionario si impegna a comunicare
all'Ente assicuratore per le conseguenti variazioni di poliz-
za, Ja nuova stima che sar2 concordata con il Comune,

Tl concessionario espressamente si obbliga a depositare pres-

so i) Comune di Roma copia delle polizze di assicurazione e
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delle quietanze comnprovanti il-regolare pagamento dei premi
prima dell'avvio del parcheggioc e durante tutto il periodeo di:
concessione,

1} concessionario & responsabile dell'integrita degli edifieid
confinanti con 1l'area d'intervento, in tal senso deve provve-
dere, a mezzo di apposita polizza assicurativa, a garantire
it visarcimento dei danni per ua massimale che sarid stimato
in funzione dello stato degli immobili cosi come risulteré
dal verbale di consistenza di cui ail'art,bH, per qualsiasi e-
vento a persona o cose, mobili o immobili confinanti, deter—

minate da fattori umani o naturali imputabili ai lavori ese-~

guiti, dal momento della consegna dell'area sino al collaundo
finale dell'opera, e cid sia per azioni od omissioni proprie
e dei propri dipendenti, sia per azioni od omissioni di ter-
zi, mnonché per danni alle opere in corsc di esecuzione o g":j'
eseguite, Il concessionario dovrd consegnare al Comune prima
dell'inizio dei IaQDri copia della pnlizza e dei premi pagati
Tnoltre, i} concessionario si obbliga a tenere il parcheggio
assicuratn coutro 1 rischi dovuti alle responsabilita civili
per un massimale di Lire 2,000,000,000 (duemiliardi)., Copia
deila polizza dovrA essere consegnata al Comune prima del-
1'avvia del parcheggio.

Tutte le polizze assicurative dovranno essere concluse presso
primaria Compagnia di Assicurazioni,

ARTICOLO 17
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GARANZYA FIDEJISSORTA E DEPOSITNH GAUZTIONALER

A garanzia dell'esattn adempimento degli obblighi assunti con
il presente atto, relativamente alla costruzione delle apere
ed al vipristino dei servizi e finn alla loro enllaudazione,
il concessiconario presterd, prima del rilascio della conces—
sinone ediltizia, garanzia fidejussoria o atto equipollente vri-
Jasciati da  Tstituti di Credito o Assicurativi, per un im-
partn pari al 50% del costo di costruzione delle opevre come
indicato nel progetta esecutivo approvato,

il Comupne si impegna a ridurre l'importo della sopracitata

polizza fidejussoria nel corso dell'esecuzione dell'opera,

conseguentemente ai  verbali di collaudo anche parziale ed a

=

cui ali'art, 11 e, comungue non oltre un anno dall'avven
ultimazione del]é opere, aji sensi dell'art, 5 della L. 741/8)
Nel caso in cui 1l progetto preveda lo spostamento efo la
nuova piantumazione di alberi di alte fusto, a garanzia del
correttn attecchimento delle alberature, una quota parte del-
la suddetta polizza pari al valore delle piantumazioni rimar-
rad vincnlata per due anni dalla messa a dimora delle stesse

A garanzia della corretta gestione del servizio, dell'esatta
adempimento degtlti obblighi <inerenti 1o stessn e degli obbli-

ghi di  manutenzione del parcheggio, il concessionario, dopo
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L'ultimazione dell'opera e prima del collaudn, presterd ido-
nea garanzia per un importe corvispondente al 10%Z del costo
di costruzione del parcheggio mediante fidejussione bancaria
o atto equipollente vilasciati da primari Istituti di Creditn
0 Assicurativi,

A garanzia della manutenzione dell'area a verde il concessio-
narvio dopo 1l'ultimazione dell'opera e prima del collaudn,
presterd idonea garanzia per un importo, relativo al conto di
realizzazione delle opere di sistemazione superficiale, pavi
al 5% per periodo di manutenzione fino a 15 anni, e pari al
10%, per un periodo di manutenzione f£ine a 25 aani.

e garanzie gsuddette potranno essere frazionate in fidejus-
sioni o potizze bieanali, tacitameate rinnovabili,

Potrd essere consentita Ja disdetta delle stesse previo
preavvisn di almeno dodici mesi.

I1 concessionario dovra comungue garantire la continuita del-

la copertura con poiizza 0 garanzia sostitutiva senza selu-
zione di coatinuita.

IL.e fidejussioni bancarie o assicurative dovranno contenere
1'espressa condizione che 1l fidejubente & tenuto a soddisfa-
re 1'nbbligo a semplice richiesta del Comune di Roma, senza
facnitd di opporre eccezioni, ivi comprese quelie di cui agli
art, 1944 e 1957 del) Godice Civile, salva l'eccezione di com-—
pensazione,

Su richiesta del concessionaric la garanzia di cui al comma 4
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del presente articolo, sarid liberata alle scadere della con-
cessione, dopo le verifiche di cui all'art., 14, e quella ve--
Jativa al comma 5 allo scadere del periocdo di manutenzione
previsto, dopo le vevifiche di cui all'art, 15, mediante ado-
zione di apposito atto e invio di lettera di svincolo del-
L'Amministrazione agli Istituti fidejubenti,

A cautela delle inadempienze di cui all'art, 8 inerenti il
mancatn inizio o ultimazione dei tavori, e a dell'agibilitd e
del funzionamento dell'impianto nei termini stabiliti, il
concessionarin costituirvid, prima del termine 1indicato pervr
1'inizio dei Javori, deposito cauzionale pari al 0,50% del
costo di costruziowe, nei seguenti modi:

a) presso }a Tesoreria Comunale in numerarioc o in titeli di

Stato o garantiti dallo Statog

FoA ".',-‘. --"
3 i o }
}'u £ . I3
g' e

b} mediante fidejussione o atto equipolliente da primari Tsti-ﬁ,
tuti di Credito o assicurativi.
Tale deposito, decuftato delle somme eventualmente incamerate
all’Amministratove Comunale 1in applicazione delle penali pre-
viste dall'art,8 sarad restituito al termine della concessione
Tutte le fidejussioni e il deposito cauzionale di cui al pre-
sente articolo dovranno essere adeguate a cadenza biennale in
relazione all'indice TSTAT fabbhricati.
ARTICOLO 18
REGOLAMENTO TNTFRNO DEL PARCHEGGID
Per Ja gestione del parcheggio gli assegnatari adottano il
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regolamentn iaternn del parcheggio, che dovra essere preven-
tivamente trasmesso al Comune per 1'approvazione ed essere.
allegato agli atti di cessicne, anche successivi dei . posti
auto/moto e dovrad disciplinare:

a) 1'individuazione del soggetto cui restera affidata la ti-
tnlaritd della concessione dell'utilizzazione esclusiva del
parcheggio per quanto riguarda le parti comuni dello stesso;
b) l'amministrazione del parchegging

¢) i criteri per la gestione delle parti comuni del parcheg-
gin e per la costituzione graduale del fondo comune destinate
ad assicurare Ja manutenzione ordinaria e straordiraria del

parcheggin e delle opere di superficie;

zione esclusiva dei posti auto/moto. Tali criteri, dovranno
fare riferimento é]]e vetture di proprietd o in leasing o in
use degli aventi divitto;

e) idndividwazione del soggetto unico a cui sari affidata la
manutenzinne delle opere superficiali dell'area di uso pub-
blice, di cui all'art, 15;

£f) 1'obblign di inserire nei contratti di assegnazione e di
successiva cessione in diritteo di superficie dei posti auto,
tutti gli 1impegni verso 1'Amministrazinue Comunale previsti

dalla presente convenzione con particolare riferimento a
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quelli riguardanti la manuteunzione nel tempn del parcheggin e
della manuuntenzione supevficiale, 1'ebhligo di riconsegna.
del}lo stesso in buone condizioni pi uso alla scadenza della
concessione precisandone 1le date di scadenza del diritto di
superficie,

g) l'eleventuale possibilita di destinare i posti auvto nella
fascia orarvia 08,00-20,00, quando gli stessi su apposita di-
chiarazione degli aventi titolo non siano da Joro occupati,
attivando una wodalitA di gestione che permetta di utilizzarve
portando i postil auto suddetti con un sistema a rotazione e-

sclusivamente a tariffa oraria, Tn tal caso dovrA essere in-

dividuato un soggetto unico della gestione,

Nel caso di parcheggi di tipo meccanizzato per i quali i po-

minato proprietario, fexma restando a livello di regolamento \‘(V
la facoltd di uso comune dell'intera struttura,

Indipendentemen£e da qualsiasi azione promossa dal condomi-

nio, unel caso di accertato uso improprio del bene pertinen-
ziale assegnato, ]1'Amministraezione Comunale applicherd una
sanzione di carattere pecuniario pari al 10% del valore con-
venzionale del bene stessp, determinato ai sensi dell’art, 13
camma 1 e rivalutato secondo gii indieci ISTAT, intimande il
ripristrino delle normali condizioni d'use; se entro tre mesi
dalla notifica dell'intimazione non sard stato adempiutn, la
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‘sanzione  sarid nuovamente applicabile, Wel casc di recidiva
prolungata oltre tre consecutive intimazioni, in coantinuita,
il Comune potra revecare il diritto di superficie nei con-
fronti dell'assegnatavrio, con applicazione delle novma di cuwi
all'art, 23.
ARTICOLO 19
SUBENTRC DRET CONCESSIONARI

Con 1l trasferimento del diritto di superficie, che si porra
in essere a collaudo avvenuto con atteo della cessione defini-
tiva dei posti auto/moto e la conseguente costituzione deid

relativi  vincoli pertinenziali e non, i singoli cessionarvi

subentrano pro-guota in tutti i diritti ed obblighi derxrivanti
daila presente convenzione nel rispetto del vegolamento in-

terno del parcheggio.

rd cavriceo, per quanto councerne le proprietd superficiarie di-
vise e trasferite, ai singoli titolari del diritto di super-
ficie 1individualmente, mentre, per quanto concerune gli im-
pianti ed attrezzature comuni all'interno del parcheggio, a-
gli stessi concessionari uniti tra lore con 1l vineconlo di so-
lidarieta.

Il trasferimento parziale del diritto di superficie mediante
1'assegnazinue ali soci dovra avvenive mediante atto pubblico
0 scrittura privata autenticato al fine della trascrizione
nei registri immobiliari.
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Nell'ipotesi che il concessionario non fosse in gradn di as—
segnare ail propri soci la totalitA dei posti autn e/n auto,
posti auto residui potranno da questi essere affittati per un
periodn non superinvre a 3 {tre) anni a coloro che abbiano i
requisiti di cuni alltart. 20,
ARTICOLO 20

OBBLYIGD DI DESTTNAZIONE D'USO E VINCOLO DI PERTINENZTALJY-
TA', TITOLARITA' 0 CONTITOVARITA'
la realizzanda opera dovrd essere destinata esclusivamente:
1) a parcheggio di pertinenza di unita immebiliari di pro-

prietd di ivi residenti o comungue aventi titolo secondo le

vigenti normative, site nell'ambitn di influenza del parcheg-
gio di cui al precedente art, 6 nella percentuale minima del
70% dei paosti auto e dei posti motng

2) a parcheggio di residenti o comungue aventi titolo second
e wvigenti wnormative,
immobiliari nell'ambito di influenza di cui sopra, nom pro-— ‘-i;&;;i
prietari anche riumiti in associazioni o cooperative, in una

percentuale non superiore al 30%,

T memﬁri delle associazioni o cooperative diventann contitn—

Jari del diritto di superficie, In caso di cessazione del

rapporto giuridieco, in base al quale il resideute o dimocrante

non proprietario godeva della porzione di fabbricate Jlegata

da vincole di contitolariti del dirittn di superficie sul

parcheggio, la sua quota dovri essere attribuita in primo
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lungo al proprietario della porzione di fabbeiecato, in secon-
do luogo al nuovn utente di detta porzione ed iwnfine alia as-
sociazione o cooperativa,

11 concessionario si obbliga ad individvace il 50% degli as—
segnatari entro 6 mesi per i parcheggi tradizionali e B mesi
per duelli meccanizzati dalia stipula della presente conven-
zione; Jn tal caso gli effetti del diritto di superficie ri-
marvannn  sospesi e potrannn prodursi solo a segunito di comu-—
nicazione all'Amministrazione Comunale degli aventi titolo
che in attuazioue del dispostn dell'art, 9 comma 4 della leg-

ge 122/89, castituiranno il vincolo pertinenziale, di titola-

ritd e countitolaritd con 1'unitd immobiliave cui & legato il
realizzando parcheggie,

" i e
‘.! “i’ i A ,-')‘ LY S
N e g

dizione spospensiva dovranno essere prodotti all'Amministra@'
zione, iJn originale o in copia autentica, i contratti preli- bﬁ-'
miniri di assegnazidne o equivalenti con data certa rispetto

al termine di cui sopra. In caso di mancato raggiungimento,
net termini e con le modalitid sopra indicate, della percen-
tuale del 50% degli assegnatari, il Comume potra revocare la
presente convenzione,

Il Comune di Roma potrd deliberare l'allargamento dell'ambito

di influenza del parcheggio in modo da consentive al couces-
sionarico di acquisire nuovi soggetti aventi i requisiti indi-
cati ai punti 1 e 2 del presente articoln, a condizione che,
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entro 1a data di uvitimazione dei lavori, siano stati indivi-
duati con le modalitA sepra descriite snggetti bemeficiari,
per una percentuale non inferiore all'80% degli aventi dirit-
to, Il wvincolo, pertinenziale e non con 1'unitd -dimmobiliare
principale, verrd posto in essere e trascritto solo all'atto
del definitivo trasferimento del posin autn al proprietario o
detenente del)'immobile come sopra individuato. Sino a tale
momento - & in facoltA del concessionario sostituire eventuali
soggetti diveputi ivadempienti alle proprie obbligazioni re—
lative alla cessione del diritto di superficie cou aunvi sog-
getti i quali - purch® legittimati per legge e nel rispetto
deil requisiti stabiliti al presente articolo - subentravanno
nella posizione degli inadempienti decaduti, divenendo defi-

nitivi cessionari del posto autn e moto vacante, 1 couces-—/x°

mune il quate, dopo la verifica del possessn dei requisiti,=?€~
autorizzerad la cessione e acquisird il nuove contratto preli-
minare, |

F'! vietata ogni modifica della destinazione d'uso,

ARTICOLO 21

NISCTPLINA DEL TRASPERIMENTO A TERZI DEL DIRITTO DI SUPERFT--
CIE Le successive cessioni del dirittn di superficie dei po-
sti auto e/o woto, dopo la prima assegnazione ai soci dovran-
no  avveuire soltanto esclusivamente a favore di soggetti a-—

venti 1 requisiti indicati nel precedente art. 20 ai punti }
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e 2,

Per i posti auto/moto legati da vincolo di pertinenza il tra-
sferimento sara effettuato mediante trasferimento mortis cau-—
sa 0 atto fdnter vivos detl'unita immobiliare alia quale 11l
posto stesso & legato dal suddetto vincolo.

T membri delle assnciazionl o cnoperative diventano coantito-
lari del diritte di superficie,

In caso di cessazione del rapportn giuridico in base al quale
il residente godeva della porzione di fabbricato legata da
vincnolo di contitnlaritad del diritto di superficie sul par-
cheggio, la relativa quota dovrd essere attribuita in primo
lungn al proprietario della porzione di fabbricatn, in secon-
do Juogo al nuovo utente di detta porzione ed infine alla as-

soclazione o cooperativa.

[.a violazione del diviete di cedere a terzi, che non abbiano i

R,
NS
. \“"ﬁ..: a'!‘"':-: )

1 requisiti richiesti, la titolaritid del suddetto diritto di
superficie, comporta 1'auntomatica revoca della coucessione
stessa seunza che nessun indemmizzo sia dovuto da parte del
concedente e la conseguente potestd per 1'Amistrazione Comu-—
nale di disporre liberamente di quel posto auto efo moto pro-
cedendo alla sua assegnazione a soggetto dotato dei requisiti
richiesti.

In ogni casc, dovria essere comunicato, a mezzo di raccomanda-

ta A.R., sia al Comune di Roma, sia all'Ammivistrazioune del

parcheggio, il mominativo del terzo concessionario con idonea
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documentazione atta a dimostrare il possesso dei requisiti
rvichiesti per l'assegnaziane,
I.'atto di nuova assegnazione non potrad essere stipulato in
via definitiva prima che 1l'Amministrazione Conunale abbia ve-
rificato 1lfesistenza dei requisiti richiesti dandone comuni-
cazione scritta al concessionario nel termine di 60 (sessan-
ta) giorni dal ricevimento della raccomandata sopracitata,
in caso di mancata trasmissione di tale comunicazione net
termine suddetto, 1'autorizzazione si intende senz'altro con-
cessa.

ARTICOLGC 22
RINRGANTZZAZIONE DELILA VIABILITA', DELIA S0OSTA,DFLL'ARREDO
IIRRANO E DELIL.'AMBTTO DY TNFLVUENZA DEL PARCHEGGTO
Il ¢Comune di Roma, anche tenendo conto di proposte del con-
cessionario, si impegna a predisporre, entrac 90 giorni dalla

data prevista per la fine dei lavori, un piano di riorganiz-

zazione della viabilitd, della sosta e dell'arredo urbano
delia zona circostante il parcheggio, finalizzato al miglio—-
ramento delle gqualitd ambientali dell'area stessa che tenga
conto della realizzazione del parcheggio stesso onde ottimiz-
zarne ]'efficacia di recupero urhanistico.

.'Amministrazione Comunale si riserva pertantn, di valutare
1'opportunita di delimitare la zona circostante il parcheggio
guale area di controllo della sosta ai sensi dell'art, 13, 1

e TJ comma della legge 24 marzo 1989, n.122 e successive mo-
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difiche, e di iundividuavre all'interno di tale zona le avree di
sosta vegolamentata ai sensi del T comma letteva d) dell'art.
15 della stessa legge.
ARTICOLO 23
DECADENZA DELI.A CONCESSIONE

Sepza pregiudizio di ogni maggiore ragione, azione o diritto
che possa al Comune competere anche a titolo di risarcimento
danni, i1 Comune medesime si riserva la facolta di promuovere
la decadenza totale o parziale della concessione con counse-
guente estinzione totale o parziale del diritto di superficie

e covrispondente automatica estensione del diritto di pro-

prietid dell'Ente concedente anche per una sola delle seguenti
cause;
1) riscontro di gravi vizi o ritardi nell'inizic o esecugxg

y

delle opere, inosservanza grave degli elementi proge$% _5’

con alterazione delle caratteristiche volumetriche, dlménslgﬁk Vaks
. "'\\,‘ ""“-—hwn?

. . , . e

nali, strutturali e d'uso delle relative opere o diminuzion

dei posti auto;

2) chiusura totale e/o parziale anche temporanea del parcheg-
gio senza giustificato motivo;

3) violazione del divieto di utilizzare anche parziaimente o
temporaneamente, in tutto o in parte, il parcheggio pevr usi o
finalitd diverse da quelle di cui alla presente convenzione;
4) vinlazione dell’obbligo d4i curare la maanutenzione ordina-—

ria e straordinaria del parcheggio nel suo complesso;
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5) Hdinosservanza del divieto di accendere ipoteche sui divitti
di superficie e sugli immobili oggetto di proprietd superfi-
ciaria se non a garanzia dei mutui per i finanziamenti neces-—
sari a provvedere alla costruzione ed acquistn degli immobili
stessi;

6) wviolazione degli obblighi assunti con la presente conven-
zione gquando il concessionario non ottemperi nei tempi e nei
modi stabiliti nella diffida notificata dal Comune;

7} vinlazione delle disposizioni di cui alla legge 13 settem-

bre 1982 n,b646 e successive modifiche ed integrazioni,

Nel primo caso il Comune rimborsevrii al concessionario, a col-
laundo effettuato, 31 valore delle opere eseguite, utili per

la vealizzazione del parcheggio determinato in forma arbitra—&ﬁﬁg?,“

i

ie, decurtato del 50% a titolo di penale, #54?“
el
Negli altri casi il Comune rimborserid al superficiarvio 1{1

VN

e
saentET

. L AR
porto corrispodente al valere del bene a cui si rafer:scbq”ﬁy

Qe

ltinadempienza, tenuto couto delle condizioni del manufatto e
del tempo decorso in relazione al godimento del diritto di
superficie decurtato del 50%

Promunciata 1a decadenza, il concessinario dovra, dietre in-
vito del Comune mediante notifica, provvedere a consegnare
entro i} termine fissato dal Comune stesso, il parcheggio
sgombro di  ogni impedimento ed in perxrfetto stato di eserci-
zio, salvo e riservato il risarcimento di ogni danno,

ARTICOLC 24
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REV(OCA
Oltre che nei casi previsti negli articoli precedenti,.la
concessione potra essere revocata dal Comune con decisione
motivata in qualsiasi momento prima della scadeunza e previn
preavviso di almeno due mesi nei seguenti casi:
1) faltimento;
a) fallimento de) concessionario e dei suoi aventi causaj
h) easi di tiquidazione, concordato preventivo e denuncia al
tribunale di cui all'art., 2409 de) C,C.
Qualora il cooncessionavio appalti a terzi 1 lavori per la co-
struzione del parcheggio e venga inserita nel coatratto di
appaltno snttoscritto dalle parti la clausnla risolutiva e-
spressa che preveda, in caso di fallimente del concessiona-

rig:

a) Ja risoluzione del contratto di appalto;

i,

_ ey o
By -
L AEN
i s ‘P!)I
wars g
¥ _... {

"\" s

y ey
. . A . g™
i} Comume di Roma, potrd stipulare la nuova convenzione cﬁ§\‘57-

L'appaltatore, Tale couvenzione terrd conto delle circostanze
di fatto e di diritto venutesi a verificare a seguito della
revoca della coacessione originaria,

Nel caso di fallimento del concessionario prima dell'assegna-
zione dei singoli posti auto/moto, l'Amministrazione Comunale
potra, a sua scelta, corrispondere alla curatela del falli-
mento, previa perizia del CTU la somma corrispounente ai lavn-

ri effettuati o, permettere che la curatela fallimentare agi-
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sca liberamente per il fallimento sull'’intera opera superfi-
ciaria nei limiti conseutiti dalla legee,
2) in casc di pubblica necessita,
In case di pubblica necessitd, determinabile ad insindacabile
giudizio del Comurne su conforme deliberazione, anche per esi-
genze conmesse con la mobilitd ed 1 trasporti cittadini, it
Comune pud revocare }la concessione rimborsando al concessio-
narin, per ciascun anno intero non goduto una sommAa covri-
spondente al valore di stima del fabbricato e degli impianti
di cui sopra maggiorata del 10% a titnlo di compenso per man-
cati utili,
ARTTGOLO 25

PRNALT E SANZIONT
Qualora nel corso della gestione del parcheggio dovessero es—
sere accertate violazioni del concessionario agli obblightif s

assunti con la presente convenzione e, a seguito di diffida

del Comune, 1l coucessionario nou abbia provveduto a cipri-
stinare Je condizioni della presente convenzione nel termine
all'uopo assegnatoglii, il concessionario medesimo sard tenuto
a corrispondere al Comune una somma pari alle spese sostenute
dal Comune medesime per il ripristino delle condizioni di cui
sopra, maggiorata degli eventuali danni recati.

Il concessionarin & tenuto al pagamento della sowma prescrit-
ta entro 30 giorni dalila notifica del provvedimento,

Decnrso infruttuosamente tale termine, il Comune provvederd a
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recuperare la somma corrispondente a carico detla polizza fi-
dejussoria 1in possesso del Comune stesso che dovriA esseve
reintegrata entro i successivi 30 giorni.

Tn casn di persitenti gravi violazioni e recidivitd si proce-
derd alla decadenza della concessione ai sensi dell'art, 23,
ARTICOLO 26

RYNUNCIA JPOTECA LEGALE

L'Amministrazione Comunale rinuncia alt'eventuale ipoteca le-

ARTTCOLO 27

BICONSEGNA DEL PARCHEGGI() - RINNOV(O DELLA CONCFSSTONE
Al termine della concessione il parcheggio con i relativi im-
pianti ed accessori dovrA essere riconsegnato al Comune di
Roma nella sua globalitad e nelle copdizioni di manutenzione e
di fuurzionamentn indicate negli art, 14 e 15,
In tale occasioﬁe si provvedera all'accertamento dello stato
di consistenza dell'edificio ed alla descrizione particola—
reggiata degli dmpianti fissi ed accessori, con }'indicazione
delle condizioni di efficienza ed eventuale degrado,
i tale stato verra steso verbale in contraddittoric, da sot-
toscriversi dalle parti,
Qualora al teymine della concessione, la gestione del par—
cheggin non veuga assunta direttamente dal Comune, verria ac-

cordata agli allora concessionari la prelazione per una nuova
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concessione a paritad di condizioni,
ARTICOLO 28
CLAUSOLA COMPROMISSORIA
Qualsiasi controversia di natura tecnica, amministrativa e
giuridica che dovesse insorgere tra proprietario e superfi-
ciario per 1'esecuzione e 1'interpretazione n risoluzione
della presente convenzione, dovra essere deferita ad un col-
legio arbitrale composto da tre membri, di cui uno da nomi-

narsi da ciascuna delle parti ed i) terzo con funzione di

presidente ove manchi 1'accordo delte parti stesse, dal Pre-
sidente del Tribunale di Roma, su richiesta della parte pity ;
diltigente. Qualora una parte noun provvedesse alla nomina del-
J'arbitro di sua scelta, entro 60 gg. dalla richiesta 1'altra
avrd divittn di farlo nominare dal Presidente del Tribunale
con richiesta formale a mezzo di lettera raccomandata con av-
viso di ricevimento, inviata in copia all'altra pacte,

Tl colleggio gjuaicheré secondb diritto in via irrituale e
ﬁegoziale_ e senza formalita di procedura, salvo quelle volte
al rispetto del contraddittorio,

LA sua promuncia dovra essere resa uel termine di 90 giorni
dalla nomina,

In tutti j casi nei quali sia stata esclusa Ja competenza ar—
bitrale, il Forn esclusivamente competente & quello di Roma.
ARTICOLO 29

DICHTARAZIONI FISCALT
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Tutte le spese inerenti il presemte atto, la concessione non-
ch® quelle per 1'esercizio della medesima, saranne a carico
del concessionaric,

I1 parcheggio costituisce esso stesso opera di uwrbanizzazione
al sensi e per gli effetti dell'art, 16 del D.P.R. 26 ottobre
1972 n.633 in relazione al punto 22 della parte seconda della
tab, A approvata con Decreto del Ministero delle Finaunze 29
febbraio 1985,

Al¥a presente convenzione & épp]icabi]e il trattamento fisca-
le previsto dalli'tart. 4 secondn comma della legge 24 marza
1989 n, 122

ARTTCOLO 30

51 allegano sub C e D il certificato di destinazione urbanisti-
ca e Ja delibera n, 473 del 14 febbraio 1997
ARTICOLO 31 g
J.e parti mi esonerano dalia lettura degli allegati avendone
Piena conoscenza.
T1 presente atto, dattiloscritto da persoma di mia fiducia ed
in parte scritin a mano da me Notaio occupa cinquantadue fac—
ciate fin qui per trediei fogli, viene da me letto ai compa-
renti 1 quali 1o dichiarano counforme alla lorn volontd e con
me Notaio lo sottoscrivono in fine, a margine e negli allega-

ti come per legge

*kk
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