TRIBUNALE DI ROMA

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Gravina Francesco, nell'Esecuzione Immobiliare 977 /2023 del
R.G.E.

ALLEGATO 124:
CONVENZIONE COMUNE DI ROI\/]A/scscsscsesseees
G866EEE6E6E6E6E —NOTAIO PIERPAOLO
SINISCALCHI REP. 72242 DEL 11/02/2009
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"Repertorio n. 72242 Raccolta n.28503
BEQ.TO AVELLET
CONVENZIONE L)\& Seblral o-doot
. , , . ALN, ...5?,&6-
(al sensi dell'art. 35 commi 11 e seguentl della legge 22

" sgremennnc

L'anno duemilanove, 1l glorno undici del mese di febbraio in

ottobre 1971 n. 865)
per la concessione del diritte di superficie in Roma, nel
pianc di zona B50 - Monte Stallonara
Comparto B/p = dal Comune di Roma in faveore della socista
_: bELELELELLLEEEE - Societa a
responsabilita limitata"” - deliberazione del Consiglio
Comunale n. 96 del 24 maggio 2004
TRASCRITES
REPUBBLICA ITALIANA  iA~graeud
LA W ) i A |

s O Selbaio A |

w oS4 m{{_... RGN

Roma, wvia delle Vergini n. 18
_ N AQGL A norant
(11 11/2/2009)
Avantli a me dottor Pierpaoclo Siniscalchi, Notaio iscritto

presso 1l Ceollegic del Distretti Notarili di Roma, Velletri e

Civitavecchia alla residenza di Velletri,

sono presenti

da una parte:

- "CCMUNE DI ROMA", con sede in Romz, Plazza del Campidoglio,

Palazzo Senatorio, cod.fisc. 02438750586 (che in prosieguo

per brevitd potrd essere indicate Comune), in persona di:

| — bhbbbbbbbbbboe nato a pgepee 11 0EEEEEEEEEEEEE6
domiciliato in Roma, ove sopra, nella sua qualitd di
dirigente preposto al IX Diparxtimento - 3~ Unita
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Organizzativa - Ufficio Ediliziz Residenziale  Pubblica,

nominatc con ordinanza del Sindaco n. 340 del 31 ottobre 2001

in forza dei poteri che g¢gli derivano dall'art. 107 comma 3

lettera ¢ del Decretc Legislative 18 agosto 2000 n. 267 e

dalltart. 34 dello Statuto del Comune di Roma ed in

attuazicne della deliberazione del Consiglio Comunale n. 96

del 25 maggio 2004 allegata al presente atto come infra

specificato;

dall'altra parte:

- B - Societa a
responsabilitad | limitata" con sede in gggepe via  oppeeses |
CoeEeReEeEeEaEs P cap. S0OC. Eurc 6beeeeeee6e6 . | numeroc di
iscrizione al Registro Imprese di Roma e cod. fisc,

£oeEeeeeeeeeees - P. IVA 0eeeeeeeeeess » R.E.A. £EC6EEG

che in seguito per brevita potrd essere denominata " gpepepe

S.r.1.", in persona di:
~  ELEEEEEEEEEREEs nato a geeees 1l  CEEEEEEEEEEEEEE . domiciliato in
ceeEs - via eeeeeeeeeeeees . il quale dichiara di

intervenire al ©presente atto e di sottoscriverlo non in

proprio ma nella sua qualitd di speciale precuratcre della

predetia societd, giusta procura speciale rilasciata

dall'Amministratore Unico e legale rappreséentante della

soclietd medesima, sSig. 6oE666666666666 nato & gpeeeees 1l 6

[ AR . con atte a rogito WNetaio Carlo Annibale

Gilardoni di Roma in data 24 luglio 1397 rep. 28285 reg.to il

P
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29 luglio 1897, procura che 1l si¢. goeeeeeeeecesss dichiara

tutteora valida e nen revocata e che in copia conforme al

presente attc si allega sottc la lettera "A" (211. A).

Comparenti della cui identitd perscnale sono io Notaio certo

che intervengeono in rappresentanza come sopra indicate, mi

richiedono di far constare con 11 presente atto guanto segue.

PRELIMINARMENTE

il rappresentante della societd concessionaria nella qualita

sopraindicata dichiara, anche al sensi degli articoli 46 e 47

del D.P.R. 28 dicembre 20060 n. 445, sotto lz propria

responsabilita persconale consapevole delle consequenze cul

pud andare incontro in caso di dichiarazioni rese contensenti

dati mendaci, reticenti o© neon pilt conformi al vero, di non

aver mal ricevuto condanne tali da importare l'applicabilita

deli'art. 32 quater del Codice Penale cosl come da ultimo

modificatc con legge n. 461 del 15 novembre 1993,

I comparenti, nelle dichiarate loro qualitd sopraindicate, mi

richiedono di far constare con il presente atto di quanto

segue.

PREMESSO

- che con deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n.

7387 dell'l dicembre 1987 esecutiva in data 13 gennaio 1988 &

stato approvate 11 secondo piano per l'edilizia ecconomica e

popolare oredisposto dal Comune di Roma per 1'attuazione

della legge 18 aprile 1962 n. 167, (prorogato con Decreto
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Presidente Giunta Regione Lazie n. TC 609 del 24 novembre

2005) ;

~ che 1l piano- di zona B50 Monte Stallonara & stato adottato

con delibera Consiglio Comunale n. 141 del 17 luglio 2003 &

XXII wvariante integrativa sostitutiva del II PEP effettuata

ai sensi dell'art.51 della legge 865/71 ed approvato con

deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n. 890 del 16

novembre 2007;

- che aree edificabili comprese nel Piano di Zona B50 "MOnte

Stallonara"” di dettc Comune scno state acquisite al

patrimonic indispenibile del Comune di Roma in attuaziohe del

T.U. degli Espropri di cui al D.P.R. 8 giugno 2001 n. 327 e

successive modificazioni ed integrazioni;

- che la stipula di questa convenzione relativamente a detto

Piano di Zona, & legittimata dalle prescrizioni di cul

alltart., 5-bis del D.L. 27 maggic 2005 n. 86 convertito nella

legge 26 luglio 2005 n. 148 a3l quale decretc si fa espresso

riferimento e rinvic come se gqui di seguitc fosse stato

integralmente trascritto:

- che lo schema della presente convenzicne, comprendente

anche 1 criteri, sanzicni e norme di cui al comma 7, 8 e

sequenti deli'art.35 della legge 865/71 e normative ad esso

connesse e richiamate, @& stato approvato con delibarazione

del Consiglioc Comunale n. 173 del 25 luglic 2005;

- che da parte della CoCeeeeeeeeeees

P
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Societd & responsabilitd limitata & stata presentata istanza

al COmune di Roma ({prot. Dipartimento IX n. 21518 dell’s

aprile 2004) per la concessione del diritte di superficis su

aree come scopra localizzate, per la realizzazione di un

programma costruttivo di edilizia economica e popolare,

ricompreso tra quelli ammessi ai finanziamenti previsti dalla

deliberazione della Gilunta Regione Lazio 1n.2036 del 3 ottobre

2000, per la costruzione di alloggi in "locazione";

- che il Comune di Roma, con deliberazione del Consiglic

Comunale n.9% del 24 maggioc 2004 esecutiva ai sensi di legge

ha individuato la socletéa  CCECCLCECCEROOE

GeeoLeeess _Societa a responsabilita limitata”™ gquale soggetto

idonso, per tale contributo, all'assegnazione in diritto di

superficie su arese del Piano di Zona B50 "Monte Stallonara",

comparto B/p, per la realizzazione di complessivi metri cubi

4.671 effettivi progettati,  mentre il corrispettive di

concessione di  cul all'art.3 del presente atto & stato

calcolato sulla base del metri cubi wvirtuali assegnati pari a

metri cubi 5.190 (cinquemilacentonevanta) e di metri cubi non

residenzialil 3.024 (tremilaventiquattro) ed ha

consaguentemente disposto 1'assegnazione del diritte di

superficie alla stessa  gppeeeceereeess

Sccieta a resgponsabilitd limitata:

- _che la Societd medesima ha altresl in corso di ottenimento

i benefici contributivi di cul alla legge 4 dicembre 1993 n.
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493 art.8 da parte della Regione Lazio, in base alla quale

gli allogygi ricompresi nei fabbricati edificandi su detto

comparto sono | cencessi  in lecazione per un  periode non

inferiore a otto anni e sonc scggetti alle disposizioni di

cul ai commi da 3 a 8 dell'art. 8 della legge 17 febbraio

1992 n.179, nonché alle direttive dettate dalla Regione lazio

in materia (delikerazionl della Giunta Regionale Lazio n.

2036 del 3 ottobre 2000 e n.710 del 4 agoste 2005);

- che 1 destinatari degli alloggl interessati all'intervento

edilizioc oggetto del presente atto, saranno in possesso dei

requisiti  prescritti dalle vigenti disposizioni per essers

assegnatari di alloggl economici e popolarif

TUTTO CIO' PREMESSO

tra le parti, come sopra costituite, in attuazione della

deliberazione del Consiglio Comunale n.96 del 24 maggio 2004

sopra citata, con la guale & stata autcrizzata la concessiocne

del diritto di superficile dell'arsa, si conviene e si stipula

quanto segue.

ARTICCLO 1 - PRESUFPPOSTI E CONTENUTO DELLA CONVENZIONE

e premesse di cui sopra formano parte integrante e

sostanziale della presente convenzione alla quale, per lo

stesso titolo e previa accettazicne, si allegano:

1) sub, "B" (ali.B) - copia della deliberazione del Consiglio

Comunale n. 96 del 24 maggic 2004 di gssegnazione dell'larea:;

2) sup "C™ (A1}, ) - Disciplinare Generale di norme, patti,

i
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cneril e condizioni relativo alle convenzioni per la

concessione  del diritte di superficie ex art. 35 legge

865/71;

2-bis} sub "pr (Al1l. D) copia della Determinazione

Dirigenziale n. 1779 del 20 dicembre 2005 per recepimento

direttive Regione TLazio di cui alla deliberazione della

Giunta Regicnale Lazio n. 710 del 2005, mentre si allegano a

quest'attc rispettivamente sub "E" (AlL. E) e sub "E" (all.

#) le Determinazioni Dirigenziali n. 1697 del 6 dicembre 200§

{precisazione all’allegato A alla deliberazione del

Consiglio Comunale n. 173/2005) e n.1622 del 15 ottobre 2008

{criteri applicativi regime convenzionale alloggi eccedenti

gquelli finanziati);:

3} sub. "G" (all.G) - copia della planimetria indicante 1a

localizzazione dell'intervento;

4) sub "H", sub. MI" e gub."J" (All. H, I, J) tipi di

frazionamenti catastali n.700939 del 7 giugno 2007, n.23422¢%

del 18 febbraic 2008 e n. 234284 del 18 febbraio 2008

vidimati dal competente IX Dipartimento - III U.0 Ufficio per

1'Edilizia residenziale Pubblica:

5) sub LR (All, Ky - relazione tecnico-programmatica

contenente gli specifici elementi progettuali degli edifici

da costruire, le modalitd di contrcllo sulla lero

costruzione, le caratteristiche costruttive e tipologiche dei

medesimi nonch® portante il croncprogramma  indicante anche

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vieta

ita ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




|

termini di inizie ed ultimazicne di realizzazicne delle

residenze, eventuali non residenze. di competenza del

concessionafio, il tutte ritenuto dagli Uffici competenti

idonei a consentire una razionale ed equilibrata

realizzazlione degli edifici e delle eventuali opere di

urbanizzazione, in funzione delle esigenze dei futuri

residenti.

Tutti dstti allegati, ed in particolare il Disciplinare

Generale di norme, patti, oneri e condizioni, relativamente

alle convenzioni per la concessicne del diritte di superficie

ex art. 35 legge 865/71, fanno parte integrante e sostanziale

della presente convenzicne.

La presente convenzione, completa di tutti i documenti ed i

provvedimenti ad essa allegati, dovra essere sempre portata a

conoscenza ed espressamente accettata - a cura di ciascun

notaio rogante - in tutei gli atti portanti, a qualsiasi

titolo, «costituzione, cessione o trasferimento di diritti

reali relativamente ail beni che verranno realizzati

nell'esercizio dei diritti di cui al presente atto,.

La presente convenzione ha per cggetto, al sensi deli'art. 35

della legge 22 ottobre 1971 n. 865 e successive modifiche ad

integrazioni, 1la concessicne del diritio di superficie 1in

favore della " nppececreeoonns ~ Societia =
responsabilita limitata" con  sede  in  eeecce ¢t CEECECEECEEEEaE
CEEEEEEREEEEE6 e.per la realizzazione di una cubatura

Be
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residenziale di metri cubi 4,671

(quattromilaseicentosettantuno) effettivl, - vwvirtuali metri

cubli 5.190 {cinquemilacentonovanta) ai fini del corrispettivo

e metri cubl non residenziali 3.024 {(tremilaventiquattro}

sulle seguenti - aree acquisite al patrimonio indisponibile

del Comune di Roma, comprese nel piano di zona BS0 bis "Monte

‘Stallonara" di detto Comune, facente parte del comparto "B"

{seconda lettera dell'alfabeto) - identificato anche come

comparto "b" del medssimo pilano di  2ona ed aventi la

destinazione edilizia/urbanistica meglio specificata in

appresso, & precisamente la concessiocne del diritto di

superficie su:

- Area edificabile della superficie complessiva di mg. 4,346

{metri quadrati quattromilatrecentoquarantassi) circa,

costituente il compartio sopradetto distinto come "B", per il

quale & prevista ila realizzazione di una cubatura
residenziale di metri cubi 4,671
{guattromilaseicentosettantuno) effettivi (pari a metri cubi

virtuali 5.1%0 ai fini del corrispettiveo e metri cubi nen

residenziali 3.024), confinante con nuova viz di Piano di

Zona per piu_ lati, parcheggio pubblico, area destinata a

piazza pubblica ed area destinata a servizi pubblici "centro

civico" salve altri, c¢come risulta contornata in colore

rosso _mnella planimetriaz allegata a guest'atto sotte  la

lettera "G" e distinta al N.C.T de=)! Cocmune di Roma, Sezione
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D:  feglie 752 aliegato 1433°  tipo di  frazionamento n.

700939/2007 particelle frazionate:

- 2684 (gia 2186/b di are 12,92, redditi dominicales Eurc 4,09

ed agrario Euro 2,00;

- 2686 (gia 2507/b) di are 2,59, redditi dominicale Euro 0,85

ed agrario Eurc 0,42;

- Foglio 752 azllegato 1433° tipo di frazionamento

n.234229/2008 particelle frazionate:

- 2776 (gia 2682/a) di are 13,11, redditi dominicale Euro

8,51 ed agraric Eurc 3,72;

- 2777 {gia 2682/b) di are 2,78, redditi dominicéle Euro 1,80

ed agrario Euro 0,78;

- 2778 {gia 2682/c) di are 0,23, redditi dominicale Euro

0,1% ed agraric Euro 0,07;

- 277% (gia 2682/d) di are 0,02, redditi dominicale Eurc Q0,01

ed agrario Euro 0,01;

- Foglio 752 allegato 1433° tipo di  frazionamento

n.234284/2008 particelle frazionate:

- 2787 {gia 2688/a) di are $,70, redditi dominicale Eurc 7,78

ed agrario Euro 3,76

— 2788 (giad 2688/b) di are 2,01, redditi dominicale Euro 1,61

ed agraric Euro 0,78,

Le vparticelle frazionate sopra indicate individuanti gli

appezzamenti di terrenc oggetto del presente atto, risultano

i

w
o
0o

gid introdotte nei registri catastali con
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sopraindicati e intestate alle seguenti ditte:

T CeEeeeees Sccieta a responsabilité limltata con sede in [a{aIaI

per le particelle 2787, 2788 e 2686 del foglio 752 all.1433°;

- Comune di Roma Dip. IX Politiche di Attuazione degli

Strumenti Urbanistici per la particella 2684 del foglio 752

all.1433°;

= ditte goeeepeepes S-R.L. con sede in geees  per le particelle

2776, 2777, 2778 e 2779 del foglio 73% all.1433°;

come risulta dalle relative attestazioni catastali quali

derivate dette particelle dai rispettivi numeri in base ai

seguenti tipi di frazionamento:

1) tipo di frazionamento n. 700939 dell'annmo 2007, redatto

dal geOm. pEEEEEEEEEEEEES di Roma su estratto di mappa n.

0683531/2007 rilasciato 1l 5 giugno 2007 e approvato

dali'Agenzia del Territorio Ufficic Provinciale di Roma in

data 7 giugno 2007 e allibrato nei Registri catastali 11 7

giugno 2007 (prot. RM 0700939) ed allegato ai soli fini della

continuita storica, al presente atto sotte la lettera "H"

relativo alle particelle 2684 e 2686 del foglio 752 all.1433°;

2) tipo di frazionamentoc n. 234229 dell'anno 2008, redatto

dal geom. ppeEEEEEEEEEE6s di Roma su estratto di mappa n. RM

0234201/2008 rilasciato il 18 febbraio 2008 e approvato

dall’'Agenzia 'del Territorig Ufficic Provinciale di Romi in

data 19 febbraio 2008 e allibrato nei Registri catastali il

19 febbraic 2008 {(prot. RM 0234229} ed allegato ai soli fini
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della continuitd storica al presente atto sotto 1la lettera

"I" relativo alle particelle 2776, 2777, 2778 e 2775 del

foglio 752 all.l433°;

3)  tipo di frazionamento n. 234284 dell'anno 2008, redatto

dal geom. pppoopppeceesee Al Roma su estratto  di mappa nR. RM

0234269 rilasciato il 18 febbraio 2008 e apprevato

dall'Agenzia del Territoric Ufficio Provinciale di Roma in

data 19 febbraic 2008 ed allibrato nei Registri catastali il

15 febbraio 2008 {prot. RM 0234284) ed allegato, - ai soli fini

della continuitd storica, al presente attc sotto la lettera

"J" relativo alla particella 2787 e 2788 del foglic 752

all.l433°,

Facendosi peraltro menzione che le indicate particelle sono

derivate come segue:

- particells 2776, 2777, 2778 e 2779 del foglico 752 all.

1433°, (come da richiesta di certificate di destinazione

urbanistica), sono derivate rispettivamentzs dalla particella

originaria 2682 giusta tipo di frazionamento n. 234229/2008;

detta particella originaria a sua voltz & derivata in base al

tipo di frazionamento n.700939.1/2007 in atti dal 7 giugno

2007 prot. n. RM0700939 dalla particella 2622, la quale 2 sua

volta & derivata in base al Tipo  di frazionamento

n.%22309.1/2006 in’ atti  dal 16 novembre 2006 prot. RM

0922308 dalla partigella 2612 di ha. 3.28.44, che & derivata

per tale superficie dall'accorpamentc della stessa particella

Py
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| 2612 di ha. 2.19.68 con le particelle 1688 di are 0.36 e 2205

di ha. 1.08.40; detta particella 2612 a sua volta & derivata

in base al tipo di frazionamento n.771064.1/2006 in atti dal

13 ottobre 2006 prot. n. RM 0771064, dalla particella 2605 di

h& 2.81.12, che & derivata per tale superficie

dall'accorpamento della stessa particella 2605 di ha. 1.07.77

con numerose particelle tra cui la particella 2213 di are

20.70 (come da decreto di esproprio di cui in aAppresso) ;

detta particella 2605 a sua volta & derivata in base al tipo

di frazionamente n. 606487.1/2006 in atti dal 13 settembre

2006 prot. BM 0606487 dalla particella 2216 di ha. 1.29.65,

che & derivata per tale superficis dall'accorpamento della

stessa particella 2216 di are 95.10 con alcune -particelle tra

cui la perticella 2173 di are 23.60, (come da decreto di

esproprio di cui in appressc); 2 sua volta la particella 2216

¢ derivata a seguito di ulteriori Ffrazionamenti intercorsi

nel tempe dalla particella primitiva 249 foglio 752 all.l1433°;

- particelle 2787 e 2788 del foglio 752 all.1433° (come da

richiesta di certificato destinazione urbanistica), s0no

derivate rispettivamente dalla particella originaria 2688 1la

quale a sua volta & derivata in base al tipo di frazionamento

n. 700939.1/2007 in atti dal 7 giugno 2007 prot. RM 07003939

dalla particelia 2632 di ha. 7.13.22, che & derivata per tale

superficie dall'accorpamento della stessa particella 2632 di

ha, 6.81.41 con la particella 2510 di are 31.81: a sua volta

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € viet
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giust

ata ogni
zia PDG 21/07/2009




la particella 2632 & stata originata in base al tipo di

frazionamento n. 959823.1/2008 in atti dal 30 novembrs 2006

pret. RM 0859823 dalla particella 2576 di ha. B8.26.92, che &

derivatz per tale superficie dall'accorpamento della stessa

particella 2576 di ha. 7.87.10 con la superficie delle

particelle 707 di are 5.62 e particella 323 di are 30.19; a

sua voita la particella 2576 & derivata in base al tipo di

frazionamento n. 597908.1/2006 in atti dal 25 1luglioc 2006

prot. RM 0597908 dalla particella 840 di ha. 10.4%.97, che &

derivata per tale superficie dall'accorpamento della stessa

particella 840 di ha. 1.03.85 con la superficie di numerose

particelle tra cul la particella 2210 di 'are 95.55, (come da

decreto di espropric di cui in appresso): a sua volta la

particella 840 a seguito di ulteriori frazionamenti

intercorsi nel tempo & derivata dalla particella primitiva

324 del foglio 752 all.id33°;

—- particella 2684, (come da richiesta di certificato di

destinazione urbanistical, & derivata dalla particella

originariz 2186 di axe 24.35, che & derivata per tale

superficie dall'accorpamento della stessa particella 2186 d4di

are 8.15, (come da decreto di esproprio di cui in appresso),
con la particella 2178 di are 16.20, (come da decreto di
esproprio di cui in appresso); detta particella a2 Sua volta &

derivata a seguito di ulteriori frazionamenti intercorsi nel

tempo dalla primitiva particella 30 del foglio 752 211.1433°

P
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mentre la particella 2186 a sua volta & derivata in base al

tipe di frazionamento n. 5$12092.1/2004 in atti dal 7 luglioc

2004 prot.n.RM 0512092 dalla particella 685 1la quale &

derivata dalla particella oprimitiva 29 del foglio 752

allegato 1433°;

- particella 2688, {come da richiesta di certificate di

destinazione urbanistica e come da decrete di esproprio di

cul appresso}, & derivata dalla particella originaria 2507 di

ara 24.08, che & derivata per tale superficie

dall*accorpamento della stessa particella 2507 di are 4.71

con la particella 2504 di are 19,37, la gquale a sua volta &

derivata in base al tipo di frazionamento n.137138.1/2006 in

atti dal 24 febbraio 2006 prot. RM0O700939 dalla particella

2177, la quale a seqguito di  ulteriori frazionamenti

intercorsi nel tempc & derivata dalla particella primitiva 30

del foglic 752 all.l33°, mentre la particella 2507 & derivata

in base al tipc di frazionamente n. 137138.1/2006 in atti dal

24 febbraio 2006 prot. BRM0137138 dalla particella 2185 1la

quale a sua volta a seguite di ulteriori frazionamenti

intercorsi nel fempo & derivata dalla particella primitiva 29

del foglio 752 allegato 1433,

Detti terreni sono pervenuti al Comune di Roma in forza dei

decrati di esproprio per pubblica utilita giusta’

provvedimentce del Dirigente preposte all'Ufficio Unico per le

espreopriazioni del Comune di Roma:
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&) n.5> del 30 luglioc 2004 trascrittoe 11 28 settemhre 2005 al

n.77115 contro gpppppppes S.R.L. . per le particelle 2173 e 2213

del foglic 752 all.l433°, e contro ppeeeeess S.R.L. per le

particelle 2186, 2178 e 2210 del foglic 752 all.1433°:

b} n.74 del 21 novembre 2008 ancora in corse di trascrizicne

contro geppppeeess S.R.L. per le particelle 2779, 2778 & 2777 o

contro oanannns S.RUL. per le particelle 2686 e 2788,

Al sensi e per gli effetti  dell'art. 30 del T.U.

suil'Edilizia =~ I parte - di cui al D.P.R. & giugno 2001 n.

380 e successive modifiche ed integraziconi, con riferimento

all'art. 18 della legge 47/1585, 1a parte concédent'e anche ai

sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445 sotto la sua

personale responsabilitd ammonita ai sensi di legge:

-~ dichiara che in data 4 settembre 2008 con prot. 58112 &

stata presentata al Dipartimento IX del Comune di Roma,

domanda per 1'ottenimentoc del certificats di destinazione

urbanistica contenente le prescrizioni urbanistiche

riguardanti il terreno in oggetto, e da allegars al presente

atto ai sensi dell'art.30 D.E.R. 380/2001:

—~_fa constare che dette certificato non & state rilasciato

dalla competente RAutoritad entro il termine perentcric di

trenta giorni prescritto dal medesimo articolo di legge:

- dichiars ai sensi dellc stessc art.30 D.E.R. 380/2001 in

sostituzionse del certificato stesso, sulla base della

relazione del suo tecnico  incaricato  sobte indicata, che

P
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ltarea oggetto di quest'atto, secondo gli strumenti

urbanistici wvigentl del Comune di Roma e 1in base alle

previsiconi del Piano Regolatore approvate con D.BP.R. 16

dicembre 1965 e della wvariante al Piano Regclatcre Generale

di cul zlla deliberazicne della Giunta Regionale del Lazioe

n.7387 dell'l dicembre 1987 di approvazione del II Piano

delle Zone per 1'Edilizia Econcmica e Popolare {(II P.E.E.P.

ex lege 187/62) prorogata con decreto del Presidente della

Giunta Regionale Lazio n.7T0609 del 24 novembre 2005, e

secondo le previsioni del Nuove Plano Regelatore della Citta

di Roma adottato con deliberazicone del Consiglio Comunale

n.33 del 20 marzo 2003 e approvato con deliberazione del

Consiglio Comunale n.1l8 del 12 febbraio 2008, ricompreso

nella XXII Variante Integrativa sostitutiva adottata con

deliberazione del Consiglio Comunale n.141 del 17 luglio

2003, approvata con deliberazione di Giunta Regicnale Lazio

n.85%0 del 16 novembre 2007 e successiva variante Dbis

approvata con deliberazione Commissario Straordinarico n.62

del Z2e marzo 2008, ricade nell'ambito del Piano di Zona B30

bis "MONTE STALLCNARA";

- a tal fine produce la ricevuta dell'avvenuta istanza

presentata a detto Dipartimento IX del Comune di Roma nonché

la relazione redatta dal competente Tecnico Comunale del

Dipartimento IX - 3~ Unitd Organizzativa Ufficio FBEdilizia

Residenziale Pubblica alla data del 15 gennaio 2008 previa
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|

dichiarazione_che da tale data ad ©g9i non sono intervenute

|
|
|
|
|

medificazioni degli Strumenti rbanistici relative a quanto

sopra, documenti che si allegano a quest'atto come in

appresso indicato,

S

I1 Comune ~ dj Roma, in persona come Sopra, concede e

Costituisce il diritto di superficie sui terrenél

sopradescritti zlla soclietd suddetta, la quale, come sopra

rappresentata, accetta, per la realizzazione del programma

costruttivo di edilizia economica = bepolare  previsto dal

progetto  urbanistico della zona, alle condizioni di legge

nelio stesso richiamate e meglio descritte nella presente

convenzione ad in tutei glili atti alla sﬁessa allegati ovvero

richiamati nella medesima. ’

E' fatteo divieto al concessionario di ocCupare aree del Piano

di Zona non 0ggetto della presente convenzione. [

Qualora, per  comprovati motivi si  rendesse necessaria

-

l'cccupazione temporanea di  aree contigue, la relativa

|

,autorizzazione POtra essere concessa dal TIX Dipartimento

Ufficic Edilizia Residenziale Pubblica, d'intesa con gli

altri Uffici Comunali dirgttamente competenti, con 1'obbligo

del concessionarie di rendere I'area medesima  libera da

PErsSone e cose a2 semplice richiessta dell'Amministrazione

!
|

Comunale,

Le aree interessate dallzs presents convenzione sono  state

consednate  al concessicnario in data & maggio_ 2006 mediante
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verbale di consegna area Dipartimente IX prot. 80660 del 23

novembre. 2006 a seguite della riapertura del verbale di

conssgna  aree del 19 aprile 2006 prot.31855 del 27 aprile

2006 ed in data 22 dicembre 2008 mediante verbale di consegna

Dipartimento IX Prot. 85035 del 22 dicembre 2008, a segquito

di immissione in possesso sulle stesse da parte del Comune di

':Roma effettuate con wverbali in data: 2 settembre 2004 con

prot. 53688 del 14 settembre 2004, verbale del 3 settembre

2004 con prot. 53702 del 14 settembre 2004, verbale del 15

dicembre 2008 con prot. 84360 del 18 dicembre 2008 e verbale

del 15 dicembre. 2008 con prot. 84557 del 18 dicembre 2008

ARTICOLC 2 - CONTENUTO DELLA CONCESSIONE. TERMINE DI INIZIO E

FINE LAVCRI - VINCOLI - DURATA,

la_concessione viene affettuata per la durata di anni @9

(novantanove) & potr2d essere rinnovata ad istanza @ del

concessionaric o suoi aventi causa presentata almeno un annho

prima della scadenza.

Il diritto di superficie sara esercitate nei limiti e con le

modalitd fissate dalla presente convenzione, dai documenti e

provvedimenti ad essa allegati e secondo i principi generali

& le norme vigeénti in materia.

I lavori di cestruzione sull'area oggetto del presente atto

dovranno avere inizio entro tredici mesi dalla data di

pubblicazione della deliberazione regionale di individuazione

del soggetto attuatore sul B.U.R. ai sensi dell’art. 3 comma

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vieta
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8° L.179/92 (ovveroc entro i diversi termini stabiliti dalla

legge di finanziamento), ed essere ultimati entro 20 (venti)

mesi decorrenti dalla data di imizio dei lavori medesimi .,

Eventuali proroghe a tali termini saranno regolate in base

alle nerme di cui all'art. 3 del disciplinare generale di

norme patti e condizioni relative alle convenzioni per la

concessione del diritto di superficie ex art.35 legge 865/71,

disciplinare chs, gia allegato al presente atto sub. "C", fa

parte integrantes e scstanziale della presente convenzicne.

Al sensi dell'art. 18 ultimo comma del D.P.R. 380G/2001 nel

caso .di  cessicne o di locazione di alloggio ‘per- un

corrispettivo superiore a quello determinato secondo i

criteri di cui agli articoli 11 e 12 del disciplinare

allegato alla convenziocne, le relative pattuizioni saranno

ritenute nulle per la parte eccedente ai corrispettivi ovvero

ai canoni approvati dall'Amministrazione Cemunale.

Il programma costruttivo oggetto del presente atto,

finalizzato aila realizzazione di edilizia

agevolata/convenzicnata destinata a categorie sociali

disagiate, ha dato luogo alla partecipazione al relativo

bando pubblico ed & stato ed & tuttora causa legittimante

deil'assegnazione delle aree in questione, deliberata dal

Comune di Roma sulla base di tali pPresupposti.

La societd concessionaria dichiara e garantisce che sia la

totalitd ded diritti edificatori cagetto del presente atto e

ripubblicg
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sia conseguenzialmente la superficie utile lords derivante

dalla loro edificazione, saranno vincolati ed wutilizzati,

esclusivamente e senza riserva alcuna, alle finalita e con

gli strumenti giuridici previsti e che hanno date Tuogo al

programma di finanziamento.

Cid, pin in particolare, mediante il consensuale riferimento

1 ed accettazione dei "Criteri applicativi del regine
convenzionale riguardante alloggi eccedenti quellid
finanziati" di cui alla determinazione dirigenziale del .
Dipartimente IX - 3* U.0. n.1522 del 15 ottobre 2008, come

sopra allegata al presente atto per farne parte integrante e

sostanziale.

ARTICCLO 3 - CORRISPETTIVO DELLZ CONCESSIONE

In base agli elementi di stima dei costi globali di

attuazione del piano, il corrispettivo di concessione viene

provvisoriamente determinatc ai sensi delle Determinazioni

Dirigenziali n.1524 del 3¢ settembre 2004 e n.466 del 20

marzo. 2006 per le parti relative all'indennita di esproprio

neonché della deliberazione del Consiglic Comunale n.228 del

23 dicembre 2002 per le parti relative agli oneri per opere

di wurbanizzazjone e in bass al metri cubi virtuali assegnati

come dalla predetta deliberazicne, comprensivo sisz di quanto

dovuto per la cubatura residenziale che di quanto dovuto per

la cubatura non residenrziale, in Euro  537.594,30

{cinguecentocinquantasettemil acinguecentonovantaquattro
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virgola trenta) di cui Euro 127.423,16,

quale gquota provviscria, soggetta ad eventuale conguaglio,

del corrispettivo @ per l'acquisizione dell'area, relativo

all'indennita presunta di esproprio, ed Euro 430.171,14

(quattrocentotrentamilacentosettantuno virgola quattordici)

quale quota per opere di urbanizzazione in quanto titclare

del permesso di costrulre n.l253 del 29 ottobre 2004.

Il concessionaric prende atto ed espressamente accetta che,

all'atto del provvedimento <che determini und .indennita

provvisoria di espropric e anche qualora l'indennitd medesima

ncn venga accettata dalla totalitd dei proprietari delle

aree, tuttl 1 cessionari del piano di zona dovranno
corrispondere pro-gquota, entrce 10 (dieci) giorni dalla
richiesta dell'Amministrazione, in base alla cubatura a

ciascuno assegnata, una somma provvisoria determinata, sulla

base di gquanto effettivamente 11 Comune dovra corrispondere

al proprietari accettanti, nel rispetto di guante stabilito

dall'art. 35, 12° comma della legge n. 865/71.

Detto versamento, al fine di poter corrispondere ai

proprietari accettanti quanto agli stessi dovuto, sara

effettuato dal concessionario seconde le modalitad previste

nel presente articolo e fatti sempre salvi gli eventuali

successivi conguagli, che potranno scaturire dai costi

definitivi sostenuti dal Comune per 1'acguisizione

dell'intero piano di zona, come previsto nei commi successivi.
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La somma definitivamente dovuta al Comune di Roma a titolo di

acquisizione di aree, ai sensi dell'art. 35, 12° comma della

legge n. 865/71, dovrad essere corrisposta entro e non oltrs

10 (dieci) giorni dalla «richiesta del Comune di Roma, a

seguito di definitiva determinazione del costo di

acquisizione della totalita delle aree del piano di zena al

patrimonio comunale.

Su tali somme decorreranno a favore del Comune di Roma, a

partire dalla data del ricevimentce della richiesta di

pagamento e fino al giorno dell'effettivo pagamento,

interessi in misura pari al Tasso Europeo di Riferimento

vigente alla predetta data.

Le somme spettanti quali contributo per opere . di

urbanizzazione e pari ad Euro 430.171,14

{quattrocentotrentamilacentosettantuno virgola guattordici)

dovranno agsere versate in unica soluziocne

all'Amministrazione Comnunale prima del rilascio della

concessione edilizia, salvo che 1'Amministrazione stessa non

intenda affidare al concessionario le procedure

pubblicistiche volte all'esecuzione delle opere di

urbanizzazione, a scomputo di dette contributo.

In cosservanza a quanto dispesto dall'art. 10 della legge

167/62, nmodificatc dalla legge 865/71, le parti espressamente

stabiliscono e Convengeno che gqualors 1l costo di

acqguisizions delle aree dovesse comungus mutare =2 seguito di
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nucvs disposizioni legislative in  materia o] sentenze

definitive che determinine costi differenti da quelli

previsti 0  sostenuti dall'Amministrazione Comunale per

l'acquisizione delle aree stesse, 1l corrispettivo . si

intenderd automaticamente modificatec in relazione =1 diverso

| coste e le parti si ocbbligano sin da ora ad effettuare gli

;i opportuni conguagli ed a versare le eventuali differenze 4

tale titolo dowvute a semplice richiesta della parte

interessata ed entro comunque il termine di giorni ‘10 {dieci)

stabilito dal comma precedente.

Il ritardo del pagamentc nel conguaglio di cui al presente

comma comperterd, comunque, salva l'applicazione delle altrs

sanzioni previste dalla presente convenzione e negli atti ad

essa allegati, 1'cbbligo di corrispondere gl:i interessi nella

misura del Tasso Europec di Riferimento vigente dalla data

della richiesta di conguaglio.

Resta inteso che 11 conguaglio, derivante a gualsiasi titoclo,

in ragione dei costi sostenuti dall'Amministrazione per

l'acquisizione della totalita delle aree del piano di zona al

patrimonico comunale, potrd essere effettuato a carico dei

titolari di beni realizzati (anche eventualmente

parzialmente) nell'esercizio del diritto di superficie ovvers

del diritto_di proprietd sulls aree del piano di zona e, in

consegquenza, dei loro aventi causa, senza limitazioni

temporall e fatte salve le modalitd previste nei successivi

ripubblica
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commi. .

Detta richiesta di conguaglio sara rivolts originariamente

verso 1l soggetto titolare. {acquirente/assegnatario in caso

di avvenutc trasferimente ovvero originaric concessionario se

la porzione immobiliare non & stata ancora trasferita) della

porzione immobiliare realizzata in forza della convenzione

ed in forza dell'avvenuta notificazione al  Comune dei

relativi atti con le modalita previste dall'art. 6 del

disciplinare allegatc alla presgnte convenzione.

Poiche ciascun notaio rogante & da ritenersi sempre obbligato

a notificare al Comune  di Rcma qualunque atto di

trasferimento o comungue di costituzione di diritto reale

relativo alle porzioni immobiliari realizzate  ai sensi

dell'art.35 della Legge 865/71, la richiesta di conguaglio da

considerarsi onere reale - sempre in presenza di  regolare

notificazione dei successivi atti traslativi - sara rivolta

via via a tutti i successivi aventi causa e quindi obbligati

al conguaglio.

La richiesta di conguaglio sard comungue quantificata

rispetto a quanto dovuto, in properzicne all'incidenza del

maggiore onere sulla porzione immobiliare di Spettanza di

ciascuno, da calcolarsi rispetto alla documentazione

bresentata al Comune' di Rome ai sensi dell'art.l1l del

disciplinare allegato alla presente convenzione oOvverg - in

caso di successive eventuall variazioni - sulla base della
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quota di proprietd di clascuna unitd immobiliare gia indicate

nella tabella .dei prezzi massimi di cessione di cui =a2l1l'art.

11 del Disciplinare allegato alla presents convenzione.

Qualora il valore di tali quote siano in sequito

eventualmente variate in seguitoc & modificaziocni delle

censistenze immobiliarl originarie - ferma restande 1'sntita

totale delle somme da wversarsi al Comune di Reoma -~ i1

conguaglio stesso potrd essere effeltuato, sulla base delle

ultericri tabelle di proprieta vigenti alla _data della

richiesta dello stesso.

Qualora ¢ualungque atto di trasferimento non sia dtato

regclarmente notificato all'amministrazione Comunale, il

concessionario ovvero 1l suo avente causa inadempiente sara

ritenutc responsabile di detta omessa notificaziocne in sclido

con il Notaio rogante o autenticante le sottoscrizioni.

Il Comune ed il concessicnario comungue convengono che il

Comune stessc potra richiedere nuovamente un elenco completc

e dettagliato dei trasferimenti gid avvenuti corredatoe anche

degli estremi delle avvenute trascrizioni nonche delle

avvenute notificazicni.

Esclusivamente nel Casoc di mancata od incompleta

notificazione degli atti di trasferimento come sopra

stabilite, " gualora i1 titolare del diritto di superficie sia

estintg (scioglimento, failimento ecc.) la richiesta di

conguaglio sara rivolta direttamente a gualungue avente causa

ripubblica
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dall'originario titolare del diritto di superficie e comunque

fermo restande = il  disposto di  cui all'art. 11 del

disciplinare allegato alla presente convenzione.

Le obbligazioni di cul soprs, da considerarsi oneri reali,

dovranno essere riportate e trascritte, a cura del Notaio

rogante, in tutti gli atti di trasferimente a gqualsiasi

| titolo degli immobili realizzati nell'esercizio del diritto

di superficie.

Il Comune di. Roma d& atto che la societd ' gpecpececcessss

GEEEEEEEEEEEEEE S.r.1.", ha gia provveduto al versamento

come da quietanza della Tesoreria Comunale n. 30789 del 14/

ottobre 2004 deila somma di Euro 116.933, 78

{centosedicimilanovecentotrentatre virgola settantotto} e

quietanza n.33247 del 17 ottcbre 2006 di Eurec 10.489,38

{diecimiiaquattrocentottantanove virgola trentotto).

Detta somma & stata versata dalla societ3d concessicnaria a

titcle di guota provvisoria soggetta ad eventuale conguaglio,

del corrispettivo per l'acquisizione dell'area ed applicato

sulla base della determinazione dirigenziale n. 1540 del 30

settembre 2004 e n. 988 del 17 luglio 2006 emanata sulla base

della determinazione provvisoria dell'indennita di

espropriazione, di cui al provvedimenti di esproprioc n.5 del

30 luglic 2004 & n.12 del 27 marzo 20086.

La garanzia gia prestata al (Comune di Roma a +titolo di

indennita di esproprico ed occupazione d' urgenza verra
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parzialments svincelata entro trenta giorni dalla

sottoscrizicne del presente atto riducendola esclusivamente

di un importo pari alla somma come sopra versata.

Si avra svincolo totale e definitive - con apposito

provvedimentc amministrative nel caso in cui le aree sianc

definitivamente acquisite al patrimonio comunale e la

eventuale richiesta di conguaglio sia stata integralmente

soddisfatta dal concessicnario  ovvero gquest'ultimo dimostri

di non essere pill il soggetto obbligate a tale versamento,

avendo totalimente trasferito 1 beni realizzati nell'esercizio

del diritto di  superficie e provveduto a notificare

regclarmente al Comune di Roma detti trasferimenti.

Si da atto che 11  corrispettive della concessione &

comprensive del contributo di cul al comma 10 del presente

articolo per urbanizzazioni primarie e secondarie, le cui

opere verranno eseguite direttamente dal Comune di Roma in

base ai tempi di attuazione del piano ovvero, se il Comune

stesso deliberera in tal senso, saranno eseguite previo

espletamento di procedure pubblicistiche di affidamentoc =z

cura del concessionario ovvero dai cessionari del piano,

coordinati esclusivamente tra loro con le forme consortili e

societarie che il Comune riterrd pit idonee, a scomputo del

corrispettivo di concessione riferito alla cuota parte

afferente a dette opere, = comungue salvo eventuale

conguaglio din favore del Comune di Roma rispetto al valore
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
zione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20




delle opere effettivamente realizzate.

Nel «caso. previsto dal comma precedente con successivo

provvedimento saranno determinate le opsre di urbanlzzazione,

le modalita ed i templ di esecuzione delle medesime, nonché

in caso di eventuale necessita del conguaglio suddetto, le

modalitda di versamentc.

| In riferimento all'art.35 D.L. 4 luglioc 2006 n.233 convertito

con modificazioni in L. 4 agosto 2006 n. 248, e sostituito in

parte con legge 27 dicembre 2006 n. 296 art.l comma 48, le

parti a norma del D.P.R. 28 dicembrs 2000 n. 443 da me

ammcenite ai sensi di legge, dichiarano:

- di non essersi avvalse per gquanto in contratto, di

mediatori;

~ che il corrispettivo di guesta convenzione & stato o verra

pagato seccndo  le disposizioni del Comuns di  Roma in

osservanza delle modalitd sequite dalla Tesoreria Comunzle,

mediante forme di pagamento nel rispetto della indicata

normativa, come pure risultante dalle relative quietanze

sopraindicate cui si rinvia.

ARTICOLC 4 - CLAUSOLA DI GARANZIA E IPOTECA LEGALE

Il Comune di Roma, come scpra rappressntato, dichiara di

rinunciare alla iscrizione di ipoteca legale a garanzia degli

adempimenti contrattuali, sollevando *1l1 Conservatore dei

Registri Tmmobilisri dall'cbblige di provvedervi d'ufficio e

da ogni  responsabilita in  ordine al reimpisgo ed alla
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destinazione delle somme ricavate per effetti della

concessione.
Tale rinunciaz deve intendersi motivata - avute riguarde alle
finalita dell'intervento - dall'intendimento

dell'hmministrazione Comunale di non appesantire i costi di

realizzazione del programma costruttivo, salva comungue

zlrestando la facoltd del Comune di procedere in danno del

concessicnario, a norma del successivo art. 12 del

disciplinare generale di norme patti, oneri e " condizioni

relative alle convenzioni per la concessione del diritto di

superficie ex art. 35 legge 865/71, allegato al présente

atto, gualora risulti inadempiente alle clausole contrattuali.

ARTICOLO 5 - TRASCRIZIONE DELLA CONVENZIONE

La presente convenzione sard registrata come per legge e

trascritta a cura del Notaig rogante.

5i approvanc espressamente ail sensi degli artt. 1341-1342 del

Codice Civile, per qguantc occorra, le clausole di cui al

disciplinare generale di norme, patti, oneri e condizioni

relative alle convenzioni per la concessione deil diritti di

superficie ex art. 3% legge 865/71, debitamente sottoscritto

in ogni sua parte dalle parti contraenti e gia allegato al

presente atto sotito la letfera "C" ed in particolare gli

articeoli: 1 {durata e ‘'contenuto della concessione), 2
{(ipotecabilitd del diritto di superficie), 3 (modaliti e
tempi di realizzazione degli edifici residenziali ¢ misti), ¢

ripubblicaz
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(modalitd e tempi di realizzazione degli edifici non

residenziali), 5 (reguisiti per le assegnazioni a soci di

cooperative e loro consorzi), 6 {criteri per le wvendite in

casc di imprese}, 7 (impianti elettrici, acqua e gas), B8

{ritrovamenti archeologici), 9 {dispensa da responsabilita),

1¢ (soprassuoclo e sottosuolo}, 11 {criteri per la

determinazione del corrispettivo di cessione degli alloggi),

12 (criteri per la determinazione e revisione del canoni di

locaziene), 13 (rinvieo e richiamo di specifiche discipline d4di

finanziamento) e 14 (sanzioni).

Detto disciplinare generale, debitamente sottoscritte in ogni’

sua parte dalle parti contraenti 2 gid allegats al prasente

atto sotto la lettera "C".

ARTICOLO 6 -~ ESECUTIVITA' DELLA CONVENZIONE

La presente convenzione & esecutiva fin dalla stipulazione.

ARTICOLC 7 - SPESE CONTRATTUALT

Tutte le spese ccontrattuali e fiscali, inerenti e conseguenti

alla stipulazione, compreso il rilascioc di numero quattro

copie autentiche di cui una in bollo (ove richiestec dalla

norme in vigore) per il Comune di Roma, sonc a carico del

concessicnario che invoca tutte le agevolazioni previste

dalla normativa in vigeore con particolare riguardeo a quelle

portate dall'art., 74 della legge 855/71 e dall'art. 37 del

D.P.R. 601/73.

ARTICOLO 8 - ALTRI ALLEGATI
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Al presente atto vengono inoltre allegati:

- sub. "L" e "M", rispettivamente, la ricevuta dell'avvenuta

istanza presentata al Dipartimento IX del Comune di Romz per

il rilascio del certificato di destinazione urbanistica ex

art. 30 del D.P.R. n. 380/2001, e la relazione redatra dal

competente Tecnice Comunale del Dipartimento IX, IITI Unita

Organizzativa Ufficio Edilizia Residenziale Pubblica del

Comune concedente, contenente le prascrizioni wurbanistiche

riguardanti le aree in oggetto;

{eventuall)

~ sub "N", il certificatoc del competente Registfo delle

Imprese attestante la vigenza della societa;

- sub. "O", in copia autentica, l'atto d'obbligo unilaterale

previsto dalle dispesizioni regionali per la "locazione

temporanea", a mic rogito, rep.n.72241, in data odierna, in

corso di registrazione e trascrizione.

Copia del presente atto verra trasmessa, a cura del WNotaio

rogante, entro un mese da oggi al Questore di Roma ai sensi

dell'art, 7 della legge 12 agosto 1993 n. 310.

Le parti mi esonerano dalla lettura degli allegati

dichiarando di averne piena ed esatta conoscenza.

D1 quanto

sopra richiesto ricevo 1l presente atto che pubblico mediante

lettura da me HNetaic fatta ai comparenti 1 guali da ne

interpellati lo hanno dichiaratc pienamente conforme alla

ripubblical
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loro wolonta e 1o sottoscrivono alle ore dodici a trenta (h.

12,30).

E' scritto z macchina da persona di mia fiducia ma per mia

cura € da me Notaio completato in ragine trentadue e righe

tradici di questa trentatreesima dei nove fogli di coni si

compone fin gui.
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DISCIPLINARE GERERALE DI NORME, PATTI, ONERI g~ 7 £850%
 CONDIZIONI DELLA CONVENZIONE PER LA CONCESSIONE
DEL DIRITTO DI SUPERFICIE EX ART. 35 LEGGE 865 /71,

. ARTICOLO 1

CONTERUTO ED ESERCIZIO DEL DIRITTO - DURATA DEI
VINCOLI CONVENZIONALI

Il diritto di superficie sara esercitato nei limiti e con le.
- modalita fissate dalla convenzione per la concessione del diritto di
superficie, stipulata tra il Comune di Roma e dal concessionario ai
sensi dell'art.35 della legge 865/71 nonché da tutti gli atti e
provvedimenti da essa richiamati ovvero alla stessa allegati, ed in
- particolare dal presente disciplinare generale di norme, patti, oneri
e condizionj e comunque secondo i principi generali e le norme.
vigenti in materia.

11 diritto & esteso:

-alla realizzazioné di abitazioni e degli altri locali accessori,
comprese le eventuali cubature non residenziali previste dal piano
planovolumetrico per il lotto assegnato;

-al mantenimento e godimento di esse costruzioni e relative -
aree di pertinenza, in favore del concessionario nei limiti e secondo

- le modalita fissate dalla presente convenzione.

E' comunque vietata tassativamente, salvo preventxva
auteorizzazione dell Amministrazione Comunale la cessione a terzi
del diritto di superficie sull'area che ¢ stato costituito con Vatto a
cui il presente disciplinare ¢é allegato.

Deve intendersi quale cessione del diritto d1 superficie .
‘qualsiasi trasferimento. ed a qualunque titolo . del diritto. reale, .
concesso con l'atto di convenzione stipulata tra il Comune di
Roma "ed il concessionario, che intervenga  prima della
"dichiarazione di fine lavori" risultante dal libretto di cantiere,

In caso di inosservanza di tale divieto il concessionario sara
‘considerato immediatamente ed automaticamente decaduto con
conseguente automatica’ risoluzione di diritto -ai  sensi
dell'art. 1456 del Codice Civile -della convenzione e senza diritto ad

“alcun mdenmzzo o compenso per 11 concessionario stesso.

" ARTICOLO 2 .
IPGTECABILITA' DEL DIRITTO DI SUPERFICIE
Tra le parti si conviene che il diritto di superficie concesso
con il presente atto potra essere ipotecato esclusivamente in favore
di Enti o Istituti di credito ¢ solo. a garanzia dei mutui che
- Verranno concc}sm per il finanziamento del programma CdthlO
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Dopo lultimazione degli edifici, il suddeito diritto potra
inoltre essere ipotecato a garanzia di mutui da erogarsi per
l'acquisto di interi edifici o porz1on1 di essi, CStlIlg'Lllblh entro- il

periodo di durata della concessione.

- La facolta del Comune di ottenere la risoluzione del presente.
_rapporto in uno dei modi da esso previsti, verrd eventualmente
gsercitata tenendo conto di quanto sopra, al fine di rivalere 'Ente
}Iﬁ\htuto mutuante nei limiti della minor somma tra lo speso ed
rmghorato con perizia degli Uffici tecnici comunali.

. 'iSbra comunque in facolta del’ Comune di subentrare
J%Jae%ollo del mutuo qualord ritenga di prosegulrc direttamente o
cXrare la costruzmne

ART&COLO 3

: REALEZZAZIONE DI EDIFICI RESIDENZIALi O MISTE -
PROROGHE AL TERMINE DI INIZIO E FINE DEI LAVORI

(se del caso)

Sulle aree concesse il concessionario si obbliga a progettare e
realizzare costruzzom residenziali e/o miste, conformi alle
‘prescrizioni e norme tecniche degli strumenti urbanistici vigenti e
del Regolamento Edilizio del Comune di Roma, nonché alle norme
tecniche e prescnzmm eventualmente imposte daila legge di
finanziamento e, in mancanza, alle carattenstiche delle case
popolari ed economiche di cui agli art.48 e 49 del T.U. 1165 del 28
aprile 1938 e successive modificazioni; purché la superficie utile
dei singoli alloggi non sia - superiore a metr quadran 110
{centodiect) owvvero salvo quanto d1sposto dalle . leggl d1 :
finanziamento.

11 concessionario si obbhga altresi, a smtemare le aree non -
edificabili interne al lotto assegnato, secondo quanto prev1sto da.lIa‘
~ 'normativa tecnica vigente. _
L Dovranno inoltre essere nspettate le du‘ettlve emanate con -
D.M. 21 dicembre 1978 n.822 e sue eventuah modlﬁche nonche_
quelle emanate dalla Regiorie. . '

I relativi progetti  edilizi dovranno essere presentat1
allapprova710ne dei. competenti” uffici. comunali Comunque non
oltre tre mesi dalla data di stipula della convenzione ove & allegato
il presente d1sc1p11nare 0 dalla data del verbale di- consegna

- dell'area, se successiva,

I} Comune .di riserva di- fa: esegulre in’ qua]mam momento,
‘durante il corso dei-lavori, ispezioni e visite di controllo al fine d1
accertare la tispondenza dei lavoeri alle previsioni progettuah di cui.
alle concessioni - edilizie. ovvero a quelle d1 eventuali vananu '

_autorizzate dal Comune. _
Nel caso m cui 1e norme tecmche é} attuazwne del plano di

. 716.'
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zona vincolino il concessionario ad una progettazione unitaria
degli edifici da realizzare, il concessionario stesso si obbliga a
procedere alla medesima unitamente agli altri assegnatari
interessati.

‘Ove ricorrano valide cm:ostanze, il Direttore preposto al
competente Ufficio per 1'Edilizia Residenziale Pubblica, sentita la
Commissione Edilizia, potra concedere deroga dall obbligo di cui
sopra ed in tal caso il progetto dovra prevedere anche il profilo di
ingombro del rimanente volume. Lelaborato grafico dovra
comunque essere sottoscritto dagli altri assegnatari. Qualora
‘questi, formalmente invitati, omettano di adempiere a tale:
formalita, e nel caso in cui non si addivenga ad un accordo
bonario fra Ie parti e fatto salvo l'esercizio eventuale del potere di
risoluzione, ai sensi dell'art.1456 del Codice Civile, del diritto dj
superficie, si provvedera d'ufficio, con determmazmne rimessa al
giudizio dell! Amministrazione, alla suddivisione délle aree e delle
relative volumetrie nel rispetto dei criteri generali in base ai quali
le medesime vennero assegnate.

Nel caso di intervento da realizzare mediante ﬁna_nmamento
pubblico, l'inosservanza dei . terrmm di inizio dei lavori di cui

~allart. 2 della convenzione, ove comporti la decadenza del
finanziamento in base al quale 'area & stata concessa, comportera
automaticamente anche la. nsoluzmne di' diritto - ai. sensi
dell'art.1456 del Codice Civile - della presente concessione e la
‘conseguente estinzione del diritto di superficie. Dell' avvenuta
risoluzione I'Amministrazione dard comunicazione alla competente

. Agenzia del Territorio, la quale provvedera alle relative annotazioni
con esonero da ogni responsablhta

L'inosservanza dei termini di cui ailart. 2 della convenzione

- comporterd l'applicazione delle sanzioni di cui al successivo
articolo 12 del presente disciplinare, :

Nel caso di risoluzione della convenzione, con conseguente
estinzione del diritto di superﬁ01e le opere parmalrnente realizzate
saranno indennizzate, nei limiti della. minor somma tra lo speso ed
il rmghorato dal Comune al concessionario decaduto sulla base di
una: - stima - peritale compiuta © da = tre tecniei - nommatx
nspettwamente dal Comune; dal concessionario decaduto e dal
concessionario’ eventualmente subentrante, al momento in cui

- venga rinnovata a favore di.terzi la concessione del diritto di
superficie inerente a quegli stessi.edifici e comunque entro tre

“anni dalla’ riscluzione della convenzioné. In caso di mancato
accordo tale collegio verra nominato dal Preswlente del Tnbunale :
al sensi dell'art.810 C.p.c.

- 11" concessionario entro’ 30 (trenta) giorni dalla ddta di
consegna dell'area dovra eseguire, a sua cura e spese, tufte le
1ndag1n1 geologlche e geognostlche ed ogm altra necessaria: per -

! . .
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Imdmduazmne, determmazmne ed eliminazione d1 ostacoh che

possano influire sul periodo previsto per la ultimazione dei lavori.

~ Qualora a seguito delle indagini sopraddette vengano

dichiarate e denunciate, entro i successivi 45 (quarantacmque)

~ giorni, particolari situazioni che, verificate e valutate dagli uffici, le

rendono consentibili, potranno essere concesse ove non ostino
f«»:'“:'*.f‘daiposmom di legge o di regolamento e per una sola volta,
f@rﬁghe all'inizic e/o alla fine lavori. Tali proroghe’avranno nei
"guér‘d1 dei termini previsti per la fine lavori una durata pari al
OdO\ di interruzione, come sopra valutato dai competenti uffici,
e tal caso non si applicheranno- le sanzioni previste dal
g%éésswo art. 12.
'’ / Proroghe alla fine lavori potranno inoltre, essere concesse a
ot _{;agﬁs/a di difficolta sopraggiunte e/o dipendenti da atti o
———provvedimenti della Pubblica Autorita.
- - In questi ultimi casi.le domande relatlve alla proroga
dovranno essere prodotte prima’ della scadenza del termine
previsto per la ultn‘nazmne Iavorl

ARTIIC@L@ &

REALEZZAZIONE DI CUBATURE KON RESIDENZIALI NOK
COSTITUENTI PARTE DELLE CUBATURE RESIDENZIALI-
TERMINE DI IHEZIO E FINE LAVORI -PROROGHE.

L@Llca_sol

Sulle aree come sopra concesse, il concessionario si obbhga a
realizzare cubature non residenziali conformi alle. prescrizioni €
norme tecniche degli strumenti urbanistici vxgen’a e del
Regolarnento Ed11121o del Comune di Roma. B

-1 relativi progetti edilizi preventwamente concordatl con gli
Uffici ~ Tecnici  Comunali . dovranno: @ essere . presentati
‘all'approvazione comunque. nom oitre ‘quattro mesi dalla st1pu1a
. dell'atto di convenzione.

Le costruzioni dovranno essere progettate conformemente al
progetto planovolumetrico, nonché alle prescnzwm del Piano di .
Zona ¢ realizzate nel rispetto de1 permessu di- costnnre che
_verranno rilasciati dal Comune.

11 Comune si riserva di far esegulre in qualsnam momento
durante il corso déi lavori, ispezioni e visite di controllo al fine di -
dccertare la rispondenza dei lavori alle previsioni progettuali di cui

~ai permessi di costruire ovvero a quelle di eventuah var1ant1- :
autorzzzate dal Comune :

- Nel.caso in cui la normatxva urbanxstlca \ngen‘te vmcoh il

- concessionario ad una’ progettazmne unitaria degli - edifici . da
realizzare, il concessmnano 31 obbhga a procedere alla medCSIma.

18
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unitamente agli altri assegnatari interessati. :

‘Ove ricorrano valide circostanze, il Direttore preposto al IX
- Dipartimento, sentita la Commissione Edilizia, potra concedere
deroga dall'obbligo di cui sopra ed in tal caso il progetto dovra
prevedere anche il profilo di ingombro del rimanente volume,
L'elaborato grafico dovra comunague essere sottoscritto’ dagli altri
assegnatari. Qualora questi, formalménte invitati, omettano di
adempiere a tale formalita e nel caso in.cui non si addivenga ad
un accordo bonario fra ‘Ie'p_éu'ti e fatto salvo l'esercizio eventuale -
del potere di revoca del diritto di superficie, si provvedera d'ufficio, -
con determinazione rimessa al giudizio dell' Amministrazione, alla S
suddivisionie delle aree e delle relative volumetrie nel rispetto dej - ..
criteri generali, in base ai quali le medesime vennero assegnate.

L'inizio dei lavori di costruzione sull'area oggetto del presente .
atto dovra avere luogo entro 90 (novanta) giorni dal rilascio del
permesso di costruire. Il fermine per lultimazione dei lavori
medesimi non potra essere superiore a. tre anni rispetto alla data
di inizio. ‘ : L -
L'inosservanza dei termini di inizio e/o fine lavori, comportera
l'applicazione delle sanzioni di cui al successivo articolo 12.

Nel caso di risoluzione della convenzione, con conseguente
estinzione del diritto di superficie, le opere parzialmente realizzate
‘saranno indennizzate nei limiti della' minor somma tra lo speso ed

* il migliorato, dal Comune al concessionario decaduto sulla base di
‘una stima peritale. compiuta da tre tecnici nominati
rispettivamente dal Comune, dal concessionario ‘decaduto ‘e dal
concessionario eventualmente: subentrante, al momento in cui
“venga rinnovata a favore di terzi la concessione del diritto di
superficie inerente a quegli stessi edifici e comunque entro tre .
 anni. In ‘caso di mancato accordo, tale collegio verra nominato dal
Presidente del Tribunale ai sensi dell'articolo 810 del codice dj
procedura civile. . ' .

II. concessionario- entro: 30 (trenta} giorni dalla data di
consegna dell'area dovra eseguire, a sue cura e spese, tutte le
indagini necessarie per -la individuazione, determinazione ed
eliminazione di ostacoli. che possano influire sul periodo previsto
per laultimazione dei-lavori. _ o o

.. Qualora a seguito delle indagini sopraddette vengano rilevati
e denunciati, entro i successivi 45 {quarantacinque} giorni,
particolari situazioni  che, verificate e valutate dagli uffici, le

-rendano consentibili, potranno essere concesse, ove non ostino
disposizioni di legge o di regolamento e per una sola volta, -
proroghe all'inizio /0 alla {me lavori. R -

: Tali proroghe avranno nei riguardi dei termini previsti per la
fine lavori una durata pari al periodo di interruzione, come sopra
valutato dai competenti uffici, ed in tale caso non si applichera la
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sanzione prevista dall'ottavo comma del presente articolo. _
Proroghe alla fine lavori potranno, inoltre, essere concesse a
causa di difficolta sopraggiunte e/o d1pendent1 da -atti o
provvedimenti della Pubblica Amministrazione.

In ‘questi ultimi casi le domande relative alla _proroga

dovranno essere prodotte pnma della scadenza del termine

' ' ARTICOLO 5 _
REOUISITI DEI SGCI NEL CASO DI CO@PERATWE ©
A ‘LORO. CONSORZI
.,La Cooperatwa comc sopra - rappresentata, dlchla.ra che 1

. ﬂ45posm1on1 in materia:

)) cittadinanza italiana o ad essa equlparata ai sensi d1 leggc
.2) residenza o attivita lavoratwa nel Comune di Roma;

'3} non -essere. propnetan nel Comune di Roma di altro

alloggio adeguato alle esigenze del nucleo familiare; .

'4) non aver ottenuto negli ultimi venti anni’ alcuna )

assegnazione di abitazione, in proprietd o superficie, realizzata o
acquistata con i concorso di contributo pubblico;

5) nel caso di interventi realizzati mediante ﬁnanzzamento
- pubblico, fruizione di reddito familiare complessivo valutato
“secondo le norme previste dalla legge di finariziamento.

Al fini del I'Cq1.1181t0 previsto al punto 3} si considera adeguato -

l'allogglo che sia composto da un numero di vani che, esclusi gli
accessori, In rapporto al nucleo familiare dell'assegnatario dia un
indice superiore ad.l {uno) e che non sia stato dichiarato non
-idoneo 1glen1carnente dalle competenti autorita. Il nucleo familiare,
al fini di cui-ai punti 3) e 5) del presente articolo, & quello

risultante anagraficamente all'atto dell‘assegnazmne dell alloggm'-

fatte -salve per guanto possa occorrere, le dlsposmzom di cui al
D.P.R. n.1035 del 30 dicembre 1972, intendendosi sostituita alla
data di pubbhcazmne ‘del bando quella della st1pula della
convenzione cui il presente disciplinare & a.llegato

La Cooperativa: si nnpegna a  pronunciare la d.ecadenza ‘del

socio dal diritto dell* assegnazmne ‘dell'alloggio ove il medesimo
venga a perdere i requisiti pnma della data di asscgnazmne

dell'alloggio medesimo..

La cooperativa & ‘ténuta a trasmettere ='al competente Ufﬁcm

| . per. I'Edilizia Residenziale Pubblica - 1 'elenco dei'soci assegna‘tan

Rimane -fermo . .che - le ~ cessioni possono aver = Iuogo .
esclusivamente ‘a favore d1 soggetti in possesso del _requisiti

previsti per led1hz1a agevolata convenzionata.
: ARTICOLO 6

2
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CRITERI PER LE VENDITE KEL CASO DI IMPRESE.

Gl alloggi potranno essere ceduti esclusivamente a soggetti
che abbiano i requisiti indicati nell'art.5 ovvero a soggetti {anche
persone giuridiche) che si obblighino a dare in locazione gli alloggi
medesimi per un tempo non inferiore a 12 (dodici) anni.

Tale obbligo fa carico al primo acquirente e comunqgue é
consentita la vendita dell'alloggio nel periodo previsto di locazione
con prelazione in favore dei soggetti locatari in possesso dei
requisiti di cui al precedente -articolo 5. o

_ E'fatto espresso divieto al concessionario di trasferire a terzi -
la disponibilita degli -alloggi realizzati in mancanza delle prescritte
‘condizioni igienico-sanitarie. ' '

Affinché gli edifici, o parti di €881, possano essere trasferiti &
necessario che il concessionario richieda il certificato di agibilita al
Comune di Roma, allegando alla richiesta il certificato di collaudo,
la dichiarazione presentata per liscrizione al catasto dell'immobile,
restituita dagli uffici catastali con l'attestazione  dell'avvenuta
presentazione, e una dichiarazione del direttore dei lavori che deve

- certificare, -sotto la propria responsabilita, la conformita rispetto al
progetto - approvato, l'avvenuta prosciugatura dei muri e la
salubrita degli ambienti. S

- Entro trenta giorni dalla data di presentazione della

- domanda, il Comune di Roma- rilascia il certificato di agibilita;

- entro questo termine, pud disporre una ispezione da parte degli
uffici comunali, che verifichi l'esistenza dei requisiti richiesti alla
costruzione per essere dichiarata abitabile. :

: In caso di silenzio dell' Amministrazione Comunale, trascorsi

‘quarantacinque giorni dalla data di presentazione della domanda,

- T'agibilita si intende attestata. In tal caso, Fautorita competente,
nei successivi centottanta giorni, pud disporre lispezione di cui al
comma precedente, e, eventualmente, dichiarare la non abitabilita,
nel caso in cui verifichi l'assenza dei requisiti richiesti alla
costruzione per essere dichiarata abitabile. ' '

H medesimo termine di trenta giorni di cui sopra, pud essere
interrottc una. sola volta dall'’Amministrazione * Comunale
esclusivamente. per la tempestiva richiesta  allinteressato dj
~documenti’ che integrino o - completine la documentazione
presentata, . che = non siano gia  nella disponibilita
dell Amministrazione o  che €SS2 non - possa  acquisire
autonomaniente. o S o

_ Lo'stesso termine di irenta giorni; qualora sia stato interrotto
dalla - richiesta di documenti integrativi, inizia a decorrere _
nuovamente dalla data di presentazione degli stessi. . .

_ 11 concessionario, in tutti gli atti di vendita delle singole unita
immobiliari, loro pertinenze e parti comuni, dovra inserire le
clausole limitative dell'uso e del godimento “degli  alloggi
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' eventualrnente prev1ste dalla legge di finanziamento.

'La mancata osservanza delle d1sposxz10m di cui ai commi
precedenti da parte del concessionario, o suoi aventi causa,

_ comportera l'applicazione delle sanzioni di cui alla lettera }j del
successivo articolo 15 a canco del concessmnano stesso o de1 suoi
aventi causa

_Gli atti ed i contratti sopra indicati potranno essere rogat1 da

Qtau di fiducia dei contraenti.

;\Copla autentica di - qualunque atto d1 cessione - - s1a di

Qeghazmne da.Cooperativa che di vendita da parte’ di 1mpresa -

-ei;o 'di ogni ulteriore atto di cessione tra privati successiva alla’

nz‘nﬁj ldovra essere inviata a cura del Notaio rogante al Comune a

:i;g_z di raccomandata entro trenta g1orn1 dalla trascrizione.
/goiamente nel case in cui il concessionario sia destmatano di

NS .:—-i\}_:on‘tnbutl da concedersi da parte della Regione Lazio, lo stesso si

obbliga a cedere gli- alloggi con priorita alle persone soggette a

' procedimenti o provvedimenti di sfratto oppure soggette a revoca

di alloggio A.T.E.R. ( ex IACP). _
A ‘tal fine il concessionario, non oltre 5 (cmque} mesi -
dall'inizio dei lavori e non prima dellinizio stesso, curera, almeno
~ due volte; di cui una in un giorrio di domenica, la pubblicazione su
due quotidiani a maggiore diffusione nel Lazio, di un apposito
avviso nel quale siano indicati la localizzazione e gli altri elementi
e dati di ordine tecnico . ed economico, r1tenut1 utili, relativi
all‘lntcrvento costruttivo ed agli alloggi, dandone immediata
comunicazione al Comune - IX Dipartimento. -

Su tale avviso, in particolare, dovra essere speciﬁcato che il
-prezzo di cessione degh alloggi sara determmato prev1a verifica

~dell' Amministrazione Comunale.
. Le richieste di acqu1sto dovra.nno essere nvolte all'lmpresa
entro 30 (trenta) giorni dalla data di pubblicazione del predetto :
avviso e lincontro delle volonta dovra determmarm non oltre 1
successwl 60 (sessanta) giorni.

; Trascor51 inutilmente tali termini viene meno lobbhgo di cut

" sopra, posto a carico del concessionario.

Rimane fermo che le cessioni possono aver. luogo
esclusivamente a favore di. soggetti in POSSESSO - de1 requisiti
previsti per l'edilizia agevolata—convenzlonata

_ ARTICOLO 7
IMPIANTI ELETTRICI DI ACOUA E GAS

la. fornitura di acqua tanto per uso potabile quanto per la
costruzione del fabbricato o per altro uso € di competenza dell’
A.C.E.A. S.p.A. che é attualmente la societa competente a detta

" fornitura nel territorio-del Comune di Roma. - .

Per la fornitura di energ1a sia per. 1111ummaz10ne che perla

A .forza_ motrice il concessionario potrd servirsi sia delle reti

N
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dellA.C.EA. S.p.A. che di quelle del'E.N.E.L. S.p.A., in base allo
~sviluppo territoriale della rete di ciascun  fornitore e fatte
comunque salve eventuali convenzioni a riguardo stipulate dal
Comune di Roma. ' : "

In ogni caso il concessionario, qualora non sia diversamente
previsto dalle norme di piano, & vincolato alla costruzione, sotto i
fabbricati, o nel lotto di pertinenza, delle cabine di trasformazione
dell'energia elettrica (sia per uso privato che per lilluminazione
pubblica) con l'obbligo di assumere i relativi oneri e secondo le
indicazioni che verranno fornite dall'ente erogatore e dal Comune
di Roma. o R
Sul terréeno concesso in diritto dj - superficie & altresi- .
- consentito Teventuale passaggio di canalizzazione di pubblici . -

servizi di qualsiasi specie, previa autorizzazione dei competenti
Uffici Comunali. _ \ i T
In ogni caso il concéssionario & tenuto a  consentire il
passaggio per canalizzazione per pubblici servizi e I'esecuzione dei
relativi lavori a semplice richiesta dell' Amministrazione ¢ senza
diritto a corrispettivo o compenso di qualunque genere.
Per quanto- riguarda gli impianti del gas, resta inteso che
sono a- carico del Comune di Roma gli oneri per la rete di
adduzione, mentre le spese relative alla rete di. distribuzione
saranno sostenute direttamente dal complesso di utenze servite, in
. base ai regolameriti aziendali.
i ARTICOLOD 8
RITROVAMENT] ARCHEOLOGICL

Rimarranno di proprietd del Comune gli oggetti che venissero
" rinvenuti in occasione di scavi, demolizioni, costruzioni e di ‘altre
opere che venissero eseguite in qualunque tempo, sul terreno
concesso e che a giidizio insindacabile dell' Amministrazione del
Comune di Roma avessero valore storico, artistico, od altro
qualsiasi. : _ : o

Oltre alladempimento degli obblighi derivanti dalla legge
sulla tutela delle cose di interesse artistico o storico, ¢ da altre
leggi, il concessionarioc sara tenuto, appena avvenuto il
ritrovamento, a dame partecipazione per lettera raccomandata al
Comune di Roma, che disporra. per il trasporto degli oggetti
rinvenuti. - 3 o S e

Le disposizioni di cui sopra dovranno.essere partecipate aj
vari imprenditori delle opere di scavo, demolizioni, costruzioni e
simili, ecc., per ogni effetto di diritto anche nei riguardi degli
operai dipendenti. o : o A

Nel caso di ritrovamento di cose di pregio, si potranno
assegnare -tenuto conto delle circostanze -premi agli inventori,

secondo equitd e senza diritto a reclamo.

ARTICOLO 9
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DISPENSA DA RESP@NSABKLETA'

" La concessione viene effettuata nello stato di fatto e di diritto
in cui i.terreni si trovano, senza responsablhta da parte del
Comune, sia per la natura del sottosuolo, sia per l'eventuale
‘presenza in esso di acqua o di altre situazioni anche influenti sulle
opere di foridazioni e costruzioni e sia infine per ogni eventuale
ritardo nella esecuzione delle prev1ste opere di urbamzzazxone
della zona.

- . Inoltre, il Comune € esonerato dall'obbligo di consegnare al
pcessmnano la documentazmne rclatlva all'area concessa e da-

‘E’; -ARTICOLO IO
)00 | Wﬂé@m

ottosuolo, esistessero condutture elettrzche o telefomche
tubazioni di acqua ¢ gas, nonché fogne, ecc., gli oneri per il loro
- . spostamento in altra sede saranno assunti dal Comune e le
" relative .. spese ripartite pro- quota ' fra tutti gli. eventuali
coassegnatari in rapporto alle voiurnetne edificabili previste dal’
p1ano di zona. .
' ‘ ARTICOLO 1f
CRITERI PER LA DETERMIKAZIONE DEL
CORRISPETTWO Jin} CESSEONE

Corrispettivo massimo di cessione d _gi1 alloggl
11 corrispettivo massimo di cessione degli alloggi, dovra essere
determinato tenuto contodei segu.cntl parametri:
a) costo delle aree di cui all'art.3 della convenzxone alla quale
¢ allegato il presente dlsc1p11nare :
- b} contributo per opere di urbamzzazmne d1 cui all'art. 3 della
convenmone, alla quale & allegato il presente disciplinare;
c) costo di costruzione, determinato sulla base dello specifico
provvedimento amministrativo e. comprenswo delle . spese generah _
anche relative - alla - progettazione. ' nonché oneri . di
. preammortamento ﬁnanz1amento relativi - agli eventual_i
ccontributi pubblici erogat:. I _ R
, 11 costo di- costruzione di cui- sopra potra essere
- -eventualmerte incrementato qua.lora, per la natura del terreno si
" rendano 1nd1spensab1h fondazioni indirette. Il magglore onere di
realizzazionie dovra essere documentato mediante _perizia giurata
cte individui fra le categorie dei lavori le fondazioni e la relativa
incidenza percentuale della stessa rispetto al costo dell'opera
(escluse le sistemazioni esterne e gli allacm) L'incremento
apphcablle sara quello determinato dalla perlzla, al netto del costo
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-di una fondazione diretta - valutata al 2% { due per cento) del
costo di costruzione totale - fino ad un massimo del 4% (quattro
per cento) del costo di costruzione totale. _ o
Il costo di costruzione di cui alla lettera ¢) del comma 1 del
presente articolo, da prendere a base per la determinazione del
corrispettivo massimo di cessione degli alloggi realizzati in regime
di edilizia agevolata, & stato determinato con deliberazione del
Consiglio Comunale n........... del ... . in Euro 1.150
(millecentocinquanita) ..al  metro quadrato convenzionale,  con
riferimento alla data del 1. gennaio 2005, in ‘analogia ai valori
stabiliti dalla Regione Lazio con riferimento a specifici interventi =
assistiti da finanziamento agevolato in regime di convenzione pET -
~ edilizia residenziale pubblica ex art. 35 della Legge 865/71. '
Nel caso di interventi realizzati senza {inanziamento pubblico,. = °
1l costo di costruzione massimo degli alloggi, ¢ fissato in Euro’ -
1320,94 (milletrecentoventi e centesimi novantaquattro} al metre
quadrato convenzionale alla medesima data del 1 gennaio 2005.
Tale corrispettivo & stato desunto anche con i criteri e nella
misura fissati'a norma dell'art.4 lettera Gj della Legge 457/78.
.- I corrispettivo massimo di cessione ¢, inoltre, suscettibile di
maggiorazione in dipendenza ed in egual misura di eventuali
- variazioni del corrispettivo di concessione dj cui’ all'art.3 della.
convenzione cui il presente disciplinare ¢ allegato anche e
soprattutto in dipendenza di provvedimenti amministrativi che
modifichino il contributo per opere di urbanizzazione. In tal caso
gl importi verranno - automaticamente adeguati a tali nuovi
‘parametri. _ L S
.~ La quota parte del corrispettivo di cui al 1° comma lettera c)
_ 'saré _aggiornata, :relativaménte alla quota non afferente - il
~ corrispettivo di concessione, sulla base della variazione dell'indice
ISTAT per il costo delle costruzioni per la Provincia di Roma, per il
periodo compreso tra la data del 1 gennaio 2005 e quella dell'inizio
dei lavori. Nel periodo compreso fra l'inizio e la fine dei lavori,
l'aggiornamente del corrispettivo suddetto verra fatto sulla base
delle variazioni dell'indice ISTAT considerando convenzionalmente
un andamento lineare; continuo ed ininterrotto dej lavori, avendo’
il concessionario valutato ed assunto ogni rischio in merito al-
tempo. necessario per: lesecuzione degli stessi, Il predetto
- corrispettivo massimo: di cessione va riferito ad una superficie
convenzionale che sara costituita dalla’ somma delle superfici
seguenti: _ _ B R
_ a) superficie utile abitabile dell'alloggio, cioé la superficie di
- pavimento dell'alloggio misurata al netto dei muri perimetrali e di
quelli interni, delle soglie di passaggio da un vano all'altro, degli
sguinci di porte e finéstre, includendo come superficie utile anche
quella relativa ad eventuali armadi a muro; 5
. . \ ) \‘
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bj superﬁme netta degh accessori direttamente annessi
all'alloggio, .costituita = da verande, balconi, logge, terrazzi,
cantinole, soffitte; _

c) superficie netta degli -accessori 1nd1rettamente annessi
all'alloggio, per la quota di competenza di ciascuno di essi sulla

base della relativa caratura millesimale (volumi tecnici, androni di

ingresso, scale, pianerottoli, porticati liberi, centrali termiche ed

altri locali arxchc esterni all'alloggio e a stretto servizio della
residenza, quali deposito materiali. di~ pulizie, attrezzi - di
manutenzmne locali confatori, ecc.); - ‘ _
“dj: superﬁcw da destinare ad autonmesse © posti macchina
_cop' rti’di pertinenza dell'organismo abitativo, comprensiva deghi
-manovra. Tale superficie dovra essere contenuta entro il
marantacmque per cento} della superficie utile abitabile.

/Hmite del 45% si intende non per singolo alloggio ma riferito

2 ;;}mm /u(perﬁcm complessiva (Su} dell' orgamsmo abitativo. _

Le superfici nette non residenziali di cui ai punti b), c) e d)
verranno valutate ai fini della ‘determinazione del corrispettivo
massimo di cessione in misura non superiore al 60% {sessanta per

. cento). Le superfici nétte non résidenziali-di cui'ai punti b} e ¢}
saranno contenute, nel loro complesso, entro i 45%
(quarantacinque per cento) della- superﬁc:e utxle ab1tab11e di cul
alla lettera a}. -

‘ Le ultcrlom porz1on1 nnmob1har1 da destinarsi ad autorimesse
o posti auto, che venissero eventualmente realizzate - oltre a
quelle obbhgatonamente previste dagli standards urbanistici -sulle
aree concesse in diritto di superficie, previo regolare titolo
amministrativo, potranno essere cedute, ovvero locate, anche a
soggetti che non' siano proprietari di cubature residenziali o
commerciali (¢ quindi -non accessorie} allinterno del condominio
che si costituira rispetto al fabbricato realizzato nell'esercizio del

~ diritto stesso, purché lo siano rispetto a porzioni 1mmob111ar1
localizzate allinterno del piano di zona medesimo.

Rlspetto al corrispettivo - di trasfenmento di tali ultxme'
porzioni immobiliari, il concessionario si obbliga ad applicare, per

il calcolo dello stesso, il medesimo’ criterio ch determmazzone di-cui
“ai commi precedentl | ' :
~ .Dette porzioni 1rnmob111ar1 dovranno essere contemplate nella
tabella riepilogativa - dei prezzi massimi di cessione di cui al-
presente articolo ‘e ciascun atto di trasferimento dovra essere

. notificato al Comune, mediante invio di copia dello stesso, entro i

 termini e con le modalita prev1ste dall'art.6 “del presente .
~disciplinare,  fermi restando a carico esclusivo. di ciascun
acquirente le quote-parte di spese manutentive, ariche. d1 natura
condominiale proporzionali al valore delle medesime. -

II Comune di. Roma ed il concessionario concordano e
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convcngopo inoltre che il 15% (qumchm per cento) del corrispettivo
di cessione di dette porzioni immobiliari sara versato dal
concessionario stesso al Comune di Roma - il quale sara
irrevocabilmente obbligato a destinare lo stesso a titolo dij
contributo alla realizzazione e manutenzione del verde pubblico e
dei servizi di quartlerc -entro trenta giorni dalla trascrizione
dell atto di cessione, -

-Qualora nella progettazxone e realizzazione del programma di
_ mtervento il concessionario, in attuazione di indirizzi e prescrizioni
~tecniico- funz1onah emanate dalle Amiministrazioni competenti peril’
perseguimento di una mlghore qualitd dei realizzandi edifici,
‘adegui il proprio intervento .a tali prescrizioni, la quota parte del”
corrispettivo di cui al comma 1 lettera c) del presente articolo sara o
incrementata fino al 10% (dieci per cento). S

' Il concessionario, su richiesta espressa in forma scrltta da.‘l"yj’f,
fruitore finale, potra inoltre apportare  opere migliorative < -
esclusivamente  riferite alla. singola porzione immobiliare il cui
corrispettivo non dovra superare il 10% (dieci per cento) della
quota di cui al comma 1 lettera ¢ del presente articolo.

. Per le opere di cui al comma precedente & fatto salvo il diritto
di recesso, eventualmente da esercitarsi dal fruitore finale - socio
di cooperativa ovvero promittente acquirente - con le forme e le
modalitd previste dal Codice Civile, Tale diritto di recesso potra
essere esercitato entro e non oltre 60 (sessanta) giorni. dalla
richiesta delle opere migliorative e comunque . -non oltre
I'ultimazione delle opere in cemento armato.

Dopo la fine ‘dei lavori'€ comungue entro sej mesi da tale
data, il concessionario, “sia cooperativa che - impresa - che
entrambe aderiscono. ed accettano convenzionalmente e senza
riserva alcuna i criteri di calcolo ed applicativi del corrispettivo
massimo di- cessione di- cui al presente disciplinare e quindi alla
convenzione ove lo stesso & allegato - dovra predisporre ed inviare
al Comune (Ufficio per I'Edilizia Residenziale Pubbhca) la seguente
‘documentazione:

aj per le imprese: relazwne dlrnostraUva della determinazione .
del corrispettivo massimo di cessione al metro quadrato vutuale
- dell'intero intervento;

al) per le cooperatave il p1ano ﬁnan21ar10 approvato
dall assemblea dei soci che evidenzi i costi collegat1 con il
corrispettivo massimo di cessione;

b) tabella nepﬂogatwa della determinazione deI cornspettlvo _
massimo di cessione di c1ascun singolo alloggio secondo i criteri .
sopra indicati;

¢) perizia giurata di conforrmta delie superﬁm reahzzate resa
sia riguardo al progetto approvato che alle opere computate nella
relazmne di cui al precedente punto al e nella tabella d.l cui al
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. precedente punto b}; -
~d) tabella attestante la r1part121onc mlllesunale, relativamente

alle proprieta comprese mnell intervento edilizio,” gia depos1tata
~ presso il Notaio qualora il rogito sia gia intervenuto. - -
‘1l termine di cui sopra potrd essere ‘prorcgate solo con
" motivato provvedimento dell' Amministrazione Comunale. Qualora
tale termine non venga r1spettato e non venga concessa la proroga
di cui sopra, al concessionario inadempiente verra apphcata la
sanzione di cui all'art. 15 lettera n)
. La tabella di cui al punto b), approvata entro i termini di Iegge
sompetenti Uffici del'Amministrazione Comunale, dovra -sotto
onsab111ta del Notauo rogante - essere allegata (e non

anche al fine di verificare

) f -t gu{amento e leventuale aggmrnamento del cornspettwo
< @ eOttlo i criteri di cui al presente articolo.
HE vsm*‘ﬂ 1 corrispettivi massimi di cessione dei singoli allogg: potranno

T—Jariare, in relazione alle tabelle millesimali di cui sopra, fermo

“restando il corrispettivo medio al metro quadrato convenzionale
riferito all'intero intervento.

- L'obbligo -di cessione degli alloggi al- comspettwo sopra .

- “indicato vale anche come promessa 1rrevocab11e a favore degli

- aventi causa del concessionario.

_ 1 corrispettivo, come sopra determmato, deve 1ntcnder51 al
netto dell’ LV.A. ¢ degli altri oneri fiscali e notarili a carico degli
acquirenti/assegnatari & non potra essere maggiorato, a carico di
questi ultimi (acquxrentl/ assegnatari), aggiungendo- a qualunque
‘titolo - eventuah oneri d1 mtermedlazmne o complcmentan alla

. stessa.

In relazmne a quanto sopra, qualora trattasi di- intervento
'reahzzato mediante contributo pubblico ai sensi dell'art.4 della
legge 23 marzo 1982 n.94 come eventualmente specificato nelle
premesse _ dell'atto di- ~convenzione, si richiama per la
determmazmnc del. corr1spett1vo massimo di cessione degli alloggi

" anche - .quanto disposto - .dal Ministero dei: Lavori - Pubblici,

: Segretana.to Generale del Comitato per I'Edilizia Residenziale con
circolare del 3 settembre 1990 (prot. R1par‘u210ne XVI n.7223 del
13 settembre 1990) relativamente all'attuazione dei programmi di
edilizia agevolata ai sensi di detta legge, secondo la quale nelle
convenzioni ex art.35 legge 865/71 dovra farsi constare che: “il
prezzo di prima cessione degli alloggi fruenti del contributo a sensi

" della legge 94/82 & determinato-detraendo dal prezzo fissato dal
Comune per- lechhz1a agevolata—convenzmnata iL. contributo in
‘conto capltale erogato dal C.E.R. Ne risulterd che anche il prezzo
di cessioni successive, nei hmltl e con le modalitd fissate per
led111z1a agevolata da 1nd1r1zzare secondo le dlsposmom ‘della
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-convenzione & quello al netto del contributo C.E.R.".

I corrispettivo massimo di qualsiasi cessione che intervenga,
tra  concessionario  del dirittoc  di  superficie e I
acquirente/assegnatario, dopo sei mesi dall'ultimazione dei lavori
sara determinato sulla base del corrispettivo di. cessione come

sopra stabilito, aggiornato in base all'indice ISTAT sul costo della

vita e diminuito, per la quota non afferente il corrispettivo  di
cessione, di una percentuale di deprezzamento in base all'eta
dell'edificio e come appresso indicato:

da 0-5 anni=0%

da  5-10anni=5%

da -10- 20 anni=10%

da . 20- 30 anni=20%

oltre 30  anni= 30%.

Tali percentuali potranno essere variate in considerazione L

miglioria apportate dal proprietario/concessionario.

Non sono consentite alienazioni a nessun titolo né potranno
costituirsi  diritti  reali di = godimento tra primo
acquirente/assegnatario ed un ulteriore cessionario prima di
cingue anni dall'atto notarile di prima cessione. Eventuali deroghe
a tale norma, solamente per gravi e comprovati motivi che ne
giustifichino la necessita e 1'urgenza, potranno essere consentite
dall'Ufficio Comunale preposto all'Edilizia Residenziale Pubblica,
salvo previa formale autorizzazione della Regione Lazio (in caso di

finanziamento pubblico).

‘Net. caso in cui lintervento edilizio non sia fruente dj
finanziamento pubblico, la autorizzazione potra essere concessa
dall'Ufficic Comunale preposto all'Edilizia Residenziale Pubblica,
sempre previa valutazione dei- gravi e comprovati motivi che
giustifichino la. necessita e l'urgenza della cessione. '

- Restano comunque salvi i limiti ed i vincoli previsti a riguardo
dalla Legge n. 179 del 1992 -ed eventuali- successive modifiche ed
_ integrazioni ovvero da sopravvenienti disposizioni in materia.

S ARTICOLO 12, o
DETERMINAZIONE E REVISIONE PERIODICA DEL

' CANONE DI LOCAZIONE. R

Per quanto attiene alla determinazione del canone di
-locazione ed alla sua revisione periodica, le parti, in attuazione
dell'art. 18 comma 1 lettera c) del D.P.R. 6 giugno 2001 1.380
convengono. che - fermi restando i principi ed i criteri di cui alla
legge 431 del 9 dicembre 1998, alle norme a questultime collegate
o richiamdte e ad eventuali successivi adeguamenti e modifiche -il
‘-canene ahnuo'di'loca_zione fo comunque il corrispettivo annuo di
godimento degli alloggi) non pud risultare superiore a guanto
~previsto nella normativa di riferimento- sopra indicata. e sue

dello stato di conservazione dell'edificio e delle eventuali opere di
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eventuali mod1ﬁcaz10n1 ed mtegra.zmm :
_ In caso di intervento consequenziale a partec1pazlone a bandi
regionali, dovra farsi riferimento alle norme ed ai provvedimenti
rignardanti i programmi medesimi ( ai quall si fa pieno ed espresso :
rinvio) e, con rzfenmento al prezzo di cessione, a quanto stabilito ' -
dal Comune ai sensi del presente articolo con il quale sono - . \
determinate altresi le .modalitd di aggiornamento del prezzo di o
: ‘cessione  medesimo’ - anche in relazione. agli indici ufficiali
. ,~_»»—m:;l ST.A: T dei costi d1 costruzmne mtervenutl dopo la stlpula della

f:’;iéj&fhmmlstrazmne Comunale ladempmaento degli obblighi
t}d ti nel presente articolo.

1~ In particolare il concessionario/locatario “ha Tobbligo di
’frasrnettcre all'Amministrazione Comunale, l'elenco delle porzioni
* immobiliari residenziali- locate € I'elenco dei relativi locatari riferiti
a-clascuno dei medesimi con correlativa dichiarazione del canone
di- locazione che ciascuno dei medesimi si & obbligato a

corrispondere.
' ARTICOLQ 13
REN'VHO E RECEPIMENTO DI NORME DI PROGRAMME By
' FINANZIAMENTO

Qualora Vintervento edlﬁcatono sia realizzato in attuazione di
- uno - specifico programma - di  finanziamento pubblico, la
regolamentazwne dei rapporti giuridici e delle obbhgazmm nascenti
in forza - del finanziamento medesimo & ' pattiziamente ed
automaticamente adeguata alle relative norme e disposizioni le
guali - sin da ora - si considerano recepite ed automaticamente
apphcate unitamente a quelle espresse nella presente convenzione.
ARTICOLO 14 -
~ SANZION!
_ Saranno apphcate a carico- del concessmna_rlo -0 de1 suoi
aventi causa ove responsabili di violazioni -le seguenti sanzioni per -
i casi di inosservanza degh obb11gh1 convenzionali:
- - a) decorsi sei mesi senza che sia stato comsposto al Comune'
, quanto ‘dovutogli ai -sensi - dell'art 3 'della convenzione e il
fidejussore . escusso risulti inadempiente, & facolta dell
_ ‘Ammmlstrazmne risolvere la concessione del diritto di superficie ai
sensi dell'art. 1456 del Codice Civile -con conseguente estinzione -
' del diritto di superficie medesimo, fatto salvo quanto previsto dal
medesimo - art. 3, relativamente all” interesse annuo per tardivo
- pagamento.” del corrlspettwo della concessione, pari al Tasso
Europeo di Riferimento in vigore alla data di scadenza, maggiorato
a titolo di interessi moratori come stabilito dafle norme vigenti al
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mornento della richiesta;

b) penale di Euro 1 (uno) per cento metri cubi per ogni giorno
di ritardo nella presentazione del progetto della costruzione che il
-concessionario intende realizzare rispetto al tenmne prev1sto
dall’art.2 della convenzione.

Qualora il progetto di costruzione non venga approvato dai
competenti uffici tecnici del Comune, la stessa penale sara dovuta
per il ritardo rispetto al termine di due mesi, da concedere per la
'presentazmne di un secondo. progetto e cost pure nel caso  occorra
un terzo progetto;

‘ c) penale di Euro 1 (uno) per cento metri cubi per ogni giorno
di ritardo nell'inizio dei.lavori di costruzione del fabbricato rispetto -
al termine previsto daW'art.2 della convenzione e salvo‘: .

l'applicazione -di quanto prev1sto al comma 10 dell art.3 del
presente disciplinare;

d) penale di Euro 1 (uno) per cento metri cubi per ogni giorno
di ritardo nell'ultimazione della costruzione del fabbricato rispetto
al termine di 18 mesi (fino mec. 10.000), di 24 mesi (fino a me.
20.000) e di 30 mesi (oltre me. 20.000) decorrenti dall'inizio -dei
lavori. ‘11 pagamento di tale penale non comporta l'automatlca

- proroga del termine di ultimazione dei lavori; ovvero

e). penale del 3% (tre per ‘cento) ‘o del 5% (cinque per cento}

- da calcolarsi sull' importo convenzionale del programma ammesso
a finanziamento pubblico, per i ritardi, rispettivamente, fino a 45
(quarantacingue) giorni e oltre 45 (quarantacinque) giorni
nell'ultimazione della costruzione del fabbricato sociale rispetto ai
termini di 14(quattordici); 18 (chc:totto] e 20 ( venti) mesi decorrenti
dall'inizio dei lavori. Tali indicazioni sono desunte dalla nota di
comunicazione del 5 aprile 1984 della Regione Lazio. o

Qltre all'applicazione delle penah qualunque ritardo, che non

. sia giustificato da forza maggiore verificata in contraddlttono con i

: competenti Uffici del Comune di Roma ovvero che non sia frutto di

“accordo ¢on il Comune stesso al fine di ovviare a problematiche
imprevedibili sorte dirante l'esecuzione di lavori, comporta
comunque anche la esclusione dell'aggiornamento dei prezzi di cui
all'art. 11 del presente disciplinare, dovendosi ritenere non.
‘applicabile lindice percentuale di 'ISTAT' di appreZzamento
relativamente al periodo in questiorie;. '

f) nel caso di cessione o di locazione di allogglo pattulte per
un corrispettivo superiore a quello determinato secondo i criteri di

-‘cul agli articoi II' e 12.del presente disciplinare allegato alla
convenzione, le pattulzlonl medesime saranno riténute nulle perla:

. parte eccedente ai cornspettlm ovvero  ai canom approvatl
dall'Amministrazione Comunale;- _

g) in caso di 1nademp1enza o di inosservanza da parte del
concessionario di obbhgh1 eventualmente assunti circa la
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‘costruzione delle opere di urbanizzazione specificate nell'apposita
convenzione, " il Comune  potra intervenire - sostitutivamente
nell'esecuzmne dei - lavori -suddetti, addebitanidone le spese al
‘concessionario € riservandosi 1a rivalsa sulle garanzie finanziarie
da questi prestate,. salvo I‘apphcazmne di un interesse pari al
Tasso Europeo di Riferimento e di maggiori danni;
h} in caso di inosservanza da parte del ¢oncessionario dei
- temp1 di realizzazione delle opere di urbanizzazione previste nella
-@cmvenzmne potra essere ordinata la sospensione dei lavori di
cqsfruzmne degli edifi¢i fino a quando le opere di urbanizzazione
,saranno state adeguate secondo le prescrizioni del Comune;
-isospensione dei lavori non ‘potrd .influire sul calcolo
a.gglornamento dei prezzi dii cui allart.ll del presente
e phnare dovendosi - ritenere non  applicabile l'indice
percentuale di ISTAT di. apprezzamento relatwamente al penodo in
T questionc '
. i) in caso di mosservanza da parte deI concessionario del
“divieto previsto dalla convenzione -di trasferire a terzi, senza la
preventiva autorizzazione dell' Amministrazione. Comunale, il
diritto di superficie relativo all'area non ancora edificata o
parzialmente edificata, si avra risoluzione di diritto’ - ai sensi
dell'art.1456 ~ del Codice Civile - . della convenzmne, _con
conseguente estinzione del diritto d1 superﬁme '
1) in caso di inosservanza- da parte del concessionario del
divieto prev1sto dalla ‘convenzione di cedere a terzi gli alloggi
" costruiti in carenza delle prescritte condizioni igienico-sanitarie
ovvero prima dell'effettuazione di quanto previsto all'art.6 del
-presente disciplinare sard applicata. a carico del concessionario
una penale fino al 30% {trenta per cento) del prezzo reale.
dell'alloggio ceduto; - '
m).si avra, inoltre,. una sanzione gmmahera di Euro 1000
(mﬂle} al giorno qualora il ritardo ad uno qualsiasi dei tertmm di
cui: alle lettere b), ¢}, d) ed é) supen complessivamente un anno;
L*Arnmmlstrazmne si riserva la facolta di applicare, le -
sanzmm di -cui al punto d) del presente articolo; maggiorate del
- 100% (cento' per cento), de.termmando_ altresi il termine
inderogabile di ultimazione dei lavori, decorso inutilmente il quale
si produrra senz'altro la risoluzione di d1r1tto al sen51 dell'art.1456
.del Codice Civile; : :
n} in ‘caso di ritardo’- _neila prescntazione_ di tutta la.
documentazione prevista al- 'preéedente art. ll, necessaria per la
- determinazione del cornspettwo massimo di cessione degli alloggl,
verra applicata al concéssionario 1nadcmp1ente una sanzione di
Euro- 250 (duecentocmquanta) per ciascun giorno di ritardo
cornpreso tra il pruno ed il quarantacmquemmo, per i ritardi
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compresi tra il quarantascicsimo giorno ed i sei mesi verra
applicata al concessionario 1nademp1ente una sanzione g10rnal1era
di Euro 500 (cinquecento) al giorno; per ritardi ulteriori e nei casi
di gravi e ripetute violazioni delle modalita di determinazione dei
prezzi di cessione ovvero dell'obbligo di determinare o mantenere i
canoni di locazione neila misura risultante dalla applicazione dei

" criteri di cui agli articoli 11 e 12 del presente disciplinare, il

Comune di Roma, oltre ad apphcare le sanzioni predette nella
misura massima anche oltre i terminj suddetti, potra esercitare la
risoluzione di diritto - ai sensi dell'art.1456 del Codice Civile -
della convenzione, con con—s‘egu_ente estinzione del diritto di
superficie; :
La risoluzione del contratto di concessione, ove previsto nei

casi di- cui alle precedenti lettere, comporterd -oltre alia .-

retrocessione del diritto di superficie al Comune di Roma -anche il
ripristino-del p1en0 possesso dell'area da parte del Comune stesso
che, ai sensi dell'art. 934 del Codice Civile, diverra
automaticamente proprietario anche dell'eventuale costruzione gia
realizzata, salvo il versamento in favore del concessionario

" decaduto della minor somma tra lo. speso ¢ il migliorato e prewa

compensazione con gli eventuali danni subiti dal Comune.

In nessun caso gualunque somma corr1sposta a titolo di
sanzione potra essere calcolata o computata nei corrispettivi
massimi- di cessione o locazione delle porzioni 1mmob111an
realizzate in forza della presente convenzione.

In caso di falhmento o di sottoposmone ad altra procedura

‘concorsuale del concessionario (per impresa o cooperativa di
produzione ¢ lavoro), l'Amministrazione potra dichiarare la

risoluzione di diritto, ai sensi dell'art.1456 del Codice Civile della

concessione del diritto di superficie e sara tenuta a corrispondere
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un indennizzo limitato alla minor somma tra lo speso ed il
migliorato, detratte le somme gia pagate da eventuali promittenti
acquirenti degli alloggi. Questi ultimi avranno in ogni caso diritto

di acquistare gli alloggi compromessi in vendita, accollandosi

anche la spesa per I'eventuale completamento dei medesimi,
Nel caso si verificassero uno o pia dei casi di risoluzione

‘sopra’ elencati il Comune di Roma emanerd uno specifico
provved1mento amministrativo che stabilisca la: r1soluzzone della -

convenzione, . eventualmente anche parziale, = relativamente
esclusivamente alle parti’ inadempienti. Detto provvedimento
amministrativo ‘verra annotato 'a margine della nota’ per
trascrizione deila convenzione ed il tutto con esonero del

Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni résponsabilitd a

riguardo, anche ai sensi e per gh effetti degh articoli 2645 e 2655

del COdICC Civile,
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SP.QR.
COMUNE DI ROMA {77
DIPARTIMENTO IX - TII* Q-
DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE RV
" ) 14 2-,.
/H:FJ .del . w/,f.y/ o lepn Feau
e, 2§%03%

OGGETTO: Recepimento, delle direttive
di cui alla deliberazione della G.R.L. n.710
del 04/08/2005 per Iattuazione di
programmi  di edilizia residenziale
agevolata finanziati ai sensi dell’art.8 legge
179/92 (locazione permanente) ed ai sensi
dell’art.9  legge 493/93 (locazione a
termine).

I alloggi da cedere in locazione per almeno 8 anni;

Visto-di conformiti agli obiettivi
Programmati daf ] ipartimento IX

.
IL D]RE'ITORiD]? ; ARTIMENTO

fﬂ
5
fr

f

RAGIONERIA GENERALE
( Parere ai sensi dell’art. 151 del D.L. 267400)

Visto per la regdlarité contabile

IL DIRIGENTE DELLA XI5\ U.O. DI
RAGIONERIA.

IL DIRETTORE

Premesso che con deliberazione Consiglio Comunale
n. 96 del 24 maggio 2004 e con deliberazione C.C.|-
n.110 del 24/25 giugno 2004 ¢ stato assegnato il diritto
di superficie su aree comprese nei pp.zz. legge 167/62
ad operatori fruenti di finanziamenti ex art. 8 legge
179/92 per la realizzazione di alloggi da cedere in
locazione permanente ¢ ad operatori fruenti di|
finanziamenti ex art.9 L.493/93 per la realizzazione di

che con deliberazione Giunta Regione Lazio 1.2036
del 03/10/2000 I’Amminisirazione Regionale ha

approvato i bandi di concorso per la concessione di - -

contributi a cooperative edilizie ed imprese per la
realizzazione sia di alloggi da cedere in locazione
permanente ai sensi dell’art.8 1.179/92 che di alloggi
da cedere in locazione a termine ai sensi dell’ art.9
1.493/93; _

che in particolare la Regione Lazio ha previsto per la
concessio‘ne di entrambe le tipologie & finanziamento
Iattribuzione di un punteggio preferenziale in favore}.
di quegli operatort disposﬁ ad assumersi obblighi
finalizzati sia ad wna piti rapida realizzazione degli
interventi che ad una migliore qualitd dei fabbricati
nonché ad agevolare (ulteriormeﬁte) i cittadini che non

abbiano risorse per accedere al libero mercato;
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- Che conseguentemente, ciascun operatore in deve irrevocabilmente obbligare ad osservare le
condizioni previste nella domanda .a suo tempo presentata ,di partecipazione al bando di éoncorso
per la concessione del relativo contributo;
che con deliberazione Giunta Regmnale del Lazio n.710 del 04/08/2005 lAmmlmstramone
Regionale ha approvato le direttive ed indirizzi da valere per la realizzazione da parte di
cooperative edilizie, .imprese di costruzioni e relativi consorzi dei- programmi di edilizia
residenziale fruenti d1 contributi ex art. 8 Legge 179/92 (locazione permanente) e dei contributi ex
art.9 Legge 493/93 (locazmne atermine),

“che il punto 8 dell’allegato “A” della succitata deliberazione Giunta Regionale Lazio n.710 del 4
agosto 2005 avente ad‘oggetto “CONVENZIONE COMUNE OPERATORI” prevede che -

“ alla ca g enmcne debba essere allegato uno specifico atto d’obbligo unilaterale relativamente alle

one , ex art, 8 Legge 179/92 cosi come previsto dall’art. 1 della legge 30 aprile

179/92 (locazione permanente) possono stabilire , a favore di tali programmi , alcuné condizioni
particolari circa la rateizzazione dei corrispettivi , senza oneri aggiuntivi a carico dell’operatore ,
per la concessione dell’area edificabile e gli oneri concernenti le O0.uu.”

che peraltro, in considerazione delle finalitd di carattere sociale dei programmi costruttivi finanziati
ex art. 8 L. 179 / 92 occorre definire compiutamente le modalita di pagamento prevedendo la
possibilitd per gli operatori di adempiere al pagamento secondo le seguenti modalita:

1) pagamento dilazionato del_le aree concesse in dirittb di superficie allo scadere det primi cinque
anni a decorrere dalla data di stipula della convenzione, in una unica soluzione ; in tal caso il
concessionario dov:rz‘i corrispondere il costo iniziale dell’area maggioraito degli interessi sostenuti
dall’ Amm1mstraz;10ne Comunale in misura comspondente all® apphcazxone del Tasso Europeo. di
Riferimento.

A pagamento avvenuto si dara luogo allo svincole definitivo della polizza fidejussoria prestata a
garanzia . - '

2 ) Pagamento dilazionato dell’area in 20 rate semestrali, cosl come previsto dallo schema di
convenzione approvato con deliberazione C.C. n. 173 /05 ; il piand economico finanziario di
ripartizione delle rate sari basato su un valore iniziale pari al costo dell’area aumentato degli
interessi sopportati dall’Ainministrazione Comunale nei primi cinque anni decorrenti dalla data di '

stipula della convenzione; dette rate dovranno essere comprén_sive del capitale e degli interessi

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




- caleolati applicando il Tasso Europeo di Riferimento , vigente, anno per anno, comprensivo delle

spesé e delle anticipazioni sostenute dall’ Amministrazione.

A garanzia di tali modalitd di versamento differito, il concéssionario presenta inizialmente polizza
fidejussoria, della validita di anni 5 (cinqﬁe) pari al costo di acquisizione dell’area, rilasciata da
istituto bancario 0 compagnia assicurativa, ed-éggiornata al termine di ciascun anno, in ragione
dell’applicazione del Tasso Europeo di Riferimento vigente, a decorrere dalla data di stipulé_ della

convenzione.

In relazione al pagamento dilazionato in 20 rate semestrali come sopra indicato , gli operatori

“dovranno presentare polizza ﬁdejussona con validita quinquennale nvalutablle anno per anno in

funzione del capitale residuo

A copertura del saldo residuo e relativi interessi come sopra caleolati la garanzia dovra essere

rinnovata almeno 3 ( tre ) mesi pnma della scadenza della precedente.

La originaria garanzia npon sara svincolata prima della presentazione di nuova idonea garanzia. In L

-caso di mancata sostituzione , il Comune di Roma avra piena facolta di richiedere duettamente aHa‘ "

Banca/Compagma Assicuratrice, il versamento dell’intero capitale residuo ancora da cornspondere.

* Tali vincoli dovranno essere accettati quali condizioni particolari di contratto dal soggetto che

rilascera la prima garanzia .

~ Gli operatori s’impegnano altresi ad adeguare il piano di restituzione del costo dell’area, € 1a

_ relativa polizza fidejussoria, in ragione di eventuali variazioni del Tasso Européo di Riferimento .

Visto I’art. 34 dello statuto;

‘Visto la deliberazione Giunta Regionale Lazio n. 2036 del 03/10/2000 ¢ la dehberamone Giunta
Regionale Lazio n.710 del 4/08/2005;

Considerato che ’adeguamento dello schema di convenzione alle direttive emanate dalla Regione
Lazio con la succitata deliberazione Giunta Regionale Lazio n.710 del 04/08/2005 in quanto atto di
recepimento normativo , rientra fra le competenze del Dirigente preposto alla T U.O. del DIP. IX.

DETERMINA

1) Di prevedere che ciascun operatore si obblighi nuovamente , senza riserva alcuna , ad

osservare le condizioni indicate dallo stesso, nelle domande di partecipazione al Bando di
Concorso di cui alla delibera Giunta Reglonale Lazio 1n.2036/2000 ,in athi
dell’ Amministrazione Comunale. '

2) Di recepire nello schema di convenzione approvato con deliberazione Consiglio Comunale
n. 173 del 25/07/20005 le direttive di cui alla deliberazione Giunta Regionale Lazio n.710.
del 04/08/2005 pubblicata sul B.U.R. Lazio n.26 del 20/09/2005 nel senso di prevedere c_he
secondo quanto mdegg;o nell’allegato “A” punto 8 della succitata dehberazmne al terrai
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dei lavori, alla convenzione sara allegato lo specifico atto d’obbligo unilaterale per
abitazioni in locazione ,ex art. 8 della legge n. 179/1992 , cosi come previsto dall’art.1 della
legge 30 aprile 1999 n.136.

3 ) Di autorizzare gli operatbri ad adempiere 1’ obbligazione al versamento del coirispettivo
relativamente alla sola quota afferente 1’ acquisizione delle aree secondo le seguenti

modalits di pagainento :

3.1) - Pagamento dilazionato delle aree concesse in diritto di superficie allo scadere dei
primi cinque anni a decorrere dalla data di stipula della convenzione, in una unica

soluz '&}Crile ; in tal caso il concessionario dovra con“.ispondere il costo iniziale dell’area

3.2) - Pagamento dilazionato dell’area in 20 rate semestrali, cosi come previsto dallo '
schema di convenzione approvato con deliberazione C.C. n. 173 / 05 ; il piano economico
finanziario di ripartizione delle rate sara basato su un valore iniziale pari al costo dell’area
aumentato degli in’teréssi ‘sopportati d&_tll’Amministrazione Comunale nei primi cingque annt
-dt_:correnti dalla data di stipula della convenzione; dette rate dovranno essere comprensive
del capitale e degli interessi calcolati applicando il Tasso Europeo d1 Riferimento , vigente,
anno per anno, COMPIENSIVO  delle spese e delle anticipazioni sostenute
dall’ Amministrazione. ' o '
A garanzia di tali modalita di versamento differito, il concessionario presenta inizialmente
polizza ﬁde]ussona della validita di anni 5 (cinque) pari al costo di acqm51zmne dell’area,
~ rilasciata da istituto bancaric o compagnia assicurativa, ed aggiornata al termine di ciascun
anno, in ragione dell’applicazione del Tasso Europeo .di Riferimento vigente, a decorrere
dalla data di stipula della convenzione. In relazione al pagamento dilazionato in 20 rafe
seﬁ_lestfali come sopra indicato , gli operatori dovranno presentare polizza.ﬁ'dejussoria conl
validitd 'quinquennale rivalutabile anno per anno in funzione del capitale residuo. A
copertura del saldo residuo e relativi interessi come sopra calcolati la garanzia dovra essere

rinnovata almeno 3 ( tre ) mesi prima della scadenza della precedente.
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1a originaria garanzia non sard svincolata prima della presentazione di nuova idonea
garanzm In caso di mancata sostituzione , il Comune di Roma avra piena facoltd di
nchledere direttamente alla Banca/Compagnia Assmuratnce il versamento dell’intero

capn:aie residuo ancora da comspondere Tali vmcoh dovranno essere accettati quali

condizioni particotari di contratto dal soggetto che nlascera la prima garan?_la_._
Gli operaton s’impegnano altresi ad adeguare il-piano di festituzione del costo dell’area, ¢

la relativa polizza fidejussoria, in ragione di eventuah variazioni del Tasso Buropeo di

Riferimento.

IL DIRETTCRE L
Dott. InghMarcello Andreangeh ‘_
! i /
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RAGIONERIA GENERALE

ATTESTATO DI REGISTRAZIONE

Operazioni

Capitolo - : Visto di avvenuta
articolo . Importo registrazione

Esercizio

Codice |Numero|
tipo
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' OGGETTO Precnsazmne in orchne ad o IL D_’[RETTORE
alcuni elementi esposti nell’allegato “A” Premesso:
Schema di Convenzione Diritto di
Superficie e nell’allegato - “B” della che con Deliberazione C.C. 173/2005 é stato :
?{)eégbera G C 0173 DEL 25 LUGLIO approvato il nuovo schema di convenmone .
~
allegato “A”, per la concessione del diritto di
superficie,su éree comprese nei Piani di Zona
167/62, 1nteg1'ato a seguito dell’entrata In vigore dl
nuove norme nel settore echhzlo da applicarsi per {
{ programmi di ER.P. ;
~che  tale 'co'nvenzione, per. i programmi o
approvati ‘antecedentemente alla manovra - di | f
Edilizia Res1denzla1e Pubblica promossa con le
Deliberazioni C.C, n.112/2002 e 1n.33/2003,
prevede la détenninaZione del prezzo massimo di
cessione * degli *alloggi sulla base di wuna

~ dichiarazione asseverata- rilasciata da  parte

dell’operatore che attesti la nspondenza_

_7 dell’immobile ai requisiti di qualitd previsti con
RAGIONERiA GENERALE | 'l’mtroduzlone delle nuove norme’ in materia |
g‘;ﬁf;z;xg‘;‘o‘;%ugtoléi ieol EDnﬁ 5::;8;’ edxhzxa, impiantistica ed ant131smlca, e di aver
mtegrato conseguentemente detto prezzo in base

_ agh incrementi percentuah nportatl nell’ allegato :
L “B”, della dehberazmne suddetta; '

GENTE DELLA UO DI. o - che, inoltre, & anche prevista la possibilita d1

c% _ RAGIONERIA
Sl o apphcare maggiorazmm parl al 10% (dlBCl per
2 3\ [LDIRIGENTEDI RAGIONERIA - |
AT s G@;@Fe‘rmm o cpnto) del Costo di costruzmne ‘cosi come indicato.
XES : (__5_9/.——« _ i - « ngﬁ,«?i’ iy
e nhEET, EHTEANGE B
| LA PRESENTS COPIA E' CONFORNME Q % i S el
ALUORIG ESISTERTE Wmazwn&b%ciate b s Bsclusivo personale pod ifat 21/07/2000
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all’art.11 capoverso 13 “della = Deliberazione, | qualora I’operatore . edilizio (Coéperativa 0
Impresa) ac.legui. la progettazione e la realizzazione' agli- indirizzi e prescriiioni tecnico-
funzmnah emanate dalle Ammmistrazmm competentl per il persegmmento di una migliore
qualita dbf reahzzandl ed1ﬁc1 _ b '

- che relativamente - agli interventi che coﬁsentono Ié reaIiziazione all’interno dei comparti
-plivéﬁ di un fnaggior nuinero di posti auto éstei‘ni non cdperti' eccedenti agli standars
urbanistici, occorre ﬁssare i criteri per Ia detennmazmne del corrispettivo d1 cess1one di. dette
porzioni immobiliari adottando un 1doneo parametro di riferimento che consenta ch deﬁmme il
valore; | . | |
- che tale parametro ] costmuto dal rapporto tra la rendita catastale, assegnata dall’Ufﬁczo _ ‘

Tecnico Eranale a tali porzioni nmnoblharl in sede di accatastamento, espressa a mq di -

superficie, e la rendita catastale sempre espressa al mq dei posti auto annessi agh allogg1 TaIe-'_ i
* rapporto, verra moltiplicato per il 60% del prezzo di cessione dell’ alloggzo, deﬁnendo qu1nd1 il |

costo di cessione; tali porzioni immobiliari dovranno essere 1nser1te neﬂa tabella neplloga’ava

dei prezzi massimi di cessmne '

~ che gli atti di trasfenmento delle suddite porzmm 1mm0b1har1 dovranno essere {rasmessi al

Comune di Roma.— Dlpartzmento IX - I U.O. entro 1 termini e con le modallta previste dall’art.

6 del disciplinare di convenzione; '

- che relativamente all’ Ailegato “B” “STIMA DELL’AGGIORNAMENTO DEL COSTO DI

COSTRUZIONI - DEGLI ALLOGGI DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
. AGEVOLATA, A SEGUITO DELL’INTRODUZIONE DELLE NUOVE NORMATIVE IN _
| MATERIA COSTRUTTIVA” si & rilevato  che alcune - percentv.ali delle = tabelle

dell’aggiornamento del costo di costruzione a Credito agevolato ea Credlto Ordinario danno |

Iuogo a prodotti matematlcl appr0551mat1 e che pertanto ogcorte prec1sare 1 valori correttl

~ Tutto quanto sopra premesso ' '
' DETERMINA _
=che il costo di’ costrumone dei posti auto esterni. scoperti sia determmato sulla base delle. '
rendite catastali e per il costo medio di costruzmne detratto del 60%, come previsto al comma §°

dell’art.il del D1501p11nare Generale della dehbera in oggetto, apphcando la seguente_

espressmne : R
'LPrezzo AquPA Scopertl . =] X ]
_ Rendxta catastale P.A. s_copertO" ' A
‘1 Rendita catastale P.A. coperto B
Prezzo massimo di cessione al Mq C.
SRVE | ' - |
M e ©x 0% iy rif D asioal
iy SFFICIO Pubblicazione Wi@laferﬁd UZG’E clusivo personale - & vitdal% ogni '
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Che Pimporto del 15% del corrlspettlvo di cessmne delle pormom 1mm0b111ar1 realizzate
oltre a quelh obbhgatorlamente preV1st1 dagli standards urbanistici, sia box, post1 auto copertl 0
posti auto - scoperti, sulle. aree concesse in .diritto di superficie, previo regolare titolo
ammnunistrativo, sia versato dal concessionario steéso', e - destinato alla realizzazione e
manutenzione dei verde pubblico e dei servizi di quartiere, e1_1_tr6 .trenta giorni dalla trascrizione
 dell’atto di cessione, sul capitolo RIS, 4.05.6000.0818 C.dr. 1 ER DEL BILANCIO Comunale _
copia del versamento dovra essere trasmesso all’Ufficio Prezzi del IX Dipartimento' 3U.0;

- che relativamente all’AGGIORNAMENTO DEL COSTO DI COSTRUZIONE ALLA

DATA DEL 01.01.2005 per I’ EDILIZIA A CREDITO AGEVOLATO” ad mtegrazzone e
chiarimento dei dati esposti nella tab. B allegata alla deliberazione C.C. 173/05 si riportano i dati

qui di seguito esposti: e
Prezzo di cessione al 01.10.1982 £ 740.0000 .
Depurato dei costi area ed urbanizzazione previsti al 1982 £ | 709.949 |
Costo di Costruzione (in euro) | : . € . 366.65
Costo di Costruzione (aggiornamento ISTAT al 30.06.2004) € 100022
Aggiomamento del 'cb_st'o costruzione per adempimenti norrhaﬁvi | |
| Interventi successivamente al 1982 | :
- lanormativa antisismica incide per il 6,7% paria _ € 67,01 "
- -Padeguamento degli ascensori incide per lo 0.4% p'ari a € 400
" - lanormativa pértajaori di handicap incide per 0.6% patia | | | ‘l-€ : 6,00
o-le mdaglm archeologwhe sul lotto fond1ar1o 11101d0110 pet il 4% € | 40,01 |
' | | Totale € 117,02
Costo di costruzione aggiornato - S e 1 17,24"
Gli oneri per la sicurezza stimati al per 3% pari a T € 335

Totale costo di costru_zi_bxie allo 01.01.2005 N o € . . 1.150,76

'+ che PAGGIORNAMENTO DEL COSTO DI COSTRUZIONE ALLA DATA DEL
01012005 EDILIZIA A CREDITO ORDINARIO” ad intograzione ¢ chisrimento de dati
esposti nella tab. B aIlegata alla dehberazmne C.C. 173/05 si rlportano i datl qui di seguIto N

espost1 :
_. Prezzo di cessione al 0l. 10 1982 (111 llre) £ 850.000 =
Depurato dei costi area ed urbamzzazmne prev1sti al 1982 ._ _ £ : 8.1.4.31-8
" Costodi Costruzione (in euro) e o e - . 7€2_ | 420,:56'- _
| Costo dl Costruzmg]i(h ﬂ;%;ii?mamemo ISTAT al 30. 06 2004) ! | € | 1.148,13
tﬁ%r?ie@,te t&eﬁi’osto costruzione per aéemplmenti nonnat1v1 : .' | i .‘.L Bl R{_:"FT QEPEG -

6\_ .
__ f»lf-h%;saf@m %ccesswipla%'m:&]zmﬂ@a :'a%i u§O’éscIuswo personale & viesatdrobii._
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€ 176,92

P adeguamento degh ascenson 1n01de per 10 0 4% paria € _ 4,59

-la normatwa portaton d1 hand1cap incide per 0.6% par1 a WJ 'L € 6,89

- Ie mdaglm archeologlche sul lotto fondIano 1110140110 per 11 4% € 45,93

o . Totale € 134,33

. Costo d1 costruzione aggzomato . : ' € 128247

: Gli oneri per la smurezza stimati per 3% patia | o | € 38,47
Totaie costo di costrtizione allo 01_'.0_1.2005 ' . _ | . € 1320,94 .

~la normativa antisismica incide per il 6,7% paria

- che per i programxm approvatl antecedente alla manovra d1 edilizia residenziale Pubbhca

promossa con le. dehberazmm C.C. n. 112/2002 e n. 33/2003, il prezzo massuno di ccssmne'_'. B

degh alloggi sara deﬁmto sulla base di una dichiarazione asseverata in ordme alla effettiva )
rispondenza dell’ nnmobﬂe a tutti i requisiti di quahta, 0 parte di essi, introdotti in attuazmne '

delIe move norme in” materia ed11121a, impiantistica ed anhs1snnca e di aver integrato

conseguentemente detto prezzo sulla base degli i Incrementi percentuah nportau nell’allegato B,
Potranno richiedere laggmmamento del prezzo quelie Imprese o Cooperative che hanno
stipulato Convenzwne antecedente - alla Delib. 173/2005 e ‘con Delib. C.C. 94/2003 Aree da

cedere in ro net ma che non ha.nno rlchlesto I’a rovazwne 11 Iezz0o massuno di Cessmne
p % p

L DRETTORE
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COMUNE DI RGE’E@. N v ]
DIPARTIMENTOQ JRP it ot o Moo i
.Q‘ ﬂ‘ ™ ﬁ w ’ﬁ (:: L]
DETERI\/JINAZIONE DIRIGENZIALE fapo F2262
Raccn 28503
n {L20.. del ...JL\...( ...... f 2008
s
QOggetto: Criteri applicativi del regime ' ' -
convenzionale  rignardanti alloggi ) EREMESSG CHE : L
- il .Comune di Roma procede ad assegnare diriiti

eccedenti quelli finanziaii.

edificatori in regime di diritto di superficie ex art. 35 della|
Legge 865/71, anche in favore di cooperative ed imprese,|
fruenti di finanziamenti pubblici sia statali che regionali,|
su aree ricadenti nei PP.ZZ. di cui alla legge 167/62 ,alj.
fine di realizzare massimamente interventi di ediliziaj -
residenziale anche da destinare alla cessione o alla
locazione in favore di categone sociaki dlsa,glate _
- Pente pubblico concedente ovvero promissario del}
f"manzzamemo al fine di una corretta utilizzazione delle
risorse pubbliche - stanziate, stabilisce il numero di alloggi
e la  superficie utile che ciascun operatore titolare del
finanziamento dovra realizzare, porzioni immobiliari che a |-
tale forma di fruizione devono restare vincolate; _
- diversamente, I’ Amministrazione Comunale, all’atto di
assegnare le arce in diritto di superficie, -prende in
| considerazione ,in luogo del numero degli alloggi e/o Gella
Ragioneria Generale superficie utile , il valore di cubatura ammissibile per il
L _lrilascic del permesso di costruire afferente ciascun
(parere ai sensi dellart. 151 Lgs.267/00) ~
Visto ner 1a resolarith coiabil ~ lcomparto edilizio, con la conseguenza che a causa delle
istoper laregolanta comtablle | diverse modalita di determinazioni delle superfici
accessorie agli alloggi , previste dal Regolamento Edilizio
Comunale , rispetto alle disposizioni delle leggi di
_ _ finanziamenio , pud accadere che Pentitd della cubatura
Il Dirigente della ~ U.O. di Ragioneria oggetto del Permesso di Costruire consents in aglcunt cast
la realizzazione di un numero di alloggi superiore a quello
finanziato;
i - inolire ciascun operatore, nel momento in cm
predispone il progetio - per ragioni di natura tecnica pud
definire un numero di alloggi non perfettamente
corrispondente a quello rigidamente previsto in
applicazione dei parametri indicati dall’ente erogatore del
finanziamento, rezlizzando un numero di alloggi diverso
da quello finanziato;

 ONFORME -
g COPA E aoN ,
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- si rende quindi necessario - anche al fine di una corretta ges’uone dei finanziamenti concessi -
regolamentare gli alloggi realizzati in eccedenza che risultano privi di finanziamento pubblico;

- appare opportuno, individuando nel criterio dell’omogeneita del reglme giuridico dei beni
derivante da una medesima assegnazione di diritti edificatori in ragione della presenza di un
finanziamento pubblico, stabilire che qualora in sede progettuale € di realizzazione dell’intervento
edilizio I’operatore, utilizzando la superficie utile compléssivamente stabilita dall’ente erogatore
del finanziamento pubblico , realizzi un numero di unitd immobiliari supcnore Ie unitd in

eccedenza siano irrevocabilmente vincolate a tutti gli effetti al medesimo regune giuridico di -

fruizione degli alloggi finanziati;
- & altresi opportuno distinguere ulteriori varie fattispecie concrete ed in particolare:

a) qualora il finanziamento abbia dato origine all’assegnazmne di alloggi da porre in alienazione
cessione / g anamone) si ritiene opportuno che le unitd immobiliari progettate ¢ realizzate “in
eccede; a’-" linapetlso a queHe finanziate possano essere anch’esse alienate applicando alle
medgim g,%ﬁ@ Pre ~massimo di cessione stabilito dalla convenzione stipulata con il Comune di
Ronralgaloalate bndo 1 criteri e le regole previste in caso di realizzazione in assenza di

fing }(credlto ordlnano)
b) quatsrETs Zigmento abbia dato origine all’ assegnamone di alloggi da porre in locazione per
almeng<qimi; =138 afini 0 ad “affitto permanente” ed il cui canone di locazione derivi moltiplicando

I’indice pe centuale prescelto dall’operatore al momento della partecipazione al bando pubblico ,
per il prezzo di cessione si ritiene opportuno che le unitd immobiliari realizzate “in eccedenza”
rispetto al numero finanziato siano obbhgatonamente poste in locazione per un periodo non
inferiore ad 8 (otto) anni , applicando ai medesimi la normativa di cui alla Legge 9 dicembre 1998,
n. 431; anche in questo caso dovranno comunque essere rispettati 1 vincoli, opportunamente
sanzionati nel Disciplinare convenzionale, per i casi di violazione dei prezzi massimi di cessione
(anche ai fini del calcolo di cui sopra) ovvero dei canoni di locazione, da applicarsi ai sensi della
normativa sopra richiamata; _

¢) qualora venissero realizzate unitd immobiliari derivanti non da modificazioni progettuali ma
come edificazione di ulteriori cubature residenziali rispetto a quanto ongmanamente calcolato in
base ai parametri dettati dall’ente erogatore del finanziamento, derivanti dali’ assegnazmne motivata
da parte dell’ Amministrazione Comunale esclusivamente sotto il profilo tecnico, sia delle norme di
attuazione dei piani di zona che di motivazioni di natura progettuale (come ad esempio per

“cubature residue a chiusura del comparto™) , si ritiene equo ed opportuno che anche le uniia
immobiliari cosi sin dall’origine progettate e realizzate possano essere alienate (cedute/assegnate) in
quanto prive di finanziamento pubblico, nel rispetto delle norme sia generali che convenzionali,
previste per la cessione di 1mmob1h realizzati a credito ordinario.

Visto il Digs. n. 267/2000
Vistala L. n. 865/71
Vista laL.n.136/1999
Determina:

di approvare in materia di alloggi eccedenti quelli finanziati i seguenti criteri:

1) le unita immobiliari da porre in assegnazione o cessione, progettate e realizzate “in eccedenza’”

rispetto al finanziato possono essere anch’esse alienate applicando alle medesime il prezzo massimo -
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di'cessione stabilito dalla convenzione stipulata con il Comune di Rbma, ma calcolato secondo 1
criteri € le regole a cid previste per il caso di realizzazione priva di finanziamento pubbhco (credito
ordmarlo)

2) le unitd immobiliari progettatc e realizzate “in eccedenza” rispetto a quelle fruenti di
finanziamento pubblico per unitd immobiliari da porre in locazione per almeno 8 anmi, 15 anni o ad
“affitto permanente”, devono obbhgatonamente anch’esse essere poste In locazione per un
periodo non inferiore ad 8 (otto) anni , applicando alle medesime Ia normativa di cui alla Legge 9
dicembre 1998, n. 431; anche in questo caso dovranno comunque essere rispettati i vincoli,
: opportunamente sanzionati nel Disciplinare convenzionale, per i casi di violazione dei prezzi
massimi di cessione (anche ai fini del calcolo di cui sopra) ovvero dei canoni di locazione da
applicarsi ai sensi della normativa sopra richiamata;

3) le unitd immobiliari realizzate come conseguenza non di modificazione progettuale e di
realizzazione dell’intervento edilizio originariamente ideato e finanziato ma coime edificazione di
ulteriorl cubature residenziali eccedenti la misura dell’originario finanziamento; derivanti
dall’assegnazione motivata da parte dell’ Amministrazione Comunale escluswamentc sotto il

profilo tecnico sia delle norme di attuazione dei piani di zona che da motivazioni di- natura-

progettuale (come ad esemplo per “cubature residue a chiusura del comparto”) potranno essere
alienate (cedute/assegnate) in quanto prive di finanziamento pubblico, nel rispetto. delle norme sia
generali che convenzionali prewste per la cessione di immobili realizzati a credito ordma.no

Gli Uffici Comunah prowederanno ad integrare gli atti convenzmnah inserendo le suindicate
clausole nel €aso in cui ne ricorrano i presupposti.,

Il Direttore -

arzmdr angeli
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RAGIONERIA GENERALE

ATTESTATO DI REGISTRAZIONE

Operazioni

Capitolo articolo " fF————
Esercmo. | ap : Godioo Tipo —

Importo

Visto di avvenuta
registrazione
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