Tribunale di Roma

Sezione Esecuzioni Immobiliari
G.E. Dott. Scolaro
RGE 975720

Verbale di sopralluogo del 7.5.2025
(Via A, Sacttan. 3)

Il gioro 7.5.2025 alle ore 16 la sottoscritta, quale Custode Giudiziario, si & recata insieme
all’esperto stimatore, Arch. Pierluigi Trifilio, presso il compendio immobiliare pignorato, cosi
come descritto nel pignoramento immaobiliare:

“Ptena proprieta nel Comune di Roma di abitazione di tipo civile in Via Antonino Saetia n. 3
ed autorimessa in Via A. Saetta n. 9, il tutto distinio al Catasto Fabbricati del suddetto
Comune come segue: foglio 1001, particella 595, subalierno 9, categoria A/2 (U'abifazione).
Jfoglie 1001, particella 593, subalterno 31, categoria C/6 (I'awtorimessa).

Si precisa di aver comunicato il presente sopralluoge tramite comunicazioni via pec ai legali
della Sig.ra Anna Bettinelli in data 8.4.2025 e 5.5.2025, comunicando I"incarico conferito ¢ la

necessita del presenic accesso,

. ] P cd
All'intemn dell'immaohile nionaratn la cattnonrittn ha sine ~uto la presenza d‘lu{{l A\% =

nato ;
codice fiscale
identificato & mezzo di SE—'\“—"J
6 kesidente in Roma,
La sottoscritta ha reso edotto dSig. G dei poteri e delle

funzioni a lei conferite, rilasciando copia dell'ordinanza di nomina quale Custode Giudiziario
ed ha comunicato la data della udienza fissata per il giorno 5.11.2025 alle ore 10 per

I"eventuale emissione dell’ordinanza di vendita del compendio pignomto.

Ha fatto presente a[é‘iig. Ly che in ogni caso non deve
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i aleun modo ostacolare o comungue rendere difficoltosa Yattivita del Custode ¢ che, se non
consentira il regolare ‘svolgirﬁentn della procedura esecutiva, con particolare riferimento al

sopralluoghi dell'esperto estimatore, la sottoscrifia relazionera il Giudice; che, una volta fissata

eseers visitato da eventuali acquirenti, ed ha

A

la vendita del cespite, 'immobile pignorato potra
quindi invitato CQ J-.‘? 2
7

espresso  dovere  della sottoscritta  segnalare al Giudice dell'Esecuzione  eventuali

alla Tiassima collaborazione, risultando

comportamenti, tali da rendere difficoltosa la visita del bene, per gli opportuni provvedimenti €
quindi nei giorni preventivamente concordati, dovra farsi trovare presso il bene staggito per
consentirne la visita agli eventuali offerenti.

{gsig.2¢ dichiara di rendersi, pertanto, disponibile a far
accedere la :attuacﬁtm Custode ed eventuali suoi delegati, nonché gli gventuali interessati

all"acquisto, previo telesrammma o comunicazione almeno tre/cinque giomi prima:

WCI mail m -

FitMiato Da: LUCIANA,FORTE Emess Da: INFOCERT QUAL IFIED ELECTRONIC SIGNATURE A 3 Serakt: edefic
o

recapito telefonico n,
I"1 \b'il; aﬁgﬂﬂtﬂo/ £
[ia Sottoscrita ha, quindi, chiesto a quale titoio detiene  1"immo

chi oecupi effettivamente il compendio pignorato ¢ 1 stessd ha'riféfito che I'immobile & nel

2 i
pumadiﬁm T Eﬁ}i&h 3“‘} &
in forza di contratto di § A0 M ecd L}ﬁmgnltﬁﬂm Z{ P _\2«3 3 i ”1
registrato in data A¥ 2. 2023 ﬂ%, gaukzal Lol D 1uA /
La sottoscritta ha quindi invitato il Sig.2Q. - ad effettuare il
pagamento delle somme, eventualmente corrisposte al debitore esecutato, a far data dalla data

del_pignoramento in favore della procedura esecutiva, secondo le modalita indicate dal

sottoscritto Custode.

Ha, quindi, reso edotio il conduﬂom{m sine titwlo Fiel compendic immeobiliare
pignorato che tale sua condizione sard segnalata al Giudice dell’Esecuzione, invitandolo nel

contempo a giustificars il possesso del compendio  pignorato, facendo pervenire - alla
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softoscritta. entro cingue giorni da oggi, copia del relativo contratto e che, qualora lo stesso non
sard esistente ovvero non sard opponibile alla procedura, si procedera alla liberazione
immediata dell'immobile.

Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione ¢ 'amministrazione
dell'immobile pignorato, la sottoscritta ha richiesto a.IcSpi’g. s

s¢ il compendio pignorato necessiti di opere di uwrgente manutenzione ed il nome
dell’ Amministratore di Condominio &C‘M :

La sottoscritta ha, quindi, ispezionato il compendio pignorato per venncame ia Cornsponaenza

dello stesso alla descrizione contenuta nell’atto di plwmn e le cnnf?iu i attuali; a tal
Ao eoM \'\'»3 AN e A /1
fine rileva che I'immobile & composto da

Yoo Cor edo oMV el [rR22m 2@ €

W qrt\ -tw.a ' bofpan Cm'\g‘-h""“}’{l&v& gumuyﬁ_

Louun s

h_ caubm
E, »e N 4 &l‘énﬁ""“ ﬁc‘i.ugdcué'tpig

&Sig.?-t. ‘dichiara cHd non vi sono csnt{ne posti auto, hox o soffite. PMB%W
Si allega modulo informativo per la parte esecutata ¢/0 comipropfietaria e/o occupante, di cui

una copia viene consegnata a
Del che & verbale, che letto, si conferma e si sottoscrive,

Roma, 7.5.2025

L

Cust Giudiziario Ayv., Iw:iana Forte

ngu Uz douk 1=
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Sig. 28
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