| ; IV SEZIONE CIVILE
| UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIARI

R G.E. n.” 678/2023

Gmdme dell'esecuzione Dott. R. Ciufolim

! Creditore procedente:
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VERBALE DI SOPRALLUOGO DEL 1 1 03 2025 |
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B giorno11.03. 2025 alle ore 10: DO presso 11 campendio

pxgnarato in Comune di Roma, cosi desm itto

Per la quota dei 38/120
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1) Pormont- 1mmob1hare in Comunc d1 Roma via Germano

Sommeiller n. 40 e pI‘CCISdantC

- area urbama 2! piano T d1 mq 140;

— A — —— .

Cen31ta al Catasto dei Fabbricati del Comunf dl Roma al ‘"ogho

511 par‘r 46, sub 502, via Germano bommelllern 40 p1ano’I‘

. cati F/l, cons. 140 raq.

+— 5 ——3 " S —— e A &y

2) POI‘?IOH(“ di fabbrl‘,ato in Comune di Roma via Germano |
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Sommeilla.r n. 4 , € precisamente: 5

- magazzino - locale depomto al piano T {\,atastalmente
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S1) di mq 254;

Censfto al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio

511 part 46 sub 501 Xt 2 via Germano Sommclllerr' 42

piano S1, cat. C/ 2 cl 6 cons. 254 mgq, superf. cat 288 mq,

r.c. € 2.885,96.

l / 1 della Piena proprieta

3) Porz?mne di fabbncato in Comune di Roma, via Germano

Sommeﬂler n. 42, e premsamente

- locale sofﬂtta al piano 5, contraddistinto con I'int. 3,

di mq 30;

Ccnsno al Catasto de1 Fabbrlcatl del Comune di Roma al foglio

511, part. 46 sub. 509 2.C. 2 via Germano $ommeiller n. 40

—_— 0 — e ——m— e ———c————————

-int- 3 piano 5, cat. C/2 cl 7, cons. 30 mq, superf. cat. 35 mq,

.- €/396,64

sono comparsi 'avv. Angela Mdna Lorena Cordaro quale custode

gmdmano e IArch Marco Longo quale esperto stimatore,

ausiliari nominati dal G. F nr}nché

Ilfla signor/¢™ ata/oa
g I
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codice fiscale*

*kk |

identificata a mezz

SIE— _ i b

*kk

)con scadenza

la/11 quale dlchlarh di essere proprietari: ),/detentore in forza di| ]
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jus LULLILT LIS alc

1der1t1ficato /a a mezzo . **

con scadenza al P

el cor vy dl) 3 BTSSRSO c S |

41 / la qua.le dichiara C /'C/E

5 s | B Apccd 5‘00 Nicca 1 YPos.
f‘?,;?z,;f..ﬂ aslers ooy SOMORZARI
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1 CletOde illustra sinteticamente i compiti d1 custodja allo stesso |

conferm e quelli del delegato alla vendita che verra nominato al!

-

momento dell’em:ssione dell’ordinanza di vcndita
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Inwta moltre la parte esecutata, ove non lo abbia gia fatto ad|

' eleggere il domicilio presso la Cancellena del ’I‘nbunale come da

| invito contenuto nell atto di pignoramento, dichiarando la|

residenze presso uno dei Comuni del circondario del Tribunale

che proccde o, in altematlva costituendosi in gl‘l.ldlZlO a mezzo di|

un difensore, anche al solo fine d<lla ricezione delle nonﬁche d1

‘ tutt1 g11 ath successivi. In mancanza, come noto, tutte le notmche

- { S— e S S—— > _L_____..__ =
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. o e -— TS | Sy
iclet:ntore potrebbe non venire a conoscenza delle successive

S AR S P e 5 e S L L NS (IR
|evoluz1on1 della  procedura esecutiva (ivi compresa

g I'aggiudicazione, il trasferimento e il riparto del prezzo tra i!
|
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cred1mr1) fino alla sua deﬁmzlone
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riceve, e sottoscrive per accettazione consegna, docurnento

dattiloscritto denominato “Informativa per la parte esecutata”

S S o S S —— R g s g

~contenente dcluc1da210n1 circa i rimedi processuali a disposizione |
W, U B F 1 ol ER— hsil

per evitare la vendlta all’asta (conversione del pignoramento,

sospensione ex art 624 blS c.p.c, accordo di composizione della

crisi ed estlnzmne della procedura in comestuale alla vendlta del

benc} e specifica elencazione degh obblighi di collaborazione

nascenti dalla procedura esecutiva.

Tale mforrnatwa costituisce solo un ausilio per la comprensione

dei posmbxh nmedi atti ad evitare la prosecmione del

_— + - - - =— R o SRR L ARt e T S e L e

procedlmento esproprlatlvo

E: comunque onere del debitore esecutato prendere espressa

visione delle norme nvolgcndosa per una mlghorc comprensione

delle stesse, ad un professmmsta qualificato anche per eventuali

azioni di nduzmm del p1gnoramento (qualora il valore ch pm beni

pxgnoran sia esor b1tante r1spetto al credito azlonatca] e/o

opposizioni ex art. 615 c.p.c., quest’ultlme da proporsi, prima

che venga dlsposta la vendna (o] lassegndzxonc tutte le volte in

cui si assuma l’impignorabﬂité dei beni o si lamenti

lmsuqmstenza del dlrltto de.“: credlton a procedere per fatti gia

venﬁcatam alla data di emanazione dezlordmanza di vendita
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' caducazione, per fatto sopravvenuto, del titolo esecutivo).

S D - *

: La signora dichiara di essere disponibile a collaborare con la

' procedura mettendosi a disposizione del custode per le cventua_li!

concordarsi a mezzo contatto telefonico

visite successive alla pubblicazione dell’avviso d’asta, visite da

1-
|
y

|

|
e | —
e comunque dando disponibilita a far effettuare le visite almenoL

un giorno a settimana ove se ne faccia richiesta.

Ilﬁ 'signorIa

|dichi/ayf/no che limmobile fa partegoni.fa Partg‘ di un

Condominio il cui amministratore € il signor

al numero A»\/V'OCAYQ_ _C_{D_E[J\_T \‘E\‘? :

o-a mezzo mail all'indirizzo

*kk -— - —_—
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| dichiara/no che I''mmobile fa parte/noafa-parte di-un Consorzio.

con studio in ‘

*kk

X mail

denominato i

il cui amministratore € il signor

tel

con studio in

Trredt —_—
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chhlara/ no dover/ non. dovcr comspondere oneri condominiali

per € 7 09 O NCon s.dor {Cn 1

Al = ] #° aw » Cins

Bw/é,j_;fj ]

Con riferimento alle spese di riscaldamento dichiara/no altresi

che:

| 'appartamento ¢/non ¢ dotato di impianto autonomo

- si corrispondono oneri mensili per €

81 procede qumch a visitare llmmobﬂe e le relative pertinenze,

verificando, insieme all’esperto estimatore, che lo stesso risulta

' essere cosi composto da:
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11 tutto sara mdmduato e descritto nell’elaborato penta_le

' del CTU incaricato.

_]Lecondlzmmduso@ BCM ‘j/( t “{ b\) .S
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Gli impianti sono S
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Afl’interno sono (non SONo presenu arredl i
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nlén vi sono ammah

Lcsperto stimatore rileva le consistenze e le finiture dell

compend:o oggetto di procedura. f
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Sl avvisa, inoltre, che, ai sensi dell’art. 495 c.p.c., prima che sia

disposta la vendita o 'assegnazione il debitore potra chledere d1

' sostituire allimmobile pignorato una somma di denaro pari
I

‘ allimporto dovuto al creditore pignorante e a quelli intervcnuti,

A i X 5 e -

| comprensiva di interessi e spese, oltre quelle d1 esecuzione.

e - it e S bl

rLlstanza dovra essere depositata presso la cancellena del |

"Giudice unitamente al vcrsamcnto di una somma pari ad 1/5 (oi

i SRR, i 2

'di 1/6 per le procedure instaurate successivamente al!

|13/02/2019) del credito del procedente e degli intervenuti,

dedott1 gh eventuali versamenti effettuati di cui deve essere

fornita prova documentale, il tutto come megho 111ustrat0 nel

Ae—3 R 3§ 1 = AL ———y———

“Informativa per la parte esecutata”, consegnata in data od1erna

. € sottoscritta per accettazione.

f
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|
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ICe:mrue da verbale di nomina g1a inviato, il custode & qu1nd1

giuridicamente immesso nel possesso del bene dal G EE

ihm1tatamcntc alla quota del debitore che manterra la sola

-—-—L-——- ek

detenzione dei beni fino all’udienza d1 emissione dell’ordinanza
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‘ di vendlta in cui dovra essere sentita in merito ai presuppostl t.hc|

' legittimano dell'ordine d1 11beramone ai sensi dell’art. 560 %

udienza alla quale sara qurndl suo interesse partecxpare

'A tal riguardo il debitore é diﬁ“ldato dal concedere in uso,

| RN

ab1tazmne comodato afﬁtto o a qualsiasi altro tltOlO il bene o

parte di esso a persone diverse da quelle ‘oggi ldenuﬁcatt, 0

mchcate come con 1u1 remdenn

13

©.05.2025 alle ore 9:30.

Il debitore esecutato e gli occupanti il hene,i intendendosi per

AN e— === it === e i S— e —— e e

Ioccupantc chmnque uuhzm I'immobile e qumdl non solo

1’esecutato e i suoi familiari ma qualunque altro soggetto occupi

e/o abbla la detenzmne dell ‘immobile, indipendentemente dal

rapporto che intercorre con.il debitore

A) non dovranno in alcun modo ostacolare l'attivita del Cusmde e

dell’Esperto e dovranno permettere l'accesso e la visita

dell'lmmoblle

e —— —— -

B] dovranno, nelle more dclla procedura, sa.lda[e regolarmente le

spese condommlall;

C] dovrarmo consegnare al Custode Giudiziario tutti i canoni

percepltl denvant1 da un contratto d1 10(:8.2}101'16 dell xmmoblle

" — i

oggetto dell esecuzione, a far dafa dall'atto di plgnoramento in
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|
' quanto somme spettanti ai creditori; |
1

D) dovranno manutenere e conservare adeguatamente il bene,

segnalando al custode eventuali necessita di urgente|

manutenzione dell'immobile pignorato;

E) dovranno, ai sensi dell’art. 593 c.p.c., redigere € consegnare al

- - — -

custode giudiziario il conto della gestione dell’immobile che si|

|
|
T e

intende richiesta con la consegna della presente informativa;

O P— — S — -—

H:‘) dovranno provvedere alla liberazione dell immobile entro la data |

i che verra comunicata dal custode, all’esito dell'udienza di

Nl ey St s 3%, = i — — ———t

emissione dell'ordinanza di vendita e comunque prima della

conclusione della procedura esecutiva.
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|
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Giudice delle Esecuzioni potra revocare l'autorizzazione ad

LS, : o
abitare limmobile e disporre limmediata liberazione

S |
 dell'immobile. |
RS NE RS o P B | 2 s RO S MEE S RS

Del che € verbale che, letto, si conferma e si sottoscrive.
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