TRIBUNALE DI ROMA

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Alessandroni Riccardo, nell'Esecuzione Immobiliare 63/2021 del

R.G.E.

contro
**kF Qriccic ****
*¥%%% Omissis ****
**k* Oiccic ****
*RAE riccic *kEK

kK ¥k omissis %k k¥ ok

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

1di 3669

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

s



SOMMARIO

00 o= 1 o Lo o PP 73

20 0700 LSE 1 - VO R TT 73

770 ] 10 TP
Descrizione
THEOLATIEA covuveeueeueeeseeeseesseesseessees b es bbb ssess e bs s s s £ R RS R R £ xR Eu £ AL R84 ER AR 1R LR ARt e SRE R sanRsne b ser s 82
CONIIN 1ttt ettt es sttt see b es s s s seEs e £a £ £ £ AR R LR R E AR E RS E LA HeE R AR R HeE AR bbb et 83
010 0153 3 1) o/ PP 83
CroniStOria DAatl Catastali.....coo e reerrereeeseesecsseeseesseessessseessessssesse s s ees s ees e sss s s ss s £ R e E s SRR R R R e 83
DIALE CAtASEALL vvueeuerseeereesseesseesseessessseessesssesseeessesseessessseesseesse s e E R E RS R AR RS ER R RS E LA SRR R s AR et 84
BATt] . e it ssesssessnsssesssnsssssssssssessssssressssssssssssssssssssssssasssssssressesssres il es P oo« Bersa. oo fi¥imreeasennneeanssaseasessasessesssssssenssassseessessressesasess 84
STALO CONSETVALIVO cuveureererareueesersesessessessessessssssessesssssssssesssssssssesssssssssesssbssass ek snesbesst s sskss s ee e bR s R bRt 84
Lot IO 4 L0 oD OO 85
Y=Y 7 (VI o=y o Lo T UAYZ<) U Lo T Uy 13 L7 o 85

Caratteristiche costruttive prevalenti

StALO Al OCCUPAZIONIE ..ouveeeeesiieseesssissssins srrrssenssssssseesssesssseessesessesessees e ss e R8RSR R8RSR R R R 8RR R
ProvVenienZe VENTENNAL ...ttt ssseesse e e s s s s s s R s e 86
FOIrmalita PregituldiZIi@VOLi ..o ettt et b s s s s a s s R RS R bbb 86
INOTTNALIVA UTDANISTICA ..vureuseeereeureesseeeeseeeseessecssessseesseessessseese e bbb s s s s a £ s R eSS R RS a £ R e bbbt 87
LRy e o] = L =10 1/ OO 94
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ... sees s sees e s s s s ss s bbb R s a s 97
IR oY B T oY A Wi S . SO o 98
LT ol g 174 1 ) o = e TP 99
THEOLATIEA crvuvevueesereeeseesssesssesssesse s et b b s s s £ RS A RS AR bRt 99
COMUIN corteettueceeees st et ees e es e e s s bR R8RSR RS 8L E4 SRR R AR R ARt b 100
L0100 g 1] 1) =) o/ L PP 100
CroniStoria Datl Catastall ...k eeeseissee s sess s essees s esse bbb bbb s s s s s b b et b et b e et 100
DAl CAtASEALL wuuvureureesreesseessesesssesssesssesssasssesssssssesssasssesssssssssasssssssesssesssssssesssssssesasesase s saesssee et sessseessesssesssessse b snsases e s aenssasssnessesssnes 101
o Lo PSPPSRSO 101
R = L0 R 000 0T =) 1= L1 AT o PP 101
2= 000 0L o) PP 101
Y=Y T4 100 IEO=Y s X0 T U ATZ=Y U Lo TR 1) (3 L7 Lol AT 102
CaratteristiChe COStIULHIVE PIreVaAIENL ... reresessesessessesssis s sbessesses s s ssses st s s st 102
SETALO (i OCCUPAZIONE ...cceueerceeeeseeereeseesseesseesseesse et ssses s sees s seess e s bbb es e e b S b ek sees RS E R AR AR et s R e s R e 102
PrOVENIENZE VENTENNALI. ... oo ettt seeses ettt sess s sss s s SRR SRR R bbb e 103
FOrmMalitd PregiudiZiEVOlie s cereerseerseeseeesesssseesssess s es s ss s e s s s s e RS seeEeeEeRR R 103
INOTTNALIVA UTDANISTICA . euueereesseesreesseesseessessseessessseessessees s sess s sesss e s e sss s R SRR SRR R e s R e 104

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



REZOIATTEA EAIIIZIA c.uueeureeereeeeeesreeeseessee st es e esseesssee s sess e ssses s s s RS b ke8RS R 4 RS Rt 111

ViNncoli 0d ONEri CONAOMUINIALL ...c.urieeriereereerree ettt ees e eei s seebsees b e s R s bbb 114
0 o 0T 2P 115
1T 0 74 1 ) o L 116
THEOLATTEA . cvueeeseeeeeesecesee st es s es e es b es s ss e R Ea R84 R R8RSR bR AR e s b 116
CONIIN ottt ettt ee et ie s feeas s b es b e s e E R R e 8RR SR £ RS E 42 R E SR ER SRR He AR A E st ek bbb e Lt s an e s s resases 117
L0000 0 1) 1) =) o/ LT 117
CroNiSTOTia DAt CAtASTALL .. e ecesreeesreeseeruseessseeseeesesessessssessssesssessssesssse s s ess bt s Es s R R R R RS R 118
DIALE CAtASEALL wurreurreueeseeseeeeeseeeseesseesseesseasseessessseesse s s s s s s s s s eRs R R SRS SRR S £ R AR AR R e R e R 118
PATET oeueeeeeereeeees ettt ittt ea et ea et s £s e AR RS R RS ER AR AEE R AEE4AE R AR SRR ER SRR AR AR R R bR A R 118
Y = L0 R o0) 0T =) a1 L AT TP 119
oo 1) 0 L 0D oo S S NP PPN 119
Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICH cvvirrirrrirerisesisssisssssssssssssssssssssssssssstosssssesssssasssessssessvesbassstassssssssssssssssssssssssassssssasssssssssssssassssasssses 119
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENTE ... rcereeecereceseceece s ees et s st s s s ss s s s b bbb s 119
YL 0J0 0011 o F= 4 () U= 120
PrOVENIENZE VENETEMNALL. coeuuireeeeereeerieeetieceseeseeesesesseees st ssses e s s s bbb s R RS SeRbesbee 120
FOrmalitd PregiUdiZiEVOLi .. i esseeseeisseeessees s es s s s bbb s b b bbb R 120
NOIMALIVA UTDANISTICA cuuevuesiriisdihsiiriisbiae s s bbbt bseeeseesseess s sesssees s sss e bbb e s s s es s s basebase et et nekbeeb et s e 121
LT o0 =N g L= =0 17/ - PP 127
ViNColi 0d 0NETi CONMAOIMUINTAL . .cuuieuuieeeeseeeueeeeeessesesseesssessssesses s es s ses e ss s ssess s ss bR R e b e bbb e 129
0o o 0 PP 130
1T 03 74 1 ) o TP 131
THEOLATIEA  ttereeeseeeesreesees et secse e es e bbb bbb b s R AR SRR £ R £ R e b e E R b 131
COMEINT 1ottt et ees e s s bbb RS EEE R R R £ £R £ E 4L E 41 £4 SRR AR AR R R R AR R b 132
L0100 41 1] =) o/ L 132
CroniStOria DAatl Catastali. .o reieereeseesseeseiseeseseeeseessess s seesseessessseesse bbb s b b s s eSS R R R bbbt s 132
D U 00 U 1] - 1 OO P PPN 133
32 U QPO 0, W0, ST N S ot A, W S Y S == 134
R e L0 R 000 Y =) a0 L AT o 0 PP AP ST 134
2= 000 0L o) PP 134
Y=Y T4 00 IO=Y s X0 T U AVZ=Y U Lo TR 1) (3 L7 ol AT 134
Caratteristiche COSTIULTIVE PIreVaAIENTI ... et ss s s st st snsssssssasssnes 134
STALO Ai OCCUPAZIONE ..cvuieeerreisesesse e s R b R e 135
PrOVENIENZE VENTENNALI. .. oo iieieerieeeiereereieseese et i e sessees s esseesse e eSS R s R4 s R R bbb et 135
FOrmalitd PregiudiZiEVOlio. e rcereereerseeseresessssees s seess e sess s ssse e seees s s R RS seeEenEeRnpnnae 136
NOITNATIVA UTDANISTICA. cotureesereeeeesreessessseessseessssesseesssessssessssess s ssses e s s s s8R R R R RS R bR 137
REZOIATTEA EAIIIZIA cvuureuseeereeeeeesseeeneessse st eese s es e essee e st ssse bbb E e SEEER£R aEEEE Rttt 144
ViNcoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt seeseesse e e b s ets s sss s s s s s bR bbb 146
3di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



110y 74 1 ) o e T s s 148
THEOLATIEA teereeereeeesseesees et sees e es s bbb RS RESaE E £ SER £ RS R bbb R R s 148
COMIIN corteeeeueeeees ettt ses e e s e ss et b RS8R R8RS E 8L E 4R E R AR R RS e R R b 149
L0100 41 1] =) o/ L 149
CroniStoria Datl Catastali ...k reereieeesiiett s sees s sessseessessseesse bbb s b b s s bR Ease s e bt sk b e oLt s an s s resases 149
DIAtE CAtASTALL wuuvurreueeureesseeseeseesssiusses s sseassesss s e s ass bbb s sss s s a4 R RS ER £ b e e AR R 150
SEALO COMSEIVALIVO cuuruurieruresseeesseessseesssesssesssseessseesssesssessssessssess s ssses s s8R RS R8RSR SRR R R R RS e R R bR 151
PATT] COMMUDNI couteetteteeteeteeseetseesees s s e e e e e s s s R R RS E SRR SRR AR e e R e R s 151
Y=Y 7 Ly I o=y o Lo T UA7Z=Y U L T U Y U3 A7 o) L 151
CaratteristiChe COSTIULTIVE PrEVAIEIL ... e eeeeeesreersreesseessseessseesseesseessseesseessees s sssessssess s sssse s s s s s st sses s asssnas 151
StATO Al OCCUPAZIONE ouvevuerrerrnessesrsessesssessssssssss s s s s ssss s s ssssesssdasess s ss s e e s bR S RS R bR 152
PrOVENIENZE VENTENNALI. .. coiieeieereeeeeereesreeseese ettt es et seess s ess s s e Eb e b b SR8 R R R bR R e 152
FOIrmalita PregituldiZi@VOLi.. ..o ettt ettt sts s ees e e bbb s b s R s R b bbb e 153
INOIMNALIVA UTDANISTICA cuuetuetrreesreereeseesseessessseesse et s s s ssss s s SRR R A b bbb 154
REGOIATTEA EAIIIZIA cvuurvusreeureseeesreeeseessesssee s s eessesessees et s ss e b R R8RSR R AR R RS REEER bR 160
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIAL ..ottt sees e e s s e es s s s bbb s R e s 163
LOtEO 6 cooeeeeeeeeerereesne e sene s ML AL A YIS 0. eeere e ssrsssesene s s senssessenssessensse s sesssssesssssseesseesessseee et N LT AL ) 165
LYol 174 (0 ) o L= TSP 166
THEOLATTEA . eeureeseeeeeesreesseese s s s es e es et bbb 8RR R8RSR 8RR R8RSR AR R RS EE s s e 166
{000 ¥ 1 o) (5P TSP TSTSPSTPON 167
L0100 4 1) 1) =) o/ LT 167
CroniStoria Datl Catastali ... e reseseesesseessesssesssssssesssssesssees b ss s bbb s s s ss R b bbb s b s 167
DIAtT CALASEAITcvuureeuueeuseeseeeseeesseeesseessseessesssee e essse s ss e es e e sees s s s8R E A4 LRk 1 £4 LR AR R AR E R RS e R R R 168
Y e L0 R 000 Y =) oV L AT 0 PP 169
2= 000 0L o) T 169
Y=Y T4 00 IEO=Y s X0 T U AVZ<Y U Lo TR 1) (3 L7 ol A 169
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVAIENTE i ssssssssssssssss s st sessssssssssssssssssssssssssssbssss s sanssasssssssssssnes 169
STALO Ai OCCUPAZIONE ..uvuveeerivrnricirisiesisbsista b sbe st s essesse bbb s A AR e et bt s 169
PrOVENIENZE VENTENNALI. .. oo iiieieereeeeeeseeseieseese et esessessees s essees s sss e s R E SRR R ER R R bbb st 170
FOrmalitd PregiudiZiEVOlio. e cereerreereeseeesesesseessess e ss s ssse s s ees s s R RS seeEenEeneenRnnae 171
NOITNATIVA UTDANISTICA. covureesreeeeesreessesseesueessseesssesssessssessssess s ssses s ss s s s8R R SRR R RS e bR 172
REZOIATTEA EAIIIZIA cvu.eeurreereeeeeesseeereesseessee et es e assesessese e ss s ssses bbb s RS R bR R bt 178
ViNcoli 0d 0NEri CONAOMINIALL ...c.uiiuuriereereeree et esees e seesse s e eas s cb s ees s s b s s e e s R R bbb 181
770 o PP 183
1T 0 74 1 ) o L 184
THEOLATTEA . cvureeseeeeeesectee s e b ce s es e eb e ss e bR R R4S R R £ E RS E R bR bbb s e 184
CONIIN ottt ettt ettt eseta e s es e bbb e R R R8RSR £ RS AEE42E R E SRR HeE R AR AR e bR e R s e R 185
4di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



[000) 013 K51 1<) 0 /= A T 185

CroniStOria DAatl Catastali. .o e eeereereesreeseiseeseseeessessessaesseesseesseesssb s e e s sek ek sk £ s s s Ea b s e bt bbbt ses b s sasees 185
D U 06 U 1] - 1 OO PO 186
N = L0 R 000 Y ) a1 L T o 186
225D 003 0L o) PP 186
Y=Y 7 L I o=y o Lo T UA7Z=Y U Lo T U o3 A7 o) It 186
CaratteristiChe COSTIULTIVE PIEVALEIITE ....cuuierreseresreeesreesseessseessseessessssesssesssssessseessessssessssess s s ssesssssessssessessssinasses s sesmsse s ansssestos 187
StALO Al OCCUPAZIONE wouuvucrreireessesssessesssesssssssssss s s s s s s s s s ss s s ss s e SRS REA RE EeneRnesrenRes 187
PrOVENIENZE VENTENNALL. .. ot iieeieereeeeeeseesseisseeseiesese s ses s ses s e s es s s SRR RS R R R et R s 187
FOIrmalita PregitldiZi@VOli.. ..o e eeereeseereesei ettt et seessts s es s bbb s s R s R b bbb e 188
INOIMNALIVA UTDANISTICA ctuetuetreeesreereeseesseesseisseese e s s s s s s ssss s s s R S sER R b bbb 189
REGOIATTEA EAIIIZIA c.uureusreesreseeesseeeseessesssee e essseeseeessessssessssess s sssee s s s RS b e 4R R R RS Rasbee 196
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...t sees e s srts etk bR s R Rt 199
0o o0 T PP 200
LYol 174 (0 ) o L= O 201
THEOLATTEA . evurevseeeeeesseesseese e s es s es bbb R8RSR E 8RS E R8RSR R8RSR AR R e 201
COMIIN ottt ettt ettt sbe s reesse s s s £ R 8RR SRR R4 R E SRR s R R AR AR bbb eRsee s en R seE R 202
L0100 g 1) 1) =) o/ Lo PP oo s 202
CroniStoria Datl Catastali .. e rresreseesse e ssss s sssssessssss s s bbb s s s R s b bbb 202
DIAtT CALASEALTccvuureeuueeeuseeseereeesseeesseessseesssesssee s essse s es e esses s sees s ss e8RS R8RSR R AR R R RS R 203
R = L0 R 000 Y =) a1 L AT o P 203
=) 000 0L o) TP 203
Y=Y T4 0 TO=Y s R0 T U AVZ=Y U Lo TR 1) (3 7 Lol A 204
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVAIENTI ..t sssssessss s sss s s s s s s sssessasssnes 204
STALO Ai OCCUPAZIONE ..t e AR e e 204
PrOVENIENZE VENTENNALI. .. oo ieeieerieeeiereereteseese sttt et ses s ses e essses s sa e s bbb s b b SRR SRR R bbb e bbb 204
FOrmalitd PregiudiZIEVOlio. e cereerseerseeseeesesesseesssees e s ss s s s ees s RS sseeEenEeeEsenpnnae 205
NOITNATIVA UTDANISTICA covureesriuetesiiiareeseessssiesseessstasessssessssess s ssses s s s s e s b s seEs SRR R R R R8s Rt R 206
REZOIATTEA @ATIIZIA cvuureureeereeesieesreeieee e tb stk deedseresseeessee e sees s bbb sS4 £ bR £s oAb 213
ViNcoli 0d 0NEri CONAOMINIALL ...ttt seeseesse e s seb s ets s ssses s s s s e s R e R s et 216
LLOTEO O ettt se s es s s s s s E s SRR AR ER R AR R SRR AR AR AR AR R AR R 217
1T 0 74 1 ) o L 218
THEOLATTEA o evueeeseeeeeeseetee st bs s es s es et ss bbb s bbb RS S84 bR R bbb 218
NN courie ettt ettt et esees e s es e bbb bR RS LR SR8 SRR £ R 1R R AR AR bbb s e n R 219
L0000 1) 1) =) o/ (PSP 219
CroNiStOria DAt CAtASTAlL . ecesreeereeseersseesseeseeesesessessssessssessses e ssssessssesssessss bt s Es s R R R R RS Rt 219
DALl CAtASEALL wuurvurreueesreeseeseeseeeseesseesseesseessesssessseesse s e s es s s s s eR s R RS EaEEEReEE4eEE R SRR RS £ R AR R e e R e R 220
R = L0 I 000 0T =) 1= L AT o PP 220
5di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



o) o 000 ) 010 0 o T U e 220

YD T4 100 TR e=Y s R0 I D AVZ<Y U Lo TR 1) (3 7 ol A et 221
CaratteristiChe COSTIULTIVE PrEVAIEII ... e eeeeeesreersrees s s seessesssessesssseessees e sssessssess s sssse e s es e s st s sses s sasssnas 221
StALO i OCCUPAZIONE wouvevuerrctrnessesssessesssesssssssssss s s s s s s ss s s ss s RS R A R bR 221
PrOVENIENZE VENTENNALL. .. ot iieeieerieeeee et iesese st sees s ess s ees s bbb SR RS R R R bbb 221
FOrmalita PregiuldiZi@VOli.. ..o ittt sees s esees e e bbb bbb s s s Ea £ b s bbb e dr s 222
INOIMNALIVA UTDANISTICA ctuetuetsiiusiesreesseassiesssesseessensssisessssessssssesssssssessssesssssssssse e sase bbbt s s s s s s ae s b e e R R 224
REGOIATTEA EAIIIZIA cvuureusreeueeseeesseeeseessressset s s ss e es s st s ssses bR RS8R RS R SRR R RS R b 230
Vincoli 0d 0Neri CONAOMUINIALL ...ttt s s s s es e ss s bR s R R bbb 233
5 o J0 OSSP 234
11T 0y 74 1 ) o TSP 235
THEOLATTEA e cvuvreeseeeseeeseeereese e e ers s es et ss e b s s s8R £ R8RSR AR RS e 235
{000 ¥ 1 0| LU0 PP e e P SO SSTSPSTTPTPON 236
L0100 g1 1) =) o/ LT 236
CroniStoria Dati Catastali ... reereeseese e ssss s ssssessssss s s bbb bbb s R s b bbb 236
DIAtT CALASEALTcvuuueeuueeuseeseerseeesseeesseesssessssesssee s essse s es e essee e sees s R8RS 818 RS E R AR R RS Rt 237
R = L0 R 000 1Y =) oV L AT o PP ST 2.3
2= 0003 0L o) o e oo s 237
Y=Y T4 00 IO=Y s X0 T U AVZ=Y U Lo TR 1) (3 L7 ol A 238
Caratteristiche COSTIULTIVE PIreVAIENTI ... st ss s s s s sesssssssssssnes 238
Y = L0 36 L0 Yoot 0o =V Uo) o U= PP 238
PrOVENIENTZE VENTENNALI. ... oo iiuieerieeieeseesseesseese i see st s eeessessees s seessees e AR E SRR R AR R bbb e 238
FOImMalitd PregiudiZiEVOlio. e cereerseerseeseeeseeesseesssess e sssee e es e ss s s st e pes s s RS seEEenEepRnEnn e 239
NOTTNATIVA UTDANISTICA. cotureerereeeeesreessessseessseessseesseesssessssessssess s ssses s ss s es b s e et s £s e R R R RS e R 241
REZOIATTEA EAIIIZIA c.uureuseeereeeeeeeseeereessee st es e es e esses s sess s bbbk S R £ R aEEE RS et 247
ViNcoli 0d 0NEri CONAOMINIALL ...ttt seesees e b b sees s ss s ss s s bR R e bbb 250
0 o o 0 PP 251
D ESCTIZIOTIE couveuuseeusseeuseesseesseeessesbasabe bk s8R E R R R8RSR 8 1L E 8RR R R R RSk R ek 252
THEOLATTEA . cvueeeseeeeeeseesee st eseessesaeeae e as bt e e e 8 Ea R4 £ R R a8 £S48t a e bbbt s r b 252
CONIIN ottt ettt es et eseee s es e bR R R8RSR £ RS E 42 RS SeE R EE SRR R £ AR e bbb e R s e Rees 252
L0100 0 1) 1) =) o/ LTS 253
CroNiStOria DAt CAtASTAll e e ecereeereeseeruseesuseeseeessesessessssessssesssessssesssse s s ess s ees s s ReReEEaE RS sseeReEbreRR b en e 253
DALl CAtASEALL .. rvuueeueeseeseeeseereeeseeseesseesseessesssessseessessseessesseesseesseeseessessseessesssER s RS RS8R 8RR R e R e R e 253
SEALO CONSEIVALIVO c.uvreueereeeseetseesseesseeseesseessessseesse e sssesssessees s sesss e s a2 s E SR8 SRR R SRR AR AR et bbb e Rt s s s e 254
o= 000 0L o) PSP 254
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICH cuuvuuieureerueerueeseeeseeesseessseesseesssee e sssse s sssessssessssssssesssses s s s s s b s st sssnas 254
CaratteristiChe COStIULHIVE PreVaAlENE ...t s s s s st 254
STALO i OCCUPAZIONE w.cvereercteeesceeeeseesseesseesseesse e e b s s s s s ess s s 4R S SRR RS E RS ER AR bbbt e R s s R 255
6di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



Lo 00U LY A VA=) 0 1<) o) o = T e 255

FOImMalita PregiUdiZIEVOLic . e reerreeseerseerseesseesesesseesssess s sssees s asse s s R R 256
INOTMNALIVA UTDANISTICA ctuttuetreeesreereeseesreessessseese e bbb s s ssss s SRS R b bbb 257
REGOIATTEA EAIIIZIA cvuureusreeseeseresseesseessesssee e esse s essseees s e ss s bR R8RSR SRR AR RS R bR 264
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...t s s es s s s bbb R R e 266
LLOTEO L2 eeteteeeeeeeueeeeseeseesseesseesseesse b e st he e s e s s £ e84 E 88 HeE R Eu £ xR AR AR LR AL R SRR £ xR et e Eh LA ek e Eh e e p et 267
LY od 174 () o L= 268
THEOLATTEA . evuvreeseeeeeeseessesse e s e es e es e es s s b RS S R RS E 8RR R R RS £ R AR R SRR R e 268
{000 ¥ 1 01 (5P TSP TSSTSPSUPTPPON 268
L0100 g 1) 1) =) o/ PP 269
CroniStoria Dati Catastali .. rereseesse e ssssseessssssessssssse s bbb s bR b bbb s 269
DIALT CALASEALTccvuureeuueeeuserseerseeesseeesseesssesssessseessseessseesssesssessssessssessseessses s s e ss e e RS Eb R84 R E R AR R RS R 269
) e 0B 000 Y =) a0 L AT o P e PP 270
2= 000 0L o) PP 270
Y=Y T4 10 IO=Y s X0 T U AVZ<Y U Lo TR U] (s L7 ol A 270
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVaAlENTl ...t ss s s ssss st st sssssssssasssnes 270
STALO Ai OCCUPAZIONE ..uvuveeir i iiresresss et b eSS R b e e ba e e et spa 270
Provenienze VENTENNAli. ... it et eeessesseessessessseessesssessse bbbt ses s ss s s s b s b it sk beeb et de b 271
FOrmalitd PregiudiZiEVOlio e cereereereeseeesesesseessess s s s ssse e ees s R R RS R 272
NOITNATIVA UTDANISTICA cotureesereeeeesseesreeseessseessseesssesssessssessssess s ssses s es s s s8R ReERER R R RS R 273
REZOIATTEA EAIIIZIA cvu1reusreeseeeeeesreeereesee st cssse s es s ss st sess s bbb sk SRR R R R et 280
ViNcoli 0d ONEri CONAOMUINIALL ...ccurieeriereeeeerree ettt seesse b see s ssst s sss s s bR R e bbb 282
0 o o 0 P S P SO 283
1D TR0 74 10 ) o L s et e 284
THEOLATTEA . cvueeeseeeeeeseeee st ebse s es e es e sb e s bbb a R4S R 4R RS £ R e AR e 284
CONIIN ottt ettt ettt eseea e es s e s e s R R o8£8R E RS E 42 R L8 SeER LR SeE R AR AR bbb e R s R 284
L0000 0 1) 1) =) o/ LTSS 285
CroNiStOria DAt CAtASTALL .. imieuiiureeseesssseesseesssieseessseesssessseesssessssessssessssssssessss s seessessssessssess s ssses s bas s essenesfans et siaps s asssbas s 285
DIATE CAtASEALL wurrvurreueeseeseesseesseeiresss b see e sbbesi s ke e b e s e s s s s eR e R s RS EEEeEE4eEE R SRR SRR AR R e R s b et b et e sietsrabbees 285
R = L0 I 000 Y =) 1= L AT 0 P 286
o) 0000 L o) PP 286
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICH cuuvuuieureerueerueeseeeseeesseessssssseessseesssesssse s s ssssssssssss s ssses s s s bbb bbb ss s 286
CaratteristiChe COStIULHIVE PIreVaAlENT ... st st ss s st st 286
SEALO Ai OCCUPAZIONE ...ccereerctreeeseeeseeseesseesseesseesse e sses s ssees s sesss e s eas s RS SeER L8 SRR E SRR R bbb e R s s s 286
PrOVENIENZE VENTENNALL. ... iiieieereeeriesreseiseese et ssss s ssss s sssses s ssss s s bbb sEssR£a b bbb 287
FOrmMalitd PregiUdiZiEVOLie. e ecereeiseerseesseesesesseees st ssses e s ss s bbb s R RS seRbsbne 288
INOTMNALIVA UTDANISTICA .t etueteerseesseeseesseesseesseessesssessessses s sees s sssees s sss s R b SRR SRR R bbb R 289
REGOIATITA EAIlIZIA 1uuruureerereeeseeseeeseessees e tsseesse et b s s s s s ess e s 4RSS R R SRR R R bbb e R s s R 296
7di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



Vincoli 0d 0neri CONAOMUINIALL ... s s b b e bbb bbb s b sE R b bbb E e e bbbt bt e 298

3Ee L0t 011 ALY £ LT ONP PPN (1 | B8 | D 1 8 7Y £~ | OO 299
LYol 174 () o L= PO 300
THEOLATTEA . evureeseeeseeesreesseese s s es s es et bbb 8RR R8RSR 8RR R AR SRR AR RS s RS enE 300
{000 ¥ 1 01 (5P OO PO 301
L0100 g 1] 1) =) o/ L C S P 301
CroniStOria Datl Catastali. ..o sieieseessersssissesssesssesssssesssssssesssssssesssesssssssessssssssssssssesssesssesssesssesssessssss seseiashsesbsssasasssnsssesssien 301
DIAtT CALASEALTcvuureeuueeeuseeeseerseeesseeesseesssesssesssee e essse s ss e essee s sees s es e s R R8RSR 8L E 8RS E R AR R RS R 302
R = L0 R 000 Y =) a1 L AT o P 302
2= 000 0L o) T 303
Y=Y T4 18 IEO=Y s R0 T U AVZ=Y U Lo TR 1) (3 L7 ol AT 303
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENTE ..uiiierineiisessesssessssssissss s st sess s sessssss s s ssssssss st st snsssssssnsssnes 303
] =T 0 Ra L0 Yol 01030 =V Uo) o U= s e PSR 303
PrOVENIENZE VENTENNALI. ... oo iiieieerieeeeereereeseese ettt eee st s sessses e essees s e s s b b SRR RseER R R bbb e R 304
FOrmalitd PregiudiZiEVOlie. e cereereerseeseresesesseessees s ss s ssse e st e s e s R R RS 305
NOITNATIVA UTDANISTICA cotureerreeeeesreesseesseesuseessseessesssessssessssess s ssses s s s s s8R R R R R RS R 306
REZOIATTEA EAIIIZIA cvuureurreereeeeesiiterees et essseesseeseebs e e ss s bbb S SRR bR R 313
Vincoli 0d oneri CONAOMINIAli. ittt seeseesse e ses s s esssessssss s sss s bbb s s s ssend e e e 314

LLOTEO 15 iutirtiureeneseetseesees s esseesse e e bbb s s s s s £ R84 £ £ AR R A R 316
1T 0 74 1 ) o L 317
THEOLATTEA . cvueeesreeecese et st ees s es e es e e ss e s b R s8££ 4R R8RSR xR AR bbb s 317
CONIIN covveeeeeeeeeee ettt ee et sees s sees s e s bbb R R84 R E RS2 £ £ E SR £ AR A28 SeE R ERHeE RS ER AR AR e bbb e R et s renReen 318
L0000 01 1) =) o/ L PSSP 318
CroNiStOria DAt CAtASTAli ... e ecereeereeseeruseessseeseeessesessessssessssesssessssesssss s s e ess e ees s ss e bR R R R R Rt 318
DIALE CAtASEALL wuurvureuseesreeseeeseeseetseesseesseesseessesssessseesse e s s s s s s s eRs R R RS aEEE e E £ 4eEE R SRR SRR AR AR R e R e R 319
R = L0 I 000 0T =) a1 L 10 PP 319
o) 000 0L o) TSP 320
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVACH riiureeueruccrnsiesieseeesseesssessseessseesssesssse s sssesssssssssssssessssessssass s s s s et sssesssfans st sissssasasssssssssns 320
CaratteristiChe COStIULHIVE PIreVaAlEILL .i..iiiiieerereessesessssssssessss st s ssss s sssssss s s esssnsssessessebeniess sesuneas 320
STALO i OCCUPAZIONE ..eccereerceeeesceereeseesseessetsseesse e s s s sees s ess s s £ SRS SRR SRR AR bbbt s b e R 320
PrOVENIENZE VENTENNALL . ...cciieieereeeeierreseieseese et s s s ssss s s bbb s R R b s s 321
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLie. e rcesecieerseeseeeseeesseetssees st s s s bt s b RS SeRebebete 322
INOIINALIVA UTDANISTICA 1t etueereesseesreesseesseesseesseessessesssesssesseesseesseesseesseessesssbs e RS S b R8s R R R bbb s R et 323
REGOIATITA @AILIZIA ... euureereeeeeseeseeeseeseesseesseesseesse b see st s ess s ssess s ess e s ess RS ESeER 8 SRR s £ SRR R et bbb et s R 330
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ... e s s s s ss s s bbb R e s 332

00t /o 0 T PSPPSR 333
LD 1T 0) 74 1 ) o L= 334
THEOLATTEA  teureeureeueesreeseeeees et seeusecs e s ees e s s e b s bR s R S SeExEEEEEAEEnEEeEEHeE R AR $AE R E RS E R AR LA SRR e R R R bR bbb 334

8di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



L0100 41 () =3 02 e T s s 335
CroniStoria Dati Catastali .. seesesssss s ssssssssesssess s s bbb s s s sss R b bbb 335
DIALT CALASEALT 1 cvuureeuueeuseeesseerseeesseeesseesssesssessses e essse s sees e essee s sees s R R8RSR 8RR SRR AR RS R R 336
Y e L0 R 000 Y =) a1 L 10 PP 336
2= 00030 L o) PP C PP 336
Servitll, CENSO0, lIVEII0, UST CIVICH v ssssss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssessssessssesassssnssssss sesassesssssssssnses 337
Caratteristiche COSTIULTIVE PIreVaAlENTtl ...t ss s st st snsssssssasssnes 337
STALO Ai OCCUPAZIONE ..t sees s R R AR R e s 337
PrOVENIENZE VENTENNALI. ... oo iieieerieeeeerrereeeseese ettt etesses s ses e essees e ss s R b SRR R SRR R bbb e R 337
FOrmalitd PregiudiZiEVOlio. e cereerseerseesereseeesseessess e sees s ssse e s ees s s e RS sseeEenEeeRenpnnae 338
INOTTNALIVA UTDANISTICA. cvvureesereueeesreessreesseesuseessseesssesssessssessssessseessses s s s e a s b eE 4R R R RS EeERbeae 340
REZOIATTEA @AIIIZIA c.u.eeureeereeeeeesreeereeesse st essse s es e sssees et e ssses b E e ¥4 4R bRt 346
ViNcoli 0d 0NEri CONAOMINIALL ...ttt seesse e e b b ess s ess s s s R R bbb 348
LLOTEO 17 eereereeseereeseseese e e sssess s sesssess s s s s s s s s Ese e E s R £ R £ ER R AR R AR AR R AR R AR R AR AR 349
DIESCTIZIOTIE couveuuseuseeeuseesseessesesseeesseesssees e sss e bsse bR Es RS8R 2R R RS E L8 E 8RR R AR R RS e R R b 350
THEOLATTEA . ceueeeseeeeeeseceee s e e b s st R s8££ 4R ER R8s e Rebe b e ebs s 350
CONIIN ottt et seeeeesees et bk sis b e e e et s e s s s s sne b s R e R seE s Eue b et et sk beeb e b s de e 351
L0100 0 1) 1) =) o/ LTS 351
CroNiStOria DAt CAtASTALL .. eceseeereeseersseessseeseessesesseesssessssessses s sssse s s ess st s Es s bR R R R RS sseeEeEbreRR b 351
DALl CAtASTALL wurrvureeuersreeseeeeeseetseesseesseesseessesssessseesse e sss s s s e s s s eR s R RS a R4 E R SRR SRR AR AR R R e R 352
) = L0 I 00) 0T =) 01 L 10 TP 352
PaTTE COIMUI 1uveuretritreeseeusesseeseessesssssessessesssessessessssssessesssessessesssssesssesssssesssessbssessst s sessesssessessnessssse s s EsnERseE s unE AR s usE e R e ne s E s 353
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICH cruvuuieurerueerueeseeesseeesseesssessseesssessssesssstssssessessssssesseessesssse e s s s bbb bbb st ssnas 353
CaratteristiChe COStIULHIVE PreVaAlENE ...t s s s et 353
STALO i OCCUPAZIONE ..evcereerceeeeeeereeseesseesseesseesse s e b ees s s es s ess s s 4R S SRR AR S £ SRR R bbbt s b et e R 353
PrOVENIENZE VENTENNALL.....cciiieieerreeeiesressisseese et ssss s s sssse s s s RseEs s b e 354
FOrmMalitd PregiUdiZiEVOLi .. i eeeessiuneessteseeesseesssessssessses e ssssessss s bss e s s Es s R R8RSR 355
INOTTNALIVA UTDANISTICA ctuevueireeusichreesee s tesi e ke et eressessees s seesseesseessees s s s RS SRR s E SRR Rt bbb b s heenietsrabbnes 356
REGOIATITA @AIlIZIA 1uueuureereeeeeseeseeeseeseesseesseesseesse bbb s s s s s ess s a4 R S SRR SRR EA R bbb e R s R 362
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ... sresss bbb s ss s bbb a s s 364
LIOTEO L18.ieureeueeereeseeeuseesssessssessseessseessseessesssses s s s s b8R8 £8 R R R E SRR £ SRR R R R R E SRRt 365
LT 10 74 1 ) o L= P 366
THEOLATIEA . verevuseeureesseeseeeseee et secuse s ssees e s seesse e e s b s s s s x££ 48 HHEE A8 eE R ER £ R R LA e R bR R R b s bt 366
CONFINI cotrttreeereere ettt es st es e ts s s s eSS4 He AR S £ R R R bbb 366
L0100 4 1] 1] 1) o/ L 366
CroniStOria DAatl Catastali. ... reeeeereeuseesseesereeeseseesssessees s essses e ees s bbb bR R R s e E s bbb s R s nees 367
DIALE CAtASTALL eurruueeureesreeseesseesseetseesseesseeseesseessesssessse s e s s s s Es £ SR £ x££ RS 42 RS SR EESAE R AR AR AL E e e bbb e R s e R 367
9di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



Y =W 0 I e0] 6 Ry <) 7= Ut AT T T e 367

3= Y0 0030 L o) e T s s 368
Y=Y T4 00 IEO=Y s X0 T U AVZ=Y U Lo TR 1) (3 L7 ol A 368
Caratteristiche COSTIULTIVE PIreVaAIENTl ...t ssss s st s sssssssssssssnes 368
STALO Ai OCCUPAZIONE ..uvuveeirriisessesre e R R AR R e e 368
PrOVENIENZE VENTENNALI. ...ttt eestis et s sees s essees s e b b SRR RseER £ b sk bbb e L s an s s resnses 369
FOrmMalitd PregiudiZiEVOli .. e rieessesrsserrsstesssressenesseesssessseessseesssessssesssessssesssseessseessessssessssess s ssses s sss s ses s essina st es e sms e ssetas 370
NOITNATIVA UTDANISTICA. cotureesereeeeesreesseeseessseessseessesssessssessssess e ssses s s s s s8R RSeER R AR R RS 371
REZOIATTEA EAIIIZIA c.uureureeereeeeeesseeeneessse et cs s esses bt ssses bbb sS4 R RS et 377
ViNcoli 0d 0NEri CONAOMINIALL ...ttt eseesse e e b s ees s esses s s s R R bbb 380
0 o 0T 10 PP 381
1T o) 74 1 ) 0 L= oo P 382
L0 = i DO P D e e S OO 382
CONIIN cotteeeeeeeeee ettt sttt ee et eaees e es s bbb e R RS8R R £ AL 42E R L8 SeE R ERHeE R AR AR e e R bR s s R 382
L0100 0 1) 1) =) o/ LTS 383
CroNiStOria DAt CAtASTAlL .. e ecereeesreeseeruseessseeseeessesessessssessssessses e sssse s s sss bt s Es s E R R R RS R 383
DIATE CAtASEALL . rvueeuseeueeseeseeseeessbessesraesseesseessessseesse s et b e s e s s s es e s Rs RS ERrEEEEeEE4eEE R SRR SRR AR R bbb eRsse s R seE e 383
Y = L O R 000 Y =) 1= L AT T e oo s 384
o) 000 0L o) PSP 384
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICH cuuvuuieurerueerueeseeeseeesseessseesseesssee e sssse s sssesssss s ses s ssses s s s b b s bbb st 384
CaratteristiChe COStIULHIVE PreVaAlENT ...t st s et 384
SEALO i OCCUPAZIONE ...veveeeereeseersreessesseerseesseessseeseresseesssess e ss e RS8R R R ARS8 AR R RS e R 384
PrOVENIENZE VENTENNALL . ...ccuiiieieereeeseierresseieseese et ssss s sssssessss s seb s s e g s8R b bbb 385
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLie. e cereeeseeiseerseeseeeseeesseess st ssses e s s ss b et s bs e R R RS seReRbebe e 386
INOTMNALIVA UTDANISTICA . evueereesseesreesseesseesseesseessessssssessees s seess s s essees s sss s R b SRR SRR E A R R s 387
REGOIATITA EAIlIZIA1uueuureerereetseeseeereeseesseessetsseesse e s s ees s ess e s 4RSS R RS E SRS R et bbb e R s e R 394
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ... sresss b st ss s bbb e 396
00 o 071 P DTSR ST 397
1D 1T 0) 74 10 ) o L= 0 PP AP ST 398
THEOLATTEA  ceureeuseeueesreeseeeeess et secssecsseessees e s s e b s bR s R RS ExEESEEEAEEEEeEE SeE R LA HAE AR R £ AR LA LA LR bR R R bR bt 398
CONFINI cotrtteeeieerriseesse et es et ss e es e s s s e eSS4 SRR E £ R R R bbbt 398
L0100 4 1] 1] 1) o/ LR 399
CroniStOria DAati Catastali. .o rceueeereeureesseeseeeeeseseeessesseeseesseesseessesssibs e s s s8R R bbb R e nees 399
DIATE CAtASEALL . rvueeureeureeseesseesseetseesseesseessessseessesssessse s s ssses e ssees e s seessees s ease o2 4R ESeE R LE SRR EE S £ SRR SR et bbb e R s res R e 399
Y = L0 I 000 0T =) a1 L AT PP 400
225D o 0003 4L 0D 400
Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICH cvvirrirrriiesisesisssissssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssassasssssssssassssssassassssasssses 400
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVAIENTE ... rcereeecereceseceece et ees e e b e s ss s sss s s s b bbb e s s 400
10di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



STALO Qi OCCUPAZIONE ..t sesesse s eeb eSS R R e e 400

PrOVENIENZE VENTENNALI. .. oo iiieieerieeeiereeereeseesetsee s ecessesseeseesseesseesseasss b s s Ak ek sk s s R R s R et bbb 401
FOrmalitd PregiudiZiEVOlio. e cereereeeseeseeesesssseesssess e ss s s e ees s RS SeeEenEeeRenpnne 402
NOITNATIVA UTDANISTICA cvtureereeeeeeesreessesseessseessseesssessessssessssess s ssses e ss s ss s8R R R R R RS e R R bR 403
REZOIATTEA EAIIIZIA cvuureurreereeeseeesseeereesseissee s s es e esses e ss s bbb s8R R £ 4 aEE R R e bt 410
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIAL L. .ottt seesse b see b s s sesss s ss s s s bR ettt 412
0 o 0 10 PP 413
1T 0 74 1 ) o L 414
THEOLATTEA . cvueeeseeeeeese et st bs s es e es bbb bbb a s8££ 4R EE SRS £ R e R bbb 414
CONIIN ottt ettt ettt eseea e es s e s e s R R o8£8R E RS E 42 R L8 SeER LR SeE R AR AR bbb e R s R 415
L0100 0 1) 1) =) o/ LT PSP 415
CroNiSTOTia DAt CAtASTALL cuuureeeeeureeesreesseeruseessseesseeessesessessssessseesssessssessssesss e ess e bt s 4R R R R RS ee bRt nn e 415
DT U U0 L 1] - | PP e e SO O T STSP S PTPON 416
R = L0 I 000 0T =) a1 L A1 PO 416
o) 000 0L o) PP 417
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICH cuuvuuieureerueerueeseeeseeesseesssessseessseesssesssse s s sssse s ses s ssses s s s b b s bbbt st 417
CaratteristiChe COStIULHIVE PIrEVAIENE ...t st s st s s b bas st s snssasasess 417
StAtO di OCCUPAZIONE w.uveereeresiriidihsiiriis b bes e bbb s s sees s ess e s s bbb s b s s Es s s base b et et sk beeb et s e e 418
PrOVENIENZE VENTENNALL.....cciieicereeeeeerreseiseese et ssss s s ssss s s bbb s R s s R £ b e 418
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi .. e eeeseeiseerseeseeesesesseets st ssses e s ss s bbb s R RS SeREenbne 419
INOINALIVA UTDANISTICA ctuetueeeeuseesreesseesseessessseessesssessessees s seess s e ess s s sss s R b SRR R £ R AR bR e R e 420
T e0) N L =0 1A T PP 427
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIAL ... seesse e ease s s s s bbb a R b 429
LLOTEO 22 ettt es s see e e s e s s R R R 8RR R AR R R R AR RS R R R AR 430
11T 0) 74 1 ) o L= 431
THEOLATTEA  teureeueeureesseesseessee et seeusecs e s es e s s b bbb e bR R R S seExESEEEAEEnEEeEE SeE R AR H £ R E R E R ER AR LA e R b seE R R R bR bbb 431
CONFINI cottitreereerriseese ettt es et s ss s s eSS4 £ R RS SRR R bbb 432
L0100 4TS 1] 1) o/ L P S S 432
CroniStOria DAatl Catastali. .. s ieeeteisie et deresseseesssesseesssesseesseessessseesse e s bbb b s R s s R bt bbb s heemietssebbees 432
DIALE CAtASEALL wurreueeureeureeseesseesseeeseesseesseessessseessesssessse s e b s s s e s s es e s as x££ 42 RS SeE R ER S £ SRR AR e bbb e bR 433
R = L0 R 000 0T =) a1 L 10 O TT 433
225D o 0003 4L 0D 433
Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICH cuvvrrrrrrriserisesisssissssssssssssssssssssssssssssssasssssi sesss st sssssssssssssssssssssssssssssssssssssassassssassssassssssassassssasssses 434
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVAIENTE ...ttt isees et b st et sess s b bbb e s s 434
YL 0J0 D00l 010 F= 4 () U= 434
PrOVENIENZE VENETEMNALL..cceuireeeeerieeeieetieeeseeseeesesesseeessess s s s s bbb s s R RS SeReREebee 435
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi .. e eeseeiseceseeseeeseeessece et b s ss s bbb b RSt 436
INOTTNALIVA UTDANISTICA w1 etuetreeuseeureesseesseesseesseesse b seessessses s ssees s sssees s sss s e RS SRR SRR ER R R bbb e Rt 437
11di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



REZOIATTEA EAIIIZIA c.uueeureeereeeeeesreeeseessee st es e esseesssee s sess e ssses s s s RS b ke8RS R 4 RS Rt 443

ViNncoli 0d ONEri CONAOMUINIALL ...c.urieeriereereerree ettt ees e eei s seebsees b e s R s bbb 445
0 o 02 PP 447
1T 0 74 1 ) o L 448
THEOLATTEA . cvueeeseeeeeesecesee st es s es e es b es s ss e R Ea R84 R R8RSR bR AR e s b 448
CONIIN ottt ettt ee et ie s feeas s b es b e s e E R R e 8RR SR £ RS E 42 R E SR ER SRR He AR A E st ek bbb e Lt s an e s s resases 449
L0000 0 1) 1) =) o/ LT 449
CroNiSTOTia DAt CAtASTALL .. e ecesreeesreeseeruseessseeseeesesessessssessssesssessssesssse s s ess bt s Es s R R R R RS R 449
DIALE CAtASEALL wurreurreueeseeseeeeeseeeseesseesseesseasseessessseesse s s s s s s s s s eRs R R SRS SRR S £ R AR AR R e R e R 450
STALO COMSEIVALIVO ..uvreuretreeseetseesseesseeseesseessessseesse s e b s ssees s s ess e s a x££ 4RSS SR ER S £ SRR LR e bbb e bR 450
o) 0000 L o) TP 450
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICH cuuvuureurerueerueeseeesseeesseesssessseesssessssessssesss ek ess e bt s sess s s bR s bbbt 450
CaratteristiChe COStIULHIVE PreVaAlENL ...t et st s s st 450
STALO i OCCUPAZIONE ..evcereercteeeseeereeseesseesseesseesse e e s s s s ess s s £ 4RSS AR SRR ER A LR et bbb e bR 451
PrOVENIENZE VENTENNALL. ...cciiieieereeeeiereeseiseese st s s ssss s sssses s s bbb s S R£a b  e b se bbb sesb e ssesaes 451
FOrmMalitd PregiUdiZiEVOLie. e esseesesesseet s ss e s s ss s bbb s s R RS SeEEbssbte 452
INOTNALIVA UTDANISTICA 1t etueersieiesreesseesseessessseessesassesses s seesseessaesseesssessesss e s R b SRR s e SRR s E e e bbb R e R seE e 454
REZOIATITA @AIlIZIA 11uueeureeeeeeesiriis b iriis b fie bbb e s ees s ess e s bbb e b s s es s s base b et et nekbeeb b de e 460
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ... sresss bbb s ss s bbb bt 462
LIOTEO 24 eereeeeeereeeeeeuseesssessss s esss s eesseses e s s s R8RS £ 8RR R R E AR R E £ SRR R AR R RS E AR R 463
11T 0) 74 1 ) o L= 464
THEOLATIEA . ceureeuseeureeseeeseeeeeu et seeuseesseesseesseessebsseesse e b e s e b s eEs R s x££ E RS AEE SRR S8 H4 AR £ xR R e EseE R R b e R R R bRt bbb 464
0001 11 o) 500D T O S TP ESSPSSOTON 464
COTISISEEIIZA 1uvvvvureuueeesseesseesseeesseesssessssessssesssee s s bR s8R R84 £R R4 £ 41 £4 LR AR AR AR R R AR R R et 465
CroniStOria DAatl Catastali. ..o reeeeereeseesseeserseeseseeeseessees s sssses e ses e s s bbb s s R R R R bR e R e 465
DIALE CAtASEALL wurrvueeureeureeseeeseesseetseesseesseesessseessesssessse s e s s s e s s ERs £ s as RS 42E RS SRR S £ RS ER AR AR e e bbb E e Reen 465
R = L0 R 00) 0T =) a1 L 10 PP 466
225D o 003 4L 0D R S 466
Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICH tuvvreiiereeieisissestisrsesssssssssssssssassssassssssssssssssassssssssssssssssssasssssssssssssssssassssssssssssssssssssssmssssentsessbsessssssassonas 466
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVAIENTE ...ttt eesse e s bbb ss s ss s s s b bbb e s s 466
StALO i OCCUPAZIONE ...veereeereeseerreesseeeseesseesssesseessesssseesssees e ss s s R RS R RS RS £REREERER R RS EeEEreRRenRnn 467
PrOVENIENZE VENETEMINALL.ccouireeeeereeeeeieetiseeee s eesesesseees st ssses bbb s bbb s RS SeEEebR b 467
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi .. e eereeeseeiseeeseeseeeseeesseeessess e sssee bbb s s R bbb et 467
INOTTNALIVA UTDANISTICA . euueeeeuseeereeseesseesseesseessebseessesseesseessessssesseesseesse s s E SR8 SRR E SRR R et R e s aees 468
T e 0] = g L =0 1/ - PP 474
ViNColi 0d 0NETi COMAOIMUENIAL . .c.uieuuiereeseeeseeeeeessesesseesssessssessses s ssss s as s ssess e ss e b R s s b s e R e 476
LLOTED 25ttt seese et seesseesses s e s bbb s s s s £ RS8R RS R R R R R R AR SRR AR AR R R AR 477
1D 120y 74 1 ) o LT 478
12.di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



B L0 ) = 1 = e e 478

CONTINI ottt ettt ettt ee et seesees e s es e s s b e bbb b s R s8Rk £ 2L EAEE ek seER £ R SRR AR xR b e ne bbb s s Rees 479
L0100 0 1) 1) =) o/ LT 479
CroNiStOria DAt CAtASTAlL e ecesreeeseeseeruseessseeseesseesssessssessssessses e sssse s s sess bt s Es s R R R R R RS R 479
DIAtE CAtASEALL wuuruureueeseeseeeeeseeeseesseesseesseessesssessseesse s e s s s s s s s ess R Rs RS EEE e E £ 4eEE R SRR S £ R AR R e e R e R s 479
STALO COMNSEIVALIVO ceueuriureereeuressieieesieesiietseseesseessessessssssesse s e seesse s s seessessesseEsnesse s eEeEseE R A4 e EReE SR SRR RE AR S £ AR AR s £ nE R s ARt s e s e sesannes 480
o) 000 0L o) PP 480
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICH cuuuuuieurerueerueesseeseeesseesssessseesssee s s s s sssse s sss s ssses s s s s bbb bbbt 480
CaratteristiChe COStIULHIVE PreVaAlENE ...t s s st 480
STALO i OCCUPAZIONE ..cvcereerceeeeseeereeseesseesseesseesse e e b s s s s ess s SRS SRR E SR xR bbbt e Rt s e aeen 480
PrOVENIENZE VENTENNALL.....ccoiiieieereeeeeereeseiseese et s s ssss s ssss s s bbb bR R b s 481
FOImMalitd PregiUdiZIEVOLi .. e eeereeeseeiseeeseeseeeseeesseeessess e sssee s sss e ss s s b e s 4R RS seEbstbne 482
INOTMNALIVA UTDANISTICA 1t evueeeerseesreesseesseessessseessesssessessees s seess s essees s eS8 £k SRR RS R R R bR e R e 483
REGOIATITA EAIlIZIA 1 1uuruureeeereeeseeseeureeseesseesseesseesse e b s s es s ess e s s 4R S SRR £ SRR R bbb e bR 490
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ... sresss bbb s ss s s s a R s 492
00 o /1 TSP 493
1D 1T 0) 74 10 ) o L= P S ST T 494
THEOLATTEA ceereeeeeureeseeeseeeseesseeeseeasiis s ss bbb et bbb s s s s e s e SRk e R R R R Eu bt bbb sab b sbE s s s b 494
CONFINI cottiteeeeeerriseesss et es st es et s se s s eSS4 R RS AR R bbbt 494
COTISISEEIIZA 1uvvevurerueeessessseesseeessessssassssessssessses s b s RS E R8s ER £ R 8RR EE 1L E 8 SRS E R AR R RS e R R b 495
CroniStOria DAatl Catastali. ... reeeeereeureesseererseeseseesssessees s essees s ses s bbb s s R s R R bbb 495
DIATE CAtASEALL eurruueeureeureeseesseesseetseesseesseeseesseessesssesssesase e s s e s see s sseess e s £ RS SREE R AR AR ESeE R ER SRR AR AR bbb s R e s Reen 495
STALO CONSEIVALIVO ceureureurrereurersesseessessesssessessessssssessesssessessesssssssssesssssesssessbssessst s sessesssessessness s e s EasE RS s nE AR s e s R s st 495
225D o0 003 ¢ L 0§ s s et e 496
Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICH cvvirrrrrrisesisesisssisssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssassssssassssasssssssssassssassssas 496
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ... rceeeecerecereceect e ees bbb ss s ss s s s b bbb s 496
StALO i OCCUPAZIONE ...veereeereeseerreeseeeseerseess s eeesenesseeessess e es e s R R SRR RS RS R R EER RS R 496
PrOVENIENZE VENETENINALL...cou.riiisieeiiireeseesissieseesstes s eeessecsssess s s s ss s s s s s bR R R8s Rt R 497
FOrmMalita PregitldiZiEVOli .. it e iereseeesseeessees s s s s st s s b bRt e bbb 498
INOTTNALIVA UTDANISTICA w1 etueteeuseesreesseesseesseesseessebseessessses s sseess s essees s sss s bbb 4RSS R RS E SRR s R bbb e Rt s s 499
LT o0 =N g L =10 17/ - TP 506
ViNColi 0d 0NETi CONMAOIMUINIAL . .cuueeuuiereeseeemeeeeesseresseesssessssesses e esss s es s ssess s ss e b s s s R s bbb bR R e 508
LiOTEO 27 cuitutuureeneeeeesseetseesseesseessssssesssesssessse e s s essesssees s s as e bR s8R RS R £ R SRR R AR 509
D S CIIZIOTIE ....eureeeeueeneeeseeeseeteetseesseesseesees e bbb bbb b bR s AL E SR8 SRR £ RS £ SRR R e bbb e R s s R e 510
THEOLATTEA teerreeseeeereesee ettt ee s es e bbb RS R S s R R R bR b s 510
COMUIN corteeeteeeeees e eese et et es e s s e ss s b R RS EE 8RR R ARS8 1L E 8RR LR AR R RS Rt b 510
COMNSISTOIIZA «.euveuseeuseeseeseesseeseetseesseesseesseessessse s e e E bR 8RR SRR E RS E AR SRR AR AR e e R s R e 511
CroniStOria DAatl Catastali. .o receereereesseeseieseesesseeessessees s seessees e esse bbb b s a eSS R R R bbb e R 511
13di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



D F Ut N OF= U r= ] = | | T T e 511

] = L O B0 00 Y =) 01722 L AT 0 e s s 511
o) 0000 L o) OSSP 512
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICH cruvuuieurerueerueereeeseessseesssessseessseesssesssse s sssesssssessssss s ssses s s s b b s sttt 512
CaratteristiChe COStIULHIVE PIreVaAlENE ...t sttt s 512
SALO i OCCUPAZIONE w.uvcereerceeieieee e reesbeeeseesse e e bt s s s ess e s s £ 4R S SRR SRR R Ea e e E e s she e Lt s an s s resases 512
PrOVENIENZE VENTENNALL......criicrrerirassietenseessensssisasssesssessesssssssesssessssssssssss e s s ssss s st sesssssssesssesussssss ssssss sesebsshsesbsssasasssncssesssien 513
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi .. e ceeseeiseeeseeseeesesesseess st s s s s s RS SeReebresbee 514
INOIMNALIVA UTDANISTICA ctuevueeeesseesseesseesseesseesseessesssessessses s seess s e esseessesss s R b SRR SRR ER RS E A e s R e R s 515
REGOIATITA EAIlIZIA1uueuureerereetseeseeereeseesseessetsseesse e s s ees s ess e s 4RSS R RS E SRS R et bbb e R s e R 521
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ... bbbt ss s bbb s e s 524
LIOTEOD 28...eeveeueeereeeeeiueesssessssessseessseessseessesss e s ss s s b8R8 £ 8 SRR R R4 RS E R R R R AR R R R 525
=TS0l 4 o) o PO e s P OO ST TP STPPON 526
THEOLATTEA  ceureeuseeureeareeseeeseess et seeuse s seesees e s bssee s bbb s bR s RSx4 E SRR $AE R ER £ AR LA E bR R e R R bbb 526
CONTINI cotttteeereereiseesse et es st es et s esse s s s RS RES R4S R RS AR e bbbt 526
COTISISEEIIZA 1uvvvvuseuueeesseesseesseeesseesssassssessssessses s s s Es s E R8s R R R8RSR £ 8L E4He RS E R AR R R RS e R R b 527
CroniStOria DAatl Catastali. .. e reesreesseeresssestiseesseesseesssssessseesse s essse s s s b s s s see s R e s bt bbb Rt s ssses e 527
DAl CAtASTALL wureureeureeureeseesseeseesieiss dihakbesis binsbesae bbbt s e s ee s sseess e s sas £ s see e s seE s Esses s Eusebune et et nekbeeb et b st de b 527
R = L0 R o0) 0T =) a1 L 10 TSP 527
PATTE COTMIUI ctvtuvvtuteuseenseeeseeesseeesseesssessssesssee s s es s essee e es s s e8RS L8 £ RS EESAEE R AR R RS Rt 528
Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICH cviirrirrrirerisesississsissssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssasssssssssssasssssssssassssasssses 528
CaratteristiChe COSTIULTIVE PreVAIEIIT ... ceeeeesreersreessrees e ssseessesssseesseesssssssssassss s sessssess s ssses s s sessesss s ssess s ssssssasassassssas 528
Y P L0 J0 o T0l 011 o F= 4 () o U= PP 528
PrOVENIENZE VENETENMINALL..ceurireeeeereeeeieetiseetee s eeesesesseesssess s es s es b b d s s R R R RS ReRER b 529
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi .. e esseeseeesseee st b s s bbb s b bR bbbt 530
INOTTNALIVA UTDANISTICA ctuetueteeuseeereeseesseessessseessebseessessses s ssees s sesss e s sas s 4R b SRR SRR AR R bbb e R s s s 531
LT o0 =N g L= =10 17/ - PP 538
ViNcoli 0d 0NeTri COMAOIMINIAL .....uiiururerriesereseitseesseeesseesssesssessses s sessesssseesssessssess e bbb s b e es s Sbee R e e E R 540
LIOTED 2. eeieeeeeeeeeeeseeseesseesseesses e aas s es e s faks b s £ LR R RS R 8 E R 2R LR R E AR R AR SRR £ AR R e he SRS 541
D S CTIZIOTIE ... eeeeeeueenetseetseete et seesseesseess s e s bbb bR RS ER £ £ EE £ 42E RS SR £ RS £ AR R AR e R bR AR 542
THEOLATIEA e ee e eereeeereessees it secse e es e bbb RS RESEaEE £ SEE AR R bbb R s 542
COMUIN corteettueeeees s eese et eeesseees e s s e ss e s R RS8R 2R RER RS 8L E 8RR AR RS EeEErER b 542
CONSISTOIIZA «..eevveseeuseeaeeseesseesseesseesseesseesseassessse s s s s s s s s as s RS SERS RS SEEEEseER 8 E SRR R bR R e R 542
CroniStOria DAatl Catastali. .o i rceceereereesseeseieeesesseeessessess s seesseessi s e s bR s s et s s s R £ b bbbt s R s saees 543
DU 06 1 1] - 1 OO PPN 543
SEALO COMSEIVALIVO ..uuruurieruresseeesseesssessssessseessseessseesssesssessssessssess s ssses s R8RSR R8RSR SRR AR R RS R b e 543
PATE] COTMUDNI couteettetiaeeseteeeeceseeseesseese s e esse e s s bR s RS E SRR SRR R RS s R n R 544
Y=Y 7 Ly I o=y o Lo T UA7Z=Y U L T Uy o3 A7 Lol L 544
14di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



CaratteristiChe COStIULHIVE PIreVaAIENL ...iicrereisrressssssssseb st sbe st ssses st st s st st 544

SEALO i OCCUPAZIONE «..vevrreereeseerreessesseesseessseessseessesessessssess e ss e a8 Am s e A8 SRR R R RS e e 544
PrOVENIENZE VENTENNALL. ...cciiieerreeseeerreseiseese et s s ssss s sssses s s eSS R b bbbt 545
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi .. e eeceeseciseeeeeseeesesesseee s ss e s s s bbb s R RS SeREResbnae 546
INOIMNALIVA UTDANISTICA ctuevueteeuseeeseeseesseessessseessesssessessees s seess s e sss s sss s R b SRR SRR RS R e R e 547
REGOIATITA @AIlIZIA 1 1uuevureeeeeeeesaiuiees e sk seesse e e bt s s s s ess s 4RSSk ER S £ SR s b sk bbb e Lt s an s s resases 553
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIAL ...crirercrniesstus s ssesse e s sssssss s sesssses s ssss s bbb s s R e A 556
LLOTED 30 uutuuueeuseeerreeeeeeuseesssessss s essseessseessesessee s s s s b8R8 £ R R R SRR E SRR LRSS R R R R RS E SRR R R 557
D S CIIZIOTIE ... eeveeeeueeneessees st sees s seesse s e bbb R8s R R SRR E R SRR S £ R AR AR e R R R e 558
THEOLATTEA  ceureeuseeureesreesseeeess et seeusecsseesees e s sssee s bbb s bR s R SRS HeE R+ AR HAE R £ R E xR AR LA e R R seE R R bR bbb 558
CONFINI cetrtteeereerriseesse et es et es e es e s s sse s eSS £ He R RS SRR R bbbt 558
COTISISEEIIZA 1uvvevureuueeemseesseesseeessessssessssessssessses e s es s es e essee s sees s e e8RS RS b R4 R E 8RR R AR Rt b 559
CroNiStOTia DAatl Catastali. .o e reeueeereeuseesseesesseeseseesseesseess s essees et essers s eEba e b b SRR s R R bbb s R n s 559
DIALE CAtASEALL wurrvueeureesreeseesseesseetseesseesseeseesseessesssessse e e s e s e b s R £ s as x££ 4AE RS SR ER S £ SRR AR bbbt R et e sReen 559
R = L0 R 00) 0T =) a1 L AT o PP 559
PATTE COTMIUI ctvtuvetueteuseenseeeseeesseeesseesssessssessses s s s es e es s s es s8R R 8RR E 8 £ 4R E SRR AR R R RS e R R b 560
Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICH cvurrerirrrsrsicesissssessssissssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssestassansssssassnssssasssens 560
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVAlEIITE .l ieeureersreesseeesseessseessesssessseessseesseessessssessssess s ssses s sessssesseesdsechsbes e ss e densseehas 560
StALO i OCCUPAZIONE ...veerreereeseeereeseeesee s sessseeseessseesssees s s R RS R RS RE R R AR R R RS e e 560
PrOVENIENZE VENETENMINALL..couiieeeeerieereieetieceeeseeesesessees et ssses bbb s bbb s R RS SeEbR b 561
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi .. e cesecseceeeseeeseeesseee s bbb s bbb s b RS st 562
INOTTNALIVA UTDANISTICA ctuetueteeuseesreeueesseesseesseessebseessesssessaessesss s seess e s sss s AR R8sk RS E SR A R bbb e R aees 563
LT o0 = L= W=T0 1D/ - U TP 570
ViINColi Od ONETT CONMAOIMUIINEAL . .cuueeeueereeseeeueeeeesseeesseesssesssessses s esseesseses e ees s bR s R s b st e R e 572
LIOTED 3L ueeieueeeeeeeereee st seessessseese s e bbb es s s s £ R E SR8 £ R R £ LR R R AR R £ AR R R R AR 573
D S CTIZIOTIE .. eureeeeueeareeseeteeteetseess s seess s esse bbb e bR R R £ RS ER AR 42E RS SRR S £ SRR R bR R AR 574
THEOLATIEA tee e eereeeeereesee ettt te s es e bbb RS R S HEREEHeER SR bR s 574
COTIIN corteeseeueeeeees s ees et es e dasebe b s8££ 8RR R8RS E 8L E 8RR 8RR R RS eSS 574
COMNSISTOIIZA «.vuvvureeuseeueeseeeeesseeisesassebsee e b bes bbb e s b e R R8RSR RS E £ 4 LR E SRR SRR AR AR e ane b et bt e mietsrabbees 574
CroniStOria DAatl Catastali. .o receereereesseeseieseesesesessesseessessesssses s esse bbb s b b s RS seER s ER R R bbbt R e 575
D U 00 [ 1] - 1 OO P PPN 575
SEALO COMSEIVALIVO . cuuruurieruresseresseesssessssessseessseessseesssesssesessess et s ssses e s8R RS E SR8 R8RSR R AR R RS Rt 575
PATtE COMUNI c..veeituteaeeseeteesectseeseesseese s seessessseesse e s s s s s sss s s RS RS8R 8RR R bR s R 576
Y=Y a7 (R I o=y o Lo T UATZ=) U L T Uy U3 A7 Lol L 576
CaratteristiChe COSTIULTIVE PrEVAIEIIL ... ieeeeeeeesreerreesseessseessseesseessessseessseessess s sssessssess s sssss s s s es s s st s sssss s sasssnas 576
StALO Al OCCUPAZIONE ouucvrerreireessesrsessesssess s s s s s s ss s s ss s RS R R R R e 576
PrOVENIENZE VENTENNALL. .. ccoiieeieerieeeeeseeeseisseesetssese st seessses s s es s bbb s RS RER R R e R e 577
FOIrmalita PregitldiZi@VOLi.. ..o ettt ettt sees s essees e esse bbb s s s R seEs R b bbb e 578
15di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



J\\EG) @ o 0 TN w 722 T D o =1 0Dy Cor= VA T e 579

2T e0) N L B Ta 1 A T T o E TP 585
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIAL ...t sress e s s ss s bbb s R b 588
LIOTED 321 eeeeueeereeeeeeuse et sss s sss s ees s es e s s 8RR REE£R SRR ER RS R EE LRSS R R R SRR R AR AR R 589
T30l 4 ) o =0T 590
THEOLATTEA teureeuseeureesreeseeeeess et seeusend st fha b b eas e e Eb sk R s R £ S EEE AL nEE e ESeE R AR $AE AR AR R bbb e s e Lh ek sk e be e e p et 590
CONIINI cotrteeeereereisseesse it e es s sius b s seas e bR R4S R £ E R R b R AR RS 590
COTISISEEIIZA 1uvvevuseuueeemseesseesseeesseesssessssessssessses s s s e s s R8s R R SRR RS E £ 8L E RS E SRR AR R R RS e Rt R et 590
CroniStOria DAatl Catastali. .o reeeeereesseesseeserseeseseeeseesseesses e essses e ees s bbb bR R s R R bbb e R aees 591
DIALE CAtASTALL wurreueeureeureeseesseesseetseesseesseesessseessesssessse s e s s s e s s R £ s as RS 42E RS SRR EESAE SRR AR e bbb ses R s R s 591
Y = L0 R o0) 0T =) a1 L AT TP 591
P AT COMUI ctvvutvuueeuseesseesseeesseeesseeessessssesssesssseessseesssesssessssessssesssessssessssesssdessse e ks RS e Eb e BEE Sk R SRR R R R RS Rt 592
Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICH cvvirrirrrirerisesisssisssssssssssssssssssssssssssstosssssesssssasssessssessvesbassstassssssssssssssssssssssssassssssasssssssssssssassssasssses 592
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENTE ... rcereeecereceseceece s ees et s st s s s ss s s s b bbb s 592
YL 0J0 0011 o F= 4 () U= 592
PrOVENIENZE VENETEMNALL. coeuuireeeeereeerieeetieceseeseeesesesseees st ssses e s s s bbb s R RS SeRbesbee 593
FOrmalitd PregiUdiZiEVOLi .. i esseeseeisseeessees s es s s s bbb s b b bbb R 594
NOIMALIVA UTDANISTICA cuuevuesiriisdihsiiriisbiae s s bbbt bseeeseesseess s sesssees s sss e bbb e s s s es s s basebase et et nekbeeb et s e 595
LT o0 =N g L= =0 17/ - PP 601
ViNColi 0d 0NETi CONMAOIMUINTAL . .cuuieuuieeeeseeeueeeeeessesesseesssessssesses s es s ses e ss s ssess s ss bR R e b e bbb e 604
LIOTED 33 ieeiereeeeeeeereeeseesseesseesse s ses s e bbb s s s s £ R E SRR £ R AR R R R AR R AR SRR AR AR LR R R AR 605
1T 03 74 1 ) o TP 606
THEOLATIEA  ttereeeseeeesreesees et secse e es e bbb bbb b s R AR SRR £ R £ R e b e E R b 606
COMEINT 1ottt et ees e s s bbb RS EEE R R R £ £R £ E 4L E 41 £4 SRR AR AR R R R AR R b 606
L0100 41 1] =) o/ L 607
CroniStOria DAatl Catastali. .o reieereeseesseeseiseeseseeeseessess s seesseessessseesse bbb s b b s s eSS R R R bbbt s 607
D U 00 U 1] - 1 OO P PPN 607
Y =0 R 000 1Y) o T2 1 T o P R S 607
222D 0003 0L o) O 0 PSP ST 608
Y=Y 7 LV I o=y o Lo T UA 7<) U L T Uy U3 A7 Lol L 608
CaratteristiChe COSTIULTIVE PrEVAIEII ... e eeeeeeureerrees s s seessesssesseessssesssss s ss s s s s s s s e s ss s sssnas 608
StALO i OCCUPAZIONE ouvevucrrerrnessesssessesssesssssssssss s bbb s s s ss s s s s s SRS R R R bR 608
PrOVENIENZE VENTENNALI. .. et iieuieereeeeeeseeareesseesetesese s eesseessees s essees e sssbs s s RS S e s8R R bR e R e R s 609
FOTrmMalita PregituldiZIi@VOLi.. .. ettt ettt et ees e ess s e b b bR R b bbb e 610
NOIMALIVA UTDANISTICA ctuetuetreeeseeereeseesseesse it ssesse bbb sees s sss s s s SRR b bbb s b s 611
REGOIATTEA EAIIIZIA cvuureurreesreseresseesseessessse e s s seesseses s s sess s b s RS8R R R R R RS EeEERR bR 618
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt sees e s s ess s es s s s bR R bbb 620
LLOTEO B4 et reeeee et css sttt e es e s s b8R8 R8RSR AR £ AR R R AR et 621
16 di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



DTSy 00 5 17 (0 ) (< T T o 622

THEOLATTEA reerreureeureesseeseeeseeseee s s seesees e bbb bbb b s s E e R s b6 142k LA AR EA £ Ex R bbb bR R bt 622
CONFINI cottiteeereereieesss et st ee st sess st s s s eSS4 4R SRR ER A R bbb 622
L0100 4 1] 1] 1) o/ L 622
CroniStOria DAatl Catastali. .. e eeereeseesseesesseeseseeeseessees s essses e ses s bbb bR R s R R bbb e R nees 623
DIATE CAtASEALL wurruueeureenreeseeseesseetsaiuieesfeessiesseesbeessessse e e bt s s e s e s eRseE R ERs £ x££ 42 RS SRR ER SRR R Ex e E st sk she e Lt s an s s resases 623
STALO COMNSEIVALIVO ceuveureerrereuersiussessessersssssssesssessensesssassessesssssesssesssssesssessessesssessesssssssssesssssssssesssssesssessessesssessessessssssessebesssesassas st sssesasion 623
225D o 0003 4L 0D 623
Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICH cvrirrrrrriserisesissssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssassssassssssassassssasssses 624
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVAIENT ...t seesees et s bbbt sessse s s s b bbb s s 624
YL 0J0 DI T0l 011 0 F= 4 () U= 624
PrOVENIENZE VENEEINALL ouuuieeeeereeereieeeiasectseeseeesesesseess st ssses s sss e ss s s b e 4R R RS e 625
FOrmMalita PregiUdiZIEVOLi .. e eeeeeeseciseceeeeeeesseeesseet s ssses e sss et e e e e b e RSt 626
INOTINALIVA UTDANISTICA w1 rtuetreeuseesreeseesseesseesseesse e ssseessessees s essees s sas s 4R S SRR RS ER A R bbb e R 627
LT o0 =N g L= =10 17/ - PP 633
ViNColi 0d 0NETi COMAOIMMUINIAL . .c.uieeurrereeseerneeesees e seesssesssessses s esss s es s sses s ss e b R s bR bbb 636
LLOTED 35 euieereeueeeeeseeeseeseesseesseessesss e eas e s ees s8££ R R SRR £ R AR LR R R R AR SRR R AR R AR R R 637
1D TR0 74 10 ) o L= e 0o s 638
THEOLATIEA tee e eereeeereeseese et secs e ee s es s bbb b RS RESaE EESER SRR R bbb R s 638
1000 002D 50D 638
L0100 41 1] =) o/ L 639
CroniStOria DAatl Catastali. .o e eeereereesseeseiseeseeseeessessesseesseesseesse s sr s s s s b SRR R e ER £ R bbbt aees 639
D U 06 1 1] 1 OO T OO S OO 640
STALO CONSEIVALIVO .couuiuitirririssssris bbb RS AR SRR 640
225D 003 0L o) P 640
Y=Y 7 LV I o=y o Lo T UA7Z=Y U L T Uy U3 A7 ol L 640
CaratteristiChe COSTIULTIVE PrEVAIEIIL ... e reeeeesreerrees e ssseessesssesseessssessses e sssess s s ss e s s s s s st sssss s sasssnas 640
StALO Al OCCUPAZIONE ouvevurerrcriessiessiinsessesssesssesssessss st sssssssssssssessssssssssssssss s s st sess e s ses s ssses s s s b nts e sen s ssn s 641
PrOVENIENZE VENTENNALI. .. ottt bt et ees s sees s ess e s s bbb bR R s R R bt et b et e nietsrabbees 642
FOIrmalita PregituldiZi@VOLi.. .o ettt ettt scs s ees s bbb s s R R R R bbb e 642
INOIMNALIVA UTDANISTICA ctuetueteiesreereeseesseessessseesse e s s s s s sssse s s SRR R b bbbt 644
REGOIATTEA EAIIIZIA cvuureurreeseeseresreerseesssessee s s es e essees st s ss e bR R8RSR R AR R R RS b e 650
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...t es et ees e s bR R R bbb 652
LLOTEO 36.iiueeuieureeeeeseeeseeueesseesseesseessesssee e e b es s s Es s £ AR a8 £e 1R £u R SRS 2R AR R R £ AR R R AR AR AR 653
11T 0y 74 1 ) o PP 654
THEOLATTEA . evuvreeseeeeeeseessess s s s es e es et bbb 8RR R8RSR 8RR R RS £ R AR R SRR R e 654
COMIIN cotteeeeteeee ettt et es s s s s s R 8RR RS R R £ E 4R E SRR S £ R R AR E AR e R R s R 654
CONSISTOIIZA ..vurreuseeueeneesseeseesseetsessseesseessessseessebssessse s bbb R R8s E RS ER £ RS AEE42E RS SeE R ERHAE R R RS E e e eE bbb see R s s Reen 655
17di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



(03 o) oD K5 (o) b= W D =X B 0= U= 1] =1 T 655

DIAtE CAtASEALL . rvureeueeureeseeeseesseetseesseesseeseesseessesssesssesses e bsses s ssee s sesseess e s sess b s e AeE ek seER e EE £ R AR AR b et bbb ses R s s asees 656
Y = L0 R 000 0T =) a1 L 1o PP 656
PATTE COTMMUI ctvtuvetuteuseesseeeseeesseeesseesssessssessses s s s es e essee s sees s s xR R8RSR 81 E 8RS E R AR R R RSt Rt 656
Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICH cviirrrrrriserisesisssissssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssassassssassssasssssssssassssassssas 656
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ...t ees e e s s sesssessse s s s s b b s bbbt s 657
StALO i OCCUPAZIONE ...veeeeeererriecssreersesssesssesessressssessenesseesssesssesssses s s ss s s R8RSR SRR AR R R AR RS R R R 657
PrOVENIENZE VENETEIMNALL.ceuiieeeeereeereieeeieerse s eessesesseesssess e ssses bbb s bbb s RS SeEEEbR bt 657
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi .. e cereeiseeeseeseeesesesseee et ssses bbb s bbb s b bR bbbt 658
INOTTNALIVA UTDANISTICA ctuetueteeuseeereeseesseessessseessebseessessses s ssees s sesss e s sas s 4R b SRR SRR AR R bbb e R s s s 659
LT o0 =N g L= =0 1/ - PP 666
ViNCOLli Od ONETT CONMAOIMMINIAL . .cvureeueerseeseeeseeeseeessesesseesssesssessseessse b ees s bas st sees s ss bR s s seeEs s b R R R 668
500 0 T O OO et S OO TSSO 669
1120y 74 1 ) o LT 670
THEOLATIEA tee e eeeeeeesreesee it secse e es s bbb b SRS £ SRR ER A e R R s 670
COMUIN 1ottt ettt es e e s e ss et b s8R R8RSR 8 £ 4R E R AR R RS R b 671
L0100 41 1] =) o/ L PP S ST 671
Cronistoria Dati Catastali ... i bbbt eeeseesseesassseessessse s essse e bbb s st sessse s ses s s b b iee sk beeb et b des e b 671
DAl CAtASTALL wuuvurreueeureessersnereetseeseesseeseesseessessseesse e bbb b bR RS R £ E SRR R bbb 671
Y =0T 000 1Y) o T L1 T o 672
225D 003 0L o) P 672
Y=Y T4 10 IO=) s X0 T D AVZ<) U Lo TR 1) (3 7 ol A 672
CaratteristiChe COSTIULTIVE PIEVAIEII ... e creeeeeseersseesseessseessseesssessse st st e sessss s e s s s e s s e s ss s s e 672
StALO i OCCUPAZIONE wouvvucvrcirsessesssessesssssss s s s bbb s ss s s ssse s e eSS R SRS b e 673
PrOVENIENZE VENTENNALL. .. oo iieeieerieeeieseesseisseese i esese st sees s ess s es s SRR RER R R bbb 673
FOIrmalita PregituldiZi@VOli.. .. ettt ettt et sts s es s bbb bbb s R s ER s R R b bbb s 674
INOIMNALIVA UTDANISTICA w1 etueteeesreereeseesseesseisseese et b s s s s ssss s SRR R b bbb e 675
REGOIATTEA EAIIIZIA cvuureusreeueeseeiisste it ssiasseesssess s eeessees st s ss e b s R R8RSR R R R e RS R 682
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ... ihriei it seesees s sssees e s s s s s ss s sss s bbb s s b rae s bbb s 684
LLOTED 38.creuieureeereeeeeece st esseesseesse s bbb s s a s £ AR R AR R HE R R £ xR AE R AR AR E AR AR R R AR AR R 685
LYol 174 (0 ) o L= PO 686
THEOLATTEA . evureeseeeeeeseesseese e s s es e es et ss bR 8RR £ 8ER SRR R E R R8RSR £ R AR R RS EeEEseeER e 686
CONEIN cttreteeureereeeeessee et es et es s es s e s s bbb R s R 8RS SRS RS8R 8RR R bR s R R R 687
L0041 1) =) o/ TP 687
CroniStoria Dati Catastali ... e seesesses s sssssesssses s bbb s s bR b bbb 687
LI L 08 L e 1] - 1 OO OSSOSO 688
R = L0 I 000 Y =) a1 L AT o P 688
2= 0000 L o) PP 688
18di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICH cuvvrrrirrrirrsisesisssisssssssssssssssssssssssssssssssssssessssbsssssssssssssssssssssasssssssassssssssssssssssasssssssassssssssssssssssssasssses 688

CaratteristiChe COSTIULTIVE PIEVAIEIIE ... ieeeesseeesreersreessrees e sssees s ssse s aies s e bas s s sess s s s s s s ss e snnas 688
SEALO i OCCUPAZIONE ...veereeeseeseerreeseeeseesseesseeseeeseessseesssees e ss e s R RS R RS R R £ R R RSB 689
PrOVENIENZE VENETEMINALL.cceuireeeeerieeeieecieeeseesseesesesseeessess s s s s bbb s R RS SEeEbeR b 690
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi .. o eecereciseceseeseeessesessect s ssses bbb s bbb s b RSt 690
INOTTNALIVA UTDANISTICA 1t etueteiuieesteeesieereesbeeereesse s eeesssasses e s s aesseess e s sss e s bbb 4RSSk E RS £ SR £ b sk bbb et san s s ressses 692
LT o0 N g L U =T0 1/ - OO 698
ViNcoli 0d 0NETi COMAOIMINIAL . .c.uieuuieeeeseeemeeeeessesesseesssessssesses s s ses e es s ssess s b R s R s b e R e 700
500 o 0 1 TSP OSSO 701
1D 120y 74 1 ) o PP 702
THEOLATIEA tee e eereeeesreeseese ettt ce s bbb RS R S HEEE£ AR R bbb R s 702
[000) 0 02 ) 5O OO OO 702
L0100 g 1] (] =) o/ L O P 703
CroniStOria DAatl Catastali. .o e eeereeseesseeseiseeseeeeessesseeseesseessees e eesse bbb s b b SRR SRR ER R R bbb s b s s s 703
DAl CAtASTALL wuuvurreueeureessersneseeeseessesseeseesseessessseesse s bbb s s s s as £ aaEEEeEEESe SRR ER R R bR 703
Y = L0 R 000 1Y) a1 L T o 704
222D 003 0L o) PP S SO 704
Servitll, CENSO, LIVEIL0, UST CIVICE trioiiiirii it iiiissesssssssssesesssssssssssssssssesessssssssssssssssssesssssssssssasasssssessassasasssssassnsisssssbsabsesissnsssnssnnsas 704
CaratteristiChe COSTIULTIVE PrEVAIEIL ... e reeeeesreersseesseessseessseessessssesseessssessses s sssessssess s sssss e s s s s s s s ss s sasssnas 704
StATO Al OCCUPAZIONE ouuvucrretrsessesrsessssssssssssssssss s bbb s s ss s s s e RS SER RS R bR 705
PrOVENIENZE VENTENNALL. .. oo iieeieereeeeeereereisseeseissesese s ees s ses e ess s ses s SRR RS ER RS R et R s Res 706
FOrmalitd PregiudiZiEVOLic. o eereeseereerseesseesesesseesssess s sssees s es s s s s R R s s e 706
INOTMNALIVA UTDANISTICA 1t etuetreieseeereeseesseessessseesse e ssss s sses s ssss s s b s s e R RS ESER £ b bbbt 707
REGOIATTEA EAIIIZIA cvuureusreeureseresseeeseesseesssee s s seesseses s s sess s bR AR E 4R 4 A4 R R8RSR RS R 714
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt sees e s s es s s s R bR R et 717
LLOTED 0. ieuieueenreeeeeneceseeuseesseesseesseessesssee e s s es s s Es s x££ R R SRR ERHAE R Eu £ AR E AR AR AR SRR £ AR LR R AR AR R 718
LYol 174 (0 ) o L= O 719
THEOLATTEA . evuvreeseeeeeesreesssesse e es b b es e b8R8 SRR 8RR R LR AR R R AR AR bR 719
{000 ¥ 1 o) (0P O OO PO 0O OSSP OP PPV AT DO DO 719
L0100 41 1) =) o/ LT 720
CroniStoria Datl Catastali ... rrereseese e s ssssseesssssessssss s ssss s bbb s s s ss R b bbb 720
DIAtT CALASEALTcvuureeuueeeuseeeseerseeesseeesseesssesssesssee s essse s es e esses s sees s s8R RS EEEE 8RR E R AR R RS R R 720
= L 0B ol 0D Y =) a1 L 10 PP 721
2= 00 0L o) ST 721
Y= T4 00 M=) s X o T U ATZ=Y U Lo TR U] (3 L7 ol A 721
Caratteristiche COSTIULTIVE PIreVaAIENTl ...t ssssssss s s st st snsssssssasssnes 721
STALO Ai OCCUPAZIONE ..t SR AR R s 722
PrOVENIENZE VENTENNALI. ... oo ieeieerieeeeereereteseese ettt eee st sess s essees s sss e s s b sk RS seER R R bbb e 722
19di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



FOrmMalita PregiUdiZIEVOLi .. et eeseeseeesseeesseses et sssee s ss bbb b et s b bR bbbt 723

INOTTNATIVA UTDANISTICA w1 etueteeuseesreeseesseesseesseessesseessesssessasssesssaesseesseesseasse b e L AeE ek sk £ R s R s R bbb e R s s 724
T o0 =N g U= =10 1/ - U PP 731
ViNColi 0d 0NETi COMAOIMUINEALI . .c.ueiuureueeseeeueeeeeessesesseesssessssesssee s ess s ss s ssess e ss e bR s s bbb bR e 733
LLOTEO 4 Lottt st esse bbb es e bbb R8RSR RS R E SRR R R AR R bbb 734
D S CTIZIOTIE .. eereeeeueeneeeseetseeteee e iee s feeas s bee s e e E e R8s R E RS ER £ R 4eE RS SRR ER S £ AR Ex £ E e sk eh e e L en s e renases 735
THEOLATTEA et eeuseeueesseeseese et secsstb s es e bR £ SRR R e e R R 735
COMIIN corteetteeeeees et esseses e b s e ss et b RS8R R R £ R RS E 8L E 8RR R AR R R RS e R R b 735
L0100 41 1] =) o/ L 736
CroniStOria DAatl Catastali .. o e eeereeseeseeseieeesseieeessessees s seessees s es bbb s b s RS seER s ER £ R bbbt s 736
D U 00 [ 1] - 1 OO 737
R = L 0B 00) 4 RY =) T 1 T o oo 737
2= D 0003 00 L o) P e PP 737
Y=Y 7 LV I o=y o Lo T UA7Z=) U L T Uy U3 A7 Lol L 737
CaratteristiChe COSTIULTIVE PreVAIEIL ... ceeeeesreerseesseessseessseessesssessessssessses s s ssess s ss s e s s s s s s ss s sasssnas 738
StALO Al OCCUPAZIONE ouverrcrretrnessesssessessssssssssssss s bbb s s s s s ss s s s eSS SRR R bR 738
PrOVENIENZE VENTENNALL. .. oo iieieerieseesreesressseesesseesti e eesseesssesseesssessesss s R e s RS s R s b bbb eRsee e s ses e 739
Formalita pregiudiZi@Voli. ... i it e eee s ees e essees e e bbbt sesssess s s s b b et nek bbb 740
INOTMNALIVA UTDANISTICA ctuetuetriesreereeseesseesse e ssesse bbb s s ssss s s RS SER R b bbbt 741
REGOIATTEA EAIIIZIA 1vuureusreeseeseresseeeseesssessee s s ees s ss s s sees s bR R8RSR R AR RS e R 747
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt sees e s s s es s s s bbb R R bbb 750
0o o0 T/ 751
1D T2 o) 74 1 ) o - ST 752
L0 = N L OO oo ers sSSP 752
{000 ¥ 1 o) (5P TSP SPSPTPON 752
CONSISTOIIZA «.eurreureeueeneesseeseeseetseesseessesssessseessesssebsse s bbb R e8RS E RS E R £ RS AEE42E RS SeE R EE SRR AR AR e bbb e R s s Reen 753
CroniStoria Datl Catastali ... rerriseeseseesesses s sees s ssssss s s bbb s s s R s b bbb 753
DIALT CALASEALT 1 1vuureeuueeeuseeesseesseeesseeiusstessibasesseesseesse st es e esseee et s ss e s8R RS E 8L E 4R E R R8s e RS R 754
SEALO COMSEIVATIVO .ouvruueeuerseeireeas bt ih st ebe b e e s s sees s s es s s s R RS ER £ EEeEE4eER R SRR S £ R AR Rt bR aneb b et e mietsrabbees 754
PATT] COMMUDNI touteetteteeetsetseetect s eessees s seesse s e e e s b s RS as £ E eSS E R E RS £ AR AR bbb e R s s R 754
Y=Y T4 00 IO=Y s X0 T U AVZ=Y U Lo TR 1) (3 L7 ol AT 755
Caratteristiche COSTIULTIVE PIreVaAIENTI ... et ss s s st st snsssssssasssnes 755
STALO Ai OCCUPAZIONE ..cvuieeerreisesesse e s R b R e 755
PrOVENIENZE VENTENNALI. .. oo iieieerieeeiereereieseese et i e sessees s esseesse e eSS R s R4 s R R bbb et 756
FOrmalitd PregiudiZiEVOlio. e rcereereerseeseresessssees s seess e sess s ssse e seees s s R RS seeEenEeRnpnnae 757
NOITNATIVA UTDANISTICA. cotureesereeeeesreessessseessseessssesseesssessssessssess s ssses e s s s s8R R R R RS R bR 758
REZOIATTEA EAIIIZIA cvuureuseeereeeeeesseeeneessse st eese s es e essee e st ssse bbb E e SEEER£R aEEEE Rttt 764
ViNcoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt seeseesse e e b s ets s sss s s s s s bR bbb 767
20di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



110y 74 1 ) o e T s s 770
THEOLATIEA teereeereeeesseesees et sees e es s bbb RS RESaE E £ SER £ RS R bbb R R s 770
COMIIN corteeeeueeeees ettt ses e e s e ss et b RS8R R8RS E 8L E 4R E R AR R RS e R R b 770
L0100 41 1] =) o/ L 771
CroniStoria Datl Catastali ...k reereieeesiiett s sees s sessseessessseesse bbb s b b s s bR Ease s e bt sk b e oLt s an s s resases 771
DIAtE CAtASTALL wuuvurreueeureesseeseeseesssiusses s sseassesss s e s ass bbb s sss s s a4 R RS ER £ b e e AR R 771
Y S L0 J 000 Y ) o T L1 T o 772
225 003 0L o) PP 772
Y=Y 7 Ly I o=y o Lo T UA7Z=Y U L T U Y U3 A7 o) L 773
CaratteristiChe COSTIULTIVE PrEVAIEIL ... e eeeeeesreersreesseessseessseesseesseessseesseessees s sssessssess s sssse s s s s s st sses s asssnas 773
StATO Al OCCUPAZIONE ouvevuerrerrnessesrsessesssessssssssss s s s s ssss s s ssssesssdasess s ss s e e s bR S RS R bR 773
PrOVENIENZE VENTENNALI. .. coiieeieereeeeeereesreeseese ettt es et seess s ess s s e Eb e b b SR8 R R R bR R e 774
FOIrmalita PregituldiZi@VOLi.. ..o ettt ettt sts s ees e e bbb s b s R s R b bbb e 775
INOIMNALIVA UTDANISTICA cuuetuetrreesreereeseesseessessseesse et s s s ssss s s SRR R A b bbb 776
REGOIATTEA EAIIIZIA cvuurvusreeureseeesreeeseessesssee s s eessesessees et s ss e b R R8RSR R AR R RS REEER bR 782
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIAL ..ottt sees e e s s e es s s s bbb s R e s 785
LOtEO 44 seneeeee AL AL A YIS 0. eeere e s s s s senssssseessessensse s sesssssesssrsssessensessseee et N LT AL 786
LYol 174 (0 ) o L= TSP 787
THEOLATTEA . eeureeseeeeeesreesseese s s s es e es et bbb 8RR R8RSR 8RR R8RSR AR R RS EE s s e 787
{000 ¥ 1 o) (5P TSP TSTSPSTPON 788
L0100 4 1) 1) =) o/ LT 788
CroniStoria Datl Catastali ... e reseseesesseessesssesssssssesssssesssees b ss s bbb s s s ss R b bbb s b s 788
DIAtT CALASEAITcvuureeuueeuseeseeeseeesseeesseessseessesssee e essse s ss e es e e sees s s s8R E A4 LRk 1 £4 LR AR R AR E R RS e R R R 788
Y e L0 R 000 Y =) oV L AT 0 PP 789
2= 000 0L o) T 789
Y=Y T4 00 IEO=Y s X0 T U AVZ<Y U Lo TR 1) (3 L7 ol A 789
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVAIENTE i ssssssssssssssss s st sessssssssssssssssssssssssssssbssss s sanssasssssssssssnes 789
STALO Ai OCCUPAZIONE ..uvuveeerivrnricirisiesisbsista b sbe st s essesse bbb s A AR e et bt s 790
PrOVENIENZE VENTENNALI. .. oo iiieieereeeeeeseeseieseese et esessessees s essees s sss e s R E SRR R ER R R bbb st 790
FOrmalitd PregiudiZiEVOlio. e cereerreereeseeesesesseessess e ss s ssse s s ees s s R RS seeEenEeneenRnnae 791
NOITNATIVA UTDANISTICA. covureesreeeeesreessesseesueessseesssesssessssessssess s ssses s ss s s s8R R SRR R RS e bR 792
REZOIATTEA EAIIIZIA cvu.eeurreereeeeeesseeereesseessee et es e assesessese e ss s ssses bbb s RS R bR R bt 799
ViNcoli 0d 0NEri CONAOMINIALL ...c.uiiuuriereereeree et esees e seesse s e eas s cb s ees s s b s s e e s R R bbb 801
LLOTEO 45ttt et et ssse s bbb s s s £ RS8R R £ R AR R A R R 802
1T 0 74 1 ) o L 803
THEOLATTEA . cvureeseeeeeesectee s e b ce s es e eb e ss e bR R R4S R R £ E RS E R bR bbb s e 803
CONIIN ottt ettt ettt eseta e s es e bbb e R R R8RSR £ RS AEE42E R E SRR HeE R AR AR e bR e R s e R 804
21di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



(000) 1) 510 o 1//2= T e 804

CroniStOria DAatl Catastali. .o e eeereereesreeseiseeseseeessessessaesseesseesseesssb s e e s sek ek sk £ s s s Ea b s e bt bbbt ses b s sasees 804
D U 06 U 1] - 1 OO PO 804
SEALO COMSEIVALIVO .uuruurieruresseeesseesssessssesssesssseessseesssesssessssessssess s ssses R R8RSR R8RSR R AR R R RS Rt 805
PATTE COTMUDNI coutvettetieeseeeseese et seesees s s e e e e s s bR R RS E R E SRR SRR AR R R e R R R 805
Y=Y 7 L I o=y o Lo T UA7Z=Y U Lo T U o3 A7 o) It 805
CaratteristiChe COSTIULTIVE PIEVALEIITE ....cuuierreseresreeesreesseessseessseessessssesssesssssessseessessssessssess s s ssesssssessssessessssinasses s sesmsse s ansssestos 805
StALO Al OCCUPAZIONE wouuvucrreireessesssessesssesssssssssss s s s s s s s s s ss s s ss s e SRS REA RE EeneRnesrenRes 806
PrOVENIENZE VENTENNALL. .. ot iieeieereeeeeeseesseisseeseiesese s ses s ses s e s es s s SRR RS R R R et R s 806
FOIrmalita PregitldiZi@VOli.. ..o e eeereeseereesei ettt et seessts s es s bbb s s R s R b bbb e 807
INOIMNALIVA UTDANISTICA ctuetuetreeesreereeseesseesseisseese e s s s s s s ssss s s s R S sER R b bbb 808
REGOIATTEA EAIIIZIA c.uureusreesreseeesseeeseessesssee e essseeseeessessssessssess s sssee s s s RS b e 4R R R RS Rasbee 815
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...t sees e s srts etk bR s R Rt 816
LLOTED 46...euieueenreeeeeeeeseeueesseesseesseessesssee e s b es s s Es £ x££ AR a8 S E R AR £ R R £ LR AR AE R AR AR SRR LR AR LR R AR AR R 818
LYol 174 (0 ) o L= O 819
THEOLATTEA . evurevseeeeeesseesseese e s es s es bbb R8RSR E 8RS E R8RSR R8RSR AR R e 820
COMIIN ottt ettt ettt sbe s reesse s s s £ R 8RR SRR R4 R E SRR s R R AR AR bbb eRsee s en R seE R 820
L0100 g 1) 1) =) o/ Lo PP oo s 821
CroniStoria Datl Catastali .. e rresreseesse e ssss s sssssessssss s s bbb s s s R s b bbb 821
DIAtT CALASEALTccvuureeuueeeuseeseereeesseeesseessseesssesssee s essse s es e esses s sees s ss e8RS R8RSR R AR R R RS R 822
R = L0 R 000 Y =) a1 L AT o P 822
=) 000 0L o) TP 822
Y=Y T4 0 TO=Y s R0 T U AVZ=Y U Lo TR 1) (3 7 Lol A 823
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVAIENTI ..t sssssessss s sss s s s s s s sssessasssnes 823
STALO Ai OCCUPAZIONE ..t e AR e e 823
PrOVENIENZE VENTENNALI. .. oo ieeieerieeeiereereteseese sttt et ses s ses e essses s sa e s bbb s b b SRR SRR R bbb e bbb 823
FOrmalitd PregiudiZIEVOlio. e cereerseerseeseeesesesseesssees e s ss s s s ees s RS sseeEenEeeEsenpnnae 824
NOITNATIVA UTDANISTICA covureesriuetesiiiareeseessssiesseessstasessssessssess s ssses s s s s e s b s seEs SRR R R R R8s Rt R 825
REZOIATTEA @ATIIZIA cvuureureeereeesieesreeieee e tb stk deedseresseeessee e sees s bbb sS4 £ bR £s oAb 831
ViNcoli 0d 0NEri CONAOMINIALL ...ttt seeseesse e s seb s ets s ssses s s s s e s R e R s et 834
LLOTEO 47 oeereereeeereesesseesessess e sesssess s sesss e s ses s s s s s Ese EEE SRS AR ER RS AR RS R AR ER AR E AR R AR AR 835
1T 0 74 1 ) o L 836
THEOLATTEA o evueeeseeeeeeseetee st bs s es s es et ss bbb s bbb RS S84 bR R bbb 837
NN courie ettt ettt et esees e s es e bbb bR RS LR SR8 SRR £ R 1R R AR AR bbb s e n R 837
L0000 1) 1) =) o/ (PSP 838
CroNiStOria DAt CAtASTAlL . ecesreeereeseersseesseeseeesesessessssessssessses e ssssessssesssessss bt s Es s R R R R RS Rt 838
DALl CAtASEALL wuurvurreueesreeseeseeseeeseesseesseesseessesssessseesse s e s es s s s s eR s R RS EaEEEReEE4eEE R SRR RS £ R AR R e e R e R 839
R = L0 I 000 0T =) 1= L AT o PP 839
22di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



o) o 000 ) 010 0 o T U e 839

YD T4 100 TR e=Y s R0 I D AVZ<Y U Lo TR 1) (3 7 ol A et 840
CaratteristiChe COSTIULTIVE PrEVAIEII ... e eeeeeesreersrees s s seessesssessesssseessees e sssessssess s sssse e s es e s st s sses s sasssnas 840
StALO i OCCUPAZIONE wouvevuerrctrnessesssessesssesssssssssss s s s s s s ss s s ss s RS R A R bR 840
PrOVENIENZE VENTENNALL. .. ot iieeieerieeeee et iesese st sees s ess s ees s bbb SR RS R R R bbb 840
FOrmalita PregiuldiZi@VOli.. ..o ittt sees s esees e e bbb bbb s s s Ea £ b s bbb e dr s 841
INOIMNALIVA UTDANISTICA ctuetuetsiiusiesreesseassiesssesseessensssisessssessssssesssssssessssesssssssssse e sase bbbt s s s s s s ae s b e e R R 842
REGOIATTEA EAIIIZIA cvuureusreeueeseeesseeeseessressset s s ss e es s st s ssses bR RS8R RS R SRR R RS R b 848
Vincoli 0d 0Neri CONAOMUINIALL ...ttt s s s s es e ss s bR s R R bbb 851
LLOTED 48..ceeieeeereeeetect e tue et esse e e bbb es s s s £ £ R A SRR £ R R £ LR E AR R AR SRR £ AR R R AR AR R 852
11T 0y 74 1 ) o TSP 853
THEOLATTEA e cvuvreeseeeseeeseeereese e e ers s es et ss e b s s s8R £ R8RSR AR RS e 854
{000 ¥ 1 0| LU0 PP e e P SO SSTSPSTTPTPON 854
CONSISTOIIZA ..vureureeueenreesseeseesseetsessseesseesseesseessesssessse s bbb R e R8s E RS ER £ RS EAEE42E R A8 SeE R ER S £ SRR AR e bbb e R s s Rees 855
CroniStoria Dati Catastali ... reereeseese e ssss s ssssessssss s s bbb bbb s R s b bbb 855
DIAtT CALASEALTcvuuueeuueeuseeseerseeesseeesseesssessssesssee s essse s es e essee e sees s R8RS 818 RS E R AR R RS Rt 856
SEALO COMSEIVATIVO ..uuruueeuerreeessieisesreesseesseessessseesse s et b s ssees s s ess e s s s 4RSS R RS £ R AR R bbb tRse bR seE e 856
2= 0003 0L o) o e oo s 856
Y=Y T4 00 IO=Y s X0 T U AVZ=Y U Lo TR 1) (3 L7 ol A 857
Caratteristiche COSTIULTIVE PIreVAIENTI ... st ss s s s s sesssssssssssnes 857
Y = L0 36 L0 Yoot 0o =V Uo) o U= PP 857
PrOVENIENTZE VENTENNALI. ... oo iiuieerieeieeseesseesseese i see st s eeessessees s seessees e AR E SRR R AR R bbb e 857
FOImMalitd PregiudiZiEVOlio. e cereerseerseeseeeseeesseesssess e sssee e es e ss s s st e pes s s RS seEEenEepRnEnn e 858
NOTTNATIVA UTDANISTICA. cotureerereeeeesreessessseessseessseesseesssessssessssess s ssses s ss s es b s e et s £s e R R R RS e R 859
REZOIATTEA EAIIIZIA c.uureuseeereeeeeeeseeereessee st es e es e esses s sess s bbbk S R £ R aEEE RS et 865
ViNcoli 0d 0NEri CONAOMINIALL ...ttt seesees e b b sees s ss s ss s s bR R e bbb 868
LLOTEO 49t ssee e sssesses s e s s s s s s s eSS £ R RS R AR ER R AR RS R R AR AR AR AR R AR 869
D TE 03 74 1 ) o L T S S 870
THEOLATTEA . cvueeeseeeeeeseesee st eseessesaeeae e as bt e e e 8 Ea R4 £ R R a8 £S48t a e bbbt s r b 871
CONIIN ottt ettt es et eseee s es e bR R R8RSR £ RS E 42 RS SeE R EE SRR R £ AR e bbb e R s e Rees 871
L0100 0 1) 1) =) o/ LTS 872
CroNiStOria DAt CAtASTAll e e ecereeereeseeruseesuseeseeessesessessssessssesssessssesssse s s ess s ees s s ReReEEaE RS sseeReEbreRR b en e 872
DALl CAtASEALL .. rvuueeueeseeseeeseereeeseeseesseesseessesssessseessessseessesseesseesseeseessessseessesssER s RS RS8R 8RR R e R e R e 873
N = L0 R o004 Y =) 0122 L A1 0 TP 873
o= 000 0L o) PSP 873
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICH cuuvuuieureerueerueeseeeseeesseessseesseesssee e sssse s sssessssessssssssesssses s s s s s b s st sssnas 874
CaratteristiChe COStIULHIVE PreVaAlENE ...t s s s s st 874
STALO i OCCUPAZIONE w.cvereercteeesceeeeseesseesseesseesse e e b s s s s s ess s s 4R S SRR RS E RS ER AR bbbt e R s s R 874
23di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



Lo 00U LY A VA=) 0 1<) o) o = T e 874

FOImMalita PregiUdiZIEVOLic . e reerreeseerseerseesseesesesseesssess s sssees s asse s s R R 875
INOTMNALIVA UTDANISTICA ctuttuetreeesreereeseesreessessseese e bbb s s ssss s SRS R b bbb 876
REGOIATTEA EAIIIZIA cvuureusreeseeseresseesseessesssee e esse s essseees s e ss s bR R8RSR SRR AR RS R bR 882
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...t s s es s s s bbb R R e 885
LLOTEO 50 teuieueeueeeeeuseeeseeuseesseesseesseessebe e es e st ne e s sees s se A AR e84 AR AR HeE R Ex £ xR AR AR R LR AL R SRR £ xR R et ER LA ek ER e e p et 886
LY od 174 () o L= 887
THEOLATTEA . evuvreeseeeeeeseessesse e s e es e es e es s s b RS S R RS E 8RR R R RS £ R AR R SRR R e 888
{000 ¥ 1 01 (5P TSP TSSTSPSUPTPPON 888
L0100 g 1) 1) =) o/ PP 889
CroniStoria Dati Catastali .. rereseesse e ssssseessssssessssssse s bbb s bR b bbb s 889
DIALT CALASEALTccvuureeuueeeuserseerseeesseeesseesssesssessseessseessseesssesssessssessssessseessses s s e ss e e RS Eb R84 R E R AR R RS R 890
) e 0B 000 Y =) a0 L AT o P e PP 890
2= 000 0L o) PP 890
Y=Y T4 10 IO=Y s X0 T U AVZ<Y U Lo TR U] (s L7 ol A 891
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVaAlENTl ...t ss s s ssss st st sssssssssasssnes 891
STALO Ai OCCUPAZIONE ..uvuveeir i iiresresss et b eSS R b e e ba e e et spa 891
Provenienze VENTENNAli. ... it et eeessesseessessessseessesssessse bbbt ses s ss s s s b s b it sk beeb et de b 891
FOrmalitd PregiudiZiEVOlio e cereereereeseeesesesseessess s s s ssse e ees s R R RS R 892
NOITNATIVA UTDANISTICA cotureesereeeeesseesreeseessseessseesssesssessssessssess s ssses s es s s s8R ReERER R R RS R 893
REZOIATTEA EAIIIZIA cvu1reusreeseeeeeesreeereesee st cssse s es s ss st sess s bbb sk SRR R R R et 899
ViNcoli 0d ONEri CONAOMUINIALL ...ccurieeriereeeeerree ettt seesse b see s ssst s sss s s bR R e bbb 902
LLOTEO 5L cuitusieuieueesessseessesseessessssessessse s s s s ssses s s s s e £ 8£h 2RSSR E AR RA bR R R e R e 903
1D TR0 74 10 ) o L s et e 904
THEOLATTEA . cvueeeseeeeeeseeee st ebse s es e es e sb e s bbb a R4S R 4R RS £ R e AR e 905
CONIIN ottt ettt ettt eseea e es s e s e s R R o8£8R E RS E 42 R L8 SeER LR SeE R AR AR bbb e R s R 905
L0000 0 1) 1) =) o/ LTSS 906
CroNiStOria DAt CAtASTALL .. imieuiiureeseesssseesseesssieseessseesssessseesssessssessssessssssssessss s seessessssessssess s ssses s bas s essenesfans et siaps s asssbas s 906
DIATE CAtASEALL wurrvurreueeseeseesseesseeiresss b see e sbbesi s ke e b e s e s s s s eR e R s RS EEEeEE4eEE R SRR SRR AR R e R s b et b et e sietsrabbees 907
R = L0 I 000 Y =) 1= L AT 0 P 907
o) 0000 L o) PP 907
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICH cuuvuuieureerueerueeseeeseeesseessssssseessseesssesssse s s ssssssssssss s ssses s s s bbb bbb ss s 908
CaratteristiChe COStIULHIVE PIreVaAlENT ... st st ss s st st 908
SEALO Ai OCCUPAZIONE ...ccereerctreeeseeeseeseesseesseesseesse e sses s ssees s sesss e s eas s RS SeER L8 SRR E SRR R bbb e R s s s 908
PrOVENIENZE VENTENNALL. ... iiieieereeeriesreseiseese et ssss s ssss s sssses s ssss s s bbb sEssR£a b bbb 908
FOrmMalitd PregiUdiZiEVOLie. e ecereeiseerseesseesesesseees st ssses e s ss s bbb s R RS seRbsbne 909
INOTMNALIVA UTDANISTICA .t etueteerseesseeseesseesseesseessesssessessses s sees s sssees s sss s R b SRR SRR R bbb R 910
REGOIATITA EAIlIZIA 1uuruureerereeeseeseeeseessees e tsseesse et b s s s s s ess e s 4RSS R R SRR R R bbb e R s s R 916
24di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



Vincoli 0d 0neri CONAOMUINIALL ... s s b b e bbb bbb s b sE R b bbb E e e bbbt bt e 919

LLOTED 52 et rteeeueeeseeseesseesssesseessessses e e ss s ses s Es £ £a £ AR s8R R LSRR b1 Ae R LA+ AR AR ER £ AR R E AR AR AR 920
LYol 174 () o L= PO 921
THEOLATTEA . evureeseeeseeesreesseese s s es s es et bbb 8RR R8RSR 8RR R AR SRR AR RS s RS enE 922
{000 ¥ 1 01 (5P OO PO 922
L0100 g 1] 1) =) o/ L C S P 923
CroniStOria Datl Catastali. ..o sieieseessersssissesssesssesssssesssssssesssssssesssesssssssessssssssssssssesssesssesssesssesssessssss seseiashsesbsssasasssnsssesssien 923
DIAtT CALASEALTcvuureeuueeeuseeeseerseeesseeesseesssesssesssee e essse s ss e essee s sees s es e s R R8RSR 8L E 8RS E R AR R RS R 924
R = L0 R 000 Y =) a1 L AT o P 924
2= 000 0L o) T 924
Y=Y T4 18 IEO=Y s R0 T U AVZ=Y U Lo TR 1) (3 L7 ol AT 925
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENTE ..uiiierineiisessesssessssssissss s st sess s sessssss s s ssssssss st st snsssssssnsssnes 925
] =T 0 Ra L0 Yol 01030 =V Uo) o U= s e PSR 925
PrOVENIENZE VENTENNALI. ... oo iiieieerieeeeereereeseese ettt eee st s sessses e essees s e s s b b SRR RseER R R bbb e R 925
FOrmalitd PregiudiZiEVOlie. e cereereerseeseresesesseessees s ss s ssse e st e s e s R R RS 926
NOITNATIVA UTDANISTICA cotureerreeeeesreesseesseesuseessseessesssessssessssess s ssses s s s s s8R R R R R RS R 927
REZOIATTEA EAIIIZIA cvuureurreereeeeesiiterees et essseesseeseebs e e ss s bbb S SRR bR R 933
Vincoli 0d oneri CONAOMINIAli. ittt seeseesse e ses s s esssessssss s sss s bbb s s s ssend e e e 936

LLOTEO 53 tieiieieetseteeese et es s s s bbb s s s s £ £ R84 R £ R AR R R R 937
1T 0 74 1 ) o L 938
THEOLATTEA . cvueeesreeecese et st ees s es e es e e ss e s b R s8££ 4R R8RSR xR AR bbb s 939
CONIIN covveeeeeeeeeee ettt ee et sees s sees s e s bbb R R84 R E RS2 £ £ E SR £ AR A28 SeE R ERHeE RS ER AR AR e bbb e R et s renReen 939
L0000 01 1) =) o/ L PSSP 940
CroNiStOria DAt CAtASTAli ... e ecereeereeseeruseessseeseeessesessessssessssesssessssesssss s s e ess e ees s ss e bR R R R R Rt 940
DIALE CAtASEALL wuurvureuseesreeseeeseeseetseesseesseesseessesssessseesse e s s s s s s s eRs R R RS aEEE e E £ 4eEE R SRR SRR AR AR R e R e R 941
R = L0 I 000 0T =) a1 L 10 PP 941
o) 000 0L o) TSP 941
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVACH riiureeueruccrnsiesieseeesseesssessseessseesssesssse s sssesssssssssssssessssessssass s s s s et sssesssfans st sissssasasssssssssns 942
CaratteristiChe COStIULHIVE PIreVaAlEILL .i..iiiiieerereessesessssssssessss st s ssss s sssssss s s esssnsssessessebeniess sesuneas 942
STALO i OCCUPAZIONE ..eccereerceeeesceereeseesseessetsseesse e s s s sees s ess s s £ SRS SRR SRR AR bbbt s b e R 942
PrOVENIENZE VENTENNALL . ...cciieieereeeeierreseieseese et s s s ssss s s bbb s R R b s s 942
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLie. e rcesecieerseeseeeseeesseetssees st s s s bt s b RS SeRebebete 943
INOIINALIVA UTDANISTICA 1t etueereesseesreesseesseesseesseessessesssesssesseesseesseesseesseessesssbs e RS S b R8s R R R bbb s R et 944
REGOIATITA @AILIZIA ... euureereeeeeseeseeeseeseesseesseesseesse b see st s ess s ssess s ess e s ess RS ESeER 8 SRR s £ SRR R et bbb et s R 950
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ... e s s s s ss s s bbb R e s 953

LIOTEO 54ttt st ssseessse e ses e es e s s s s8R REE£8 R R RS E SRR SRR R AR R AR R R R 954
T30l 4 o) o =0T OO TP 955
THEOLATTEA  teureeureeueesreeseeeees et seeusecs e s ees e s s e b s bR s R S SeExEEEEEAEEnEEeEEHeE R AR $AE R E RS E R AR LA SRR e R R R bR bbb 956

25di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



L0100 41 () =3 02 e T s s 957
CroniStoria Dati Catastali .. seesesssss s ssssssssesssess s s bbb s s s sss R b bbb 957
DIALT CALASEALT 1 cvuureeuueeuseeesseerseeesseeesseesssesssessses e essse s sees e essee s sees s R R8RSR 8RR SRR AR RS R R 958
SEALO COMSEIVATIVO ... rvueererseeseesseesseeseesseessessseesse e ssses s s s s es s R SRR R SRR RS E R AR R e s R e R s 958
PATT] COTMUDNI touteettetteeeeetseetectseie s e e sees ke see s bbb s s b s RS a x££ R4S SeE R ER S £ SRR e E s sk sh e oLt s an e s e resases 958
Servitll, CENSO0, lIVEII0, UST CIVICH v ssssss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssessssessssesassssnssssss sesassesssssssssnses 959
Caratteristiche COSTIULTIVE PIreVaAlENTtl ...t ss s st st snsssssssasssnes 959
STALO Ai OCCUPAZIONE ..t sees s R R AR R e s 959
PrOVENIENZE VENTENNALI. ... oo iieieerieeeeerrereeeseese ettt etesses s ses e essees e ss s R b SRR R SRR R bbb e R 959
FOrmalitd PregiudiZiEVOlio. e cereerseerseesereseeesseessess e sees s ssse e s ees s s e RS sseeEenEeeRenpnnae 960
INOTTNALIVA UTDANISTICA. cvvureesereueeesreessreesseesuseessseesssesssessssessssessseessses s s s e a s b eE 4R R R RS EeERbeae 961
REZOIATTEA @AIIIZIA c.u.eeureeereeeeeesreeereeesse st essse s es e sssees et e ssses b E e ¥4 4R bRt 967
ViNcoli 0d 0NEri CONAOMINIALL ...ttt seesse e e b b ess s ess s s s R R bbb 970
LLOTEO 55 eutiutiuetnetsst ettt ssse s s e bbb s s s s £ £ R R R R £ AR AR R A R 971
1T 0 74 1 ) o L 972
THEOLATTEA . ceueeeseeeeeeseceee s e e b s st R s8££ 4R ER R8s e Rebe b e ebs s 973
CONIIN ottt et seeeeesees et bk sis b e e e et s e s s s s sne b s R e R seE s Eue b et et sk beeb e b s de e 973
L0100 0 1) 1) =) o/ LTS 974
CroNiStOria DAt CAtASTALL .. eceseeereeseersseessseeseessesesseesssessssessses s sssse s s ess st s Es s bR R R R RS sseeEeEbreRR b 974
DALl CAtASTALL wurrvureeuersreeseeeeeseetseesseesseesseessesssessseesse e sss s s s e s s s eR s R RS a R4 E R SRR SRR AR AR R R e R 975
) = L0 I 00) 0T =) 01 L 10 TP 975
PaTTE COIMUI 1uveuretritreeseeusesseeseessesssssessessesssessessessssssessesssessessesssssesssesssssesssessbssessst s sessesssessessnessssse s s EsnERseE s unE AR s usE e R e ne s E s 975
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICH cruvuuieurerueerueeseeesseeesseesssessseesssessssesssstssssessessssssesseessesssse e s s s bbb bbb st ssnas 976
CaratteristiChe COStIULHIVE PreVaAlENE ...t s s s et 976
STALO i OCCUPAZIONE ..evcereerceeeeeeereeseesseesseesseesse s e b ees s s es s ess s s 4R S SRR AR S £ SRR R bbbt s b et e R 976
PrOVENIENZE VENTENNALL.....cciiieieerreeeiesressisseese et ssss s s sssse s s s RseEs s b e 976
FOrmMalitd PregiUdiZiEVOLi .. i eeeessiuneessteseeesseesssessssessses e ssssessss s bss e s s Es s R R8RSR 977
INOTTNALIVA UTDANISTICA ctuevueireeusichreesee s tesi e ke et eressessees s seesseesseessees s s s RS SRR s E SRR Rt bbb b s heenietsrabbnes 978
REGOIATITA @AIlIZIA 1uueuureereeeeeseeseeeseeseesseesseesseesse bbb s s s s s ess s a4 R S SRR SRR EA R bbb e R s R 984
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ... sresss bbb s ss s bbb a s s 987
LIOTED 56 eurreueeeeeeeeeuecsse st ssseessse s ees e ss e s s s s8R 8 £ R SRR AR E SRR AR R AR R R 988
LT 10 74 1 ) o L= P 989
THEOLATIEA . verevuseeureesseeseeeseee et secuse s ssees e s seesse e e s b s s s s x££ 48 HHEE A8 eE R ER £ R R LA e R bR R R b s bt 990
CONFINI cotrttreeereere ettt es st es e ts s s s eSS4 He AR S £ R R R bbb 990
L0100 4 1] 1] 1) o/ L 991
CroniStOria DAatl Catastali. ... reeeeereeuseesseesereeeseseesssessees s essses e ees s bbb bR R R s e E s bbb s R s nees 991
DIALE CAtASTALL eurruueeureesreeseesseesseetseesseesseeseesseessesssessse s e s s s s Es £ SR £ x££ RS 42 RS SR EESAE R AR AR AL E e e bbb e R s e R 992
26di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



Y =W 0 I e0] 6 Ry <) 7= Ut AT T T e 992

3= Y0 0030 L o) e T s s 992
Y=Y T4 00 IEO=Y s X0 T U AVZ=Y U Lo TR 1) (3 L7 ol A 993
Caratteristiche COSTIULTIVE PIreVaAIENTl ...t ssss s st s sssssssssssssnes 993
STALO Ai OCCUPAZIONE ..uvuveeirriisessesre e R R AR R e e 993
PrOVENIENZE VENTENNALI. ...ttt eestis et s sees s essees s e b b SRR RseER £ b sk bbb e L s an s s resnses 993
FOrmMalitd PregiudiZiEVOli .. e rieessesrsserrsstesssressenesseesssessseessseesssessssesssessssesssseessseessessssessssess s ssses s sss s ses s essina st es e sms e ssetas 994
NOITNATIVA UTDANISTICA. cotureesereeeeesreesseeseessseessseessesssessssessssess e ssses s s s s s8R RSeER R AR R RS 995
REZOIATTEA EAIIIZIA orvuuevusereseerseeseeesseeesseetseees s cssse s esse s es e es s b s b b bR RS E R R R bbb 1001
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ... seeeie ettt e bbb bbb s s bbb s s R bbb 1004
LIOTED 57 cooeeeeeseeeetustise sttt sesssses s ssss s bbb s 4 £ £ R R R £ R £ R R AR bR 1005
| 1T o) 74 [ ) o - 1006
L0 = 0 DO o OSSO PSSTOPR 1007
CONINL e ttecteceeeeee ettt bbb st s ss s ss s x££ R £ £ R A8 SRR RS ER R R £ 4AE R LA S £ R AR AR AR R AR bbb 1007
L0100 0 1] 1Y =) o/ USSP 1008
CroniStOria DAt CAtASTALL ... ieeueeeeeesseeeseeesseessseessessssssseessseesssssssessssess e sssse s bR RS EEsEE s R R E AR 1008
DIATE CAtASEALL cevuureueeusresreeseesseesseeiee e iese skt sesssessseesse s e s s bR R SRR SRR R LR s R R R RS e 1009
STALO CONSEIVALIVO .uveureureereenressieiesden iebsissesiebsbasbash e stssesseessessess s seessessessesssessessesssessesesssessessssssessessssnessessesnsssessesssbantsdebsisasisbtsesinstans 1009
PATTE COIMUI couruitieeessesseeeessessesssessessessssssessessssssessesssessesse s e ssesse s e s s s SR AR RE RS E AR AR AR s R R s s s 1009
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI..uiruuierrieereeruseesseesssesseessseessssssessssesssse s s s es s sssas s sass s s s s b s s 1010
Caratteristiche COStIULLIVE PIreVaAlENT ..ottt s sasssens 1010
SEALO I OCCUPAZIONIE ...o.evereeeseerseeseeesseeseees s seessees s e ees s s e s a8 AR RS SRR EEREEERER RS 1010
PrOVENIENZE VENTENNALI ..o ieieereeectseiteceseessessseesse e bses s es s s s s e bas bbb R b bbb 1010
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi. .. ettt ess et es e sssees s ss et e s b s bR R bbb 1011
INOTNALIVA UTDANISTICA ttureueeueesresseeeseesseessessseessesssesssessse s essse s s sessess s sesssses s s s AR s R R R AR R bbb 1012
REZOIATIEA EAILIZIA ... ceurieueeureeneeeeeeseeseceseeuecs e esseesse s ee s ee bbb e s et s s Es s £ e s R R R AR bt bbb 1018
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIAL ... e e bbb s s bbb s 1021
LIOTED 58 eueiueeeeeueeemseeeseesseeessessssesestasse s e R s s8R RER R SRR R R AR R SRR RS AR AR 1022
1D TR0 74 10 ) o L=t O PP S A 1023
THEOLATIEA covuceueeereeeseeerees ettt see s eee e s esseess s e s e s8R R R x££ LR A8 S £ R AR S £ R ER AR AR e bbb b et 1024
CONIINL tttucteeeeeteeeseesssesse et s s s s s s £ £ £ RS RER 4RSS R R AR R s 1024
COTISISEEIIZA  1vvrureuseeesseessressseessseessseessesesseesssessseess e s s s s s RS E e E8 SRR SRR 8RR R LR ARS8 1R R R ARt 1025
CroniStOria DAati CatasSTall .. ceecereeseesreeueesseessessseessesseeessesse s eesseessee s s s SES bbb R s R bbb 1025
DIATE CALASEALL vuureueeuseesreesseessersseeseessessessseesseessesssesssesssessseesse bbb es e b8 seEs e £4 LSS £ xR AR bR E4eE b seE R R R saE R AR R bt bbb 1026
STALO CONSEIVALIVO .uveureurrereeuressersessessessessessessssssessessssssessess s s s s esse s s sessse s s s sne s ssE RS ae £ nE R nE R AR AR s E e 1026
225D o 000 0L 0D 1026
Y=Y T4 L0 TO=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR 1) s 7 Lol U 1026
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT . ..o ettt ceseee ettt ssses e esseesse bbb b b s s s sa b b bbb 1027
27di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



STALO Qi OCCUPAZIONE...uuivreeerritisesetse e bbbt bR SRR e 1027

PrOVENIENZE VENTENNANI ... ettt et reiueesseesse e ee b es e s essaes s e s e b s s R e ER R b bbb 1027
FOrmalitd PregiudiZiEVOli ... e reesseesseeseeesecsss s sees s s s s s e s s s R R e s 1028
NOITNATIVA UTDANTSTICA cvuueuusrersreseeesseesseessseesssessssessssessessss s sssssessssass e ss s s R8RSR R8s R R R E SR 1029
REZOIATTEA EAIIIZIA ervuureesereseeeseeseeessecesseetseeessee s s s esss b eb s eees s s s b b a8 E R RS 1035
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALE ...ttt ees e bbb ss s sss s st 1038
LIOTED 59 ettt st sss s s es e s s b £ £ SRR £ R £ AR R R 1039
TR0 74 1 ) o LR 1040
THEOLATTEA covuveeoeeeseeeee e eeseeeseeessect et b s s s b s a4 R84 R4 R AR bbb 1041
COMNINL tttecteceeeeeee st eesse bbb b et s a s as s x££ R £ 4R A8 SRR SRR R £ E AR LA S £ R AR RS R AR AR bbb 1041
L0100 0 1] 1) =) o/ USSP 1042
CroNiStOria DAt CAtASTALL .. reeueeeeeesseeeeeesseessseesssessseessseessseessessssesssseeseessssehase b s ER s E s b st R R s e 1042
LU U0 L 1] - | DT S oS ST O P O T P PORO 1043
STALO CONSEIVALIVO ..veureureereemresreeeessesseseessessesseessessessssssessessssssessess s seessess s seessesseseessessessessessesseEssessesseEsessesseEseeane e e seeasessessesusessnssesaneanes 1043
=) 000 0L o) PSP 1043
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI .. iruuierrieureeruseesseesseeesseesseesssessessssessssesssss s s s es s s ss s s R bbb s 1044
Caratteristiche COStIULLIVE PIrEVAIENTI .. sssss st ssssss s ssse st ssse s sassse s sesassses 1044
StALO i OCCUPAZIONIE ....ereereesieis s deresssbesiebe e bk s ss s e seseeesseess e s s e s8R e R b e En bbb 1044
PrOVENIENZE VENTENNALT ...ttt sseesss et ss s s s s sss s s bR R b bbb 1044
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLi. .. e eeeeseeeeseeeseessees s s ses s e bbb s s sk R R 1045
INOTMNALIVA UTDANISTICA ttureueeueesrerseeeseesseesseesseessesssesssessse s s s s ssees s sesss s s ss s e R R R R R bbb 1046
T e0) N L W =T6 1A T DT 1052
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIAL ...ttt sess s bbb s 1055
LLOTEO B0 .ereieieieeeeeuseeeseeeeeessessssees e sss s s s s e b8R8 RS R LR E £ 8RR £ 8RR SRR E AR R R R 1056
LT od 4 T ) o U= PP 1057
THEOLATIEA covueeseeereeuseeureess et ettt sseee e s esseess s e e a8 8 AR £ R E S £ R A8 S £ R ER SR AR e bbbt 1058
CONIINL vttt et bbbt s s s s s s s £ RS R SRR RS RER R AR e s 1058
COTISISEEIIZA  1vvrreuseesseessreesseessseesssbasssees itassess st esss e8RS EE e E8 £ SRR ER £ R SRR SRR LR R ER ARk R 1059
CroniStoria Datl Catastall ..o ittt ereasseessesseesssesseesseessesssesssessssessesss s bbb s bbb sn e s b bbb 1059
DIALE CAtASEALL cevureueeuseesreesreesseesseeseesssessesssessseessessseesseessebus e s b bbb R LRSS E RS ER R HAE R s £ R R R e ER R ARt bbb 1060
STALO CONSEIVALIVO cuveureurrereeuresresssessessesssessessessssssessesssessessessssssessess s s ssse s s sessse s s sne s nE R n AR R E AR E R s s s 1060
225D o 0003 0L 0D 1060
SerVitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICI.iisiieriereririessssessssessssessssessssessssessssssssesissessssasssssisssssisessessssessssesssssssssssassssssssssssssassssassssassssassssasses 1061
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVALENTE . ..o ettt seessets e b e s s sa b s bbb 1061
SEALO i OCCUPAZIONE ...erceeseeeeereeseeesseesseess s sees s eesseees s seas e s R8RSR R R R E AR R e 1061
PrOVENIENZE VENEEMINALL ...cuuieeeeeeeeesseetsseeeseetseessessssesse s ses s s ssses s ss s s R RS s e sRR R 1061
FOrmalitd PregiudiZiEVOLi. .. ettt es s e s s s b b sk R Rt 1062
INOTTNALIVA UTDANISTICA cttuteueeureesresseetseeueessesseesseessessseesse b es s s s s sess s sesss e s ss s seE R R AR R bt bbb et 1063
28di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



LRy e0] g L =16 11 A T TP o s OO 1069

Vincoli 0d ONEri CONAOMINIALL c...ccuieuieerieeree ettt es s e e s h ek et s bbb e s R bbb 1072
0 o 0 1 0 PP PP 1073
LD TR0 74 1 ) o L 1074
THEOLATTEA covuveereeeeceae et eeseeeseeeseet et es s b s bk b £ R4 R4 REEE R R AR bbb 1075
COMINL ettt et e bk ek ek see s s s E s e E e £ R AR SR SRR SRR R £ E AR b seE R R AR R AR b e s bt 1075
L0100 0 1] 1) =) o/ U 1076
CroniStOria DAt CAtASTALL ... eeeueeeeeesreeeseessseessseesssesssesssseesssessssssssessssess e sssss s b b8 s s E s R R R R s 1076
DIALE CAtASEALL ceeuueureeuseesreesseesseessesseesssesseseseesseessesssessseesse s s s e e e bR RS8R SRR AL R R s £ R R R AR R bbb 1077
STALO CONSEIVALIVO ..veureureereemresreeeesresseseessessesssessessesssessessessssssessessesseessessessesssessesseessessessssssessessssssessessssssessessessesssessessesssessessesssesssssesasesnes 1077
o) 000 0L o) PO 1077
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI . iruuierreeseerureessseesseeesseesseesssessesssseeseesssstisse b sessse s e s e st s s bbb s s 1078
CaratteristiChe COStIULLIVE PIreVaAIENT ..t ssssss sttt sasssens 1078
STALO (i OCCUPAZIONE ....erreuieeeereeteeeece st s esseesse s e bbb b b s s ERs AR RS EeEEseE R R AR bt bbb 1078
PrOVENIENZE VENTENNALI ..ottt ssesss s bbb st sss s s s R b bbb 1078
FOrmalitd PregiudiZIEVOLi. . e reeeseeeeseeesecsseese s ess s essesssses bbb s s s bR R bbb 1079
INOTTNALIVA UTDANISTICA tturuueeieeiseeiuene st senssesssesssessstesse s essse s s eessess s s sessssessesss e s EseEReEEseER R R R s bR 1080
T o) N g U W =Ta 11 A T e o e et DT R T s RN 1086
Vincoli 0d oneri CONAOMINIAL ... e e bbb sss s bbb s s 1089
500} /o TN /PSPPI 1090
1D TR0 74 10 ) o L= PP 1091
THEOLATIEA cov. et eeuseeuseesseesseesseessee e sseeesees s seess s sse e e bR 8 £ R E 4R ARS8 4R L8 He R £ R AR AR et bbb et 1092
L0001 11 o) OO S ST OPEPO T O TP PRRON 1092
L0104 1] £ =Y o2 e e 1093
CroniStOria DAatl Catastall ... ceccereeeeeereeseesseessessseessese et se s ssesseessessesss s sss s bR s R bR AR s 1093
DIALE CAtASEALL cevuueueeuseesreesseesseessesseeessesesssesssecssesssessseesse s e s e bbb R LRSS E RS ER RS HAE R s £ R AR R R AR R bbb 1094
STALO CONSEIVALIVO .uveureerereeuesserssessessessessessesssssessessssssessesssssssssess s s ssse s s sesssess s sasssesss s sne s s snE R s £ e R AR E AR AR s s s 1094
225D 000 4L 0D T 1094
SErVitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICI.uimrriorieiiriesersioersessssessssessssessssesssssssssssssesssssssssessssesssssassssassssassssasssssssssassssassssssiosasssesssnsassstssesataien 1095
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT . ..o ettt sees e tssets e sssses e ssseesse bbb bbb e s s sa s b bbb 1095
SEALO Ai OCCUPAZIONE ...erceereeeeerseesecesreesseessseesssees s eesse s eessees s e s e R8RSR R R R E AR RS en R 1095
PrOVENIENZE VENETEINALL ...cuuieeeeeeeeesseetsseesseesseessesssssesse s ees s s ssses bbb bR SRR s 1095
FOrmalitd PregiudiZiEVOLi. .. e recereeeeseeeseceseeseeeseeesess s ssses s SRRk R 1096
INOTTNATIVA UTDANISTICA teureueerreesrerseeeseeueessesseesseessessseessesssesssesssesseesseessasssessseES e ess s E bR e EseE R R R bR R bbb ne b s 1097
LT e0] = g U= =0 1/ PO 1103
ViNcoli 0d 0NeTri CONMAOIMUEIEAL c.u.vuureereereeesreeereessseesseesseesseesesessesessessssess e s s s bbb s s R R e 1106
LIOTED B3 .ereeeeeeeeesseeseeeseessesseeeseesse s sesss s s R s8££ RS S EaEEER R SRR SRR R E AR R E SRR AR AR R AR e 1107
1120 74 1 ) o PO 1108
29di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



B L0 = 1 = e 1109

(000) 11 0| PSP sy T e oSO 1109
L0100 0 1] 1) =) o/ USSP 1110
CroniStOria DAt CAtASTALL ... e eeeeeesseeeeeesseesssecssessssessesssseessesssessssess e sssse s bR RS EEsEE e R R R bbb 1110
DIALE CAtASEALL ceeuueueeusresreesseesseessesseessseseseseesseessessseesseesse s s s bbb s E R R SRR SRR E LR SRR R AR e 1111
STALO COMNSEIVALIVO ..veureureereenressesictsseteesieessesstsseessessesseesssssessssssessessesseessessessesssessesssessessesssssessessssssessessssssessessesnsssessessessiekes daesstantesesaneanes 1111
PATTE COIMUI coutueteeeessessesseessessersessessebesssesseb st st sse s sse s s esse s s s s R8s sS4 RE R4 nE R4 E AR R s R RS saE R R 1111
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI.cuiruuieererseeruseesseesseisseesseessssssessssesssse s s s ss s st s s s s s b s 1112
Caratteristiche COStIULLIVE PIreVaAlENT ..t ssss st st sasssens 1112
STALO i OCCUPAZIONE ....erreeieneereeeeeteetseesees e esseesse s eesse bbb s bbb s R R R R E LR SRR R AR bt bbb 1112
PrOVENIENZE VENTENNAL ..ottt ssesss st ss bbb s sssses s s bbb R e bbb 1112
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi. . e seeereeeeseeeseesseeseeese s ses s s essees e sas s bR s R R R s e 1113
INOTMNALIVA UTDANISTICA tvuruueeueeseerseeeseesseessessseessesssesssessse s essse s s sesseess s e ebs s e R bRt 1114
REZOIATIEA EAIlIZIA ... ceurieueeureenreeeeeseeeeceseeuecs s ssseesse e e bbb bbb s Ea s £ £ AR SRR R AR ARt bbb 1120
Vincoli 0d oneri CONAOMINIALL ...t bbb sss s bbb 1123
500 /o N 2 PP PP 1124
D ESCIIZIOTIE evveeveeeeuseeseeseesse etk ek s s s R R8RSR SRR E AR 4R R R AR R 1125
THEOLATIEA covuceseeseesseeureeseesseesseeseesseiie ek ik es e bbbt bbb s s as s e bbb s ses s s b e bbb stk bbb 1126
CONINL ttuttreteeteeeseesssesse et bbbt s s s s se s £ £ £ £ SRS £ RS R AR e s 1126
L0104 1] 1] 1) o/ 1127
CroniStOria DAati Catastall ... ecereeeeesreeueesseessessseessess et ss s sesseesees s sss s sss s bbb bR e e 1127
DIATE CALASEALL covuureueeuseesreesseesseesseeseesssesesssessseesseesseesseesse e s ee st bbb a8 s8R ER AR AR £ 4L R e 4R R R R AR R bt bbb 1128
STALO CONSEIVALIVO .uveureurrereeuressessessessesssrssessessssssessessssssessessssssessesssssesssessssssssse s asstsnesessasesse s s ssesse s s nesse s s snssse s s sasase st sasasessssesanesnes 1128
22505 003 ¢ L 0§ e e R 1128
Y=Y T4 L0 To=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR TS) s 7 ol U 1128
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT . ..o iereereereieee sttt secs e ssees e esseesse s bbbt s e s e s s bbb 1129
Y P LT 0J0 D001 o F= 4 () o U= PO 1129
PrOVENIENZE VENETEMINALL ...cuuiieieeeiitssetesstisseessesisessesessessss et sesssesssses s ss s s R s bR 8RRk R 1129
FOrmalita PregiudiZiEVOli. ..o ittt bt eese e eessees s e bbb b s bbb bbb e neb st ah e e 1130
INOTTNALIVA UTDANISTICA ttureueeureesresseeeseesseesseesseesseessessseesse s ess s es s ss st s sesssees s sss s s E £ R R R AR bt st 1131
T o0 = g L= =0 1/ PO 1137
ViNcoli 0d 0NeTri CONAOIMUENEAL c.uuvuureereereeesreesreeseeesseesseess s eses et ssess e s s s bbb s s R R s s 1140
LIOTED 5 ituieurieueeuseesreearessseeseesseesseesseesseesse s sss s es s s s s x££ £ 428 RE RS EE R £ R E R AR AR R 1141
1D 1A 0) 74 10 ) o L TP 1142
THEOLATIEA cov ettt ettt s s s s s b RS R R £ R R RS R bbbt 1143
COMUIN teuretuteeeeesseets st as s ees e et ss bR 8RS8 £8 £ R8RSR ER £ AR AR LSRR R AR R R 1143
L0100 4 1] 1] =) o/ U PP 1144
CroniStOria DAati Catastall .. e secueeereeuseesseessessseesse s ee s es e s sssetssesssses e sss b s bbb s bR R bt bbb s 1144
30di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



D Ut OF= 1 r= ] =1 1145

STALO CONSEIVALIVO ..veureureereenressereessessesseessessesssessessessssssessessssssessessessesssessesssssstssessesssesshasessnessisasssnessessesnessessessnessessessesssessessesusesssssesasesnes 1145
PATTE COIMUI couruitieeessessseeessessesssessessessssssessessssssessessssssesse s s e s s e esse s e s snE SR AR RE R RE R4 E AR R AR AR e s s 1145
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI..uiruuierrieueerureesseessetesseesseesssssssessssess e sssss s ssss s es s s sass s s s s s b s 1146
Caratteristiche COStIULLIVE PIreVaAlENT ..ottt sasesens 1146
STALO i OCCUPAZIONE ....erreeeeeeesieteeiee etttk seeaetssesssesssessss bbb bR s s R R R £ AR s R R ER R b e et s bt 1146
PrOVENIENZE VENTENNALI......viieeierierinnesisesesse s ississsesss s s sssssssssssssssesssssssesssessss st s ssss s s ssses s ssseassi s b esnsssissessns 1146
FOrmalitd PregiUdiZiEVOli. . e reeeseeeeseeesecssees e s ses s sesssses s ss bbb es bR R s 1147
INOTNALIVA UTDANISTICA tturuueeueeesrersereseesseessesssesssesssesssessse s essse s s s es s sesssses s s s R s R R AR R bbb 1148
REZOIATIEA EAILIZIA ... ceurieueeureeneeeeeeseeseceseeuecs e esseesse s ee s ee bbb e s et s s Es s £ e s R R R AR bt bbb 1154
Vincoli 0d oneri CONAOMINIALL ...t e s bbb ss s bbb s 1157
50} o N 1 P o TP 1158
LT ol 4 ) o OO S OO OO POPO T PP ORO 1159
THEOLATIEA covuceee e eeurees et ettt se e s s seess s a8 E AR x££ R E S £ R AR S £ R ER SRR et b e st 1160
CONSINL vttt st bbbt s s s s s £ £ RS RER 4R £ R R AR A s 1160
L0104 1] 1] =) o/ R 1161
CroniStoria DAatl Catastall ... e secieciseeseisseesseesseesse s sess s ses s s s sssses e sss s bbb s s e R R 1161
DAl CAtASTALL coeuueureeuseesreenrersseesssisie b endetesashsaiubeseabess e eesse e es e s s et s s s e s u R st e E ettt sesbeessas e sas et e btk sbr bbb s 1162
STALO CONSEIVALIVO .uveurerreereeuesrerssessessessessessessssssessessssssessesssssssssess s e sssess s sesssess s sse s s sne s as £ nE R s e R E AR E AR E e 1162
225D o 000 4L 0D 1162
Y=Y T4 L0 TO=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR 1) s 7 ol U 1163
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVAlENT ..o ceceereseeeeersees s sees s sssssssssssssesssesssess s ssses s s ssssssssss s snssesss s sssassssssass 1163
Y P L0 J0 o011 o F= V4 () U= DT 1163
PrOVENIENZE VENETEMNALL ...cuuieeeeeeeeesreetseeesseesseessessssese st es e essess s ss et s e RSB 1163
FOrmalitd PregiudiZIEVOLi. .. et eess et es e s s e bbb bR 1164
INOTTNALIVA UTDANISTICA ttutvueerreesresseeeseesseesseeueessesssessseessebssess s es e s sess et s sessseEs s s s s seE R R R AR bt bbb 1165
T o0 = g U= =0 1/ - PO 1171
ViNcoli 0d 0NeTi CONMAOIMUEIEAL i.uuiireeseeserinseessiesseeesseessseessesssesessessssessssessses s s s s sss bt seses s bbb s Ra e SRR bbb 1174
LIOTED 7 woreeeeeeeeeuseeseessessessecsseessebesesss stk e bae et £8 £ £ R 8 SRR H AR £ E SRR R AR e Ra b e R 1175
1 TR0 74 10 ) o LT 1176
THEOLATIEA covuevuceeeeseese e eeess st st s s s s e b SRR £ REEHeE AR R bbbt 1177
000 0020 P00 PSSR 1177
L0100 1] 1] =) o/ U PP 1178
CroniStOria DAatl Catastall .. e reeueeeseeuseesseessessseessessee s eeseesseessesssesss S s ess s bbb e bR R R s bbb st 1178
LD U 06 U 1] - 1 PO 1179
N = L0 I 00D 1Y) a2 L 10 R 1179
222 000 0L o) PP 1179
Y=Y 7 LV I o=y o Lo T UAYZ=) U Lo T Uy B3 74 o 1180
31di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



CaratteristiChe COStIULLIVE PIreVaAIENT ..uieressiesessssssssesses i ses s st ssss st ssse st s ssss st sasesens 1180

SEALO I OCCUPAZIONIE ...ovcvereeerrerseeseeesseesseees e sssees e esssesssen s ees s eees s e RS see s £R s RS R EA R R R RS ee e 1180
PrOVENIENZE VENTENNALI ..ottt issesss st s bbb s sss s s s bbb R b bbb 1180
FOrmalitd PregiudiZiEVOli.. . e ceeeseeeeseeeseessees e s ses s s s bbb bR R bbb 1181
INOTNALIVA UTDANISTICA ttureueeueesrersereseesseesseesseessesssesssessse s essse s s s sees s sesssses s s s SR s R R AR Rt bbb 1182
REZOIATIEA @AILIZIA .. ceurreueeureeseeesietne et ie etk seesetssess e ssseesse s ee s s bbb s Ea R s R bR e R bR R b e e e s bt 1188
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ...t sssssse bbb sss s s bbb s e R 1191
500 /o N Y PSPPI 1192
1D TR0 74 10 ) o L= PP 1193
THEOLATIEA covueeueee s eeureess et essees e sseee e s esseess s s s8R £ R R R x££ R A8 SRR S £ AR R AR AR et bbb st 1194
LML tttuttetteseeese st s s s s s se s £ £ RS R £ S RS E R R AR e s 1194
COMISISEEIIZA  1verreuseesseessreesseessseesssesssesessesssseesssess s s s s es s ess R R E8 s £ SR8 RR bR ER SRS SRR AR LR R R AR et R bR 1195
CroniStOria DAatl Catastall .. e ecereeeeesreeueesseessessseessesss e s e eesseessies e e sebs s eee e bbb R R bbb 1195
DIALE CAtASEALL cevuureueeuseesreesseesseesseeseesssesessseesseessesssessseessebusee s bbb e bR RS R £ RS ER RS E e HeE R R R AR bt bttt 1196
STALO CONSEIVALIVO cuveureurrereeuresserseessessessessessessssssessessssssessesssssssssesssssessse s s sessse s s sse s nE RS se s R AR AR AR AR AR s s 1196
225D o 0003 0L 0D 1196
Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICI..ivurirrrriiesiriesissesssresissessssessssesssssssssssssssssessssesssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssessssssassnsassessssssasses 1197
Caratteristiche COSTIULTIVE PIreVaAlENtl .. i il reeseeeeeseesseesseessessseessessseesse s s s sse st ssesssesssesas s ek b sir bbb s 1197
SEALO i OCCUPAZIONE ...erceeseeeeerseesecesseesseess s sees s eesse e ses s eees s e s s s R8RSR SRR RSB R E R 1197
PrOVENIENZE VENETEIMINALL ...cuuieeeieeeeesseetsseeeseesseesseesssesse s ses e ss e ssses s ss s s bR SRR s 1197
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLi. .. e ecereeeeseeesecese s eess et es s e bbb b s bRt 1198
INOTTNALIVA UTDANISTICA ttureueeureesrerseeeseeuseesseeusesssesssessseessebasesssessses s sesssees s ess s s AR SR E R R ER R b st 1199
T e0) = g L= =0 1/ - D D PP 1205
ViINColi 0d ONETi CONMAOIMUIIEAL c.uuvvurreerreeeeesreeeseessee e essseesse s esessesessest st s ss s s bbb e s ssas b ses R bbb s 1208
LIOTED B9 ..oreeeeeeeeeeeeeeeees st s s sse s e e s s s8££ R E SRR SRR AR AR E SRR R AR AR R AR R 1209
1 TR0 74 1 ) o PP 1210
THEOLATIEA 1ottt eees ettt s s s s s e bR E SRR R R bbbt 1211
000 0 020 F00T T oo OO AR PR TSR S 1211
L0100 41y 1] =) o/ U O PP S A 1212
CroniStoria Datl Catastall .. e seeeeeeseeuseesseessessseesse s ee st s s esssesssesssesssees s sss s bbb bbb R b bbb 1212
DAl CAtASTALL cvvuueeeeuseeureeseesseeseesesssessss s s ses s s s bbb R SRR R R b bbb 1213
) = L0 T 00D Y =) a0 L 10 R 1213
22D 000 0L o) PP 1213
Y= 7 LR I o=y o Lo T UAYZ=) U Lo T U Y T3 74 o 1214
CaratteristiChe COSTIULTIVE PreVAlEILE ...vuceceeceeseeeeersees s ssess s ssseessssesssessessssess st s s s ssse st sesss s ssasssssnans 1214
StATO Al OCCUPAZIONE....urrruerreretssesees s s s bbb s S sSER  EEREREs R s 1214
PrOVENIENZE VENTENNALI ...ttt ssseesse e s e s es s s sss s s s R R R AR R bbb 1214
FOIrmalita PregituldiZi@VOli. . .o seeeeee et eesse ettt s st s s sssses s bbb R b bbb 1215
32di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



AL ) &0 4 TN w722 B Do =1 0D Koy (ot U T 1216

REGOIATTEA @AILIZIA vvrurresermseerseesseeesseeesseessrees e ssseesssessssesssesssseesseesseess s b s sss s h s RS heEAE e R R e 1222
Vincoli 0d oneri CONAOMINIAL ... bbb s s bbb st 1225
500t o 0 PP 1226
1D TR0 74 10 ) o L= PP 1227
THEOLATIEA covueeueeereeuseeuseeaseesseesseessee s es e eee e essess s e R R AR x££ LR E S £ R LA s £ AR R R E e bbb eb e ne b nesretes 1228
COMNIN L ttucteeteeseesseessees e eaeesse b ee s bbb £ £ RS R £ R R RS A feR REERR 1228
L0104 1] 1] 1) o/ 1229
CroniStoria DAatl Catastall ... ceecereereeereesseesseessesssesssess e s s sses s ees s sss s sss s bbb bR R R e 1229
DIALE CALASEALL covureueeuseesreesseesseesseeseessessesssessseessesasessseessebssee s e bbb R LR SRR £ AR £ RS EHAER e s £ R RS R AR ARt bbb 1230
STALO CONSEIVALIVO cuveurerriereeuesseeeessesseseessessesssssessessssssessessssssessess s e ssse s s ses s s s s sse RS eEEeeE s R AR e AR AR AR E e se s 1230
PATT] COTMUDNI w.cuveeeeeseeeeseessesseessessesse s seesse s sesssesssessse s e e s e es s sse RS8R RS REEeEREEHeER R R AR e 1230
Y=Y G Ta T T aT=Y 0 ko T D ATZ=Y U Lo TR 1) (s 7 ol U e 1231
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT . ..o ieriereereireeseie et sees st sssses e ssseesse bbb bbb s s s b bbb 1231
Y PN 0J0 D001 1 o F= 4 () U= TP 1231
PrOVENIENZE VENETEIMNALL ...cuuieeeeeeeeesseetsseesseesseessessssesse s ees s s s s ss s s es bR R bbb 1231
FOrmalita PregiudiZiEVOli ... i et ssiiseessesseees s es s e sess s s b b es bbb bR ea e 1232
NOTMALIVA UTDANISTICA teureuriiuiie e titiiashisiiie skt Listeaseessesssesssesssesseessessseessessseessesss b s bbb e b e b e b e essses s sus et btk sbr bbb s s 1233
T o0 = g U= =10 1/ PO 1239
ViNcoli 0d 0NeTri CONMAOIMUEIEAL c.u.vuureeeeeeeesreerreeseeesseesseesse s esesseses et ss e s s s bbb s s e b sas b s R R bbb 1242
500}t o 0 TSP 1243
110 74 1 ) o PP 1244
THEOLATIEA .o et ettt s s s s esse s bbbk R R ARS8 RS R ettt 1245
[600) 0020 F0TE e oo s oe OSSP 1245
L0100 41 1] =) o/ U PP 1246
CroniStoria Dati Catastall .. e seeueeeseesseesseesse e ee s eesesssesssetssessssessesss s bbb s R s R e bbb 1246
DAl CAtASEALL cvvuueeeeuseesreeseesseiseesssssesesssesseessessse s ssse s bbb RS R R E e EE RS R b s 1247
N = L0 R 00D 1Y) a2 L 10 T 1247
222D o 003 0L o) o O PP S A 1247
Y=Y 7 (VI o=y o Lo T UAYZ=Y U Lo T Uy U3 L7 o 1248
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVAlEILE ... ceceeceseereersees s ssess s ses s sssess st s s s s e s s snaes 1248
StATO i OCCUPAZIONE...urrrerreretssesees s ssss s s s s s S ssER A EEeR e RER R b 1248
PrOVENIENZE VENTENNALI ..o ceueereeeceseesecsreeseesseessessseesse s ees s ee s es e s sSESEEbE e EseER R R bbb 1248
FOTrmMalita PregitlAiZi@VOli. .. oo reeece et tsees ettt et et essess e ss S bbb R b bbb 1249
NOIMALIVA UTDANISTICA cttureueeueenereeeseeseessesssssssesse e bbb bbb s s ss s s s bR R b bbb 1250
REGOIATTEA EAILIZIA cvvuuevuseruseerseesseeessecesseesseessseesssesssse s esse s eb s s e s s R8RSR SRR RS 1256
Vincoli 0d 0Nneri CONAOMINIALL ...t e s s s es s ess s bbb s a R 1259
LLOTEO 72 oeeeeeeereeeeeuseeseeseessessestseess s sasees bbb eSS SRR x££ £ 42 E R L8 S E R E RS E AR E A LA R SRR R AR R ER AR AR bR 1260
33di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



DTSy 00 17 (0 ) (< T 1261

THEOLATIER 1 e et reeesceuseeseesse ettt s et s s seessees s s e s b bbb £ £ EE ek LR 81 £ AR R s xR et b b et 1262
(000 0¥ 51 o) OSSP 1262
L0104 1] 1] 1) o/ R 1263
CroniStOria DAatl Catastall ... cceseeeeeereeueesseessesseessesssesess s sses s s e sssses e sss s bR R AR R e bbb 1263
DIATE CALASEALL cevuureureeuseesreesseessersseesiebse et ek etk seessesssesssesssessse s es e bbb e E e RS £ SRR SRR RS E bbb s R R R ER R bbb s bt 1264
STALO CONSEIVALIVO cuveureurrereeuesseraessessersesssissessssssisssssssssssessssssessesssssesssesssssesssesssssssssesssssssssesssssssssessesssssnsssesssssnsssessessassins et sassssassissnsnnsuns 1264
225D o 0003 0L 0D 1264
Y=Y T4 100 TO=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR 1) s A7 Lod HE 1265
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT . ..o riereereieeeseie ettt sets s sssers e ssseesse bbb s s s s s s b bbb 1265
RPN 0J0 DI T0l 011 o F= 4 () L= OO 1265
PrOVENIENZE VENETEINALL ...cuuieeeieeeeesseetseeesseeeseesssessseeese s eeseess s sssees e sss s b8 bR R s 1265
FOrmalitd PregiudiZIEVOLi. .. ceecereceeseeeseceseese e e ess s ssseesseeia e b e e bbb bR s 1266
INOTTNALIVA UTDANISTICA teuttueeueeesresseetseesseessessesssesssessseesse s es s es e s sess s sesssees s Ess s s R R R AR R bbbt 1267
T o0 =N g U= =6 1/ PO 1273
ViNcoli 0d 0NeTri CONMAOMUEIEAL c.u.vuureereeeeesseeeseesseeesseesseesseeseses e sessssess e s s s bbb s see b es b ss R R s s 1276
LIOTED 73 eeeeeeeereeeeeuseesesseessesseceseessees ek s s8R EuEEER R SRR E R R E SRR R AR R ARk R e neR s 1277
1D TR0 74 10 ) o L e oo N e v 1278
THEOLATIEA covuevrcee ettt s s s s s s SRS £ SRS AR A bbbt 1279
(000 0020 F0FE OO TSRS 1279
L0100 41 1] =) o/ PP 1280
CroniStOria DAati Catastall .. e seeeeeeseeuseesseessessseesseisee st s s seessesssessseess s s s s b R b bbbt 1280
DIAE CAtASEALL c1vuueereeusreseeseesseesseeseesssesesesessseessesssssssessse s ssse bbb s s SRR £ ERRE £ e R R R e bbb 1281
L= L0 R 60) 1Y) a2 1 10 e e R 1281
225 003 0L o) PP 1281
Y=Y 7 (VI o=y o Lo T UAYZ=Y U Lo T Uy U3 74 o 1282
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVAlEILE ...uuceceeeeseeeeerssees s sees s sseesssess s s sess s s s ses s s ssssnaes 1282
StATO Al OCCUPAZIONE.c.vurrrurirerirssieessir st ssessssssssssssse s s s s bbb s s s eSS R R e RS 1282
PrOVENIENZE VENTENNALI ... ieeie et sihcienaiie kst reesseesse s es s es s es s s sss s s s s e s R e a e b bbb 1282
FOIrmalita PregituldiZi@VOli.. .o e isses ettt et s et s sss s ss s bbb e R e R b bbb 1283
NOTMALIVA UTDANISTICA ttureueeueenereeeseeseesseessessseesse s ss bbb s s s sss s s e R e R e e 1284
REGOIATTEA EAILIZIA cvvvueeusermseerueesseeessecesseesseess e sssesssse s eesse s eb s s s s s s R8RSR SRR ARt 1290
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...t es s s s bbb s a R 1293
LLOTED 74 oo eeeeeeeeeeee st seess s ess s bbb s s bR £ £ R84 £ 4 £k 1e R AR AR E SR £ R R AR AR AR bbb 1294
1 120y 74 1 ) o L0 PO 1295
THEOLATTEA cov.veveseeeseeeaeerseeseeese et ss et ss e s s s s s s ReEER £ R 8RS £ 8RR R R R AR R Rt 1296
COMINL tttucteeteeeeee ettt et s es s s ss s s £ £ E £ R RS8R SRR R R SRR R SRR AR R R 1296
L0100 g 1] 1) =) o/ U 1297
34di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



(O30} 00 ES (o) oy = U D =X B 0= U 7= 1] = 1§ T 1297

DIAtE CAtASEALL .eureeueeuseesreesreesseesseeseesssesesssesssesssesssessseessesssee s bbb s e s eSS e 44 R A seE b seE R R R R R bt bbb 1298
STALO CONSEIVALIVO cuveureurrereeuressersessessessessessessssssessessssssessessssssessess s ssse s s ses s s s sse R nE R AR R4 nE R AR R s s 1298
225D o 003 0L 0D 1298
Y=Y T4 100 TO=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR 1) s 7 Lod U 1299
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENTE . ..ottt ettt ssees e esseesse s bbb s s e e nes et 1299
SEALO i OCCUPAZIONE ......eeereessiensscenseresserissess s sressssessseesseessseeseeessese s s ss e s R R8RSR SRR RSB RS RE AR PR ESeR 1299
PrOVENIENZE VENETEIMINALL ....ouuieeeeeeeeeeeetseeesseessecsseesssese s ses s s ssses s ss s s bR bR R bbb 1299
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLi. .. ettt ees s es e bbb bbb bRt 1300
INOTTNALIVA UTDANISTICA ctvurvueerreesrerseetseeuseesseeseesseessessseesse b es s s s ssess et s sesssees s s s s E e s R R R R AR bt bbb et 1301
T o0 = g L= =0 1/ PO 1307
ViNCOoli Od ONETT CONMAOIMUEIEAL c.uuvvurieesreeeeesseerseeseeesseessseess s esessesessies bt Rr bbb s R 1310
500 o T OO ST T 1311
1 TR0 74 1 ) o PP 1312
THEOLATIEA covucvucee et ese ettt s s s s s R R SR £ R SRR A b 1313
(000 0020 P00 OO OSSPSR 1313
L0100 g1 (] =) o/ U P PP PO PP 1314
Cronistoria Dati Catastall ...t i lirieiee e seeseessessesssesssessssssse s e s bbb bbbt ses e s e saes e bk b sir bbb n s 1314
DAl CAtASEALL cvvuueereeusreurieseesseeseesesssessesesesssessesssessss s e bbb RS R R AR R e AR b s 1315
SEALO COMSEIVALIVO cieuureureruseeraseesseeesseessseesssessseesssesssse s sesssesss s es s s8R ER RS E SRR 1R R RS 1315
PATT] COTMUDNI ettt ettt esse s seesse s esse s bbb R8RSR R R R AR R bbb 1315
Y=Y 74100 IO=) s ¥ o T U ATZ<Y U Lo TR T) (3 L7 ol W 1316
Caratteristiche COSTIULTIVE PrEVAIEILE ... ceceeeeseeeseesseeesseees e sesss st st ssessseesss s s sess s s s s s e s s snaes 1316
StATO i OCCUPAZIONE...urrverrrereissesees s ssssss s s bbb es eSS e R R s 1316
PrOVENIENZE VENTENNALI ...ttt sssees et se st ee s es s s ess s s s s bbb AR R bbb 1316
FOIrmalita PregitudiZi@VOli. . .o seceece et ees ettt s et s sssses s s bbb s R R e bbb 1317
NOIMALIVA UTDANISTICA cttureueereenereeeseeseessessssssssssseasseasse st bbb s s s sss s s e R e R b bbb 1318
REGOIATTEA EAILIZIA cvvuuevusermseerssiensieessitassesesssisssesssesssse s eesseesss s es s e s s s s R R8RSR R8s R Rk R 1324
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ...ttt sees s ees e ees s es s es s sss s bbb e et s b nis 1327
LLOTED 716 eureureeureeueeuseenseeseessesseseseesseessesussesse e bbbt b s s x££ £ 4R EHeE R £ RS E AR £ LR R HA LR R AR AR AR AR bR 1328
LYol 174 1) o L= 1329
THEOLATTEA covuvrveseeeseeeseerseeseeese et es et s s s s s s e8RS R R R 8RR E 8RR R AR R 1330
{000) ¥ 1 o) TP TSSOSO 1330
00 g 1] 1) =) o/ U TP 1331
CroniStoria Dati Catastall .. iseesssissesss st s s s sss s s s s bbb s bR R b bbb 1331
DIAtT CALASEALL ..reuseeeseessreesseerseesseeseeesseessseesssessseessse s ssss s e b8 s s e R £ R R8RSR A8 EE R R E R 1332
= L0 R0 0) 4T =) a1 L 1o PP 1332
2= 000 0L o) PP 1332
35di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICI.uiirieririerirresisressssesissessssessssesssssssssssssesisssasssssssessssssssssssssssssssasssessssesssssassssssssssssssassssassssssssassssasses 1333

CaratteristiChe COSTIULTIVE PreVAlEITE ... ceeesreseerseereees s siss s ssssss b s ebas s e s s s s s e 1333
Y P L0 J0 D001 o F= 4 () U= PP 1333
PrOVENIENZE VENETEMNALL ...cuuieeeeeeeeesseetsseesseesseessessssesse st as s ssses s ss s s s s R R s 1333
FOrmalitd PregiudiZIEVOLi. .. et cese et es s e b s s b b s e R bbb 1334
INOTTNALIVA UTDANISTICA ttureueesietsreiaeciieciethreeusesssesssesssessse s es s ssses s s st s sessseEs s s s bbb e R R bR Ea R a b e b s bt 1335
T o0 N g U= =10 1/ PP 1341
ViNcoli 0d 0NeTri CONAOIMUEIEAL c.uuvuureereeeresreesreessseesseesseesseesesessesessessssess e s s s bbb e s R bR s e 1344
LIOTED 77 cooeeeeeereeeeeusees st esseeeseesseessesss s e R8s £R s R £ £ R 8 $e R R H AR AR R SRR AR AR AR R 1345
1 TR0 74 1 ) o PP 1346
THEOLATIEA covueeuee e eeseese ettt s es e s s s e SRR E R SRR RS a A ettt 1347
[000) 0 021 F00E OO oreo O OO 1347
L0100 g 1] (] =) o/ L PP 1348
CroniStoria DAatl Catastall .. e secueeeseeuseesseessesseesse s ee s es s sssetssesssses e sss b s bbb s bR s R b bbb 1348
DAl CAtASEALL cvvuueereeuseesreesreesseeseesesssessestsessseessesse s s bbb RS R R £ R R R R b bbb 1349
N =0T 00D 1Y =) o= L 10 R 1349
222D 0003 0L o) o PP VP PP 1349
NY=) 74100 BO=Y s T o T D ATZ<Y U Lo TR DT 3 74 cd BT oo T 1350
Caratteristiche COSTIUTIVE PreVAIEILE ... ceeeeceseereerseees s sssssssessesssses st e s s ees e s s sssnaes 1350
StALO Al OCCUPAZIONE...urrreerereissesseessesssses s ssss s bbb b S ssR  EeR RS R A b 1350
PrOVENIENZE VENTENNALI ...ttt st ssees st ee s ee et es s s ess s s s bbb AR R bbb 1350
FOrmalitd PregiudiZiEVOli. .. s e seesreessessse s sesssessesssseesssss e s ss s s s R 1351
INOTINALIVA UTDANISTICA 1tureueeureerereeeseeseessesseesseessesssesssesssessse st ssess e s s s s s eaE £ s R e R e bbb 1352
REGOIATTEA EAIIIZIA cvvuuevuseruseerseesseeesseeesseesseess e sssesssse s sesse s es s s e s s s s bR 8RR A bR R RS a s 1358
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL c...cu ettt ee s s s s s es s bbb e s R s 1361
LLOTEO 78 eeeeeereeeeeureenseeseesseaseseseesseessesss s bR s s ER £ x££ 4R E S E AR AR £ LR R SRR AR R ER AR AR bR 1362
LYol 174 () o L= TP 1363
THEOLATTEA covuveveseeeseeeaeerseeseeese e basses bbb s8R 8RR E 8RR £ 8RR R R AR nR ke bR 1364
(000 ¥ 51 o) U o0 O OO OO RSOSSN 1364
COMNSISTOIIZA .. cureueeuseeseesseesseessessee s st sessseessesssessseesse s e E £ SR8 S ER £ RS R E RS2 E AR s £ R AR R R R AR bt et ne s 1365
CroniStoria Dati Catastall .. iseesssissess et s s s sssses s s s b s R e bbb 1365
DIAtT CALASEAL ..reureerueessrersseesseesseeseeesseeessessssess e s s s esseeess b8 s s e R R R 8RS E R8s RR R R SRR 1366
N e L 0B ol 0D Y =) oV L 10 PP 1366
2= 00 0L o) TP 1366
YD T4 000 IO=Y s X0 T U ATZ=Y U Lo TR 1) (s 7 ol W 1367
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ...t sssssssssssssssssssssssss s ssnessnns 1367
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ot SR AR R 1367
PrOVENIENZE VENTENNALI ... ettt sseesse s ee st b s s s s s sss s s bR R b bbb 1367
36di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



FOrmalita PregiUdiZIEVOli. .. e recereeeeseeeseceseeseeese et ees s sesessees et Eb s Sb b es bbb R 1368

INOTTNATIVA UTDANISTICA teureueeureesresseeeseesseesseesseessesssessseessesasesssesssessaessess et s bus e ss 4R R e e E R R R R b bbbt 1369
T o0 =N g U= =10 1/ PO 1375
ViNcoli 0d 0NeTi CONMAOIMUEIEAL c.uuvuureeeeeeeesreerseesssessseesseesseessesesseses st ss s s s s s bbb e s R R s s 1378
LIOTED 79 ottt eeseees st seess s sss st R s s8££ £ R SRR AR E R AR E SRR AR AR AR R 1379
1 TR0 74 10 ) o PP SO 1380
THEOLATIEA 1ottt eeseese e eseessessras bbb RS £ SEEEEHeER R £ R SRR 1381
000 0020 P00 PO OSSPSR 1381
L0100 4 1] 1] =) o/ PP 1382
CroniStoria DAatl Catastall .. e seeueeeseeueesseessessseesse s ee s essees st s sssses s sss s bbb s bR s R a e e bbb 1382
DAl CAtASTALL cvvuueeeeusresreeseesseesseesesssesesssesssees s s ssss s e bbb RS R R e AR e bbb 1383
B = L0 R 00) 1KY =) o= L 10 R 1383
222D 0003 0L o) s PP 1383
Y=Y 7 (VI o=y o Lo T UAYZ=Y U Lo T Uy U3 L7 o 1384
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVAlEILE ... ceceeceseersees s sessssees s ssess s sessssess st e s s ses s s s s snaes 1384
StATO i OCCUPAZIONE.c.uurrrerireretssessees s bbb s RR A RS R A b 1384
PrOVENIENZE VENTENNALI...cou ettt sssees e ees s es s es s s sss s s bbb R R R 1384
FOrmalitd pregiudiZieVoli.. .. it ik sesseesssesseessessssess s s ses e es st s ssses s s s ssse b s dhhesis st st 1385
NOTMALIVA UTDANISTICA 1tureueereenereetseeseessesssessseessesssessse bbb bbb s s sss s s s bR R b bbb 1386
REGOIATTEA EAIIIZIA cvvuuevusermseerseesseeesseeesseesseessseesssesssse s sesssesss b es s s s s R8RSR SRR RS 1392
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ...ttt ee s s es s ss s s a b 1395
LLOTEO B0 euueureueeuseeureeneesseesesseceseesseessessseesse bbb st s s s s ER £ ue x££ 42 E R A8 SRR SRR AR A LR E 4R LR AR R AR AR e bR 1396
LYol 174 1 ) o U= PO 1397
THEOLATTE ... e eeeeeeeeets s eeseeesse ettt s s e es s ess e b s RS seER 8 EEE R4 R R LA £ 4 LR R AR R s 1398
COMINL tttucteeeeeeees et ees e st s es s s as s s s £ E £ R E SRR £ AR E AR E SRR R AR AR bR 1398
L0100 g 1] 1) =) o/ U 1399
CroniStoria Datl Catastall .. iseesss s sssss et s s s s ssssss s s s s R b bbb 1399
DIAtT CALASEALL ..reuseeeseessreesseeruseesssiessseessitassesesssssssesssasssse s eesseeess s es s e s s8R R £ R RS E SR8 ER R Rk R 1400
= L0 I 00) 1Y =) a1 L T 0 O PP S A 1400
2= 000 0L o) PP 1400
YD T4 08 IO=Y s R0 T U ATZ<Y U Lo TR TS) s 7 ol W 1401
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ...t sssss s ssssssss s ssss s ssnessnns 1401
STALO Qi OCCUPAZIONE ...ourvceeerrersresesressesesse e s bbb SRR R AR Rt 1401
PrOVENIENZE VENTENNALI ... ieceeeeeect et isseesse et bs s s essess s sss S s ss s b e b bR R b bbb 1401
FOrmalitd PregiudiZiEVOli .. e reersecsseese s sessess s ssess e s ses e s s s R R 1402
NOITNATIVA UTDANTSTICA .cvuureuuseersreseeesseesseessseessseesssessssssseesss s eesssessssess s ss s s R8RSR R8s ER R R RS e bR 1403
REZOIATTEA EAIIIZIA ivuueeusereseerneeseeesseeesseetseeessee s cssse s esss s eb s es s s e bbb R8s E R R 1409
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt ees bbb bbb s es s bbb s R bbb 1412
37di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



1100y 74 1 ) 4 L e e s TP 1414
THEOLATIEA covuevseeeeeseese ettt s s ss s s s b R R SR £ R SRR R bbbt 1415
000 002D P00 OO OSSPSR 1415
L0100 41 1] =) o/ U PP 1416
CroniStoria Datl Catastall .. it seesseessti e s e s sssetssesssees s sss bbb bbb e bR R b e et s bt 1416
DIAE CAtASEALL cvvuueeeeusresreeseesseesessiesssessessssesesssessse s s bbb SRR R R £ e e R e RS AR e 1417
) = L0 T 00D Y =) a0 L 10 R 1417
225 003 0L o) PP 1417
Y=Y 7 (VI o=y o Lo T UAYZ=Y U Lo T U Y U3 74 o 1418
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVAlEILE ... ceeeeceseeeeerseeessessssees s sssses s s s sess s s s s s s s sssnans 1418
StATO Al OCCUPAZIONE.ccuurrrurererrerssesees s sssssssssssss s s bbb s s ek s e e A R R s 1418
PrOVENIENZE VENTENNALI...c.u ettt ssseess et ee s s s es b s e e R R R R R bbb 1418
FOrmalita PregituldiZi@VOli.. .o ettt sttt s es et s sssses s s bbb R b bbb 1419
NOTMALIVA UTDANISTICA cttureueerreenereeeseeseesseessssssessessssesse s es bbb s s s sss s e s R e R b bbb 1420
REGOIATTEA EAILIZIA cvvvuerusermseerseesseeesseeesseesseessseesssesssse s sesseesss b es s e s s R8RSR SRR AR R 1426
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIAL c...cuuiee ettt ees s es s ees s sss s bbb e s 1429
LOtEO 82 el AT A YIS B e mssen e s sess s sersan s e sesemssesesesssesseesseesee L AT L0 A 1430
LYol 174 () o L= 1431
THEOLATTEA covuveveseeeseeeaeersseeseeeseeesseee st et ss e s s s s b s s SeEEER R R 8RS8 £ REEER R R AR R 1432
COMINL tttucteeeeeeees ettt s es s s as s s s E R E R SRR SRR R R SRR R R AR R bR 1432
L0104 1) 1) =) o/ U TP 1433
CroniStoria Dati CatasStall .. ieeeseeseesseesse e issess s s sses s e s s s s e ssbssse s bbb R b bbb 1433
DIAtT CALASEALT .. reureeeseeeeeesseerseessseeseeesseessseesssess e s s sssseesseesss b es s e s E R Ea R R8RSR A8 ER R R E R s 1434
= L0 I 00) Y =) a1 L 10 PP 1434
2= 000 0L o) TP 1434
NY=) T4 08 IO=Y s X0 T U ATZ<Y U Lo TR TS) s L7 ol U 1435
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENTI e sssssss s ssssssss st sessssssssssssssssssasssssssi s ssssssssssns 1435
N =036 N0 ToT01 0o =V Uo) o U=t PP S ST ST 1435
PrOVENIENZE VENTENNALI ... ettt et eesse s ee bbb es et s s sss s s bbb R R b bbb 1435
FOrmalitd PregiudiZiEVOli. . e seerseesseeseeeseessssessees s sess s s s bR R R e s 1436
NOTTNATIVA UTDANTSTICA cvuureuuseerseeseeesseesseessseesssessssessssesseesssesssessssessssass e sss s s bR 8RS8 R AR s E s 1437
REZOIATTEA EAIIIZIA orvuueeuseeuseerseeseresseeesseetseeesseessseessse s essesessees s s sssee s SRRk R R b bbb 1443
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt ettt eb e ee e bt bbbt e s e bbb 1446
0 0 T 1 OO T PP 1447
LD TR0 74 1 ) o LR 1448
THEOLATTEA covuveeoeeeseeeee et eeseees et ss s b b s b ks R R84 R £ £ 8 R bR R AR bbb 1449
COM ANttt eteeeeeee et ee bbb st s a s as s s x££ R4 E R A8 SR £ RS ER £ RSx4 E LA SRR RS E R AR AR bbb 1449
38di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



(0003 413 11 1<) o 17/= W T 1450

CroniStOria DAati Catastall .. e seeueesseeuseesseessessseesse s ee s essessse s sats s s ses s ss s bbb e s R s R b bbb et ens 1450
DAl CAtASEALL covuueereeusresreesseesseesseeseissessese s s s sssssse s bbb R SRR £ R SRR e bbb 1451
SEALO COMSEIVALIVO civeueuseruseersseesseeesseeesseesssessseesssesssse s essessss s es s e s8R RS8R R R E s 1451
PATT] COIMUDNI .ottt ettt seesse s sessse s s e bR s8R SRR £ e R R s R R R AR R bbb 1451
Y=Y 7 LV I o=y o Lo T HAYZ=Y U Lo T U Y T3 74 o s S 1452
Caratteristiche COSTIULTIVE PIEVALEIILE ...v.ieriieuseeseeeseersseessesessessssesssessseesssssssssessessssess st s ssses s ssssssssess s sness sesassissssensass 1452
StATO Al OCCUPAZIONE . c.uurrrerrrcreesessesssssses s bbb RS S R  E e R R R s 1452
PrOVENIENZE VENTENNALI...cou ettt ssees st ee st s e s ss s s sss s s s bbb R R bbb 1452
FOIrmalita PregitudiZi@VOli. . .o seceece et ees ettt s et s sssses s s bbb s R R e bbb 1453
NOTMALIVA UTDANISTICA cttureueereenereeeseeseessessssesseesse s bses bbb s s s sss s s e s R e R e bbb 1454
REGOIATTEA EAIIIZIA ovvuureusermseerseesseeesseeesseesseessseesssesssse s sesse s ees s es s e s s e s R b R8RSR R 1460
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...t es s b e e e bbb s s bbb s R s 1463
LLOTEO B4 ereeeeeeeeeeeeesectne et eeessesesses s essss s s s s E s8R 2R E e £R £ £ R AR R E AR 1464
1 120 74 1 ) o PP 1465
THEOLATTEA covuveveseeeseeeaeerseeseeeseeesseee st ss e s s s s b SRS R R R 8RS8 R R AR Rt 1466
(000 ¥ 1 o) U OO O OSSPSR VPRSP O 1466
L0100 g 1) T =) oV U e e e v 1467
CroniStoria Dati Catastall . iseesssiseesss bbb ss s s ssss s s s R b bbb 1467
DIAtT CALASEALL ..reureeeueessreesseerseesseeseeessesessessssessseesssessss s ess e s s es s £ SRR R R8RSR 8 REEERR R R R R bR 1468
= L0 I 00) 4 Y =) a1 L 10 PP 1468
=) 000 0L o) TP 1468
Y=Y T4 0 IO=Y s R0 T U ATZ=Y U Lo TR 1) (s 7 ol U 1469
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ... sssss st s s s s ssssssssssssss s snessnns 1469
STALO Ai OCCUPAZIONE...ouivieeerrerrsesesre e SRR R Rt 1469
PrOVENIENZE VENTENNALI ... ettt ettt tsseesse s ee st b es s ss et s s sss e s s s R R ER R b bbb 1469
FOrmalitd PregiudiZiEVOli . e reerseesseese s sessees s see s ss s s s s s s R R e 1470
NOITNATIVA UTDANTSTICA  .vuueeuuiersieessitassesesssisssesssessssesssesesssesssesssessssessssassssesssssssse s s s s b st s e R8sk s s R 1471
REZOIATTEA @AIIIZIA orvuuevuseruseesieeeastesteres bbb sieke bk rees e esse b es e es s s bR e R b bbb e e 1477
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt sttt ee s b s s s sss s bbb s s R 1480
LIOTED 85 eeiereeteeseeetsetssessst s ses s ssss s bbbt s b s s £ £ RS R R R R R AR s 1481
LD TR0 74 1 ) o L 1482
THEOLATTEA c.vuveereeesereceeeseeeseeeseet s eb s s ess b bt s SRS R4 ERR AR E bbb 1483
COMNIN L ettt ettt bbbt s s es s s s s £ £ R £ a8 SeEE 4o EE xR E LR E e LA e R AR R AR AR bbb 1483
L0100 0 1) 1) =) o/ U PP 1484
CroniStOria DAt CAtASTALL ... eeeeeeesseeeseeesseessseesssesssesesseessseesssesssessssess s sssse s s RS seEEseeE s R R R s b 1484
DIATE CAtASEALL ceeuureueeuseesreesseesseessesssessseseseseesseessesssessseesse s s s e bbb R eS8 R SRR AR e R RS R R R AR R bbb 1485
STALO CONSEIVATIVO ..vureuseeureenreeseetsesestsessseessessseessessse s essse bbb bR s s R R RS ER RSx4 s £ R R ER R bt bbb 1485
39di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



o Ut 0100161000 ) 1485

NYE) 74100 TR el=) s 1o T U ATZ<Y U Lo TR 1) (3 L7 ol U S s 1486
Caratteristiche COSTIUTIVE PreVAIEILE ... eeeeeeeseereesssees s sess e ssses s sssess st s s s ss s ses s s snans 1486
StATO Al OCCUPAZIONE.c..urrrurrreretsesees s ssss s e bbb b b S ssER EEeR R R s 1486
PrOVENIENZE VENTENNALI ...ttt ssees s ee st s ee s es s s ess s s s bbb R AR R bbb 1486
FOrmalita PregiudiZi@VOli.. .ottt sttt s st s e sss s s bbb bbb e et s et ens 1487
NOTMNALIVA UTDANISTICA 1turrvurresieesserserinnessssssesssassssssssissessse s esssessesssssssessssessesssessse st s e a s Ak e 1488
REGOIATTEA EAILIZIA cvvuuevuseruseerseesseeessecesseesseessseesssesssse s esss s b es s s s s R8RSR R SRR AR 1494
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt esees e es s es s ess s bbb s R 1497
LLOTEO 86 .eureeueeereeeseeeuseeeneceeeesseeesseesseesses s s s s s s s E s8££ R 2R E £ R £ R R R ER LR R AR AR R 1498
LYol 8 174 () o L= 1499
THEOLATTEA ... eeeeeeeeeeeeera s eeseeese ettt s s s s ess e bt s s £ s RS bR R84 R R AR R R R R 1500
(000 ¥ 1 0| OO S OOt ST OPO TP POPO 1500
COMNSISTOIZA  c..cureueeuseesreesseessebssessse s sseessesssees s s s s s s Eus s R bR £ R LR S £ RS E RS2 RS EuEE e E AR s £ R AR R R AR ARt bbb 1501
CroniStoria Dati Catastall . iseeseissesss st ssss s s ssss s s bbb s s b e R b bbb 1501
DIAtT CALASEALL ..reuseeeueessreesseerseesseesseeesseesssessssessseessse s s esse e s b8 s s e R £ R R8RSR A8 R R R 1502
STALO CONSEIVATIVO ...eureusreueeueeieeieeiese skt sesssessseasse st e s es bR s SRR s RS EaEEaEEEEeEE LR s R R AR R s 1502
=) 0000 0L o) e e oo N e v 1502
YD T4 08 IO=Y s X0 T U ATZ=Y U Lo TR TS) s 7 ol W 1503
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ... st sssssssssssssssssssssssss s snessnns 1503
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ottt SRR ARt 1503
PrOVENIENTZE VENTENNALI ... ettt tsseesse s ees st b es s es et s s s x££ R s R e ER R b bbb 1503
FOrmalitd PregiudiZiEVOLi. . e seerseesseeseseseesssessees s sss st e eesss s s s R R 1504
NOTTNATIVA UTDANTSTICA  cvuureuusrerseeseeesseesssessseesssessssessssesseesssessssesssessssass e ss et s R8s A s e bR R R E R s e 1505
REZOIATTEA EAIIIZIA cvvuueeuseeeseerneeseeesseees et sssee s s s esse s eb e es s e s bbb RSk R R s 1511
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt ettt ees e e b s s s ess s bbb e s R bbb 1514
LLOTEO 87 et sersessessessesses s s s s s s s s s eS8 R £ R AR R AR R AR AR RS R AR EA RS R R R R 1515
DIESCIIZIOTIE ovvrreeseeeseeesreesseessseesssbassseesieas ke ebs s s s R R8RSR R R 8RR SRR AR 1R R Rk R 1516
L0 = o L O TP Oot TSP A 1517
COMINL ttuecteeeeeeee st eesse bbbt s ss s s ss s s R E R A8 SRR SRR R £ E AR A £ R AR RS R AR R bbb 1517
L0100 0 1] 1) =) o/ USSP 1518
CroniStOria DAt CAtASTALL ... e eeueeesreeeseeesseessseesssesssssesseessseesssssssessssess e ss s s R RS eEEsEE R R R R s 1518
DIALE CAtASTALLceuueeeeusresreesseesseesesseessseseceseesseessesssesssessse s s ee e es a8 SRR R8s R R AR R bbb 1519
SEALO CONSEIVATIVO ..eureureeureeseeseetsesseeesessseessesssesssesssesssessse s e s es e s ssats e £4eEE S ss xR bR SR EseE R R R R R AR ARt bbb 1519
=) 000 0L o) PP 1519
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI.cuuiruuierriesreerueesseessseesseesseessssssessssesssse s s s sas s bbb s bbb s s 1520
Caratteristiche COStIULLIVE PIreVaAIENT ..ttt sasesens 1520
STALO (i OCCUPAZIONE ....ecieuieeeereeeeetectseesees e esseesse s ee s ee bbb b s s Ea AR R £ AR e R R R AR bt ettt 1520
40di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



| o) oW LY oV A=) 1<) o) o = T 1520

FOrmalita PregiudiZiEVOli. .. e ecereereeesreesreessesssesseesss s sesssesss s ssiss e ss b 8 he e e sseesee e sRR R 1521
NOTMALIVA UTDANISTICA ttureueeureenereeeseeseessesssessssesse s bbb bbb s sss s s s R e R e bbb 1522
REGOIATTEA EAIIIZIA cvvuuevuseeuseerseesseeesseeesseesseessseesssesssse s eesse s eb s s s s s R8RSR R R R bR 1528
Vincoli 0d 0Nneri CONAOMINIALL ...t ee e ee b es s s s bbb s s a e 1531
LLOTEO B8 eureeueeereeuseeeusecemeceeeessesessecsssi bbb e s eees e E eSS £ R R E SR 4R E R xR R R oAb e e Re et 1532
1120 74 1 ) o TP 1533
THEOLATTEA covueeeseeeseeraeerseeseeeseeeseee et ssse s s s s b eSS R8RSR 8RR E 8RR R AR R R 1534
(000 ¥ 51 o) USSP 1534
COMNSISTONIZA . cureueeuseesreesreesseisseesee s st sessseessesssessse s s Eus s bR £ R AR SR £ RS ER R EHAE R s £ R R AR R AR bt et ne s 1535
CroniStoria Dati Catastall .. iseesssissesss s ss s s ss st s s sssses s s bbb s s b R b bbb 1535
DIALT CALASEALL ..reureerueesreesseersseesseesseeesseessseesssessseesssessssesssseesseesss s essesessee s e ses R8s b RS ER LRSS R84 R R 1536
SEALO CONSEIVATIVO ...eeveereeueeaeeseeseseeeseesseesseesseessessse s eesse s ee s es s s SR e e SRR e R R R R bbb 1536
PATT] COTMUDNI w.ceveeteeeseeseieseesseesseeeet s ecs s s sesaseesseesse e bbb R e S s SRR R 4R s £ R RS R AR bt bbb 1536
Y=Y T4 08 IO=Y s X0 T U ATZ=Y U Lo TR TS) s 7 ol W 1537
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ...t s sssssssssssssssssss s s snessnns 1537
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ottt eires s esessts s bbb s R R AR e g bR 1537
Provenienze VENTENNAlI. ... ikt it seessesseessesssesssessesssesssesssssssesss s s bbbt et s s e sae s bk b sbr bbb s 1537
FOrmalitd PregiudiZiEVOli. . e reerreeesreerseesseeseesseess s sees s s ss s s s e s s s R R e 1538
NOITNATIVA UTDANTSTICA cvuureuusrersreseeesseesssessseesssessssessssssseesss s ssessessssass s ss s s bR 8RS RSB R R RS reeEanbn 1539
REZOIATTEA EAIIIZIA orvuueeuseeeseerseeseeesseeesseet s e s s esss b s es s s e s bRk R R bbb 1545
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt sttt sees e e e s ssa s s saes s s sss s bbbt e s bR 1548
LOTEO 8O teeceeereeeceseesersesses e ssesses s s es s ssse s s e s s s s eSS 8 SE £ 8 SRR £ AR AR AR EA R R AR AR 1549
DIESCIIZIOTIE vereeereeeseeeeeesseessseesseesseeesseesssees e es e s s s s R8s S £ E S8R R SRR LA AR 8 HeLER LR R ER R et 1550
THEOLATTEA cov.veeoeeeeeeee et eeseeeseeesse et ss e b b s eas bk s 4 e84 R4 bR R AR E bbb 1551
COMNINL tttecteceeeeeee st eesse bbb b et s a s as s x££ R £ 4R A8 SRR SRR R £ E AR LA S £ R AR RS R AR AR bbb 1551
L0100 0 1] 1Y =) o/ USSP 1552
CroniStOria DAt CAtASTALL ....iueuieesieesseresssisssesssessssesssesesseessseessessssessssessssesssss s es s es e essas s sess s ssse s s s ER e easee ek s s e R 1552
DIATE CAtASTALL cevuueueeusresreesseesseessteseesssessenesieb e abaie b b sas e s e e ee bR RS ER AR AR AR s R Rt R e s ekt bbb 1553
STALO CONSEIVATIVO ..eureureeureesreeseetseseetseesseessessseessessse s essse bbb s bR eSS ER R RS ER RS eE R s E R R R R AR bt bbb 1553
PATTE COIMUI couruitieeessesseeeessessesssessessessssssessessssssessessssssesse s sse s s e s s s R E £ nE RS RE RS RE R4 AE R R s R AR E e ser s 1553
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI..uiruuierrresreerureesseesseeseesseessssssessssessssesssss s s s es s bbb Rt s s 1554
CaratteristiChe COStIULLIVE PIreVaAIENT ..ueresriesesessssssessss i ssasss s ssssss st ssss st s ssss st sasssens 1554
STALO Ai OCCUPAZIONE ....erieeeeeeereeteeeeetseeueesseeseesseessessseesse bbb es e s essets s ES S asEs b e seE R R R AR bt bbb 1554
PrOVENIENZE VENTENNALI ..ottt issesss et bbb s s sss s bbb R b bbb 1554
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLi .. et esseese s sss et eses e ss s s ss s s s R R s b 1555
INOTMNALIVA UTDANISTICA ttureueeseesrerseeeseesseesseesseessesssesssessse s s s s ssees s sesssses s s s seER R AR R bbb 1556
REGOIATIEA EAIIZIA ... ceurieueeureenreeeeeseesectseeuecs e ssseesse bbb ee s s bbb s Ea R R £ £ E R R R AR R bbb 1562
41di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



A4 3 0¥el0) b ReYo o) a3 0 Moo} o o Lo} 60110} t=1 | IFN TR 1565

5T 1 0 3R OO e O sSSP 1566
1120 74 1 ) o PP 1567
THEOLATTEA covuveveseeeseeeseerseeseeeseeesseee et ss e s s s s b R s SEER R R 8RR E 8RR R AR bRt 1568
COMINL ttucteeeeeeeee et ee et ee et s es s s as s a £ R R R8RSR SRR E AR SRR R R AR R bR 1568
COMNISISTOIIZA . eureueeuseesreeneesseesseesiebeebee et se sk etk seeasesssessse s e s bbb R e84 R AR SR SRR E AR E AR EseE R R R R R b e b e s bt 1569
CroniStoria Dati Catastall ... isesssssssessssssssssssssesssssssessssssss st s sssssesssesssas s sssesssit s febass esnsssssssessns 1569
DIAtT CALASEALL ..reureeeueesreesseermseessseessesessesesseesssessseesssessss s esse e s s es £ s Ese£RER R8RSR SRR AR R R R R RS 1570
SEALO CONSEIVATIVO ...euveurreueeneeseeeseseceseesse s sessseessessse e bbb s bR eS8 RS s R ER £ AR s R R R AR e 1570
PATT] COTMUDNI w.ceveteeeseereeeseesseisee et ses s seesse s sessse s esse e e bbb a8 oS SRR ER R4 s £ R R E R AR bt bbb 1570
Y=Y T4 18 IO=Y s R0 T U ATZ=Y U Lo TR TS) (s 7 ol W 1571
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ...urreisesessessses e sbsiss st sssesssssssssss st st sessssssssssssssssssssssssss s ssssssnessnns 1571
] =026 L0 YoL01 030 =V Uo) o U= 000 e PRSP 1571
PrOVENIENZE VENTENNALI ... ettt sttt ee s es s ss et s s sss s s bbb AR b bbb 1571
FOrmalitd PregiudiZiEVOli. . e seerseesseeseeesecss s sees s sees s s s s e R 1572
NOTTNATIVA UTDANTSTICA cvuureuuseersreseeesseeeseessseesssessssessssesseesss s ssessessssess e sss s s R8RSR RS R AR R s e 1573
REZOIATTEA @AIIIZIA orvuurvuseeuseeesiee i eeissses it sseas e cbsse s s e es e es s e b bR RS e R b ea e 1579
Vincoli 0d oneri CONAOmMINIali i i e seessees e sss s sess s sss s bsse bbbt et ke 1582

LOTEO O et rersessee s esses s s s s E s 8 s SRR R SRR ER AR AR R R AR AR R AR R AR 1583
DIESCIIZIOTIE ovvrreeseeseeeseesseessseesseesseeesseesssees s ss e s s R s R8RSR R R8RSR A8 LR AR R R R s bR 1584
THEOLATTEA covuveeoeeeeeeeeeseeseeeseeesseet et eb s s s bk s R R8RS 4R R AR bbb 1585
COM AN et cteeeeeeeee st ee e e et st ess s as s x££ R £ E L8R ER AR R A AR LA R LR S £ R AR R E R AR R bbb 1585
(000 01 1) =Y o/ U PP PSTTPT 1586
CroNiStOria DAt CAtASTALL ... e eeeeeesseeesreesseessseessessseeesseessseesssssssessssessssessset s e Rs e es e b st s R R E SRR b s 1586
DAl CAtASTALL eeuureueeusresreesseesseessesseesssesseesseesseessessseesseesse s s s e b e bR RS8R SRR E LR s R R R AR R bbb 1587
STALO CONSEIVATIVO ..vureureeureeseeseeeeeseetseesseesseesseessesssebssee s e bbb R s SRR RS ER RS EHAE R s £ R R R AR bt bbb 1587
PATTE COIMUI coueuitieeessesseseessessesssessessessssssessessssssessessssssesse s see s s e s s E s SRR RE R4 E R AR se R AR 1587
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVAC .. iuuurremririeeseririrseeesseesseessssssessssesssessssssssesssss s ssssessssass st sesssses e ssss s s ssssessdsnsbeesisnsssesssssssans 1588
Caratteristiche COStIULLIVE PIrEeVaAlENT i sssssss s ssss s dessessossessee e s ssniases 1588
STALO i OCCUPAZIONE....erreueeeeeneeteerectseeseesseeseesse s eesse bbb s bbb s R R R R £ A SRR R R R AR bt bbb 1588
PrOVENIENZE VENTENNALI ..ottt isssesss bbb s s s s ssss s s b R e bbb 1588
FOrmalitd PregiudiZiEVOLi. .. e seeeseeeeseeeseessees e s ses s ss s bbb bbb R R s b 1589
INOTINALIVA UTDANISTICA ttureueeueesrersereseesseessensseessesssesssesssesssesssesssesseessesssee s s sS4 EeEESbaEeEeEEEseER e R R AR R s 1590
REGOIATIEA @AILIZIA ... eureeueeureenreeseeeseeeectseeuecs s ssseesse s eesse s ee b es s es e £s eSS ss s SRR R R R AR bt bbb 1596
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ...t bbb b ess s bbb s 1599

LIOTEO 92 eueeeeeeeeseeesseeeseesseeessesssses s ss s RS Rs e8RS RS R £ SRR R AR R R RS R R R R 1600
1D TR0 74 10 ) o L= PP 1601
THEOLATIEA covucesee s eeerees et esseea et seeesees s seess s sse s e AR R AR R £ R x££ R LA S £ R LR S £ AR RS AR bbb ek seE st 1602

42di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



(010 01 () =3 02 U e N e s TP 1603
CroniStoria Dati Catastall .. iseesse s es s s s s sssses s s s b s R b bbb 1603
DIAtT CALASEALL ..reureeeseessreesseersseesseesseeessessssessssess e s s s sesseeess b8 s s e R £ R R8RSR 8RR R 1604
= L0 R 00) 1Y =) o172 L 1o PP PP 1604
2= 000 0L o) PP SO 1604
Servitll, CENSO0, lIVEII0, UST CIVICI...curriirriesiiiiessessesesssesss s ssssssssssessssssssssssssssssssssssssssessssessssssssssssssssssesss et ssssess s ssasssssasansues 1605
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ...t s sssssssssssssssssssssssss s ssnsssnns 1605
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ottt SRR AR 1605
PrOVENIENZE VENTENNALI ...ttt et tsseesse s ee st es s s st s e sss s e s R R R b bbb 1605
FOrmalitd PregiudiZiEVOli. . s eesecsss s sess s see s ss s s s s s R R e s 1606
INOTTNATIVA UTDANTSTICA  cvuureuuseersereseeesseesseessseesssessssessssesseessseessesessessssaes e sss s bS8 SE R8s R R R s s e 1607
REZOIATTEA @AIIIZIA ovvuureesereseerneeseeesseeesseetsee s s s s esse b esseees s s St e e e ek a8 bbb 1613
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ....ccu ittt ettt e bbb s ees e s ss s bbb s bbb R 1615
LLOTEO O3 ettt ee e esses s s s s e s s eSS R £ R R E R R AR R AR R AR AR SRR AR AR AR AR R 1617
DTSR 0 74 1 ) o L 1618
THEOLATTEA covuveeeeeseeeeeeteeseeeseeesse et es stk s bs b ks s b4 £ R 4R 4R R R AR Eh e en bR 1619
(000151 0| AT s oS o et PO O T T O T TTO P TO T O TP S TSP O TSvstU P Eresp SRR 1619
L0100 0 1] 1Y =) o/ USSP 1620
CroniStOria DAt CAtASTALL ... e ceeeeeesseeesreesseessseessesssesesseesssesssssssessssess e ss s s s RS eEEsEE s R bR 1620
DIALE CAtASEALL eeuueueeuseesreesseesseessesseesssesseceseesseessesssesssessse s e s e e ee bR RS8R R R REE s R R R AR R bbb 1621
STALO CONSEIVALIVO ..veureureereemresreseessessesseessessesssessessesssessessessssssessessesseessessessesssessesssEssessessaEssessesssessessessssssessessessnsssessessesssessessesssessssesasesnes 1621
PaT Tl COIMUI courureteeeessessesseessessesssessessessssssessessssssessessssssessessssssessesssssesssessssssssse s basstsnesessanEsse e s snesee s s s e s e e ase b se s Rt E e s ane e s s sans 1621
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI..uiruurieereeureerureesseesseesseesseessssssessssesssessset st s s ss e ass e s s s R R b s 1622
Caratteristiche COStIULLIVE PIreVaAIENT ..t ssssss sttt sasssens 1622
STALO i OCCUPAZIONE....erieueeeeereeteeteceseeuees e esseesse s eesse bbb bbb SRR AR £ AR e R R R AR bt bbb 1622
PrOVENIENZE VENTENNALI ..ottt cseesss st es s s s s sss s s bbb R e bbb 1622
FOrmalitd PregiudiZiEVOli. ..o ceeesstisseeesesisesseseseesss s esessesssses s ss s s s bR Rk R 1623
INOTTNALIVA UTDANISTICA tturvustereerstereresiebsiesaiiie kst resssessse s ee s es s sees s s s ses s s s E e R s bR sR e s ekt bbb 1624
REZOIATIEA @AIIZIA ... cvurieueeureenreeeeeseeseceseesecs e s esse s eesse bbb es bbb s Es s a £ £ R R R AR Rt bbb 1630
Vincoli 0d oneri CONAOMINIALL ...t e e bbb s s bbb 1633
500 o R TP 1634
DIESCIIZIONIE «.c.vereeeeeseeeeseesse et s eeseesse s sessse s esse e bbb 8 4SS SER £ E e R e E R R AR R e e bbb 1635
THEOLATIEA .. eeeueeereeeseeereeueesse ettt sseee e s esseess s s e bR R a2 AL e LR A E R LA 1R R ER s R AR et bbb sen st 1636
(00021510 ) OSSPSR 1636
L0104 1] 1] 1) o/ 1637
CroniStoria DAatl Catastall .. ceecereeeeeereeseesseesse e st ss s seesseesees e sss s sss s bbb bR R R R bbb 1637
DIALE CAtASEALL coeuureureeuseesreesseesseessesseesssesessseesseessesasessseessesssee s e bbb R LR s R £ RS xRS x££ E AR s £ R R RS E R AR A bt bbb 1638
43di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



Y=L W 0 e0] 4Ry <) 7= Ut A4 YO 1638

3= Y 00030 L o) T e N e s 1638
Y=Y T4 00 IO=Y s X0 T U ATZ<Y U Lo TR TS) s 7 ol U 1638
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ...t sssssssssssssssssssssssss s ssnsssnns 1639
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ottt SRR ARt 1639
PrOVENIENZE VENTENNAL ...cuu etttk ettt asseesst b ee b es s s st s s sss s R e a bbbt 1639
FOrmalitd PregiudiZiEVOLi. ... i sserssissseeeseessseessesssessssessssessssesssesssssssssssssesessass st sessssessssessssssssessssens s sness sesasissssessans 1640
NOTTNATIVA UTDANTSTICA cvurreuuseersereseeesseesseessseessseesssessssesseesssessseesssesssses s ss s s8R R8s EERR R R R bR 1641
REZOIATTEA EAIIIZIA orvuuevusereseerseeseeesseeesseetseees s cssse s esse s es e es s b s b b bR RS E R R R bbb 1647
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ... seeeie ettt e bbb bbb s s bbb s s R bbb 1649
LIOTED 95 .ottt ittt essses s sse s s s 4 £ RS £ R AR e 1651
DIESCIIZIOTIE .vvrreeseeseeeseesseessseessseessesesseeesseesssess s s s s s es R s R E8 s E SR 28R bR ER L4 E 842 ER R R AR e s bR 1652
L0 = 0 DO o OSSO PSSTOPR 1653
CONINL e ttecteceeeeee ettt bbb st s ss s ss s x££ R £ £ R A8 SRR RS ER R R £ 4AE R LA S £ R AR AR AR R AR bbb 1653
L0100 0 1] 1Y =) o/ USSP 1654
CroniStOria DAt CAtASTALL ... ieeueeeeeesseeeseeesseessseessessssssseessseesssssssessssess e sssse s bR RS EEsEE s R R E AR 1654
DIATE CAtASEALL cevuureueeusresreeseesseesseeiee e iese skt sesssessseesse s e s s bR R SRR SRR R LR s R R R RS e 1655
STALO CONSEIVALIVO .uveureureereenressieiesden iebsissesiebsbasbash e stssesseessessess s seessessessesssessessesssessesesssessessssssessessssnessessesnsssessesssbantsdebsisasisbtsesinstans 1655
PATTE COIMUI couruitieeessesseeeessessesssessessessssssessessssssessesssessesse s e ssesse s e s s s SR AR RE RS E AR AR AR s R R s s s 1655
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI..uiruuierrieereeruseesseesssesseessseessssssessssesssse s s s es s sssas s sass s s s s b s s 1655
Caratteristiche COStIULLIVE PIreVaAlENT ..ottt s sasssens 1656
SEALO I OCCUPAZIONIE ...o.evereeeseerseeseeesseeseees s seessees s e ees s s e s a8 AR RS SRR EEREEERER RS 1656
PrOVENIENZE VENTENNALI ..o ieieereeectseiteceseessessseesse e bses s es s s s s e bas bbb R b bbb 1656
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi. .. ettt ess et es e sssees s ss et e s b s bR R bbb 1657
INOTNALIVA UTDANISTICA ttureueeueesresseeeseesseessessseessesssesssessse s essse s s sessess s sesssses s s s AR s R R R AR R bbb 1658
REZOIATIEA EAILIZIA ... ceurieueeureeneeeeeeseeseceseeuecs e esseesse s ee s ee bbb e s et s s Es s £ e s R R R AR bt bbb 1664
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIAL ... e e bbb s s bbb s 1666
LIOTED D6 .ureeueeeneeseeemseeeseesseeessesssseesstass e ssse s bbb 8RR RS E £ 4R R AR R R RS AR AR 1668
1D TR0 74 10 ) o L=t O PP S A 1669
THEOLATIEA covuceueeereeeseeerees ettt see s eee e s esseess s e s e s8R R R x££ LR A8 S £ R AR S £ R ER AR AR e bbb b et 1670
CONIINL tttucteeeeeteeeseesssesse et s s s s s s £ £ £ RS RER 4RSS R R AR R s 1670
L0104 1] 1] 1) o/ 1671
CroniStOria DAati CatasSTall .. ceecereeseesreeueesseessessseessesseeessesse s eesseessee s s s SES bbb R s R bbb 1671
DIATE CALASEALL vuureueeuseesreesseessersseeseessessessseesseessesssesssesssessseesse bbb es e b8 seEs e £4 LSS £ xR AR bR E4eE b seE R R R saE R AR R bt bbb 1672
STALO CONSEIVALIVO .uveureurrereeuressersessessessessessessssssessessssssessess s s s s esse s s sessse s s s sne s ssE RS ae £ nE R nE R AR AR s E e 1672
225D o 000 0L 0D 1672
Y=Y T4 L0 TO=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR 1) s 7 Lol U 1672
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT . ..o ettt ceseee ettt ssses e esseesse bbb b b s s s sa b b bbb 1673
44di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



STALO Qi OCCUPAZIONE...uuivreeerritisesetse e bbbt bR SRR e 1673

PrOVENIENZE VENTENNANI ... ettt et reiueesseesse e ee b es e s essaes s e s e b s s R e ER R b bbb 1673
FOrmalitd PregiudiZiEVOli ... e reesseesseeseeesecsss s sees s s s s s e s s s R R e s 1674
NOITNATIVA UTDANTSTICA cvuueuusrersreseeesseesseessseesssessssessssessessss s sssssessssass e ss s s R8RSR R8s R R R E SR 1675
REZOIATTEA EAIIIZIA ervuureesereseeeseeseeessecesseetseeessee s s s esss b eb s eees s s s b b a8 E R RS 1681
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALE ...ttt ees e bbb ss s sss s st 1683
LLOTEO O7 ettt sseses s e s as s ses s e SR8 s 8 8 E R R £ R AR AR AR AR AR AR AR SRR AR 1685
TR0 74 1 ) o LR 1686
THEOLATTEA covuveeoeeeseeeee e eeseeeseeessect et b s s s b s a4 R84 R4 R AR bbb 1687
COMNINL tttecteceeeeeee st eesse bbb b et s a s as s x££ R £ 4R A8 SRR SRR R £ E AR LA S £ R AR RS R AR AR bbb 1687
L0100 0 1] 1) =) o/ USSP 1688
CroNiStOria DAt CAtASTALL .. reeueeeeeesseeeeeesseessseesssessseessseessseessessssesssseeseessssehase b s ER s E s b st R R s e 1688
LU U0 L 1] - | DT S oS ST O P O T P PORO 1689
STALO CONSEIVALIVO ..veureureereemresreeeessesseseessessesseessessessssssessessssssessess s seessess s seessesseseessessessessessesseEssessesseEsessesseEseeane e e seeasessessesusessnssesaneanes 1689
=) 000 0L o) PSP 1689
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI .. iruuierrieureeruseesseesseeesseesseesssessessssessssesssss s s s es s s ss s s R bbb s 1689
Caratteristiche COStIULLIVE PIrEVAIENTI .. sssss st ssssss s ssse st ssse s sassse s sesassses 1690
StALO i OCCUPAZIONIE ....ereereesieis s deresssbesiebe e bk s ss s e seseeesseess e s s e s8R e R b e En bbb 1690
PrOVENIENZE VENTENNALT ...ttt sseesss et ss s s s s sss s s bR R b bbb 1690
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLi. .. e eeeeseeeeseeeseessees s s ses s e bbb s s sk R R 1691
INOTMNALIVA UTDANISTICA ttureueeueesrerseeeseesseesseesseessesssesssessse s s s s ssees s sesss s s ss s e R R R R R bbb 1692
T e0) N L W =T6 1A T DT 1698
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIAL ...ttt sess s bbb s 1700
5001 0 1 e es s ST 1702
1D TR0 74 10 ) o L= PP 1703
THEOLATIEA covueeseeereeuseeureess et ettt sseee e s esseess s e e a8 8 AR £ R E S £ R A8 S £ R ER SR AR e bbbt 1704
CONIINL vttt et bbbt s s s s s s s £ RS R SRR RS RER R AR e s 1704
L0000 1153 £ 1<) o2 U O sSSP TR S 1705
CroniStoria Datl Catastall ..o ittt ereasseessesseesssesseesseessesssesssessssessesss s bbb s bbb sn e s b bbb 1705
DIALE CAtASEALL cevureueeuseesreesreesseesseeseesssessesssessseessessseesseessebus e s b bbb R LRSS E RS ER R HAE R s £ R R R e ER R ARt bbb 1706
STALO CONSEIVALIVO cuveureurrereeuresresssessessesssessessessssssessesssessessessssssessess s s ssse s s sessse s s sne s nE R n AR R E AR E R s s s 1706
225D o 0003 0L 0D 1706
SerVitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICI.iisiieriereririessssessssessssessssessssessssessssssssesissessssasssssisssssisessessssessssesssssssssssassssssssssssssassssassssassssassssasses 1707
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVALENTE . ..o ettt seessets e b e s s sa b s bbb 1707
SEALO i OCCUPAZIONE ...erceeseeeeereeseeesseesseess s sees s eesseees s seas e s R8RSR R R R E AR R e 1707
PrOVENIENZE VENEEMINALL ...cuuieeeeeeeeesseetsseeeseetseessessssesse s ses s s ssses s ss s s R RS s e sRR R 1707
FOrmalitd PregiudiZiEVOLi. .. ettt es s e s s s b b sk R Rt 1708
INOTTNALIVA UTDANISTICA cttuteueeureesresseetseeueessesseesseessessseesse b es s s s s sess s sesss e s ss s seE R R AR R bt bbb et 1709
45di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



LRy e0] g L =16 11 A T TP o s OO 1715

Vincoli 0d ONEri CONAOMINIALL c...ccuieuieerieeree ettt es s e e s h ek et s bbb e s R bbb 1717
LOTEO OOttt sersesses s seses s s s s s s s 8 £ E RS E £ E R R AR SRR RS R R SRR AR AR AR 1719
LD TR0 74 1 ) o L 1720
THEOLATTEA covuveereeeeceae et eeseeeseeeseet et es s b s bk b £ R4 R4 REEE R R AR bbb 1721
COMINL ettt et e bk ek ek see s s s E s e E e £ R AR SR SRR SRR R £ E AR b seE R R AR R AR b e s bt 1721
L0100 0 1] 1) =) o/ U 1722
CroniStOria DAt CAtASTALL ... eeeueeeeeesreeeseessseessseesssesssesssseesssessssssssessssess e sssss s b b8 s s E s R R R R s 1722
DIALE CAtASEALL ceeuueureeuseesreesseesseessesseesssesseseseesseessesssessseesse s s s e e e bR RS8R SRR AL R R s £ R R R AR R bbb 1723
STALO CONSEIVALIVO ..veureureereemresreeeesresseseessessesssessessesssessessessssssessessesseessessessesssessesseessessessssssessessssssessessssssessessessesssessessesssessessesssesssssesasesnes 1723
o) 000 0L o) PO 1723
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI . iruuierreeseerureessseesseeesseesseesssessesssseeseesssstisse b sessse s e s e st s s bbb s s 1724
CaratteristiChe COStIULLIVE PIreVaAIENT ..t ssssss sttt sasssens 1724
STALO (i OCCUPAZIONE ....erreuieeeereeteeeece st s esseesse s e bbb b b s s ERs AR RS EeEEseE R R AR bt bbb 1724
PrOVENIENZE VENTENNALI ..ottt ssesss s bbb st sss s s s R b bbb 1724
FOrmalitd PregiudiZIEVOLi. . e reeeseeeeseeesecsseese s ess s essesssses bbb s s s bR R bbb 1725
INOTTNALIVA UTDANISTICA tturuueeieeiseeiuene st senssesssesssessstesse s essse s s eessess s s sessssessesss e s EseEReEEseER R R R s bR 1726
REZOIATIEA @AIIIZIA .. reureeueeureensiisie e it iah st bbbt Lt ee s ee s es e s s et s s es e s bbbt e ssas e sa et bk sbr e s 1732
Vincoli 0d oneri CONAOMINIAL ... e e bbb sss s bbb s s 1734
500}t o 00 00T 1736
1D TR0 74 10 ) o L= PP 1737
THEOLATIEA cov. et eeuseeuseesseesseesseessee e sseeesees s seess s sse e e bR 8 £ R E 4R ARS8 4R L8 He R £ R AR AR et bbb et 1737
L0001 11 o) OO S ST OPEPO T O TP PRRON 1738
L0104 1] £ =Y o2 e e 1738
CroniStOria DAatl Catastall ... ceccereeeeeereeseesseessessseessese et se s ssesseessessesss s sss s bR s R bR AR s 1738
DIALE CAtASEALL cevuueueeuseesreesseesseessesseeessesesssesssecssesssessseesse s e s e bbb R LRSS E RS ER RS HAE R s £ R AR R R AR R bbb 1739
STALO CONSEIVALIVO .uveureerereeuesserssessessessessessesssssessessssssessesssssssssess s s ssse s s sesssess s sasssesss s sne s s snE R s £ e R AR E AR AR s s s 1739
225D 000 4L 0D T 1740
SErVitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICI.uimrriorieiiriesersioersessssessssessssessssesssssssssssssesssssssssessssesssssassssassssassssasssssssssassssassssssiosasssesssnsassstssesataien 1740
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT . ..o ettt sees e tssets e sssses e ssseesse bbb bbb e s s sa s b bbb 1740
SEALO Ai OCCUPAZIONE ...erceereeeeerseesecesreesseessseesssees s eesse s eessees s e s e R8RSR R R R E AR RS en R 1740
PrOVENIENZE VENETEINALL ...cuuieeeeeeeeesseetsseesseesseessesssssesse s ees s s ssses bbb bR SRR s 1741
FOrmalitd PregiudiZiEVOLi. .. e recereeeeseeeseceseeseeeseeesess s ssses s SRRk R 1741
INOTTNATIVA UTDANISTICA teureueerreesrerseeeseeueessesseesseessessseessesssesssesssesseesseessasssessseES e ess s E bR e EseE R R R bR R bbb ne b s 1742
LT e0] = g U= =0 1/ PO 1748
ViNcoli 0d 0NeTri CONMAOIMUEIEAL c.u.vuureereereeesreeereessseesseesseesseesesessesessessssess e s s s bbb s s R R e 1750
LIOTED L0 eeeieeeeeeeeseeesseeeesseeeseesseesseeseesse e s e s s s R £ R 8 He R ERHE SRR LR SRR R R AR AR et 1752
D ESCIIZIOTIE .evcereeeeuseeueesseesseiseeseee st sessseesseesse e s s R bR E R 8 SRR E RS2 RS u L e E AR s £ R R R AR R bt bbb 1753
46di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



B L0 = 1 = e 1753

(000) 11 0| PSP sy T e oSO 1754
L0100 0 1] 1) =) o/ USSP 1754
CroniStOria DAt CAtASTALL ... e eeeeeesseeeeeesseesssecssessssessesssseessesssessssess e sssse s bR RS EEsEE e R R R bbb 1754
DIALE CAtASEALL ceeuueueeusresreesseesseessesseessseseseseesseessessseesseesse s s s bbb s E R R SRR SRR E LR SRR R AR e 1755
STALO CONSOIVATIVO c.eureureeueeneesiebsnebeeetseciechseeasesssesssesssessse s es e sses e bR e s s ER s ER s £ R R AR bbb s bR R R b e b s bt 1755
PATTE COIMUI coutueteeeessessesseessessersessessebesssesseb st st sse s sse s s esse s s s s R8s sS4 RE R4 nE R4 E AR R s R RS saE R R 1755
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI.cuiruuieererseeruseesseesseisseesseessssssessssesssse s s s ss s st s s s s s b s 1756
Caratteristiche COStIULLIVE PIreVaAlENT ..t ssss st st sasssens 1756
STALO i OCCUPAZIONE ....erreeieneereeeeeteetseesees e esseesse s eesse bbb s bbb s R R R R E LR SRR R AR bt bbb 1756
PrOVENIENZE VENTENNAL ..ottt ssesss st ss bbb s sssses s s bbb R e bbb 1756
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi. . e seeereeeeseeeseesseeseeese s ses s s essees e sas s bR s R R R s e 1757
INOTMNALIVA UTDANISTICA tvuruueeueeseerseeeseesseessessseessesssesssessse s essse s s sesseess s e ebs s e R bRt 1758
REZOIATIEA EAIlIZIA ... ceurieueeureenreeeeeseeeeceseeuecs s ssseesse e e bbb bbb s Ea s £ £ AR SRR R AR ARt bbb 1764
Vincoli 0d oneri CONAOMINIALL ...t bbb sss s bbb 1766
LIOTED 102 .oueeeeueeemseeeueeseeessesssseesssessseessse s s es s s ee s s8R RS E £ £ 8RR R AR ER RS R R R 1768
1D TR0 74 10 ) o L= o PP PP 1769
THEOLATIEA covuceseeseesseeureeseesseesseeseesseiie ek ik es e bbbt bbb s s as s e bbb s ses s s b e bbb stk bbb 1769
CONINL ttuttreteeteeeseesssesse et bbbt s s s s se s £ £ £ £ SRS £ RS R AR e s 1770
L0104 1] 1] 1) o/ 1770
CroniStOria DAati Catastall ... ecereeeeesreeueesseessessseessess et ss s sesseesees s sss s sss s bbb bR e e 1770
DIATE CALASEALL covuureueeuseesreesseesseesseeseesssesesssessseesseesseesseesse e s ee st bbb a8 s8R ER AR AR £ 4L R e 4R R R R AR R bt bbb 1771
STALO CONSEIVALIVO .uveureurrereeuressessessessesssrssessessssssessessssssessessssssessesssssesssessssssssse s asstsnesessasesse s s ssesse s s nesse s s snssse s s sasase st sasasessssesanesnes 1771
22505 003 ¢ L 0§ e e R 1771
Y=Y T4 L0 To=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR TS) s 7 ol U 1772
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT . ..o iereereereieee sttt secs e ssees e esseesse s bbbt s e s e s s bbb 1772
Y P LT 0J0 D001 o F= 4 () o U= PO 1772
PrOVENIENZE VENETEMINALL ...cuuiieieeeiitssetesstisseessesisessesessessss et sesssesssses s ss s s R s bR 8RRk R 1772
FOrmalita PregiudiZiEVOli. ..o ittt bt eese e eessees s e bbb b s bbb bbb e neb st ah e e 1773
INOTTNALIVA UTDANISTICA ttureueeureesresseeeseesseesseesseesseessessseesse s ess s es s ss st s sesssees s sss s s E £ R R R AR bt st 1774
T o0 = g L= =0 1/ PO 1780
ViNcoli 0d 0NeTri CONAOIMUENEAL c.uuvuureereereeesreesreeseeesseesseess s eses et ssess e s s s bbb s s R R s s 1782
LIOTEO 103 eeeeeeeeemseeneeeeeesseetsseessse s bbb s ses s e b s s b a4 SRR R4S R bR 1783
1D 1A 0) 74 10 ) o L TP 1784
THEOLATIEA cov ettt ettt s s s s s b RS R R £ R R RS R bbbt 1784
COMUIN teuretuteeeeesseets st as s ees e et ss bR 8RS8 £8 £ R8RSR ER £ AR AR LSRR R AR R R 1785
(000 113 51 1<) o2 VOSSPSR 1785
CroniStOria DAati Catastall .. e secueeereeuseesseessessseesse s ee s es e s sssetssesssses e sss b s bbb s bR R bt bbb s 1785
47di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



D Ut OF= 1 r= ] =1 1786

STALO CONSEIVALIVO ..veureureereenressereessessesseessessesssessessessssssessessssssessessessesssessesssssstssessesssesshasessnessisasssnessessesnessessessnessessessesssessessesusesssssesasesnes 1786
PATTE COIMUI couruitieeessessseeessessesssessessessssssessessssssessessssssesse s s e s s e esse s e s snE SR AR RE R RE R4 E AR R AR AR e s s 1786
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI..uiruuierrieueerureesseessetesseesseesssssssessssess e sssss s ssss s es s s sass s s s s s b s 1787
Caratteristiche COStIULLIVE PIreVaAlENT ..ottt sasesens 1787
STALO i OCCUPAZIONE ....erreeeeeeesieteeiee etttk seeaetssesssesssessss bbb bR s s R R R £ AR s R R ER R b e et s bt 1787
PrOVENIENZE VENTENNALI......viieeierierinnesisesesse s ississsesss s s sssssssssssssssesssssssesssessss st s ssss s s ssses s ssseassi s b esnsssissessns 1787
FOrmalitd PregiUdiZiEVOli. . e reeeseeeeseeesecssees e s ses s sesssses s ss bbb es bR R s 1788
INOTNALIVA UTDANISTICA tturuueeueeesrersereseesseessesssesssesssesssessse s essse s s s es s sesssses s s s R s R R AR R bbb 1789
REZOIATIEA EAILIZIA ... ceurieueeureeneeeeeeseeseceseeuecs e esseesse s ee s ee bbb e s et s s Es s £ e s R R R AR bt bbb 1795
Vincoli 0d oneri CONAOMINIALL ...t e s bbb ss s bbb s 1797
570} o 0 0 Do PP 1799
LD TR0 74 (0 ) o L PP 1800
THEOLATIEA covuceee e eeurees et ettt se e s s seess s a8 E AR x££ R E S £ R AR S £ R ER SRR et b e st 1800
CONSINL vttt st bbbt s s s s s £ £ RS RER 4R £ R R AR A s 1801
L0104 1] 1] =) o/ R 1801
CroniStoria DAatl Catastall ... e secieciseeseisseesseesseesse s sess s ses s s s sssses e sss s bbb s s e R R 1801
DAl CAtASTALL coeuueureeuseesreenrersseesssisie b endetesashsaiubeseabess e eesse e es e s s et s s s e s u R st e E ettt sesbeessas e sas et e btk sbr bbb s 1802
STALO CONSEIVALIVO .uveurerreereeuesrerssessessessessessessssssessessssssessesssssssssess s e sssess s sesssess s sse s s sne s as £ nE R s e R E AR E AR E e 1802
225D o 000 4L 0D 1802
Y=Y T4 L0 TO=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR 1) s 7 ol U 1803
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVAlENT ..o ceceereseeeeersees s sees s sssssssssssssesssesssess s ssses s s ssssssssss s snssesss s sssassssssass 1803
Y P L0 J0 o011 o F= V4 () U= DT 1803
PrOVENIENZE VENETEMNALL ...cuuieeeeeeeeesreetseeesseesseessessssese st es e essess s ss et s e RSB 1803
FOrmalitd PregiudiZIEVOLi. .. et eess et es e s s e bbb bR 1804
INOTTNALIVA UTDANISTICA ttutvueerreesresseeeseesseesseeueessesssessseessebssess s es e s sess et s sessseEs s s s s seE R R R AR bt bbb 1805
T o0 = g U= =0 1/ - PO 1811
ViNcoli 0d 0NeTi CONMAOIMUEIEAL i.uuiireeseeserinseessiesseeesseessseessesssesessessssessssessses s s s s sss bt seses s bbb s Ra e SRR bbb 1813
500t /o 00 01 T e PO OSSP PR T PSSR 1815
1 TR0 74 10 ) o LT 1816
THEOLATIEA covuevuceeeeseese e eeess st st s s s s e b SRR £ REEHeE AR R bbbt 1816
000 0020 P00 PSSR 1817
L0100 1] 1] =) o/ U PP 1817
CroniStOria DAatl Catastall .. e reeueeeseeuseesseessessseessessee s eeseesseessesssesss S s ess s bbb e bR R R s bbb st 1817
LD U 06 U 1] - 1 PO 1818
N = L0 I 00D 1Y) a2 L 10 R 1818
222 000 0L o) PP 1818
Y=Y 7 LV I o=y o Lo T UAYZ=) U Lo T Uy B3 74 o 1819
48di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



CaratteristiChe COStIULLIVE PIreVaAIENT ..uieressiesessssssssesses i ses s st ssss st ssse st s ssss st sasesens 1819

SEALO I OCCUPAZIONIE ...ovcvereeerrerseeseeesseesseees e sssees e esssesssen s ees s eees s e RS see s £R s RS R EA R R R RS ee e 1819
PrOVENIENZE VENTENNALI ..ottt issesss st s bbb s sss s s s bbb R b bbb 1820
FOrmalitd PregiudiZiEVOli.. . e ceeeseeeeseeeseessees e s ses s s s bbb bR R bbb 1820
INOTNALIVA UTDANISTICA ttureueeueesrersereseesseesseesseessesssesssessse s essse s s s sees s sesssses s s s SR s R R AR Rt bbb 1821
REZOIATIEA @AILIZIA .. ceurreueeureeseeesietne et ie etk seesetssess e ssseesse s ee s s bbb s Ea R s R bR e R bR R b e e e s bt 1827
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ...t sssssse bbb sss s s bbb s e R 1830
500t o 00 0 PP 1831
1D TR0 74 10 ) o L= PP 1832
THEOLATIEA covueeueee s eeureess et essees e sseee e s esseess s s s8R £ R R R x££ R A8 SRR S £ AR R AR AR et bbb st 1832
LML tttuttetteseeese st s s s s s se s £ £ RS R £ S RS E R R AR e s 1833
L0104 1] 1] =) o/ R 1833
CroniStOria DAatl Catastall .. e ecereeeeesreeueesseessessseessesss e s e eesseessies e e sebs s eee e bbb R R bbb 1833
DIALE CAtASEALL cevuureueeuseesreesseesseesseeseesssesessseesseessesssessseessebusee s bbb e bR RS R £ RS ER RS E e HeE R R R AR bt bttt 1834
STALO CONSEIVALIVO cuveureurrereeuresserseessessessessessessssssessessssssessesssssssssesssssessse s s sessse s s sse s nE RS se s R AR AR AR AR AR s s 1834
P AT COMMUI 1.tvuretueeereesseeesseesseessesesseeessessssessseessse s ssss s e b8 s E SRR R 8RR E SR8 ER AR R E SR 1835
Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICI..ivurirrrriiesiriesissesssresissessssessssesssssssssssssssssessssesssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssessssssassnsassessssssasses 1835
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVaAleItl ... il eeeereerseesseesssesssesssssssesssseessssessessssesssess s sssessssessssssssessssesbasindseedh besis st besians 1835
SEALO i OCCUPAZIONE ...erceeseeeeerseesecesseesseess s sees s eesse e ses s eees s e s s s R8RSR SRR RSB R E R 1835
PrOVENIENZE VENETEIMINALL ...cuuieeeieeeeesseetsseeeseesseesseesssesse s ses e ss e ssses s ss s s bR SRR s 1836
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLi. .. e ecereeeeseeesecese s eess et es s e bbb b s bRt 1836
INOTTNALIVA UTDANISTICA ttureueeureesrerseeeseeuseesseeusesssesssessseessebasesssessses s sesssees s ess s s AR SR E R R ER R b st 1837
T e0) = g L= =0 1/ - D D PP 1843
ViINColi 0d ONETi CONMAOIMUIIEAL c.uuvvurreerreeeeesreeeseessee e essseesse s esessesessest st s ss s s bbb e s ssas b ses R bbb s 1846
LLOTED T07 eereeeeeeeereeneeeseeesesseetseesseessesss s s e es s s s s s RS £ R 8 HeE R ERHE SRR LR E SRR AR R R AR R 1847
1 TR0 74 1 ) o PP 1848
THEOLATIEA 1ottt eees ettt s s s s s e bR E SRR R R bbbt 1848
000 0 020 F00T T oo OO AR PR TSR S 1849
L0100 41y 1] =) o/ U O PP S A 1849
CroniStoria Datl Catastall .. e seeeeeeseeuseesseessessseesse s ee st s s esssesssesssesssees s sss s bbb bbb R b bbb 1849
DAl CAtASTALL cvvuueeeeuseeureeseesseeseesesssessss s s ses s s s bbb R SRR R R b bbb 1850
SEALO COMSEIVALIVO cieuureuscruseersseesseeesseeesseesssessseesssesssse s esssesess b es s s8R R8RSR 8 EREEE R R E R 1850
PATEE COMUDNI ..ot eeeseeeeseesseeeeeseesse s e seesse s sesssesssessse s e s e es b8 4SS ES R £ R R R R R bbb 1850
Y= 7 LR I o=y o Lo T UAYZ=) U Lo T U Y T3 74 o 1851
CaratteristiChe COSTIULTIVE PreVAlEILE ...vuceceeceeseeeeersees s ssess s ssseessssesssessessssess st s s s ssse st sesss s ssasssssnans 1851
StATO Al OCCUPAZIONE....urrruerreretssesees s s s bbb s S sSER  EEREREs R s 1851
PrOVENIENZE VENTENNALI ...ttt ssseesse e s e s es s s sss s s s R R R AR R bbb 1852
FOIrmalita PregituldiZi@VOli. . .o seeeeee et eesse ettt s st s s sssses s bbb R b bbb 1852
49di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



AL ) &0 4 TN w722 B Do =1 0D Koy (ot U T 1853

REGOIATTEA @AILIZIA vvrurresermseerseesseeesseeesseessrees e ssseesssessssesssesssseesseesseess s b s sss s h s RS heEAE e R R e 1859
Vincoli 0d oneri CONAOMINIAL ... bbb s s bbb st 1862
00t /o 0 01 PP 1863
1D TR0 74 10 ) o L= PP 1864
THEOLATIEA covueeueeereeuseeuseeaseesseesseessee s es e eee e essess s e R R AR x££ LR E S £ R LA s £ AR R R E e bbb eb e ne b nesretes 1864
COMNIN L ttucteeteeseesseessees e eaeesse b ee s bbb £ £ RS R £ R R RS A feR REERR 1865
COTISISEEIIZA  1evrreuseesseessressseessseessseesseessseessseesseess s s s s s s RS E e E8 S E SRR RS ER SRR AR AR 81 ER R R AR Rt E SR 1865
CroniStoria DAatl Catastall ... ceecereereeereesseesseessesssesssess e s s sses s ees s sss s sss s bbb bR R R e 1865
DIALE CALASEALL covureueeuseesreesseesseesseeseessessesssessseessesasessseessebssee s e bbb R LR SRR £ AR £ RS EHAER e s £ R RS R AR ARt bbb 1866
STALO CONSEIVALIVO cuveurerriereeuesseeeessesseseessessesssssessessssssessessssssessess s e ssse s s ses s s s s sse RS eEEeeE s R AR e AR AR AR E e se s 1866
PATT] COTMUDNI w.cuveeeeeseeeeseessesseessessesse s seesse s sesssesssessse s e e s e es s sse RS8R RS REEeEREEHeER R R AR e 1866
Y=Y G Ta T T aT=Y 0 ko T D ATZ=Y U Lo TR 1) (s 7 ol U e 1867
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT . ..o ieriereereireeseie et sees st sssses e ssseesse bbb bbb s s s b bbb 1867
Y PN 0J0 D001 1 o F= 4 () U= TP 1867
PrOVENIENZE VENETEIMNALL ...cuuieeeeeeeeesseetsseesseesseessessssesse s ees s s s s ss s s es bR R bbb 1867
FOrmalita PregiudiZiEVOli ... i et ssiiseessesseees s es s e sess s s b b es bbb bR ea e 1868
NOTMALIVA UTDANISTICA teureuriiuiie e titiiashisiiie skt Listeaseessesssesssesssesseessessseessessseessesss b s bbb e b e b e b e essses s sus et btk sbr bbb s s 1869
T o0 = g U= =10 1/ PO 1875
ViNcoli 0d 0NeTri CONMAOIMUEIEAL c.u.vuureeeeeeeesreerreeseeesseesseesse s esesseses et ss e s s s bbb s s e b sas b s R R bbb 1877
LIOTED 1109 .ereeieeeeeeeeeeseeeesseceseesseesseesseesse e s s s s s s R £ R 8 S ER £ R S £ SRR AR E SRR AR AR AR R 1879
110 74 1 ) o PP 1880
THEOLATIEA .o et ettt s s s s esse s bbbk R R ARS8 RS R ettt 1880
[600) 0020 F0TE e oo s oe OSSP 1881
L0100 41 1] =) o/ U PP 1881
CroniStoria Dati Catastall .. e seeueeeseesseesseesse e ee s eesesssesssetssessssessesss s bbb s R s R e bbb 1881
DAl CAtASEALL cvvuueeeeuseesreeseesseiseesssssesesssesseessessse s ssse s bbb RS R R E e EE RS R b s 1882
N = L0 R 00D 1Y) a2 L 10 T 1882
222D o 003 0L o) o O PP S A 1882
Y=Y 7 (VI o=y o Lo T UAYZ=Y U Lo T Uy U3 L7 o 1883
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVAlEILE ... ceceeceseereersees s ssess s ses s sssess st s s s s e s s snaes 1883
StATO i OCCUPAZIONE...urrrerreretssesees s ssss s s s s s S ssER A EEeR e RER R b 1883
PrOVENIENZE VENTENNALI ..o ceueereeeceseesecsreeseesseessessseesse s ees s ee s es e s sSESEEbE e EseER R R bbb 1883
FOTrmMalita PregitlAiZi@VOli. .. oo reeece et tsees ettt et et essess e ss S bbb R b bbb 1884
NOIMALIVA UTDANISTICA cttureueeueenereeeseeseessesssssssesse e bbb bbb s s ss s s s bR R b bbb 1885
REGOIATTEA EAILIZIA cvvuuevuseruseerseesseeessecesseesseessseesssesssse s esse s eb s s e s s R8RSR SRR RS 1891
Vincoli 0d 0Nneri CONAOMINIALL ...t e s s s es s ess s bbb s a R 1893
LLOTEO 110 ieureueeueeureeneeesseeeeuseeeseesseesseesseesse e s e ees s s s x££ £ 4R E S £ RS E RS E AR £ LA E SRR R RS ER LR AR bbb 1894
50di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



D LT Yol 074 (0 ) U< 1895

THEOLATIER 1 e et reeesceuseeseesse ettt s et s s seessees s s e s b bbb £ £ EE ek LR 81 £ AR R s xR et b b et 1895
(000 0¥ 51 o) OSSP 1896
L0104 1] 1] 1) o/ R 1896
CroniStOria DAatl Catastall ... cceseeeeeereeueesseessesseessesssesess s sses s s e sssses e sss s bR R AR R e bbb 1896
DIATE CALASEALL cevuureureeuseesreesseessersseesiebse et ek etk seessesssesssesssessse s es e bbb e E e RS £ SRR SRR RS E bbb s R R R ER R bbb s bt 1897
STALO CONSEIVALIVO cuveureurrereeuesseraessessersesssissessssssisssssssssssessssssessesssssesssesssssesssesssssssssesssssssssesssssssssessesssssnsssesssssnsssessessassins et sassssassissnsnnsuns 1897
225D o 0003 0L 0D 1897
Y=Y T4 100 TO=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR 1) s A7 Lod HE 1898
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT . ..o riereereieeeseie ettt sets s sssers e ssseesse bbb s s s s s s b bbb 1898
RPN 0J0 DI T0l 011 o F= 4 () L= OO 1898
PrOVENIENZE VENETEINALL ...cuuieeeieeeeesseetseeesseeeseesssessseeese s eeseess s sssees e sss s b8 bR R s 1898
FOrmalitd PregiudiZIEVOLi. .. ceecereceeseeeseceseese e e ess s ssseesseeia e b e e bbb bR s 1899
INOTTNALIVA UTDANISTICA teuttueeueeesresseetseesseessessesssesssessseesse s es s es e s sess s sesssees s Ess s s R R R AR R bbbt 1900
T o0 =N g U= =6 1/ PO 1906
ViNcoli 0d 0NeTri CONMAOMUEIEAL c.u.vuureereeeeesseeeseesseeesseesseesseeseses e sessssess e s s s bbb s see b es b ss R R s s 1908
500}t /o 0 T T sSSP e PSP 1910
1D TR0 74 10 ) o L e oo N e v 1911
THEOLATIEA covuevrcee ettt s s s s s s SRS £ SRS AR A bbbt 1911
(000 0020 F0FE OO TSRS 1912
L0100 41 1] =) o/ PP 1912
CroniStOria DAati Catastall .. e seeeeeeseeuseesseessessseesseisee st s s seessesssessseess s s s s b R b bbbt 1912
DIAE CAtASEALL c1vuueereeusreseeseesseesseeseesssesesesessseessesssssssessse s ssse bbb s s SRR £ ERRE £ e R R R e bbb 1913
L= L0 R 60) 1Y) a2 1 10 e e R 1913
225 003 0L o) PP 1913
Y=Y 7 (VI o=y o Lo T UAYZ=Y U Lo T Uy U3 74 o 1914
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVAlEILE ...uuceceeeeseeeeerssees s sees s sseesssess s s sess s s s ses s s ssssnaes 1914
StATO Al OCCUPAZIONE.c.vurrrurirerirssieessir st ssessssssssssssse s s s s bbb s s s eSS R R e RS 1914
PrOVENIENZE VENTENNALI ... ieeie et sihcienaiie kst reesseesse s es s es s es s s sss s s s s e s R e a e b bbb 1914
FOIrmalita PregituldiZi@VOli.. .o e isses ettt et s et s sss s ss s bbb e R e R b bbb 1915
NOTMALIVA UTDANISTICA ttureueeueenereeeseeseesseessessseesse s ss bbb s s s sss s s e R e R e e 1916
REGOIATTEA EAILIZIA cvvvueeusermseerueesseeessecesseesseess e sssesssse s eesse s eb s s s s s s R8RSR SRR ARt 1922
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...t es s s s bbb s a R 1924
LLOTED T 12 -eeeeeeeeeeeeeeteeeeesseceseesseesseess s bbbt s ER x££ R84 HE 4Rk 1eE 1A S E LA EE 4R R e R AR R R AR bbb e aens 1926
LYol 174 10 ) o L= 1927
THEOLATTEA cov.veveseeeseeeaeerseeseeese et ss et ss e s s s s s s ReEER £ R 8RS £ 8RR R R R AR R Rt 1927
COMINL tttucteeteeeeee ettt et s es s s ss s s £ £ E £ R RS8R SRR R R SRR R SRR AR R R 1928
L0100 g 1] 1) =) o/ U 1928
51di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



(O30} 00 ES (o) oy = U D =X B 0= U 7= 1] = 1§ T 1928

DIAtE CAtASEALL .eureeueeuseesreesreesseesseeseesssesesssesssesssesssessseessesssee s bbb s e s eSS e 44 R A seE b seE R R R R R bt bbb 1929
STALO CONSEIVALIVO cuveureurrereeuressersessessessessessessssssessessssssessessssssessess s ssse s s ses s s s sse R nE R AR R4 nE R AR R s s 1929
225D o 003 0L 0D 1929
Y=Y T4 100 TO=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR 1) s 7 Lod U 1930
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENTE . ..ottt ettt ssees e esseesse s bbb s s e e nes et 1930
SEALO i OCCUPAZIONE ......eeereessiensscenseresserissess s sressssessseesseessseeseeessese s s ss e s R R8RSR SRR RSB RS RE AR PR ESeR 1930
PrOVENIENZE VENETEIMINALL ....ouuieeeeeeeeeeeetseeesseessecsseesssese s ses s s ssses s ss s s bR bR R bbb 1930
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLi. .. ettt ees s es e bbb bbb bRt 1931
INOTTNALIVA UTDANISTICA ctvurvueerreesrerseetseeuseesseeseesseessessseesse b es s s s ssess et s sesssees s s s s E e s R R R R AR bt bbb et 1932
T o0 = g L= =0 1/ PO 1938
ViNCOoli Od ONETT CONMAOIMUEIEAL c.uuvvurieesreeeeesseerseeseeesseessseess s esessesessies bt Rr bbb s R 1940
50 o Tt G OO o ST STP 1942
1 TR0 74 1 ) o PP 1943
THEOLATIEA covucvucee et ese ettt s s s s s R R SR £ R SRR A b 1943
(000 0020 P00 OO OSSPSR 1944
L0100 g1 (] =) o/ U P PP PO PP 1944
Cronistoria Dati Catastall ...t i lirieiee e seeseessessesssesssessssssse s e s bbb bbbt ses e s e saes e bk b sir bbb n s 1944
DAl CAtASEALL cvvuueereeusreurieseesseeseesesssessesesesssessesssessss s e bbb RS R R AR R e AR b s 1945
SEALO COMSEIVALIVO cieuureureruseeraseesseeesseessseesssessseesssesssse s sesssesss s es s s8R ER RS E SRR 1R R RS 1945
PATT] COTMUDNI ettt ettt esse s seesse s esse s bbb R8RSR R R R AR R bbb 1945
Y=Y 74100 IO=) s ¥ o T U ATZ<Y U Lo TR T) (3 L7 ol W 1946
Caratteristiche COSTIULTIVE PrEVAIEILE ... ceceeeeseeeseesseeesseees e sesss st st ssessseesss s s sess s s s s s e s s snaes 1946
StATO i OCCUPAZIONE...urrverrrereissesees s ssssss s s bbb es eSS e R R s 1946
PrOVENIENZE VENTENNALI ...ttt sssees et se st ee s es s s ess s s s s bbb AR R bbb 1946
FOIrmalita PregitudiZi@VOli. . .o seceece et ees ettt s et s sssses s s bbb s R R e bbb 1947
NOIMALIVA UTDANISTICA cttureueereenereeeseeseessessssssssssseasseasse st bbb s s s sss s s e R e R b bbb 1948
REGOIATTEA EAILIZIA cvvuuevusermseerssiensieessitassesesssisssesssesssse s eesseesss s es s e s s s s R R8RSR R8s R Rk R 1954
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ...ttt sees s ees e ees s es s es s sss s bbb e et s b nis 1956
LLOTEO T 14 .eeeeeeeeeeeeeeeee st seesseesseess st s s s ER £ x££ 4R L8 S £ R ERHE R ER AL E A £ R SRR AR AR AR AR bbb 1958
1120 74 1 ) o PP 1959
THEOLATTEA covuvrveseeeseeeseerseeseeese et es et s s s s s s e8RS R R R 8RR E 8RR R AR R 1959
{000) ¥ 1 o) TP TSSOSO 1960
00 g 1] 1) =) o/ U TP 1960
CroniStoria Dati Catastall .. iseesssissesss st s s s sss s s s s bbb s bR R b bbb 1960
DIAtT CALASEALL ..reuseeeseessreesseerseesseeseeesseessseesssessseessse s ssss s e b8 s s e R £ R R8RSR A8 EE R R E R 1961
= L0 R0 0) 4T =) a1 L 1o PP 1961
2= 000 0L o) PP 1961
52di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



Servitll, CENSO, lIVEIL0, UST CIVICI.uiirieririerirresisressssesissessssessssesssssssssssssesisssasssssssessssssssssssssssssssasssessssesssssassssssssssssssassssassssssssassssasses 1962

CaratteristiChe COSTIULTIVE PreVAlEITE ... ceeesreseerseereees s siss s ssssss b s ebas s e s s s s s e 1962
Y P L0 J0 D001 o F= 4 () U= PP 1962
PrOVENIENZE VENETEMNALL ...cuuieeeeeeeeesseetsseesseesseessessssesse st as s ssses s ss s s s s R R s 1962
FOrmalitd PregiudiZIEVOLi. .. et cese et es s e b s s b b s e R bbb 1963
INOTTNALIVA UTDANISTICA ttureueesietsreiaeciieciethreeusesssesssesssessse s es s ssses s s st s sessseEs s s s bbb e R R bR Ea R a b e b s bt 1964
T o0 N g U= =10 1/ PP 1970
ViNcoli 0d 0NeTri CONAOIMUEIEAL c.uuvuureereeeresreesreessseesseesseesseesesessesessessssess e s s s bbb e s R bR s e 1972
500}t /o 00 PP 1974
D ESCIIZIOTIE eveereeeeuscese et e et st sesss s ses s es s bR e84 R AR SR £ RS ER RS £ E AR S E R AR R AR AR R bt bbb 1975
THEOLATIEA covueeuee e eeseese ettt s es e s s s e SRR E R SRR RS a A ettt 1975
[000) 0 021 F00E OO oreo O OO 1976
L0100 g 1] (] =) o/ L PP 1976
CroniStoria DAatl Catastall .. e secueeeseeuseesseessesseesse s ee s es s sssetssesssses e sss b s bbb s bR s R b bbb 1976
DAl CAtASEALL cvvuueereeuseesreesreesseeseesesssessestsessseessesse s s bbb RS R R £ R R R R b bbb 1977
N =0T 00D 1Y =) o= L 10 R 1977
222D 0003 0L o) o PP VP PP 1977
Y=Y 7 LV I o=y o Lo T UAYZ=Y U Lo T Uy T3 74 T O s 1978
Caratteristiche COSTIUTIVE PreVAIEILE ... ceeeeceseereerseees s sssssssessesssses st e s s ees e s s sssnaes 1978
StALO Al OCCUPAZIONE...urrreerereissesseessesssses s ssss s bbb b S ssR  EeR RS R A b 1978
PrOVENIENZE VENTENNALI ...ttt st ssees st ee s ee et es s s ess s s s bbb AR R bbb 1978
FOrmalitd PregiudiZiEVOli. .. s e seesreessessse s sesssessesssseesssss e s ss s s s R 1979
INOTINALIVA UTDANISTICA 1tureueeureerereeeseeseessesseesseessesssesssesssessse st ssess e s s s s s eaE £ s R e R e bbb 1980
REGOIATTEA EAIIIZIA cvvuuevuseruseerseesseeesseeesseesseess e sssesssse s sesse s es s s e s s s s bR 8RR A bR R RS a s 1986
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL c...cu ettt ee s s s s s es s bbb e s R s 1988
LLOTED 116 eereuieeeeureeneeenseeeesseceseesseesseesseesse e bbb s s et s x££ £ 4R E S £ R £ RS E AR £ LA S LR LR AR AR AR AR bbb e 1990
LYol 174 () o L= TP 1991
THEOLATTEA covuveveseeeseeeaeerseeseeese e basses bbb s8R 8RR E 8RR £ 8RR R R AR nR ke bR 1991
(000 ¥ 51 o) U o0 O OO OO RSOSSN 1992
L0100 g 1] 1) =) o/ U 1992
CroniStoria Dati Catastall .. iseesssissess et s s s sssses s s s b s R e bbb 1992
DIAtT CALASEAL ..reureerueessrersseesseesseeseeesseeessessssess e s s s esseeess b8 s s e R R R 8RS E R8s RR R R SRR 1993
N e L 0B ol 0D Y =) oV L 10 PP 1993
2= 00 0L o) TP 1994
YD T4 000 IO=Y s X0 T U ATZ=Y U Lo TR 1) (s 7 ol W 1994
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ...t sssssssssssssssssssssssss s ssnessnns 1994
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ot SR AR R 1994
PrOVENIENZE VENTENNALI ... ettt sseesse s ee st b s s s s s sss s s bR R b bbb 1995
53di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



FOrmalita PregiUdiZIEVOli. .. e recereeeeseeeseceseeseeese et ees s sesessees et Eb s Sb b es bbb R 1995

INOTTNATIVA UTDANISTICA teureueeureesresseeeseesseesseesseessesssessseessesasesssesssessaessess et s bus e ss 4R R e e E R R R R b bbbt 1996
T o0 =N g U= =10 1/ PO 2002
ViNcoli 0d 0NeTi CONMAOIMUEIEAL c.uuvuureeeeeeeesreerseesssessseesseesseessesesseses st ss s s s s s bbb e s R R s s 2005
LIOTED 117 ettt st s s seese s e s s s s s8££ £ R 8 SRR H AR A LR R SRR AR AR R R 2006
1 TR0 74 10 ) o PP SO 2007
THEOLATIEA 1ottt eeseese e eseessessras bbb RS £ SEEEEHeER R £ R SRR 2007
000 0020 P00 PO OSSPSR 2008
L0100 4 1] 1] =) o/ PP 2008
CroniStoria DAatl Catastall .. e seeueeeseeueesseessessseesse s ee s essees st s sssses s sss s bbb s bR s R a e e bbb 2008
DAl CAtASTALL cvvuueeeeusresreeseesseesseesesssesesssesssees s s ssss s e bbb RS R R e AR e bbb 2009
B = L0 R 00) 1KY =) o= L 10 R 2009
222D 0003 0L o) s PP 2010
Y=Y 7 (VI o=y o Lo T UAYZ=Y U Lo T Uy U3 L7 o 2010
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVAlEILE ... ceceeceseersees s sessssees s ssess s sessssess st e s s ses s s s s snaes 2010
StATO i OCCUPAZIONE.c.uurrrerireretssessees s bbb s RR A RS R A b 2010
PrOVENIENZE VENTENNALI...cou ettt sssees e ees s es s es s s sss s s bbb R R R 2011
FOrmalitd pregiudiZieVoli.. .. it ik sesseesssesseessessssess s s ses e es st s ssses s s s ssse b s dhhesis st st 2011
NOTMALIVA UTDANISTICA 1tureueereenereetseeseessesssessseessesssessse bbb bbb s s sss s s s bR R b bbb 2012
REGOIATTEA EAIIIZIA cvvuuevusermseerseesseeesseeesseesseessseesssesssse s sesssesss b es s s s s R8RSR SRR RS 2018
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ...ttt ee s s es s ss s s a b 2021
LLOTED T 18 .eieeeeeeeureenreeseeeeuseceseesseesseesseesse bbbt s st s ER x££ 4R A8 SRR AR AR ARS8 4R R R £ AR e bbb e 2022
LYol 174 1 ) o U= PO 2023
THEOLATTE ... e eeeeeeeeets s eeseeesse ettt s s e es s ess e b s RS seER 8 EEE R4 R R LA £ 4 LR R AR R s 2023
COMINL tttucteeeeeeees et ees e st s es s s as s s s £ E £ R E SRR £ AR E AR E SRR R AR AR bR 2024
L0100 g 1] 1) =) o/ U 2024
CroniStoria Datl Catastall .. iseesss s sssss et s s s s ssssss s s s s R b bbb 2024
DIAtT CALASEALL ..reuseeeseessreesseeruseesssiessseessitassesesssssssesssasssse s eesseeess s es s e s s8R R £ R RS E SR8 ER R Rk R 2025
STALO CONSEIVATIVO ..euveusreueeasteneisstessenesieb e abiie b b sss s s e s bR eSS ER AR ER R E R s R e R e s b bbb 2025
2= 000 0L o) PP 2026
YD T4 08 IO=Y s R0 T U ATZ<Y U Lo TR TS) s 7 ol W 2026
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ...t sssss s ssssssss s ssss s ssnessnns 2026
STALO Qi OCCUPAZIONE ...ourvceeerrersresesressesesse e s bbb SRR R AR Rt 2026
PrOVENIENZE VENTENNALI ... ieceeeeeect et isseesse et bs s s essess s sss S s ss s b e b bR R b bbb 2027
FOrmalitd PregiudiZiEVOli .. e reersecsseese s sessess s ssess e s ses e s s s R R 2027
NOITNATIVA UTDANTSTICA .cvuureuuseersreseeesseesseessseessseesssessssssseesss s eesssessssess s ss s s R8RSR R8s ER R R RS e bR 2028
REZOIATTEA EAIIIZIA ivuueeusereseerneeseeesseeesseetseeessee s cssse s esss s eb s es s s e bbb R8s E R R 2034
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt ees bbb bbb s es s bbb s R bbb 2037
54di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



500} o 0 0 e 2038

1100y 74 1 ) 4 L e e s TP 2039
THEOLATIEA covuevseeeeeseese ettt s s ss s s s b R R SR £ R SRR R bbbt 2039
000 002D P00 OO OSSPSR 2040
L0100 41 1] =) o/ U PP 2040
CroniStoria Datl Catastall .. it seesseessti e s e s sssetssesssees s sss bbb bbb e bR R b e et s bt 2040
DIAE CAtASEALL cvvuueeeeusresreeseesseesessiesssessessssesesssessse s s bbb SRR R R £ e e R e RS AR e 2041
) = L0 T 00D Y =) a0 L 10 R 2041
225 003 0L o) PP 2041
Y=Y 7 (VI o=y o Lo T UAYZ=Y U Lo T U Y U3 74 o 2042
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVAlEILE ... ceeeeceseeeeerseeessessssees s sssses s s s sess s s s s s s s sssnans 2042
StATO Al OCCUPAZIONE.ccuurrrurererrerssesees s sssssssssssss s s bbb s s ek s e e A R R s 2042
PrOVENIENZE VENTENNALI...c.u ettt ssseess et ee s s s es b s e e R R R R R bbb 2043
FOrmalita PregituldiZi@VOli.. .o ettt sttt s es et s sssses s s bbb R b bbb 2043
NOTMALIVA UTDANISTICA cttureueerreenereeeseeseesseessssssessessssesse s es bbb s s s sss s e s R e R b bbb 2044
REGOIATTEA EAILIZIA cvvvuerusermseerseesseeesseeesseesseessseesssesssse s sesseesss b es s e s s R8RSR SRR AR R 2050
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIAL c...cuuiee ettt ees s es s ees s sss s bbb e s 2053
LLOTEO T 20 coeureeeeeeeureeneeenseeeeuseesseessesiesiabendebasishrnt s dee sk Lot seessesssessse s bR s RS R s Eu £ bbb sk eebsab e bas b ssieb ek bbb 2054
1 120 74 1 ) o PO 2055
THEOLATTEA covuveveseeeseeeaeersseeseeeseeesseee st et ss e s s s s b s s SeEEER R R 8RS8 £ REEER R R AR R 2058
COMINL tttucteeeeeeees ettt s es s s as s s s E R E R SRR SRR R R SRR R R AR R bR 2058
L0104 1) 1) =) o/ U TP 2058
CroniStoria Dati CatasStall .. ieeeseeseesseesse e issess s s sses s e s s s s e ssbssse s bbb R b bbb 2059
DIAtT CALASEALT .. reureeeseeeeeesseerseessseeseeesseessseesssess e s s sssseesseesss b es s e s E R Ea R R8RSR A8 ER R R E R s 2059
= L0 I 00) Y =) a1 L 10 PP 2060
2= 000 0L o) TP 2060
NY=) T4 08 IO=Y s X0 T U ATZ<Y U Lo TR TS) s L7 ol U 2060
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENTI e sssssss s ssssssss st sessssssssssssssssssasssssssi s ssssssssssns 2060
N =036 N0 ToT01 0o =V Uo) o U=t PP S ST ST 2061
PrOVENIENZE VENTENNALI ... ettt et eesse s ee bbb es et s s sss s s bbb R R b bbb 2061
FOrmalitd PregiudiZiEVOli. . e seerseesseeseeeseessssessees s sess s s s bR R R e s 2062
NOTTNATIVA UTDANTSTICA cvuureuuseerseeseeesseesseessseesssessssessssesseesssesssessssessssass e sss s s bR 8RS8 R AR s E s 2063
REZOIATTEA EAIIIZIA orvuueeuseeuseerseeseresseeesseetseeesseessseessse s essesessees s s sssee s SRRk R R b bbb 2069
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt ettt eb e ee e bt bbbt e s e bbb 2072
LLOTEO T2 eeeeeeeeseesetsetssessetseessees s ssse s bbbt s s s s 4 £ £ R8RSR RS AR b 2073
LD TR0 74 1 ) o LR 2074
THEOLATTEA covuveeoeeeseeeee et eeseees et ss s b b s b ks R R84 R £ £ 8 R bR R AR bbb 2077
COM ANttt eteeeeeee et ee bbb st s a s as s s x££ R4 E R A8 SR £ RS ER £ RSx4 E LA SRR RS E R AR AR bbb 2077
55di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



(O00) 13 1<) o /2= VST 2077

CroniStOria DAati Catastall .. e seeueesseeuseesseessessseesse s ee s essessse s sats s s ses s ss s bbb e s R s R b bbb et ens 2078
DAl CAtASEALL covuueereeusresreesseesseesseeseissessese s s s sssssse s bbb R SRR £ R SRR e bbb 2078
N = L0 R 00) 1Y) o= L 10 R 2079
222 000 0L o) PP 2079
Y=Y 7 LV I o=y o Lo T HAYZ=Y U Lo T U Y T3 74 o s S 2079
Caratteristiche COSTIULTIVE PIEVALEIILE ...v.ieriieuseeseeeseersseessesessessssesssessseesssssssssessessssess st s ssses s ssssssssess s sness sesassissssensass 2079
StATO Al OCCUPAZIONE . c.uurrrerrrcreesessesssssses s bbb RS S R  E e R R R s 2080
PrOVENIENZE VENTENNALI...cou ettt ssees st ee st s e s ss s s sss s s s bbb R R bbb 2080
FOIrmalita PregitudiZi@VOli. . .o seceece et ees ettt s et s sssses s s bbb s R R e bbb 2081
NOTMALIVA UTDANISTICA cttureueereenereeeseeseessessssesseesse s bses bbb s s s sss s s e s R e R e bbb 2082
REGOIATTEA EAIIIZIA ovvuureusermseerseesseeesseeesseesseessseesssesssse s sesse s ees s es s e s s e s R b R8RSR R 2088
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...t es s b e e e bbb s s bbb s R s 2091
LLOTEO 122 eeeeeeeeeeeeteee st seesseesseess s bR s s ER x££ £ 4R E S ER £ RS £ AR £ LR A SRR AR AR LR AR bbb e 2092
LYol 174 1 ) o L= 2093
THEOLATTEA covuveveseeeseeeaeerseeseeeseeesseee st ss e s s s s b SRS R R R 8RS8 R R AR Rt 2096
(000 ¥ 1 o) U OO O OSSPSR VPRSP O 2096
L0100 g 1) T =) oV U e e e v 2096
CroniStoria Dati Catastall . iseesssiseesss bbb ss s s ssss s s s R b bbb 2097
DIAtT CALASEALL ..reureeeueessreesseerseesseeseeessesessessssessseesssessss s ess e s s es s £ SRR R R8RSR 8 REEERR R R R R bR 2097
= L0 I 00) 4 Y =) a1 L 10 PP 2098
=) 000 0L o) TP 2098
Y=Y T4 0 IO=Y s R0 T U ATZ=Y U Lo TR 1) (s 7 ol U 2098
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ... sssss st s s s s ssssssssssssss s snessnns 2098
STALO Ai OCCUPAZIONE...ouivieeerrerrsesesre e SRR R Rt 2099
PrOVENIENZE VENTENNALI ... ettt ettt tsseesse s ee st b es s ss et s s sss e s s s R R ER R b bbb 2099
FOrmalitd PregiudiZiEVOli . e reerseesseese s sessees s see s ss s s s s s s R R e 2100
NOITNATIVA UTDANTSTICA  .vuueeuuiersieessitassesesssisssesssessssesssesesssesssesssessssessssassssesssssssse s s s s b st s e R8sk s s R 2101
REZOIATTEA @AIIIZIA orvuuevuseruseesieeeastesteres bbb sieke bk rees e esse b es e es s s bR e R b bbb e e 2107
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt sttt ee s b s s s sss s bbb s s R 2109
LIOTED 123 eeeeetertesetsstssesesssesssees s s bbb s s £ £ £ SRR R £ SRR RS R A e 2110
LD TR0 74 1 ) o L 2111
THEOLATTEA c.vuveereeesereceeeseeeseeeseet s eb s s ess b bt s SRS R4 ERR AR E bbb 2114
COMNIN L ettt ettt bbbt s s es s s s s £ £ R £ a8 SeEE 4o EE xR E LR E e LA e R AR R AR AR bbb 2114
L0100 0 1) 1) =) o/ U PP 2114
CroniStOria DAt CAtASTALL ... eeeeeeesseeeseeesseessseesssesssesesseessseesssesssessssess s sssse s s RS seEEseeE s R R R s b 2115
DIATE CAtASEALL ceeuureueeuseesreesseesseessesssessseseseseesseessesssessseesse s s s e bbb R eS8 R SRR AR e R RS R R R AR R bbb 2115
STALO CONSEIVALIVO ..veureuriereenressereesresseseessessesseessessessssssessessesssessessesseessessessesssessessessessessssssessessssssessesssssessessessnsssessessesssessessesssesssssesasesnes 2116
56di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



oDt 000 ) 010 N0 o T 2116

NYE) 74100 TR el=) s 1o T U ATZ<Y U Lo TR 1) (3 L7 ol U S s 2116
Caratteristiche COSTIUTIVE PreVAIEILE ... eeeeeeeseereesssees s sess e ssses s sssess st s s s ss s ses s s snans 2116
StATO Al OCCUPAZIONE.c..urrrurrreretsesees s ssss s e bbb b b S ssER EEeR R R s 2117
PrOVENIENZE VENTENNALI ...ttt ssees s ee st s ee s es s s ess s s s bbb R AR R bbb 2117
FOrmalita PregiudiZi@VOli.. .ottt sttt s st s e sss s s bbb bbb e et s et ens 2118
NOTMNALIVA UTDANISTICA 1turrvurresieesserserinnessssssesssassssssssissessse s esssessesssssssessssessesssessse st s e a s Ak e 2119
REGOIATTEA EAILIZIA cvvuuevuseruseerseesseeessecesseesseessseesssesssse s esss s b es s s s s R8RSR R SRR AR 2125
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt esees e es s es s ess s bbb s R 2127
LLOTEO 124 .eeeeeeeeeeecemeeeeeessee et s s s s s s8R 228842 £ 8RR £ R R R R 2128
LYol 8 174 () o L= 2129
THEOLATTEA ... eeeeeeeeeeeeera s eeseeese ettt s s s s ess e bt s s £ s RS bR R84 R R AR R R R R 2132
(000 ¥ 1 0| OO S OOt ST OPO TP POPO 2132
L0100 g 1) 1) =) o/ U 2132
CroniStoria Dati Catastall . iseeseissesss st ssss s s ssss s s bbb s s b e R b bbb 2133
DIAtT CALASEALL ..reuseeeueessreesseerseesseesseeesseesssessssessseessse s s esse e s b8 s s e R £ R R8RSR A8 R R R 2133
= L0 R 00) 0T =) a1 L o PP 2134
=) 0000 0L o) e e oo N e v 2134
YD T4 08 IO=Y s X0 T U ATZ=Y U Lo TR TS) s 7 ol W 2134
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ... st sssssssssssssssssssssssss s snessnns 2134
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ottt SRR ARt 2135
PrOVENIENTZE VENTENNALI ... ettt tsseesse s ees st b es s es et s s s x££ R s R e ER R b bbb 2135
FOrmalitd PregiudiZiEVOLi. . e seerseesseeseseseesssessees s sss st e eesss s s s R R 2136
NOTTNATIVA UTDANTSTICA  cvuureuusrerseeseeesseesssessseesssessssessssesseesssessssesssessssass e ss et s R8s A s e bR R R E R s e 2137
REZOIATTEA EAIIIZIA cvvuueeuseeeseerneeseeesseees et sssee s s s esse s eb e es s e s bbb RSk R R s 2143
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt ettt ees e e b s s s ess s bbb e s R bbb 2145
LIOTEO 125 oreeereeeeeueetseesseessesessessssssssssssessssessssesssessssessssesssessssesssses e sssnssssessasessseeessessssasssessnssssesusessasesssnesssessssessmesssmssssessasessassssssssssnnens 2146
LD TR0 74 1 ) o L T 2147
L0 = o L O TP Oot TSP A 2150
COMINL ttuecteeeeeeee st eesse bbbt s ss s s ss s s R E R A8 SRR SRR R £ E AR A £ R AR RS R AR R bbb 2150
L0100 0 1] 1) =) o/ USSP 2150
CroniStOria DAt CAtASTALL ... e eeueeesreeeseeesseessseesssesssssesseessseesssssssessssess e ss s s R RS eEEsEE R R R R s 2151
DIALE CAtASTALLceuueeeeusresreesseesseesesseessseseceseesseessesssesssessse s s ee e es a8 SRR R8s R R AR R bbb 2151
SEALO CONSEIVATIVO ..eureureeureeseeseetsesseeesessseessesssesssesssesssessse s e s es e s ssats e £4eEE S ss xR bR SR EseE R R R R R AR ARt bbb 2152
=) 000 0L o) PP 2152
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI.cuuiruuierriesreerueesseessseesseesseessssssessssesssse s s s sas s bbb s bbb s s 2152
Caratteristiche COStIULLIVE PIreVaAIENT ..ttt sasesens 2152
STALO (i OCCUPAZIONE ....ecieuieeeereeeeetectseesees e esseesse s ee s ee bbb b s s Ea AR R £ AR e R R R AR bt ettt 2153
57di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



| o) oW LY oV A=) 1<) o) o = T 2153

FOrmalita PregiudiZiEVOli. .. e ecereereeesreesreessesssesseesss s sesssesss s ssiss e ss b 8 he e e sseesee e sRR R 2154
NOTMALIVA UTDANISTICA ttureueeureenereeeseeseessesssessssesse s bbb bbb s sss s s s R e R e bbb 2155
REGOIATTEA EAIIIZIA cvvuuevuseeuseerseesseeesseeesseesseessseesssesssse s eesse s eb s s s s s R8RSR R R R bR 2161
Vincoli 0d 0Nneri CONAOMINIALL ...t ee e ee b es s s s bbb s s a e 2163
LLOTED 126 wcureeeeeeeureeneeenseesesseseseesseessi b s e s etk s SRR x££ 42 £ R A8 S £ R £ R SRR R £ LA SRR R R Eu R bbb s ne b heteees 2164
1120 74 1 ) o TP 2165
THEOLATTEA covueeeseeeseeraeerseeseeeseeeseee et ssse s s s s b eSS R8RSR 8RR E 8RR R AR R R 2168
(000 ¥ 51 o) USSP 2168
L0100 g 1] 1) =) o/ U 2168
CroniStoria Dati Catastall .. iseesssissesss s ss s s ss st s s sssses s s bbb s s b R b bbb 2169
DIALT CALASEALL ..reureerueesreesseersseesseesseeesseessseesssessseesssessssesssseesseesss s essesessee s e ses R8s b RS ER LRSS R84 R R 2169
B e L 0B 60) Ry =) a0 L 10 PP 2170
2= 000 0L o) PP 2170
Y=Y T4 08 IO=Y s X0 T U ATZ=Y U Lo TR TS) s 7 ol W 2170
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ...t s sssssssssssssssssss s s snessnns 2170
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ottt eires s esessts s bbb s R R AR e g bR 2171
Provenienze VENTENNAlI. ... ikt it seessesseessesssesssessesssesssesssssssesss s s bbbt et s s e sae s bk b sbr bbb s 2171
FOrmalitd PregiudiZiEVOli. . e reerreeesreerseesseeseesseess s sees s s ss s s s e s s s R R e 2172
NOITNATIVA UTDANTSTICA cvuureuusrersreseeesseesssessseesssessssessssssseesss s ssessessssass s ss s s bR 8RS RSB R R RS reeEanbn 2173
REZOIATTEA EAIIIZIA orvuueeuseeeseerseeseeesseeesseet s e s s esss b s es s s e s bRk R R bbb 2179
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...ttt sttt sees e e e s ssa s s saes s s sss s bbbt e s bR 2181
LLOTED 127 eeeereeseeeseesetsetssesssssesssses s ssse s bbb s s s £ 4Rk RS £ SRR S R b 2182
1D TR0 74 10 ) o Lo e R 2183
THEOLATTEA cov.veeoeeeeeeee et eeseeeseeesse et ss e b b s eas bk s 4 e84 R4 bR R AR E bbb 2186
COMNINL tttecteceeeeeee st eesse bbb b et s a s as s x££ R £ 4R A8 SRR SRR R £ E AR LA S £ R AR RS R AR AR bbb 2186
L0100 0 1] 1Y =) o/ USSP 2186
CroniStOria DAt CAtASTALL ....iueuieesieesseresssisssesssessssesssesesseessseessessssessssessssesssss s es s es e essas s sess s ssse s s s ER e easee ek s s e R 2187
DIATE CAtASTALL cevuueueeusresreesseesseessteseesssessenesieb e abaie b b sas e s e e ee bR RS ER AR AR AR s R Rt R e s ekt bbb 2187
STALO CONSEIVALIVO ..veureureeseenresseeeessesseserssessesssessessesssessessessssssessessesseessessesseessessesseessessessesssessessssssessessessessessessnsssessessesssessessesusesssssesaseanes 2188
PATTE COIMUI couruitieeessesseeeessessesssessessessssssessessssssessessssssesse s sse s s e s s s R E £ nE RS RE RS RE R4 AE R R s R AR E e ser s 2188
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI..uiruuierrresreerureesseesseeseesseessssssessssessssesssss s s s es s bbb Rt s s 2188
CaratteristiChe COStIULLIVE PIreVaAIENT ..ueresriesesessssssessss i ssasss s ssssss st ssss st s ssss st sasssens 2188
STALO Ai OCCUPAZIONE ....erieeeeeeereeteeeeetseeueesseeseesseessessseesse bbb es e s essets s ES S asEs b e seE R R R AR bt bbb 2189
PrOVENIENZE VENTENNALI ..ottt issesss et bbb s s sss s bbb R b bbb 2189
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLi .. et esseese s sss et eses e ss s s ss s s s R R s b 2190
INOTMNALIVA UTDANISTICA ttureueeseesrerseeeseesseesseesseessesssesssessse s s s s ssees s sesssses s s s seER R AR R bbb 2191
REGOIATIEA EAIIZIA ... ceurieueeureenreeeeeseesectseeuecs e ssseesse bbb ee s s bbb s Ea R R £ £ E R R R AR R bbb 2197
58di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



A4 3 0¥el0) b ReYo o) a3 0 Moo} o o Lo} 60110} t=1 | IFN TR 2199

LIOTED T 28 --euiieeeueeureenseesseesesseeeseesseessessseesse bbbt s st s Es x££ £ 854 SeEA A ER SR E R4 EA e A 4R £ R R R £ AR A bt bbb et 2200
LYol 174 1 ) o L= PP 2201
THEOLATTEA covuveveseeeseeeseerseeseeeseeesseee et ss e s s s s b R s SEER R R 8RR E 8RR R AR bRt 2204
COMINL ttucteeeeeeeee et ee et ee et s es s s as s a £ R R R8RSR SRR E AR SRR R R AR R bR 2204
L0100 g 1] 1) =) o/ U SO 2204
CroniStoria Dati Catastall ... isesssssssessssssssssssssesssssssessssssss st s sssssesssesssas s sssesssit s febass esnsssssssessns 2205
DIAtT CALASEALL ..reureeeueesreesseermseessseessesessesesseesssessseesssessss s esse e s s es £ s Ese£RER R8RSR SRR AR R R R R RS 2205
N = L0 R 00) 0 Y =) o172 L 10 PP 2206
2= 000 0L o) TP 2206
Y=Y T4 18 IO=Y s R0 T U ATZ=Y U Lo TR TS) (s 7 ol W 2206
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ...urreisesessessses e sbsiss st sssesssssssssss st st sessssssssssssssssssssssssss s ssssssnessnns 2206
] =026 L0 YoL01 030 =V Uo) o U= 000 e PRSP 2207
PrOVENIENZE VENTENNALI ... ettt sttt ee s es s ss et s s sss s s bbb AR b bbb 2207
FOrmalitd PregiudiZiEVOli. . e seerseesseeseeesecss s sees s sees s s s s e R 2208
NOTTNATIVA UTDANTSTICA cvuureuuseersreseeesseeeseessseesssessssessssesseesss s ssessessssess e sss s s R8RSR RS R AR R s e 2209
REZOIATTEA @AIIIZIA orvuurvuseeuseeesiee i eeissses it sseas e cbsse s s e es e es s e b bR RS e R b ea e 2215
Vincoli 0d oneri CONAOmMINIali i i e seessees e sss s sess s sss s bsse bbbt et ke 2217

LIOTED 129 eieeeseeesteetsstssessst s s ssss s bbb s b s 4 £ £ R8RSR R AR e 2218
LD TR0 74 1 ) o LR 2219
THEOLATTEA covuveeoeeeeeeeeeseeseeeseeesseet et eb s s s bk s R R8RS 4R R AR bbb 2222
COM AN et cteeeeeeeee st ee e e et st ess s as s x££ R £ E L8R ER AR R A AR LA R LR S £ R AR R E R AR R bbb 2222
(000 01 1) =Y o/ U PP PSTTPT 2222
CroNiStOria DAt CAtASTALL ... e eeeeeesseeesreesseessseessessseeesseessseesssssssessssessssessset s e Rs e es e b st s R R E SRR b s 2223
DAl CAtASTALL eeuureueeusresreesseesseessesseesssesseesseesseessessseesseesse s s s e b e bR RS8R SRR E LR s R R R AR R bbb 2223
STALO CONSEIVALIVO ..veureurrereemresseeeessesseseessessessseseessesssessessessssssessessesseessessessesssessessesssessessesssessessssssessessssssessessessnsssessessesssessessasssesssssesaseanes 2224
PATTE COIMUI coueuitieeessesseseessessesssessessessssssessessssssessessssssesse s see s s e s s E s SRR RE R4 E R AR se R AR 2224
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVAC .. iuuurremririeeseririrseeesseesseessssssessssesssessssssssesssss s ssssessssass st sesssses e ssss s s ssssessdsnsbeesisnsssesssssssans 2224
Caratteristiche COStIULLIVE PIrEeVaAlENT i sssssss s ssss s dessessossessee e s ssniases 2224
STALO i OCCUPAZIONE....erreueeeeeneeteerectseeseesseeseesse s eesse bbb s bbb s R R R R £ A SRR R R R AR bt bbb 2225
PrOVENIENZE VENTENNALI ..ottt isssesss bbb s s s s ssss s s b R e bbb 2225
FOrmalitd PregiudiZiEVOLi. .. e seeeseeeeseeeseessees e s ses s ss s bbb bbb R R s b 2226
INOTINALIVA UTDANISTICA ttureueeueesrersereseesseessensseessesssesssesssesssesssesssesseessesssee s s sS4 EeEESbaEeEeEEEseER e R R AR R s 2227
REGOIATIEA @AILIZIA ... eureeueeureenreeseeeseeeectseeuecs s ssseesse s eesse s ee b es s es e £s eSS ss s SRR R R R AR bt bbb 2233
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ...t bbb b ess s bbb s 2235

500t /o 0 55 0P 2236
1D TR0 74 10 ) o L= PP 2237
THEOLATIEA covucesee s eeerees et esseea et seeesees s seess s sse s e AR R AR R £ R x££ R LA S £ R LR S £ AR RS AR bbb ek seE st 2240

59di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



(010 01 () =3 02 U e N e s TP 2240
CroniStoria Dati Catastall .. iseesse s es s s s s sssses s s s b s R b bbb 2241
DIAtT CALASEALL ..reureeeseessreesseersseesseesseeessessssessssess e s s s sesseeess b8 s s e R £ R R8RSR 8RR R 2241
= L0 R 00) 1Y =) o172 L 1o PP PP 2242
2= 000 0L o) PP SO 2242
Servitll, CENSO0, lIVEII0, UST CIVICI...curriirriesiiiiessessesesssesss s ssssssssssessssssssssssssssssssssssssssessssessssssssssssssssssesss et ssssess s ssasssssasansues 2242
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ...t s sssssssssssssssssssssssss s ssnsssnns 2242
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ottt SRR AR 2243
PrOVENIENZE VENTENNALI ...ttt et tsseesse s ee st es s s st s e sss s e s R R R b bbb 2243
FOrmalitd PregiudiZiEVOli. . s eesecsss s sess s see s ss s s s s s R R e s 2244
INOTTNATIVA UTDANTSTICA  cvuureuuseersereseeesseesseessseesssessssessssesseessseessesessessssaes e sss s bS8 SE R8s R R R s s e 2245
REZOIATTEA @AIIIZIA ovvuureesereseerneeseeesseeesseetsee s s s s esse b esseees s s St e e e ek a8 bbb 2251
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ....ccu ittt ettt e bbb s ees e s ss s bbb s bbb R 2253
LIOTED T3 eriereeeeeeseessetseesseseseseesssessessse s bbbt s s s £ £ SRR R R SRR R AR e b 2254
DIESCIIZIOTIE covvrreereeeueesreesseesuseesseesseeesseesssees e ss s s s s R8RSR R R R8RSR 8L ER R R AR 2255
THEOLATTEA covuveeeeeseeeeeeteeseeeseeesse et es stk s bs b ks s b4 £ R 4R 4R R R AR Eh e en bR 2258
(000151 0| AT s oS o et PO O T T O T TTO P TO T O TP S TSP O TSvstU P Eresp SRR 2258
L0100 0 1] 1Y =) o/ USSP 2258
CroniStOria DAt CAtASTALL ... e ceeeeeesseeesreesseessseessesssesesseesssesssssssessssess e ss s s s RS eEEsEE s R bR 2259
DIALE CAtASEALL eeuueueeuseesreesseesseessesseesssesseceseesseessesssesssessse s e s e e ee bR RS8R R R REE s R R R AR R bbb 2259
STALO CONSEIVALIVO ..veureureereemresreseessessesseessessesssessessesssessessessssssessessesseessessessesssessesssEssessessaEssessesssessessessssssessessessnsssessessesssessessesssessssesasesnes 2260
PaT Tl COIMUI courureteeeessessesseessessesssessessessssssessessssssessessssssessessssssessesssssesssessssssssse s basstsnesessanEsse e s snesee s s s e s e e ase b se s Rt E e s ane e s s sans 2260
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI..uiruurieereeureerureesseesseesseesseessssssessssesssessset st s s ss e ass e s s s R R b s 2260
Caratteristiche COStIULLIVE PIreVaAIENT ..t ssssss sttt sasssens 2260
STALO i OCCUPAZIONE....erieueeeeereeteeteceseeuees e esseesse s eesse bbb bbb SRR AR £ AR e R R R AR bt bbb 2261
PrOVENIENZE VENTENNALI ..ottt cseesss st es s s s s sss s s bbb R e bbb 2261
FOrmalitd PregiudiZiEVOli. ..o ceeesstisseeesesisesseseseesss s esessesssses s ss s s s bR Rk R 2262
INOTTNALIVA UTDANISTICA tturvustereerstereresiebsiesaiiie kst resssessse s ee s es s sees s s s ses s s s E e R s bR sR e s ekt bbb 2263
REZOIATIEA @AIIZIA ... cvurieueeureenreeeeeseeseceseesecs e s esse s eesse bbb es bbb s Es s a £ £ R R R AR Rt bbb 2269
Vincoli 0d oneri CONAOMINIALL ...t e e bbb s s bbb 2271
LIOTEO 132 coeeeieeeeemectueeseeesseessses s ss s ssse bbb s E s8R £ R RS RS E £ 4R LR AR R ER RS R e 2272
LD TR0 74 10 ) o L= PP 2273
THEOLATIEA .. eeeueeereeeseeereeueesse ettt sseee e s esseess s s e bR R a2 AL e LR A E R LA 1R R ER s R AR et bbb sen st 2273
(00021510 ) OSSPSR 2274
L0104 1] 1] 1) o/ 2274
CroniStoria DAatl Catastall .. ceecereeeeeereeseesseesse e st ss s seesseesees e sss s sss s bbb bR R R R bbb 2274
DIALE CAtASEALL coeuureureeuseesreesseesseessesseesssesessseesseessesasessseessesssee s e bbb R LR s R £ RS xRS x££ E AR s £ R R RS E R AR A bt bbb 2275
60di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



Y L0 e{0) 6 Ky =) 012 15 A V4 o T 2275

3= Y 00030 L o) T e N e s 2275
Y=Y T4 00 IO=Y s X0 T U ATZ<Y U Lo TR TS) s 7 ol U 2276
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT ...t sssssssssssssssssssssssss s ssnsssnns 2276
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ottt SRR ARt 2276
PrOVENIENZE VENTENNAL ...cuu etttk ettt asseesst b ee b es s s st s s sss s R e a bbbt 2277
FOrmalitd PregiudiZiEVOLi. ... i sserssissseeeseessseessesssessssessssessssesssesssssssssssssesessass st sessssessssessssssssessssens s sness sesasissssessans 2278
NOTTNATIVA UTDANTSTICA cvurreuuseersereseeesseesseessseessseesssessssesseesssessseesssesssses s ss s s8R R8s EERR R R R bR 2279
REZOIATTEA EAIIIZIA orvuuevusereseerseeseeesseeesseetseees s cssse s esse s es e es s b s b b bR RS E R R R bbb 2285
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ... seeeie ettt e bbb bbb s s bbb s s R bbb 2288
LIOTEO 133 ettt essstsesssses s ssss s bbbt s b s 4 £ RS R 8RR £ SRR RS R R e 2289
| 1T o) 74 [ ) o - 2290
L0 = 0 DO o OSSO PSSTOPR 2293
CONINL e ttecteceeeeee ettt bbb st s ss s ss s x££ R £ £ R A8 SRR RS ER R R £ 4AE R LA S £ R AR AR AR R AR bbb 2293
L0100 0 1] 1Y =) o/ USSP 2293
CroniStOria DAt CAtASTALL ... ieeueeeeeesseeeseeesseessseessessssssseessseesssssssessssess e sssse s bR RS EEsEE s R R E AR 2293
DIATE CAtASEALL cevuureueeusresreeseesseesseeiee e iese skt sesssessseesse s e s s bR R SRR SRR R LR s R R R RS e 2293
STALO CONSEIVALIVO .uveureureereenressieiesden iebsissesiebsbasbash e stssesseessessess s seessessessesssessessesssessesesssessessssssessessssnessessesnsssessesssbantsdebsisasisbtsesinstans 2294
PATTE COIMUI couruitieeessesseeeessessesssessessessssssessessssssessesssessesse s e ssesse s e s s s SR AR RE RS E AR AR AR s R R s s s 2294
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVICI..uiruuierrieereeruseesseesssesseessseessssssessssesssse s s s es s sssas s sass s s s s b s s 2294
Caratteristiche COStIULLIVE PIreVaAlENT ..ottt s sasssens 2294
SEALO I OCCUPAZIONIE ...o.evereeeseerseeseeesseeseees s seessees s e ees s s e s a8 AR RS SRR EEREEERER RS 2294
PrOVENIENZE VENTENNALI ..o ieieereeectseiteceseessessseesse e bses s es s s s s e bas bbb R b bbb 2295
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi. .. ettt ess et es e sssees s ss et e s b s bR R bbb 2295
INOTNALIVA UTDANISTICA ttureueeueesresseeeseesseessessseessesssesssessse s essse s s sessess s sesssses s s s AR s R R R AR R bbb 2295
REZOIATIEA EAILIZIA ... ceurieueeureeneeeeeeseeseceseeuecs e esseesse s ee s ee bbb e s et s s Es s £ e s R R R AR bt bbb 2301
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIAL ... e e bbb s s bbb s 2301
500 o 0 5 s S 2302
1D TR0 74 10 ) o L=t O PP S A 2303
THEOLATIEA covuceueeereeeseeerees ettt see s eee e s esseess s e s e s8R R R x££ LR A8 S £ R AR S £ R ER AR AR e bbb b et 2306
CONIINL tttucteeeeeteeeseesssesse et s s s s s s £ £ £ RS RER 4RSS R R AR R s 2306
L0104 1] 1] 1) o/ 2306
CroniStOria DAati CatasSTall .. ceecereeseesreeueesseessessseessesseeessesse s eesseessee s s s SES bbb R s R bbb 2306
DIATE CALASEALL vuureueeuseesreesseessersseeseessessessseesseessesssesssesssessseesse bbb es e b8 seEs e £4 LSS £ xR AR bR E4eE b seE R R R saE R AR R bt bbb 2306
STALO CONSEIVALIVO .uveureurrereeuressersessessessessessessssssessessssssessess s s s s esse s s sessse s s s sne s ssE RS ae £ nE R nE R AR AR s E e 2307
225D o 000 0L 0D 2307
Y=Y T4 L0 TO=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR 1) s 7 Lol U 2307
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVAIENT . ..o ettt ceseee ettt ssses e esseesse bbb b b s s s sa b b bbb 2307
61di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



STALO Qi OCCUPAZIONE...uuivreeerritisesetse e bbbt bR SRR e 2307

PrOVENIENZE VENTENNANI ... ettt et reiueesseesse e ee b es e s essaes s e s e b s s R e ER R b bbb 2308
FOrmalitd PregiudiZiEVOli ... e reesseesseeseeesecsss s sees s s s s s e s s s R R e s 2308
NOITNATIVA UTDANTSTICA cvuueuusrersreseeesseesseessseesssessssessssessessss s sssssessssass e ss s s R8RSR R8s R R R E SR 2308
REZOIATTEA EAIIIZIA ervuureesereseeeseeseeessecesseetseeessee s s s esss b eb s eees s s s b b a8 E R RS 2314
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALE ...ttt ees e bbb ss s sss s st 2314
R 000 = A 20 00 VA (0] 0 U= U] (TP 2315
LOTEO Tttt ss s ees e b bbb R8RS E 8 E SRR R SRR SRR LR R SRR e R R 2315
LOBEO 2.ttt a et e sas s s R R R AR SRR R R AR R AR R AR 2318
LOBEO 3.ttt ettt ea et a s s e £ £ £ R R LSRR SRR E AR R AR R AR AR R AR AR bbb 2321
LOTEO ...ttt es e s s R £ AR R R ER AR R AR AR AR AR AR AR E AR Rs 2324
LOTEO 5ottt es e ees et ss s bR a8 8 £ £8 R h SRR LSS EE R LR R AR R R 2327
LOBEO ...ttt st s s s8££ e LSRR £ R R AR R s 2329
LOBEO 7 ettt ittt et a s s s £ £ R R RS SRR SRR E AR A SRR AR AR AR R AR st 2332
0 o o0 PO 2335
LOBEO 9.ttt s s s R RS AR R R R R AR AR R 2338
LOBEO 0.ttt ekt sk ek s s £ 8 R8RSR SRR A £ EEE AR E SRR R AR R 2340
LOBEO 1Lttt e et sach bbb L e e b s s R R £ see bbb e b et sa e ekt sbr bbb n e 2343
LOTEO 12ttt ettt s s se s s £ SRS RS RE R R A s 2344
0 2 1 PSPPSR 2346
LOBEO 14 ...ttt a e as s s R R £ R R SRR E LR E SRR R AR AR 2347
LOBEO 15ttt et e eae et a s s £ R a8 8 SRR AR AR LA R LA £ R AR R AR AR bbb 2350
0 o o0 0 S PP 2352
LOTEO 17 ..ottt ess s sesses et ss e bR a8 £8 S8R R E SRR E AR E LR R AR R SRR RS 2355
LOBEO 18ttt ettt as s s AR R AR R ER AR R R SRR R R AR R bR 2358
LOBEO 19ttt a et ae s s £ R eSS R £ RS ER x££ LA eLEHeER AR AR R AR bbb 2359
LOTEO 200ttt ettt s s s s s £ SRR R £  E R R AR R s 2360
0 2/ O sSSP PR S 2361
LOBEO 22ttt et et e bbb s £ 88 R R8RSR E R e R R R e e b bbb 2364
LOBEO 23 ..ottt ettt a et as s s s £ R R RS R £ RS ER LR E AR A SRR AR AR AR R AR bbb 2367
LOTEO 2.ttt es e e ses s s bR R AR AR AR SRR R AR AR AR AR E AR 2370
LOTEO 25ttt ess s ses et ss e bR s £ 8 E SRR R RS E SRR LSRR R AR R R 2373
LOBEO 26......eoe ettt ese st seese s s s bbb SRR R £ EEE s ER e E R R AR R bR 2374
LOBEO 27 ..ottt ettt a s a s £ £ R84S x££ LR AR AR R AR AR AR bbb 2375
0 o o0 2 PO 2376
LOBEO 29ttt s s s s RS R AR S R R R R R AR AR R 2377
LOBEO 0.ttt ettt ea s es s s R R R AR SRR R R R R R R AR R bR 2378
LOBEO 3.ttt ettt a s a s s £ £ RS SRR SRR £ AR e E AR AR AR R AR bbb 2380
62di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



0 7 e 2381

0 0 OO e P e oo 2382
0 0 < 27 DSOS 2383
LOTEO 35ttt es e ses et ss et b R s8R £ R8RSR SRR R AR R R R RS 2384
LOTEO 3.ttt eseees bt ss bbb £ 448 R EER RS R AR R AR RS 2387
LOTEO 37 .ottt eete b ee ek ekt es e b a8 e £8 e £ 28R RS8R E A E R0 R e AR bR et e 2389
0 0 0 DSOS 2392
LOTEO 39 ...ttt es e ses e ssees bbb R s8R SRR R R SRR RS AEE AR R AR AR RS 2395
LOTEO 410 ..ottt es s es bt ss e b s E 4SS R R R RS R AR R R R RS R 2397
0 0 OO 2400
0 0 /PSSO 2402
LOTEO 43 ...ttt ess s sss et ss e b s a8 £ 8 £ £ 8 R b R ER LRSS E SR8 EREEERRR R R R R RS 2405
LOTEO 44 ...ttt eseses st es b b a8 £4 4 SR E R Lt e LR R R RS 2408
LOTEO 45 ..ottt es e eesses bt es e b s a8 £8 s8££ R8RS E R AR R AR RS 2410
0 0 R PO 2413
LOTEO 47 ..ottt es e sss s b s b R8s E 8RR R R ER AR AR AR R AR AR R R 2419
LOTEO 48....... oottt tes etk b ss s b s a8 e84 R R RS R AR R RR R 2425
LOTEO 49 ... eeeeeeceeeeseeeseeusieis s en ekt siabe e bbbt s es s s e R8s s £ e et b s e dh b bbb 2431
LOTEO 50ttt ettt et st se s s £ SRR £ RER£A £ eEE e ER e E R AR e s 2436
LOTEO 5.ttt s ees e ses et es bR a8 £8 SRR ER RS E SRR AR R R R RS 2442
LOTEO 52ttt essets bt ss e s a8 4S4R8 AR AR AR R AR RS 2448
LOBEO 53 ..ottt ettt s s a s s e £ £ R £ R A8 R AR A AR LA R RS R AR R AR AR bbb 2454
LOTEO 54 ...ttt sttt s s ase s s £ 81441 SRR £ ERRE £ £ R AR e s 2459
LOTEO 55 ..ottt ea et es et ss b s8R £ S£8 £ R SRR LR AR E AR LR R AR R AR R SRR 2465
LOTEO 56....... oottt sts bt ss e b a8 8 £ R R R 8RR R AR AR RS 2471
LOTEO 57 .ottt cs e eessee bt e es e s a8 28 E £ £8 £ R 8RR 8 0 E R R AR RS 2477
LOTEO 58ttt s s £ SRR SRR AR R s 2482
LOTEO 5.ttt esssbas stk eb b 4888 SRR R SRR AR E RS R AR R SR 2488
LOTEO B0 ..ot et eeas s sen e bbb s bbb 828R 8RR bR R e h e b e 2494
0 0 3 OO 2500
LOTEO B2.......oeeeeeeteer ettt es et e s s R £ AR AR AR AR AR AR AR AR 2505
LOTEO B3 ...t sseess s ees et ss s b s a8 £8 SRR R SRR SRR AR R R E AR RS 2511
LOTEO B4 ..ottt eesesesses bt ss b b s s ess b £s s SRR £ SERER RS 2517
LOTEO B5.......eee ettt a et s s s b bbb eE8 4SS a AL b £ AR E AR R AR A e bbb 2522
LOTEO BO.......eeeeceeteecs ettt sea s se bR AR R AR AR AR AR AR E AR 2528
LOTEO B7 ...cooeeeeeeeteeeseeseesse s sesseses s s ss e bR a8 £8 SRR ER RS8R E AR AR LR R R R R 2534
LOTEO B8 ..ottt eesestssee bt s bbb a8 £4 SRR R 8RR R AR R AR RS 2540
LOBEO 69 ...ttt tae s s s bR eSS R SRR AR R AR AR AR bbb 2545

63di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



0T o o J O T 2551

0 o o0 T e e s O 2557
LOTEO 72ttt es s s s AR R AR AR ER AR R AR AR AR E AR E AR R 2563
LOBEO 73 ..ottt s et s s e s s s R RS SRR R R R R AR R 2568
LOBEO 74 ..ottt ta s a s s £ R R £ AR SRR R R AR R R R AR R R 2574
LOBEO 75 ettt btk ek e s s xR £ R £ £ R E SRS £ RS ER LR E AR R R AR AR e e et e bt 2580
LIOTEO 7 6....eeeeeeeeeeeteecssebaesses b bt £ £ AR R AR R £ R AR AR AR E AR eE R RS 2586
LOBEO 77 ettt s s s s s R R RS R R R AR R R R AR AR R 2591
LOBEO 7 8.ttt a et s s R R R R SRR R R R AR R e 2597
LOBEO 79 ..ottt ettt s s a s £ £ £ R eSS R AR R LR E SRR AR AR R AR R bbb 2603
LOTEO B0 ...ttt a st s s s b SRS RS R AR R s 2609
LOTEO 81 ......oeeeeeeeeeeeeieteeess et ssssesesseet e ss e b s s b8R8+ R b RS ER S48 AR R AR R R 2615
LOBEO B2.....ccoe ettt ea et s s s8R e LSRR £ R AR AR bR 2620
LOBEO B3 ...ttt ettt s s bR R eSS R AR ER £ E SRR AR AR AR A R bbb 2626
LOTEO B4ttt s s b RS R e R R AR e e 2632
LOTEO 5.ttt ses st ss e b R E 8 S E SRR R R SRR SRR AR R AR RS 2638
LOBEO B6.......oe etttk R R AR SRR R R AR R MR R 2643
LOBEO 87 ..ottt e it sah bbb bbb s R R e s E bt sn £ bk sbr b e 2649
LOTEO 8.ttt s e AR AR AR AR AR AR AR E AR AR 2655
LOBEO 8.ttt s s R SRR R R R R AR 2660
LOBEO Q0 ...ttt ea et ss s s8££ R £ AR SRR R AR SRR R R AR R bR 2666
LOBEO O ...ttt ettt a et eas s s s £ bR 8 SR EA AR AR £ AL R LR HeE R AR R E AR AR bbb 2672
0 o o0 17 PP 2678
LOBEO O3 ..ottt s s s R R 1818 £ R AR RS R R R R AR RS E e 2683
LOBEO D4 ...ttt st s s R R £ 8RR SRR R R AR AR bR 2689
LOBEO 95 ...ttt st s s s £ R £ R AR SRR R R LA R SRR AR R AR AR AR bbb 2695
LOTEO 0.ttt s e s e AR AR AR R AR AR AR AR AR 2701
LOBEO 97 ..ottt s kb £ R RS8R AR R AR Ra R R 2706
LOBEO O8.......coe ettt ettt bbb s R R 8RR SRR e R R R e s b bbb 2712
LOTEO 9.ttt s s a s s £ R £ RS SRR AR LA A SRR AR AR AR R bbb 2718
LOTEO 100 ...ttt st s s s b bR R 4R e R AR R b e 2723
LOBEO 10T ...ttt s s s s s s R 8 £R 8RR R R R AR R 2728
LOBEO 102 ...ttt ese s seese s s s bbb 8 4SS SER £ E £ R e E R AR R bbb 2733
LOTEO 103 ...ttt ease s s s s s bbb 8 e84 eSS £ x££ HeE b seE R R R R e ER R R bR bbb 2738
LOTEO 104 ...ttt st s s s RS RER£R R eSS R SRR b s 2743
LOTEO L05 ....coeeeeeeeeeeeeeeecese s ees e ees e ssees e ss s s e s a8 £8 SRR R 8RR SRR AR AR R R R 2748
LOBEO 106 ...ttt es e a s s s s8££ R8RSR £ LR SRR R AR R s 2752
LOBEO 1107 ...ttt ae s sa s £ £ £ a8 eE 8RR SRR x££ HAE LA £ R AR AR AR AR bbb 2757

64di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



0 B P s 2762

00 0 00 0 OO e e oo 2767
0. o o0 0 0 TP 2772
LOTEO L1 T ...ttt eesseees e esseet e ss s b s s8R SRR ER £ ER RS AR E AR R R R R R 2777
LOTEO L1 2 ...ttt eesseees et ss bbb a8 £4 48R R 8RR E 4R R R E s 2781
LOTEO T 13 .ot cee b ee e b ekt es e b s R824 £S48 8L 8 402 e £R bR bbb e 2786
0 o 00 DSOS 2791
LOTEO L 15 ... oeeeeeeeeeeeeee et ees e ees e sees e ss s s s s E 8RR R R RS E AR E AR R RS eEnERR 2796
LOTEO L 16.....cooceeeceeceeeeecee et et eessee et ss bbb a8 £4 sS4 R8RS 40 4R SRR bR 2801
0 0 0 OO DTS 2806
0 o 0 PSP 2810
0L B O o N 2815
LOTEO L1200 ...t eeseeessesesseet s b ss e ss s b e84 s R E R L e b4 e L £ R R b RS esbes b 2820
0 0 00 7 OO 2827
LOTEO 122 ...t eesesesessssessesessesssseesssssssessssessssssssesssses s esssesessessssass e sssnsases e e s ee a8 eeEssae s eaessessssesees s s sessasessssesssmssssnsssasssnsssans 2835
LOTEO L23 .....coeeeeeeteeiseeeeess s ees e esseet e es e b s a8 £8 SRR ER £ R SRR SRR AR R R ER R R R 2842
LOTEO L1240 ...t ea stk bt as s b s a8 844 £ R4 ER AR E R R eR e bR 2849
LOTEO L25 ...oceeceeceseceseeusieis s endetesseb i siebesine bbb ess e ees s es s e s s £s e xR 8 s e 8 e e n e tb st e dh bbb 2856
LOTEO 126 .......oceeeceereeeseeseseseesssessesessesssssssssssssessssesssssssssssssessssesssessssessssessseesssesasesesessssesssassssasssasssessssessaessanesssessssesssnesssmssssmssaassasssans 2863
LOTEO L27 ...ttt ees e sessesssseet s b s a8 £8 £ S8R R £ EReEE SRR AR R R ER RS 2870
LOTEO L28......o ettt esestssesesseet s b s a8 £8 eS8 R 8RR 8 0E4EEERER AR E RS 2878
LOTEO T2 ...ttt eeseeessee e seet e es s s s ess 8 e85 AR ER 1008402 ER RS e E e 2885
0 0 0 5 O PSS 2892
LOTEO L1371 ..o coeeeeeeeeeeeees s ees e ssseeb e ss s s s a8 £8 S48 S8R R E R AL E AR R R R R R 2899
LOTEO 132 ...ttt i eeseeessee bt ss e b a8 £4 £S48 E 1R R AR E SRR 2906
0 0 00 5 OO 2909
0 0 00 DSOS 2912
RIEPIIOZO DANAO A'ASTA ..rreerreeeeesieniieeiiinsassessstissesssseeissessssess s ssss s sss b s s s bR RS RS e e RREEn 2917
LOTEO T ..ottt eesss s e es bbb s a8 4S4R8 SRR bR R e nab et ah e e 2917
0 0 075D OSSR 2921
0. o o0 PO 2925
LOTEO ...ttt ss s ees e b es b8R8 8RR ER R R R R AR AR AR R AR AR R R 2930
0 0 PP 2934
LOTEO B......cooo ettt eee e eesseee et es s ea bbb s8££ 844 R EE AR A8 ER AR RS 2939
1 1 2T 2943
LOTEO 8.ttt es e ses et ss e bR 8RR 8RR R R ER AR R AR AR R AR R 2947
0 0 0 T 2952
0 o 00 0 OO OSSPSR 2956
65di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



0 2 T s 2960

LOBEO 12ttt et st es s see s s s e £ s8££ 8428 S 444 EA e H LR R AL 4eE e seE R R R AR b bbb 2965
LOTEO 13ttt s s se s s SRR SR R R R AR e e 2969
LOBEO 14 ...ttt s s s s R R £ SRR SRR AR R R R AR RS R 2973
LOBEO 15ttt ea et a s s s R R £ 8RR SRR RS ER R R AR R R 2978
LOBEO 16ttt btk ek ek s s bR £ RS ER £ R SRR x££ R R AR AR b e s bt 2982
. o o0 0 PP 2986
LOBEO 18ttt s s R R £ SRR R RS R R R AR 2991
LOBEO 19ttt ettt ta s a s s R R RS RER AR E AR R AR AR bR 2995
LOBEO 200ttt ettt ea et a s s s £ £ R E SR E RS R R E SRR AR R AR AR bbb 2999
LOTEO 2.ttt s s s s s £ SRS RS £ £ R R AR e s 3003
LOBEO 22 ...t s st es s ss s ss s8££ E8 1R E AR R R AR R 3008
LOBEO 23 .ottt ea et a s s s £ 88 SR e LA SRR £ R R R AR R e 3012
LOBEO 24 ...ttt ae et s s s £ £ £ RS ER RS £R R E AR SRR R AR R bbb 3016
LOTEO 25ttt st s s s £ RS R R R R AR e s 3021
LOBEO 26......ceeeeeeee ettt s s s s R R8RSR SRR R AR 3025
LOBEO 27 .ottt et sk ek s s £ R £ R RS R AR SRR E SRR R AR AR e 3029
LOBEO 28ttt e it iah bbbt Lt bbb s a R s £ e e bbb e b sab e a £ ek b sbr bbb s 3034
LOTEO 29ttt s s s s £ SRR SRR R R AR e s 3038
LOBEO 0.t s et s s sess s s £ E SRR SRR R R R AR AR 3042
LOBEO 3.ttt ettt es s a s s s R R R AR SRR E SRR R AR R R R 3047
LOBEO 2.ttt ettt et a s a s s s £ £ R 8$£R AR AR AE R E SRR R AR AR bbb 3051
. o o0 5 S S P TTOSTTPTTP 3055
LOTEO 34 ...ttt eas s ees et ss e bR s E 8 S 8 S£8 R R SRR LA AR E AR LR R AR AR R R RS 3059
LOBEO 35 ettt ea e sa s s s R R R R RS R AR R R R SRR R R AR R R e 3064
LOBEO 6.ttt ettt s s s R AR SRR SRR £ AR SRR AR AR R AR R bbb 3068
0 o o0 PP 3072
LOBEO 38tttk R R RS E AR R R AR R 3077
LOBEO 39ttt feees st e bbb e £ R R R RS R AR R R AR e nn R bbb 3081
LIOBEO 410 ...ttt ettt ae s a s £ R R AR R AR SRR LR AR SRR AR R AR AR bbb 3085
LOTEO 4 L.ttt bbbt s s s £ £ SRS AEEEE e ERE R R AR s 3090
LOBEO 42.......oeeeee ettt s et s s ses s s s £ R 8RR R RS R A R R R R R AR AR 3094
LOBEO 43 ...ttt ettt eae et ssess s s bbb SRR EeEESR £ REE e ER e E R R AR R bR 3098
LOTEO 44 ...ttt ca s a s b4 8 e84 eSS u AR LR e E AR AR AR R AR bbb 3103
LOTEO 45 ...ttt st s s £ RS SRR AR R R AR R e 3107
LOBEO 46.......ooeeee ettt s s s s s RS R RS R R R R R R AR RS RRneReRn 3111
LOBEO 47 ..ottt ettt s et es s as s s R R R R AR AR E AR E AR R R AR R R R 3116
LOBEO 48......cee ettt ettt a s s s bR RS R AR E AR SRR AR AR R R bbb 3121

66di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



LOREO 49.... s bbb RS ER R EEEEEE R R R RS s 3125

LOBEO 50ttt et s et ease s ae s s s £ s8££ 4aEE S 444 EA LR SRS LR e R R R R AR R bbb 3130
LOTEO S5ttt s st s s se s £ £ RS R R£A £  EEE e ERE R R AR A s 3135
LOTEO 52ttt sss s ses st ss e b s a8 £8 SRR R R RS E AR E SRR AR AR R RS e R 3139
LOBEO 53 ..ottt s s sa s s s R R R AR RS E AR E R R AR AR s 3144
LOBEO 54 ...ttt btk ek e sk s s £ R £ £ R AR SR £ RS R AL E AR AR e e et s bt 3149
LOTEO 55ttt bbb £ RS R £ REAaEEeER e ERER R RS AR R 3153
LOTEO 56......eeeeeeeeceeete et sessses et ss e s s a8 £8 SRR R SRR AR SRR AR R RS e R 3158
LOBEO 57 .ottt ettt es s a s s £ £ R R RS R R E RS R R R AR R R R bR 3163
LOBEO 58ttt ettt a et a s £ b AR SRR SRR LA AR R AR R AR AR AR A R bbb 3167
LOTEO 59ttt s s s s £ SRR R e ERR R R AR R e 3172
LOBEO B0 ...ttt es s sesse s s s s s e R8RS 8RR E AR R AR RS e R 3177
LOBEO BT ...ttt ea s a s sse s s8££ 8 SR e eHE AR e R R AR R bR 3181
LOBEO B2........oee ettt ettt et st s s s £ £ £ £ R E S ER AR SRR L E AR SRR AR R AR R bbb 3186
LOTEO B3 ...ttt sttt s s s s £ SRR SRR R R R AR R s 3191
LOBEO B4 ...ttt s s s s R8RSR AR R R R AR AR 3195
LOBEO 65 ...ttt etk R R R RS R AR E AR E SRR AR AR R 3200
LOBEO B0 ...t e it iah bbb b bbb s s R AR b et sn s btk sbr bbb e 3205
LOTEO B7 ...ttt s s R R AR AR AR AR AR AR AR AR E AR 3209
LOBEO B8 ........ooeeeeee ettt et s e R R R8RSR R R R AR R R R 3214
LOBEO B9......oe ettt st a s s 8RR R SRR R R R AR R bR 3219
LIOBEO 710ttt ae st eas s a s s s s £ AR e8RS AR AR E SRR AR AR R AR bbb 3223
. o o0 0 S S PP PTTPT 3228
LOBEO 7 2.ttt es s ses s s s R 1818 R RS E AR R R R AR 3232
LOBEO 73 ..ottt ettt s s a s s £ R R R RS R RS EE AR E R R AR R AR R bR 3237
LOBEO 74 ..ottt ettt ta et a s £ £ A £ R8RSR SRR LA R SRR AR AR AR bbb 3242
LOTEO 75 .ottt bttt a s £ £ SRR R R AR e s 3246
LIOBEO 76tttk R R8RSR R AR Ra R R 3251
LIOBEO 77 ettt et s e b hd e e s £ R R R AR AR E AR e R R R e e R bbb 3256
LOBEO 7 8.ttt ettt tae et a s s £ AR 8 Se£R AR R AR A SRR AR AR AR bbb 3261
LIOTEO 79 ...ttt s s se AR R R AR AR AR AR R AR RS E AR AR 3265
LOBEO B0 ...ttt es et sss s R R R8RSR e R R AR AR R 3270
LOBEO B ......oe ettt es et ss s s s bbb SRR R £ EEE e R e E R R AR R bR 3274
LOTEO B2.......ooe ettt ettt ettt se s s b bbb seE8 14 oSSR R E R AR AR R AR R bbb 3279
LOTEO B3 ...ttt b s s s £ SRS R £ R R RS R AR e b 3284
LOBEO B4 ...ttt s s R RS R R A R R R R R R R AR R 3288
LOBEO 85 ...ttt s s s s s R R RS E RS R R R AR R R 3293
LOBEO B6.......oeee ettt ettt s s s bR SRR SRR E SRR R R AR R bbb 3298

67 di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



0 S s 3302

LOBEO 88..... ottt eae et s s e b bbb da2E S a4 4 AR LR £ R R R AR R bbb 3307
LOTEO 8.ttt s s s s b SRR R AR e s 3312
LOBEO Q00 ...ttt es s e s s RS8R R SRR R R R R AR RS 3316
LOBEO Ottt s s s s s R £ R £ R ER SRR AR R SRR R AR R bR 3321
LOBEO O2.....cee ettt btk ek e a ek s b s £ 8 £££ R LR SR £ RS ER LR £ AR bR R R £ R AR b e et s bt 3326
LOTEO O3 ...ttt b s £ £ SRR £ RS RS RS feR EERR 3330
LOBEO D4 ...ttt s e s s s R8RSR R R AR RS 3335
LOBEO 95 ...ttt a s as s s R R £ RS R AR R R R AR R bR 3340
LOBEO D6.......oee ettt ettt tae s s R8RSR AR E SRR AR R AR R bbb 3344
LOTEO 97 ...ttt s s s R R R AR R AR R R RE AR E AR AR E AR 3349
LOTEO 98 ...ttt ses e ssssee s b ss e s s a8 £8 £S48 bR ER L4 SRR A8 AR R R R R R R R 3354
LOBEO 99 ..ottt a et ae s s R84S SRR £ R R AR R R 3358
LOBEO 1100 ...ttt ca s esse s s e s bR £ 8 eE8 SRR SRR x££ LA s £ R AR R E R AR AR st 3363
LOTEO 10T ...ttt s et se s b bS8 S R £ RS R b bbb 3367
LOBEO 102 ...t s s e s s R £ SR8 R RS R R AR RS 3370
LOBEO 103 ...ttt ekt ek ek s R R 8RR SRR e R R e R R R AR R 3374
LOTEO 104 ...ttt e it sah bbb e e b s s a R e see bbbt sn e bk sbr bbb e 3378
LOTEO 1105 ...ttt st s s s b SRR R R AR R s 3382
LOBEO 106 ...ttt sessse s s s s a8 EE SR8 R AR R R R AR 3386
LOBEO 1107 ...ttt ettt esse s ss s s8££ R £ R R SRR e R R SRR AR R R AR R bR 3389
LOTEO 108........oeee ettt ettt eae et ss s s bbb R8s 8RR AR AR LA R8s E R AR R R AR bbb 3393
LOTEO 1109 ...ttt cse st s s s b 841 SRR £ ERRE £ £ R R R e s 3397
LOBEO 110 ...t s et es s sess s s8R s8R R AR £ E e R e R R AR RS 3401
LOBEO 111 .ttt st ea s s s s s R R8RSR SRR AR £ R R R AR R R e 3405
LOBEO 112 ...ttt eae s a s sse s £ R £ R A8 SRR SRR x££ LA R £ R AR £ R AR AR bbb 3408
LOTEO 113 ...ttt s s se s s £ RS E R £ eEEEeEEER AR R e s 3412
LOBEO 114 ...ttt sk R £ REEH 8RR R R R AR R R e R R AR Ra R R 3416
LOBEO 115 ..ttt feees e ene b e hde e R R 8RR RS e seE R R £ R e e ek bbb 3420
LOBEO 116ttt eaec s s s s bR 8 AR SRR £ AR SRR R AR R bbb 3424
0. o o0 0 0 PP 3427
LOBEO 118 ...ttt s e s s s R R RS8R R RS £ e R R AR 3431
LOBEO 119 ...ttt es s ese s s s b b8 4SS RS E e R R AR e 3435
LOTEO 1200 ...ttt et setaecssesss s s e s e s bbb 8 a8 se 4SS seE b 4R R R R AR R ARt bbb 3439
LOTEO 121 ...ttt ettt st s s s b RS SR £ SRR AR e b 3445
LOBEO 1272 ...ttt s s ss s R RS8R R R £ R R AR RS e R 3451
LOBEO 123 ...ttt ea s s s s s 8RR R SRR SRR £ e E SRR R AR R bR 3457
LOBEO 124 ...ttt ettt ae s a s s s £ bR A8 SR £ RS R RS AE LA £ R AR £ R AR AR st 3464

68di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



0 0 1 .2 e e T 3470

LOTEO 126 ... oceeeceeeceeeeesecesecueeseeessesessectssssssessssacs e sss s es e85 SRS Eh 4oL 4 Sk e840 xR R bbb 3476
LOTEO 127 ....ooeeeetereesseesesessesssessesessesssseesssssssessssessssssssessssessssesssessssassssasseesssesases e esseesssassssassseesssessssesseessanesssessssesssnesssmssssassssassssssans 3482
LOTEO L28......ooceeeeeeeeeeeeeeeseesesessese et ss s ss s s R8s S £ 8RR R E SR8 ER R R AR R R bR 3488
LOTEO L20 ......oeeeeseeteeu s essee bt ss bbb a8 £8 eS8 R R 8RS8 4EEER R AR E RS R 3494
LOTEO T30 ...t ebes e et ekt st es e sss e b es e84 £8 £ 8 £aeEEER 82 eEE£8 402 R ek bbbt 3501
0 o o0 0 1 TP 3507
LOTEO 132 ....oeeeeeeeeeeeeseteseess s eessesesseet e ss s b s a8 £8 SRR ER R8RSR SRR LR R R R R R SRR 3513
LOTEO 133 ...ttt ees e ees bt ss bbb a8 £4 £ 4R R 8RR 80 EREEERER AR RS R 3517
LOTEO 134 ...t ees e ees et st es e s s a8 e84 8 £ R 8228402 AR R R 3524
Schema riassuntivo Esecuzione Immobiliare 63 /2021 del R.G.E...ceoeerrerecreereereeeseeeseeessessseesssesssessssesssesssseeens 3531
LOTEO T ...ttt s esseses e st ss s b s a8 e84 R b RS ER L4 E SR8 ER R R ER R R 3531
LOBEO 2 ..ottt ettt es s a s s £ 888 SR e LSRR £ R R AR R bR 3531
LOBEO 3.ttt ettt a s a s s £ £ R £ RS SRR £ R AR LA AR SRR R SRR AR AR bbb 3532
LOTEO 4.ttt e s s bR R R AR R R AR AR AR E AR AR 3533
LOTEO 5ottt es s ses et et s s bR R8RSR R R ER AR E AR R SRR E R 3533
LIOBEO ...ttt ek ek R R R R R SRR E SRR R R AR R SRR R 3534
LOEO 7 e AT A P IS D s enmsse s snnmsse s e s semsse s se s sesssseseseseeese e R LA 3535
0 o o0 PO 3535
LOTEO ..ottt es e ses et ss bR R8RSR R £ R R ER R AR AR LR R AR R R R 3536
LOTEO L0 ..ottt es e ses s bt es b b s a8 e84 4RS84 E R AR RS 3537
0 0 0 5 OO 3537
. o o0 0 P PP TTPT 3538
LOTEO L3 ..ottt ess s ees et ss e bR s E 8 S £ E S8R 8L E R AR AR R AR R R RS 3538
LOTEO L.ttt e es e eessee bt ss b b a8 844 E£R 18£SR £ 104 R R E RS R 3539
LOBEO 15 ettt ettt et a et a s s £ 44 £ R £ 8 SRR SRR x££ LA E AR AR R AR AR bbb 3540
0 o o0 0 PP 3540
LOTEO L7 .ottt ssseesssbas s es ek e b8R8 8 E SRR R £ R RS E SRR R AR AR R 3541
LOTEO L8 oeeeeeerecueeieeeeeeesieeeass es e e bbb s a8 e84 £ R RS E ke R e nab st ah e e 3542
0 0 00 0 PO 3542
0 o o0 .2 PO 3543
LOTEO 21 ...ttt e s ees s eesses et ss e b s a8 £8 £ SRR R R ER RS E SRR AR R R AR RS 3543
LOTEO 22 ...ttt eseses s bt ss b b s s a8 e8RS RS8R R R b RS R 3544
LOTEO 23 ...ttt et a s e ase s s £ R b8 deEE 14 eSS u AR bR SR E £ AR AR R AR AR bbb 3545
LOTEO 2.ttt es e esse s bR R AR AR AR AR AR AR AR AR E AR 3545
LOTEO 25ttt tsse s esseees e et ss e bR s8R £ SRR R ER RS E AR LSRR R AR R R 3546
LOTEO 26.......ceeeeecteeeee et eesesessee bt ss b b s a8 e84 8RR 4R AR R AR RS 3547
000 0 7 OO 3547
69di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



LOBEO 28.......co s bbb RS eEREERREEEEREE R R s 3548

LOTEO 29 ... et eseeuseeseeessesessees e ss e s s ss s £ss a8 2802 58 AR £h 4oL 4 Sk A8 10 ER R E e s 3548
0 o o0 0 PP 3549
LOTEO 3 L.ttt ees s ees et ss e s s s 8 £8 SRR ER RS E SRR AR R R AR RS 3550
LOBEO 2.ttt a s sa s s s £ R R R ER SRR R RS R AR R AR R R R 3550
LOBEO 33ttt ee btk ek e a s s e e R £ R AR SR £ RS ER R E AR E SRR AR AR e e et s bt 3551
LOTEO 3.ttt setas s ses ek bt £ R R R R R AR AR AR AR AR E AR eE R RS 3552
LOTEO 35ttt es e ses st ss e b R s E£8 SRR R SRR AR AR AR AR R R R SRR 3552
LOBEO 6.ttt ea et a s s AR R R SRR AR R AR AR R e 3553
LOBEO 37 ettt st ea s a s £ R £ R AR SRR AR SRR E AR A SRR AR AR AR R R bbb 3553
LOTEO 38ttt s e s bR R R AR ER AR AR AR AR E AR 3554
LOTEO 39 ...ttt es e ses s sseeb s b s s b8R8 R bR ER LSRR E SRR R R AR R R 3555
LOBEO 40 ...ttt ettt eae s sa s es s e8RS e LSRR e R R AR R bR 3555
LOBEO 4.ttt ettt et a s a s s s £ £ £ R AR SR £ RS R AL AR E SRR AR AR AR bbb 3556
LOTEO 42......oeeee ettt es s es s sse bR R R AR E R R AR R E AR E AR E AR 3556
LOTEO 43 ...ttt ess s ees et ss e bR s R8RSR R R R AR AR R R AR R R R 3557
LOBEO 44 ...ttt et ek £ R R R RS R RS R e SeER R R AR RS e 3558
LOTEO 45 ..ottt e it iah bbb e bbb bR R R e bbb s e b saE e sa £ i bk sbr bbb n s 3558
0 o o0 PO 3559
LOTEO 47 ..ottt ess s ses st ss e b8R8 £8 SRR R ER R AR AR AR R AR RS 3560
LOTEO 48....... oottt et ses bt ss b b s a8 £8 4R R R 8RR R AR R RS en e 3561
LOTEO 49 ...ttt eseeesses e seet e es e s a8 £8 £S48 AR SRR £ £ ER AR RS 3563
LIOTEO 50 ...ttt et se et e se s s £ 841 SRR £ ERRE £ £ R AR e s 3564
LOTEO 5.ttt ees bbb e bbb R8s 8 8RR R LR E AR R R AR R R SRR R R 3565
LOBEO 52ttt ettt s et es et ss s s s £ R R £ RS R RS E R E SRR R AR R R R 3566
LOBEO 53 .ottt ettt s s a s s s £ £ £ £ RS R £ RS ER RS E AR R AR AR AR R R bbb 3567
LOTEO 54 ...ttt s s s s £ £ SRR SRR R R R AR b s 3569
LOTEO 55 ..ottt esss s e es itk eb b 4888 £S48 R R SRR SRR E LR R Rk R 3570
LIOBEO 56ttt feees et e e b e b s £ R E R8RSR R R e R e R e b bbb 3571
LOBEO 57 ettt ettt et s et e a s s s s £ £ £ £ R8RS E RS £R LR E AR R SRR AR AR AR AR bbb 3572
LOTEO 58ttt sttt s s s SRR SRR R R R AR e s 3574
LOTEO 5.ttt ses et ss e b s a8 £8 SR REREEERER LR AR E AR R R AR RS 3575
LOTED B0 ..ottt eesesesses e et ss bbb ess e b e es s SRR s8R SRR E RS 3576
LOTEO B ...t eee e eessect et es s es s ess et s8££ b8R8 £ R RS e e s a 3577
LOTEO B2.......oeeeete ettt eea e s AR £ AR AR AR R AR AR AR E AR E AR 3578
LOTEO B3 .......oeeeeeeeeeeseeseeeseess s ees e ssseeb e ss e b s R84SR R£ER £ R R LR AR SRR AR R SRR R R 3580
LOTEO B4 ...ttt esesessee bt ss s b a8 £4 SRR R 4R E £ AR R AR RS 3581
LOBEO 65ttt ettt et et a s s s bR RS SRR SRR E AR R SRR AR AR AR R R bbb 3582

70 di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



LOBEO B0 ...ttt b bbb bR R R E R EE R e R R R s 3583

0 o o0 e e s 3585
LOTEO B8......oertr ettt R AR R SRR AR AR AR AR E AR 3586
LOTEO B9.......ceeeeeceeeee e ess s sssses st ss e s s s 88 SRR ER R ER R AR SRR AR R R AR RS 3587
LOTEO 70 ...coneeeeeeceseieee ettt es e sesses st ss b b a8 £8 4R £ R RS E AR R RS e bR 3588
LOTEO 71 ..ottt b ee e b ekt st es e e b s R824 288 x££ R 802084028 RE b e et 3589
LOTEO 72 ...ttt sessebassses e bk £ R R £ AR £ AR AR AR AR R AR AR RS neE R R 3591
LOTEO 73 ..ottt ess s ess e st ss s b8R8 8 E SRR R R E AR SRR AR R R E AR R R R 3592
LOTEO 74 ..ottt bs s es s b e ss b 484482 R 4R E AR R AR RS 3593
LOBEO 75 ettt ettt et st s s s £ £ R £ RS R AR AL E SRR AR AR AR AR bbb 3594
LIOTEO 7 6.ttt es et e s s AR AR AR R LR AR R AR R AR 3596
LOTEO 77 .ottt ess s sesses s s ss s b s a8 £8 £ 58+ b RS ER L4 EE 81 eLER R R E AR R R 3597
LOTEO 78 ...ttt essesesses bt ss b b s s a4 e 4R Lt R R E s 3598
LOTEO 79 ..ottt eseeesses et ss e s a8 2802828802802 AR R RS 3599
LOTEO B0 ...ttt a s s s b SRR SRR R AR R s 3600
LOTEO 81 ...ttt et ees et ss s b s a8 £8 SRR ER R8RSR SRR AR R R R R R 3602
LOTEO B2..... oottt ies ittt skt as s b s a8 e84 R R SRR R AR ARk RR R 3603
LOTEO 83 ..ottt et iah bbb bbb s R R b et sn e ekt sbr bbb e 3604
LOTEO 8.ttt e s s R R AR R AR AR AR R AR AR R 3605
LOTEO 5.ttt st et ses et ss s b s a8 £8 £ SRR R ER SRR AR E AR R AR R RS 3606
LOTEO B6.......oeeeeeceeceee et eeseses et ss b b s s £ 848 R 8RR R AR SRR RS 3608
LOBEO 87 ..ottt ettt it sae et es s s £ R R 8 ER R AR AR L AR E SRR R AR R bbb 3609
LOTEO 88.......ooe ettt b s s s b b SRR £ AR RS R AR e s 3610
LOTEO 8O ...ttt ses bt ss e b s s R8RSR R R SRR E AR LR R AR R R SRR 3611
LOTEO G0ttt es e ses bt ss b b a8 £8 48R R RS EAEE AR R AR RS 3613
LOTEO 9.ttt ees e eesses bt es e s a8 e84 8 £ £R 822802 ER AR R RS 3614
LOTEO Q2. sttt s se bR AR R R R ER AR R R AR AR AR R AR R 3615
LOTEO 93 ...ttt s esssbas e es sk eb b8R8 8RR R R SRR AR SRR R R AR AR R 3616
LOTEO 94 ...ttt eeass s e bk b s a8 £ 8 SRR R 8RRk R R et e ah e e 3617
LOTEO 95ttt ees e esses bt e es e b e a8 e84 8 £ R R E 0 EREEERER AR R 3619
LOTEO 6.ttt ettt s s s s AR SRR AR R s 3620
LOTEO 97 ..ottt es e ses st ss e b8R8 8RR R SRR AR SRR AR R AR R R R 3621
LOTEO 98.......coeeecteceeeete et eeseeesses b seeb s ss b b s s bss b b s SRRk R RS R 3622
LOTEO 9O......coeece et ees e ees st sect e ss s s s ess b8 £8 £ 8144 bR EE LA E 80 ERER AR RS 3623
LOTEO 100 ...ttt ettt st s s s bR R e R AR e s 3625
LOTEO L0 .....oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseees et es e s s s R8s S R84 £ER RS8R E SRR AR R R R e R bR 3625
LOTEO T02 ...t es e eessee et ss b b e s a8 £4 £ 8RR E8 44404 R R E RS 3626
0 0 00 0 OO T 3626

71di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



LOBEO L0 ...ttt b bbb bR RS R R R Se R R e R RER R R s 3627

LOBEO 105 ...ttt et ease s s e s s s8££ 8428 S 444 EA LR 4eE R 4R R R R AR R b bbb 3628
LOTEO 1106 ...ttt sttt s s s b SRS 4R e E R AR R s 3628
LOTEO L07 ....coeeeeeereeeeeieseeeseesseessesessessssees e ss s s s s a8 £8 SRR R R RS8R R ARS8 ER R R ER R R R R 3629
LOTEO TO8........ oottt eeseeessee st ss b b s s a8 £8 £ R 2R R ER £ £ 4R SRR e s e R 3629
LOTEO T109 ...ttt ebiseee et ekt ss s e s e b s a8 e84 £ R 82 E£8 402 £R bR bbbt e 3630
LOTEO 110 ..ot seses e eb s ss e £ RS R e R e RS AR R 3631
LOTEO L1 T ...t ees e eesseeesseet e ss s s s s R8s S R8RSR SRR E LR R R ARt 3631
LOTEO T 12 ...t ees e eessee et ss bbb a8 e84 44 R 8RR 8104 R R AR E s 3632
0 0 00 1 5O 3633
LOTEO 114 ...ttt s b s s s b £ R £ R R R £ E e EE e E R AR b s 3633
D0 2 e ST OO EPEPPPPPPTRR 3634
LOTEO L16 ....coneeceeceeeceeee s eesseeesseet e ss b b s ss s b s s S e 4R Lt R R e 3634
0 0 00 OO 3635
LOTEO 118 ...ttt s bR R SR RS R AR R s 3636
LOTEO L19....oeeeecteetees e ees e seeb s e s s s £ 8SR84S R8RSR 8RR R R R R R R 3636
LOTEO L1200 .....coieeeeeeeieeeeeeeeseeus st ee e ses et as s a s s e84 sS4 £ R 8RR R8RSR en e R 3637
LOTEO 121 ...ttt e et iah bbb bbb s s a SRR eee et s e bt sn e bk sbr bbb e 3639
LOTEO 122 ...ttt sttt se st ss s s b SRS £ £ e R AR A s 3641
LOTEO L23 ...ttt ess s ess e esseeb e ss s b s a8 £8 S48 ER £ R £ R RS E SRR AR R R R RS 3644
LOTEO L1240 ...t eesseees bt ss b b s a8 £4 £ 4 £ R 8RR £ 4R R AR E RS 3646
LOTEO 125 ...ttt ettt eae et sas s s e s £ 8 £ R84 AR AR £ £ AR E 4 £ R AR R e ER R AR bbb 3648
LOTEO 126 ...ttt sse et s s s b b4 SRR £ AR £ £ R AR b b 3651
LOTEO L1277 ...t eeeeeeeeeeeeesseeseesssesessee s ss e b s a8 £8 SR8 S8R E R 8oL E RS A E LR R R R R e R SR 3653
LOTEO L28......o ettt et eessessssest s b s bss a8 £8 sS4 4R 4S84 R R AR E RS 3655
LOTEO T2 ...t eeseeessee e sect e es e s s a8 28 SEE£8 x££ R 8028402 R RS R e 3657
LOTEO 130 ..ottt ettt s st ss s s s £ RER SRR R AR A s 3660
LOTEO L3 ...t eeeeeeesseeassias e es itk et es b8 8 s S £ £8£ER£E£R 8RR AR RS R R R ARk R 3662
LOTEO 132 ....oceeceeeeeeeeeecieeesieeesss es e es ek b ke b s a8 e84 R 8RS Rk R R e nab s e b e 3664
0 0 00 5 5O 3665
LOTEO 134 ...ttt sttt s s s s s £ R SRR R R AR R s 3667

72di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



INCARICO

All'udienza del 03/02/2022, il sottoscritto Arch. Alessandroni Riccardo, con studio in Via Egidio Albornoz, 7 -
00100 - Roma (RM), email r.alessandroni@archiworld.it;architettoalessandroni@gmail.com, PEC
r.alessandroni@pec.archrm.it, Te], *¥*#txickxickain - yeniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data
26/02/2022 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

e Bene N° 1 - Palestra ubicata a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 11 - 11A - via della Consolata 1304, piano
S1 (Coord. Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

e Bene N° 2 - Palestra ubicata a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 11 - 11A - via della Consolata 1304, piano
S1 (Coord. Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

e Bene N° 3 - Negozio ubicato a Roma (RM) - VIA DEI GONZAGA n. 50-48A/B-48C/D, piano T-S1

e Bene N°4 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - VIA DEI GONZAGA n. 50, interno 12, piano 4 (Coord.
Geografiche: 41°53'00.1"N 12°25'15.7"E)

e Bene N°5 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno A, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"'N, 12.4167"E)

e Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno B, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

e Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno 1/A, piano 1 (Coord.
Geografiche: 41.8762"'N, 12.4167"E)

e Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno 1/B, piano 1 (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

e Bene N°9 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno 2, piano 1 (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

e Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno 3, piano 1 (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

e Bene N° 11 - Cantina ubicata a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 11, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

e Bene N° 12 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 6, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

e Bene N° 13 - Cantina ubicata a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 7, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

e Bene N° 14 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 9, piano 3 (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)
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Bene N° 15 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 87, interno D, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 87, interno 4/A, piano 2 (Coord.
Geografiche: 41.8762"'N, 12.4167"E)

Bene N° 17 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 87, interno 7, piano 3 (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 18 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 2, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 19 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 7, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 20 - Cantina ubicata a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 9, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 21 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 87, interno C, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 22 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 87, interno 4, piano 2 (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 23 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 87, interno 6, piano 2 (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 24 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via Stefano Borgia 5, interno 5, piano 3 (Coord.
Geografiche: 41.9201"N, 12.4167"E)

Bene N° 25 - Cantina ubicata a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 1, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"'N, 12.4167"E)

Bene N° 26 - Cantina ubicata a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 2, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"'N, 12.4167"E)

Bene N° 27 - Cantina ubicata a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 3, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"'N, 12.4167"E)

Bene N° 28 - Cantina ubicata a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 4, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"'N, 12.4167"E)

Bene N° 29 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 9, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762 N, 12.4167 E)

Bene N° 30 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 10, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 31 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 11, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 32 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 3, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)
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Bene N° 33 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 4, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 34 - Garage ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno C, piano T (Coord. Geografiche:

41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 35 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 87, interno A, piano T (Coord.

Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 36 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 87, interno B, piano T (Coord.

Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 37 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 87, interno 1, piano 1 (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 38 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 86, interno 8, piano 3 (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 39 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno 5, piano 2 (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 40 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno 6, piano 2 (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 41 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno C, piano T (Coord.
Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 42 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno D, piano T (Coord.

Geografiche: 41.8762"N, 12.4167"E)

Bene N° 43 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno 4, piano 2 (Coord.
Geografiche: 41.8762B N, 12.4167 E)

Bene N° 44 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 87, interno 2, piano 1 (Coord.
Geografiche: 41.8762"'N, 12.4167"E)

Bene N° 45 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 87, interno 3, piano 1 (Coord.
Geografiche: 41.8762"'N, 12.4167"E)

Bene N° 46 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 47 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 48 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 49 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 50 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)
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Bene N° 51 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 52 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 53 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, interno 1, piano T
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 54 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 55 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 56 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 57 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 58 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 59 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 60 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 61 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 62 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 63 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 64 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 65 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, interno 1, piano T
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 66 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 67 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 68 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)
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Bene N° 69 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 70 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 71 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 72 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 73 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 74 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 75 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 76 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 77 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 78 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 79 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 80 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 81 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 82 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 83 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 84 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T

Bene N° 85 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 86 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 87 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.

Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)
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Bene N° 88 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 89 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 90 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 91 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 92 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 93 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 94 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 95 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 96 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 97 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 98 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 99 - Posto auto ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 1, piano T

(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 100 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 53, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 101 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 52, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 102 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 50, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 103 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 49, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 104 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 48, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 105 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 47, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)
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Bene N° 106 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 46, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 107 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 45, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 108 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 44, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 109 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 43, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 110 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 42, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 111 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 41, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 112 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 40, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 113 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 39, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 114 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 38, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 115 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 37, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 116 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 57, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 117 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 56, piano 1

Bene N° 118 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 55, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 119 - Ufficio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 54, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 120 - Negozio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 121 - Negozio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, piano T (Coord.
Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 122 - Negozio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, interno 10, piano T
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 123 - Negozio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 9, piano T
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 124 - Negozio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 8, piano T
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)
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Bene N° 125 - Negozio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 7, piano T
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 126 - Negozio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 6, piano T
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 127 - Negozio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 5, piano T
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 128 - Negozio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 4, piano T
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 129 - Negozio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 3, piano T
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 130 - Negozio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 2, piano T
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 131 - Negozio ubicato a Roma (RM) - via della Pisana, 250, 268, 278, 286, interno 1, piano T
(Coord. Geografiche: 41°52'36.8"N 12°24'52.8"E)

Bene N° 132 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno 4/A, piano 2 (Coord.

Geografiche: 41.8762B"N, 12.4167"E)
Bene N° 133 - Ente comune ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T

Bene N° 134 - Ente comune ubicato a Roma (RM) - via della Pisana 250, 268, 278, 286, piano T
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LOTTO 1
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 1 - Palestra ubicata a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 11 - 11A - via della Consolata 1304, piano
S1

DESCRIZIONE

L'immobile oggetto della presente procedura € situato nel Comune di Roma, Municipio XII, piu precisamente tra
via dei Bonacolsi e via della Consolata.

Trattasi di un condominio costituito da tre palazzine "gemelle" poste su un'unica piastra edilizia, che al piano
S1, contiene locali adibiti ad attivita non residenziale.

L'unita immobiliare oggetto di perizia € sita al di sotto (piano S1) delle tre palazzine di via dei Bonacolsi 81 - 86
- 87 e presenta una struttura in pilastri di cemento armato, con copertura utilizzabile in parte a parcheggio a
servizio del complesso condominiale dei piani superiori e in parte occupata dai tre fabbricati. Tale unita
immobiliare (sub. 502 quota minore) é collegata e funzionalmente complementare all'unita immobiliare
limitrofa (sub. 501 quota maggiore) nell'attuale destinazione d'uso.

All'interno dell'unita immobiliare oggetto di pignoramento, & attualmente insediata un'attivita di servizi alle
persone di tipo sportivo - palestra **** Omissis ****. L'insediamento della palestra (2023) & successivo al
pignoramento, con contratto non opponibile. I locali sono descritti e valutati nello stato di fatto, qualsiasi
successiva modifica dovra essere autorizzata dal giudice.

L'edificio si affaccia sul fronte Est (unico lato finestrato) su un piazzale utilizzato come parcheggio a servizio
dell'attivita (vedi anche paragrafo parti comuni). L'utilizzo delle aree esterne, a parcheggio o meno, non &
oggetto della procedura.

La suddetta unita immobiliare si compone di:

- locali tecnici;

- spogliatoio maschile;

- parte dello spogliatoio femminile (quota parte nel sub. 501);

- n. 1 ufficio;

Completano i locali della palestra i vani relativi al limitrofo sub. 501 costituiti da:
- ingresso/reception,

- spogliatoio femminile (quota parte nel sub. 502);

- un'area di circa 150 mq dedicata ai corsi;

- un'area dedicata all’attivita di fitness di circa 820 mgq;

- locali accessori e di servizio all’attivita tra cui locali privati e un blocco servizi e locali per i trainers;

Per un'illustrazione piu esaustiva dell'unita immobiliare sono state effettuate rappresentazioni planimetriche e

documentazioni fotografiche sia dello stato di fatto che di quello pregresso risalente al sopralluogo del
12/12/2022.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o X Omissis **** (Proprieta 1/2)
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e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/2)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Alla data del 26.07.2011 giorno di redazione dell'atto di divisione:

- **K Omissis **** dichiarano di essere coniugati tra loro e di vivere in regime di comunione legale dei beni.
Successivamente come riportato nell'estratto per riassunto dal registro degli atti di matrimonio risulta che i
coniugi hanno contratto matrimonio il ********¥** & risylta annotazione marginale "con atto in data 02.08.2011
rep. 16120 notaio Vincenzo Ferrara gli sposi hanno scelto il regime della separazione dei beni";

- % Omissis **** dichiarano di essere coniugati tra loro e di vivere in regime di comunione legale dei beni.

CONFINI

A seguito del sopralluogo I'immobile oggetto della presente procedura risulta confinante, salvo se con altri, con:
- a Nord- Ovest piazzale antistante;

- a Sud - Ovest con distacco su via dei Bonacolsi;

- a Nord - Est con sub. 501.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Palestra 375,00 mq 437,00 mq 1 437,00 mq 330m | S1
Totale superficie convenzionale: 437,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 437,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Tale superficie riguarda esclusivamente il sub. 502 pur essendo lo stesso connesso con il vicinale sub. 501 ai
fini dell'attivita.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 22/10/1999 al 18/11/1999 X Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 2525, Sub. 502, Zc. 5
Categoria C2

CL.5, Cons. 365

Piano S1
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Dal 18/11/1999 al 15/03/2011

*kk% Ymissig ¥FHE*

Catasto Fabbricati
Fg. 419, Part. 2525, Sub. 502, Zc. 5

Categoria D8

Rendita € 8.000,00

Piano S1

Dal 15/03/2011 al 04/09/2020

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati
Fg. 419, Part. 2525, Sub. 502, Zc. 5

Categoria D8

Rendita € 8.000,00

Piano S1

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati'di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste |-Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
419 2525 502 5 D8 8000 € S1

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

L'immobile risulta difforme per diversa distribuzione degli spazi interni realizzata a seguito degli interventi
dichiarati con CILA CQ/2023/58796 del 19.05.2023 a cui non ha fatto seguito la relativa variazione catastale
(vedi paragrafo "regolarita urbanistica").

PATTI

Al momento del primo sopralluogo in data 12/12/2022 l'immobile risultava dismesso; nel successivo
sopralluogo del 30/10/2023 I'immobile risultava occupato dalla palestra **** Omissis ****.

STATO CONSERVATIVO

L'unita immobiliare oggetto di perizia e sita al di sotto (piano S1) delle tre palazzine di via dei Bonacolsi 81 - 86

- 87.

L'immobile, attualmente utilizzato come palestra, & stato oggetto di recente manutenzione straordinaria (vedi
CILA del 19/05/2023 in allegato) e pertanto si presenta in ottime condizioni sia all'interno che all'esterno.
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PARTI COMUNI

L'immobile in esame €& parte di un fabbricato condominiale, costituito da diverse unita immobiliari.

Pertanto le parti comuni dell'edificio riguardano, come di consueto in un fabbricato di questa tipologia: le
fondazioni, la struttura portante verticale e orizzontale in cemento armato, I'androne d'ingresso, il vano scala e
i pianerottoli di collegamento alle abitazioni, ecc. Esiste regolamento di condominio del 04/12/1975 redatto da
notaio Italo Gazzilli rep. 64446 e racc. 25052 (vedi allegato). Alcune specifiche di detto regolamento sono state
di fatto superate dal diverso utilizzo di alcuni locali e spazi a seguito delle numerose domande di sanatoria e
relative autorizzazioni che hanno riguardato gli immobili.

Per gli immobili oggetto di perizia - bene 1 e bene 2 di fatto collegati e funzionali I'uno all'altro nell'attuale
destinazione - il succitato regolamento riporta: "il piano interrato partecipera esclusivamente alle spese che si
riferiscono ai tetti, ai solai di copertura, a tutte le parti esterne (ad eccezione degli infissi, balconi e inferriate) e
alle strutture portanti (...)." Allo stesso si rimanda per ulteriori specifiche.

Importante sottolineare che nel regolamento stesso e scritto esplicitamente che " é vietata la sosta di
autoveicoli su tutte le strade e cortili ad eccezione della strada a fondovalle ove potranno sostare i veicoli di
pertinenza dei locali interrati (...)".

"

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Al momento del sopralluogo e a seguito dell'esito delle visure effettuate presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Roma 1, non sono risultati servitu, censi, livelli o usi civici che possano interessare l'unita
immobiliare in oggetto.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'unita immobiliare oggetto di perizia € sita al di sotto (piano S1) delle tre palazzine di via dei Bonacolsi 81 - 86
- 87.

L’'immobile ha una struttura in pilastri di cemento armato, con copertura utilizzabile in parte a parcheggio a
servizio del complesso condominiale dei piani superiori e in parte occupata dai tre fabbricati.

Le pareti perimetrali sono in laterizio con diverse aperture finestrate poste sul fronte est.

All'interno dell'attivita di servizio alle persone di tipo sportivo - fitness, sono presenti locali spogliatoi, servizi
igienici e docce rivestiti in gres. Le sale dedicate alle attivita sportive sono per la maggior parte rivestite di
pannellature a specchi e la pavimentazione e in laminato. Il ricambio d'aria & garantito sia da ventilazione
naturale che

artificiale tramite macchine canalizzate.

Gli altri locali tecnici al servizio dell'attivita sono localizzati nei vani del presente sub. 502.

Per ulteriori specifiche vedi allegata documentazione fotografica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

L'immobile risulta occupato dalla **** Omissis **** con contratto di locazione non opponibile alla procedura
dalla "durata in anni nove piu nove dal 21/11/2022 al 21/11/2040". L'attuale attivita e stata insediata nel
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corso del 2023, successivamente al pignoramento, ristrutturando ad hoc i locali. Vedi in merito la "storia" dei
luoghi descritta nel paragrafo "Regolarita edilizia". I luoghi potrebbero subire delle alterazioni ove venissero
liberati dalla attuale attivita, secondo quanto deciso dal Giudice nel corso della procedura.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo

Dal 30/06/1970

Proprieta Atti
K Omissis ¥*** COMPRAVENDITA
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Italo Gazzilli 50.333 20.736

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Iscritto a Roma il 04/08/2005

Reg. gen. 109750 - Reg. part. 34398

Importo: € 2.250.000.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 20/07/2015

Reg. gen. 73923 - Reg. part. 12313

Importo: € 450.000.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 02/02/2016

Reg. gen. 10129 - Reg. part. 1483

Importo: € 300.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016

Reg. gen. 127088 - Reg. part. 22563

Importo: € 500.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016

Reg. gen. 127087 - Reg. part. 22562

Importo: € 3.600.000,00
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o IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 21/04/2021
Reg. gen. 50296 - Reg. part. 9047
Importo: € 500.000,00

e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 09/08/2021
Reg. gen. 110290 - Reg. part. 21008
Importo: € 3.600.000,00

e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108745 - Reg. part. 22075
Importo: € 3.600.000,00

e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108746 - Reg. part. 22076
Importo: € 500.000,00

e IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 03/08/2022
Reg. gen. 108743 - Reg. part. 22073
Importo: € 3.600.000,00

e IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108744 - Reg. part. 22074
Importo: € 500.000,00

Trascrizioni

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 04/03/2021
Reg. gen. 27194 - Reg. part. 18771

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 05/01/2022
Reg. gen. 797 - Reg. part. 576

NORMATIVA URBANISTICA

I vigente Piano Regolatore Generale - del 2008 - della Citta di Roma, colloca I'immobile, oggetto di perizia, nel
foglio 17 e lo individua nella "Citta da Ristrutturare”, all'interno dei "Tessuti nei Programmi integrati
prevalentemente residenziali” e all'interno del programma integrato "PRINT. res. mun. XVI n.4 Bravetta - Citta
da ristrutturare.

Piu precisamente, come riportato dalle NTA, del PRG vigente di Roma Capitale:

Art. 51. Norme generali

1. Per Citta da ristrutturare si intende quella parte della citta esistente solo parzialmente configurata e
scarsamente definita nelle sue caratteristiche di impianto, morfologiche e di tipologia edilizia, che richiede
consistenti interventi di riordino, di miglioramento e/o completamento di tali caratteri nonché di adeguamento
ed integrazione della viabilita, degli spazi e servizi pubblici.
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2. Nella Citta da ristrutturare gli interventi sono finalizzati alla definizione ed al consolidamento dei caratteri
morfologico-funzionali dell'insediamento, all’attribuzione di maggiori livelli di identita nell’organizzazione
dello spazio ed al perseguimento, in particolare, dei seguenti obiettivi:

a) lincremento della dotazione dei servizi e di verde attrezzato;

b) il miglioramento e I'integrazione della accessibilita e della mobilita;

c) la caratterizzazione degli spazi pubblici;

d) la qualificazione dell’edilizia.

3. Le componenti della Citta da ristrutturare sono:

a) Tessuti, compresi negli Ambiti per Programmi integrati;

b) Ambiti per i Programmi di recupero urbano;

c) Nuclei di edilizia ex-abusiva da recuperare.

Tali componenti sono individuate nell’elaborato 3. "Sistemi e regole", rapp. 1:10.000.

1. Si intende per Tessuti della citta da ristrutturare un insieme di isolati o di lotti edificati e non, con esclusione
delle sedi viarie.

2.1 Tessuti della Citta da ristrutturare si articolano in:

a) Tessuti prevalentemente residenziali;

b) Tessuti prevalentemente per attivita.

3. Nei Tessuti della Citta da ristrutturare sono ammessi, con intervento diretto, gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE, DR, AMP, NE, come definiti dall’art. 9. Nelle aree destinate dal precedente PRG, o sue varianti anche
solo adottate, a zona agricola o a verde pubblico e servizi pubblici, & prescritto il ricorso al Programma
integrato, di cui all’art. 53; per intervento diretto sono consentiti esclusivamente gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE.

4. Per gli interventi di categoria RE, DR, AMP, NE, valgono le seguenti prescrizioni particolari:

a) nondevono prevedere aumenti di SUL che comportino il superamento dell'indice EF di cui al comma 5;

b) se comportano aumenti di SUL, non sono ammessi su lotti liberi gravati da vincolo di asservimento o
cessione a favore del Comune, né su lotti liberi frazionati successivamente all’adozione del PRG in modo che
I'edificazione preesistente superi l'indice EF stabilito dalle presenti norme; l'edificabilita generata
dall’applicazione dell'indice EF su tali aree puo essere comunque utilizzata dal Comune, per proprie finalita, in
sede di Programma integrato, di cui all’art. 53;

c) se comportano aumento di SUL, sono condizionati all’obbligo di realizzare i parcheggi privati per l'intero

edificio;
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d) non sono ammessi su lotti interessati da edificazione abusiva non condonata, né su lotti liberi frazionati a
seguito di edificazione abusiva non condonata;

e) possono prevedere frazionamenti delle unita immobiliari, a condizione che la dimensione di ogni singola
unita abitativa, non sia inferiore a 45 mq di SUL.

5. Ai Tessuti prevalentemente residenziali e attribuito, per intervento diretto, I'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq; nei tessuti con destinazione G3 e G4 di PRG pre-vigente e nei tessuti compresi negli Ambiti per
Programmi integrati: n. 1 del Municipio IV, n. 3 del Municipio XII, n. 3 del Municipio V, si applica I'indice EF di
0,1 mg/mgq.

6. Nei tessuti di cui al precedente comma 5, per gli interventi di categoria DR, AMP e NE, ove ammessi, valgono
le seguenti prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;

IC max = 60% SF;

[P =30% SF;

DA =1 albero ogni mq 250 di SF;

DAR =1 arbusto ogni mq 100 di SF;

DS =5m;

i locali interrati dovranno essere destinati ad autorimessa per una quota non inferiore all'80% della loro
superficie preesistente e di nuova realizzazione.

7. Nei tessuti di cui al precedente comma 5 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni
d’'uso:

a) Abitative;

b) Commerciali a CU/b;

c) Servizi a CU/b; a CU/m, limitatamente alle destinazioni “servizi alle persone” e “attrezzature collettive”;

d) Turistico-ricettive a CU/b.

e) Produttive, limitatamente a “artigianato produttivo”;

f)  Parcheggi non pertinenziali.

8. Ai Tessuti prevalentemente per attivita e attribuito, per intervento diretto, 'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq. Nelle aree destinate dal precedente PRG o da Piani attuativi, anche decaduti, a zona agricola, a verde
pubblico e servizi pubblici, a zona G3 o G4, tale indice e assentibile, per intervento diretto, solo nei lotti
interclusi inferiori a 1.500 mq, e con I'applicazione del contributo straordinario calcolato, per le stesse aree, ai

sensi dell’art. 53.

9. Nei tessuti di cui al comma 8, per gli interventi di categoria AMP, DR e NE, ove ammessi, valgono le seguenti
prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;
IC max = 50% SF;
IP = 25% SF;
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DA =1 albero ogni mq 200 di SF;
DS =m.5;

10. Nei tessuti di cui al comma 8, qualora I'intervento di categoria NE riguardi aree maggiori di 1 Ha e fino a 2,5
Ha, é prescritto il ricorso al progetto unitario convenzionato; per aree maggiori di 2,5 Ha, € prescritto il ricorso
al Piano di lottizzazione convenzionata, ovvero al Programma integrato di intervento secondo quanto previsto
al successivo art. 53; nel caso di Progetto unitario convenzionato o di Piano di lottizzazione, si applica I'indice di
edificabilita ET pari a 0,35 mq/mq, nonché il contributo straordinario come previsto dall’art. 53, calcolato in
base alla destinazione urbanistica pre-vigente.

11. Nei Tessuti di cui al comma 8 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni d'uso:

a)  Abitative: limitatamente ad un alloggio per ogni complesso produttivo comprendente almeno una unita
edilizia, e comunque fino al 10% della SUL complessiva; nei Piani di lottizzazione di cui al comma 10, tale
destinazione € ammessa fino al 20% della SUL complessiva, ma con 'applicazione del contributo straordinario
di cui all’art. 20;

b) Commercialia CU/b;

c) Servizia CU/b;

d) Turistico-ricettive a CU/b;

e) Produttive;

f)  Agricole, limitatamente a “attrezzature per la produzione agricola e zootecnica”;
g) Parcheggi non pertinenziali.

Non é consentito, per intervento diretto, il cambio di destinazione da funzioni “produttive” ad altre funzioni,
salvo che per consentire quanto previsto dalla lett. a).

Art. 53. Ambiti per i Programmi integrati

1. I Programmi integrati nella Citta da ristrutturare sono finalizzati al miglioramento della qualita urbana
dell'insediamento e, in particolare, all'adeguamento e all'integrazione della viabilita e dei servizi, mediante il
concorso di risorse private.

2. Gli ambiti per Programmi integrati sono individuati, mediante perimetro, nell’elaborato 3. “Sistemi e regole”,
rapp. 1:10.000. I perimetri comprendono Tessuti, Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale, Servizi
pubblici di livello urbano, ferma restando la possibilita di intervento diretto su tali componenti secondo la
rispettiva disciplina del PRG. Le aree comprese negli ambiti sono “Zone di recupero del patrimonio edilizio
esistente”, ai sensi dell’art. 27, legge n. 457/1978. Sono ammessi interventi di categoria RE, NC, RU e NIU, come
definiti dall’art. 9.

3. Il Programma integrato & promosso e definito secondo le forme, le procedure e i contenuti di cui all’art. 14,
salvo quanto previsto al comma 5, e si applica ad ogni singolo ambito o a piu ambiti contigui o prossimi.

4.1 Programmi integrati sono di competenza dei Municipi, secondo quanto previsto dall’art. 13, comma 8. Ai
sensi dell’art. 13, comma 3, il Consiglio comunale o la Giunta comunale, sulla base delle rispettive competenze,
possono emanare un atto di indirizzo e programmazione che definisca priorita, termini e modalita di
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formazione dei Programmi integrati, nonché la eventuale disponibilita di risorse finanziarie, anche ripartite per
Ambiti. In caso di inerzia dei Municipi rispetto ai termini stabiliti dall’atto di indirizzo, o su richiesta degli stessi,
alla promozione dei Programmi integrati provvede direttamente il Comune, con i propri Organi e Uffici centrali.

5. Salvo diversa indicazione contenuta nell’atto di indirizzo e programmazione di cui al comma 4, ove emanato,
e comunque previa autorizzazione dei Municipi, i Programmi integrati possono essere promossi dai soggetti
privati, che rappresentino, in termini di valore catastale o di estensione superficiaria, la maggioranza delle aree
riferite all'intero ambito, o ai soli tessuti, o alle sole aree non edificate dei tessuti: tali soggetti presentano ai
Municipi una proposta di Programma preliminare estesa all'intero ambito, corredata dalle proposte
d’'intervento sulle aree di loro proprieta o nella loro disponibilita. I Municipio, valutata favorevolmente la
proposta di Programma preliminare, la pubblica e procede secondo quanto previsto dai commi 7, 8 e 9; se
ritenute di notevole interesse pubblico e di autonomia e rilevanza urbanistica, le proposte d’intervento dei
soggetti promotori possono essere approvate indipendentemente dal decorso delle procedure di formazione
del Programma integrato.

6. Il Programma preliminare definisce, anche per stralci e fasi di attuazione: gli obiettivi da conseguire in
termini urbanistici e finanziari, gli interventi pubblici da realizzare e le relative priorita, gli indirizzi per la
progettazione degli interventi privati; definisce altresi, a specificazione o in assenza di un atto d’indirizzo del
Consiglio comunale, le eventuali risorse pubbliche necessarie e disponibili, nonché i criteri di valutazione, i
tempi e le modalita di presentazione, anche con periodicita annuale, delle proposte d’intervento di cui al
comma 7.

7. Dopo la pubblicazione del Programma preliminare, i soggetti privati aventi la disponibilita delle aree e i
soggetti pubblici competenti presentano proposte di intervento coerenti con il Programma preliminare;
contestualmente, i Municipi assumono iniziative di informazione e consultazione della cittadinanza e della
comunita locale, in modo che, oltre alle proposte d’intervento, possano essere presentate osservazioni e
contributi partecipativi in ordine ai contenuti del Programma preliminare.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

8. Il Municipio, o il Comune in caso di intervento sostitutivo, procede alla formazione del Programma integrato
sulla base delle proposte pervenute, eventualmente modificate e integrate anche mediante procedimento
negoziale, nonché delle osservazioni e contributi partecipativi di cui al comma 7, e lo sottopone
allapprovazione del Consiglio comunale. 11 Programma integrato approvato dal Comune, fatta salva la
possibilita di successive e periodiche integrazioni, deve conseguire una parte rilevante degli obiettivi stabiliti
dal Programma preliminare, e comunque consentire la realizzazione di uno stralcio autonomo della previsione
di interventi pubblici.(*)

(*J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

9. Il Programma integrato approvato dal Comune, contiene: lo schema di assetto complessivo dell’ambito
aggiornato secondo le proposte assentite; i progetti degli interventi privati; i documenti preliminari degli
interventi pubblici, di cui all’art. 14 del Regolamento dei lavori pubblici; il piano finanziario; il cronoprogramma
degli interventi; lo schema di convenzione o di atto d’obbligo con i soggetti attuatori e gestori; ulteriori
elaborati eventualmente richiesti da normative statali e regionali o dall’atto di indirizzo e programmazione di
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cui al comma 4. (*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

10. Il Programma integrato, tenuto conto dei risultati conseguiti con metodo consensuale rispetto agli obiettivi
preliminarmente definiti, individua altresi le aree a destinazione pubblica da assoggettare a espropriazione,
nonché eventuali sub-ambiti da assoggettare a comparto edificatorio, ai sensi dell’art. 23 della legge n.
1150/1942, a Piano di recupero, anche obbligatorio, ai sensi dell’art. 28, comma 5, della legge n. 457/1978, a
Piano per insediamenti produttivi (nei Tessuti prevalentemente per attivita), ai sensi dellart. 27 della legge n.
865/1971, fatto salvo ogni ulteriore potere conferito, per legge, agli strumenti urbanistici esecutivi.

11. Salvo indicazioni piu restrittive del Programma preliminare motivate da ragioni di sostenibilita urbanistica
e ambientale, e in deroga a quanto previsto dall’art. 52 per gli interventi diretti, le aree comprese nei Tessuti di
cui all’art. 52 esprimono i seguenti indici di edificabilita, articolati in base alle destinazioni del precedente PRG
e tenendo conto degli indici per intervento diretto di cui all’art. 52:

a) aree gia destinate a edificazione privata a media o alta densita (ex zone E1, E2, F, L, M2): 0,6 mq/mg, di cui
0,3 mqg/mq soggetto al contributo straordinario di cui all’art. 20;

b) aree gia destinate a edificazione privata a bassa densita (ex zone G3, G4) o a servizi pubblici (ex zone M1,
M3): 0,3 mq/mgq, di cui 0,1 mq/mgq a disposizione dei proprietari, 0,1 mq/mgq a disposizione dei proprietari ma
soggetto a contributo straordinario, 0,1 mq/mgq a disposizione del Comune ai sensi dell’art. 18;

c) aree gia non edificabili (ex zone H, N; viabilita e parcheggi; zone sprovviste di pianificazione urbanistica, ai
sensi dell’art. 9, comma 1, DPR 380/2001): 0,3 mq/mgq, di cui 0,06 mq/mq a disposizione dei proprietari; 0,06
mq/mq a disposizione dei proprietari ma soggetto a contributo straordinario; 0,18 mq/mq a disposizione del
Comune ai sensi dell’art. 18.

12. Nel caso le aree predette siano gia state interessate da Piani attuativi approvati, ancorché decaduti per
decorso termine di efficacia, in luogo delle destinazioni di zona del precedente PRG, si applicano le omologhe
destinazioni di Piano attuativo.

13. La SUL a disposizione del Comune, di cui al comma 11, lett. b) e c), e prioritariamente utilizzata per le
finalita di cui al comma 1, secondo le indicazioni del Programma preliminare. L'utilizzazione di tale SUL per le
compensazioni urbanistiche di cui all’art. 19 puo avvenire esclusivamente con il consenso dei proprietari.

14. Nelle aree di cui al comma 11, lett. b) e c), il Programma preliminare pud prevedere, previa favorevole
verifica di sostenibilita urbanistica, un incremento dell'indice di 0,3 mq/mq, fermo restando l'indice a
disposizione dei proprietari e senza comunque eccedere I'indice di 0,6 mq/mgq, valutata la densita fondiaria dei
tessuti circostanti, al fine di una maggiore omogeneita con il tessuto preesistente e dell’acquisizione di ulteriori
risorse finanziarie private necessarie per la realizzazione del programma di opere pubbliche.

15. Riguardo alle destinazioni d’uso nei tessuti, in deroga a quanto previsto dall’art. 52, e fatte salve previsioni
piu restrittive del Programma preliminare:

a) nei Tessuti prevalentemente per attivita, una quota non superiore al 20% della SUL interessata dal
complesso delle proposte di intervento accolte pud essere destinata a funzioni Abitative; una quota non
inferiore al 30% deve essere riservata a funzioni Produttive;
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b) nei Tessuti prevalentemente residenziali e nei Tessuti prevalentemente per attivita sono ammesse le
funzioni Commerciali, Servizi e Turistico-ricettive, a CU/m e CU/a;

c) 1icambi di destinazione d’'uso verso destinazioni consentite solo per intervento indiretto sono sottoposti al
contributo straordinario di cui all’art. 20.

16. Nelle aree destinate a Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale e a Strade, si applica la cessione
compensativa di cui all’art. 22. Se previsto dal Programma preliminare, nelle aree a Verde pubblico e servizi
pubblici di livello locale, i proprietari dotati di idonei requisiti, unitamente alla cessione compensativa, possono
proporre, in regime di convenzione, la realizzazione in diritto di superficie e la gestione dei servizi previsti dal
Programma integrato.

17. Fatto salvo quanto previsto all’art. 13, comma 18, il Programma integrato pud apportare le seguenti
modifiche alle prescrizioni del PRG, senza che ne costituisca variante:

a) | variazione delle delimitazioni delle componenti di cui al comma 2, a condizione che non risulti ridotta la
dotazione di standard urbanistici e a parita di previsioni edificatorie a favore della proprieta, che possono
essere trasferite all'interno dello stesso ambito;

b)  trasferimento delle previsioni edificatorie generate dall’applicazione degli indici di cui al comma 11 in
Aree di concentrazione edilizia (ACE) indicate dal Programma preliminare;

c) estensione del Programma integrato ad aree esterne al perimetro di cui al comma 2, al fine di includere
aree e interventi pubblici di completamento dell’assetto degli ambiti perimetrati o di integrazione con
insediamenti circostanti; per migliorare la dotazione di standard urbanistici, se non interamente reperibili
all'interno, e la qualita ambientale degli insediamenti, possono essere incluse aree esterne contigue destinate a
Verde pubblico e servizi pubblici locali , nonché, in subordine, aree dell'Agro romano di cui al Titolo III, Capo 2,
le aree agricole sono inserite nel Programma integrato in misura non eccedente il 20% dell’estensione
dell’Ambito ed esclusivamente su proposta di cessione compensativa formulata dai proprietari, ai sensi del
comma 7;

d) esclusione della SUL di parcheggi privati non pertinenziali, la cui gestione sia regolata da apposita
convenzione con il Comune, dal computo dell'edificabilita ammissibile ai sensi del comma 11.

18. Se all'interno del perimetro degli Ambiti per i Programmi integrati dovessero ricadere componenti diverse
da quelle indicate al comma 2, ad esse si applica la loro rispettiva disciplina, fatti salvi i poteri del Programma
integrato di indirizzo e coordinamento complessivo applicati all'intero Ambito.

Si precisa inoltre che I'immobile e stato individuato dallo scrivente perito nelle tavole di Piano Territoriale
Paesistco Regionale, “A,B,C,D” - vedi allegato - ed in particolare rientra in:

- Sistemi ad ambiti del paesaggio - artt. 21, 22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 134, 143 e 156 D.lvo 42/04 - tavola A24,
foglio 374 - “Paesaggio degli insediamenti urbani”;

- Beni Paesaggistici - art. 134 co.1 lett. a), b) e ¢) D.lvo 42/04 - art. 22 L.R. 24/98, tavola B24, foglio 374 -
“Tessuto Urbano”;

- Beni del Patrimonio naturale e culturale - artt. 21, 22 e 23 L.R.24/98 - tavola C24, foglio 374 - “Tessuto
urbano”;
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- Recepimento delle proposte comunali di modifica dei PTP accolte, parzialmente accolte e prescrizioni -
"accolta - parzialmente accolta con prescrizione ".

Tali localizzazioni, che riguardano 1'edificio comprendente gli immobili oggetto della presente perizia, non
comportano limiti alla fruizione dei beni.

REGOLARITA EDILIZIA

Nell'atto di compravendita del 30/06/1970, rogito del notaio Italo Gazzilli, rep. 50.333, racc. 20.736, viene
riportato: "i signori (...) hanno presentato al Comune di Roma in data 29/01/1969 al numero di protocollo 4287
un progetto, approvato il 25/07/1969 dalla Commissione Edilizia del Comune di Roma, ratificato il
29/07/1969, per la costruzione di tre villini da erigersi su parte dei terreni sopradescritti ... (nds i venditori)
che il Comune di Roma in data 23/04/1970 ha concesso la Licenza Edilizia che porta il numero 266 (...) (nds i
venditori) vendono ai signori **** Omissis **** (...) il lotto di terreno di mq 564 (...) bordato in rosso (...) (nds
prima vendita) (nds i venditori) vendono a (...) la piena proprieta del lotto di terreno (...) con colore verde (...)
nonché il tratto di strada privata (...) del terreno sopra meglio identificato i venditori (...) riservano in proprio
favore quell'aliquota (...) che deve ritenersi spettante, a norma di legge quali condomini futuri dei costruendi
primi due edifici che dovranno sorgere sulla estensione di terreno oggetto della vendita, e precisamente quella
quota parte che deve intendersi loro pertinente quali condomini delle seguenti porzioni del costruendo primo
edificio (..) e precisamente: l'intero primo piano, sopra il piano interrato ed il piano pilotis - garage, con
annesso giardino pertinenziale (..) composto di numero quattro appartamenti di due stanze e accessori
semplici cadauno come meglio specificato nella planimetria allegata a questo atto sotto la lettera B (..)
colorazione bleu; porzione (...) del piano pilotis - garage, delimitata con colorazione bleu nella planimetria che
si allega a questo atto sotto la lettera C, porzione che deve intendersi pertinenza dei suindicati quattro
appartamenti (...) 'acquirente del terreno (...) si obbliga a portare a termine a sua cura, spese e responsabilita,
la costruzione delle porzioni immobiliari sopra meglio identificate, assumendo a titolo di appalto ogni relativa
obbligazione".

Sulla scorta di tali indicazioni lo scrivente CTU ha inoltrato le richieste di accesso agli atti di rito presso gli uffici
della P.A.

In particolare, per I'immobile in esame, espletate le necessarie ricerche e domande di accesso agli atti presso il
Municipio XII, lo scrivente CTU ha reperito le seguenti documentazioni:

- DIA prot.23853 del 29/04/2003. Dall'accesso agli atti presso il Municipio competente risulta tale DIA di cui
pero non ¢ disponibile il fascicolo poiché conservato all'Archivio cartaceo e quindi non reperito dal personale
addetto;

- DIA variante prot. 51057 del 25/09/2023. Dall'accesso agli atti presso il Municipio competente risulta tale
DIA di cui pero non é disponibile il fascicolo poiché conservato all'Archivio cartaceo e quindi non reperito dal
personale addetto;

- DIA prot.23851 del 29/04/2003 e sua variante prot. 15166 del 04/03/2004 riferite pero ad altro immobile
sito in via della Pisana 235, non oggetto della presente procedura;

- DIA sanatoria prot. 15561 del 08/03/2011 con fascicolo contenente:

- modulo di denuncia inizio attivita per "interventi ai sensi dell'art.37, comma 4 del DPR 380/01";

- relazione tecnica asseverata contenente la descrizione degli interventi consistenti in: "modifiche interne
mediante opere di rifacimento tramezzi divisori";

- concessione a sanatoria n. 237782 del 19/07/2000 per "nuova costruzione/ampliamento” per immobile con
"destinazione d'uso commerciale" per una superficie pari a "mq 1434,82" (..) "accatastamento effettuato e
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depositato con prot. B04569-571/99", FGL. 419; NUM.2525; SUB. 501-502;

- abitabilita n. 1681 del 19/07 /2002 riferita al solo subalterno 502;

- elaborato grafico raffigurante la diversa distribuzione degli spazi interni;

- CILA CQ/2023/58796 del 19.05.2023 presentata per I'apertura dell'attivita di palestra (in precedenza locali di
laboratorio appartenenti a *#¥tiickrickaickaidciclxit*) completa di relazione tecnica, elaborati grafici, notifica
preliminare, allegati e fine lavori. All'interno del fascicolo, fra gli allegati presentati per il fine lavori non e
presente l'aggiornamento catastale con deposito di nuova planimetria ma & presente un documento
denominato "Dichiarazione Catasto" all'interno del quale viene dichiarato che "la pratica di aggiornamento
catastale dell'unita immobiliare sita in Roma (RM) via dei Bonacolsi 11/11A, identificata catastalmente al foglio
419 particella 2525, subalterno 501 -'502 ¢ in corso di presentazione e la ricevuta verra caricata sul portale
SUET del Comune entro i termini previsti dalla legge".

Dopo reiterate ricerche I'USCE ha fornito copia dei seguenti documenti:

-certificato di idoneita statica;

- perizia giurata sullo stato dei luoghi;

- relazione descrittiva dell'abuso indicante che: "la violazione consiste nell'aver eseguito cambio di destinazione
d'uso da magazzino a locale commerciale";

- domanda di sanatoria prot. 107354/9/87 per attivita commerciale mq 1434,82 (..) opere realizzate in
difformita dalla licenza edilizia o concessione (...) anno di ultimazione delle opere 1971 (...);

- concessione a sanatoria n. 237782 del 19/07/2000 per "nuova costruzione/ampliamento” per immobile con
"destinazione d'uso commerciale" per una superficie pari a "mq 1434,82" (..) "accatastamento effettuato e
depositato con prot. B04569-571/99", EGL. 419; NUM.2525; SUB. 501-502;

- abitabilita n. 1681 del 19/07 /2002 riferita al solo subalterno 502;

- abitabilita n. 1680 del 19/07/2002 riferita al solo subalterno 501;

Lo scrivente CTU precisa che la categoria catastale attribuita alle attivita di tipo sportivo e la D/6. Il bene in
oggetto ha categoria catastale D/8, solitamente appartenente alle strutture commerciali di ampia dimensione.
Tuttavia e bene segnalare che nel verbale di ricevimento dichiarazione in cui **** Omissis **** descrive stato
dei lavori e difformita in una delle domande di condono riferite ad altro bene del medesimo gruppo di palazzine
é presente la dichiarazione " che i lavori eseguiti in difformita del progetto numero 4287/69 relativi al villino 2
in via dei Bonacolsi n. 87 sono stati terminati, compreso il locale magazzino sottostante i civici 81/86/87
nell'anno 1971 e che il locale stesso ¢ stato adibito a magazzino di generi alimentari vendita all'ingrosso nel
1972". Da cio si evince che il locale era gia un unico spazio al di sotto delle tre palazzine e che l'uso era
compatibile con l'accatastamento.

Onde appurare la legittimita dell'edificio di cui I'immobile & parte, lo scrivente CTU svolgeva indagini e
inoltrava richieste all'Archivio Progetti di Roma Capitale ottenendo visura e copie delle seguenti
documentazioni:

- elaborato grafico che "sostituisce le planimetrie annullata sui nuovi tipi presentati in data 17/03/1969 in cui &
visibile esclusivamente l'inquadramento generale del lotto di pertinenza del complesso di edifici in scala 1.2000
e 1.500 e sagoma delle tre palazzine gemelle in scala 1.200. Attenzione: nel fascicolo non é presente elaborato
grafico architettonico da cui sia possibile evincere la reale consistenza di piante, prospetti e sezioni dei
fabbricati.

- rapporto XV ripartizione parere dell'ufficio divisione urbanistica da cui si evince presentato un progetto
n.29506/70 relativo alla costruzione di "variante edifici via Bonacolsi". Si ribadisce che tale elaborato grafico
non e presente nel fascicolo.
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- particolarmente importanti per I'immobile in esame risultano le schede di "denuncia di variante" (timbro
Comune di Roma - Ripartizione XV del 15/07/1970) in cui si dichiara che alla denuncia di costruzione n.
203/69 presentata il 12/01/1969 vengono apportate le seguenti variazioni: villino n. 1 - villino n. 2 - villino n.
3 - altro piano sottoterra.

In particolare sono riportate le seguenti descrizioni e quantita:

- villino 1: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 2: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 3: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

Dalla disamina di tali dati si evince che la consistenza delle palazzine nel progetto originario ultima variante era
di un piano interrato, un piano terra su pilotis in tutto o in parte destinato a parcheggi, due piani a destinazione
abitativa e un piano sottotetto.

- copia di atto d'obbligo del 15/10/1969 e rettifica del 21/01/1970 con relative note di trascrizione.
L'elaborato grafico allegato all'atto d'obbligo ha consentito allo scrivente CTU, in assenza del progetto
originario, di effettuare una verifica riguardo la consistenza dello stato dei luoghi. In particolare gli elaborati
contengono:

- planimetria con perimetrazione dell'area di sedime del progetto;
- planimetria con perimetrazione delle aree verdi;
- planimetria con perimetrazione delle aree a parcheggio;

Dal confronto fra i succitati elaborati e lo stato di fatto si evince che l'attuale area di sedime e la sagoma dei 3
edifici con i relativi distacchi e sostanzialmente conforme a quanto presentato.

Dal confronto dello stato di fatto con i documenti sopra elencati si evincono le seguenti osservazioni:

- I'immobile oggetto della presente perizia nel progetto originario ultima variante disponibile & presentato
come "altro piano sottoterra" superficie 235 mq, volume 822 mc e destinazione deposito e questo tanto per il
villino 1 che per il villino 2 che per il villino 3; La planimetria dei quali come detto non e disponibile in assoluto
nel fascicolo.

Dal confronto dello stato di fatto con la planimetria catastale del 1999 allegata al titolo a sanatoria legittimante
il bene si evince che:

- la sagoma e la consistenza sono sostanzialmente conformi allo stato di fatto, fatta eccezione per delle
rappresentazioni grafiche approssimative riguardo le riseghe o la corretta collocazione delle file di pilastri
comunque rappresentati. Non risulta corrispondente a quanto oggi visibile la sequenza delle bucature sul
prospetto.

Dei successivi titoli edilizi sopraccitati il pit importante risulta la DIA a sanatoria prot. 15561 del 08/03/2011,
che riguarda tanto l'unita immobiliare sub. 501 (maggior quota a destinazione laboratoriale) che sub. 502
(minor quota a destinazione locali tecnici).

Con tale titolo edilizio veniva legittimata la realizzazione di uno spazio partizionato a studi medici e locali di
attivita di laboratorio e locali tecnici che sono stati utilizzati per anni come struttura diagnostica e laboratorio
analisi e similare. Tale stato di fatto e stato rinvenuto dallo scrivente perito nel primo sopralluogo del
12.12.2022, durante il quale venivano eseguiti dei rilievi della distribuzione interna coincidenti
sostanzialmente con il post operam della succitata DIA, pur essendo i locali ormai dismessi. Ancora di seguito
veniva compiuto un sopralluogo in data 05.06.2023 in cui tutti i tramezzi interni erano in corso di demolizione.
Infine, nel corso dell'ultimo sopralluogo del 03.10.2023 l'intero locale, costituito dall'unita immobiliare sub.

96 di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



501 e sub. 502, risultava interamente ristrutturato e adibito a palestra, completa di sale per I'attivita libera, sale
attrezzate, spogliatoi e servizi, locali tecnici. Quest'ultima trasformazione & stata comunicata con CILA
€Q/2023/58796 del 19.05.2023 (vedi precedente elenco) a cui, come gia scritto, non ha fatto seguito
variazione catastale. Appare opportuno ai fini della legittimita urbanistica, distinguere tra variazioni esterne e
variazioni interne.

Le variazioni esterne, non possibili con CILA, vanno confrontate con la DIA a sanatoria.

Si evince che:

- la porzione finestrata di sinistra per chi guarda il prospetto esterno presenta delle suddivisioni tra finestre e
porzioni murarie difforme tra il titolo autorizzativo e lo stato di fatto; dopo la prima apertura i due prospetti
sono sostanzialmente conformi, ivi compresa la quota parte relativa al sub. 502.

Le variazioni interne, possibili con CILA, vanno confrontate con tale ultimo documento. L'elaborato grafico della
CILA ultima variante presentato per il fine lavori presenta alcune variazioni che il progettista e I'avente titolo
hanno ritenuto poter comunicare all'interno dell'originaria CILA senza dover operare la sostituzione dell'intero
elaborato grafico. Tale procedura € tollerata dai diversi Municipi a seconda della consistenza delle variazioni e
dell'interpretazione del tecnico responsabile.

Si evince che:

- tanto per la maggior quota (sub. 501) che per la minor quota (sub. 502) vi sono alcune variazioni interne
operate sui tramezzi.

A piena garanzia della legittimita del bene a parere dello scrivente, il nuovo avente titolo dovra presentare una
SCIA in accertamento di conformita per opere esterne relativamente alle differenti finestrature sopraccitate;
con tale titolo potranno essere correttamente graficizzate e pienamente legittimate anche le variazioni dei
tramezzi interni. Per tale titolo il costo complessivo tra sanzioni, diritti di segreteria, oneri del tecnico,
ammonta a circa euro 5.000. Di tale importo si terra conto in sede di valutazione del bene.

Riassumendo, le unita immobiliari oggetto di perizia - tale considerazione vale sia per il sub. 501 che per il sub.
502 che risultano funzionali e collegate I'una all'altra nell'attuale destinazione d'uso - derivano da una
originaria superficie S1 con destinazione d'uso locale deposito presente nel progetto e nella costruzione
originaria, ma di cui non é possibile reperire esatta rappresentazione grafica; poi sono legittimate da titolo a
sanatoria (quello sopraccitato valido per entrambe) e infine sono fatte oggetto di ulteriore regolarizzazione con
una DIA e con una CILA. Permangono alcune difformita minori sanabili con SCIA a sanatoria.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Lo scrivente perito ha contattato I'amministratore delle tre palazzine (via dei Bonacolsi 81,86,87) di cui anche
I'unita immobiliare di cui trattasi € parte, lo stesso, al momento della stesura della perizia, non ha comunicato
arretrati relativi all'unita in oggetto.
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LOTTO 2
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 2 - Palestra ubicata a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 11 - 11A - via della Consolata 1304, piano
S1

DESCRIZIONE

L'immobile oggetto della presente procedura € situato nel Comune di Roma, Municipio XII, piu precisamente tra
via dei Bonacolsi e via della Consolata.

Trattasi di un condominio costituito da tre palazzine "gemelle" poste su un'unica piastra edilizia, che al piano
S1, contiene locali adibiti ad attivita non residenziale.

L'unita immobiliare oggetto di perizia € sita al di sotto (piano S1) delle tre palazzine di via dei Bonacolsi 81 - 86
- 87 e presenta una struttura in pilastri di cemento armato, con copertura utilizzabile in parte a parcheggio a
servizio del complesso condominiale dei piani superiori e in parte occupata dai tre fabbricati. Tale unita
immobiliare (sub. 501 quota maggiore) e collegata e funzionalmente complementare all'unita immobiliare
limitrofa (sub. 502 quota minore) nell'attuale destinazione d'uso.

All'interno dell'unita immobiliare oggetto di pignoramento, e insediata da circa un anno un'attivita di servizi
alle persone di tipo sportivo - palestra **** Omissis ****,

L'insediamento della palestra (2023) & successivo al pignoramento, con contratto non opponibile. I locali sono
descritti e valutati nello stato di fatto, qualsiasi successiva modifica dovra essere autorizzata dal giudice.
L'edificio si affaccia sul fronte Est (unico lato finestrato) su un piazzale utilizzato come parcheggio a servizio
dell'attivita (vedi anche paragrafo parti comuni). L'utilizzo delle aree esterne, a parcheggio o meno, non &
oggetto della procedura.

La suddetta unita immobiliare si compone di:

- ingresso/reception,

- spogliatoio femminile (quota parte nel sub. 502);

- un'area di circa 150 mq dedicata ai corsi;

- un'area dedicata all’attivita di fitness di circa 820 mgq;

- locali accessori e di servizio all’attivita tra cui locali privati e un blocco servizi e locali per i trainers;
Completano i locali della palestra i vani relativi al limitrofo sub. 502 costituiti da:
- locali tecnici;

- spogliatoio maschile;

- parte dello spogliatoio femminile (quota parte nel sub. 501);

- n. 1 ufficio;

Per un'illustrazione piu esaustiva dell'unita immobiliare sono state effettuate rappresentazioni planimetriche e
documentazioni fotografiche sia dello stato di fatto che di quello pregresso risalente al sopralluogo del
12/12/2022.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/2)

o M (Omissis **** (Proprieta 1/4)

o X Omissis **** (Proprieta 1/4)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

A seguito del sopralluogo I'immobile oggetto della presente procedura risulta confinante, salvo se con altri, con:
- a Nord- Ovest con piazzale antistante;

- a Sud - Ovest con sub. 502;

- a Nord - Est con distacco verso altra proprieta.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Palestra 1035,00 mq 1118,00 mq 1 1118,00 mq 3,30m | S1
Totale superficie convenzionale: 1118,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 1118,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Tale superficie riguarda esclusivamente il sub. 501 pur essendo lo stesso connesso con il vicinale sub. 502 ai

fini dell'attivita.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 04/03/1981 al 18/11/1999

kkkk Omissis skeskokok

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 2525, Sub. 501, Zc. 5
Categoria C2

CL5, Cons. 1070

Piano S1

Dal 18/11/1999 al 09/01/2013

Catasto Fabbricati
Fg. 419, Part. 2525, Sub. 501, Zc. 5
Categoria D8
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Piano S1

Dal 09/01/2013 al 04/09/2020 *EEE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 2525, Sub. 501, Zc. 5
Categoria D8

Rendita € 22.400,00

Piano S1

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
419 2525 501 5 D8 22400 € S1

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

L'immobile risulta difforme per diversa distribuzione degli spazi interni realizzata a seguito degli interventi
dichiarati con CILA CQ/2023/58796 del 19.05.2023 a cui non ha fatto seguito la relativa variazione catastale
(vedi paragrafo "regolarita urbanistica").

PATTI

Al momento del primo sopralluogo in data 12/12/2022 l'immobile risultava dismesso; nel successivo
sopralluogo del 30/10/2023 I'immobile risultava occupato dalla palestra **** Omissis ****.

STATO CONSERVATIVO

L'unita immobiliare oggetto di perizia e sita al di sotto (piano S1) delle tre palazzine di via dei Bonacolsi 81 - 86
- 87.

L'immobile, attualmente utilizzato come palestra, & stato oggetto di recente manutenzione straordinaria (vedi
CILA del 19/05/2023 in allegato) e pertanto si presenta in ottime condizioni sia all'interno che all'esterno.

PARTI COMUNI
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L'immobile in esame ¢ parte di un fabbricato condominiale, costituito da diverse unita immobiliari.

Pertanto le parti comuni dell'edificio riguardano, come di consueto in un fabbricato di questa tipologia: le
fondazioni, la struttura portante verticale e orizzontale in cemento armato, I'androne d'ingresso, il vano scala e
i pianerottoli di collegamento alle abitazioni, ecc. Esiste regolamento di condominio del 04/12/1975 redatto da
notaio Italo Gazzilli rep. 64446 e racc. 25052 (vedi allegato). Alcune specifiche di detto regolamento sono state
di fatto superate dal diverso utilizzo di alcuni locali e spazi a seguito delle numerose domande di sanatoria e
relative autorizzazioni che hanno riguardato gli immobili.

Per gli immobili oggetto di perizia - bene 1 e bene 2 di fatto collegati e funzionali I'uno all'altro nell'attuale
destinazione - il succitato regolamento riporta: "il piano interrato partecipera esclusivamente alle spese che si
riferiscono ai tetti, ai solai di copertura, a tutte le parti esterne (ad eccezione degli infissi, balconi e inferriate) e
alle strutture portanti (...)." Allo stesso si rimanda per ulteriori specifiche.

Importante sottolineare che nel regolamento stesso e scritto esplicitamente che " & vietata la sosta di
autoveicoli su tutte le strade e cortili ad eccezione della strada a fondovalle ove potranno sostare i veicoli di
pertinenza dei locali interrati (...)".

n

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Al momento del sopralluogo e a seguito dell'esito delle visure effettuate presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Roma 1, non sono risultati servitt, censi, livelli o usi civici che possano interessare l'unita
immobiliare in oggetto.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'unita immobiliare oggetto di perizia e sita al di sotto (piano S1) delle tre palazzine di via dei Bonacolsi 81 - 86
- 87.

L’'immobile ha una struttura in pilastri di cemento armato, con copertura utilizzabile in parte a parcheggio a
servizio del complesso condominiale dei piani superiori e in parte occupata dai tre fabbricati.

Le pareti perimetrali sono in laterizio con diverse aperture finestrate poste sul fronte est.

All'interno dell'attivita di servizio alle persone di tipo sportivo - fitness, sono presenti locali spogliatoi, servizi
igienici e docce rivestiti in gres. Le sale dedicate alle attivita sportive sono per la maggior parte rivestite di
pannellature a specchi e la pavimentazione € in laminato. Il ricambio d'aria ¢ garantito sia da ventilazione
naturale che

artificiale tramite macchine canalizzate.

Gli altri locali tecnici al servizio dell'attivita sono localizzati nei vani del limitrofo sub. 502.

Per ulteriori specifiche vedi allegata documentazione fotografica.

STATO DI OCCUPAZIONE

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immaobile.

L'immobile risulta occupato dalla **** Omissis **** con contratto di locazione non opponibile alla procedura
dalla "durata in anni nove piu nove dal 21/11/2022 al 21/11/2040".
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PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 04/03/1981 X Omissis ¥*** COMPRAVENDITA
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
INNOCENZO MULIERI | 04/03/1981 3022
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 29/07/2015 *HEE Omissis **** ACCETTAZIONE DI EREDITA'
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIA ANTONIETTA 29/07/2015 15.517
CAVALLO

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

e [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a Roma il 04/08/2005
Reg. gen. 109750 - Reg. part. 34398
Importo: € 2.250.000.000,00

e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 20/07/2015
Reg. gen. 73923 - Reg. part. 12313
Importo: € 450.000.000,00

e IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 29/02/2016
Reg. gen. 21677 - Reg. part. 3227
Importo: € 300.000,00
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IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016

Reg. gen. 127088 - Reg. part. 22563

Importo: € 500.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016

Reg. gen. 127087 - Reg. part. 22562

Importo: € 3.600.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 21/04/2021

Reg. gen. 50296 - Reg. part. 9047

Importo: € 500.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 09/08/2021

Reg. gen. 110290 - Reg. part. 21008

Importo: € 3.600.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 03/08/2022

Reg. gen. 108744 - Reg. part. 22074

Importo: € 500.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108745 - Reg. part. 22075

Importo: € 3.600.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108746 - Reg. part. 22076

Importo: € 500.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108743 - Reg. part. 22073

Importo: € 3.600.000,00

Trascrizioni

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a Roma il 02/05/2013
Reg. gen. 42872 - Reg. part. 32278

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a Roma il 04/03/2021
Reg. gen. 27194 - Reg. part. 18771

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a Roma il 05/01/2022
Reg. gen. 797 - Reg. part. 576

NORMATIVA URBANISTICA
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Il vigente Piano Regolatore Generale - del 2008 - della Citta di Roma, colloca I'immobile, oggetto di perizia, nel
foglio 17 e lo individua nella "Citta da Ristrutturare”, all'interno dei "Tessuti nei Programmi integrati
prevalentemente residenziali” e all'interno del programma integrato "PRINT. res. mun. XVI n.4 Bravetta - Citta
da ristrutturare.

Piu precisamente, come riportato dalle NTA, del PRG vigente di Roma Capitale:

Art. 51. Norme generali

1. Per Citta da ristrutturare si intende quella parte della citta esistente solo parzialmente configurata e
scarsamente definita nelle sue caratteristiche di impianto, morfologiche e di tipologia edilizia, che richiede
consistenti interventi di riordino, di miglioramento e/o completamento di tali caratteri nonché di adeguamento
ed integrazione della viabilita, degli spazi e servizi pubblici.

2. Nella Citta da ristrutturare gli interventi sono finalizzati alla definizione ed al consolidamento dei caratteri
morfologico-funzionali dell'insediamento, all’attribuzione di maggiori livelli di identita nell’organizzazione
dello spazio ed al perseguimento, in particolare, dei seguenti obiettivi:

a) lincremento della dotazione dei servizi e di verde attrezzato;

b) il miglioramento e I'integrazione della accessibilita e della mobilita;

c) la caratterizzazione degli spazi pubblici;

d) la qualificazione dell’edilizia.

3. Le componenti della Citta da ristrutturare sono:

a) Tessuti, compresi negli Ambiti per Programmi integrati;

b)  Ambiti per i Programmi di recupero urbano;

c) Nuclei di edilizia ex-abusiva da recuperare.

Tali componenti sono individuate nell’elaborato 3. "Sistemi e regole", rapp. 1:10.000.

1. Si intende per Tessuti della citta da ristrutturare un insieme di isolati o di lotti edificati e non, con esclusione
delle sedi viarie.

2.1 Tessuti della Citta da ristrutturare si articolano in:

a) Tessuti prevalentemente residenziali;

b) Tessuti prevalentemente per attivita.

3. Nei Tessuti della Citta da ristrutturare sono ammessi, con intervento diretto, gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE, DR, AMP, NE, come definiti dall’art. 9. Nelle aree destinate dal precedente PRG, o sue varianti anche
solo adottate, a zona agricola o a verde pubblico e servizi pubblici, & prescritto il ricorso al Programma

integrato, di cui all’art. 53; per intervento diretto sono consentiti esclusivamente gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE.
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4. Per gli interventi di categoria RE, DR, AMP, NE, valgono le seguenti prescrizioni particolari:
a) non devono prevedere aumenti di SUL che comportino il superamento dell'indice EF di cui al comma 5;

b) se comportano aumenti di SUL, non sono ammessi su lotti liberi gravati da vincolo di asservimento o
cessione a favore del Comune, né su lotti liberi frazionati successivamente all’adozione del PRG in modo che
I'edificazione preesistente superi l'indice EF stabilito dalle presenti norme; l'edificabilita generata
dall’applicazione dell'indice EF su tali aree puo essere comunque utilizzata dal Comune, per proprie finalita, in
sede di Programma integrato, di cui all’art. 53;

c) se comportano aumento di SUL, sono condizionati all'obbligo di realizzare i parcheggi privati per l'intero
edificio;

d) non sono ammessi su lotti interessati da edificazione abusiva non condonata, né su lotti liberi frazionati a
seguito di edificazione abusiva non condonata;

e) possono prevedere frazionamenti delle unita immobiliari, a condizione che la dimensione di ogni singola
unita abitativa, non sia inferiore a 45 mq di SUL.

5. Ai Tessuti prevalentemente residenziali e attribuito, per intervento diretto, I'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq; nei tessuti con destinazione G3 e G4 di PRG pre-vigente e nei tessuti compresi negli Ambiti per
Programmi integrati: n. 1 del Municipio 1V, n. 3 del Municipio XII, n. 3 del Municipio V, si applica I'indice EF di
0,1 mg/mgq.

6. Nei tessuti di cui al precedente comma 5, per gli interventi di categoria DR, AMP e NE, ove ammessi, valgono
le seguenti prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;

IC max = 60% SF;

IP =30% SF;

DA =1 albero ogni mq 250 di SF;

DAR =1 arbusto ogni mq 100 di SF;

DS =5m;

i locali interrati dovranno essere destinati ad autorimessa per una quota non inferiore all'80% della loro
superficie preesistente e di nuova realizzazione.

7. Nei tessuti di cui al precedente comma 5 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni
d’uso:

a) Abitative;

b) Commercialia CU/b;

c) Servizia CU/b; a CU/m, limitatamente alle destinazioni “servizi alle persone” e “attrezzature collettive”;
d)  Turistico-ricettive a CU/b.

e) Produttive, limitatamente a “artigianato produttivo”;

f)  Parcheggi non pertinenziali.
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8. Ai Tessuti prevalentemente per attivita e attribuito, per intervento diretto, 'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq. Nelle aree destinate dal precedente PRG o da Piani attuativi, anche decaduti, a zona agricola, a verde
pubblico e servizi pubblici, a zona G3 o G4, tale indice ¢ assentibile, per intervento diretto, solo nei lotti
interclusi inferiori a 1.500 mgq, e con I'applicazione del contributo straordinario calcolato, per le stesse aree, ai
sensi dell’art. 53.

9. Nei tessuti di cui al comma 8, per gli interventi di categoria AMP, DR e NE, ove ammessi, valgono le seguenti
prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;
IC max = 50% SF;

IP = 25% SF;
DA =1 albero ogni mq 200 di SF;
DS =m.5;

10. Nei tessuti di cui al comma 8, qualora l'intervento di categoria NE riguardi aree maggiori di 1 Ha e finoa 2,5
Ha, & prescritto il ricorso al progetto unitario convenzionato; per aree maggiori di 2,5 Ha, € prescritto il ricorso
al Piano di lottizzazione convenzionata, ovvero al Programma integrato di intervento secondo quanto previsto
al successivo art. 53; nel caso di Progetto unitario convenzionato o di Piano di lottizzazione, si applica I'indice di
edificabilita ET pari a 0,35 mq/mgq, nonché il contributo straordinario come previsto dall’art. 53, calcolato in
base alla destinazione urbanistica pre-vigente.

11. Nei Tessuti di cui al comma 8 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni d’uso:

a)  Abitative: limitatamente ad un alloggio per ogni complesso produttivo comprendente almeno una unita
edilizia, e comunque fino al 10% della SUL complessiva; nei Piani di lottizzazione di cui al comma 10, tale
destinazione € ammessa fino al 20% della SUL complessiva, ma con 'applicazione del contributo straordinario
di cui all’art. 20;

b) ~ Commerciali a CU/b;

c) Servizia CU/b;

d) Turistico-ricettive a CU/b;

e) Produttive;

f)  Agricole, limitatamente a “attrezzature per la produzione agricola e zootecnica”;

g) Parcheggi non pertinenziali.

Non é consentito, per intervento diretto, il cambio di destinazione da funzioni “produttive” ad altre funzioni,
salvo che per consentire quanto previsto dalla lett. a).

Art. 53. Ambiti per i Programmi integrati

1. I Programmi integrati nella Citta da ristrutturare sono finalizzati al miglioramento della qualita urbana
dell'insediamento e, in particolare, all'adeguamento e all'integrazione della viabilita e dei servizi, mediante il
concorso di risorse private.

2. Gli ambiti per Programmi integrati sono individuati, mediante perimetro, nell’elaborato 3. “Sistemi e regole”,
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rapp. 1:10.000. I perimetri comprendono Tessuti, Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale, Servizi
pubblici di livello urbano, ferma restando la possibilita di intervento diretto su tali componenti secondo la
rispettiva disciplina del PRG. Le aree comprese negli ambiti sono “Zone di recupero del patrimonio edilizio
esistente”, ai sensi dell’art. 27, legge n. 457/1978. Sono ammessi interventi di categoria RE, NC, RU e NIU, come
definiti dall’art. 9.

3. Il Programma integrato ¢ promosso e definito secondo le forme, le procedure e i contenuti di cui all’art. 14,
salvo quanto previsto al comma 5, e si applica ad ogni singolo ambito o a pitt ambiti contigui o prossimi.

4. I Programmi integrati sono di competenza dei Municipi, secondo quanto previsto dall’art. 13, comma 8. Ai
sensi dell’art. 13, comma 3, il Consiglio comunale o la Giunta comunale, sulla base delle rispettive competenze,
possono emanare un atto di indirizzo e programmazione che definisca priorita, termini e modalita di
formazione dei Programmi integrati, nonché la eventuale disponibilita di risorse finanziarie, anche ripartite per
Ambiti. In caso di inerzia dei Municipi rispetto ai termini stabiliti dall’atto di indirizzo, o su richiesta degli stessi,
alla promozione dei Programmi integrati provvede direttamente il Comune, con i propri Organi e Uffici centrali.

5. Salvo diversa indicazione contenuta nell’atto di indirizzo e programmazione di cui al comma 4, ove emanato,
e comunque previa autorizzazione dei Municipi, i Programmi integrati possono essere promossi dai soggetti
privati, che rappresentino, in termini di valore catastale o di estensione superficiaria, la maggioranza delle aree
riferite all'intero ambito, o ai soli tessuti, o alle sole aree non edificate dei tessuti: tali soggetti presentano ai
Municipi una proposta di Programma preliminare estesa all'intero ambito, corredata dalle proposte
d’'intervento sulle aree di loro proprieta o nella loro disponibilita. I Municipio, valutata favorevolmente la
proposta di Programma preliminare, la pubblica e procede secondo quanto previsto dai commi 7, 8 e 9; se
ritenute di notevole interesse pubblico e di autonomia e rilevanza urbanistica, le proposte d’intervento dei
soggetti promotori possono essere approvate indipendentemente dal decorso delle procedure di formazione
del Programma integrato.

6. Il Programma preliminare definisce, anche per stralci e fasi di attuazione: gli obiettivi da conseguire in
termini urbanistici e finanziari, gli interventi pubblici da realizzare e le relative priorita, gli indirizzi per la
progettazione degli interventi privati; definisce altresi, a specificazione o in assenza di un atto d’indirizzo del
Consiglio comunale, le eventuali risorse pubbliche necessarie e disponibili, nonché i criteri di valutazione, i
tempi e le modalita di presentazione, anche con periodicita annuale, delle proposte d’intervento di cui al
comma 7.

7. Dopo la pubblicazione del Programma preliminare, i soggetti privati aventi la disponibilita delle aree e i
soggetti pubblici competenti presentano proposte di intervento coerenti con il Programma preliminare;
contestualmente, i Municipi assumono iniziative di informazione e consultazione della cittadinanza e della
comunita locale, in modo che, oltre alle proposte d’intervento, possano essere presentate osservazioni e
contributi partecipativi in ordine ai contenuti del Programma preliminare.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

8. Il Municipio, o il Comune in caso di intervento sostitutivo, procede alla formazione del Programma integrato
sulla base delle proposte pervenute, eventualmente modificate e integrate anche mediante procedimento
negoziale, nonché delle osservazioni e contributi partecipativi di cui al comma 7, e lo sottopone
allapprovazione del Consiglio comunale. 11 Programma integrato approvato dal Comune, fatta salva la
possibilita di successive e periodiche integrazioni, deve conseguire una parte rilevante degli obiettivi stabiliti
dal Programma preliminare, e comunque consentire la realizzazione di uno stralcio autonomo della previsione
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di interventi pubblici.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

9. Il Programma integrato approvato dal Comune, contiene: lo schema di assetto complessivo dell’ambito
aggiornato secondo le proposte assentite; i progetti degli interventi privati; i documenti preliminari degli
interventi pubblici, di cui all’art. 14 del Regolamento dei lavori pubblici; il piano finanziario; il cronoprogramma
degli interventi; lo schema di convenzione o di atto d’obbligo con i soggetti attuatori e gestori; ulteriori
elaborati eventualmente richiesti da normative statali e regionali o dall’atto di indirizzo e programmazione di
cui al comma 4. (*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

10. Il Programma integrato, tenuto conto dei risultati conseguiti con metodo consensuale rispetto agli obiettivi
preliminarmente definiti, individua altresi le aree a destinazione pubblica da assoggettare a espropriazione,
nonché eventuali sub-ambiti da assoggettare a comparto edificatorio, ai sensi dell’art. 23 della legge n.
1150/1942, a Piano di recupero, anche obbligatorio, ai sensi dell’art. 28, comma 5, della legge n. 457/1978, a
Piano per insediamenti produttivi (nei Tessuti prevalentemente per attivita), ai sensi dellart. 27 della legge n.
865/1971, fatto salvo ogni ulteriore potere conferito, per legge, agli strumenti urbanistici esecutivi.

11. Salvo indicazioni piu restrittive del Programma preliminare motivate da ragioni di sostenibilita urbanistica
e ambientale, e in deroga a quanto previsto dall’art. 52 per gli interventi diretti, le aree comprese nei Tessuti di
cui all’art. 52 esprimono i seguenti indici di edificabilita, articolati in base alle destinazioni del precedente PRG
e tenendo conto degli indici per intervento diretto di cui all’art. 52:

a) aree gia destinate a edificazione privata a media o alta densita (ex zone E1, E2, F, L, M2): 0,6 mq/mg, di cui
0,3 mqg/mq soggetto al contributo straordinario di cui all’art. 20;

b) aree gia destinate a edificazione privata a bassa densita (ex zone G3, G4) o a servizi pubblici (ex zone M1,
M3): 0,3 mq/mgq, di cui 0,1 mq/mgq a disposizione dei proprietari, 0,1 mq/mq a disposizione dei proprietari ma
soggetto a contributo straordinario, 0,1 mq/mgq a disposizione del Comune ai sensi dell’art. 18;

c) aree gia non edificabili (ex zone H, N; viabilita e parcheggi; zone sprovviste di pianificazione urbanistica, ai
sensi dell’art. 9, comma 1, DPR 380/2001): 0,3 mq/mgq, di cui 0,06 mq/mq a disposizione dei proprietari; 0,06
mq/mq a disposizione dei proprietari ma soggetto a contributo straordinario; 0,18 mq/mq a disposizione del
Comune ai sensi dell’art. 18.

12. Nel caso le aree predette siano gia state interessate da Piani attuativi approvati, ancorché decaduti per
decorso termine di efficacia, in luogo delle destinazioni di zona del precedente PRG, si applicano le omologhe
destinazioni di Piano attuativo.

13. La SUL a disposizione del Comune, di cui al comma 11, lett. b) e c), e prioritariamente utilizzata per le
finalita di cui al comma 1, secondo le indicazioni del Programma preliminare. L'utilizzazione di tale SUL per le
compensazioni urbanistiche di cui all’art. 19 puo avvenire esclusivamente con il consenso dei proprietari.
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14. Nelle aree di cui al comma 11, lett. b) e c), il Programma preliminare puo prevedere, previa favorevole
verifica di sostenibilita urbanistica, un incremento dell'indice di 0,3 mqg/mgq, fermo restando l'indice a
disposizione dei proprietari e senza comunque eccedere I'indice di 0,6 mq/mgq, valutata la densita fondiaria dei
tessuti circostanti, al fine di una maggiore omogeneita con il tessuto preesistente e dell’acquisizione di ulteriori
risorse finanziarie private necessarie per la realizzazione del programma di opere pubbliche.

15. Riguardo alle destinazioni d'uso nei tessuti, in deroga a quanto previsto dall’art. 52, e fatte salve previsioni
piu restrittive del Programma preliminare:

a) nei Tessuti prevalentemente per attivita, una quota non superiore al 20% della SUL interessata dal
complesso delle proposte di intervento accolte pud essere destinata a funzioni Abitative; una quota non
inferiore al 30% deve essere riservata a funzioni Produttive;

b) nei Tessuti prevalentemente residenziali e nei Tessuti prevalentemente per attivita sono ammesse le
funzioni Commerciali, Servizi e Turistico-ricettive, a CU/m e CU/a;

c) icambi di destinazione d’'uso verso destinazioni consentite solo per intervento indiretto sono sottoposti al
contributo straordinario di cui all’art. 20.

16. Nelle aree destinate a Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale e a Strade, si applica la cessione
compensativa di cui all’art. 22. Se previsto dal Programma preliminare, nelle aree a Verde pubblico e servizi
pubblici di livello locale, i proprietari dotati di idonei requisiti, unitamente alla cessione compensativa, possono
proporre, in regime di convenzione, la realizzazione in diritto di superficie e la gestione dei servizi previsti dal
Programma integrato.

17. Fatto salvo quanto previsto all’art. 13, comma 18, il Programma integrato pud apportare le seguenti
modifiche alle prescrizioni del PRG, senza che ne costituisca variante:

a) variazione delle delimitazioni delle componenti di cui al comma 2, a condizione che non risulti ridotta la
dotazione di standard urbanistici e a parita di previsioni edificatorie a favore della proprieta, che possono
essere trasferite all'interno dello stesso ambito;

b)  trasferimento delle previsioni edificatorie generate dall’applicazione degli indici di cui al comma 11 in
Aree di concentrazione edilizia (ACE) indicate dal Programma preliminare;

c) estensione del Programma integrato ad aree esterne al perimetro di cui al comma 2, al fine di includere
aree e interventi pubblici di completamento dell’assetto degli ambiti perimetrati o di integrazione con
insediamenti circostanti; per migliorare la dotazione di standard urbanistici, se non interamente reperibili
all'interno, e la qualita ambientale degli insediamenti, possono essere incluse aree esterne contigue destinate a
Verde pubblico e servizi pubblici locali, nonché, in subordine, aree dell'Agro romano di cui al Titolo III, Capo 2,
le aree agricole sono inserite nel Programma integrato in misura non eccedente il 20% dell’estensione
dell’Ambito ed esclusivamente su proposta di cessione compensativa formulata dai proprietari, ai sensi del
comma 7;

d) esclusione della SUL di parcheggi privati non pertinenziali, la cui gestione sia regolata da apposita
convenzione con il Comune, dal computo dell'edificabilita ammissibile ai sensi del comma 11.

18. Se all'interno del perimetro degli Ambiti per i Programmi integrati dovessero ricadere componenti diverse
da quelle indicate al comma 2, ad esse si applica la loro rispettiva disciplina, fatti salvi i poteri del Programma
integrato di indirizzo e coordinamento complessivo applicati all'intero Ambito.
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Si precisa inoltre che l'immobile e stato individuato dallo scrivente perito nelle tavole di Piano Territoriale
Paesistco Regionale, “A,B,C,D” - vedi allegato - ed in particolare rientra in:

- Sistemi ad ambiti del paesaggio - artt. 21, 22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 134, 143 e 156 D.lvo 42/04 - tavola A24,
foglio 374 - “Paesaggio degli insediamenti urbani”;

- Beni Paesaggistici - art. 134 co.1 lett. a), b) e c) D.lvo 42/04 - art. 22 L.R. 24/98, tavola B24, foglio 374 -
“Tessuto Urbano”;

- Beni del Patrimonio naturale e culturale - artt. 21, 22 e 23 L.R.24/98 - tavola C24, foglio 374 - “Tessuto
urbano”;

- Recepimento delle proposte comunali di modifica dei PTP accolte, parzialmente accolte e prescrizioni -
"accolta - parzialmente accolta con prescrizione ".

Tali localizzazioni, che riguardano 1'edificio comprendente gli immobili oggetto della presente perizia, non
comportano limiti alla fruizione dei beni.

REGOLARITA EDILIZIA

Nell'atto di provenienza del 04/03/1981, notaio Innocenzo Mulieri, rep. 3022, racc. 449, in cui **** Omissis ****
vende a **** Omissis **** rispettivamente le due meta dell'immobile e precisamente "un locale interrato
completamente grezzo ubicato quasi totalmente nel sottosuolo dei villini numero 1 e 2 con accesso da rampa
che si diparte da via dei Bonacolsi (...).

All'articolo 5 "la parte acquirente dichiara di essere a conoscenza che la porzione immobiliare trasferita & stata
realizzata senza la prescritta licenza edilizia concessa come sopra (nds n. 266 anno 1969 rilasciata nel 1970) e
pertanto € totalmente abusiva".

Sulla scorta di tali indicazioni lo scrivente CTU ha inoltrato le richieste di accesso agli atti di rito presso gli uffici
della P.A.

In particolare, per I'immobile in esame, espletate le necessarie ricerche e domande di accesso agli atti presso il
Municipio XII, lo scrivente CTU ha reperito le seguenti documentazioni:

- DIA prot.23853 del 29/04/2003. Dall'accesso agli atti presso il Municipio competente risulta tale DIA di cui
pero non € disponibile il fascicolo poiché conservato all'Archivio cartaceo e quindi non reperito dal personale
addetto;

- DIA variante prot. 51057 del 25/09/2023. Dall'accesso agli atti presso il Municipio competente risulta tale
DIA di cui pero non é disponibile il fascicolo poiché conservato all'Archivio cartaceo e quindi non reperito dal
personale addetto;

- DIA prot.23851 del 29/04/2003 e sua variante prot. 15166 del 04/03/2004 riferite pero ad altro immobile
sito in via della Pisana 235, non oggetto della presente procedura;

- DIA sanatoria prot. 15561 del 08/03/2011 con fascicolo contenente:

- modulo di denuncia inizio attivita per "interventi ai sensi dell'art.37, comma 4 del DPR 380/01";

- relazione tecnica asseverata contenente la descrizione degli interventi consistenti in: "modifiche interne
mediante opere di rifacimento tramezzi divisori";

- concessione a sanatoria n. 237782 del 19/07/2000 per "nuova costruzione/ampliamento” per immobile con
"destinazione d'uso commerciale" per una superficie pari a "mq 1434,82" (..) "accatastamento effettuato e
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depositato con prot. B04569-571/99", FGL. 419; NUM.2525; SUB. 501-502;

- abitabilita n. 1581 del 19/07 /2002 riferita al solo subalterno 502;

- elaborato grafico raffigurante la diversa distribuzione degli spazi interni;

- CILA CQ/2023/58796 del 19.05.2023 presentata per I'apertura dell'attivita di palestra (in precedenza locali di
laboratorio appartenenti a *#¥tiickrickaickaidciclxit*) completa di relazione tecnica, elaborati grafici, notifica
preliminare, allegati e fine lavori. All'interno del fascicolo, fra gli allegati presentati per il fine lavori non e
presente l'aggiornamento catastale con deposito di nuova planimetria ma & presente un documento
denominato "Dichiarazione Catasto" all'interno del quale viene dichiarato che "la pratica di aggiornamento
catastale dell'unita immobiliare sita in Roma (RM) via dei Bonacolsi 11/11A, identificata catastalmente al foglio
419 particella 2525, subalterno 501 -'502 ¢ in corso di presentazione e la ricevuta verra caricata sul portale
SUET del Comune entro i termini previsti dalla legge".

Dopo reiterate ricerche I'USCE ha fornito copia dei seguenti documenti:

-certificato di idoneita statica;

- perizia giurata sullo stato dei luoghi;

- relazione descrittiva dell'abuso indicante che: "la violazione consiste nell'aver eseguito cambio di destinazione
d'uso da magazzino a locale commerciale";

- domanda di sanatoria prot. 107354/9/87 per attivita commerciale mq 1434,82 (..) opere realizzate in
difformita dalla licenza edilizia o concessione (...) anno di ultimazione delle opere 1971 (...);

- concessione a sanatoria n. 237782 del 19/07/2000 per "nuova costruzione/ampliamento” per immobile con
"destinazione d'uso commerciale" per una superficie pari a "mq 1434,82" (..) "accatastamento effettuato e
depositato con prot. B04569-571/99", EGL. 419; NUM.2525; SUB. 501-502;

- abitabilita n. 1681 del 19/07 /2002 riferita al solo subalterno 502;

- abitabilita n. 1680 del 19/07/2002 riferita al solo subalterno 501;

Lo scrivente CTU precisa che la categoria catastale attribuita alle attivita di tipo sportivo e la D/6. Il bene in
oggetto ha categoria catastale D/8, solitamente appartenente alle strutture commerciali di ampia dimensione.
Tuttavia e bene segnalare che nel verbale di ricevimento dichiarazione in cui **** Omissis **** descrive stato
dei lavori e difformita in una delle domande di condono riferite ad altro bene del medesimo gruppo di palazzine
é presente la dichiarazione " che i lavori eseguiti in difformita del progetto numero 4287/69 relativi al villino 2
in via dei Bonacolsi n. 87 sono stati terminati, compreso il locale magazzino sottostante i civici 81/86/87
nell'anno 1971 e che il locale stesso ¢ stato adibito a magazzino di generi alimentari vendita all'ingrosso nel
1972". Da cio si evince che il locale era gia un unico spazio al di sotto delle tre palazzine e che l'uso era
compatibile con l'accatastamento.

Onde appurare la legittimita dell'edificio di cui I'immobile & parte, lo scrivente CTU svolgeva indagini e
inoltrava richieste all'Archivio Progetti di Roma Capitale ottenendo visura e copie delle seguenti
documentazioni:

- elaborato grafico che "sostituisce le planimetrie annullata sui nuovi tipi presentati in data 17/03/1969 in cui &
visibile esclusivamente l'inquadramento generale del lotto di pertinenza del complesso di edifici in scala 1.2000
e 1.500 e sagoma delle tre palazzine gemelle in scala 1.200. Attenzione: nel fascicolo non é presente elaborato
grafico architettonico da cui sia possibile evincere la reale consistenza di piante, prospetti e sezioni dei
fabbricati.

- rapporto XV ripartizione parere dell'ufficio divisione urbanistica da cui si evince presentato un progetto
n.29506/70 relativo alla costruzione di "variante edifici via Bonacolsi". Si ribadisce che tale elaborato grafico
non e presente nel fascicolo.
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- particolarmente importanti per I'immobile in esame risultano le schede di "denuncia di variante" (timbro
Comune di Roma - Ripartizione XV del 15/07/1970) in cui si dichiara che alla denuncia di costruzione n.
203/69 presentata il 12/01/1969 vengono apportate le seguenti variazioni: villino n. 1 - villino n. 2 - villino n.
3 - altro piano sottoterra.

In particolare sono riportate le seguenti descrizioni e quantita:

- villino 1: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 2: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 3: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

Dalla disamina di tali dati si evince che la consistenza delle palazzine nel progetto originario ultima variante era
di un piano interrato, un piano terra su pilotis in tutto o in parte destinato a parcheggi, due piani a destinazione
abitativa e un piano sottotetto.

- copia di atto d'obbligo del 15/10/1969 e rettifica del 21/01/1970 con relative note di trascrizione.
L'elaborato grafico allegato all'atto d'obbligo ha consentito allo scrivente CTU, in assenza del progetto
originario, di effettuare una verifica riguardo la consistenza dello stato dei luoghi. In particolare gli elaborati
contengono:

- planimetria con perimetrazione dell'area di sedime del progetto;
- planimetria con perimetrazione delle aree verdi;
- planimetria con perimetrazione delle aree a parcheggio;

Dal confronto fra i succitati elaborati e lo stato di fatto si evince che l'attuale area di sedime e la sagoma dei 3
edifici con i relativi distacchi e sostanzialmente conforme a quanto presentato.

Dal confronto dello stato di fatto con i documenti sopra elencati si evincono le seguenti osservazioni:

- I'immobile oggetto della presente perizia nel progetto originario ultima variante disponibile & presentato
come "altro piano sottoterra" superficie 235 mq, volume 822 mc e destinazione deposito e questo tanto per il
villino 1 che per il villino 2 che per il villino 3; La planimetria dei quali come detto non e disponibile in assoluto
nel fascicolo.

Dal confronto dello stato di fatto con la planimetria catastale del 1999 allegata al titolo a sanatoria legittimante
il bene si evince che:

- la sagoma e la consistenza sono sostanzialmente conformi allo stato di fatto, fatta eccezione per delle
rappresentazioni grafiche approssimative riguardo le riseghe o la corretta collocazione delle file di pilastri
comunque rappresentati. Non risulta corrispondente a quanto oggi visibile la sequenza delle bucature sul
prospetto.

Dei successivi titoli edilizi sopraccitati il pit importante risulta la DIA a sanatoria prot. 15561 del 08/03/2011,
che riguarda tanto l'unita immobiliare sub. 501 (maggior quota a destinazione laboratoriale) che sub. 502
(minor quota a destinazione locali tecnici).

Con tale titolo edilizio veniva legittimata la realizzazione di uno spazio partizionato a studi medici e locali di
attivita di laboratorio e locali tecnici che sono stati utilizzati per anni come struttura diagnostica e laboratorio
analisi e similare. Tale stato di fatto e stato rinvenuto dallo scrivente perito nel primo sopralluogo del
12.12.2022, durante il quale venivano eseguiti dei rilievi della distribuzione interna coincidenti
sostanzialmente con il post operam della succitata DIA, pur essendo i locali ormai dismessi. Ancora di seguito
veniva compiuto un sopralluogo in data 05.06.2023 in cui tutti i tramezzi interni erano in corso di demolizione.
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Infine, nel corso dell'ultimo sopralluogo del 03.10.2023 l'intero locale, costituito dall'unita immobiliare sub.
501 e sub. 502, risultava interamente ristrutturato e adibito a palestra, completa di sale per I'attivita libera, sale
attrezzate, spogliatoi e servizi, locali tecnici. Quest'ultima trasformazione & stata comunicata con CILA
€Q/2023/58796 del 19.05.2023 (vedi precedente elenco) a cui, come gia scritto, non ha fatto seguito
variazione catastale. Appare opportuno ai fini della legittimita urbanistica, distinguere tra variazioni esterne e
variazioni interne.

Le variazioni esterne, non possibili con CILA, vanno confrontate con la DIA a sanatoria.

Si evince che:

- la porzione finestrata di sinistra per chi guarda il prospetto esterno presenta delle suddivisioni tra finestre e
porzioni murarie difforme tra il titolo autorizzativo e lo stato di fatto; dopo la prima apertura i due prospetti
sono sostanzialmente conformi, ivi compresa la quota parte relativa al sub. 502.

Le variazioni interne, possibili con CILA, vanno confrontate con tale ultimo documento. L'elaborato grafico della
CILA ultima variante presentato per il fine lavori presenta alcune variazioni che il progettista e I'avente titolo
hanno ritenuto poter comunicare all'interno dell'originaria CILA senza dover operare la sostituzione dell'intero
elaborato grafico. Tale procedura e tollerata dai diversi Municipi a seconda della consistenza delle variazioni e
dell'interpretazione del tecnico responsabile.

Si evince che:

- tanto per la maggior quota (sub. 501) che per la minor quota (sub. 502) vi sono alcune variazioni interne
operate sui tramezzi.

A piena garanzia della legittimita del bene a parere dello scrivente, il nuovo avente titolo dovra presentare una
SCIA in accertamento di conformita per opere esterne relativamente alle differenti finestrature sopraccitate;
con tale titolo potranno essere correttamente graficizzate e pienamente legittimate anche le variazioni dei
tramezzi interni. Per tale titolo il costo complessivo tra sanzioni, diritti di segreteria, oneri del tecnico,
ammonta a circa euro 5.000. Di tale importo si terra conto in sede di valutazione del bene.

Riassumendo, le unita immobiliari oggetto di perizia - tale considerazione vale sia per il sub. 501 che per il sub.
502 che risultano funzionali e collegate I'una all'altra nell'attuale destinazione d'uso - derivano da una
originaria superficie S1 con destinazione d'uso locale deposito presente nel progetto e nella costruzione
originaria, ma di cui non é possibile reperire esatta rappresentazione grafica; poi sono legittimate da titolo a
sanatoria (quello sopraccitato valido per entrambe) e infine sono fatte oggetto di ulteriore regolarizzazione con
una DIA e con una CILA. Permangono alcune difformita minori sanabili con SCIA a sanatoria.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Lo scrivente perito ha contattato I'amministratore delle tre palazzine (via dei Bonacolsi 81,86,87) di cui anche
I'unita immobiliare di cui trattasi € parte, lo stesso, al momento della stesura della perizia, non ha comunicato
arretrati relativi all'unita in oggetto.
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LOTTO 3
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 3 - Negozio ubicato a Roma (RM) - VIA DEI GONZAGA n. 50-48A/B-48C/D, piano T-S1

DESCRIZIONE

L'immobile oggetto della presente procedura é situato nel Comune di Roma, piu precisamente nei pressi della
via Pisana.
Si sviluppa, insieme ad altri fabbricati, in un lotto compreso tra via dei Gonzaga, via della Pisana e via dei
Baldassini.

L'edificio nel quale e sita I'unita immobiliare oggetto della presente procedura, ha accesso al civico 50 di via dei
Gonzaga, si compone di n.5 piani fuori terra collegati verticalmente da corpo scala ed ascensore a servizio
dell'unita immobiliari.

Presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente con porzioni ad intonaco civile
tinteggiato e porzioni rifinite a cortina in buono stato di conservazione ed & sormontato da una copertura piana.

L'unita immobiliare oggetto di pignoramento (negozio) & posta al piano terra del fabbricato, ed ha accesso
autonomo da strada ai civici 48/d e 48/b e si affaccia in parte verso via dei Gonzaga ed in parte verso distacco
con altra proprieta.

La suddetta unita immobiliare si compone:

- al piano terra di un ambiente con destinazione d'uso negozio, composto da 4 locali distinti oltre bagno ed
antibagno, un'area cortiliva pertinenziale - chiusa da cancello pedonale - che prosegue lungo il fianco laterale
del negozio e il retro e un'area cortiliva antistante al locale commerciale. Tale area risulta graficizzata con
perimetrazione in rosso nell'elaborato grafico "allegato A" all'atto di provenienza del 1969, anche se della
stessa non viene data contezza nella descrizione a parole del bene. E' tuttavia indubbia la sua pertinenza al
locale commerciale come ribadito anche nel regolamento di condominio all'art. 5.5 che recita: "tutte le zone
fuori dei muri perimetrali del fabbricato ad eccezione della parte prospiciente I'androne, saranno di pertinenza
dei negozi".

- al piano S1, di un ambiente con destinazione d'uso sottonegozio/cantina, composto da un unico locale;

per una superficie interna netta di mq 197 con un altezza media di mt 3, a cui si aggiungono 114 mq di area
cortiliva anteriore, laterale e posteriore.

Per un'illustrazione piu esaustiva dell'unita immobiliare é stata effettuata una rappresentazione planimetrica

dello stato di fatto ed una documentazione fotografica, a seguito del sopralluogo effettuato in data 30/03/2022
- vedi allegati.

La vendita del bene non é soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/2)

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/2)

XK Omissis **** risulta deceduto alla data della presente perizia, pur non risultando aggiornata la visura
catastale.

CONFINI

L'immobile oggetto della presente procedura confina, salvo se con altri, con: Via dei Gonzaga, distacco verso
altra proprieta, rampa garage, e androne condominiale.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Negozio 136,00 mq 152,00 mq 1 152,00 mq 310m | T
Cortile 114,00 mq 114,00 mq 0,18 20,52 mq 000m | T
Sottonegozio 61,00 mq 66,00 mq 0,20 13,20 mq 3,00m | S1
Totale superficie convenzionale: 185,72 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 185,72 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

N.B. Il sottonegozio/cantina & costituito da un "vano che non & stato possibile rilevare in maniera puntuale per
eccessivo ingombro di materiali di risulta, suppellettili, arredi, residui di lavorazioni edili ecc". Quanto visionato
fa dedurre che la consistenza sia quella riportata e descritta. Lo sgombero di tale locale, come ordinariamente,
non € quantificato come onere a carico dell'eventuale acquirente, poiché normalmente autorizzato e gestito
dalla procedura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal al17/03/1969 *Hxk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 138, Sub. 1, Zc. 5
Categoria C1

Cl.2, Cons. 129

Piano T - S1

Dal 17/03/1969 al 04/07 /2022 *HEX Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 138, Sub. 1, Zc. 5
Categoria C1

ClL.2, Cons. 129

Superficie catastale 200 mq
Rendita € 3.004,70

Piano T-S1

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
419 138 1 5 C1 2 129 200 mq 3004,7 € T-S1

Corrispondenza catastale

Il riscontro tra la pianta catastale in atti, che coincide con quella d'impianto, e lo stato di fatto ha messo in
evidenza quanto segue:

-sostanziale conformita di superficie, con lieve differenza di sagoma nella porzione a confine con I'area cortiliva
di pertinenza laterale, per presenza di una risega non graficizzata;

- esterno: oltre a quanto sopra indicato, la pianta é sostanzialmente conforme, € presente nella planimetria
catastale una finestratura in corrispondenza delle scale che non é presente nello stato di fatto;

- interno: al piano terra risultano modifiche delle tramezzature interne e una rappresentazione approssimativa
di pilastri, riseghe e spessori murari. Risulta, allo stato attuale, essere stata chiusa con pannellatura la porta di
collegamento con I'androne condominiale, dove la porta € invece presente. La scala interna di collegamento con
il PS1 sottonegozio/cantina, presenta in planimetria un andamento ad "L", mentre allo stato di fatto risulta
un'unica rampa lineare in ferro. Per ulteriori approfondimenti vedi paragrafo "Regolarita Edilizia". Nello stesso
sono evidenziate alcune irregolarita che andranno eliminate/sanate; a valle di tale operazione sara necessario
depositare a cura dell'avente titolo una nuova planimetria catastale. A fronte di cio lo scrivente non ha ritenuto
provvedere ad un nuovo accatastamento.

PATTI
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Al momento del sopralluogo non sono stati riscontrati patti o contratti di locazione per l'immobile oggetto di
perizia. Pertanto I'immobile ¢ da ritenersi libero per la procedura.

STATO CONSERVATIVO

Il Negozio, oggetto di perizia, risulta in discrete condizioni manutentive.

Gli ambienti, con riguardo alla struttura muraria, agli infissi ed alle finiture presentano alcuni segni di degrado
dovuti alla vetusta dell'immobile ed al non utilizzo dello stesso, maggiormente evidenti nelle finiture dei locali e
nei bagni, nonché nel locale S1, sottonegozio/cantina.

Gli ambienti tuttavia risultano dotati di ampie superfici illuminanti che dotano di sufficiente areazione naturale
gli spazi.

Esternamente I'immobile & ben manutenuto e non sono state riscontrate evidenti criticita a livello dell'intonaco
esterno e dei materiali di rivestimento.

PARTI COMUNI

L'immobile in esame € parte di un fabbricato condominiale, costituito da diverse unita immobiliari.

Pertanto le parti comuni dell'edificio riguardano, come di consueto in un fabbricato di questa tipologia: le
fondazioni, la struttura portante verticale e orizzontale in cemento armato, I'androne d'ingresso, il vano scala e
i pianerottoli di collegamento alle abitazioni, ecc. Per maggiori dettagli si rimanda all'allegato "regolamento di
condominio” del 1967.

Per quanto riguarda l'area antistante il negozio in esame all'articolo 5.5 € scritto: "tutte le zone fuori dei muri
perimetrali del fabbricato ad eccezione della parte prospiciente I'androne, saranno di pertinenza dei negozi".
Cio a conferma di quanto anche inserito nell'atto di provenienza nella cui planimetria allegata ¢ bordata anche
l'area pertinenziale suddetta quale oggetto di compravendita.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Al momento del sopralluogo e a seguito dell'esito delle visure effettuate presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Roma 1, non sono risultati servitt, censi, livelli o usi civici che possano interessare l'unita
immobiliare in oggetto.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il negozio, come gia specificato, risulta in discreto stato di manutenzione ed é situato al piano terra di una
palazzina, composta da 5 piani fuori terra, serviti da vano scala condominiale ed ascensori.

L'unita immobiliare in esame €& accessibile da ingresso autonomo, direttamente da strada, e presenta nei diversi
ambienti una pavimentazione con materiali differenti, prevalentemente ceramici.

Le murature, i tramezzi ed i soffitti nelle sale di vendita, ove non presenti i controsoffitti, sono rifiniti in parte
ad intonaco civile tinteggiato ed in parte con boiserie in legno, a differenza di alcune porzioni delle murature
del bagno e antibagno che sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica di diversi formati e colori.

Gli infissi in alluminio vetro singolo sono in parte privi di schermature ed in parte dotati di avvolgibili.

Risultano presenti gli impianti elettrico ed idrico.
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Per ulteriori specifiche vedi allegata documentazione fotografica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

L'immobile ¢ libero per la procedura.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo

Proprieta

Atti

Dal17/03/1969

kokkk Omissis skeskokok

Compravendita

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Italo Gazzilli 17/03/1969 46136
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Roma aggiornate al 24/10/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 02/02/2016

Reg. gen. 10129 - Reg. part. 1483
Importo: € 0,00

Trascrizioni
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e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 18/02/2021
Reg. gen. 19655 - Reg. part. 13581

NORMATIVA URBANISTICA

Il vigente Piano Regolatore Generale - del 2008 - della Citta di Roma, colloca I'immobile, oggetto di perizia, nel
foglio 18 e lo individua nella "Citta da Ristrutturare”, all'interno dei "Tessuti nei Programmi integrati
prevalentemente residenziali” e all'interno del programma integrato "PRINT. res. mun. XVI n.4 Bravetta - Citta
da ristrutturare.

Piu precisamente, come riportato dalle NTA, del PRG vigente di Roma Capitale:

Art. 51. Norme generali

1. Per Citta da ristrutturare si intende quella parte della citta esistente solo parzialmente configurata e
scarsamente definita nelle sue caratteristiche di impianto, morfologiche e di tipologia edilizia, che richiede
consistenti interventi di riordino, di miglioramento e/o completamento di tali caratteri nonché di adeguamento
ed integrazione della viabilita, degli spazi e servizi pubblici.

2. Nella Citta da ristrutturare gli interventi sono finalizzati alla definizione ed al consolidamento dei caratteri
morfologico-funzionali dell'insediamento, all’attribuzione di maggiori livelli di identita nell’organizzazione
dello spazio ed al perseguimento, in particolare, dei seguenti obiettivi:

a) lincremento della dotazione dei servizi e di verde attrezzato;

b) il miglioramento e I'integrazione della accessibilita e della mobilita;

c) la caratterizzazione degli spazi pubblici;

d) la qualificazione dell’edilizia.

3. Le componenti della Citta da ristrutturare sono:

a) Tessuti, compresi negli Ambiti per Programmi integrati;

b) Ambiti per i Programmi di recupero urbano;

c) Nuclei di edilizia ex-abusiva da recuperare.

Tali componenti sono individuate nell’elaborato 3. "Sistemi e regole", rapp. 1:10.000.

1. Si intende per Tessuti della citta da ristrutturare un insieme di isolati o di lotti edificati e non, con esclusione
delle sedi viarie.

2.1 Tessuti della Citta da ristrutturare si articolano in:

a) Tessuti prevalentemente residenziali;
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b) Tessuti prevalentemente per attivita.

3. Nei Tessuti della Citta da ristrutturare sono ammessi, con intervento diretto, gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE, DR, AMP, NE, come definiti dall’art. 9. Nelle aree destinate dal precedente PRG, o sue varianti anche
solo adottate, a zona agricola o a verde pubblico e servizi pubblici, & prescritto il ricorso al Programma
integrato, di cui all’art. 53; per intervento diretto sono consentiti esclusivamente gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE.

4. Per gli interventi di categoria RE, DR, AMP, NE, valgono le seguenti prescrizioni particolari:
a) nondevono prevedere aumenti di SUL che comportino il superamento dell'indice EF di cui al comma 5;

b) se comportano aumenti di SUL, non sono ammessi su lotti liberi gravati da vincolo di asservimento o
cessione a favore del Comune, né su lotti liberi frazionati successivamente all’adozione del PRG in modo che
'edificazione preesistente superi l'indice EF stabilito dalle presenti norme; l'edificabilita generata
dall’applicazione dell'indice EF su tali aree puo essere comunque utilizzata dal Comune, per proprie finalita, in
sede di Programma integrato, di cui all’art. 53;

c) se comportano aumento di SUL, sono condizionati all’obbligo di realizzare i parcheggi privati per l'intero
edificio;

d) non sono ammessi su lotti interessati da edificazione abusiva non condonata, né su lotti liberi frazionati a
seguito di edificazione abusiva non condonata;

e) possono prevedere frazionamenti delle unita immobiliari, a condizione che la dimensione di ogni singola
unita abitativa, non sia inferiore a 45 mq di SUL.

5. Ai Tessuti prevalentemente residenziali e attribuito, per intervento diretto, I'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq; nei tessuti con destinazione G3 e G4 di PRG pre-vigente e nei tessuti compresi negli Ambiti per
Programmi integrati: n. 1 del Municipio IV, n. 3 del Municipio XII, n. 3 del Municipio V, si applica I'indice EF di
0,1 mq/mgq.

6. Nei tessuti di cui al precedente comma 5, per gli interventi di categoria DR, AMP e NE, ove ammessi, valgono
le seguenti prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;

IC max = 60% SF;

[P =30% SF;

DA =1 albero ogni mq 250 di SF;

DAR =1 arbusto ogni mq 100 di SF;

DS =5m;

i locali interrati dovranno essere destinati ad autorimessa per una quota non inferiore all'80% della loro
superficie preesistente e di nuova realizzazione.

7. Nei tessuti di cui al precedente comma 5 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni
d’uso:

a) Abitative;

b) Commercialia CU/b;
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c) Servizi a CU/b; a CU/m, limitatamente alle destinazioni “servizi alle persone” e “attrezzature collettive”;

d) Turistico-ricettive a CU/b.

e) Produttive, limitatamente a “artigianato produttivo”;

f)  Parcheggi non pertinenziali.

8. Ai Tessuti prevalentemente per attivita e attribuito, per intervento diretto, 'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mg. Nelle aree destinate dal precedente PRG o da Piani attuativi, anche decaduti, a zona agricola, a verde
pubblico e servizi pubblici, a zona G3 o G4, tale indice e assentibile, per intervento diretto, solo nei lotti
interclusi inferiori a 1.500 mq, e con I'applicazione del contributo straordinario calcolato, per le stesse aree, ai

sensi dell’art. 53.

9. Nei tessuti di cui al comma 8, per gli interventi di categoria AMP, DR e NE, ove ammessi, valgono le seguenti
prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;
IC max = 50% SF;

[P = 25% SF;
DA =1 albero ogni mq 200 di SF;
DS=m.5;

10. Nei tessuti di cui al comma 8, qualora I'intervento di categoria NE riguardi aree maggiori di 1 Ha e fino a 2,5
Ha, e prescritto il ricorso al progetto unitario convenzionato; per aree maggiori di 2,5 Ha, e prescritto il ricorso
al Piano di lottizzazione convenzionata, ovvero al Programma integrato di intervento secondo quanto previsto
al successivo art. 53; nel caso di Progetto unitario convenzionato o di Piano di lottizzazione, si applica I'indice di
edificabilita ET pari a 0,35 mq/mgq, nonché il contributo straordinario come previsto dall’art. 53, calcolato in
base alla destinazione urbanistica pre-vigente.

11. Nei Tessuti di cui al comma 8 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni d'uso:

a)  Abitative: limitatamente ad un alloggio per ogni complesso produttivo comprendente almeno una unita
edilizia, e comunque fino al 10% della SUL complessiva; nei Piani di lottizzazione di cui al comma 10, tale
destinazione & ammessa fino al 20% della SUL complessiva, ma con 'applicazione del contributo straordinario
di cui all’art. 20;

b) Commercialia CU/b;

c) Servizia CU/b;

d) Turistico-ricettive a CU/b;

e) Produttive;

f)  Agricole, limitatamente a “attrezzature per la produzione agricola e zootecnica”;

g) Parcheggi non pertinenziali.

Non & consentito, per intervento diretto, il cambio di destinazione da funzioni “produttive” ad altre funzioni,
salvo che per consentire quanto previsto dalla lett. a).
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Art: 53. Ambiti per i Programmi integrati

1. I Programmi integrati nella Citta da ristrutturare sono finalizzati al miglioramento della qualita urbana
dell'insediamento e, in particolare, all'adeguamento e all'integrazione della viabilita e dei servizi, mediante il
concorso di risorse private.

2. Gli ambiti per Programmi integrati sono individuati, mediante perimetro, nell’elaborato 3. “Sistemi e regole”,
rapp. 1:10.000. I perimetri comprendono Tessuti, Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale, Servizi
pubblici di livello urbano, ferma restando la possibilita di intervento diretto su tali componenti secondo la
rispettiva disciplina del PRG. Le aree comprese negli ambiti sono “Zone di recupero del patrimonio edilizio
esistente”, ai sensi dell’art. 27, legge n. 457/1978. Sono ammessi interventi di categoria RE, NC, RU e NIU, come
definiti dall’art. 9.

3. Il Programma integrato & promosso e definito secondo le forme, le procedure e i contenuti di cui all’art. 14,
salvo quanto previsto al comma 5, e si applica ad ogni singolo ambito o a piu ambiti contigui o prossimi.

4. 1 Programmi integrati sono di competenza dei Municipi, secondo quanto previsto dall’art. 13, comma 8. Ai
sensi dell’art. 13, comma 3, il Consiglio comunale o la Giunta comunale, sulla base delle rispettive competenze,
possono emanare un atto di indirizzo e programmazione che definisca priorita, termini e modalita di
formazione dei Programmi integrati, nonché la eventuale disponibilita di risorse finanziarie, anche ripartite per
Ambiti. In caso di inerzia dei Municipi rispetto ai termini stabiliti dall’atto di indirizzo, o su richiesta degli stessi,
alla promozione dei Programmi integrati provvede direttamente il Comune, con i propri Organi e Uffici centrali.

5. Salvo diversa indicazione contenuta nell’atto di indirizzo e programmazione di cui al comma 4, ove emanato,
e comunque previa autorizzazione dei Municipi, i Programmi integrati possono essere promossi dai soggetti
privati, che rappresentino, in termini di valore catastale o di estensione superficiaria, la maggioranza delle aree
riferite all'intero ambito, o ai soli tessuti, o alle sole aree non edificate dei tessuti: tali soggetti presentano ai
Municipi una proposta di Programma preliminare estesa all'intero ambito, corredata dalle proposte
d’'intervento sulle aree di loro proprieta o nella loro disponibilita. II Municipio, valutata favorevolmente la
proposta di Programma preliminare, la pubblica e procede secondo quanto previsto dai commi 7, 8 e 9; se
ritenute di notevole interesse pubblico e di autonomia e rilevanza urbanistica, le proposte d’'intervento dei
soggetti promotori possono essere approvate indipendentemente dal decorso delle procedure di formazione
del Programma integrato.

6. Il Programma preliminare definisce, anche per stralci e fasi di attuazione: gli obiettivi da conseguire in
termini urbanistici e finanziari, gli interventi pubblici da realizzare e le relative priorita, gli indirizzi per la
progettazione degli interventi privati; definisce altresi, a specificazione o in assenza di un atto d’indirizzo del
Consiglio comunale, le eventuali risorse pubbliche necessarie e disponibili, nonché i criteri di valutazione, i
tempi e le modalita di presentazione, anche con periodicita annuale, delle proposte d’intervento di cui al
comma 7.

7. Dopo la pubblicazione del Programma preliminare, i soggetti privati aventi la disponibilita delle aree e i
soggetti pubblici competenti presentano proposte di intervento coerenti con il Programma preliminare;
contestualmente, i Municipi assumono iniziative di informazione e consultazione della cittadinanza e della
comunita locale, in modo che, oltre alle proposte d’intervento, possano essere presentate osservazioni e
contributi partecipativi in ordine ai contenuti del Programma preliminare.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
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integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

8. Il Municipio, o il Comune in caso di intervento sostitutivo, procede alla formazione del Programma integrato
sulla base delle proposte pervenute, eventualmente modificate e integrate anche mediante procedimento
negoziale, nonché delle osservazioni e contributi partecipativi di cui al comma 7, e lo sottopone
allapprovazione del Consiglio comunale. 11 Programma integrato approvato dal Comune, fatta salva la
possibilita di successive e periodiche integrazioni, deve conseguire una parte rilevante degli obiettivi stabiliti
dal Programma preliminare, e comunque consentire la realizzazione di uno stralcio autonomo della previsione
di interventi pubblici.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

9. Il Programma integrato approvato dal Comune, contiene: lo schema di assetto complessivo dell’ambito
aggiornato secondo le proposte assentite; i progetti degli interventi privati; i documenti preliminari degli
interventi pubblici, di cui all’art. 14 del Regolamento dei lavori pubblici; il piano finanziario; il cronoprogramma
degli interventi; lo schema di convenzione o di atto d’obbligo con i soggetti attuatori e gestori; ulteriori
elaborati eventualmente richiesti da normative statali e regionali o dall’atto di indirizzo e programmazione di
cui al comma 4. (*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

10. Il Programma integrato, tenuto conto dei risultati conseguiti con metodo consensuale rispetto agli obiettivi
preliminarmente definiti, individua altresi le aree a destinazione pubblica da assoggettare a espropriazione,
nonché eventuali sub-ambiti da assoggettare a comparto edificatorio, ai sensi dell’art. 23 della legge n.
1150/1942, a Piano di recupero, anche obbligatorio, ai sensi dell’art. 28, comma 5, della legge n. 457/1978, a
Piano per insediamenti produttivi (nei Tessuti prevalentemente per attivita), ai sensi dellart. 27 della legge n.
865/1971, fatto salvo ogni ulteriore potere conferito, per legge, agli strumenti urbanistici esecutivi.

11. Salvo indicazioni piu restrittive del Programma preliminare motivate da ragioni di sostenibilita urbanistica
e ambientale, e in deroga a quanto previsto dall’art. 52 per gli interventi diretti, le aree comprese nei Tessuti di
cui all’art. 52 esprimono i seguenti indici di edificabilita, articolati in base alle destinazioni del precedente PRG
e tenendo conto degli indici per intervento diretto di cui all’art. 52:

a) aree gia destinate a edificazione privata a media o alta densita (ex zone E1, E2, F, L, M2): 0,6 mq/mgq, di cui
0,3 mqg/mq soggetto al contributo straordinario di cui all’art. 20;

b) aree gia destinate a edificazione privata a bassa densita (ex zone G3, G4) o a servizi pubblici (ex zone M1,
M3): 0,3 mq/mgq, di cui 0,1 mq/mgq a disposizione dei proprietari, 0,1 mq/mq a disposizione dei proprietari ma
soggetto a contributo straordinario, 0,1 mq/mgq a disposizione del Comune ai sensi dell’art. 18;

c) aree gia non edificabili (ex zone H, N; viabilita e parcheggi; zone sprovviste di pianificazione urbanistica, ai
sensi dell’art. 9, comma 1, DPR 380/2001): 0,3 mq/mgq, di cui 0,06 mq/mq a disposizione dei proprietari; 0,06
mq/mgq a disposizione dei proprietari ma soggetto a contributo straordinario; 0,18 mq/mq a disposizione del
Comune ai sensi dell’art. 18.
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12. Nel caso le aree predette siano gia state interessate da Piani attuativi approvati, ancorché decaduti per
decorso termine di efficacia, in luogo delle destinazioni di zona del precedente PRG, si applicano le omologhe
destinazioni di Piano attuativo.

13. La SUL a disposizione del Comune, di cui al comma 11, lett. b) e c), e prioritariamente utilizzata per le
finalita di cui al comma 1, secondo le indicazioni del Programma preliminare. L'utilizzazione di tale SUL per le
compensazioni urbanistiche di cui all’art. 19 puo avvenire esclusivamente con il consenso dei proprietari.

14. Nelle aree di cui al comma 11, lett. b) e c), il Programma preliminare pud prevedere, previa favorevole
verifica di sostenibilita urbanistica, un incremento dell'indice di 0,3 mq/mq, fermo restando lindice a
disposizione dei proprietari e senza comunque eccedere I'indice di 0,6 mq/mgq, valutata la densita fondiaria dei
tessuti circostanti, al fine di una maggiore omogeneita con il tessuto preesistente e dell’acquisizione di ulteriori
risorse finanziarie private necessarie per la realizzazione del programma di opere pubbliche.

15. Riguardo alle destinazioni d’uso nei tessuti, in deroga a quanto previsto dall’art. 52, e fatte salve previsioni
piu restrittive del Programma preliminare:

a) nei Tessuti prevalentemente per attivita, una quota non superiore al 20% della SUL interessata dal
complesso delle proposte di intervento accolte pud essere destinata a funzioni Abitative; una quota non
inferiore al 30% deve essere riservata a funzioni Produttive;

b) nei Tessuti prevalentemente residenziali e nei Tessuti prevalentemente per attivita sono ammesse le
funzioni Commerciali, Servizi e Turistico-ricettive, a CU/m e CU/a;

c) 1icambi di destinazione d'uso verso destinazioni consentite solo per intervento indiretto sono sottoposti al
contributo straordinario di cui all’art. 20.

16. Nelle aree destinate a Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale e a Strade, si applica la cessione
compensativa di cui all’art. 22. Se previsto dal Programma preliminare, nelle aree a Verde pubblico e servizi
pubblici di livello locale, i proprietari dotati di idonei requisiti, unitamente alla cessione compensativa, possono
proporre, in regime di convenzione, la realizzazione in diritto di superficie e la gestione dei servizi previsti dal
Programma integrato.

17. Fatto salvo quanto previsto all’art. 13, comma 18, il Programma integrato pud apportare le seguenti
modifiche alle prescrizioni del PRG, senza che ne costituisca variante:

a) variazione delle delimitazioni delle componenti di cui al comma 2, a condizione che non risulti ridotta la
dotazione di standard urbanistici e a parita di previsioni edificatorie a favore della proprieta, che possono
essere trasferite all'interno dello stesso ambito;

b)  trasferimento delle previsioni edificatorie generate dall’applicazione degli indici di cui al comma 11 in
Aree di concentrazione edilizia (ACE) indicate dal Programma preliminare;

c) estensione del Programma integrato ad aree esterne al perimetro di cui al comma 2, al fine di includere
aree e interventi pubblici di completamento dell’assetto degli ambiti perimetrati o di integrazione con
insediamenti circostanti; per migliorare la dotazione di standard urbanistici, se non interamente reperibili
all'interno, e la qualita ambientale degli insediamenti, possono essere incluse aree esterne contigue destinate a
Verde pubblico e servizi pubblici locali , nonché, in subordine, aree dell'Agro romano di cui al Titolo III, Capo 2,
le aree agricole sono inserite nel Programma integrato in misura non eccedente il 20% dell’estensione
dell’Ambito ed esclusivamente su proposta di cessione compensativa formulata dai proprietari, ai sensi del
comma 7;
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d) esclusione della SUL di parcheggi privati non pertinenziali, la cui gestione sia regolata da apposita
convenzione con il Comune, dal computo dell'edificabilita ammissibile ai sensi del comma 11.

18. Se all'interno del perimetro degli Ambiti per i Programmi integrati dovessero ricadere componenti diverse
da quelle indicate al comma 2, ad esse si applica la loro rispettiva disciplina, fatti salvi i poteri del Programma
integrato di indirizzo e coordinamento complessivo applicati all'intero Ambito.

Si precisa inoltre che I'immobile e stato individuato dallo scrivente perito nelle tavole di Piano Territoriale
Paesistco Regionale, “A,B,C,D” - vedi allegato - ed in particolare rientra in:

- Sistemi ad ambiti del paesaggio - artt. 21, 22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 134, 143 e 156 D.lvo 42/04 - tavola A24,
foglio 374 - “Paesaggio degli insediamenti urbani”;

- Beni Paesaggistici - art. 134 co.1 lett. a), b) e ¢) D.lvo 42/04 - art. 22 L.R. 24/98, tavola B24, foglio 374 -
“Tessuto Urbano”;

- Beni del Patrimonio naturale e culturale - artt. 21, 22 e 23 L.R.24/98 - tavola C24, foglio 374 - “Tessuto
urbano”;

- Recepimento delle proposte comunali di modifica dei PTP accolte, parzialmente accolte e prescrizioni -
"accolta - parzialmente accolta con prescrizione ".

Tali localizzazioni, che riguardano 1'edificio comprendente gli immobili oggetto della presente perizia, non
comportano limiti alla fruizione dei beni.

REGOLARITA EDILIZIA

Nell'atto di provenienza del 17/03/1969, a rogito del notaio Italo Gazzilli, rep. n.46136 racc. n.19599, con il
quale l'esecutato entra in possesso dell'immobile oggetto della presente procedura ed in particolare: " (...)
locale, uso negozio, sito in Roma, alla via dei Gonzaga n. 48/A, C, D, di mq 150 (centocinquanta) circa,
confinante con via dei Gonzaga, servitu di passaggio, rampa garage, ***¥¥*fx¥xikxd* yano scala, androne (...)
locale, uso cantina, sottostante al locale di cui sopra,a cui si accede attraverso la rampa di accesso, di mq 60
(sessanta) circa (...)";

all'art.4 € scritto: "(...) di aver eseguito la costruzione dell'intero fabbricato con regolare licenza rilasciata dal
Comune di Roma (licenza 554/B del 1962, prot. 33177, rilasciata il 10/09/1963 e successive varianti (...)".

Sulla scorta delle indicazioni relative ai documenti urbanistici riportate sull'atto sopraccitato, lo scrivente
perito ha inoltrato domanda di accesso agli atti all'archivio progetti di Roma che, dopo i tempi di rito, ha
rilasciato copia di:

- fascicolo di progetto n. 4429/66 per "Variante Villino, da costruire in via dei Gonzaga", contenente diverse
documentazioni tra cui di particolare importanza ai fini della presente relazione:

- verbale di collaudo statico;

- elaborati grafici di progetto "Nuovi Tipi", con timbro di parere favorevole espresso nella seduta
dell'11/10/1966;

- richiesta abitabilita;
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-atto d'obbligo del 27/06/1963 rep. 22155.
Dal confronto dello stato di fatto con i grafici approvatisi evincono le seguenti osservazioni:

- nella porzione di distacco condominiale esterno antistante a due delle tre vetrine del locale era prevista la
realizzazione di un'aiuola rettangolare occupante una porzione dell'area, non realizzata. Allo stato attuale, tale
zona appare interamente lastricata.

L'area cortiliva antistante al locale commerciale risulta graficizzata con perimetrazione in rosso nell'elaborato
grafico "allegato A" all'atto di provenienza del 1969, anche se della stessa non viene data contezza nella
descrizione a parole del bene. Tuttavia é certo che tale area non ha natura di distacco condominiale poiché nel
regolamento di condominio del 1967 (vedi allegato) all'articolo 5.5 & scritto: "tutte le zone fuori dei muri
perimetrali del fabbricato ad eccezione della parte prospiciente I'androne, saranno di pertinenza dei negozi".
Tale area sara pertanto inclusa dalla valutazione del bene.

- risulta nel progetto originario una nicchia muraria al piano terra sul lato area cortiliva laterale di proprieta del
negozio. Allo stato attuale, e gia nella planimetria catastale d'impianto del '70, tale nicchia esterna era stata
assorbita all'interno del locale, con conseguente aumento di cubatura e superficie. Permane visibile all'esterno
una grata, posta in corrispondenza di tale nicchia;

- di seguito alla nicchia di cui sopra, sul medesimo lato di fabbricato, risulta nel progetto graficizzata una
finestra che non é presente nello stato di fatto;

- non & presente nell'elaborato di progetto la scala interna di collegamento tra il negozio ed il
sottonegozio/cantina, per quanto nei documenti presenti nel fascicolo, nella descrizione presente
nell'istruttoria - rapporto n.4429 del 1966 -, ne venga data indirettamente contezza: "al piano seminterrato
sono stati realizzati n.2 negozi non previsti nel precedente progetto approvato (prima abitazione). La cubatura
€ rimasta invariata". Nulla & scritto con riguardo al collegamento di detti (sotto) negozi con quelli del piano
terra e tuttavia tale variante parrebbe tollerata;

- ulteriori difformita sono rappresentate dalla diversa distribuzione degli ambienti interni attraverso
tramezzature e dalla approssimativa o mancata rappresentazione di riseghe murarie, spessori e degli elementi
strutturali.

A fronte di quanto descritto precedentemente, in special modo dal raffronto con il progetto originario, non
sussiste la piena legittimita urbanistica dell'immobile. Questa deriva esclusivamente dai titoli edilizi e, da
reiterati accessi agli atti condotti dallo scrivente presso il competente Municipio, non € emersa l'esistenza di
alcun ulteriore titolo edilizio che abbia sanato o legittimato 'attuale stato di fatto.

Dalla suddetta ricerca sono tuttavia emersi: il protocollo di una DIA per laboratorio, pizzeria, friggitoria in via
dei Gonzaga 50 A/B (prot. n.: CQ/2010/42774), una SCIA Apertura (prot. n.: CQ/2018/60549) ed una SCIA
commerciale per Subingresso (prot.: CQ/2018/38519) che hanno valenza solo a fini commerciali e pertanto
non indagati.

Visto quanto sopra le difformita da sanare sono riconducibili alle seguenti tipologie:

- opere interne di diversa distribuzione (tra le opere interne, ai fini della seguente perizia, viene ricompresa la
scala, poiché, pur essendo un'opera strutturale, in parte parrebbe essere stata "assorbita” come variante gia in
sede di costruzione; inoltre trattasi di una scala autoportante in ferro inserita all'interno dello spazio. E'
comunque parere dello scrivente che l'avente titolo avvii un ulteriore confronto con l'ufficio tecnico del
municipio competente, anche alla luce della recentissima legge 105/2024 di conversione del decreto-legge
69/2024, piu conosciuto come “Decreto Salva Casa 2024, il cui pieno recepimento da parte della Regione Lazio
e di Roma Capitale non si e ancora perfezionato alla data della presente perizia;

- opere in facciata e variazione di volumetria.
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Per tali difformita si ritiene necessario operare come segue:

- ripristino della nicchia esterna cosi come nel progetto originario, poiché trattasi di volumetria non sanabile,
poiché non sussisterebbero, da quanto nella conoscenza dello scrivente, né cubatura residua, né pregiudizio
statico alla demolizione;

- presentazione di S.C.I.A. a sanatoria per sanare le altre difformita - interne ed esterne, ivi compreso la
lastricatura in luogo dell'aiuola per parte dell'area antistante il negozio -, con il conseguente calcolo delle
sanzioni sia fisse che proporzionali alla natura e consistenza delle opere (per tutte le opere esterne va
considerato il contributo del costo di costruzione oltre ad una sanzione pari al doppio dello stesso, valutato in
base ai prezzari regionali e ai parametri di calcolo definiti dalla normativa in vigore).

[ costi per i ripristini e per la presentazione di tale titolo edilizio, compresi i costi di sanzione, i diritti di
segreteria e gli oneri professionali, sono quantificabili approssimativamente come segue:

- ripristino della nicchia muraria esterna: 4.000 €
- diritti di segreteria: 291,24 €

- opere interne forfettari: 1.000 €

- opere esterne: 1.000 €

- prestazioni professionali: 2.500 €

per un totale di circa 8.791,00 € arr.to.

Di tale valore si terra conto nella stima del bene.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

L'amministratore di condominio, richiesto dallo scrivente CTU, ha fornito bilancio preventivo 2024 dal quale
risultano, per I'unita immobiliare in oggetto oneri annuali complessivi preventivati in euro 344,38.
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LOTTO 4
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°4 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - VIA DEI GONZAGA n. 50, interno 12, piano 4

DESCRIZIONE

L'immobile oggetto della presente procedura é situato nel Comune di Roma, piu precisamente nei pressi della
via Pisana.
Si sviluppa, insieme ad altri fabbricati, in un lotto compreso tra via dei Gonzaga, via della Pisana e via dei
Baldassini.

L'edificio nel quale e sita I'unita immobiliare oggetto della presente procedura, ha accesso al civico 50 di via dei
Gonzaga, si compone di n.5 piani fuori terra collegati verticalmente da corpo scala ed ascensore a servizio
dell'unita immobiliari.

Presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente con porzioni ad intonaco civile
tinteggiato e porzioni rifinite a cortina in buono stato di conservazione ed & sormontato da una copertura piana.

L'unita immobiliare oggetto di pignoramento (appartamento) e posta al piano quarto del fabbricato, &
denominato int.12, ed affaccia in parte verso via dei Gonzaga ed in parte verso distacco con altra proprieta.

La suddetta unita immobiliare si compone di:

- ingresso,

- cucina,

- corridoio,

- n.2 bagni,

- n.3 camere (di cui una ad uso soggiorno);

- terrazzo (all'interno del quale ¢ stato ricavato un ripostiglio),

per una superficie interna netta di mq 91.3 con un altezza media di mt 3, a cui si aggiungono 45 mq di terrazzo
ed un ripostiglio di circa 6,5 mgq.

Per un'illustrazione piu esaustiva dell'unita immobiliare é stata effettuata una rappresentazione planimetrica
dello stato di fatto ed una documentazione fotografica, a seguito del sopralluogo effettuato in data 16/05/2022
- vedi allegati.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

A seguito del sopralluogo I'immobile oggetto della presente procedura risulta confinante, salvo se con altri, con:
distacco su Via dei Gonzaga, vano scala condominiale e distacco verso strada privata.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 91,30 mq 106,10 mq 1 106,10 mq 3,00 m
Terrazza 43,60 mq 54,30 mq 0.25 13,57 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 119,67 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 119,67 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

In termini di consistenza la terrazza viene valutata per la sua intera superficie considerando che il ripostiglio
realizzato su di essa, non essendo regolare, andra demolito. Per maggiori dettagli vedi paragrafo "Regolarita

Edilizia".

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 04/03/1981 al 14/04,/2003

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 138, Sub. 12, Zc. 5
Categoria A2

CL3, Cons. 10

Piano 4

Dal 14/04,/2003 al 26/07/2011

R Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati
Fg. 419, Part. 138, Sub. 501
Categoria A2
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Cl.3,Cons. 6,5
Rendita € 140.993,00
Piano 4

Dal 26/07/2011 a1 09/01/2013 *HX Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 138, Sub. 501, Zc. 5
Categoria A2

CL3, Cons. 6.5

Rendita € 140.993,00

Piano 4

Dal 09/01/2013 al 27/09/2022 *EIE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 138, Sub. 501, Zc. 5
Categoria A2

CL3, Cons. 6.5

Rendita € 1.409,93

Piano 4

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
419 138 501 5 A2 3 6.5 116 mq 1409,93 4
€

Corrispondenza catastale

L'immobile oggetto della presente procedura, risulta sostanzialmente conforme alla planimetria catastale in atti
per volumetria, sagoma e superficie.

Tuttavia sono presenti alcune difformita, alcune riconducibili ad una rappresentazione poco precisa dello stato
dei luoghi, come ad esempio la posizione delle finestre leggermente traslata rispetto a quella effettiva e, altre,
date da una diversa distribuzione degli ambienti interni rispetto a quanto presentato, nonché alla realizzazione
di un piccolo vano ripostiglio - in materiale prefabbricato - posizionato lungo uno dei lati corti del terrazzo
esterno.

Inoltre, il ripostiglio interno, risulterebbe leggermente meno profondo di quanto rappresentato in planimetria
catastale.

Nonostante le suddette variazioni edilizie, il CTU ha ritenuto di non dover procedere ad un nuovo
accatastamento in quanto, le difformita elencate non possono essere effettuate senza la preventiva
presentazione di un adeguato titolo edilizio, che dovra essere presentato dal nuovo avente titolo.

Lo scrivente perito ha chiarito il procedimento di sanatoria nel relativo paragrafo "Regolarita Edilizia" a cui si
rimanda.
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PATTI

Al momento del sopralluogo € stata riscontrata all'interno dell'immobile la presenza di inquilini con contratto
di locazione non opponibile alla procedura.

STATO CONSERVATIVO

L'unita immobiliare, oggetto di perizia, ricade all'interno di un fabbricato a piu livelli di tipo condominiale.
Esternamente risulta in buone condizioni manutentive. Internamente sono presenti alcuni segni di vetusta
delle finiture, ma tutto sommato non sono state riscontrate criticita a livello di strutture e/o serramenti, che
risultano per lo piu essere quelli originari.

Tutti gli ambienti risultano inoltre ben illuminati e tutti dotati di sufficiente areazione ed illuminazione
naturale.

Per maggiori informazioni si rimanda alla documentazione fotografica allegata.

PARTI COMUNI

L'immobile in esame € parte di un fabbricato condominiale, costituito da diverse unita immobiliari.

Pertanto le parti comuni dell'edificio riguardano, come di consueto in un fabbricato di questa tipologia: le
fondazioni, la struttura portante verticale e orizzontale in cemento armato, I'androne d'ingresso, il vano scala e
i pianerottoli di collegamento alle abitazioni, ecc. Per maggiori dettagli si rimanda all'allegato "regolamento di
condominio” del 1967.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Al momento del sopralluogo e a seguito dell'esito delle visure effettuate presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Roma 1, non sono risultati servitu, censi, livelli o usi civici che possano interessare l'unita
immobiliare in oggetto.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile oggetto della presente procedura risulta in buono stato di manutenzione.

Come precedentemente indicato fa parte, insieme ad altre unita, di un edificio composto da cinque livelli,
collegati internamente da scala comune ed ascensore.

I fabbricato si presenta ben mantenuto. Esternamente € rifinito ad intonaco civile tinteggiato e cortina, in
buono stato manutentivo con copertura piana a terrazzo.

L'accesso al fabbricato ¢ situato al civico 50 di via dei Gonzaga.

Attraversando un pianerottolo su corpo scala comune si accede all'unita immobiliare in esame mediante un
portoncino in legno.

Internamente l'immobile si presenta discretamente mantenuto, con una pavimentazione diversa in tutti gli
ambienti prevalentemente realizzata con piastrelle ceramiche. Le pareti sono rifinite con carta da parati nelle
camere, mentre negli ambienti di servizio sono rifinite con piastrelle ceramiche.

Gli infissi sono in legno vetro singolo, schermati da avvolgibile in legno.

L'impianto di climatizzazione e produzione di ACS € autonomo e il generatore & installato all'interno di un
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locale di servizio realizzato sull'ampio terrazzo mediante una struttura prefabbricata in alluminio.
Per ulteriori specifiche vedi allegata documentazione fotografica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo. Per maggior informazioni si rimanda al verbale del Custode

giudiziario.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 04/03/1981 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MULIERI INNOCENZO | 04/03/1981 3021
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 1 05/03/1981 17728 13600
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/07/2011 X Omissis **** Atto di divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Ferrara Vincenzo 26/07/2011 6409 16095
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 1 01/08/2011 89080 55238
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 30/12/2013 *HEX Omissis ¥+ Certificato di Successione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
30/12/2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

135di 3669

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 2 02/05/2016 47270 32158
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 29/07/2015 X Omissis *F** Accettazione espressa di eredita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Cavallo Maria 29/07/2015 8283 15517
Antonietta
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma 1 05/08/2015 84722 62456
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Roma aggiornate al 19/10/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 02/02/2016

Reg. gen. 10129 - Reg. part. 1483

Importo: € 0,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscrittoa Romail 14/11/2016

Reg. gen. 127088 - Reg. part. 22563

Importo: € 0,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016

Reg. gen. 127087 - Reg. part. 22562

Importo: € 0,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 21/04/2021

Reg. gen. 50296 - Reg. part. 9047

Importo: € 0,00
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IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 09/08/2021

Reg. gen. 110290 - Reg. part. 21008

Importo: € 0,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108743 - Reg. part. 22073

Importo: € 0,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108744 - Reg. part. 22074

Importo: € 0,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108744 - Reg. part. 22074

Importo: € 0,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 03/08/2022

Reg. gen. 108746 - Reg. part. 22076

Importo: € 0,00

Trascrizioni

ATTO TRA VIVI - DIVISIONE

Trascritto a Roma il 01/08/2011

Reg. gen. 89080 - Reg. part. 55238

ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE MATRIMONIALE DI SEPARAZIONE DEI BENI
Trascritto a Roma il 04/08/2011

Reg. gen. 91777 - Reg. part. 57135

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 02/05/2013

Reg. gen. 42872 - Reg. part. 32278

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE ESPRESSA DI EREDITA'
Trascritto a Roma il 05/08/2015

Reg. gen. 84722 - Reg. part. 62456

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Trascritto a Romail 02/05/2016

Reg. gen. 47270 - Reg. part. 32158

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 18/02/2021

Reg. gen. 19655 - Reg. part. 13581

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 05/01/2022

Reg. gen. 797 - Reg. part. 576

NORMATIVA URBANISTICA
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Il vigente Piano Regolatore Generale - del 2008 - della Citta di Roma, colloca I'immobile, oggetto di perizia, nel
foglio 18 e lo individua nella "Citta da Ristrutturare”, all'interno dei "Tessuti nei Programmi integrati
prevalentemente residenziali” e all'interno del programma integrato "PRINT. res. mun. XVI n.4 Bravetta - Citta
da ristrutturare.

Piu precisamente, come riportato dalle NTA, del PRG vigente di Roma Capitale:

Art. 51. Norme generali

1. Per Citta da ristrutturare si intende quella parte della citta esistente solo parzialmente configurata e
scarsamente definita nelle sue caratteristiche di impianto, morfologiche e di tipologia edilizia, che richiede
consistenti interventi di riordino, di miglioramento e/o completamento di tali caratteri nonché di adeguamento
ed integrazione della viabilita, degli spazi e servizi pubblici.

2. Nella Citta da ristrutturare gli interventi sono finalizzati alla definizione ed al consolidamento dei caratteri
morfologico-funzionali dell'insediamento, all’attribuzione di maggiori livelli di identita nell’organizzazione
dello spazio ed al perseguimento, in particolare, dei seguenti obiettivi:

a) lincremento della dotazione dei servizi e di verde attrezzato;

b) il miglioramento e I'integrazione della accessibilita e della mobilita;

c) la caratterizzazione degli spazi pubblici;

d) la qualificazione dell’edilizia.

3. Le componenti della Citta da ristrutturare sono:

a) Tessuti, compresi negli Ambiti per Programmi integrati;

b)  Ambiti per i Programmi di recupero urbano;

c) Nuclei di edilizia ex-abusiva da recuperare.

Tali componenti sono individuate nell’elaborato 3. "Sistemi e regole", rapp. 1:10.000.

1. Si intende per Tessuti della citta da ristrutturare un insieme di isolati o di lotti edificati e non, con esclusione
delle sedi viarie.

2.1 Tessuti della Citta da ristrutturare si articolano in:

a) Tessuti prevalentemente residenziali;

b) Tessuti prevalentemente per attivita.

3. Nei Tessuti della Citta da ristrutturare sono ammessi, con intervento diretto, gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE, DR, AMP, NE, come definiti dall’art. 9. Nelle aree destinate dal precedente PRG, o sue varianti anche
solo adottate, a zona agricola o a verde pubblico e servizi pubblici, & prescritto il ricorso al Programma

integrato, di cui all’art. 53; per intervento diretto sono consentiti esclusivamente gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE.
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4. Per gli interventi di categoria RE, DR, AMP, NE, valgono le seguenti prescrizioni particolari:
a) non devono prevedere aumenti di SUL che comportino il superamento dell'indice EF di cui al comma 5;

b) se comportano aumenti di SUL, non sono ammessi su lotti liberi gravati da vincolo di asservimento o
cessione a favore del Comune, né su lotti liberi frazionati successivamente all’adozione del PRG in modo che
I'edificazione preesistente superi l'indice EF stabilito dalle presenti norme; l'edificabilita generata
dall’applicazione dell'indice EF su tali aree puo essere comunque utilizzata dal Comune, per proprie finalita, in
sede di Programma integrato, di cui all’art. 53;

c) se comportano aumento di SUL, sono condizionati all'obbligo di realizzare i parcheggi privati per l'intero
edificio;

d) non sono ammessi su lotti interessati da edificazione abusiva non condonata, né su lotti liberi frazionati a
seguito di edificazione abusiva non condonata;

e) possono prevedere frazionamenti delle unita immobiliari, a condizione che la dimensione di ogni singola
unita abitativa, non sia inferiore a 45 mq di SUL.

5. Ai Tessuti prevalentemente residenziali e attribuito, per intervento diretto, I'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq; nei tessuti con destinazione G3 e G4 di PRG pre-vigente e nei tessuti compresi negli Ambiti per
Programmi integrati: n. 1 del Municipio 1V, n. 3 del Municipio XII, n. 3 del Municipio V, si applica I'indice EF di
0,1 mg/mgq.

6. Nei tessuti di cui al precedente comma 5, per gli interventi di categoria DR, AMP e NE, ove ammessi, valgono
le seguenti prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;

IC max = 60% SF;

IP =30% SF;

DA =1 albero ogni mq 250 di SF;

DAR =1 arbusto ogni mq 100 di SF;

DS =5m;

i locali interrati dovranno essere destinati ad autorimessa per una quota non inferiore all'80% della loro
superficie preesistente e di nuova realizzazione.

7. Nei tessuti di cui al precedente comma 5 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni
d’uso:

a) Abitative;

b) Commercialia CU/b;

c) Servizia CU/b; a CU/m, limitatamente alle destinazioni “servizi alle persone” e “attrezzature collettive”;
d)  Turistico-ricettive a CU/b.

e) Produttive, limitatamente a “artigianato produttivo”;

f)  Parcheggi non pertinenziali.
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8. Ai Tessuti prevalentemente per attivita e attribuito, per intervento diretto, 'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq. Nelle aree destinate dal precedente PRG o da Piani attuativi, anche decaduti, a zona agricola, a verde
pubblico e servizi pubblici, a zona G3 o G4, tale indice ¢ assentibile, per intervento diretto, solo nei lotti
interclusi inferiori a 1.500 mgq, e con I'applicazione del contributo straordinario calcolato, per le stesse aree, ai
sensi dell’art. 53.

9. Nei tessuti di cui al comma 8, per gli interventi di categoria AMP, DR e NE, ove ammessi, valgono le seguenti
prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;
IC max = 50% SF;

IP = 25% SF;
DA =1 albero ogni mq 200 di SF;
DS =m.5;

10. Nei tessuti di cui al comma 8, qualora l'intervento di categoria NE riguardi aree maggiori di 1 Ha e finoa 2,5
Ha, & prescritto il ricorso al progetto unitario convenzionato; per aree maggiori di 2,5 Ha, € prescritto il ricorso
al Piano di lottizzazione convenzionata, ovvero al Programma integrato di intervento secondo quanto previsto
al successivo art. 53; nel caso di Progetto unitario convenzionato o di Piano di lottizzazione, si applica I'indice di
edificabilita ET pari a 0,35 mq/mgq, nonché il contributo straordinario come previsto dall’art. 53, calcolato in
base alla destinazione urbanistica pre-vigente.

11. Nei Tessuti di cui al comma 8 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni d’uso:

a)  Abitative: limitatamente ad un alloggio per ogni complesso produttivo comprendente almeno una unita
edilizia, e comunque fino al 10% della SUL complessiva; nei Piani di lottizzazione di cui al comma 10, tale
destinazione € ammessa fino al 20% della SUL complessiva, ma con 'applicazione del contributo straordinario
di cui all’art. 20;

b) ~ Commerciali a CU/b;

c) Servizia CU/b;

d) Turistico-ricettive a CU/b;

e) Produttive;

f)  Agricole, limitatamente a “attrezzature per la produzione agricola e zootecnica”;

g) Parcheggi non pertinenziali.

Non é consentito, per intervento diretto, il cambio di destinazione da funzioni “produttive” ad altre funzioni,
salvo che per consentire quanto previsto dalla lett. a).

Art. 53. Ambiti per i Programmi integrati

1. I Programmi integrati nella Citta da ristrutturare sono finalizzati al miglioramento della qualita urbana
dell'insediamento e, in particolare, all'adeguamento e all'integrazione della viabilita e dei servizi, mediante il
concorso di risorse private.

2. Gli ambiti per Programmi integrati sono individuati, mediante perimetro, nell’elaborato 3. “Sistemi e regole”,
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rapp. 1:10.000. I perimetri comprendono Tessuti, Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale, Servizi
pubblici di livello urbano, ferma restando la possibilita di intervento diretto su tali componenti secondo la
rispettiva disciplina del PRG. Le aree comprese negli ambiti sono “Zone di recupero del patrimonio edilizio
esistente”, ai sensi dell’art. 27, legge n. 457/1978. Sono ammessi interventi di categoria RE, NC, RU e NIU, come
definiti dall’art. 9.

3. Il Programma integrato ¢ promosso e definito secondo le forme, le procedure e i contenuti di cui all’art. 14,
salvo quanto previsto al comma 5, e si applica ad ogni singolo ambito o a pitt ambiti contigui o prossimi.

4. I Programmi integrati sono di competenza dei Municipi, secondo quanto previsto dall’art. 13, comma 8. Ai
sensi dell’art. 13, comma 3, il Consiglio comunale o la Giunta comunale, sulla base delle rispettive competenze,
possono emanare un atto di indirizzo e programmazione che definisca priorita, termini e modalita di
formazione dei Programmi integrati, nonché la eventuale disponibilita di risorse finanziarie, anche ripartite per
Ambiti. In caso di inerzia dei Municipi rispetto ai termini stabiliti dall’atto di indirizzo, o su richiesta degli stessi,
alla promozione dei Programmi integrati provvede direttamente il Comune, con i propri Organi e Uffici centrali.

5. Salvo diversa indicazione contenuta nell’atto di indirizzo e programmazione di cui al comma 4, ove emanato,
e comunque previa autorizzazione dei Municipi, i Programmi integrati possono essere promossi dai soggetti
privati, che rappresentino, in termini di valore catastale o di estensione superficiaria, la maggioranza delle aree
riferite all'intero ambito, o ai soli tessuti, o alle sole aree non edificate dei tessuti: tali soggetti presentano ai
Municipi una proposta di Programma preliminare estesa all'intero ambito, corredata dalle proposte
d’'intervento sulle aree di loro proprieta o nella loro disponibilita. I Municipio, valutata favorevolmente la
proposta di Programma preliminare, la pubblica e procede secondo quanto previsto dai commi 7, 8 e 9; se
ritenute di notevole interesse pubblico e di autonomia e rilevanza urbanistica, le proposte d’intervento dei
soggetti promotori possono essere approvate indipendentemente dal decorso delle procedure di formazione
del Programma integrato.

6. Il Programma preliminare definisce, anche per stralci e fasi di attuazione: gli obiettivi da conseguire in
termini urbanistici e finanziari, gli interventi pubblici da realizzare e le relative priorita, gli indirizzi per la
progettazione degli interventi privati; definisce altresi, a specificazione o in assenza di un atto d’indirizzo del
Consiglio comunale, le eventuali risorse pubbliche necessarie e disponibili, nonché i criteri di valutazione, i
tempi e le modalita di presentazione, anche con periodicita annuale, delle proposte d’intervento di cui al
comma 7.

7. Dopo la pubblicazione del Programma preliminare, i soggetti privati aventi la disponibilita delle aree e i
soggetti pubblici competenti presentano proposte di intervento coerenti con il Programma preliminare;
contestualmente, i Municipi assumono iniziative di informazione e consultazione della cittadinanza e della
comunita locale, in modo che, oltre alle proposte d’intervento, possano essere presentate osservazioni e
contributi partecipativi in ordine ai contenuti del Programma preliminare.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

8. Il Municipio, o il Comune in caso di intervento sostitutivo, procede alla formazione del Programma integrato
sulla base delle proposte pervenute, eventualmente modificate e integrate anche mediante procedimento
negoziale, nonché delle osservazioni e contributi partecipativi di cui al comma 7, e lo sottopone
allapprovazione del Consiglio comunale. 11 Programma integrato approvato dal Comune, fatta salva la
possibilita di successive e periodiche integrazioni, deve conseguire una parte rilevante degli obiettivi stabiliti
dal Programma preliminare, e comunque consentire la realizzazione di uno stralcio autonomo della previsione
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di interventi pubblici.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

9. Il Programma integrato approvato dal Comune, contiene: lo schema di assetto complessivo dell’ambito
aggiornato secondo le proposte assentite; i progetti degli interventi privati; i documenti preliminari degli
interventi pubblici, di cui all’art. 14 del Regolamento dei lavori pubblici; il piano finanziario; il cronoprogramma
degli interventi; lo schema di convenzione o di atto d’obbligo con i soggetti attuatori e gestori; ulteriori
elaborati eventualmente richiesti da normative statali e regionali o dall’atto di indirizzo e programmazione di
cui al comma 4. (*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

10. Il Programma integrato, tenuto conto dei risultati conseguiti con metodo consensuale rispetto agli obiettivi
preliminarmente definiti, individua altresi le aree a destinazione pubblica da assoggettare a espropriazione,
nonché eventuali sub-ambiti da assoggettare a comparto edificatorio, ai sensi dell’art. 23 della legge n.
1150/1942, a Piano di recupero, anche obbligatorio, ai sensi dell’art. 28, comma 5, della legge n. 457/1978, a
Piano per insediamenti produttivi (nei Tessuti prevalentemente per attivita), ai sensi dellart. 27 della legge n.
865/1971, fatto salvo ogni ulteriore potere conferito, per legge, agli strumenti urbanistici esecutivi.

11. Salvo indicazioni piu restrittive del Programma preliminare motivate da ragioni di sostenibilita urbanistica
e ambientale, e in deroga a quanto previsto dall’art. 52 per gli interventi diretti, le aree comprese nei Tessuti di
cui all’art. 52 esprimono i seguenti indici di edificabilita, articolati in base alle destinazioni del precedente PRG
e tenendo conto degli indici per intervento diretto di cui all’art. 52:

a) aree gia destinate a edificazione privata a media o alta densita (ex zone E1, E2, F, L, M2): 0,6 mq/mg, di cui
0,3 mqg/mq soggetto al contributo straordinario di cui all’art. 20;

b) aree gia destinate a edificazione privata a bassa densita (ex zone G3, G4) o a servizi pubblici (ex zone M1,
M3): 0,3 mq/mgq, di cui 0,1 mq/mgq a disposizione dei proprietari, 0,1 mq/mq a disposizione dei proprietari ma
soggetto a contributo straordinario, 0,1 mq/mgq a disposizione del Comune ai sensi dell’art. 18;

c) aree gia non edificabili (ex zone H, N; viabilita e parcheggi; zone sprovviste di pianificazione urbanistica, ai
sensi dell’art. 9, comma 1, DPR 380/2001): 0,3 mq/mgq, di cui 0,06 mq/mq a disposizione dei proprietari; 0,06
mq/mq a disposizione dei proprietari ma soggetto a contributo straordinario; 0,18 mq/mq a disposizione del
Comune ai sensi dell’art. 18.

12. Nel caso le aree predette siano gia state interessate da Piani attuativi approvati, ancorché decaduti per
decorso termine di efficacia, in luogo delle destinazioni di zona del precedente PRG, si applicano le omologhe
destinazioni di Piano attuativo.

13. La SUL a disposizione del Comune, di cui al comma 11, lett. b) e c), e prioritariamente utilizzata per le
finalita di cui al comma 1, secondo le indicazioni del Programma preliminare. L'utilizzazione di tale SUL per le
compensazioni urbanistiche di cui all’art. 19 puo avvenire esclusivamente con il consenso dei proprietari.
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14. Nelle aree di cui al comma 11, lett. b) e c), il Programma preliminare puo prevedere, previa favorevole
verifica di sostenibilita urbanistica, un incremento dell'indice di 0,3 mqg/mgq, fermo restando l'indice a
disposizione dei proprietari e senza comunque eccedere I'indice di 0,6 mq/mgq, valutata la densita fondiaria dei
tessuti circostanti, al fine di una maggiore omogeneita con il tessuto preesistente e dell’acquisizione di ulteriori
risorse finanziarie private necessarie per la realizzazione del programma di opere pubbliche.

15. Riguardo alle destinazioni d'uso nei tessuti, in deroga a quanto previsto dall’art. 52, e fatte salve previsioni
piu restrittive del Programma preliminare:

a) nei Tessuti prevalentemente per attivita, una quota non superiore al 20% della SUL interessata dal
complesso delle proposte di intervento accolte pud essere destinata a funzioni Abitative; una quota non
inferiore al 30% deve essere riservata a funzioni Produttive;

b) nei Tessuti prevalentemente residenziali e nei Tessuti prevalentemente per attivita sono ammesse le
funzioni Commerciali, Servizi e Turistico-ricettive, a CU/m e CU/a;

c) icambi di destinazione d’'uso verso destinazioni consentite solo per intervento indiretto sono sottoposti al
contributo straordinario di cui all’art. 20.

16. Nelle aree destinate a Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale e a Strade, si applica la cessione
compensativa di cui all’art. 22. Se previsto dal Programma preliminare, nelle aree a Verde pubblico e servizi
pubblici di livello locale, i proprietari dotati di idonei requisiti, unitamente alla cessione compensativa, possono
proporre, in regime di convenzione, la realizzazione in diritto di superficie e la gestione dei servizi previsti dal
Programma integrato.

17. Fatto salvo quanto previsto all’art. 13, comma 18, il Programma integrato pud apportare le seguenti
modifiche alle prescrizioni del PRG, senza che ne costituisca variante:

a) variazione delle delimitazioni delle componenti di cui al comma 2, a condizione che non risulti ridotta la
dotazione di standard urbanistici e a parita di previsioni edificatorie a favore della proprieta, che possono
essere trasferite all'interno dello stesso ambito;

b)  trasferimento delle previsioni edificatorie generate dall’applicazione degli indici di cui al comma 11 in
Aree di concentrazione edilizia (ACE) indicate dal Programma preliminare;

c) estensione del Programma integrato ad aree esterne al perimetro di cui al comma 2, al fine di includere
aree e interventi pubblici di completamento dell’assetto degli ambiti perimetrati o di integrazione con
insediamenti circostanti; per migliorare la dotazione di standard urbanistici, se non interamente reperibili
all'interno, e la qualita ambientale degli insediamenti, possono essere incluse aree esterne contigue destinate a
Verde pubblico e servizi pubblici locali, nonché, in subordine, aree dell'Agro romano di cui al Titolo III, Capo 2,
le aree agricole sono inserite nel Programma integrato in misura non eccedente il 20% dell’estensione
dell’Ambito ed esclusivamente su proposta di cessione compensativa formulata dai proprietari, ai sensi del
comma 7;

d) esclusione della SUL di parcheggi privati non pertinenziali, la cui gestione sia regolata da apposita
convenzione con il Comune, dal computo dell'edificabilita ammissibile ai sensi del comma 11.

18. Se all'interno del perimetro degli Ambiti per i Programmi integrati dovessero ricadere componenti diverse
da quelle indicate al comma 2, ad esse si applica la loro rispettiva disciplina, fatti salvi i poteri del Programma
integrato di indirizzo e coordinamento complessivo applicati all'intero Ambito.
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Si precisa inoltre che l'immobile e stato individuato dallo scrivente perito nelle tavole di Piano Territoriale
Paesistco Regionale, “A,B,C,D” - vedi allegato - ed in particolare rientra in:

- Sistemi ad ambiti del paesaggio - artt. 21, 22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 134, 143 e 156 D.lvo 42/04 - tavola A24,
foglio 374 - “Paesaggio degli insediamenti urbani”;

- Beni Paesaggistici - art. 134 co.1 lett. a), b) e c) D.lvo 42/04 - art. 22 L.R. 24/98, tavola B24, foglio 374 -
“Tessuto Urbano”;

- Beni del Patrimonio naturale e culturale - artt. 21, 22 e 23 L.R.24/98 - tavola C24, foglio 374 - “Tessuto
urbano”;

- Recepimento delle proposte comunali di modifica dei PTP accolte, parzialmente accolte e prescrizioni -
"accolta - parzialmente accolta con prescrizione ".

Tali localizzazioni, che riguardano 1'edificio comprendente gli immobili oggetto della presente perizia, non
comportano limiti alla fruizione dei beni.

REGOLARITA EDILIZIA

Nell'atto di provenienza del 04/03/1981, a rogito del notaio Innocenzo Mulieri, rep. n.3021, con il quale
I'esecutato entra in possesso dell'immobile oggetto della presente procedura ed in particolare: " (..)
appartamento sito al piano attico, posto sull'intero piano, distinto con il num. interno 12 (dodici), confinante
con vano scala e, per via aerea con condominio via Gonzaga 48, proprieta ********** vyia dei Gonzaga, salvo altri,
composto di sette vani, due terrazze e accessori (...)";

all'art.2 & scritto: "(...) la seguente porzione del villino sito in Roma, via dei gonzaga n.50 (gia 52) edificato in
base a licenza n.554/B del 10 settembre 1962 e successive varianti (...)".

Sulla scorta delle indicazioni relative ai documenti urbanistici riportate sull'atto sopraccitato, lo scrivente
perito ha inoltrato domanda di accesso agli atti all'archivio progetti di Roma che, dopo i tempi di rito, ha
rilasciato copia di:

- fascicolo di progetto n. 4429/66 per "Variante Villino, da costruire in via dei Gonzaga", contenente diverse
documentazioni tra cui di particolare importanza ai fini della presente relazione:

- verbale di collaudo statico;

- elaborati grafici di progetto "Nuovi Tipi", con timbro di parere favorevole espresso nella seduta
dell'11/10/1966;

- richiesta abitabilita;

- atto d'obbligo del 27/06/1963 rep. 22155.

Dal confronto dello stato di fatto con i grafici approvati si evincono le seguenti osservazioni:
- sull'elaborato grafico originario l'appartamento risulta fuso con un'altra unita abitativa. Le due unita
formavano un unico appartamento che ricopriva tutto il piano attico - si allega alla presente perizia un

elaborato grafico a dimostrazione di quanto descritto -.

La consistenza attuale, a seguito di approfondimenti effettuati dallo scrivente, sembrerebbe essere stata
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raggiunta con l'atto di divisione del 2003 - vedi allegata Visura catastale storica dell'immobile -, ma non sono
stati riscontrati titoli edilizi a supporto della stessa.

Approfondendo la porzione di elaborato grafico originario, corrispondente con l'unita immobiliare qui
esaminata, si evince inoltre che:

- & stata effettuata una diversa distribuzione degli spazi interni;

- sul prospetto lungo, tra la camera "letto" ed il bagno "wc", e graficizzato un piccolo balcone che, allo stato
attuale, risulta chiuso ed inglobato nella volumetria dell'appartamento;

- sul terrazzo e graficizzata una rientranza tra le due camere da letto che, attualmente, risulta anch'essa
inglobata nella volumetria complessiva dell'immobile;

-continuando sul terrazzo, la camera da letto di maggior consistenza risulta graficizzata arretrata rispetto alle
altre ma, allo stato di fatto, la parete esterna tra la camera qui analizzata ed il terrazzo, e stata portata in linea
con le pareti delle due camere vicinali, inglobando all'interno dell'unita immobiliare una nuova porzione di
superficie e volumetria.

Lo scrivente CTU ha effettuato reiterate richieste di accesso agli atti presso il Municipio competente da cui non
sono emersi ulteriori titoli edili che autorizzano le variazioni interne e gli ampliamenti sopra descritti.

Si precisa che, con riguardo alla normativa igienico sanitaria attualmente vigente e vigente al momento del
frazionamento, la divisione dell'unita immobiliare risulta sanabile, in quanto la superficie complessiva netta
dell'immobile originario ha permesso il frazionamento dello stesso in due unita abitative superiori a 45 mgq.

Visto quanto sopra le difformita da sanare sono riconducibili alle seguenti tipologie:
- opere interne di diversa distribuzione, comprensiva di frazionamento;
- opere in facciata e variazione di volumetria.

Per tali difformita si ritiene necessario operare come segue:

- ripristino delle consistenze come nel progetto originario - ove possibile -, poiché trattasi di volumetria non
sanabile, in quanto non sussisterebbero, da quanto nella conoscenza dello scrivente, né cubatura residua, né -
in alcune delle modifiche effettuate - pregiudizio statico alla demolizione;

- presentazione di S.C.I.A. a sanatoria per sanare le altre difformita - interne ed esterne -, con il conseguente
calcolo delle sanzioni sia fisse che proporzionali alla natura e consistenza delle opere (per tutte le opere esterne
va considerato il contributo del costo di costruzione oltre ad una sanzione pari al doppio dello stesso, valutato
in base ai prezzari regionali e ai parametri di calcolo definiti dalla normativa in vigore).

I costi per i ripristini e per la presentazione di tale titolo edilizio, compresi i costi di sanzione, i diritti di
segreteria e gli oneri professionali, sono quantificabili approssimativamente come segue:

- ripristino delle volumetrie ove possibile: 5.000 €
- diritti di segreteria: 291,24 €

- opere interne forfettari: 1.000 €

- opere esterne: 5.000 €

- prestazioni professionali: 3.500 €

per un totale di circa 14.792,00 € arr.to.

Di tale valore si terra conto nella stima del bene.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

L'amministratore di condominio, richiesto dallo scrivente CTU, ha fornito bilancio preventivo 2024 dal quale
risultano, per I'unita immobiliare in oggetto oneri annuali complessivi preventivati in euro 842,39.
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LOTTO 5
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°5 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno A, piano T

DESCRIZIONE

L'immobile oggetto della presente procedura e situato nel Comune di Roma, Municipio XII, piu precisamente tra
via della via Pisana e via della Consolata.

Trattasi di una palazzina di tre "gemelle" poste su un'unica piastra edilizia, al piano S1, che contiene a sua volta
dei locali adibiti ad attivita non residenziale.

L'edificio nel quale e sita I'unita immobiliare oggetto della presente procedura, come gli altri due vicinali, ha
accesso da via dei Bonacolsi 81; la strada é accessibile fino al tratto finale, chiuso da un cancello carrabile, cui
possono accedere solo i condomini delle tre palazzine poste rispettivamente ai civici 81, 87 e 86. L'edificio si
compone, al di sopra del piano S1, di n.4 piani fuori terra, compreso il sottotetto reso abitabile, collegati
verticalmente da corpo scala a servizio delle unita immobiliari.

Il fabbricato presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente in ceramica a
cortina in discreto stato di conservazione ed € sormontato da una copertura a quattro falde.

L'unita immobiliare oggetto di pignoramento (appartamento) € denominata int.A ed e posta al piano terra del
fabbricato condominiale. Si affaccia a Sud - Ovest verso giardino di proprieta di appartamento denominato sub.
552 e sito nella palazzina al civico 87 (particella 2525) e a Sud - Est su tratto di via dei Bonacolsi (particella
395) che si raccorda con via degli Amodei.

La suddetta unita immobiliare si compone di:
- ingresso e disimpegno,

- angolo cottura,

- soggiorno

- camera,

- bagno,

- area esterna di pertinenza,

Per un'illustrazione piu esaustiva dell'unita immobiliare é stata effettuata una rappresentazione planimetrica

dello stato di fatto ed una documentazione fotografica, a seguito del sopralluogo effettuato in data 30/03/2022
e successivi - vedi allegati.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Alla data del 26.07.2011 giorno di redazione dell'atto di divisione:
- X Omissis **** dichiarano di essere coniugati tra loro e di vivere in regime di comunione legale dei beni.
Successivamente come riportato nell'estratto per riassunto dal registro degli atti di matrimonio risulta che i
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coniugi hanno contratto matrimonio il ********¥** a rigylta annotazione marginale "con atto in data 02.08.2011
rep. 16120 notaio Vincenzo Ferrara gli sposi hanno scelto il regime della separazione dei beni".

CONFINI

A seguito del sopralluogo I'immobile oggetto della presente procedura risulta confinante, salvo se con altri, con:
- a Sud - Ovest con particella 2525;
- a Sud - Est con tratto di via dei Bonacolsi (particella 395);
- a Nord - Est con appartamento interno B (sub. 511);
- a Nord - Ovest con androne condominiale.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Appartamento 36,30 mq 44,00 mq 1 44,00 mq 3,00 m
Giardino 73,30 mq 81,00 mq 0,18 14,58 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 58,58 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 58,58 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L'attuale planimetria catastale in atti risulta essere quella allegata al titolo a sanatoria (vedi paragrafo
"regolarita edilizia") ed é sostanzialmente conforme allo stato di fatto fatte salve alcune piccole imprecisioni
grafiche e la lunghezza del tramezzo che definisce 1'angolo cottura, che andra regolarizzato urbanisticamente

prima di qualsiasi variazione catastale a cura dell'avente titolo (vedi nuovamente paragrafo "regolarita

edilizia").

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 28/10/1980 al 12/12/1991

Cl.4

Catasto Fabbricati
Fg. 419, Part. 508, Sub. 540
Categoria C2

Superficie catastale 285 mq
Piano T

Dal 12/12/1991 al 02/07/2002

Catasto Fabbricati
Fg. 419, Part. 508, Sub. 540
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Categoria C2

Cl4

Superficie catastale 285 mq
Rendita € 1.280,56

Piano T

Dal 02/07/2002 al 15/07,/2004

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 394, Sub. 502
Categoria C2

Cl4

Superficie catastale 285 mq
Rendita € 1.280,56

Piano T

Dal 15/07/2004 al 26/07/2011

% Omissis ¥FHF

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 394, Sub. 510, Zc. 5
Categoria A4, Cons. 3

Rendita € 449,32

Piano T

Dal26/07/2011 a1 09/11/2015

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 394, Sub. 510, Zc. 5
Categoria A4

CL3,Cons. 3

Superficie catastale 48 mq
Rendita € 449,32

Piano T

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
419 394 510 A4 3 3 48 mq 449,32 € T

Corrispondenza catastale

La planimetria catastale corrisponde allo stato di fatto per sagoma, consistenza e superficie. Uniche differenze
riguardano il tramezzo di confinamento dell'angolo cottura che nella planimetria catastale risulta sensibilmente
piu lungo di quello attuale e nella mancata graficizzazione, sempre nella planimetria catastale, del gradino che
separa due porzioni dell'area lastricata esterna, probabilmente realizzato a protezione di un passaggio di
tubazione. Vi & inoltre un'indicazione approssimativa dell'altezza interna, indicata con uno standard di 3 m
quando invece l'altezza effettiva da rilievo risulta essere di 2,75 circa. Tali difformita non costituiscono, a
parere dello scrivente perito, motivo per effettuare una variazione catastale.
Attenzione: in visura catastale risulta dichiarata una superficie di mq 48,00 minore di quanto rilevato ma la
planimetria appare correttamente graficizzata. Per ulteriori dettagli vedi paragrafo "Regolarita Edilizia".
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STATO CONSERVATIVO

L'unita immobiliare oggetto di perizia é sita al pian terreno di una palazzina di n.4 piani fuori terra in discrete
condizioni manutentive. L'immobile non presenta particolari segni di vetusta delle finiture salvo per gli infissi
originari in vetro singolo (l'unico infisso sostituito risulta quello del bagno) e non sono presenti cavillature o
infiltrazioni attive. Sono presenti alcuni segni di usura sulla pavimentazione esterna e sullo strato di finitura
dell'intonaco esterno.

Per maggiori informazioni si rimanda alla documentazione fotografica allegata.

PARTI COMUNI

L'immobile in esame ¢ parte di un fabbricato condominiale, costituito da diverse unita immobiliari.

Pertanto le parti comuni dell'edificio riguardano, come di consueto in un fabbricato di questa tipologia: le
fondazioni, la struttura portante verticale e orizzontale in cemento armato, I'androne d'ingresso, il vano scala e
i pianerottoli di collegamento alle abitazioni, ecc. Esiste regolamento di condominio del 04/12/1975 redatto da
notaio Italo Gazzilli rep. 64446 e racc. 25052 (vedi allegato). Alcune specifiche di detto regolamento sono state
di fatto superate dal diverso utilizzo di alcuni locali e spazi a seguito delle numerose domande di sanatoria e
relative autorizzazioni che hanno riguardato gli immobili.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI'CIVICI

Al momento del sopralluogo e a seguito dell'esito delle visure effettuate presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Roma 1, non sono risultati servitt, censi, livelli o usi civici che possano interessare l'unita
immobiliare in oggetto.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile oggetto della presente procedura risulta in buono stato di manutenzione ed ¢ situato all'interno

di un edificio composto da n.4 piani fuori terra. Le unita immobiliari sono collegate verticalmente da corpo
scala e non e presente l'ascensore.

Il fabbricato presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente in ceramica a
cortina in discreto stato di conservazione ed € sormontato da una copertura a quattro falde.

L'accesso al fabbricato ¢ situato al civico 81 di via dei Bonacolsi.

Attraversando un pianerottolo su androne condominiale si accede all'unita immobiliare in esame mediante un
portoncino in legno.

Internamente I'immobile si presenta in discrete condizioni, con una pavimentazione di piastrelle ceramiche. Le
pareti sono tinteggiate di bianco nelle camere e rivestite di piastrelle ceramiche in bagno e parzialmente
rivestite nella zona dell'angolo cottura.

Gli infissi sono in legno vetro singolo nelle camere ed in pvc doppio vetro in bagno. L'infisso del bagno &
protetto dalle sole inferriate e quelli delle camere anche da tapparelle in pvc.

L'impianto di climatizzazione invernale e produzione di ACS & autonomo ed & costituito da radiatori per la
climatizzazione invernale e n.2 condizionatori per la climatizzazione estiva. I generatori, caldaia e unita esterna
dei condizionatori, sono installati esternamente, su giardino di proprieta. Il giardino e totalmente pavimentato
in piastrelle di ceramica e delimitato da muretto intonacato.
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Per ulteriori specifiche vedi allegata documentazione fotografica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

Libero per la procedura.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/06/1970 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Italo Gazzilli 50333
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 04/12/1975 X Omissis ¥+ Atto tra vivi
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Italo Gazzilli 04/12/1975 64446
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
19/12/1975 42854 31729
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/07/2011 X Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Vincenzo Ferrara 16095 6409
Trascrizione
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Presso Data Reg. gen. Reg. part.

Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

e [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscrittoa Roma il 18/07/2006
Reg. gen. 94923 - Reg. part. 25503
Importo: € 2.000.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 02/02/2016
Reg. gen. 10129 - Reg. part. 1483
Importo: € 500.000,00
e 14/11/2016 derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016
Reg. gen. 127088 - Reg. part. 22563
Importo: € 500.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016
Reg. gen. 127087 - Reg. part. 22562
Importo: € 3.600.000,00
o IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 21/04/2021
Reg. gen. 50296 - Reg. part. 9047
Importo: € 500.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 09/08/2021
Reg. gen. 110290 - Reg. part. 21008
Importo: € 3.600.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108744 - Reg. part. 22074
Importo: € 500.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108745 - Reg. part. 22075
Importo: € 3.600.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 03/08/2022
Reg. gen. 108743 - Reg. part. 22073
Importo: € 3.600.000,00
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o IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108746 - Reg. part. 22076
Importo: € 500.000,00

Trascrizioni

e ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Trascritto a Roma il 01/08/2011
Reg. gen. 89079 - Reg. part. 55237

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Romail 02/05/2013
Reg. gen. 42872 - Reg. part. 32278

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 18/02/2021
Reg. gen. 19655 - Reg. part. 13581

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 05/01/2022
Reg. gen. 797 - Reg. part. 576

NORMATIVA URBANISTICA

Il vigente Piano Regolatore Generale - del 2008 - della Citta di Roma, colloca I'immobile, oggetto di perizia, nel
foglio 17 e lo individua nella "Citta da Ristrutturare”, all'interno dei "Tessuti nei Programmi integrati
prevalentemente residenziali” e all'interno del programma integrato "PRINT. res. mun. XVI n.4 Bravetta - Citta
da ristrutturare.

Piu precisamente, come riportato dalle NTA, del PRG vigente di Roma Capitale:

Art. 51. Norme generali

1. Per Citta da ristrutturare si intende quella parte della citta esistente solo parzialmente configurata e
scarsamente definita nelle sue caratteristiche di impianto, morfologiche e di tipologia edilizia, che richiede
consistenti interventi di riordino, di miglioramento e/o completamento di tali caratteri nonché di adeguamento
ed integrazione della viabilita, degli spazi e servizi pubblici.

2. Nella Citta da ristrutturare gli interventi sono finalizzati alla definizione ed al consolidamento dei caratteri
morfologico-funzionali dell'insediamento, all’attribuzione di maggiori livelli di identita nell’organizzazione
dello spazio ed al perseguimento, in particolare, dei seguenti obiettivi:

a) lincremento della dotazione dei servizi e di verde attrezzato;

b) il miglioramento e I'integrazione della accessibilita e della mobilita;

c) la caratterizzazione degli spazi pubblici;

d) la qualificazione dell’edilizia.

3. Le componenti della Citta da ristrutturare sono:
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a) Tessuti, compresi negli Ambiti per Programmi integrati;

b) Ambiti per i Programmi di recupero urbano;

c) Nuclei di edilizia ex-abusiva da recuperare.

Tali componenti sono individuate nell’elaborato 3. "Sistemi e regole", rapp. 1:10.000.

1. Si intende per Tessuti della citta da ristrutturare un insieme di isolati o di lotti edificati e non, con esclusione
delle sedi viarie.

2.1 Tessuti della Citta da ristrutturare si articolano in:
a)  Tessuti prevalentemente residenziali;
b) Tessuti prevalentemente per attivita.

3. Nei Tessuti della Citta da ristrutturare sono ammessi, con intervento diretto, gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE, DR, AMP, NE, come definiti dall’art. 9. Nelle aree destinate dal precedente PRG, o sue varianti anche
solo adottate, a zona agricola o a verde pubblico e servizi pubblici, & prescritto il ricorso al Programma
integrato, di cui all’art. 53; per intervento diretto sono consentiti esclusivamente gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE.

4. Per gli interventi di categoria RE, DR, AMP, NE, valgono le seguenti prescrizioni particolari:
a) non devono prevedere aumenti di SUL che comportino il superamento dell'indice EF di cui al comma 5;

b) se comportano aumenti di SUL, non sono ammessi su lotti liberi gravati da vincolo di asservimento o
cessione a favore del Comune, né su lotti liberi frazionati successivamente all’adozione del PRG in modo che
I'edificazione preesistente superi l'indice EF stabilito dalle presenti norme; l'edificabilita generata
dall’applicazione dell'indice EF su tali aree puo essere comunque utilizzata dal Comune, per proprie finalita, in
sede di Programma integrato, di cui all’art. 53;

c) se comportano aumento di SUL, sono condizionati all'obbligo di realizzare i parcheggi privati per l'intero
edificio;

d) non sono ammessi su lotti interessati da edificazione abusiva non condonata, né su lotti liberi frazionati a
seguito di edificazione abusiva non condonata;

e) possono prevedere frazionamenti delle unita immobiliari, a condizione che la dimensione di ogni singola
unita abitativa, non sia inferiore a 45 mq di SUL.

5. Ai Tessuti prevalentemente residenziali e attribuito, per intervento diretto, I'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq; nei tessuti con destinazione G3 e G4 di PRG pre-vigente e nei tessuti compresi negli Ambiti per
Programmi integrati: n. 1 del Municipio IV, n. 3 del Municipio XII, n. 3 del Municipio V, si applica I'indice EF di
0,1 mq/maq.

6. Nei tessuti di cui al precedente comma 5, per gli interventi di categoria DR, AMP e NE, ove ammessi, valgono
le seguenti prescrizioni:
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H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;

IC max = 60% SF;

[P =30% SF;

DA =1 albero ogni mq 250 di SF;

DAR =1 arbusto ogni mq 100 di SF;

DS =5m;

i locali interrati dovranno essere destinati ad autorimessa per una quota non inferiore all'80% della loro
superficie preesistente e di nuova realizzazione.

7. Nei tessuti di cui al precedente comma 5 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni
d’uso:

a) Abitative;

b)  Commerciali a CU/b;

c) Servizi a CU/b; a CU/m, limitatamente alle destinazioni “servizi alle persone” e “attrezzature collettive”;

d) Turistico-ricettive a CU/b.

e) Produttive, limitatamente a “artigianato produttivo”;

f)  Parcheggi non pertinenziali.

8. Ai Tessuti prevalentemente per attivita e attribuito, per intervento diretto, 'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq. Nelle aree destinate dal precedente PRG o da Piani attuativi, anche decaduti, a zona agricola, a verde
pubblico e servizi pubblici, a zona G3 o G4, tale indice ¢ assentibile, per intervento diretto, solo nei lotti
interclusi inferiori a 1.500 mgq, e con I'applicazione del contributo straordinario calcolato, per le stesse aree, ai

sensi dell’art. 53.

9. Nei tessuti di cui al comma 8, per gli interventi di categoria AMP, DR e NE, ove ammessi, valgono le seguenti
prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;
IC max = 50% SF;

IP = 25% SF;
DA =1 albero ogni mq 200 di SF;
DS =m.5;

10. Nei tessuti di cui al comma 8, qualora I'intervento di categoria NE riguardi aree maggiori di 1 Ha e fino a 2,5
Ha, é prescritto il ricorso al progetto unitario convenzionato; per aree maggiori di 2,5 Ha, € prescritto il ricorso
al Piano di lottizzazione convenzionata, ovvero al Programma integrato di intervento secondo quanto previsto
al successivo art. 53; nel caso di Progetto unitario convenzionato o di Piano di lottizzazione, si applica I'indice di
edificabilita ET pari a 0,35 mq/mgq, nonché il contributo straordinario come previsto dall’art. 53, calcolato in
base alla destinazione urbanistica pre-vigente.

11. Nei Tessuti di cui al comma 8 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni d'uso:

a)  Abitative: limitatamente ad un alloggio per ogni complesso produttivo comprendente almeno una unita
edilizia, e comunque fino al 10% della SUL complessiva; nei Piani di lottizzazione di cui al comma 10, tale
destinazione € ammessa fino al 20% della SUL complessiva, ma con 'applicazione del contributo straordinario
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di cui all’art. 20;

b) Commercialia CU/b;

c) Servizia CU/b;

d) Turistico-ricettive a CU/b;

e) Produttive;

f)  Agricole, limitatamente a “attrezzature per la produzione agricola e zootecnica”;
g) Parchegginon pertinenziali.

Non & consentito, per intervento diretto, il cambio di destinazione da funzioni “produttive” ad altre funzioni,
salvo che per consentire quanto previsto dalla lett. a).

Art. 53. Ambiti per i Programmi integrati

1. I Programmi integrati nella Citta da ristrutturare sono finalizzati al miglioramento della qualita urbana
dell'insediamento e, in particolare, all'adeguamento e all'integrazione della viabilita e dei servizi, mediante il
concorso di risorse private.

2. Gli ambiti per Programmi integrati sono individuati, mediante perimetro, nell’elaborato 3. “Sistemi e regole”,
rapp. 1:10.000. I perimetri comprendono Tessuti, Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale, Servizi
pubblici di livello urbano, ferma restando la possibilita di intervento diretto su tali componenti secondo la
rispettiva disciplina del PRG. Le aree comprese negli ambiti sono “Zone di recupero del patrimonio edilizio
esistente”, ai sensi dell’art. 27, legge n. 457/1978. Sono ammessi interventi di categoria RE, NC, RU e NIU, come
definiti dall’art. 9.

3. 1l Programma integrato ¢ promosso e definito secondo le forme, le procedure e i contenuti di cui all’art. 14,
salvo quanto previsto al comma 5, e si applica ad ogni singolo ambito o a pitt ambiti contigui o prossimi.

4. I Programmi integrati sono di competenza dei Municipi, secondo quanto previsto dall’art. 13, comma 8. Ai
sensi dell’art. 13, comma 3, il Consiglio comunale o la Giunta comunale, sulla base delle rispettive competenze,
possono emanare un atto di indirizzo e programmazione che definisca priorita, termini e modalita di
formazione dei Programmi integrati, nonché la eventuale disponibilita di risorse finanziarie, anche ripartite per
Ambiti. In caso di inerzia dei Municipi rispetto ai termini stabiliti dall’atto di indirizzo, o su richiesta degli stessi,
alla promozione dei Programmi integrati provvede direttamente il Comune, con i propri Organi e Uffici centrali.

5. Salvo diversa indicazione contenuta nell’atto di indirizzo e programmazione di cui al comma 4, ove emanato,
e comunque previa autorizzazione dei Municipi, i Programmi integrati possono essere promossi dai soggetti
privati, che rappresentino, in termini di valore catastale o di estensione superficiaria, la maggioranza delle aree
riferite all'intero ambito, o ai soli tessuti, o alle sole aree non edificate dei tessuti: tali soggetti presentano ai
Municipi una proposta di Programma preliminare estesa all'intero ambito, corredata dalle proposte
d’'intervento sulle aree di loro proprieta o nella loro disponibilita. II Municipio, valutata favorevolmente la
proposta di Programma preliminare, la pubblica e procede secondo quanto previsto dai commi 7, 8 e 9; se
ritenute di notevole interesse pubblico e di autonomia e rilevanza urbanistica, le proposte d’intervento dei
soggetti promotori possono essere approvate indipendentemente dal decorso delle procedure di formazione
del Programma integrato.
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6. Il Programma preliminare definisce, anche per stralci e fasi di attuazione: gli obiettivi da conseguire in
termini urbanistici e finanziari, gli interventi pubblici da realizzare e le relative priorita, gli indirizzi per la
progettazione degli interventi privati; definisce altresi, a specificazione o in assenza di un atto d’'indirizzo del
Consiglio comunale, le eventuali risorse pubbliche necessarie e disponibili, nonché i criteri di valutazione, i
tempi e le modalita di presentazione, anche con periodicita annuale, delle proposte d’intervento di cui al
comma 7.

7. Dopo la pubblicazione del Programma preliminare, i soggetti privati aventi la disponibilita delle aree e i
soggetti pubblici competenti presentano proposte di intervento coerenti con il Programma preliminare;
contestualmente, i Municipi assumono iniziative di informazione e consultazione della cittadinanza e della
comunita locale, in modo che, oltre alle proposte d’intervento, possano essere presentate osservazioni e
contributi partecipativi in ordine ai contenuti del Programma preliminare.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

8. Il Municipio, o il Comune in caso di intervento sostitutivo, procede alla formazione del Programma integrato
sulla base delle proposte pervenute, eventualmente modificate e integrate anche mediante procedimento
negoziale, nonché delle osservazioni e contributi partecipativi di cui al comma 7, e lo sottopone
all’approvazione del Consiglio comunale. 11 Programma integrato approvato dal Comune, fatta salva la
possibilita di successive e periodiche integrazioni, deve conseguire una parte rilevante degli obiettivi stabiliti
dal Programma preliminare, e comunque consentire la realizzazione di uno stralcio autonomo della previsione
di interventi pubblici.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

9. Il Programma integrato approvato dal Comune, contiene: lo schema di assetto complessivo dell’ambito
aggiornato secondo le proposte assentite; i progetti degli interventi privati; i documenti preliminari degli
interventi pubblici, di cui all’art. 14 del Regolamento dei lavori pubblici; il piano finanziario; il cronoprogramma
degli interventi; lo schema di convenzione o di atto d’obbligo con i soggetti attuatori e gestori; ulteriori
elaborati eventualmente richiesti da normative statali e regionali o dall’atto di indirizzo e programmazione di
cui al comma 4. (*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

10. Il Programma integrato, tenuto conto dei risultati conseguiti con metodo consensuale rispetto agli obiettivi
preliminarmente definiti, individua altresi le aree a destinazione pubblica da assoggettare a espropriazione,
nonché eventuali sub-ambiti da assoggettare a comparto edificatorio, ai sensi dell’art. 23 della legge n.
1150/1942, a Piano di recupero, anche obbligatorio, ai sensi dell’art. 28, comma 5, della legge n. 457/1978, a
Piano per insediamenti produttivi (nei Tessuti prevalentemente per attivita), ai sensi dellart. 27 della legge n.
865/1971, fatto salvo ogni ulteriore potere conferito, per legge, agli strumenti urbanistici esecutivi.

11. Salvo indicazioni piu restrittive del Programma preliminare motivate da ragioni di sostenibilita urbanistica
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e ambientale, e in deroga a quanto previsto dall’art. 52 per gli interventi diretti, le aree comprese nei Tessuti di
cui all’art. 52 esprimono i seguenti indici di edificabilita, articolati in base alle destinazioni del precedente PRG
e tenendo conto degli indici per intervento diretto di cui all’art. 52:

a) aree gia destinate a edificazione privata a media o alta densita (ex zone E1, E2, F, L, M2): 0,6 mq/mg, di cui
0,3 mg/mq soggetto al contributo straordinario di cui all’art. 20;

b) aree gia destinate a edificazione privata a bassa densita (ex zone G3, G4) o a servizi pubblici (ex zone M1,
M3): 0,3 mq/mgq, di cui 0,1 mq/mq a disposizione dei proprietari, 0,1 mq/mgq a disposizione dei proprietari ma
soggetto a contributo straordinario, 0,1 mq/mq a disposizione del Comune ai sensi dell’art. 18;

c) aree gia non edificabili (ex zone H, N; viabilita e parcheggi; zone sprovviste di pianificazione urbanistica, ai
sensi dell’art. 9, comma 1, DPR 380/2001): 0,3 mq/mgq, di cui 0,06 mq/mq a disposizione dei proprietari; 0,06
mq/mgq a disposizione dei proprietari ma soggetto a contributo straordinario; 0,18 mq/mq a disposizione del
Comune ai sensi dell’art. 18.

12. Nel caso le aree predette siano gia state interessate da Piani attuativi approvati, ancorché decaduti per
decorso termine di efficacia, in luogo delle destinazioni di zona del precedente PRG, si applicano le omologhe
destinazioni di Piano attuativo.

13. La SUL a disposizione del Comune, di cui al comma 11, lett. b) e c), e prioritariamente utilizzata per le
finalita di cui al comma 1, secondo le indicazioni del Programma preliminare. L'utilizzazione di tale SUL per le
compensazioni urbanistiche di cui all’art. 19 puo avvenire esclusivamente con il consenso dei proprietari.

14. Nelle aree di cui al comma 11, lett. b) e c), il Programma preliminare puo prevedere, previa favorevole
verifica di sostenibilita urbanistica, un incremento dell'indice di 0,3 mq/mgq, fermo restando l'indice a
disposizione dei proprietari e senza comunque eccedere I'indice di 0,6 mq/mgq, valutata la densita fondiaria dei
tessuti circostanti, al fine di una maggiore omogeneita con il tessuto preesistente e dell’acquisizione di ulteriori
risorse finanziarie private necessarie per la realizzazione del programma di opere pubbliche.

15. Riguardo alle destinazioni d'uso nei tessuti, in deroga a quanto previsto dall’art. 52, e fatte salve previsioni
piu restrittive del Programma preliminare:

a) nei Tessuti prevalentemente per attivita, una quota non superiore al 20% della SUL interessata dal
complesso delle proposte di intervento accolte puo essere destinata a funzioni Abitative; una quota non
inferiore al 30% deve essere riservata a funzioni Produttive;

b) nei Tessuti prevalentemente residenziali e nei Tessuti prevalentemente per attivita sono ammesse le
funzioni Commerciali, Servizi e Turistico-ricettive, a CU/m e CU/a;

c) 1icambi di destinazione d’'uso verso destinazioni consentite solo per intervento indiretto sono sottoposti al
contributo straordinario di cui all’art. 20.

16. Nelle aree destinate a Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale e a Strade, si applica la cessione
compensativa di cui all’art. 22. Se previsto dal Programma preliminare, nelle aree a Verde pubblico e servizi
pubblici di livello locale, i proprietari dotati di idonei requisiti, unitamente alla cessione compensativa, possono
proporre, in regime di convenzione, la realizzazione in diritto di superficie e la gestione dei servizi previsti dal
Programma integrato.

17. Fatto salvo quanto previsto all’art. 13, comma 18, il Programma integrato pud apportare le seguenti
modifiche alle prescrizioni del PRG, senza che ne costituisca variante:
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a)  variazione delle delimitazioni delle componenti di cui al comma 2, a condizione che non risulti ridotta la
dotazione di standard urbanistici e a parita di previsioni edificatorie a favore della proprieta, che possono
essere trasferite all'interno dello stesso ambito;

b)  trasferimento delle previsioni edificatorie generate dall’applicazione degli indici di cui al comma 11 in
Aree di concentrazione edilizia (ACE) indicate dal Programma preliminare;

c) estensione del Programma integrato ad aree esterne al perimetro di cui al comma 2, al fine di includere
aree e interventi pubblici di completamento dell’assetto degli ambiti perimetrati o di integrazione con
insediamenti circostanti; per migliorare la dotazione di standard urbanistici, se non interamente reperibili
all'interno, e la qualita ambientale degli insediamenti, possono essere incluse aree esterne contigue destinate a
Verde pubblico e servizi pubblici locali , nonché, in subordine, aree dell'Agro romano di cui al Titolo III, Capo 2,
le aree agricole sono inserite nel Programma integrato in misura non eccedente il 20% dell’estensione
dell’Ambito ed esclusivamente su proposta di cessione compensativa formulata dai proprietari, ai sensi del
comma 7;

d) esclusione della SUL di parcheggi privati non pertinenziali, la cui gestione sia regolata da apposita
convenzione con il Comune, dal computo dell'edificabilita ammissibile ai sensi del comma 11.

18. Se all'interno del perimetro degli Ambiti per i Programmi integrati dovessero ricadere componenti diverse
da quelle indicate al comma 2, ad esse si applica la loro rispettiva disciplina, fatti salvi i poteri del Programma
integrato di indirizzo e coordinamento complessivo applicati all'intero Ambito.

Si precisa inoltre che I'immobile € stato individuato dallo scrivente perito nelle tavole di Piano Territoriale
Paesistco Regionale, “A,B,C,D” - vedi allegato - ed in particolare rientra in:

- Sistemi ad ambiti del paesaggio - artt. 21, 22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 134, 143 e 156 D.lvo 42/04 - tavola A24,
foglio 374 - “Paesaggio degli insediamenti urbani”;

- Beni Paesaggistici - art. 134 co.1 lett. a), b) e c) D.lvo 42/04 - art. 22 L.R. 24/98, tavola B24, foglio 374 -
“Tessuto Urbano”;

- Beni del Patrimonio naturale e culturale - artt. 21, 22 e 23 L.R.24/98 - tavola C24, foglio 374 - “Tessuto
urbano”;

- Recepimento delle proposte comunali di modifica dei PTP accolte, parzialmente accolte e prescrizioni -
"accolta - parzialmente accolta con prescrizione ".

Tali localizzazioni, che riguardano 1'edificio comprendente gli immobili oggetto della presente perizia, non
comportano limiti alla fruizione dei beni.

REGOLARITA EDILIZIA

Nell'atto di compravendita del 30/06/1970, rogito del notaio Italo Gazzilli, rep. 50.333, racc. 20.736, viene
riportato: "i signori (...) hanno presentato al Comune di Roma in data 29/01/1969 al numero di protocollo 4287
un progetto, approvato il 25/07/1969 dalla Commissione Edilizia del Comune di Roma, ratificato il
29/07/1969, per la costruzione di tre villini da erigersi su parte dei terreni sopradescritti ... (nds i venditori)
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che il Comune di Roma in data 23/04/1970 ha concesso la Licenza Edilizia che porta il numero 266 (...) (nds i
venditori) vendono ai signorj ***#xkkick g sickickaiciackeek (... il lotto di terreno di mq 564 (...) bordato in rosso (...)

(nds prima vendita) (nds i venditori) vendono a (...) la piena proprieta del lotto di terreno (...) con colore verde
(-..) nonché il tratto di strada privata (..) del terreno sopra meglio identificato i venditori (...) riservano in
proprio favore quell'aliquota (...) che deve ritenersi spettante, a norma di legge quali condomini futuri dei
costruendi primi due edifici che dovranno sorgere sulla estensione di terreno oggetto della vendita, e
precisamente quella quota parte che deve intendersi loro pertinente quali condomini delle seguenti porzioni
del costruendo primo edificio (..) e precisamente: l'intero primo piano, sopra il piano interrato ed il piano
pilotis - garage, con annesso giardino pertinenziale (..) composto di numero quattro appartamenti di due
stanze e accessori semplici cadauno come meglio specificato nella planimetria allegata a questo atto sotto la
lettera B (...) colorazione bleu; porzione (..) del piano pilotis - garage, delimitata con colorazione bleu nella
planimetria che si allega a questo atto sotto la lettera C, porzione che deve intendersi pertinenza dei suindicati
quattro appartamenti (..) l'acquirente del terreno (..) si obbliga a portare a termine a sua cura, spese e
responsabilita, la costruzione delle porzioni immobiliari sopra meglio identificate, assumendo a titolo di
appalto ogni relativa obbligazione".

Nell'atto di divisione del 26/07/2011, a rogito del notaio Vincenzo Ferrara, rep. n.16.095, racc. 6.409: art.1)
"appartamento sito al piano terra, distinto con la lettera A (prima lettera dell'alfabeto) composto di 3 (tre) vani
catastali con annesso giardino di pertinenza esclusiva per due lati, confinante con androne condominiale,
appartamento distinto con la lettera B, vialetto condominiale, salvo altri, censito in catasto fabbricati del
Comune di Roma al foglio 419, particella 394, subalterno 510, gia subalterno 502 (..) via dei Bonacolsi n.81,
piano T interno A (..) giusta variazione per divisione piano pilotis - abitazione - preallineamento del
12/12/1991 n.101853.1/1991 (..)".

All'articolo 11 € scritto " che i fabbricati di cui fanno parte le porzioni immobiliari oggetto del presente atto
sono stati edificati in forza di licenza edilizia rilasciata dal Comune di Roma - Ripartizione XIV - Urbanistica -
Edilizia Privata (..) in data 23/04/1970 n.266, prot. 4287 anno 1969 (..) che per le opere eseguite sulle
porzioni immobiliari oggetto del presente atto il Comune di Roma. Ufficio Speciale Condono Edilizio ha
rilasciato le seguenti concessioni edilizie in sanatoria e precisamente:

() foglio 419, particella 394, subalterno 510, in data 08/11/2002, concessione n.288309 prot.
87/121435/001(...)

In particolare per 'immobile in esame, espletate lo scrivente CTU le necessarie ricerche e domande di accesso
agli atti sulla piattaforma SIPRE per le documentazioni presenti all'ufficio del condono, risulta presentata la
seguente documentazione:

- domanda di sanatoria per gli abusi edilizi di cui alla legge 28 Febbraio 1985 n. 47 per "superficie complessiva
per la quale é stata richiesta la sanatoria mq 208,67 (..) numero abitazioni per le quali & stata richiesta la
sanatoria 4 (..) superficie utile abitabile mq 50,33 (...) per servizi ed accessori 3,01 (...) via dei Bonacolsi 81
interno A (...) tipologia dell'abuso per il quale é richiesta la sanatoria: 1.2 in difformita della licenza edilizia o
concessione (..) anno di ultimazione 1982 (..) difformita della licenza edilizia o concessione n.266 del
23/04/1970

- perizia tecnica giurata indicante che i lavori sono conclusi, (..) al piano terra sono presenti le unita
immobiliari int. A (sub.510), int. B (sub.511), int.C (sub. 512), int. D (sub.513)

-certificazione di idoneita statica per edificio a prevalente uso abitativo che riguarda tutti gli immobili oggetti di
condono siti in via dei Bonacolsi 81 e 87 descrivendone le strutture e concludendo "si certifica quindi l'idoneita
statica degli edifici in oggetto, in riferimento alle opere abusive commesse".

- relazione descrittiva dell'abuso che indica che "la violazione consiste nell'aver eseguito realizzazione di unita
immobiliare mediante tamponatura al piano pilotis"

- titolo a sanatoria n.288309 del 08/11/2002 per nuova costruzione/ampliamento con destinazione d'uso
residenziale di mq 53,33 di cui residenziale mq 50,32 e non residenziale mq 5,02 sull'immobile sito in Roma,
via dei Bonacolsi 81 int.A (...) come risulta dall'istanza presentata e dall'accatastamento effettuato e depositato
con il n. VAR. N. 46202/02 (FG 419, NUM 394 SUB 510). La presente autorizza le seguenti destinazioni d'uso:
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residenziale mq 53,33.

Tale titolo a sanatoria correttamente ritirato legittima di fatto I'immobile oggetto di perizia (si rammenta che il
titolo a sanatoria non costituisce abitabilita e che la stessa non risulta tra i documenti nella disponibilita del
perito a valle delle indagini e richieste).

Tuttavia va rilevato che a seguito di rilievo diretto eseguito dallo scrivente la consistenza netta dell'immobile su
cui vengono calcolati i mq oggetto di sanatoria risulta essere:

- mq residenziali (appartamento) 36,30

- mq non residenziali (giardino) 73,30.

Pertanto risulterebbero legittimati dalla sanatoria una maggior quota del residenziale per circa 14 mq mentre
una minor quota per il giardino per circa 68 mq.

La planimetria catastale allegata al condono e citata nel titolo a sanatoria € pero sostanzialmente fedele allo
stato di fatto (per maggiori dettagli vedi paragrafo "consistenza immobile"). Risulta improbabile immaginare
che sia stata allegata una planimetria non conforme. Per la superficie esterna si potrebbe immaginare che,
trattandosi di piano pilotis, esistessero gia delle superfici assentite, al momento della originaria realizzazione
della palazzina e che queste siano state escluse dal conteggio della consistenza in quanto gia legittimate.

Per la maggior quota delle superfici interne questa ha curiosamente la stessa consistenza della superficie
mancante, come indicazione numerica, dall'appartamento vicinale interno B (vedi relazione all'interno di
questa medesima perizia). Sarebbe quindi probabile che al momento della presentazione massiva dei condono
riguardanti gli immobili (stesso proprietario e stesse palazzine) il richiedente abbia compiuto un errore
formale di attribuzione poi passivamente recepito dall'Ufficio Condono al momento del rilascio dei titoli a
sanatoria. Potra essere condotto eventualmente un tentativo congiunto presso 1'Ufficio Condono da parte degli
aventi titolo per i due immobili con richiesta di duplice rettifica, tuttavia va sottolineato che tali operazioni, a
titoli ormai ritirati, risultano di assai incerta riuscita e con tempistiche non quantificabili.

Onde appurare la legittimita dell'edificio di cui I'immobile & parte, lo scrivente CTU svolgeva indagini e
inoltrava richieste all'Archivio Progetti di Roma Capitale ottenendo visura e copie delle seguenti
documentazioni:

- elaborato grafico che "sostituisce le planimetrie annullata sui nuovi tipi presentati in data 17/03/1969 in cui &
visibile esclusivamente l'inquadramento generale del lotto di pertinenza del complesso di edifici in scala 1.2000
e 1.500 e sagoma delle tre palazzine gemelle in scala 1.200. Attenzione: nel fascicolo non e presente elaborato
grafico architettonico da cui sia possibile evincere la reale consistenza di piante, prospetti e sezioni dei
fabbricati.

- rapporto XV ripartizione parere dell'ufficio divisione urbanistica da cui si evince presentato un progetto
n.29506/70 relativo alla costruzione di "variante edifici via Bonacolsi". Si ribadisce che tale elaborato grafico
non ¢ presente nel fascicolo.

- schede di "denuncia di variante" (timbro Comune di Roma - Ripartizione XV del 15/07/1970) in cui si dichiara
che alla denuncia di costruzione n. 203/69 presentata il 12/01/1969 vengono apportate le seguenti variazioni:
villino n. 1 - villino n. 2 - villino n. 3 - altro piano sottoterra.

In particolare sono riportate le seguenti descrizioni e quantita:

- villino 1: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 2: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 3: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

Dalla disamina di tali dati si evince che la consistenza delle palazzine nel progetto originario ultima variante era
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di un piano interrato, un piano terra su pilotis in tutto o in parte destinato a parcheggi, due piani a destinazione
abitativa e un piano sottotetto.

- copia di atto d'obbligo del 15/10/1969 e rettifica del 21/01/1970 con relative note di trascrizione.
L'elaborato grafico allegato all'atto d'obbligo ha consentito allo scrivente CTU, in assenza del progetto
originario, di effettuare una verifica riguardo la consistenza dello stato dei luoghi. In particolare gli elaborati
contengono:

- planimetria con perimetrazione dell'area di sedime del progetto;
- planimetria con perimetrazione delle aree verdi;
- planimetria con perimetrazione delle aree a parcheggio;

Dal confronto fra i succitati elaborati e lo stato di fatto si evince che I'attuale area di sedime e la sagoma dei 3
edifici con i relativi distacchi e sostanzialmente conforme a quanto presentato.

Dal confronto dello stato di fatto con i documenti sopra elencati si evincono le seguenti osservazioni:

- I'immobile oggetto della presente perizia (appartamento al piano T interno A) nel progetto originario ultima
variante disponibile non é presente in quanto non ancora realizzato al piano pilotis, planimetria del quale come
detto non € disponibile in assoluto nel fascicolo.

Dal confronto dello stato di fatto con la planimetria catastale allegata al titolo a sanatoria legittimante il bene si
evince che:

- la sagoma, la consistenza e i prospetti esterni e il giardino di pertinenza graficizzati nella planimetria sono
conformi allo stato di fatto;

- all'interno sono presenti piccole differenze di graficizzazione di riseghe murarie dovute a mera
approssimazione grafica; allo stato attuale, il tramezzo di divisione fra I'angolo cottura ed il disimpegno, risulta
di dimensioni inferiori rispetto alla planimetria catastale. Per sanare tale difformita sara necessario presentare
una CILA per opere interne per lavori ultimati con costi previsti, tra sanzione, diritti di segreteria,
accatastamento ed oneri professionali, pari ad euro 2300.

Riassumendo, l'unita immobiliare oggetto di perizia deriva da una originaria superficie a pilotis presente nel
progetto e nella costruzione originaria, ma di cui non e possibile reperire esatta rappresentazione grafica; poi &
legittimata da titolo a sanatoria ritirato, ma per una superficie residenziale maggiore di quella attuale. Non
potendo disporre di prove ineccepibili sulla piena legittimita del bene, pur presumibile, ai fini della valutazione
del bene stesso, in via cautelativa, in virtu dei mq non correttamente indicati nel titolo a sanatoria, ma ben
graficizzati nella planimetria catastale ad esso allegata, verra calcolata una decurtazione cautelativa del 15%
del valore. Di tale decurtazione, che a parere dello scrivente puo essere considerata assorbente anche dei 2300
euro di regolarizzazione da attuare tramite CILA - vedi quanto scritto in precedenza - si terra conto nella stima.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.
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Lo scrivente perito, contattato 1'amministratore delle tre palazzine (via dei Bonacolsi 81,86,87) di cui anche
I'unita immobiliare di cui trattasi e parte, ha fornito il consuntivo 2023 che per l'appartamento oggetto di
perizia indica un arretrato per spese condominiali (spese generali, illuminazioni, spese acqua, spese singole
palazzine) di euro 427,14.
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LOTTO 6
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno B, piano T

DESCRIZIONE

L'immobile oggetto della presente procedura e situato nel Comune di Roma, Municipio XII, piu precisamente tra
via della via Pisana e via della Consolata.

Trattasi di una palazzina di tre "gemelle" poste su un'unica piastra edilizia, al piano S1, che contiene a sua volta
dei locali adibiti ad attivita non residenziale.

L'edificio nel quale e sita I'unita immobiliare oggetto della presente procedura, come gli altri due vicinali, ha
accesso da via dei Bonacolsi 81; la strada é accessibile fino al tratto finale, chiuso da un cancello carrabile, cui
possono accedere solo i condomini delle tre palazzine poste rispettivamente ai civici 81, 87 e 86. L'edificio si
compone, al di sopra del piano S1, di n.4 piani fuori terra, compreso il sottotetto reso abitabile, collegati
verticalmente da corpo scala a servizio delle unita immobiliari.

Il fabbricato presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente in ceramica a
cortina in discreto stato di conservazione ed € sormontato da una copertura a quattro falde.

L'unita immobiliare oggetto di pignoramento (appartamento) & denominata int.B ed e posta al piano terra del
fabbricato condominiale. Si affaccia ai lati Nord - Est e Sud - Est su tratto di via dei Bonacolsi (particella 395)
che si raccorda con via degli Amodei.

La suddetta unita immobiliare si compone di:

- ingresso e corridoio,

- bagno,

- N.2 camere

- cucina,

- area esterna di pertinenza,

Per un'illustrazione piu esaustiva dell'unita immobiliare é stata effettuata una rappresentazione planimetrica

dello stato di fatto ed una documentazione fotografica, a seguito del sopralluogo effettuato in data 30/03/2022
e successivi - vedi allegati.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o B Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Alla data del 26.07.2011 giorno di redazione dell'atto di divisione:

- ®*E Omissis **** dichiarano di essere coniugati tra loro e di vivere in regime di comunione legale dei beni.
Successivamente come riportato nell'estratto per riassunto dal registro degli atti di matrimonio risulta che i
coniugi hanno contratto matrimonio il ********** e rigylta annotazione marginale "con atto in data 02.08.2011
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rep. 16120 notaio Vincenzo Ferrara gli sposi hanno scelto il regime della separazione dei beni".

CONFINI

A seguito del sopralluogo I'immobile oggetto della presente procedura risulta confinante, salvo se con altri, con:

- a Nord- Est con tratto di via dei Bonacolsi (particella 395);
- a Sud - Est con tratto di via dei Bonacolsi (particella 395);
- a Sud - Ovest con appartamento int. A (sub. 510);

-a Nord - Ovest con androne condominiale

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Appartamento 55,00 mq 64,50 mq 1 64,50 mq 3,00 m
Giardino 52,70 mq 52,70 mq 0,18 9,49 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 73,99 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 73,99 mq

L'attuale planimetria catastale in atti € stata depositata a seguito di una CILA prot. CQ 2022/7490 del

28/01/2022. Nell'elaborato di detta CILA vi & un errore grafico relativamente alla profondita del volume della
cucina verso il giardino di proprieta, che e stato rappresentato di dimensioni maggiori di quanto non sia

realmente, probabilmente senza alcuna malizia ma per mero errore di misurazione. Tale errore €& stato

reiterato nella presentazione della planimetria catastale depositata a valle della CILA, con dati derivanti da

"DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del 01/02/2022 Pratica n. RM0035452 in atti dal
02/02/2022DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.15010.1/2022)".

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Proprieta

Dati catastali

Dal 28/10/1980 al 12/12/1991

*kk% Ymissig FHk*

Cl4

Catasto Fabbricati
Sez.,, Fg. 419, Part. 508, Sub. 540
Categoria C2

Superficie catastale , mq
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Piano T

Dal 12/12/1991 a1 02/07/2002 *EEE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Sez.,, Fg. 419, Part. 394, Sub. 502
Categoria C2

Cl4

Superficie catastale , mq

Rendita € 1.280,56

Piano T

Dal 02/07/2002 al 15/07 /2004 *EE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 394, Sub. 511
Categoria A4

CL3, Cons. 4

Rendita € 599,09

Piano T

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
419 394 511 5 A4 3 4 74 mq 599,09 € T

Corrispondenza catastale

La planimetria catastale non corrisponde pienamente allo stato di fatto per consistenza e superficie.
Sovrapponendo il rilievo effettuato dallo scrivente CTU con la planimetria catastale ultima in atti depositata il
02/02/2022 risulta infatti che la porzione di appartamento corrispondente alla cucina e rappresentata piu
estesa di quanto non sia nella realta per circa mq 3,00. Tale ultima planimetria ¢ stata depositata con la
motivazione "DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del 01/02/2022 Pratica n. RM0035452 in atti
dal 02/02/2022 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.15010.1/2022)". La variazione riguarda la
realizzazione di un tramezzo interno di divisione che separa l'attuale ingresso/corridoio dalla camera, vani che
prima costituivano un unico ambiente. Se confrontiamo lo stato di fatto con la precedente planimetria catastale
in atti, che risulta essere quella allegata al titolo a sanatoria di cui si dira nella sezione "regolarita edilizia", la
rappresentazione del profilo della cucina coincide invece con lo stato di fatto. Pertanto si puo concludere che
'attuale planimetria catastale non risulta corretta per errata rappresentazione grafica, non essendo stati di
fatto eseguiti lavori che abbiano comportato ampliamento della superficie dall'epoca del condono all'attualita. Il
nuovo avente titolo potra intervenire con tale motivazione per l'eventuale modifica della planimetria catastale.
Ulteriori difformita rispetto allo stato di fatto riguardano solo piccole differenze di riseghe, spessori,
allineamenti di ordine meramente grafico e un'indicazione approssimativa dell'altezza interna, indicata con
uno standard di 3 m quando invece l'altezza effettiva da rilievo risulta essere di 2,75 circa.
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STATO CONSERVATIVO

L'unita immobiliare oggetto di perizia é sita al pian terreno di una palazzina di n.4 piani fuori terra in discrete
condizioni manutentive. L'immobile presenta alcuni segni di vetusta delle finiture (infissi originari in legno
vetro singolo) e tracce di umidita a soffitto in bagno da infiltrazione che allo stato non parrebbe piu attiva.

Per maggiori informazioni si rimanda alla documentazione fotografica allegata.

PARTI COMUNI

L'immobile in esame € parte di un fabbricato condominiale, costituito da diverse unita immobiliari.

Pertanto le parti comuni dell'edificio riguardano, come di consueto in un fabbricato di questa tipologia: le
fondazioni, la struttura portante verticale e orizzontale in cemento armato, I'androne d'ingresso, il vano scala e
i pianerottoli di collegamento alle abitazioni, ecc. Esiste regolamento di condominio del 04/12/1975 redatto da
notaio Italo Gazzilli rep. 64446 e racc. 25052 (vedi allegato). Alcune specifiche di detto regolamento sono state
di fatto superate dal diverso utilizzo di alcuni locali e spazi a seguito delle numerose domande di sanatoria e
relative autorizzazioni che hanno riguardato gli immobili.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Al momento del sopralluogo e a seguito dell'esito delle visure effettuate presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Roma 1, non sono risultati servitt, censi, livelli o usi civici che possano interessare l'unita
immobiliare in oggetto.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile oggetto della presente procedura risulta in buono stato di manutenzione ed e situato all'interno

di un edificio composto da n.4 piani fuori terra. Le unita immobiliari sono collegate verticalmente da corpo
scala e non e presente l'ascensore.

Il fabbricato presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente in ceramica a
cortina in buono stato di conservazione ed ¢ sormontato da una copertura a quattro falde.

L'accesso al fabbricato ¢ situato al civico 81 di via dei Bonacolsi.

Attraversando un pianerottolo su androne condominiale si accede all'unita immobiliare in esame mediante un
portoncino in legno.

Internamente l'immobile si presenta in discrete condizioni, con una pavimentazione di piastrelle ceramiche. Le
pareti sono tinteggiate di bianco nelle camere, rivestite di piastrelle ceramiche in bagno e parzialmente
rivestite in cucina.

Gli infissi, in legno vetro singolo, sono protetti da tapparelle in pvc ed inferriate.

L'impianto di climatizzazione invernale e produzione di ACS & autonomo ed & costituito da radiatori per la
climatizzazione invernale e n.1 condizionatore per la climatizzazione estiva. I generatori, caldaia e unita esterna
dei condizionatori, sono installati esternamente, su giardino di proprieta. Il giardino & totalmente pavimentato
in piastrelle di ceramica e delimitato da muretto intonacato.

Per ulteriori specifiche vedi allegata documentazione fotografica.

STATO DI OCCUPAZIONE
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L'immobile risulta libero

Libero per la procedura.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/06/1970 *HEX Omissis ¥+ Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Italo Gazzilli 50333
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 04/12/1975 X Omissis **** Atto tra vivi
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Italo Gazzilli 04/12/1975 64446
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
19/12/1975 42854 31729
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/07/2011 *EEX Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Vincenzo Ferrara 16095 6409
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a Roma il 18/07/2006
Reg. gen. 94923 - Reg. part. 25503
Importo: € 2.000.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 02/02/2016
Reg. gen. 10129 - Reg. part. 1483
Importo: € 500.000,00
e 14/11/2016 derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016
Reg. gen. 127088 - Reg. part. 22563
Importo: € 500.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016
Reg. gen. 127087 - Reg. part. 22562
Importo: € 3.600.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 21/04/2021
Reg. gen. 50296 - Reg. part. 9047
Importo: € 500.000,00
o IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 09/08/2021
Reg. gen. 110290 - Reg. part. 21008
Importo: € 3.600.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108744 - Reg. part. 22074
Importo: € 500.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108745 - Reg. part. 22075
Importo: € 3.600.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108743 - Reg. part. 22073
Importo: € 3.600.000,00
o IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscrittoa Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108746 - Reg. part. 22076
Importo: € 500.000,00
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Trascrizioni

e ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Trascritto a Romail 01/08/2011
Reg. gen. 89079 - Reg. part. 55237

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Romail 02/05/2013
Reg. gen. 42872 - Reg. part. 32278

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 18/02/2021
Reg. gen. 19655 - Reg. part. 13581

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 05/01/2022
Reg. gen. 797 - Reg. part. 576

NORMATIVA URBANISTICA

Il vigente Piano Regolatore Generale - del 2008 - della Citta di Roma, colloca I'immobile, oggetto di perizia, nel
foglio 17 e lo individua nella "Citta da Ristrutturare”, all'interno dei "Tessuti nei Programmi integrati
prevalentemente residenziali” e all'interno del programma integrato "PRINT. res. mun. XVI n.4 Bravetta - Citta
da ristrutturare.

Piu precisamente, come riportato dalle NTA, del PRG vigente di Roma Capitale:

Art. 51. Norme generali

1. Per Citta da ristrutturare si intende quella parte della citta esistente solo parzialmente configurata e
scarsamente definita nelle sue caratteristiche di impianto, morfologiche e di tipologia edilizia, che richiede
consistenti interventi di riordino, di miglioramento e/o completamento di tali caratteri nonché di adeguamento
ed integrazione della viabilita, degli spazi e servizi pubblici.

2. Nella Citta da ristrutturare gli interventi sono finalizzati alla definizione ed al consolidamento dei caratteri
morfologico-funzionali dell'insediamento, all’attribuzione di maggiori livelli di identita nell’organizzazione
dello spazio ed al perseguimento, in particolare, dei seguenti obiettivi:

a) lincremento della dotazione dei servizi e di verde attrezzato;

b) il miglioramento e I'integrazione della accessibilita e della mobilita;

c) la caratterizzazione degli spazi pubblici;

d) la qualificazione dell’edilizia.

3. Le componenti della Citta da ristrutturare sono:

a) Tessuti, compresi negli Ambiti per Programmi integrati;

b) Ambiti per i Programmi di recupero urbano;
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c) Nuclei di edilizia ex-abusiva da recuperare.
Tali componenti sono individuate nell’elaborato 3. "Sistemi e regole”, rapp. 1:10.000.

1. Si intende per Tessuti della citta da ristrutturare un insieme di isolati o di lotti edificati e non, con esclusione
delle sedi viarie.

2.1 Tessuti della Citta da ristrutturare si articolano in:
a) Tessuti prevalentemente residenziali;
b) Tessuti prevalentemente per attivita.

3. Nei Tessuti della Citta da ristrutturare sono ammessi, con intervento diretto, gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE, DR, AMP, NE, come definiti dall’art. 9. Nelle aree destinate dal precedente PRG, o sue varianti anche
solo adottate, a zona agricola o a verde pubblico e servizi pubblici, &€ prescritto il ricorso al Programma
integrato, di cui all’art. 53; per intervento diretto sono consentiti esclusivamente gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE.

4. Per gli interventi di categoria RE, DR, AMP, NE, valgono le seguenti prescrizioni particolari:
a) nondevono prevedere aumenti di SUL che comportino il superamento dell'indice EF di cui al comma 5;

b) se comportano aumenti di SUL, non sono ammessi su lotti liberi gravati da vincolo di asservimento o
cessione a favore del Comune, né su lotti liberi frazionati successivamente all’adozione del PRG in modo che
I'edificazione preesistente superi l'indice EF stabilito dalle presenti norme; l'edificabilita generata
dall’'applicazione dell'indice EF su tali aree puo essere comunque utilizzata dal Comune, per proprie finalita, in
sede di Programma integrato, di cui all’art. 53;

c) se comportano aumento di SUL, sono condizionati all’obbligo di realizzare i parcheggi privati per l'intero
edificio;

d) non sono ammessi su lotti interessati da edificazione abusiva non condonata, né su lotti liberi frazionati a
seguito di edificazione abusiva non condonata;

e) possono prevedere frazionamenti delle unita immobiliari, a condizione che la dimensione di ogni singola
unita abitativa, non sia inferiore a 45 mq di SUL.

5. Ai Tessuti prevalentemente residenziali e attribuito, per intervento diretto, I'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq; nei tessuti con destinazione G3 e G4 di PRG pre-vigente e nei tessuti compresi negli Ambiti per
Programmi integrati: n. 1 del Municipio IV, n. 3 del Municipio XII, n. 3 del Municipio V, si applica I'indice EF di
0,1 mq/mgq.

6. Nei tessuti di cui al precedente comma 5, per gli interventi di categoria DR, AMP e NE, ove ammessi, valgono
le seguenti prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;
IC max = 60% SF;

[P =30% SF;

DA =1 albero ogni mq 250 di SF;
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DAR =1 arbusto ogni mq 100 di SF;

DS =5m;

i locali interrati dovranno essere destinati ad autorimessa per una quota non inferiore all'80% della loro
superficie preesistente e di nuova realizzazione.

7. Nei tessuti di cui al precedente comma 5 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni
d’uso:

a) Abitative;

b) Commercialia CU/b;

c) Servizia CU/b; a CU/m, limitatamente alle destinazioni “servizi alle persone” e “attrezzature collettive”;

d)  Turistico-ricettive a CU/b.

e) Produttive, limitatamente a “artigianato produttivo”;

f)  Parcheggi non pertinenziali.

8. Ai Tessuti prevalentemente per attivita e attribuito, per intervento diretto, 'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mg. Nelle aree destinate dal precedente PRG o da Piani attuativi, anche decaduti, a zona agricola, a verde
pubblico e servizi pubblici, a zona G3 o G4, tale indice e assentibile, per intervento diretto, solo nei lotti
interclusi inferiori a 1.500 mq, e con 'applicazione del contributo straordinario calcolato, per le stesse aree, ai

sensi dell’art. 53.

9. Nei tessuti di cui al comma 8, per gli interventi di categoria AMP, DR e NE, ove ammessi, valgono le seguenti
prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;
IC max = 50% SF;

[P = 25% SF;
DA =1 albero ogni mq 200 di SF;
DS=m.5;

10. Nei tessuti di cui al comma 8, qualora l'intervento di categoria NE riguardi aree maggiori di 1 Ha e fino a 2,5
Ha, e prescritto il ricorso al progetto unitario convenzionato; per aree maggiori di 2,5 Ha, e prescritto il ricorso
al Piano di lottizzazione convenzionata, ovvero al Programma integrato di intervento secondo quanto previsto
al successivo art. 53; nel caso di Progetto unitario convenzionato o di Piano di lottizzazione, si-applica l'indice di
edificabilita ET pari a 0,35 mq/mq, nonché il contributo straordinario come previsto dall’art. 53, calcolato in
base alla destinazione urbanistica pre-vigente.

11. Nei Tessuti di cui al comma 8 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni d'uso:

a) Abitative: limitatamente ad un alloggio per ogni complesso produttivo comprendente almeno una unita
edilizia, e comunque fino al 10% della SUL complessiva; nei Piani di lottizzazione di cui al comma 10, tale
destinazione € ammessa fino al 20% della SUL complessiva, ma con l'applicazione del contributo straordinario
di cui all’art. 20;

b) Commercialia CU/b;
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c) = Servizia CU/b;

d) Turistico-ricettive a CU/b;

e) Produttive;

f)  Agricole, limitatamente a “attrezzature per la produzione agricola e zootecnica”;
g) Parcheggi non pertinenziali.

Non é consentito, per intervento diretto, il cambio di destinazione da funzioni “produttive” ad altre funzioni,
salvo che per consentire quanto previsto dalla lett. a).

Art. 53. Ambiti per i Programmi integrati

1. I Programmi integrati nella Citta da ristrutturare sono finalizzati al miglioramento della qualita urbana
dell'insediamento e, in particolare, all'adeguamento e all'integrazione della viabilita e dei servizi, mediante il
concorso di risorse private.

2. Gli ambiti per Programmi integrati sono individuati, mediante perimetro, nell’elaborato 3. “Sistemi e regole”,
rapp. 1:10.000. I perimetri comprendono Tessuti, Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale, Servizi
pubblici di livello urbano, ferma restando la possibilita di intervento diretto su tali componenti secondo la
rispettiva disciplina del PRG. Le aree comprese negli ambiti sono “Zone di recupero del patrimonio edilizio
esistente”, ai sensi dell’art. 27, legge n. 457 /1978. Sono ammessi interventi di categoria RE, NC, RU e NIU, come
definiti dall’art. 9.

3. Il Programma integrato & promosso e definito secondo le forme, le procedure e i contenuti di cui all’art. 14,
salvo quanto previsto al comma 5, e si applica ad ogni singolo ambito o a pit ambiti contigui o prossimi.

4. 1 Programmi integrati sono di competenza dei Municipi, secondo quanto previsto dall’art. 13, comma 8. Ai
sensi dell’art. 13, comma 3, il Consiglio comunale o la Giunta comunale, sulla base delle rispettive competenze,
possono emanare un atto di indirizzo e programmazione che definisca priorita, termini e modalita di
formazione dei Programmi integrati, nonché la eventuale disponibilita di risorse finanziarie, anche ripartite per
Ambiti. In caso di inerzia dei Municipi rispetto ai termini stabiliti dall’atto di indirizzo, o su richiesta degli stessi,
alla promozione dei Programmi integrati provvede direttamente il Comune, con i propri Organi e Uffici centrali.

5. Salvo diversa indicazione contenuta nell’atto di indirizzo e programmazione di cui al comma 4, ove emanato,
e comunque previa autorizzazione dei Municipi, i Programmi integrati possono essere promossi dai soggetti
privati, che rappresentino, in termini di valore catastale o di estensione superficiaria, la maggioranza delle aree
riferite all'intero ambito, o ai soli tessuti, o alle sole aree non edificate dei tessuti: tali soggetti presentano ai
Municipi una proposta di Programma preliminare estesa all'intero ambito, corredata dalle proposte
d’'intervento sulle aree di loro proprieta o nella loro disponibilita. II Municipio, valutata favorevolmente la
proposta di Programma preliminare, la pubblica e procede secondo quanto previsto dai commi 7, 8 e 9; se
ritenute di notevole interesse pubblico e di autonomia e rilevanza urbanistica, le proposte d’'intervento dei
soggetti promotori possono essere approvate indipendentemente dal decorso delle procedure di formazione
del Programma integrato.

6. Il Programma preliminare definisce, anche per stralci e fasi di attuazione: gli obiettivi da conseguire in
termini urbanistici e finanziari, gli interventi pubblici da realizzare e le relative priorita, gli indirizzi per la
progettazione degli interventi privati; definisce altresi, a specificazione o in assenza di un atto d’indirizzo del
Consiglio comunale, le eventuali risorse pubbliche necessarie e disponibili, nonché i criteri di valutazione, i
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tempi e le modalita di presentazione, anche con periodicita annuale, delle proposte d’intervento di cui al
comma 7.

7. Dopo la pubblicazione del Programma preliminare, i soggetti privati aventi la disponibilita delle aree e i
soggetti pubblici competenti presentano proposte di intervento coerenti con il Programma preliminare;
contestualmente, i Municipi assumono iniziative di informazione e consultazione della cittadinanza e della
comunita locale, in modo che, oltre alle proposte d’intervento, possano essere presentate osservazioni e
contributi partecipativi in ordine ai contenuti del Programma preliminare.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

8. Il Municipio, o il Comune in caso di intervento sostitutivo, procede alla formazione del Programma integrato
sulla base delle proposte pervenute, eventualmente modificate e integrate anche mediante procedimento
negoziale, nonché delle osservazioni e contributi partecipativi di cui al comma 7, e lo sottopone
allapprovazione del Consiglio comunale. 11 Programma integrato approvato dal Comune, fatta salva la
possibilita di successive e periodiche integrazioni, deve conseguire una parte rilevante degli obiettivi stabiliti
dal Programma preliminare, e comunque consentire la realizzazione di uno stralcio autonomo della previsione
di interventi pubblici.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

9. Il Programma integrato approvato dal Comune, contiene: lo schema di assetto complessivo dell’ambito
aggiornato secondo le proposte assentite; i progetti degli interventi privati; i documenti preliminari degli
interventi pubblici, di cui all’art. 14 del Regolamento dei lavori pubblici; il piano finanziario; il cronoprogramma
degli interventi; lo schema di convenzione o di atto d’obbligo con i soggetti attuatori e gestori; ulteriori
elaborati eventualmente richiesti da normative statali e regionali o dall’atto di indirizzo e programmazione di
cui al comma 4. (*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

10. Il Programma integrato, tenuto conto dei risultati conseguiti con metodo consensuale rispetto agli obiettivi
preliminarmente definiti, individua altresi le aree a destinazione pubblica da assoggettare a espropriazione,
nonché eventuali sub-ambiti da assoggettare a comparto edificatorio, ai sensi dell’art. 23 della legge n.
1150/1942, a Piano di recupero, anche obbligatorio, ai sensi dell’art. 28, comma 5, della legge n. 457/1978, a
Piano per insediamenti produttivi (nei Tessuti prevalentemente per attivita), ai sensi dellart. 27 della legge n.
865/1971, fatto salvo ogni ulteriore potere conferito, per legge, agli strumenti urbanistici esecutivi.

11. Salvo indicazioni piu restrittive del Programma preliminare motivate da ragioni di sostenibilita urbanistica
e ambientale, e in deroga a quanto previsto dall’art. 52 per gli interventi diretti, le aree comprese nei Tessuti di
cui all’art. 52 esprimono i seguenti indici di edificabilita, articolati in base alle destinazioni del precedente PRG
e tenendo conto degli indici per intervento diretto di cui all’art. 52:
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a) aree gia destinate a edificazione privata a media o alta densita (ex zone E1, E2, F, L, M2): 0,6 mq/mg, di cui
0,3 mqg/mgq soggetto al contributo straordinario di cui all’art. 20;

b) aree gia destinate a edificazione privata a bassa densita (ex zone G3, G4) o a servizi pubblici (ex zone M1,
M3): 0,3 mq/mgq, di cui 0,1 mq/mgq a disposizione dei proprietari, 0,1 mq/mq a disposizione dei proprietari ma
soggetto a contributo straordinario, 0,1 mq/mgq a disposizione del Comune ai sensi dell’art. 18;

c) aree gia non edificabili (ex zone H, N; viabilita e parcheggi; zone sprovviste di pianificazione urbanistica, ai
sensi dell’art. 9, comma 1, DPR 380/2001): 0,3 mq/mgq, di cui 0,06 mq/mq a disposizione dei proprietari; 0,06
mq,/mgq a disposizione dei proprietari ma soggetto a contributo straordinario; 0,18 mq/mgq a disposizione del
Comune ai sensi dell’art. 18.

12. Nel caso le aree predette siano gia state interessate da Piani attuativi approvati, ancorché decaduti per
decorso termine di efficacia, in luogo delle destinazioni di zona del precedente PRG, si applicano le omologhe
destinazioni di Piano attuativo.

13. La SUL a disposizione del Comune, di cui al comma 11, lett. b) e c), & prioritariamente utilizzata per le
finalita di cui al comma 1, secondo le indicazioni del Programma preliminare. L'utilizzazione di tale SUL per le
compensazioni urbanistiche di cui all’art. 19 puo avvenire esclusivamente con il consenso dei proprietari.

14. Nelle aree di cui al comma 11, lett. b) e c), il Programma preliminare pud prevedere, previa favorevole
verifica di sostenibilita urbanistica, un incremento dell'indice di 0,3 mq/mq, fermo restando l'indice a
disposizione dei proprietari e senza comunque eccedere I'indice di 0,6 mq/mgq, valutata la densita fondiaria dei
tessuti circostanti, al fine di una maggiore omogeneita con il tessuto preesistente e dell’acquisizione di ulteriori
risorse finanziarie private necessarie per la realizzazione del programma di opere pubbliche.

15. Riguardo alle destinazioni d’uso nei tessuti, in deroga a quanto previsto dall’art. 52, e fatte salve previsioni
piu restrittive del Programma preliminare:

a) nei Tessuti prevalentemente per attivita, una quota non superiore al 20% della SUL interessata dal
complesso delle proposte di intervento accolte pud essere destinata a funzioni Abitative; una quota non
inferiore al 30% deve essere riservata a funzioni Produttive;

b) nei Tessuti prevalentemente residenziali e nei Tessuti prevalentemente per attivita sono ammesse le
funzioni Commerciali, Servizi e Turistico-ricettive, a CU/m e CU/a;

c) 1icambi di destinazione d’'uso verso destinazioni consentite solo per intervento indiretto sono sottoposti al
contributo straordinario di cui all’art. 20.

16. Nelle aree destinate a Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale e a Strade, si applica la cessione
compensativa di cui all’art. 22. Se previsto dal Programma preliminare, nelle aree a Verde pubblico e servizi
pubblici di livello locale, i proprietari dotati di idonei requisiti, unitamente alla cessione compensativa, possono
proporre, in regime di convenzione, la realizzazione in diritto di superficie e la gestione dei servizi previsti dal
Programma integrato.

17. Fatto salvo quanto previsto all’art. 13, comma 18, il Programma integrato pud apportare le seguenti
modifiche alle prescrizioni del PRG, senza che ne costituisca variante:

a) variazione delle delimitazioni delle componenti di cui al comma 2, a condizione che non risulti ridotta la
dotazione di standard urbanistici e a parita di previsioni edificatorie a favore della proprieta, che possono
essere trasferite all’interno dello stesso ambito;
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b)  trasferimento delle previsioni edificatorie generate dall’applicazione degli indici di cui al comma 11 in
Aree di concentrazione edilizia (ACE) indicate dal Programma preliminare;

c) estensione del Programma integrato ad aree esterne al perimetro di cui al comma 2, al fine di includere
aree e interventi pubblici di completamento dell’assetto degli ambiti perimetrati o di integrazione con
insediamenti circostanti; per migliorare la dotazione di standard urbanistici, se non interamente reperibili
all'interno, e la qualita ambientale degli insediamenti, possono essere incluse aree esterne contigue destinate a
Verde pubblico e servizi pubblici locali , nonché, in subordine, aree dell'Agro romano di cui al Titolo III, Capo 2,
le aree agricole sono inserite nel Programma integrato in misura non eccedente il 20% dell’estensione
dell’Ambito ed esclusivamente su proposta di cessione compensativa formulata dai proprietari, ai sensi del
comma 7;

d) esclusione della SUL di parcheggi privati non pertinenziali, la cui gestione sia regolata da apposita
convenzione con il Comune, dal computo dell'edificabilita ammissibile ai sensi del comma 11.

18. Se all'interno del perimetro degli Ambiti per i Programmi integrati dovessero ricadere componenti diverse
da quelle indicate al comma 2, ad esse si applica la loro rispettiva disciplina, fatti salvi i poteri del Programma
integrato di indirizzo e coordinamento complessivo applicati all'intero Ambito.

Si precisa inoltre che I'immobile e stato individuato dallo scrivente perito nelle tavole di Piano Territoriale
Paesistco Regionale, “A,B,C,D” - vedi allegato - ed in particolare rientra in:

- Sistemi ad ambiti del paesaggio - artt. 21, 22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 134, 143 e 156 D.lvo 42/04 - tavola A24,
foglio 374 - “Paesaggio degli insediamenti urbani”;

- Beni Paesaggistici - art. 134 co.1 lett. a), b) e ¢) D.lvo 42/04 - art. 22 L.R. 24/98, tavola B24, foglio 374 -
“Tessuto Urbano”;

- Beni del Patrimonio naturale e culturale - artt. 21, 22 e 23 L.R.24/98 - tavola C24, foglio 374 - “Tessuto
urbano”;

- Recepimento delle proposte comunali di modifica dei PTP accolte, parzialmente accolte e prescrizioni -
"accolta - parzialmente accolta con prescrizione ".

Tali localizzazioni, che riguardano l'edificio comprendente gli immobili oggetto della presente perizia, non
comportano limiti alla fruizione dei beni.

REGOLARITA EDILIZIA

Nell'atto di compravendita del 30/06/1970, rogito del notaio Italo Gazzilli, rep. 50.333, racc. 20.736, viene
riportato: "i signori (...) hanno presentato al Comune di Roma in data 29/01/1969 al numero di protocollo 4287
un progetto, approvato il 25/07/1969 dalla Commissione Edilizia del Comune di Roma, ratificato il
29/07/1969, per la costruzione di tre villini da erigersi su parte dei terreni sopradescritti ... (nds i venditori)
che il Comune di Roma in data 23/04/1970 ha concesso la Licenza Edilizia che porta il numero 266 (...) (nds i
venditori) vendono ai signori **¥##xsckick g *ickickaickickeek () il lotto di terreno di mq 564 (...) bordato in rosso (...)

(nds prima vendita) (nds i venditori) vendono a (...) la piena proprieta del lotto di terreno (...) con colore verde
(...) nonché il tratto di strada privata (..) del terreno sopra meglio identificato i venditori (...) riservano in
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proprio favore quell'aliquota (..) che deve ritenersi spettante, a norma di legge quali condomini futuri dei
costruendi primi due edifici che dovranno sorgere sulla estensione di terreno oggetto della vendita, e
precisamente quella quota parte che deve intendersi loro pertinente quali condomini delle seguenti porzioni
del costruendo primo edificio (..) e precisamente: l'intero primo piano, sopra il piano interrato ed il piano
pilotis - garage, con annesso giardino pertinenziale (..) composto di numero quattro appartamenti di due
stanze e accessori semplici cadauno come meglio specificato nella planimetria allegata a questo atto sotto la
lettera B (...) colorazione bleu; porzione (..) del piano pilotis - garage, delimitata con colorazione bleu nella
planimetria che si allega a questo atto sotto la lettera C, porzione che deve intendersi pertinenza dei suindicati
quattro appartamenti (..) l'acquirente del terreno (..) si obbliga a portare a termine a sua cura, spese e
responsabilita, la costruzione delle porzioni immobiliari sopra meglio identificate, assumendo a titolo di
appalto ogni relativa obbligazione".

Nell'atto di divisione del 26/07/2011, a rogito del notaio Vincenzo Ferrara, rep. n.16.095, racc. 6.409: art.1)
"appartamento sito al piano terra, distinto con la lettera b (seconda lettera dell'alfabeto) composto di 4
(quattro) vani catastali con annesso giardino di pertinenza esclusiva per due lai, confinante con androne
condominiale, appartamento distinto con la lettera A, distacco su particella 3602 ex 395, salvo altri, censito in
catasto fabbricati del Comune di Roma al foglio 419, particella 394, subalterno 511, gia subalterno 502 (...) via
dei Bonacolsi n.81, piano T interno B (..) giusta variazione per divisione piano pilotis - abitazione -
preallineamento del 12/12/1991 n.101853.1/1991 (...)".

All'articolo 11 €& scritto " che i fabbricati di cui fanno parte le porzioni immobiliari oggetto del presente atto
sono stati edificati in forza di licenza edilizia rilasciata dal Comune di Roma - Ripartizione XIV - Urbanistica -
Edilizia Privata (..) in data 23/04/1970 n.266, prot. 4287 anno 1969 (..) che per le opere eseguite sulle
porzioni immobiliari oggetto del presente atto il Comune di Roma. Ufficio Speciale Condono Edilizio ha
rilasciato le seguenti concessioni edilizie in sanatoria e precisamente:

(..) foglio 419, particella 394, subalterno 511, in data 08/11/2002, concessione n.288306 prot.
87/121435/004(...)

In particolare per I'immobile in esame, espletate lo scrivente CTU le necessarie ricerche e domande di accesso
agli atti sulla piattaforma SIPRE per le documentazioni presenti all'ufficio del condono, risulta presentata la
seguente documentazione:

- domanda di sanatoria per gli abusi edilizi di cui alla legge 28 Febbraio 1985 n. 47 per "superficie complessiva
per la quale é stata richiesta la sanatoria mq 208,67 (..) numero abitazioni per le quali € stata richiesta la
sanatoria 4 (..) superficie utile abitabile mq 40,11 (...) per servizi ed accessori 3,01 (...) via dei Bonacolsi 81
interno B (...) tipologia dell'abuso per il quale é richiesta la sanatoria: 1.2 in difformita della licenza edilizia o
concessione (..) anno di ultimazione 1982 (..) difformita della licenza edilizia o concessione n.266 del
23/04/1970

- perizia tecnica giurata indicante che i lavori sono conclusi, (..) al piano terra sono presenti le unita
immobiliari int. A (sub.510), int. B (sub.511), int.C (sub. 512), int. D (sub.513)

-certificazione di idoneita statica per edificio a prevalente uso abitativo che riguarda tutti gli immobili oggetti di
condono siti in via dei Bonacolsi 81 e 87 descrivendone le strutture e concludendo "si certifica quindi l'idoneita
statica degli edifici in oggetto, in riferimento alle opere abusive commesse".

- relazione descrittiva dell'abuso che indica che "la violazione consiste nell'aver eseguito realizzazione di unita
immobiliare mediante tamponatura al piano pilotis"

- titolo a sanatoria n.288306 del 08/11/2002 per nuova costruzione/ampliamento con destinazione d'uso
residenziale di mq 43,12 di cui residenziale mq 40,11 e non residenziale mq 5,02 sull'immobile sito in Roma,
via dei Bonacolsi 81 int.B (...) come risulta dall'istanza presentata e dall'accatastamento effettuato e depositato
con il n. VAR. N. 46202/02 (FG 419, NUM 394 SUB 511). La presente autorizza le seguenti destinazioni d'uso:
residenziale mq 43,12.

Tale titolo a sanatoria correttamente ritirato legittima di fatto I'immobile oggetto di perizia (si rammenta che il
titolo a sanatoria non costituisce abitabilita e che la stessa non risulta tra i documenti nella disponibilita del
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perito a valle delle indagini e richieste).

Tuttavia va rilevato che a seguito di rilievo diretto eseguito dallo scrivente la consistenza netta dell'immobile su
cui vengono calcolati i mq oggetto di sanatoria risulta essere:

- mq residenziali (appartamento) 55,00

- mq non residenziali (giardino) 52,70.

Pertanto risulterebbero legittimati dalla sanatoria solo quota parte degli uni e degli altri, con una differenza
della superficie residenziale pari a poco piu di 14 mq.

La planimetria catastale allegata al condono e citata nel titolo a sanatoria & pero sostanzialmente fedele allo
stato di fatto (per maggiori dettagli vedi paragrafo "consistenza immobile"). Risulta improbabile immaginare
che sia stata allegata una planimetria non conforme o che successivamente alla domanda di sanatoria siano
stati eseguiti mq in aggiunta. Si potrebbe immaginare che, trattandosi di piano pilotis, esistessero gia delle
volumetria chiuse, e relativi superfici, al momento della originaria realizzazione della palazzina e che queste
siano state escluse dal conteggio della consistenza in quanto gia legittimate, anche se, a deduzione, piu
identificate come ambienti condominiali che non come ambienti residenziali, stante che al piano terra non
risulterebbero abitazioni nell'originario progetto.

Per la minor quota delle superfici interne questa ha curiosamente la stessa consistenza della superficie in piu,
come indicazione numerica all'interno del titolo a sanatoria, dall'appartamento vicinale interno A (vedi
relazione all'interno di questa medesima perizia). Sarebbe quindi probabile che al momento della
presentazione massiva dei condono riguardanti gli immobili (stesso proprietario e stesse palazzine) il
richiedente abbia compiuto un errore formale di attribuzione poi passivamente recepito dall'Ufficio Condono al
momento del rilascio dei titoli a sanatoria.

Onde appurare la legittimita dell'edificio di cui l'immobile e parte, lo scrivente CTU svolgeva indagini e
inoltrava richieste all'Archivio Progetti di Roma Capitale ottenendo visura e copie delle seguenti
documentazioni:

- elaborato grafico che "sostituisce le planimetrie annullata sui nuovi tipi presentati in data 17/03/1969 in cui &
visibile esclusivamente l'inquadramento generale del lotto di pertinenza del complesso di edifici in scala 1.2000
e 1.500 e sagoma delle tre palazzine gemelle in scala 1.200. Attenzione: nel fascicolo non é presente elaborato
grafico architettonico da cui sia possibile evincere la reale consistenza di piante, prospetti e sezioni dei
fabbricati.

- rapporto XV ripartizione parere dell'ufficio divisione urbanistica da cui si evince presentato un progetto
n.29506/70 relativo alla costruzione di "variante edifici via Bonacolsi". Si ribadisce che tale elaborato grafico
non ¢ presente nel fascicolo.

- schede di "denuncia di variante” (timbro Comune di Roma - Ripartizione XV del 15/07/1970) in cui si dichiara
che alla denuncia di costruzione n. 203/69 presentata il 12/01/1969 vengono apportate le seguenti variazioni:
villino n. 1 - villino n. 2 - villino n. 3 - altro piano sottoterra.

In particolare sono riportate le seguenti descrizioni e quantita:

- villino 1: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 2: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 3: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

Dalla disamina di tali dati si evince che la consistenza delle palazzine nel progetto originario ultima variante era
di un piano interrato, un piano terra su pilotis in tutto o in parte destinato a parcheggi, due piani a destinazione
abitativa e un piano sottotetto.

- copia di atto d'obbligo del 15/10/1969 e rettifica del 21/01/1970 con relative note di trascrizione.
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L'elaborato grafico allegato all'atto d'obbligo ha consentito allo scrivente CTU, in assenza del progetto
originario, di effettuare una verifica riguardo la consistenza dello stato dei luoghi. In particolare gli elaborati
contengono:

- planimetria con perimetrazione dell'area di sedime del progetto;
- planimetria con perimetrazione delle aree verdi;
- planimetria con perimetrazione delle aree a parcheggio;

Dal confronto fra i succitati elaborati e lo stato di fatto si evince che I'attuale area di sedime e la sagoma dei 3
edifici con i relativi distacchi e sostanzialmente conforme a quanto presentato.

Dal confronto dello stato di fatto con i documenti sopra elencati si evincono le seguenti osservazioni:

- 'immobile oggetto della presente perizia (appartamento al piano T interno B) nel progetto originario ultima
variante disponibile non & presente in quanto non ancora realizzato al piano pilotis, planimetria del quale come
detto non € disponibile in assoluto nel fascicolo.

Dal confronto dello stato di fatto con la planimetria catastale allegata al titolo a sanatoria legittimante il bene si
evince che:

- la sagoma, la consistenza e i prospetti esterni e il giardino di pertinenza graficizzati nella planimetria sono
conformi allo stato di fatto;

- all'interno, a parte piccole differenze di graficizzazione di riseghe murarie dovute a mera approssimazione
grafica, allo stato attuale risulta la realizzazione di un tramezzo di divisione tra il primo ambiente di ingresso e
il soggiorno.

Tale difformita risulta peraltro recepita e legittimata da una CILA prot. CQ 2022/7490 del 28/01/2022 che &
stata ottenuta dallo scrivente perito a seguito di ulteriore accesso agli atti presso il Municipio XII competente.
Tale CILA non risulta utile per avere contezza dell'eventuale stato dell'immobile nel Progetto Originario poiche
l'avente titolo o il tecnico non si sono preoccupati di fornire tali informazioni. Inoltre, nel grafico di detta CILA
vi & un errore grafico relativamente alla profondita del volume della cucina verso il giardino di proprieta che ¢
stato rappresentato di dimensioni maggiori di quanto non sia realmente, probabilmente senza alcuna malizia
ma per mero errore di misurazione. Tale errore e stato reiterato nella presentazione della planimetria catastale
depositata a valle della CILA "in atti dal 02/02/2022 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
(n.15010.1/2022)".

Riassumendo, 1'unita immobiliare oggetto di perizia deriva da una originaria superficie a pilotis presente nel
progetto e nella costruzione originaria, ma di cui non ¢ possibile reperire esatta rappresentazione grafica; poi e
legittimata da titolo a sanatoria ritirato, ma per una superficie minore di quella attuale; infine e legittimato da
una CILA per opere interne. Non potendo disporre di prove ineccepibili sulla piena legittimita del bene, pur
presumibile, ai fini della valutazione del bene stesso, in via cautelativa, in virtu dei mq mancanti nel titolo a
sanatoria, ma presenti nella planimetria catastale ad esso allegata, verra calcolata una decurtazione cautelativa
del 20% del valore. Di tale decurtazione si terra conto nella stima.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Lo scrivente perito, contattato 1'amministratore delle tre palazzine (via dei Bonacolsi 81,86,87) di cui anche
I'unita immobiliare di cui trattasi e parte, ha reperito il consuntivo 2023 che, per l'appartamento oggetto di
perizia, indica un arretrato per spese condominiali (spese generali, illuminazioni, spese acqua, spese singole
palazzine) di euro 214,97.
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LOTTO 7
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno 1/A, piano 1

DESCRIZIONE

L'immobile oggetto della presente procedura e situato nel Comune di Roma, Municipio XII, piu precisamente tra
via della via Pisana e via della Consolata.

Trattasi di una palazzina di tre "gemelle" poste su un'unica piastra edilizia, al piano S1, che contiene a sua volta
dei locali adibiti ad attivita non residenziale.

L'edificio nel quale e sita I'unita immobiliare oggetto della presente procedura, come gli altri due vicinali, ha
accesso da via dei Bonacolsi 81; la strada é accessibile fino al tratto finale, chiuso da un cancello carrabile, cui
possono accedere solo i condomini delle tre palazzine poste rispettivamente ai civici 81, 87 e 86. L'edificio si
compone, al di sopra del piano S1, di n.4 piani fuori terra, compreso il sottotetto reso abitabile, collegati
verticalmente da corpo scala a servizio delle unita immobiliari.

Il fabbricato presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente in ceramica a
cortina in discreto stato di conservazione ed € sormontato da una copertura a quattro falde.

L'unita immobiliare oggetto di pignoramento (appartamento) ¢ denominata int.1/A ed & posta al piano primo
del fabbricato condominiale. Si affaccia a Nord - Est e a Sud - Est su tratto di via dei Bonacolsi (particella 395)
che si raccorda con via degli Amodei.

La suddetta unita immobiliare si compone di:
- soggiorno,

- camera,

- cucina,

- bagno,

- balcone,

Per un'illustrazione piu esaustiva dell'unita immobiliare é stata effettuata una rappresentazione planimetrica

dello stato di fatto ed una documentazione fotografica, a seguito del sopralluogo effettuato in data 04/04 /2022
e successivi - vedi allegati.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Alla data del 26.07.2011 giorno di redazione dell'atto di divisione:

- %K Omissis **** dichiarano di essere coniugati tra loro e di vivere in regime di comunione legale dei beni.
Successivamente come riportato nell'estratto per riassunto dal registro degli atti di matrimonio risulta che i
coniugi hanno contratto matrimonio il ********** & rigylta annotazione marginale "con atto in data 02.08.2011
rep. 16120 notaio Vincenzo Ferrara gli sposi hanno scelto il regime della separazione dei beni".
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CONFINI

A seguito del sopralluogo I'immobile oggetto della presente procedura risulta confinante, salvo se con altri, con:

- a Nord - Ovest con androne condominiale;

- a Nord - Est con tratto di via dei Bonacolsi (particella 395);
- a Sud - Est con tratto di via dei Bonacolsi (particella 395);
- a Sud - Ovest con appartamento int.1/B (sub.515).

CONSISTENZA

Destinazione

Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficiente

Superficie
Convenzional
e

Altezza

Piano

Appartamento

38,80 mq

47,00 mq

47,00 mq

3,00 m

Balcone

25,50 mq

25,50 mq

0,25

6,38 mq

0,00 m

Totale superficie convenzionale:

53,38 mq

Incidenza condominiale:

0,00

%

Superficie convenzionale complessiva:

53,38 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 28/10/1980 al 01/01/1992

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 508, Sub. 533, Zc. 5
Categoria A4

ClL.3, Cons. 5,5

Piano 1

Dal 01/01/1992 al 02/07/2002

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 394, Sub. 503, Zc. 5
Categoria A4

CL3, Cons. 5,5

Rendita € 823,75

Piano 1

Dal 02/07/2002 al 26/07/2011

kKKK OmlSSIS kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 394, Sub. 514, Zc. 5
Categoria A4

CL3, Cons. 3,5

Rendita € 524,20

Piano 1

Dal 26/07/2011 al 09/11/2015

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 394, Sub. 514, Zc. 5
Categoria A4

CL.3, Cons. 3,5 vani
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Superficie catastale 55 mq
Rendita € 524,20
Piano 1

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
419 394 514 5 A4 3 3,5 vani 55 mq 524,2 € 1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'unita immobiliare oggetto di perizia e sita al piano primo di una palazzina di n.4 piani fuori terra in discrete
condizioni manutentive. L'immobile presenta alcuni segni di vetusta delle finiture (infissi originari in legno
vetro singolo) e tracce di umidita a soffitto in bagno.

Per maggiori informazioni si rimanda alla documentazione fotografica allegata.

PARTI COMUNI

L'immobile in esame €& parte di un fabbricato condominiale, costituito da diverse unita immobiliari.

Pertanto le parti comuni dell'edificio riguardano, come di consueto in un fabbricato di questa tipologia: le
fondazioni, la struttura portante verticale e orizzontale in cemento armato, I'androne d'ingresso, il vano scala e
i pianerottoli di collegamento alle abitazioni, ecc. Esiste regolamento di condominio del 04/12/1975 redatto da
notaio Italo Gazzilli rep. 64446 e racc. 25052 (vedi allegato). Alcune specifiche di detto regolamento sono state
di fatto superate dal diverso utilizzo di alcuni locali e spazi a seguito delle numerose domande di sanatoria e
relative autorizzazioni che hanno riguardato gli immobili.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Al momento del sopralluogo e a seguito dell'esito delle visure effettuate presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Roma 1, non sono risultati servitu, censi, livelli o usi civici che possano interessare l'unita
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immobiliare in oggetto.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile oggetto della presente procedura risulta in buono stato di manutenzione ed e situato all'interno

di un edificio composto da n.4 piani fuori terra. Le unita immobiliari sono collegate verticalmente da corpo
scala e non e presente l'ascensore.

II fabbricato presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente in ceramica a
cortina in discreto stato di conservazione ed € sormontato da una copertura a quattro falde.

L'accesso al fabbricato ¢ situato al civico 81 di via dei Bonacolsi.

Attraversando un pianerottolo comune si accede all'unita immobiliare in esame mediante un portoncino in
legno.

Internamente 1'immobile si presenta in discrete condizioni, con una pavimentazione di piastrelle ceramiche in
bagno, cucina e camera da letto e in marmo nel soggiorno e nel disimpegno. Le pareti sono tinteggiate di bianco
nelle camere e rivestite di piastrelle ceramiche in bagno e cucina.

Gli infissi sono in legno vetro singolo protetti da tapparelle in pvc.

L'impianto di climatizzazione invernale & autonomo (??? CONTROLLARE NON VEDO CALDAIA) ed é costituito
da radiatori mentre la produzione di acqua calda sanitaria avviene tramite boiler a gas.

Per ulteriori specifiche vedi allegata documentazione fotografica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

Libero per la procedura.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/06/1970 *Hxk Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Italo Gazzilli 50333
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 04/12/1975 *H*E Omissis **** Atto tra vivi
187 di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

ng



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Italo Gazzilli 04/12/1975 64446
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
19/12/1975 42854 31729
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal26/07/2011 *EEX Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Vincenzo Ferrara 16095 6409
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
Iscrizioni
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a Roma il 18/07/2006
Reg. gen. 94923 - Reg. part. 25503
Importo: € 2.000.000,00
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 02/02/2016
Reg. gen. 10129 - Reg. part. 1483
Importo: € 500.000,00
14/11/2016 derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016
Reg. gen. 127088 - Reg. part. 22563
Importo: € 500.000,00
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016
Reg. gen. 127087 - Reg. part. 22562
Importo: € 3.600.000,00
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 21/04/2021
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Reg. gen. 50296 - Reg. part. 9047
Importo: € 500.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 09/08/2021
Reg. gen. 110290 - Reg. part. 21008
Importo: € 3.600.000,00
e IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108744 - Reg. part. 22074
Importo: € 500.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108745 - Reg. part. 22075
Importo: € 3.600.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108743 - Reg. part. 22073
Importo: € 3.600.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108746 - Reg. part. 22076
Importo: € 500.000,00

Trascrizioni

e ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Trascritto a Romail 01/08/2011
Reg. gen. 89079 - Reg. part. 55237

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 02/05/2013
Reg. gen. 42872 - Reg. part. 32278

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Romail 18/02/2021
Reg. gen. 19655 - Reg. part. 13581

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 05/01/2022
Reg. gen. 797 - Reg. part. 576

NORMATIVA URBANISTICA

Il vigente Piano Regolatore Generale - del 2008 - della Citta di Roma, colloca I'immobile, oggetto di perizia, nel
foglio 17 e lo individua nella "Citta da Ristrutturare”, all'interno dei "Tessuti nei Programmi integrati
prevalentemente residenziali” e all'interno del programma integrato "PRINT. res. mun. XVI n.4 Bravetta - Citta
da ristrutturare.

Piu precisamente, come riportato dalle NTA, del PRG vigente di Roma Capitale:

Art. 51. Norme generali
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1. Per Citta da ristrutturare si intende quella parte della citta esistente solo parzialmente configurata e
scarsamente definita nelle sue caratteristiche di impianto, morfologiche e di tipologia edilizia, che richiede
consistenti interventi di riordino, di miglioramento e/o completamento di tali caratteri nonché di adeguamento
ed integrazione della viabilita, degli spazi e servizi pubblici.

2. Nella Citta da ristrutturare gli interventi sono finalizzati alla definizione ed al consolidamento dei caratteri
morfologico-funzionali dell'insediamento, all’attribuzione di maggiori livelli di identita nell’organizzazione
dello spazio ed al perseguimento, in particolare, dei seguenti obiettivi:

a) lincremento della dotazione dei servizi e di verde attrezzato;

b) il miglioramento e I'integrazione della accessibilita e della mobilita;

c) la caratterizzazione degli spazi pubblici;

d) la qualificazione dell’edilizia.

3. Le componenti della Citta da ristrutturare sono:

a) Tessuti, compresi negli Ambiti per Programmi integrati;

b) Ambiti per i Programmi di recupero urbano;

c) Nuclei di edilizia ex-abusiva da recuperare.

Tali componenti sono individuate nell’elaborato 3. "Sistemi e regole", rapp. 1:10.000.

1. Si intende per Tessuti della citta da ristrutturare un insieme di isolati o di lotti edificati e non, con esclusione
delle sedi viarie.

2.1 Tessuti della Citta da ristrutturare si articolano in:

a) Tessuti prevalentemente residenziali;

b) Tessuti prevalentemente per attivita.

3. Nei Tessuti della Citta da ristrutturare sono ammessi, con intervento diretto, gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE, DR, AMP, NE, come definiti dall’art. 9. Nelle aree destinate dal precedente PRG, o sue varianti anche
solo adottate, a zona agricola o a verde pubblico e servizi pubblici, & prescritto il ricorso al Programma
integrato, di cui all’art. 53; per intervento diretto sono consentiti esclusivamente gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE.

4. Per gli interventi di categoria RE, DR, AMP, NE, valgono le seguenti prescrizioni particolari:

a) - non devono prevedere aumenti di SUL che comportino il superamento dell'indice EF di cui al comma 5;

b) se comportano aumenti di SUL, non sono ammessi su lotti liberi gravati da vincolo di asservimento o
cessione a favore del Comune, né su lotti liberi frazionati successivamente all’adozione del PRG in modo che

I'edificazione preesistente superi l'indice EF stabilito dalle presenti norme; l'edificabilita generata
dall’applicazione dell'indice EF su tali aree puo essere comunque utilizzata dal Comune, per proprie finalita, in
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sede di Programma integrato, di cui all’art. 53;

c) se comportano aumento di SUL, sono condizionati all’obbligo di realizzare i parcheggi privati per l'intero
edificio;

d) non sono ammessi su lotti interessati da edificazione abusiva non condonata, né su lotti liberi frazionati a
seguito di edificazione abusiva non condonata;

e) possono prevedere frazionamenti delle unita immobiliari, a condizione che la dimensione di ogni singola
unita abitativa, non sia inferiore a 45 mq di SUL.

5. Ai Tessuti prevalentemente residenziali € attribuito, per intervento diretto, I'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq; nei tessuti con destinazione G3 e G4 di PRG pre-vigente e nei tessuti compresi negli Ambiti per
Programmi integrati: n. 1 del Municipio IV, n. 3 del Municipio XII, n. 3 del Municipio V, si applica I'indice EF di
0,1 mq/mgq.

6. Nei tessuti di cui al precedente comma 5, per gli interventi di categoria DR, AMP e NE, ove ammessi, valgono
le seguenti prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;

IC max = 60% SF;

[P =30% SF;

DA =1 albero ogni mq 250 di SF;

DAR =1 arbusto ogni mq 100 di SF;

DS =5m;

i locali interrati dovranno essere destinati ad autorimessa per una quota non inferiore all'80% della loro
superficie preesistente e di nuova realizzazione.

7. Nei tessuti di cui al precedente comma 5 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni
d’uso:

a) Abitative;

b) Commercialia CU/b;

c) Servizia CU/b; a CU/m, limitatamente alle destinazioni “servizi alle persone” e “attrezzature collettive”;

d) Turistico-ricettive a CU/b.

e) Produttive, limitatamente a “artigianato produttivo”;

f)  Parcheggi non pertinenziali.

8. Ai Tessuti prevalentemente per attivita e attribuito, per intervento diretto, 'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq. Nelle aree destinate dal precedente PRG o da Piani attuativi, anche decaduti, a zona agricola, a verde
pubblico e servizi pubblici, a zona G3 o G4, tale indice ¢ assentibile, per intervento diretto, solo nei lotti
interclusi inferiori a 1.500 mgq, e con I'applicazione del contributo straordinario calcolato, per le stesse aree, ai

sensi dell’art. 53.

9. Nei tessuti di cui al comma 8, per gli interventi di categoria AMP, DR e NE, ove ammessi, valgono le seguenti
prescrizioni:
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H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;
IC max = 50% SF;

IP =25% SF;
DA =1 albero ogni mq 200 di SF;
DS =m. 5;

10. Nei tessuti di cui al comma 8, qualora l'intervento di categoria NE riguardi aree maggiori di 1 Ha e fino a 2,5
Ha, & prescritto il ricorso al progetto unitario convenzionato; per aree maggiori di 2,5 Ha, & prescritto il ricorso
al Piano di lottizzazione convenzionata, ovvero al Programma integrato di intervento secondo quanto previsto
al successivo art. 53; nel caso di Progetto unitario convenzionato o di Piano di lottizzazione, si applica I'indice di
edificabilita ET pari a 0,35 mq/mgq, nonché il contributo straordinario come previsto dall’art. 53, calcolato in
base alla destinazione urbanistica pre-vigente.

11. Nei Tessuti di cui al comma 8 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni d'uso:

a) | Abitative: limitatamente ad un alloggio per ogni complesso produttivo comprendente almeno una unita
edilizia, e comunque fino al 10% della SUL complessiva; nei Piani di lottizzazione di cui al comma 10, tale
destinazione & ammessa fino al 20% della SUL complessiva, ma con I'applicazione del contributo straordinario
di cui all’art. 20;

b) Commercialia CU/b;

c) Servizia CU/b;

d) Turistico-ricettive a CU/b;

e) Produttive;

f)  Agricole, limitatamente a “attrezzature per la produzione agricola e zootecnica”;

g) Parcheggi non pertinenziali.

Non & consentito, per intervento diretto, il cambio di destinazione da funzioni “produttive” ad altre funzioni,
salvo che per consentire quanto previsto dalla lett. a).

Art. 53. Ambiti per i Programmi integrati

1. I Programmi integrati nella Citta da ristrutturare sono finalizzati al miglioramento della qualita urbana
dell'insediamento e, in particolare, all'adeguamento e all'integrazione della viabilita e dei servizi, mediante il
concorso di risorse private.

2. Gli ambiti per Programmi integrati sono individuati, mediante perimetro, nell’elaborato 3. “Sistemi e regole”,
rapp. 1:10.000. I perimetri comprendono Tessuti, Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale, Servizi
pubblici di livello urbano, ferma restando la possibilita di intervento diretto su tali componenti secondo la
rispettiva disciplina del PRG. Le aree comprese negli ambiti sono “Zone di recupero del patrimonio edilizio
esistente”, ai sensi dell’art. 27, legge n. 457/1978. Sono ammessi interventi di categoria RE, NC, RU e NIU, come
definiti dall’art. 9.

3. Il Programma integrato e promosso e definito secondo le forme, le procedure e i contenuti di cui all’art. 14,
salvo quanto previsto al comma 5, e si applica ad ogni singolo ambito o a pitt ambiti contigui o prossimi.
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4. 1 Programmi integrati sono di competenza dei Municipi, secondo quanto previsto dall’art. 13, comma 8. Ai
sensi dell’art. 13, comma 3, il Consiglio comunale o la Giunta comunale, sulla base delle rispettive competenze,
possono emanare un atto di indirizzo e programmazione che definisca priorita, termini e modalita di
formazione dei Programmi integrati, nonché la eventuale disponibilita di risorse finanziarie, anche ripartite per
Ambiti. In caso di inerzia dei Municipi rispetto ai termini stabiliti dall’atto di indirizzo, o su richiesta degli stessi,
alla promozione dei Programmi integrati provvede direttamente il Comune, con i propri Organi e Uffici centrali.

5. Salvo diversa indicazione contenuta nell’atto di indirizzo e programmazione di cui al comma 4, ove emanato,
e comunque previa autorizzazione dei Municipi, i Programmi integrati possono essere promossi dai soggetti
privati, che rappresentino, in termini di valore catastale o di estensione superficiaria, la maggioranza delle aree
riferite all'intero ambito, o ai soli tessuti, o alle sole aree non edificate dei tessuti: tali soggetti presentano ai
Municipi una proposta di Programma preliminare estesa all'intero ambito, corredata dalle proposte
d’intervento sulle aree di loro proprieta o nella loro disponibilita. Il Municipio, valutata favorevolmente la
proposta di Programma preliminare, la pubblica e procede secondo quanto previsto dai commi 7, 8 e 9; se
ritenute di notevole interesse pubblico e di autonomia e rilevanza urbanistica, le proposte d’intervento dei
soggetti promotori possono essere approvate indipendentemente dal decorso delle procedure di formazione
del Programma integrato.

6. Il Programma preliminare definisce, anche per stralci e fasi di attuazione: gli obiettivi da conseguire in
termini urbanistici e finanziari, gli interventi pubblici da realizzare e le relative priorita, gli indirizzi per la
progettazione degli interventi privati; definisce altresi, a specificazione o in assenza di un atto d’'indirizzo del
Consiglio comunale, le eventuali risorse pubbliche necessarie e disponibili, nonché i criteri di valutazione, i
tempi e le modalita di presentazione, anche con periodicita annuale, delle proposte d’intervento di cui al
comma 7.

7. Dopo la pubblicazione del Programma preliminare, i soggetti privati aventi la disponibilita delle aree e i
soggetti pubblici competenti presentano proposte di intervento coerenti con il Programma preliminare;
contestualmente, i Municipi assumono iniziative di informazione e consultazione della cittadinanza e della
comunita locale, in modo che, oltre alle proposte d’intervento, possano essere presentate osservazioni e
contributi partecipativi in ordine ai contenuti del Programma preliminare.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

8. Il Municipio, o il Comune in caso di intervento sostitutivo, procede alla formazione del Programma integrato
sulla base delle proposte pervenute, eventualmente modificate e integrate anche mediante procedimento
negoziale, nonché delle osservazioni e contributi partecipativi di cui al comma 7, e lo sottopone
all’approvazione del Consiglio comunale. 11 Programma integrato approvato dal Comune, fatta salva la
possibilita di successive e periodiche integrazioni, deve conseguire una parte rilevante degli obiettivi stabiliti
dal Programma preliminare, e comunque consentire la realizzazione di uno stralcio autonomo della previsione
di interventi pubblici.(*)

(*) I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

9. Il Programma integrato approvato dal Comune, contiene: lo schema di assetto complessivo dell’ambito
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aggiornato secondo le proposte assentite; i progetti degli interventi privati; i documenti preliminari degli
interventi pubblici, di cui all’art. 14 del Regolamento dei lavori pubblici; il piano finanziario; il cronoprogramma
degli interventi; lo schema di convenzione o di atto d’obbligo con i soggetti attuatori e gestori; ulteriori
elaborati eventualmente richiesti da normative statali e regionali o dall’atto di indirizzo e programmazione di
cui al comma 4. (*)

(*) I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

10. Il Programma integrato, tenuto conto dei risultati conseguiti con metodo consensuale rispetto agli obiettivi
preliminarmente definiti, individua altresi le aree a destinazione pubblica da assoggettare a espropriazione,
nonché eventuali sub-ambiti da assoggettare a comparto edificatorio, ai sensi dell’art. 23 della legge n.
1150/1942, a Piano di recupero, anche obbligatorio, ai sensi dell’art. 28, comma 5, della legge n. 457/1978, a
Piano per insediamenti produttivi (nei Tessuti prevalentemente per attivita), ai sensi dellart. 27 della legge n.
865/1971, fatto salvo ogni ulteriore potere conferito, per legge, agli strumenti urbanistici esecutivi.

11. Salvo indicazioni piu restrittive del Programma preliminare motivate da ragioni di sostenibilita urbanistica
e ambientale, e in deroga a quanto previsto dall’art. 52 per gli interventi diretti, le aree comprese nei Tessuti di
cui all’art. 52 esprimono i seguenti indici di edificabilita, articolati in base alle destinazioni del precedente PRG
e tenendo conto degli indici per intervento diretto di cui all’art. 52:

a) aree gia destinate a edificazione privata a media o alta densita (ex zone E1, E2, F, L, M2): 0,6 mq/mq, di cui
0,3 mg/mq soggetto al contributo straordinario di cui all’art. 20;

b) aree gia destinate a edificazione privata a bassa densita (ex zone G3, G4) o a servizi pubblici (ex zone M1,
M3): 0,3 mq/mgq, di cui 0,1 mq/mgq a disposizione dei proprietari, 0,1 mq/mgq a disposizione dei proprietari ma
soggetto a contributo straordinario, 0,1 mq/mgq a disposizione del Comune ai sensi dell’art. 18;

c) aree gia non edificabili (ex zone H, N; viabilita e parcheggi; zone sprovviste di pianificazione urbanistica, ai
sensi dell’art. 9, comma 1, DPR 380/2001): 0,3 mq/mgq, di cui 0,06 mg/mgq a disposizione dei proprietari; 0,06
mq/mgq a disposizione dei proprietari ma soggetto a contributo straordinario; 0,18 mq/mq a disposizione del
Comune ai sensi dell’art. 18.

12. Nel caso le aree predette siano gia state interessate da Piani attuativi approvati, ancorché decaduti per
decorso termine di efficacia, in luogo delle destinazioni di zona del precedente PRG, si applicano le omologhe
destinazioni di Piano attuativo.

13. La SUL a disposizione del Comune, di cui al comma 11, lett. b) e c), e prioritariamente utilizzata per le
finalita di cui al comma 1, secondo le indicazioni del Programma preliminare. L’utilizzazione di tale SUL per le
compensazioni urbanistiche di cui all’art. 19 pud avvenire esclusivamente con il consenso dei proprietari.

14. Nelle aree di cui al comma 11, lett. b) e c), il Programma preliminare puo prevedere, previa favorevole
verifica di sostenibilita urbanistica, un incremento dell'indice di 0,3 mq/mgq, fermo restando l'indice a
disposizione dei proprietari e senza comunque eccedere I'indice di 0,6 mq/mgq, valutata la densita fondiaria dei
tessuti circostanti, al fine di una maggiore omogeneita con il tessuto preesistente e dell’acquisizione di ulteriori
risorse finanziarie private necessarie per la realizzazione del programma di opere pubbliche.

15. Riguardo alle destinazioni d'uso nei tessuti, in deroga a quanto previsto dall’art. 52, e fatte salve previsioni
piu restrittive del Programma preliminare:
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a) nei Tessuti prevalentemente per attivita, una quota non superiore al 20% della SUL interessata dal
complesso delle proposte di intervento accolte pud essere destinata a funzioni Abitative; una quota non
inferiore al 30% deve essere riservata a funzioni Produttive;

b) nei Tessuti prevalentemente residenziali e nei Tessuti prevalentemente per attivita sono ammesse le
funzioni Commerciali, Servizi e Turistico-ricettive, a CU/m e CU/a;

c) icambi di destinazione d’uso verso destinazioni consentite solo per intervento indiretto sono sottoposti al
contributo straordinario di cui all’art. 20.

16. Nelle aree destinate a Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale e a Strade, si applica la cessione
compensativa di cui all’art. 22. Se previsto dal Programma preliminare, nelle aree a Verde pubblico e servizi
pubblici di livello locale, i proprietari dotati di idonei requisiti, unitamente alla cessione compensativa, possono
proporre, in regime di convenzione, la realizzazione in diritto di superficie e la gestione dei servizi previsti dal
Programma integrato.

17. Fatto salvo quanto previsto all’art. 13, comma 18, il Programma integrato pud apportare le seguenti
modifiche alle prescrizioni del PRG, senza che ne costituisca variante:

a) variazione delle delimitazioni delle componenti di cui al comma 2, a condizione che non risulti ridotta la
dotazione di standard urbanistici e a parita di previsioni edificatorie a favore della proprieta, che possono
essere trasferite all'interno dello stesso ambito;

b)  trasferimento delle previsioni edificatorie generate dall’applicazione degli indici di cui al comma 11 in
Aree di concentrazione edilizia (ACE) indicate dal Programma preliminare;

c) estensione del Programma integrato ad aree esterne al perimetro di cui al comma 2, al fine di includere
aree e interventi pubblici di completamento dell’assetto degli ambiti perimetrati o di integrazione con
insediamenti circostanti; per migliorare la dotazione di standard urbanistici, se non interamente reperibili
all'interno, e la qualita ambientale degli insediamenti, possono essere incluse aree esterne contigue destinate a
Verde pubblico e servizi pubblici locali , nonché, in subordine, aree dell'Agro romano di cui al Titolo III, Capo 2,
le aree agricole sono inserite nel Programma integrato in misura non eccedente il 20% dell’estensione
dell’Ambito ed esclusivamente su proposta di cessione compensativa formulata dai proprietari, ai sensi del
comma 7;

d) esclusione della SUL di parcheggi privati non pertinenziali, la cui gestione sia regolata da apposita
convenzione con il Comune, dal computo dell'edificabilita ammissibile ai sensi del comma 11.

18. Se all'interno del perimetro degli Ambiti per i Programmi integrati dovessero ricadere componenti diverse
da quelle indicate al comma 2, ad esse si applica la loro rispettiva disciplina, fatti salvi i poteri del Programma
integrato di indirizzo e coordinamento complessivo applicati all'intero Ambito.

Si precisa inoltre che I'immobile e stato individuato dallo scrivente perito nelle tavole di Piano Territoriale
Paesistco Regionale, “A,B,C,D” - vedi allegato - ed in particolare rientra in:

- Sistemi ad ambiti del paesaggio - artt. 21, 22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 134, 143 e 156 D.lvo 42/04 - tavola A24,
foglio 374 - “Paesaggio degli insediamenti urbani”;

- Beni Paesaggistici - art. 134 co.1 lett. a), b) e ¢) D.lvo 42/04 - art. 22 L.R. 24/98, tavola B24, foglio 374 -
“Tessuto Urbano”;
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- Beni del Patrimonio naturale e culturale - artt. 21, 22 e 23 L.R.24/98 - tavola C24, foglio 374 - “Tessuto
urbano”;

- Recepimento delle proposte comunali di modifica dei PTP accolte, parzialmente accolte e prescrizioni -
"accolta - parzialmente accolta con prescrizione ".

Tali localizzazioni, che riguardano 1'edificio comprendente gli immobili oggetto della presente perizia, non
comportano limiti alla fruizione dei beni.

REGOLARITA EDILIZIA

Nell'atto di compravendita del 30/06/1970, rogito del notaio Italo Gazzilli, rep. 50.333, racc. 20.736, viene
riportato: "i signori (...) hanno presentato al Comune di Roma in data 29/01/1969 al numero di protocollo 4287
un progetto, approvato il 25/07/1969 dalla Commissione Edilizia del Comune di Roma, ratificato il
29/07/1969, per la costruzione di tre villini da erigersi su parte dei terreni sopradescritti ... (nds i venditori)
che il Comune di Roma in data 23/04/1970 ha concesso la Licenza Edilizia che porta il numero 266 (..) (nds i
venditori) vendono ai signori **** Omissis **** (...) il lotto di terreno di mq 564 (...) bordato in rosso (...) (nds
prima vendita) (nds i venditori) vendono a (...) la piena proprieta del lotto di terreno (...) con colore verde (...)
nonché il tratto di strada privata (...) del terreno sopra meglio identificato i venditori (...) riservano in proprio
favore quell'aliquota (...) che deve ritenersi spettante, a norma di legge quali condomini futuri dei costruendi
primi due edifici che dovranno sorgere sulla estensione di terreno oggetto della vendita, e precisamente quella
quota parte che deve intendersi loro pertinente quali condomini delle seguenti porzioni del costruendo primo
edificio (..) e precisamente: l'intero primo piano, sopra il piano interrato ed il piano pilotis - garage, con
annesso giardino pertinenziale (..) composto di numero quattro appartamenti di due stanze e accessori
semplici cadauno come meglio specificato nella planimetria allegata a questo atto sotto la lettera B (...)
colorazione bleu; porzione (...) del piano pilotis - garage, delimitata con colorazione bleu nella planimetria che
si allega a questo atto sotto la lettera C, porzione che deve intendersi pertinenza dei suindicati quattro
appartamenti (...) 'acquirente del terreno (...) si obbliga a portare a termine a sua cura, spese e responsabilita,
la costruzione delle porzioni immobiliari sopra meglio identificate, assumendo a titolo di appalto ogni relativa
obbligazione".

Nell'atto di divisione del 26/07/2011, a rogito del notaio Vincenzo Ferrara, rep. n.16.095, racc. 6.409: art.1)
"appartamento sito al piano primo, distinto con il numero interno 1A (1/prima lettera dell'alfabeto) composto
di 3,5 (tre virgola cinque) vani catastali con annesso balcone al livello per due lati, confinante con vano scala,
appartamento distinto con l'interno 1B, particella 3602 ex 395, salvo altri, censito in catasto fabbricati del
Comune di Roma al foglio 419, particella 394, subalterno 514, gia subalterno 503 (..) via dei Bonacolsi n.81,
piano 1 interno 1A (...) giusta variazione per divisione del 11/09/2002 n.46200.1/2002 (...)".

All'articolo 11 € scritto " che i fabbricati di cui fanno parte le porzioni immobiliari oggetto del presente atto
sono stati edificati in forza di licenza edilizia rilasciata dal Comune di Roma - Ripartizione XIV - Urbanistica -
Edilizia Privata (..) in data 23/04/1970 n.266, prot. 4287 anno 1969 (..) che per le opere eseguite sulle
porzioni immobiliari oggetto del presente atto il Comune di Roma. Ufficio Speciale Condono Edilizio ha
rilasciato le seguenti concessioni edilizie in sanatoria e precisamente:

(..) foglio 419, particella 394, subalterno 514 e 515, in data 20/12/2002, concessione n.291055 prot.
87/107344/002 e successiva concessione edilizia in sanatoria rilasciata per i subalterni 514 e 515, in data 15
Novembre 2002, n.288730 Prot. 72893/000 (...)

In particolare per l'immobile in esame, espletate lo scrivente CTU le necessarie ricerche e domande di accesso
agli atti sulla piattaforma SIPRE per le documentazioni presenti all'ufficio del condono, risulta presentata
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documentazione riguardante due richieste di condono:

- la prima che legittima la consistenza di circa meta del piano primo della palazzina, che fu realizzato in
difformita alla licenza edilizia, difformita di cui non e possibile avere piena contezza stante la mancanza
dell'elaborato grafico del progetto originario nel fascicolo dell'Archivio, come meglio si dira in seguito;

- la seconda che legittima il frazionamento di quanto sopra per la realizzazione di due unita immobiliari
separate, rispettivamente denominate 1A, di cui al titolo a sanatoria, e 1B quale unita residuale della
precedente superficie condonata. Per maggiori specifiche sui documenti ottenuti vedi di seguito.

- Prima domanda: domanda di sanatoria per gli abusi edilizi di cui alla legge 28 Febbraio 1985 n. 47 per
"superficie complessiva per la quale € stata richiesta la sanatoria mq 108,08 (...) numero abitazioni per le quali
e stata richiesta la sanatoria 1 (...) superficie utile abitabile mq 86,80 (...) per servizi ed accessori 35,46 (pari ad
equivalenti 21,28) (..) via dei Bonacolsi 81 interno 1 (..) tipologia dell'abuso per il quale é richiesta la
sanatoria: 4.1 opere realizzate in difformita della licenza edilizia e concessione che non comportino aumento
della superficie utile e del volume assentito (...) anno di ultimazione 1971 (...) difformita della licenza edilizia o
concessione n.266 del 23/04/1970

- perizia tecnica giurata indicante che i lavori sono conclusi, (...) al piano primo sono presenti le unita
immobiliari int. 1/A (sub.514), int. 1/B (sub.515), int.2 (sub. 504), int. 3 (sub.505), per una superficie lorda
complessiva di m2 287 circa, a destinazione residenziale (...)

-certificazione di idoneita statica per edificio a prevalente uso abitativo che riguarda tutti gli immobili oggetti di
condono siti in via dei Bonacolsi 81 e 87 descrivendone le strutture e concludendo "si certifica quindi l'idoneita
statica degli edifici in oggetto, in riferimento alle opere abusive commesse".

- relazione descrittiva dell'abuso che indica che "la violazione consiste nell'aver eseguito difformita dalla
licenza edilizia"

- titolo a sanatoria n.291055 del 20/12/2002 per nuova ristrutturazione/frazionamento con destinazione d'uso
residenziale di mq 108,08 di cui residenziale mq 86,80 e non residenziale mq 35,46 sull'immobile sito in Roma,
via dei Bonacolsi 81 int.1A (...) come risulta dall'istanza presentata e dall'accatastamento effettuato e depositato
con il n. VAR. N. 37171/02 (FG 419, NUM 394 SUB 503). La presente autorizza le seguenti destinazioni d'uso:
residenziale mq 108,08.

- seconda domanda:

- verbale di ricevimento di dichiarazione in cui il richiedente "dichiara i seguenti dati relativi all'abuso oggetto
della domanda di condono edilizio: ubicazione dell'abuso: via dei Bonacolsi 81 - int. 1/A e 1/B; superficie
dell'abuso interno 1/A mq 38; tipologia dell'abuso 4; epoca dell'abuso 1992; non €& sottoposto a vincoli;
descrizione delle opere: frazionamento di una unita immobiliare destinata a residenza in due distinte unita
residenziali ubicate al piano primo interno 1/A e interno 1/B;

- titolo a sanatoria n.288730 del 15/11/2002 per ristrutturazione/frazionamento con destinazione d'uso
residenziale di mq 38 sull'immobile sito in Roma, via dei Bonacolsi 81 int.1A (..) come risulta dall'istanza
presentata e dall'accatastamento effettuato e depositato con il n. protocollo 46200/02 (FG 419, NUM 394 SUB
514). La presente autorizza le seguenti destinazioni d'uso: residenziale mq 38.

Tale titolo a sanatoria correttamente ritirato legittima di fatto l'immobile oggetto di perizia (si rammenta che il
titolo a sanatoria non costituisce abitabilita e che la stessa non risulta tra i documenti nella disponibilita del
perito a valle delle indagini e richieste).

Va rilevato che a seguito di rilievo diretto eseguito dallo scrivente, le consistenze nette degli immobili su cui
vengono calcolati i mq oggetto di sanatoria risultano essere:

- interno 1/A mq residenziali (appartamento) 38,80;

Tale differenza rientra nella tolleranza ammissibile per la validita del titolo (2% della superficie).

- interno 1/B mq residenziali (appartamento) 40,60, che va calcolato indirettamente come differenza tra la
superficie residenziale complessiva del primo titolo a sanatoria da cui sottrarre sia la superficie residenziale
dell'interno 1/A (secondo titolo a sanatoria) che la superficie del disimpegno comune.
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La planimetria catastale allegata al primo condono, come gia scritto, riguardava circa meta del piano primo e
quindi l'insieme dei due appartamenti successivamente denominati 1/A e 1/B. Le planimetrie catastali allegate
al secondo condono che legittima il frazionamento, sono quelle che legittimano lo stato di fatto attuale, e con
esse sara effettuato il confronto piu avanti nel presente paragrafo.

Onde appurare la legittimita dell'edificio di cui I'immobile & parte, lo scrivente CTU svolgeva indagini e
inoltrava richieste all'Archivio Progetti di Roma Capitale ottenendo visura e copie delle seguenti
documentazioni:

- elaborato grafico che "sostituisce le planimetrie annullata sui nuovi tipi presentati in data 17/03/1969 in cui &
visibile esclusivamente l'inquadramento generale del lotto di pertinenza del complesso di edifici in scala 1.2000
e 1.500 e sagoma delle tre palazzine gemelle in scala 1.200. Attenzione: nel fascicolo non é presente elaborato
grafico architettonico da cui sia possibile evincere la reale consistenza di piante, prospetti e sezioni dei
fabbricati.

- rapporto XV ripartizione parere dell'ufficio divisione urbanistica da cui si evince presentato un progetto
n.29506/70 relativo alla costruzione di "variante edifici via Bonacolsi". Si ribadisce che tale elaborato grafico
non ¢ presente nel fascicolo.

- schede di "denuncia di variante" (timbro Comune di Roma - Ripartizione XV del 15/07/1970) in cui si dichiara
che alla denuncia di costruzione n. 203 /69 presentata il 12/01/1969 vengono apportate le seguenti variazioni:
villino n. 1 - villino n. 2 - villino n. 3 - altro piano sottoterra.

In particolare sono riportate le seguenti descrizioni e quantita:

- villino 1: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 2: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 3: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

Dalla disamina di tali dati si evince che la consistenza delle palazzine nel progetto originario ultima variante era
di un piano interrato, un piano terra su pilotis in tutto o in parte destinato a parcheggi, due piani a destinazione
abitativa e un piano sottotetto.

- copia di atto d'obbligo del 15/10/1969 e rettifica del 21/01/1970 con relative note di trascrizione.
L'elaborato grafico allegato all'atto d'obbligo ha consentito allo scrivente CTU, in assenza del progetto
originario, di effettuare una verifica riguardo la consistenza dello stato dei luoghi. In particolare gli elaborati
contengono:

- planimetria con perimetrazione dell'area di sedime del progetto;
- planimetria con perimetrazione delle aree verdi;
- planimetria con perimetrazione delle aree a parcheggio;

Dal confronto fra i succitati elaborati e lo stato di fatto si evince che I'attuale area di sedime e la sagoma dei 3
edifici con i relativi distacchi e sostanzialmente conforme a quanto presentato.

Dal confronto dello stato di fatto con i documenti sopra elencati si evincono le seguenti osservazioni:
- I'immobile oggetto della presente perizia (appartamento al piano 1 interno 1/A) nel progetto originario
ultima variante disponibile non é presente in quanto come detto non & disponibile in assoluto nel fascicolo.
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Dal confronto dello stato di fatto con la planimetria catastale allegata al titolo a sanatoria legittimante il bene si
evince che:

- I'immobile € perfettamente conforme.

L'immobile in esame risulta pertanto urbanisticamente legittimo.

VINCOLT OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Lo scrivente perito, contattato 1'amministratore delle tre palazzine (via dei Bonacolsi 81,86,87) di cui anche
I'unita immobiliare di cui trattasi e parte, ha reperito il consuntivo 2023 che, per I'appartamento oggetto di
perizia, indica un arretrato per spese condominiali (spese generali, illuminazioni, spese acqua, spese singole
palazzine) di euro 301,32.
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LOTTO 8
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno 1/B, piano 1

DESCRIZIONE

L'immobile oggetto della presente procedura e situato nel Comune di Roma, Municipio XII, piu precisamente tra
via della via Pisana e via della Consolata.

Trattasi di una palazzina di tre "gemelle" poste su un'unica piastra edilizia, al piano S1, che contiene a sua volta
dei locali adibiti ad attivita non residenziale.

L'edificio nel quale e sita I'unita immobiliare oggetto della presente procedura, come gli altri due vicinali, ha
accesso da via dei Bonacolsi 81; la strada é accessibile fino al tratto finale, chiuso da un cancello carrabile, cui
possono accedere solo i condomini delle tre palazzine poste rispettivamente ai civici 81, 87 e 86. L'edificio si
compone, al di sopra del piano S1, di n.4 piani fuori terra, compreso il sottotetto reso abitabile, collegati
verticalmente da corpo scala a servizio delle unita immobiliari.

Il fabbricato presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente in ceramica a
cortina in discreto stato di conservazione ed € sormontato da una copertura a quattro falde.

L'unita immobiliare oggetto di pignoramento (appartamento) e denominata int.1/B ed € posta al piano primo
del fabbricato condominiale. Si affaccia a Sud - Est su tratto di via dei Bonacolsi (particella 395) che si raccorda
con via degli Amodei e a Sud - Ovest con area cortiliva condominiale (particella 2525).

La suddetta unita immobiliare si compone di:
- disimpegno,

- camera,

- soggiorno con angolo cottura,

- bagno,

- balcone,

Per un'illustrazione piu esaustiva dell'unita immobiliare é stata effettuata una rappresentazione planimetrica

dello stato di fatto ed una documentazione fotografica, a seguito del sopralluogo effettuato in data 04/04 /2022
e successivi - vedi allegati.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Alla data del 26.07.2011 giorno di redazione dell'atto di divisione:

- %K Omissis **** dichiarano di essere coniugati tra loro e di vivere in regime di comunione legale dei beni.
Successivamente come riportato nell'estratto per riassunto dal registro degli atti di matrimonio risulta che i
coniugi hanno contratto matrimonio il ********** & rigylta annotazione marginale "con atto in data 02.08.2011
rep. 16120 notaio Vincenzo Ferrara gli sposi hanno scelto il regime della separazione dei beni".
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CONFINI

A seguito del sopralluogo I'immobile oggetto della presente procedura risulta confinante, salvo se con altri, con:
- a Nord - Ovest con appartamento int.2;
- a Nord - Est con appartamento int.1/A;
- a Sud - Est con tratto di via dei Bonacolsi (particella 395);

- a Sud - Ovest con distacco verso altra proprieta (particella 2525).

CONSISTENZA

Destinazione

Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficiente

Superficie
Convenzional
e

Altezza

Piano

Appartamento

40,60 mq

48,60 mq

48,60 mq

3,00 m

Balconi

13,00 mq

13,00 mq

0,25

3,25 mq

0,00 m

Totale superficie convenzionale:

51,85 mq

Incidenza condominiale:

0,00

%

Superficie convenzionale complessiva:

51,85 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 28/10/1980 al 01/01/1992

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 508, Sub. 533, Zc. 5
Categoria A4

ClL.3, Cons. 5,5

Piano 1

Dal 01/01/1992 al 02/07/2002

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 394, Sub. 503, Zc. 5
Categoria A4

CL3, Cons. 5,5

Rendita € 823,75

Piano 1

Dal 02/07/2002 al 26/07/2011

kKKK OmlSSIS kokokk

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 394, Sub. 515, Zc. 5
Categoria A4

CL.3, Cons. 3 vani

Rendita € 449,32

Piano 1

Dal 26/07/2011 al 09/11/2015

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 394, Sub. 515, Zc. 5
Categoria A4

CL.3, Cons. 3 vani
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Superficie catastale 50 mq
Rendita € 449,32
Piano 1

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
419 394 515 5 A4 3 3 vani 50 mq 449,32 € 1

Corrispondenza catastale

La planimetria catastale corrisponde allo stato di fatto per sagoma, consistenza e superficie. Uniche differenze
riguardano piccole riseghe murarie in soggiorno rappresentate nella planimetria catastale ma non presenti allo
stato di fatto. Tali lievi difformita non costituiscono, a parere dello scrivente perito, motivo per effettuare una
variazione catastale.

STATO CONSERVATIVO

L'unita immobiliare oggetto di perizia e sita al piano primo di una palazzina di n.4 piani fuori terra in discrete
condizioni manutentive. L'immobile presenta alcuni segni di vetusta delle finiture con infissi originari in legno
vetro singolo. Esternamente sono presenti n.2 balconi in discreto stato conservativo.

Per maggiori informazioni si rimanda alla documentazione fotografica allegata.

PARTI COMUNI

L'immobile in esame € parte di un fabbricato condominiale, costituito da diverse unita immobiliari.

Pertanto le parti comuni dell'edificio riguardano, come di consueto in un fabbricato di questa tipologia: le
fondazioni, la struttura portante verticale e orizzontale in cemento armato, I'androne d'ingresso, il vano scala e
i pianerottoli di collegamento alle abitazioni, ecc. Esiste regolamento di condominio del 04/12/1975 redatto da
notaio Italo Gazzilli rep. 64446 e racc. 25052 (vedi allegato). Alcune specifiche di detto regolamento sono state
di fatto superate dal diverso utilizzo di alcuni locali e spazi a seguito delle numerose domande di sanatoria e
relative autorizzazioni che hanno riguardato gli immobili.
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SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Al momento del sopralluogo e a seguito dell'esito delle visure effettuate presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Roma 1, non sono risultati servitu, censi, livelli o usi civici che possano interessare l'unita
immobiliare in oggetto.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile oggetto della presente procedura risulta in buono stato di manutenzione ed e situato all'interno

di un edificio composto da n.4 piani fuori terra. Le unita immobiliari sono collegate verticalmente da corpo
scala e non e presente l'ascensore.

Il fabbricato presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente in ceramica a
cortina in discreto stato di conservazione ed € sormontato da una copertura a quattro falde.

L'accesso al fabbricato ¢ situato al civico 81 di via dei Bonacolsi.

Attraversando un pianerottolo comune si accede all'unita immobiliare in esame mediante un portoncino in
legno.

Internamente l'immobile si presenta in discrete condizioni, con una pavimentazione di piastrelle ceramiche in
bagno e in marmo nei restanti ambienti. Le pareti, tinteggiate color ocra nel disimpegno e di bianco nelle
camere, sono rivestite di piastrelle ceramiche in bagno e angolo cottura.

Gli infissi sono in legno vetro singolo protetti da tapparelle in pvc.

L'impianto di climatizzazione invernale e centralizzato ed & costituito da radiatori mentre la produzione di
acqua calda sanitaria avviene tramite boiler a gas. E' presente l'impianto di climatizzazione estiva costituito da
n.1 split in soggiorno.

Per ulteriori specifiche vedi allegata documentazione fotografica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

Libero per la procedura.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/06/1970 X Omissis ¥+ Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Italo Gazzilli 50333
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 04/12/1975 *EEX Omissis ¥+ Atto tra vivi
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Italo Gazzilli 04/12/1975 64446
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
19/12/1975 42854 31729
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/07/2011 *H*E Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Vincenzo Ferrara 16095 6409
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

e [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a Romail 18/07/2006
Reg. gen. 94923 - Reg. part. 25503
Importo: € 2.000.000,00
e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 02/02/2016
Reg. gen. 10129 - Reg. part. 1483
Importo: € 500.000,00
e 14/11/2016 derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016
Reg. gen. 127088 - Reg. part. 22563
Importo: € 500.000,00
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o IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016
Reg. gen. 127087 - Reg. part. 22562
Importo: € 3.600.000,00

e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 21/04/2021
Reg. gen. 50296 - Reg. part. 9047
Importo: € 500.000,00

e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 09/08/2021
Reg. gen. 110290 - Reg. part. 21008
Importo: € 3.600.000,00

e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108744 - Reg. part. 22074
Importo: € 500.000,00

e IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 03/08/2022
Reg. gen. 108745 - Reg. part. 22075
Importo: € 3.600.000,00

e IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108743 - Reg. part. 22073
Importo: € 3.600.000,00

e [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022
Reg. gen. 108746 - Reg. part. 22076
Importo: € 500.000,00

Trascrizioni

e ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Trascritto a Romail 01/08/2011
Reg. gen. 89079 - Reg. part. 55237

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Romail 02/05/2013
Reg. gen. 42872 - Reg. part. 32278

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 18/02/2021
Reg. gen. 19655 - Reg. part. 13581

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 05/01/2022
Reg. gen. 797 - Reg. part. 576

NORMATIVA URBANISTICA

Il vigente Piano Regolatore Generale - del 2008 - della Citta di Roma, colloca I'immobile, oggetto di perizia, nel
foglio 17 e lo individua nella "Citta da Ristrutturare”, all'interno dei "Tessuti nei Programmi integrati
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prevalentemente residenziali” e all'interno del programma integrato "PRINT. res. mun. XVI n.4 Bravetta - Citta
da ristrutturare.

Piu precisamente, come riportato dalle NTA, del PRG vigente di Roma Capitale:

Art. 51. Norme generali

1. Per Citta da ristrutturare si intende quella parte della citta esistente solo parzialmente configurata e
scarsamente definita nelle sue caratteristiche di impianto, morfologiche e di tipologia edilizia, che richiede
consistenti interventi di riordino, di miglioramento e/o completamento di tali caratteri nonché di adeguamento
ed integrazione della viabilita, degli spazi e servizi pubblici.

2. Nella Citta da ristrutturare gli interventi sono finalizzati alla definizione ed al consolidamento dei caratteri
morfologico-funzionali dell'insediamento, all’attribuzione di maggiori livelli di identita nell’organizzazione
dello spazio ed al perseguimento, in particolare, dei seguenti obiettivi:

a) l'incremento della dotazione dei servizi e di verde attrezzato;

b) il miglioramento e I'integrazione della accessibilita e della mobilita;

c) la caratterizzazione degli spazi pubblici;

d) la qualificazione dell’edilizia.

3. Le componenti della Citta da ristrutturare sono:

a) Tessuti, compresi negli Ambiti per Programmi integrati;

b) Ambiti per i Programmi di recupero urbano;

c) Nuclei di edilizia ex-abusiva da recuperare.

Tali componenti sono individuate nell’elaborato 3. "Sistemi e regole", rapp. 1:10.000.

1. Si intende per Tessuti della citta da ristrutturare un insieme di isolati o di lotti edificati e non, con esclusione
delle sedi viarie.

2.1 Tessuti della Citta da ristrutturare si articolano in:

a) Tessuti prevalentemente residenziali;

b) Tessuti prevalentemente per attivita.

3. Nei Tessuti della Citta da ristrutturare sono ammessi, con intervento diretto, gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE, DR, AMP, NE, come definiti dall’art. 9. Nelle aree destinate dal precedente PRG, o sue varianti anche
solo adottate, a zona agricola o a verde pubblico e servizi pubblici, & prescritto il ricorso al Programma
integrato, di cui all’art. 53; per intervento diretto sono consentiti esclusivamente gli interventi di categoria MO,

MS, RC, RE.

4. Per gli interventi di categoria RE, DR, AMP, NE, valgono le seguenti prescrizioni particolari:
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a) non devono prevedere aumenti di SUL che comportino il superamento dell'indice EF di cui al comma 5;

b) se comportano aumenti di SUL, non sono ammessi su lotti liberi gravati da vincolo di asservimento o
cessione a favore del Comune, né su lotti liberi frazionati successivamente all’adozione del PRG in modo che
I'edificazione preesistente superi l'indice EF stabilito dalle presenti norme; l'edificabilita generata
dall’'applicazione dell'indice EF su tali aree puo essere comunque utilizzata dal Comune, per proprie finalita, in
sede di Programma integrato, di cui all’art. 53;

c) se comportano aumento di SUL, sono condizionati all'obbligo di realizzare i parcheggi privati per I'intero
edificio;

d) non sono ammessi su lotti interessati da edificazione abusiva non condonata, né su lotti liberi frazionati a
seguito di edificazione abusiva non condonata;

e)  possono prevedere frazionamenti delle unita immobiliari, a condizione che la dimensione di ogni singola
unita abitativa, non sia inferiore a 45 mq di SUL.

5. Ai Tessuti prevalentemente residenziali e attribuito, per intervento diretto, I'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq; nei tessuti con destinazione G3 e G4 di PRG pre-vigente e nei tessuti compresi negli Ambiti per
Programmi integrati: n. 1 del Municipio IV, n. 3 del Municipio XII, n. 3 del Municipio V, si applica I'indice EF di
0,1 mqg/mgq.

6. Nei tessuti di cui al precedente comma 5, per gli interventi di categoria DR, AMP e NE, ove ammessi, valgono
le seguenti prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;

IC max = 60% SF;

[P = 30% SF;

DA =1 albero ogni mq 250 di SF;

DAR =1 arbusto ogni mq 100 di SF;

DS =5m;

i locali interrati dovranno essere destinati ad autorimessa per una quota non inferiore all'80% della loro
superficie preesistente e di nuova realizzazione.

7. Nei tessuti di cui al precedente comma 5 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni
d’uso:

a) Abitative;

b) Commercialia CU/b;

c) Servizia CU/b; a CU/m, limitatamente alle destinazioni “servizi alle persone” e “attrezzature collettive”;
d) Turistico-ricettive a CU/b.

e)  Produttive, limitatamente a “artigianato produttivo”;

f)  Parcheggi non pertinenziali.

8. Ai Tessuti prevalentemente per attivita e attribuito, per intervento diretto, I'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq. Nelle aree destinate dal precedente PRG o da Piani attuativi, anche decaduti, a zona agricola, a verde
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pubblico e servizi pubblici, a zona G3 o G4, tale indice & assentibile, per intervento diretto, solo nei lotti
interclusi inferiori a 1.500 mq, e con I'applicazione del contributo straordinario calcolato, per le stesse aree, ai
sensi dell’art. 53.

9. Nei tessuti di cui al comma 8, per gli interventi di categoria AMP, DR e NE, ove ammessi, valgono le seguenti
prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;
IC max = 50% SF;

IP =25% SF;
DA =1 albero ogni mq 200 di SF;
DS=m.5;

10. Nei tessuti di cui al comma 8, qualora l'intervento di categoria NE riguardi aree maggiori di 1 Ha e finoa 2,5
Ha, € prescritto il ricorso al progetto unitario convenzionato; per aree maggiori di 2,5 Ha, e prescritto il ricorso
al Piano di lottizzazione convenzionata, ovvero al Programma integrato di intervento secondo quanto previsto
al successivo art. 53; nel caso di Progetto unitario convenzionato o di Piano di lottizzazione, si applica I'indice di
edificabilita ET pari a 0,35 mq/mgq, nonché il contributo straordinario come previsto dall’art. 53, calcolato in
base alla destinazione urbanistica pre-vigente.

11. Nei Tessuti di cui al comma 8 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni d'uso:

a)  Abitative: limitatamente ad un alloggio per ogni complesso produttivo comprendente almeno una unita
edilizia, e comunque fino al 10% della SUL complessiva; nei Piani di lottizzazione di cui al comma 10, tale
destinazione ¢ ammessa fino al 20% della SUL complessiva, ma con 'applicazione del contributo straordinario
di cui all’art. 20;

b) Commercialia CU/b;

c) Servizia CU/b;

d) Turistico-ricettive a CU/b;

e) Produttive;

f)  Agricole, limitatamente a “attrezzature per la produzione agricola e zootecnica”;

g) Parchegginon pertinenziali.

Non é consentito, per intervento diretto, il cambio di destinazione da funzioni “produttive” ad altre funzioni,
salvo che per consentire quanto previsto dalla lett. a).

Art. 53. Ambiti per i Programmi integrati

1. I Programmi integrati nella Citta da ristrutturare sono finalizzati al miglioramento della qualita urbana
dell'insediamento e, in particolare, all'ladeguamento e all'integrazione della viabilita e dei servizi, mediante il
concorso di risorse private.

2. Gli ambiti per Programmi integrati sono individuati, mediante perimetro, nell’elaborato 3. “Sistemi e regole”,
rapp. 1:10.000. I perimetri comprendono Tessuti, Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale, Servizi
pubblici di livello urbano, ferma restando la possibilita di intervento diretto su tali componenti secondo la
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rispettiva disciplina del PRG. Le aree comprese negli ambiti sono “Zone di recupero del patrimonio edilizio
esistente”, ai sensi dell’art. 27, legge n. 457/1978. Sono ammessi interventi di categoria RE, NC, RU e NIU, come
definiti dall’art. 9.

3. Il Programma integrato ¢ promosso e definito secondo le forme, le procedure e i contenuti di cui all’art. 14,
salvo quanto previsto al comma 5, e si applica ad ogni singolo ambito o a piu ambiti contigui o prossimi.

4. 1 Programmi integrati sono di competenza dei Municipi, secondo quanto previsto dall’art. 13, comma 8. Ai
sensi dell’art. 13, comma 3, il Consiglio comunale o la Giunta comunale, sulla base delle rispettive competenze,
possono emanare un atto di indirizzo e programmazione che definisca priorita, termini e modalita di
formazione dei Programmi integrati, nonché la eventuale disponibilita di risorse finanziarie, anche ripartite per
Ambiti. In caso di inerzia dei Municipi rispetto ai termini stabiliti dall’atto di indirizzo, o su richiesta degli stessi,
alla promozione dei Programmi integrati provvede direttamente il Comune, con i propri Organi e Uffici centrali.

5. Salvo diversa indicazione contenuta nell’atto di indirizzo e programmazione di cui al comma 4, ove emanato,
e comunque previa autorizzazione dei Municipi, i Programmi integrati possono essere promossi dai soggetti
privati, che rappresentino, in termini di valore catastale o di estensione superficiaria, la maggioranza delle aree
riferite all'intero ambito, o ai soli tessuti, o alle sole aree non edificate dei tessuti: tali soggetti presentano ai
Municipi una proposta di Programma preliminare estesa all'intero ambito, corredata dalle proposte
d’'intervento sulle aree di loro proprieta o nella loro disponibilita. I Municipio, valutata favorevolmente la
proposta di Programma preliminare, la pubblica e procede secondo quanto previsto dai commi 7, 8 e 9; se
ritenute di notevole interesse pubblico e di autonomia e rilevanza urbanistica, le proposte d’intervento dei
soggetti promotori possono essere approvate indipendentemente dal decorso delle procedure di formazione
del Programma integrato.

6. Il Programma preliminare definisce, anche per stralci e fasi di attuazione: gli obiettivi da conseguire in
termini urbanistici e finanziari, gli interventi pubblici da realizzare e le relative priorita, gli indirizzi per la
progettazione degli interventi privati; definisce altresi, a specificazione o in assenza di un atto d’indirizzo del
Consiglio comunale, le eventuali risorse pubbliche necessarie e disponibili, nonché i criteri di valutazione, i
tempi e le modalita di presentazione, anche con periodicita annuale, delle proposte d’intervento di cui al
comma 7.

7. Dopo la pubblicazione del Programma preliminare, i soggetti privati aventi la disponibilita delle aree e i
soggetti pubblici competenti presentano proposte di intervento coerenti con il Programma preliminare;
contestualmente, i Municipi assumono iniziative di informazione e consultazione della cittadinanza e della
comunita locale, in modo che, oltre alle proposte d’intervento, possano essere presentate osservazioni e
contributi partecipativi in ordine ai contenuti del Programma preliminare.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

8. Il Municipio, o il Comune in caso di intervento sostitutivo, procede alla formazione del Programma integrato
sulla base delle proposte pervenute, eventualmente modificate e integrate anche mediante procedimento
negoziale, nonché delle osservazioni e contributi partecipativi di cui al comma 7, e lo sottopone
allapprovazione del Consiglio comunale. 11 Programma integrato approvato dal Comune, fatta salva la
possibilita di successive e periodiche integrazioni, deve conseguire una parte rilevante degli obiettivi stabiliti
dal Programma preliminare, e comunque consentire la realizzazione di uno stralcio autonomo della previsione
di interventi pubblici.(*)
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(*) T commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

9. Il Programma integrato approvato dal Comune, contiene: lo schema di assetto complessivo dell’ambito
aggiornato secondo le proposte assentite; i progetti degli interventi privati; i documenti preliminari degli
interventi pubblici, di cui all’art. 14 del Regolamento dei lavori pubblici; il piano finanziario; il cronoprogramma
degli interventi; lo schema di convenzione o di atto d’obbligo con i soggetti attuatori e gestori; ulteriori
elaborati eventualmente richiesti da normative statali e regionali o dall’atto di indirizzo e programmazione di
cui al comma 4. (*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

10. Il Programma integrato, tenuto conto dei risultati conseguiti con metodo consensuale rispetto agli obiettivi
preliminarmente definiti, individua altresi le aree a destinazione pubblica da assoggettare a espropriazione,
nonché eventuali sub-ambiti da assoggettare a comparto edificatorio, ai sensi dell’art. 23 della legge n.
1150/1942, a Piano di recupero, anche obbligatorio, ai sensi dell’art. 28, comma 5, della legge n. 457/1978, a
Piano per insediamenti produttivi (nei Tessuti prevalentemente per attivita), ai sensi dellart. 27 della legge n.
865/1971, fatto salvo ogni ulteriore potere conferito, per legge, agli strumenti urbanistici esecutivi.

11. Salvo indicazioni piu restrittive del Programma preliminare motivate da ragioni di sostenibilita urbanistica
e ambientale, e in deroga a quanto previsto dall’art. 52 per gli interventi diretti, le aree comprese nei Tessuti di
cui all’art. 52 esprimono i seguenti indici di edificabilita, articolati in base alle destinazioni del precedente PRG
e tenendo conto degli indici per intervento diretto di cui all’art. 52:

a) aree gia destinate a edificazione privata a media o alta densita (ex zone E1, E2, F, L, M2): 0,6 mq/mgq, di cui
0,3 mqg/mgq soggetto al contributo straordinario di cui all’art. 20;

b) aree gia destinate a edificazione privata a bassa densita (ex zone G3, G4) o a servizi pubblici (ex zone M1,
M3): 0,3 mq/mgq, di cui 0,1 mq/mgq a disposizione dei proprietari, 0,1 mq/mq a disposizione dei proprietari ma
soggetto a contributo straordinario, 0,1 mq/mgq a disposizione del Comune ai sensi dell’art. 18;

c) aree gia non edificabili (ex zone H, N; viabilita e parcheggi; zone sprovviste di pianificazione urbanistica, ai
sensi dell’art. 9, comma 1, DPR 380/2001): 0,3 mq/mgq, di cui 0,06 mq/mq a disposizione dei proprietari; 0,06
mq/mgq a disposizione dei proprietari ma soggetto a contributo straordinario; 0,18 mq/mq a disposizione del
Comune ai sensi dell’art. 18.

12. Nel caso le aree predette siano gia state interessate da Piani attuativi approvati, ancorché decaduti per
decorso termine di efficacia, in luogo delle destinazioni di zona del precedente PRG, si applicano le omologhe
destinazioni di Piano attuativo.

13. La SUL a disposizione del Comune, di cui al comma 11, lett. b) e c), ¢ prioritariamente utilizzata per le
finalita di cui al comma 1, secondo le indicazioni del Programma preliminare. L'utilizzazione di tale SUL per le
compensazioni urbanistiche di cui all’art. 19 puo avvenire esclusivamente con il consenso dei proprietari.

14. Nelle aree di cui al comma 11, lett. b) e c), il Programma preliminare pud prevedere, previa favorevole
verifica di sostenibilita urbanistica, un incremento dell'indice di 0,3 mqg/mq, fermo restando l'indice a
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disposizione dei proprietari e senza comunque eccedere I'indice di 0,6 mq/mgq, valutata la densita fondiaria dei
tessuti circostanti, al fine di una maggiore omogeneita con il tessuto preesistente e dell’acquisizione di ulteriori
risorse finanziarie private necessarie per la realizzazione del programma di opere pubbliche.

15. Riguardo alle destinazioni d’uso nei tessuti, in deroga a quanto previsto dall’art. 52, e fatte salve previsioni
piu restrittive del Programma preliminare:

a) nei Tessuti prevalentemente per attivita, una quota non superiore al 20% della SUL interessata dal
complesso delle proposte di intervento accolte pud essere destinata a funzioni Abitative; una quota non
inferiore al 30% deve essere riservata a funzioni Produttive;

b) nei Tessuti prevalentemente residenziali e nei Tessuti prevalentemente per attivita sono ammesse le
funzioni Commerciali, Servizi e Turistico-ricettive, a CU/m e CU/a;

c) icambi di destinazione d’'uso verso destinazioni consentite solo per intervento indiretto sono sottoposti al
contributo straordinario di cui all’art. 20.

16. Nelle aree destinate a Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale e a Strade, si applica la cessione
compensativa di cui all’art. 22. Se previsto dal Programma preliminare, nelle aree a Verde pubblico e servizi
pubblici di livello locale, i proprietari dotati di idonei requisiti, unitamente alla cessione compensativa, possono
proporre, in regime di convenzione, la realizzazione in diritto di superficie e la gestione dei servizi previsti dal
Programma integrato.

17. Fatto salvo quanto previsto all’art. 13, comma 18, il Programma integrato pud apportare le seguenti
modifiche alle prescrizioni del PRG, senza che ne costituisca variante:

a) variazione delle delimitazioni delle componenti di cui al comma 2, a condizione che non risulti ridotta la
dotazione di standard urbanistici e a parita di previsioni edificatorie a favore della proprieta, che possono
essere trasferite all'interno dello stesso ambito;

b)  trasferimento delle previsioni edificatorie generate dall’applicazione degli indici di cui al comma 11 in
Aree di concentrazione edilizia (ACE) indicate dal Programma preliminare;

c) estensione del Programma integrato ad aree esterne al perimetro di cui al comma 2, al fine di includere
aree e interventi pubblici di completamento dell’assetto degli ambiti perimetrati o di integrazione con
insediamenti circostanti; per migliorare la dotazione di standard urbanistici, se non interamente reperibili
all'interno, e la qualita ambientale degli insediamenti, possono essere incluse aree esterne contigue destinate a
Verde pubblico e servizi pubblici locali , nonché, in subordine, aree dell'Agro romano di cui al Titolo III, Capo 2,
le aree agricole sono inserite nel Programma integrato in misura non eccedente il 20% dell’estensione
dell’Ambito ed esclusivamente su proposta di cessione compensativa formulata dai proprietari, ai sensi del
comma 7;

d) esclusione della SUL di parcheggi privati non pertinenziali, la cui gestione sia regolata da apposita
convenzione con il Comune, dal computo dell'edificabilita ammissibile ai sensi del comma 11.

18. Se all'interno del perimetro degli Ambiti per i Programmi integrati dovessero ricadere componenti diverse
da quelle indicate al comma 2, ad esse si applica la loro rispettiva disciplina, fatti salvi i poteri del Programma
integrato di indirizzo e coordinamento complessivo applicati all'intero Ambito.

Si precisa inoltre che I'immobile e stato individuato dallo scrivente perito nelle tavole di Piano Territoriale
Paesistco Regionale, “A,B,C,D” - vedi allegato - ed in particolare rientra in:
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- Sistemi ad ambiti del paesaggio - artt. 21, 22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 134, 143 e 156 D.lvo 42/04 - tavola A24,
foglio 374 - “Paesaggio degli insediamenti urbani”;

- Beni Paesaggistici - art. 134 co.1 lett. a), b) e ¢) D.lvo 42/04 - art. 22 L.R. 24/98, tavola B24, foglio 374 -
“Tessuto Urbano”;

- Beni del Patrimonio naturale e culturale - artt. 21, 22 e 23 L.R.24/98 - tavola C24, foglio 374 - “Tessuto
urbano”;

- Recepimento delle proposte comunali di modifica dei PTP accolte, parzialmente accolte e prescrizioni -
"accolta - parzialmente accolta con prescrizione ".

Tali localizzazioni, che riguardano 1'edificio comprendente gli immobili oggetto della presente perizia, non
comportano limiti alla fruizione dei beni.

REGOLARITA EDILIZIA

Nell'atto di compravendita del 30/06/1970, rogito del notaio Italo Gazzilli, rep. 50.333, racc. 20.736, viene
riportato: "i signori (...) hanno presentato al Comune di Roma in data 29/01/1969 al numero di protocollo 4287
un progetto, approvato il 25/07/1969 dalla Commissione Edilizia del Comune di Roma, ratificato il
29/07/19609, per la costruzione di tre villini da erigersi su parte dei terreni sopradescritti ... (nds i venditori)
che il Comune di Roma in data 23/04/1970 ha concesso la Licenza Edilizia che porta il numero 266 (...) (nds i
venditori) vendono ai signori **** Omissis **** (...) il lotto di terreno di mq 564 (...) bordato in rosso (...) (nds
prima vendita) (nds i venditori) vendono a (...) la piena proprieta del lotto di terreno (...) con colore verde (...)
nonché il tratto di strada privata (...) del terreno sopra meglio identificato i venditori (...) riservano in proprio
favore quell'aliquota (...) che deve ritenersi spettante, a norma di legge quali condomini futuri dei costruendi
primi due edifici che dovranno sorgere sulla estensione di terreno oggetto della vendita, e precisamente quella
quota parte che deve intendersi loro pertinente quali condomini delle seguenti porzioni del costruendo primo
edificio (..) e precisamente: l'intero primo piano, sopra il piano interrato ed il piano pilotis - garage, con
annesso giardino pertinenziale (..) composto di numero quattro appartamenti di due stanze e accessori
semplici cadauno come meglio specificato nella planimetria allegata a questo atto sotto la lettera B (...)
colorazione bleu; porzione (...) del piano pilotis - garage, delimitata con colorazione bleu nella planimetria che
si allega a questo atto sotto la lettera C, porzione che deve intendersi pertinenza dei suindicati quattro
appartamenti (...) I'acquirente del terreno (...) si obbliga a portare a termine a sua cura, spese e responsabilita,
la costruzione delle porzioni immobiliari sopra meglio identificate, assumendo a titolo di appalto ogni relativa
obbligazione".

Nell'atto di divisione del 26/07/2011, a rogito del notaio Vincenzo Ferrara, rep. n.16.095, racc. 6.409 con il
quale l'esecutato entra in possesso dell'immobile oggetto della presente procedura ed in particolare: art.1)
"appartamento sito al piano primo, distinto con il numero interno 1/B (uno/seconda lettera dell'alfabeto)
composto di 3 (tre) vani catastali con annessi due balconi al livello, confinante con vano scala, appartamenti
distinti con l'interno 1/A e 2, salvo altri, censito in Catasto Fabbricati del Comune di Roma al foglio 419,
particella 394, subalterno 515, gia subalterno 503 (...) via dei Bonacolsi n.81, piano 1 interno 1/B (...) giusta
variazione per divisione dell'11 settembre 2002 n.46200.1/2002 prot.n. 733532".

All'articolo 11 € scritto " che i fabbricati di cui fanno parte le porzioni immobiliari oggetto del presente atto
sono stati edificati in forza di licenza edilizia rilasciata dal Comune di Roma - Ripartizione XIV - Urbanistica -
Edilizia Privata (..) in data 23/04/1970 n.266, prot. 4287 anno 1969 (..) che per le opere eseguite sulle
porzioni immobiliari oggetto del presente atto il Comune di Roma. Ufficio Speciale Condono Edilizio ha
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rilasciato le seguenti concessioni edilizie in sanatoria e precisamente:

(..) foglio 419, particella 394, subalterno 514 e 515, in data 20/12/2002, concessione n.291055 prot.
87/107344/002 e successiva concessione edilizia in sanatoria rilasciata per i subalterni 514 e 515, in data 15
Novembre 2002, n.288730 Prot. 72893/000 (...)

In particolare per l'immobile in esame, espletate lo scrivente CTU le necessarie ricerche e domande di accesso
agli atti sulla piattaforma SIPRE per le documentazioni presenti all'ufficio del condono, risulta presentata
documentazione riguardante una richiesta di condono:

- domanda di sanatoria per gli abusi edilizi di cui alla legge 28 Febbraio 1985 n. 47 per "superficie complessiva
per la quale é stata richiesta la sanatoria mq 108,08 (..) numero abitazioni per le quali € stata richiesta la
sanatoria 1 (...) superficie utile abitabile mq 86,80 (...) per servizi ed accessori 35,46 (pari ad equivalenti 21,28)
(..) via dei Bonacolsi 81 interno 2 (...) tipologia dell'abuso per il quale & richiesta la sanatoria: 4.1 opere
realizzate in difformita della licenza edilizia e concessione che non comportino aumento della superficie utile e
del volume assentito (...) anno di ultimazione 1971 (...) difformita della licenza edilizia o concessione n.266 del
23/04/1970;

- perizia tecnica giurata indicante che i lavori sono conclusi, (..) al piano primo sono presenti le unita
immobiliari int. 1/A (sub.514), int. 1/B (sub.515), int.2 (sub. 504), int. 3 (sub.505), per una superficie lorda
complessiva di mq 287 circa, a destinazione residenziale (...);

-certificazione di idoneita statica per edificio a prevalente uso abitativo che riguarda tutti gli immobili oggetti di
condono siti in via dei Bonacolsi 81 e 87 descrivendone le strutture e concludendo "si certifica quindi l'idoneita
statica degli edifici in oggetto, in riferimento alle opere abusive commesse".

- relazione descrittiva dell'abuso che indica che "la violazione consiste nell'aver eseguito difformita dalla
licenza edilizia"

- titolo a sanatoria n.291055 del 20/12/2002 per nuova ristrutturazione/frazionamento con destinazione d'uso
residenziale di mq 108,08 di cui residenziale mq 86,80 e non residenziale mq 35,46 sull'immobile sito in Roma,
via dei Bonacolsi 81 int.1/B (..) come risulta dall'istanza presentata e dall'accatastamento effettuato e
depositato con il n. VAR. N. 37171/02 (FG 419, NUM 394 SUB 503). La presente autorizza le seguenti
destinazioni d'uso: residenziale mq 108,08.

Tale titolo a sanatoria, correttamente ritirato, legittima I'immobile denominato int. 1/B (si rammenta che il
titolo a sanatoria non costituisce abitabilita e che la stessa non risulta tra i documenti nella disponibilita del
perito a valle delle indagini e richieste).

Va rilevato che a seguito di rilievo diretto eseguito dallo scrivente, le consistenze nette dell' immobile su cui
vengono calcolati i mq oggetto di sanatoria risultano essere:

- interno 1/B mq residenziali (appartamento) 40,60, che va calcolato indirettamente come differenza tra la
superficie residenziale complessiva del primo titolo a sanatoria da cui sottrarre sia la superficie residenziale
dell'interno 1/A (secondo titolo a sanatoria) che la superficie del disimpegno comune.

La planimetria catastale allegata al primo condono, come gia scritto, riguardava circa meta del piano primo e
quindi I'insieme dei due appartamenti successivamente denominati 1/A e 1/B. Le planimetrie catastali allegate
al secondo condono che legittima il frazionamento, sono quelle che legittimano lo stato di fatto attuale, e con
esse sara effettuato il confronto piu avanti nel presente paragrafo.

by

Onde appurare la legittimita dell'edificio di cui l'immobile e parte, lo scrivente CTU svolgeva indagini e
inoltrava richieste all'Archivio Progetti di Roma Capitale ottenendo visura e copie delle seguenti
documentazioni:

- elaborato grafico che "sostituisce le planimetrie annullata sui nuovi tipi presentati in data 17/03/1969 in cui &
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visibile esclusivamente l'inquadramento generale del lotto di pertinenza del complesso di edifici in scala 1.2000
e 1.500 e sagoma delle tre palazzine gemelle in scala 1.200. Attenzione: nel fascicolo non é presente elaborato
grafico architettonico da cui sia possibile evincere la reale consistenza di piante, prospetti e sezioni dei
fabbricati.

- rapporto XV ripartizione parere dell'ufficio divisione urbanistica da cui si evince presentato un progetto
n.29506/70 relativo alla costruzione di "variante edifici via Bonacolsi". Si ribadisce che tale elaborato grafico
non ¢ presente nel fascicolo.

- schede di "denuncia di variante" (timbro Comune di Roma - Ripartizione XV del 15/07/1970) in cui si dichiara
che alla denuncia di costruzione n. 203/69 presentata il 12/01/1969 vengono apportate le seguenti variazioni:
villino n. 1 - villino n. 2 - villino n. 3 - altro piano sottoterra.

In particolare sono riportate le seguenti descrizioni e quantita:

- villino 1: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 2: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 3: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

Dalla disamina di tali dati si evince che la consistenza delle palazzine nel progetto originario ultima variante era
di un piano interrato, un piano terra su pilotis in tutto o in parte destinato a parcheggi, due piani a destinazione
abitativa e un piano sottotetto.

- copia di atto d'obbligo del 15/10/1969 e rettifica del 21/01/1970 con relative note di trascrizione.
L'elaborato grafico allegato all'atto d'obbligo ha consentito allo scrivente CTU, in assenza del progetto
originario, di effettuare una verifica riguardo la consistenza dello stato dei luoghi. In particolare gli elaborati
contengono:

- planimetria con perimetrazione dell'area di sedime del progetto;
- planimetria con perimetrazione delle aree verdi;
- planimetria con perimetrazione delle aree a parcheggio;

Dal confronto fra i succitati elaborati e lo stato di fatto si evince che I'attuale area di sedime e la sagoma dei 3
edifici con i relativi distacchi e sostanzialmente conforme a quanto presentato.

Dal confronto dello stato di fatto con i documenti sopra elencati si evincono le seguenti osservazioni:
- I'immobile oggetto della presente perizia (appartamento al piano 1 interno 1/B) nel progetto originario
ultima variante disponibile non é presente in quanto come detto non & disponibile in assoluto nel fascicolo.

Dal confronto dello stato di fatto non & conforme alla planimetria catastale per:

-sagoma e consistenza poiché nello stato di fatto & presente un balconcino a cui si accede dal bagno che non &
presente in tale planimetria;

- piccole difformita di graficizzazione;

Per la regolarizzazione degli interventi di cui sopra, stante che dall'interpretazione data dal Municipio
competente puo essere o meno valutata con favore la presentazione di una SCIA in accertamento di conformita,
visto che la difformita coinvolge un manufatto realizzato in calcestruzzo armato per il quale € necessaria la
verifica strutturale con deposito al Genio Civile che normalmente in questi casi la richiede estesa all'intero
fabbricato, ai fini cautelativi, ma anche di maggior vantaggio economico, vengono valutati nella presente perizia
i costi relativi al ripristino dello stato legittimo con eliminazione di detto balcone, pari ad euro 5000.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Lo scrivente perito, contattato 'amministratore delle tre palazzine (via dei Bonacolsi 81,86,87) di cui anche
I'unita immobiliare di cui trattasi ¢ parte, ha reperito il consuntivo 2023 che, per I'appartamento oggetto di
perizia, indica un arretrato per spese condominiali (spese generali, illuminazioni, spese acqua, spese singole
palazzine) di euro 882,31.
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LOTTO 9
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°9 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno 2, piano 1

DESCRIZIONE

L'immobile oggetto della presente procedura e situato nel Comune di Roma, Municipio XII, piu precisamente tra
via della via Pisana e via della Consolata.

Trattasi di una palazzina di tre "gemelle" poste su un'unica piastra edilizia, al piano S1, che contiene a sua volta
dei locali adibiti ad attivita non residenziale.

L'edificio nel quale e sita I'unita immobiliare oggetto della presente procedura, come gli altri due vicinali, ha
accesso da via dei Bonacolsi 81; la strada é accessibile fino al tratto finale, chiuso da un cancello carrabile, cui
possono accedere solo i condomini delle tre palazzine poste rispettivamente ai civici 81, 87 e 86. L'edificio si
compone, al di sopra del piano S1, di n.4 piani fuori terra, compreso il sottotetto reso abitabile, collegati
verticalmente da corpo scala a servizio delle unita immobiliari.

Il fabbricato presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente in ceramica a
cortina in discreto stato di conservazione ed € sormontato da una copertura a quattro falde.

L'unita immobiliare oggetto di pignoramento (appartamento) & denominata int.2 ed € posta al piano primo del
fabbricato condominiale. Si affaccia a Nord su distacco con altra proprieta e a Sud- Est su strada privata
condominiale.

La suddetta unita immobiliare si compone di:

- disimpegno,

- soggiorno,

- n.2 camere,

- bagno,

- cucina,

-n.2 balconi

Per un'illustrazione piu esaustiva dell'unita immobiliare é stata effettuata una rappresentazione planimetrica

dello stato di fatto ed una documentazione fotografica, a seguito del sopralluogo effettuato in data 30/03/2022
e successivi - vedi allegati.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Alla data del 26.07.2011 giorno di redazione dell'atto di divisione:

- %K Omissis **** dichiarano di essere coniugati tra loro e di vivere in regime di comunione legale dei beni.
Successivamente come riportato nell'estratto per riassunto dal registro degli atti di matrimonio risulta che i
coniugi hanno contratto matrimonio il ********** & rigylta annotazione marginale "con atto in data 02.08.2011
rep. 16120 notaio Vincenzo Ferrara gli sposi hanno scelto il regime della separazione dei beni".
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CONFINI

A seguito del sopralluogo I'immobile oggetto della presente procedura risulta confinante, salvo se con altri, con:
- a Nord - Est con distacco verso altra proprieta;

- a Sud - Est con strada privata condominiale (particella 2525);

- a Sud - Ovest con vano scala condominiale e appartamento interno 3;
- a Nord - Ovest con appartamento interno 1/B

CONSISTENZA

Destinazione

Superficie Superficie
Netta Lorda

Coefficiente

Superficie
Convenzional
e

Altezza

Piano

Abitazione

76,00 mq 90,00 mq

1 90,00 mq

3,00 m

Balcone scoperto

3,50 mq 3,50 mq

0,25 0,88 mq

0,00 m

Loggia

26,20 mq 26,20 mq

0,40 10,48 mq

0,00 m

Totale superficie convenzionale:

101,36 mq

Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva:

101,36 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 28/10/1980 al 01/01,/1992

kokskok OmiSSiS skokskk

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 508, Sub. 534, Zc. 5
Categoria A4

CL.3, Cons. 5,5 vani

Piano 1

Dal 01/01/1992 al 02/07,/2002

*HFE Omissis ¥FHF

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 508, Sub. 534, Zc. 5
Categoria A4

CL.3, Cons. 5,5 vani

Rendita € 823,75

Piano 1

Dal 02/07/2002 al 26/07/2011

*kckk Omissis Fokkk

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 394, Sub. 504, Zc. 5
Categoria A4

ClL.3, Cons. 5,5 vani

Rendita € 823,75

Piano 1

Dal26/07/2011 al 09/11/2015

Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 394, Sub. 504, Zc. 5
Categoria A4

CL.3, Cons. 5,5 vani
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Superficie catastale 95 mq
Rendita € 823,75
Piano 1

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
419 394 504 5 A4 3 5,5 vani 95 mq 823,75 € 1

Corrispondenza catastale

Dal confronto dello stato di fatto con la planimetria catastale si evince che:

- all'interno sono presenti piccole differenze di graficizzazione di riseghe murarie dovute a mera
approssimazione grafica;

- il terrazzo con accesso dal soggiorno e camera risulta nella planimetria catastale allegata al condono
graficizzato in maniera meno aggettante rispetto al reale, di circa cm 45.

Sulla scorta del titolo edilizio a sanatoria, I'avente titolo potra eventualmente effettuare la relativa rettifica
catastale che non appare indispensabile ai fini della presente perizia.

STATO CONSERVATIVO

L'unita immobiliare oggetto di perizia e sita al piano primo di una palazzina di n.4 piani fuori terra in discrete
condizioni manutentive. L'immobile presenta diversi segni di vetusta delle finiture con pareti e soffitti che
necessitano di ritinteggiatura, infissi originari in legno vetro singolo e un boiler per la produzione di acqua
calda sanitaria obsoleto. Esternamente sono presenti due balconi in discreto stato conservativo.

Per maggiori informazioni si rimanda alla documentazione fotografica allegata.

PARTI COMUNI

L'immobile in esame €& parte di un fabbricato condominiale, costituito da diverse unita immobiliari.
Pertanto le parti comuni dell'edificio riguardano, come di consueto in un fabbricato di questa tipologia: le
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fondazioni, la struttura portante verticale e orizzontale in cemento armato, I'androne d'ingresso, il vano scala e
i pianerottoli di collegamento alle abitazioni, ecc. Esiste regolamento di condominio del 04/12/1975 redatto da
notaio Italo Gazzilli rep. 64446 e racc. 25052 (vedi allegato). Alcune specifiche di detto regolamento sono state
di fatto superate dal diverso utilizzo di alcuni locali e spazi a seguito delle numerose domande di sanatoria e
relative autorizzazioni che hanno riguardato gli immobili.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Al momento del sopralluogo e a seguito dell'esito delle visure effettuate presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Roma 1, non sono risultati servitt, censi, livelli o usi civici che possano interessare l'unita
immobiliare in oggetto.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile oggetto della presente procedura risulta in buono stato di manutenzione ed € situato all'interno

di un edificio composto da n.4 piani fuori terra. Le unita immobiliari sono collegate verticalmente da corpo
scala e non e presente l'ascensore.

Il fabbricato presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente in ceramica a
cortina in discreto stato di conservazione ed € sormontato da una copertura a quattro falde.

L'accesso al fabbricato ¢ situato al civico 81 di via dei Bonacolsi.

Attraversando il pianerottolo condominiale si accede all'unita immobiliare in esame mediante un portoncino in
legno.

Internamente l'immobile si presenta da ristrutturare, con una pavimentazione di piastrelle ceramiche in bagno
e cucina e in marmo nei restanti ambienti. Le pareti sono tinteggiate di bianco nella maggior parte degli
ambienti, presentano un rivestimento in carta da parati in una delle due camere e sono rivestite di piastrelle
ceramiche in bagno e cucina.

Gli infissi sono in legno vetro singolo protetti da tapparelle in pvc.

L'impianto di climatizzazione invernale e centralizzato ed & costituito da radiatori mentre la produzione di
acqua calda sanitaria avviene tramite boiler a gas.

Per ulteriori specifiche vedi allegata documentazione fotografica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

Libero per la procedura.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 30/06/1970 *H*E Omissis ***+* Compravendita

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
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Italo Gazzilli 50333
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 04/12/1975 *H*k Omissis **** Atto tra vivi
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Italo Gazzilli 04/12/1975 64446
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
04/12/1975 45854 31729
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/07/2011 X Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Vincenzo Ferrara 16095 6409
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

o [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Iscritto a Roma il 18/07/2006

Reg. gen. 94923 - Reg. part. 25503

Importo: € 2.000.000,00
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IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 02/02/2016

Reg. gen. 10129 - Reg. part. 1483

Importo: € 500.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016

Reg. gen. 127088 - Reg. part. 22563

Importo: € 500.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016

Reg. gen. 127087 - Reg. part. 22562

Importo: € 3.600.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 21/04/2021

Reg. gen. 50296 - Reg. part. 9047

Importo: € 500.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 09/08/2021

Reg. gen. 110290 - Reg. part. 21008

Importo: € 3.600.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108744 - Reg. part. 22074

Importo: € 500.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108745 - Reg. part. 22075

Importo: € 3.600.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108743 - Reg. part. 22073

Importo: € 3.600.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108746 - Reg. part. 22076

Importo: € 50.000,00

Trascrizioni

ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Trascritto a Roma il 01/08/2011
Reg. gen. 89079 - Reg. part. 55237

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a Roma il 02/05/2013
Reg. gen. 42872 - Reg. part. 32278

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a Romail 18/02/2021
Reg. gen. 19655 - Reg. part. 13581
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e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 05/01/2022
Reg. gen. 797 - Reg. part. 576

NORMATIVA URBANISTICA

Il vigente Piano Regolatore Generale - del 2008 - della Citta di Roma, colloca I'immobile, oggetto di perizia, nel
foglio 17 e lo individua nella "Citta da Ristrutturare”, all'interno dei "Tessuti nei Programmi integrati
prevalentemente residenziali” e all'interno del programma integrato "PRINT. res. mun. XVI n.4 Bravetta - Citta
da ristrutturare.

Piu precisamente, come riportato dalle NTA, del PRG vigente di Roma Capitale:

Art. 51. Norme generali

1. Per Citta da ristrutturare si intende quella parte della citta esistente solo parzialmente configurata e
scarsamente definita nelle sue caratteristiche di impianto, morfologiche e di tipologia edilizia, che richiede
consistenti interventi di riordino, di miglioramento e/o completamento di tali caratteri nonché di adeguamento
ed integrazione della viabilita, degli spazi e servizi pubblici.

2. Nella Citta da ristrutturare gli interventi sono finalizzati alla definizione ed al consolidamento dei caratteri
morfologico-funzionali dell'insediamento, all’attribuzione di maggiori livelli di identita nell’organizzazione
dello spazio ed al perseguimento, in particolare, dei seguenti obiettivi:

a) lincremento della dotazione dei servizi e di verde attrezzato;

b) il miglioramento e I'integrazione della accessibilita e della mobilita;

c) la caratterizzazione degli spazi pubblici;

d) la qualificazione dell’edilizia.

3. Le componenti della Citta da ristrutturare sono:

a) Tessuti, compresi negli Ambiti per Programmi integrati;

b) Ambiti per i Programmi di recupero urbano;

c) Nuclei di edilizia ex-abusiva da recuperare.

Tali componenti sono individuate nell’elaborato 3. "Sistemi e regole", rapp. 1:10.000.

1. Si intende per Tessuti della citta da ristrutturare un insieme di isolati o di lotti edificati e non, con esclusione
delle sedi viarie.

2.1 Tessuti della Citta da ristrutturare si articolano in:

a) Tessuti prevalentemente residenziali;
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b) Tessuti prevalentemente per attivita.

3. Nei Tessuti della Citta da ristrutturare sono ammessi, con intervento diretto, gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE, DR, AMP, NE, come definiti dall’art. 9. Nelle aree destinate dal precedente PRG, o sue varianti anche
solo adottate, a zona agricola o a verde pubblico e servizi pubblici, & prescritto il ricorso al Programma
integrato, di cui all’art. 53; per intervento diretto sono consentiti esclusivamente gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE.

4. Per gli interventi di categoria RE, DR, AMP, NE, valgono le seguenti prescrizioni particolari:
a) nondevono prevedere aumenti di SUL che comportino il superamento dell'indice EF di cui al comma 5;

b) se comportano aumenti di SUL, non sono ammessi su lotti liberi gravati da vincolo di asservimento o
cessione a favore del Comune, né su lotti liberi frazionati successivamente all’adozione del PRG in modo che
'edificazione preesistente superi l'indice EF stabilito dalle presenti norme; l'edificabilita generata
dall’applicazione dell'indice EF su tali aree puo essere comunque utilizzata dal Comune, per proprie finalita, in
sede di Programma integrato, di cui all’art. 53;

c) se comportano aumento di SUL, sono condizionati all’obbligo di realizzare i parcheggi privati per l'intero
edificio;

d) non sono ammessi su lotti interessati da edificazione abusiva non condonata, né su lotti liberi frazionati a
seguito di edificazione abusiva non condonata;

e) possono prevedere frazionamenti delle unita immobiliari, a condizione che la dimensione di ogni singola
unita abitativa, non sia inferiore a 45 mq di SUL.

5. Ai Tessuti prevalentemente residenziali e attribuito, per intervento diretto, I'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq; nei tessuti con destinazione G3 e G4 di PRG pre-vigente e nei tessuti compresi negli Ambiti per
Programmi integrati: n. 1 del Municipio IV, n. 3 del Municipio XII, n. 3 del Municipio V, si applica I'indice EF di
0,1 mq/mgq.

6. Nei tessuti di cui al precedente comma 5, per gli interventi di categoria DR, AMP e NE, ove ammessi, valgono
le seguenti prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;

IC max = 60% SF;

[P =30% SF;

DA =1 albero ogni mq 250 di SF;

DAR =1 arbusto ogni mq 100 di SF;

DS =5m;

i locali interrati dovranno essere destinati ad autorimessa per una quota non inferiore all'80% della loro
superficie preesistente e di nuova realizzazione.

7. Nei tessuti di cui al precedente comma 5 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni
d’uso:

a) Abitative;

b) Commercialia CU/b;
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c) Servizi a CU/b; a CU/m, limitatamente alle destinazioni “servizi alle persone” e “attrezzature collettive”;

d) Turistico-ricettive a CU/b.

e) Produttive, limitatamente a “artigianato produttivo”;

f)  Parcheggi non pertinenziali.

8. Ai Tessuti prevalentemente per attivita e attribuito, per intervento diretto, 'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mg. Nelle aree destinate dal precedente PRG o da Piani attuativi, anche decaduti, a zona agricola, a verde
pubblico e servizi pubblici, a zona G3 o G4, tale indice e assentibile, per intervento diretto, solo nei lotti
interclusi inferiori a 1.500 mq, e con I'applicazione del contributo straordinario calcolato, per le stesse aree, ai

sensi dell’art. 53.

9. Nei tessuti di cui al comma 8, per gli interventi di categoria AMP, DR e NE, ove ammessi, valgono le seguenti
prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;
IC max = 50% SF;

[P = 25% SF;
DA =1 albero ogni mq 200 di SF;
DS=m.5;

10. Nei tessuti di cui al comma 8, qualora I'intervento di categoria NE riguardi aree maggiori di 1 Ha e fino a 2,5
Ha, e prescritto il ricorso al progetto unitario convenzionato; per aree maggiori di 2,5 Ha, e prescritto il ricorso
al Piano di lottizzazione convenzionata, ovvero al Programma integrato di intervento secondo quanto previsto
al successivo art. 53; nel caso di Progetto unitario convenzionato o di Piano di lottizzazione, si applica I'indice di
edificabilita ET pari a 0,35 mq/mgq, nonché il contributo straordinario come previsto dall’art. 53, calcolato in
base alla destinazione urbanistica pre-vigente.

11. Nei Tessuti di cui al comma 8 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni d'uso:

a)  Abitative: limitatamente ad un alloggio per ogni complesso produttivo comprendente almeno una unita
edilizia, e comunque fino al 10% della SUL complessiva; nei Piani di lottizzazione di cui al comma 10, tale
destinazione & ammessa fino al 20% della SUL complessiva, ma con 'applicazione del contributo straordinario
di cui all’art. 20;

b) Commercialia CU/b;

c) Servizia CU/b;

d) Turistico-ricettive a CU/b;

e) Produttive;

f)  Agricole, limitatamente a “attrezzature per la produzione agricola e zootecnica”;

g) Parcheggi non pertinenziali.

Non & consentito, per intervento diretto, il cambio di destinazione da funzioni “produttive” ad altre funzioni,
salvo che per consentire quanto previsto dalla lett. a).
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Art: 53. Ambiti per i Programmi integrati

1. I Programmi integrati nella Citta da ristrutturare sono finalizzati al miglioramento della qualita urbana
dell'insediamento e, in particolare, all'adeguamento e all'integrazione della viabilita e dei servizi, mediante il
concorso di risorse private.

2. Gli ambiti per Programmi integrati sono individuati, mediante perimetro, nell’elaborato 3. “Sistemi e regole”,
rapp. 1:10.000. I perimetri comprendono Tessuti, Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale, Servizi
pubblici di livello urbano, ferma restando la possibilita di intervento diretto su tali componenti secondo la
rispettiva disciplina del PRG. Le aree comprese negli ambiti sono “Zone di recupero del patrimonio edilizio
esistente”, ai sensi dell’art. 27, legge n. 457/1978. Sono ammessi interventi di categoria RE, NC, RU e NIU, come
definiti dall’art. 9.

3. Il Programma integrato & promosso e definito secondo le forme, le procedure e i contenuti di cui all’art. 14,
salvo quanto previsto al comma 5, e si applica ad ogni singolo ambito o a piu ambiti contigui o prossimi.

4. 1 Programmi integrati sono di competenza dei Municipi, secondo quanto previsto dall’art. 13, comma 8. Ai
sensi dell’art. 13, comma 3, il Consiglio comunale o la Giunta comunale, sulla base delle rispettive competenze,
possono emanare un atto di indirizzo e programmazione che definisca priorita, termini e modalita di
formazione dei Programmi integrati, nonché la eventuale disponibilita di risorse finanziarie, anche ripartite per
Ambiti. In caso di inerzia dei Municipi rispetto ai termini stabiliti dall’atto di indirizzo, o su richiesta degli stessi,
alla promozione dei Programmi integrati provvede direttamente il Comune, con i propri Organi e Uffici centrali.

5. Salvo diversa indicazione contenuta nell’atto di indirizzo e programmazione di cui al comma 4, ove emanato,
e comunque previa autorizzazione dei Municipi, i Programmi integrati possono essere promossi dai soggetti
privati, che rappresentino, in termini di valore catastale o di estensione superficiaria, la maggioranza delle aree
riferite all'intero ambito, o ai soli tessuti, o alle sole aree non edificate dei tessuti: tali soggetti presentano ai
Municipi una proposta di Programma preliminare estesa all'intero ambito, corredata dalle proposte
d’'intervento sulle aree di loro proprieta o nella loro disponibilita. II Municipio, valutata favorevolmente la
proposta di Programma preliminare, la pubblica e procede secondo quanto previsto dai commi 7, 8 e 9; se
ritenute di notevole interesse pubblico e di autonomia e rilevanza urbanistica, le proposte d’'intervento dei
soggetti promotori possono essere approvate indipendentemente dal decorso delle procedure di formazione
del Programma integrato.

6. Il Programma preliminare definisce, anche per stralci e fasi di attuazione: gli obiettivi da conseguire in
termini urbanistici e finanziari, gli interventi pubblici da realizzare e le relative priorita, gli indirizzi per la
progettazione degli interventi privati; definisce altresi, a specificazione o in assenza di un atto d’indirizzo del
Consiglio comunale, le eventuali risorse pubbliche necessarie e disponibili, nonché i criteri di valutazione, i
tempi e le modalita di presentazione, anche con periodicita annuale, delle proposte d’intervento di cui al
comma 7.

7. Dopo la pubblicazione del Programma preliminare, i soggetti privati aventi la disponibilita delle aree e i
soggetti pubblici competenti presentano proposte di intervento coerenti con il Programma preliminare;
contestualmente, i Municipi assumono iniziative di informazione e consultazione della cittadinanza e della
comunita locale, in modo che, oltre alle proposte d’intervento, possano essere presentate osservazioni e
contributi partecipativi in ordine ai contenuti del Programma preliminare.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
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integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

8. Il Municipio, o il Comune in caso di intervento sostitutivo, procede alla formazione del Programma integrato
sulla base delle proposte pervenute, eventualmente modificate e integrate anche mediante procedimento
negoziale, nonché delle osservazioni e contributi partecipativi di cui al comma 7, e lo sottopone
allapprovazione del Consiglio comunale. 11 Programma integrato approvato dal Comune, fatta salva la
possibilita di successive e periodiche integrazioni, deve conseguire una parte rilevante degli obiettivi stabiliti
dal Programma preliminare, e comunque consentire la realizzazione di uno stralcio autonomo della previsione
di interventi pubblici.(*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

9. Il Programma integrato approvato dal Comune, contiene: lo schema di assetto complessivo dell’ambito
aggiornato secondo le proposte assentite; i progetti degli interventi privati; i documenti preliminari degli
interventi pubblici, di cui all’art. 14 del Regolamento dei lavori pubblici; il piano finanziario; il cronoprogramma
degli interventi; lo schema di convenzione o di atto d’obbligo con i soggetti attuatori e gestori; ulteriori
elaborati eventualmente richiesti da normative statali e regionali o dall’atto di indirizzo e programmazione di
cui al comma 4. (*)

(*)J I commi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche approvate dal Consiglio
comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richiamati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza
ai commi 6, 7 e 8 delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare la necessaria
integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

10. Il Programma integrato, tenuto conto dei risultati conseguiti con metodo consensuale rispetto agli obiettivi
preliminarmente definiti, individua altresi le aree a destinazione pubblica da assoggettare a espropriazione,
nonché eventuali sub-ambiti da assoggettare a comparto edificatorio, ai sensi dell’art. 23 della legge n.
1150/1942, a Piano di recupero, anche obbligatorio, ai sensi dell’art. 28, comma 5, della legge n. 457/1978, a
Piano per insediamenti produttivi (nei Tessuti prevalentemente per attivita), ai sensi dellart. 27 della legge n.
865/1971, fatto salvo ogni ulteriore potere conferito, per legge, agli strumenti urbanistici esecutivi.

11. Salvo indicazioni piu restrittive del Programma preliminare motivate da ragioni di sostenibilita urbanistica
e ambientale, e in deroga a quanto previsto dall’art. 52 per gli interventi diretti, le aree comprese nei Tessuti di
cui all’art. 52 esprimono i seguenti indici di edificabilita, articolati in base alle destinazioni del precedente PRG
e tenendo conto degli indici per intervento diretto di cui all’art. 52:

a) aree gia destinate a edificazione privata a media o alta densita (ex zone E1, E2, F, L, M2): 0,6 mq/mgq, di cui
0,3 mqg/mq soggetto al contributo straordinario di cui all’art. 20;

b) aree gia destinate a edificazione privata a bassa densita (ex zone G3, G4) o a servizi pubblici (ex zone M1,
M3): 0,3 mq/mgq, di cui 0,1 mq/mgq a disposizione dei proprietari, 0,1 mq/mq a disposizione dei proprietari ma
soggetto a contributo straordinario, 0,1 mq/mgq a disposizione del Comune ai sensi dell’art. 18;

c) aree gia non edificabili (ex zone H, N; viabilita e parcheggi; zone sprovviste di pianificazione urbanistica, ai
sensi dell’art. 9, comma 1, DPR 380/2001): 0,3 mq/mgq, di cui 0,06 mq/mq a disposizione dei proprietari; 0,06
mq/mgq a disposizione dei proprietari ma soggetto a contributo straordinario; 0,18 mq/mq a disposizione del
Comune ai sensi dell’art. 18.
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12. Nel caso le aree predette siano gia state interessate da Piani attuativi approvati, ancorché decaduti per
decorso termine di efficacia, in luogo delle destinazioni di zona del precedente PRG, si applicano le omologhe
destinazioni di Piano attuativo.

13. La SUL a disposizione del Comune, di cui al comma 11, lett. b) e c), e prioritariamente utilizzata per le
finalita di cui al comma 1, secondo le indicazioni del Programma preliminare. L'utilizzazione di tale SUL per le
compensazioni urbanistiche di cui all’art. 19 puo avvenire esclusivamente con il consenso dei proprietari.

14. Nelle aree di cui al comma 11, lett. b) e c), il Programma preliminare pud prevedere, previa favorevole
verifica di sostenibilita urbanistica, un incremento dell'indice di 0,3 mq/mq, fermo restando lindice a
disposizione dei proprietari e senza comunque eccedere I'indice di 0,6 mq/mgq, valutata la densita fondiaria dei
tessuti circostanti, al fine di una maggiore omogeneita con il tessuto preesistente e dell’acquisizione di ulteriori
risorse finanziarie private necessarie per la realizzazione del programma di opere pubbliche.

15. Riguardo alle destinazioni d’uso nei tessuti, in deroga a quanto previsto dall’art. 52, e fatte salve previsioni
piu restrittive del Programma preliminare:

a) nei Tessuti prevalentemente per attivita, una quota non superiore al 20% della SUL interessata dal
complesso delle proposte di intervento accolte pud essere destinata a funzioni Abitative; una quota non
inferiore al 30% deve essere riservata a funzioni Produttive;

b) nei Tessuti prevalentemente residenziali e nei Tessuti prevalentemente per attivita sono ammesse le
funzioni Commerciali, Servizi e Turistico-ricettive, a CU/m e CU/a;

c) 1icambi di destinazione d'uso verso destinazioni consentite solo per intervento indiretto sono sottoposti al
contributo straordinario di cui all’art. 20.

16. Nelle aree destinate a Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale e a Strade, si applica la cessione
compensativa di cui all’art. 22. Se previsto dal Programma preliminare, nelle aree a Verde pubblico e servizi
pubblici di livello locale, i proprietari dotati di idonei requisiti, unitamente alla cessione compensativa, possono
proporre, in regime di convenzione, la realizzazione in diritto di superficie e la gestione dei servizi previsti dal
Programma integrato.

17. Fatto salvo quanto previsto all’art. 13, comma 18, il Programma integrato pud apportare le seguenti
modifiche alle prescrizioni del PRG, senza che ne costituisca variante:

a) variazione delle delimitazioni delle componenti di cui al comma 2, a condizione che non risulti ridotta la
dotazione di standard urbanistici e a parita di previsioni edificatorie a favore della proprieta, che possono
essere trasferite all'interno dello stesso ambito;

b)  trasferimento delle previsioni edificatorie generate dall’applicazione degli indici di cui al comma 11 in
Aree di concentrazione edilizia (ACE) indicate dal Programma preliminare;

c) estensione del Programma integrato ad aree esterne al perimetro di cui al comma 2, al fine di includere
aree e interventi pubblici di completamento dell’assetto degli ambiti perimetrati o di integrazione con
insediamenti circostanti; per migliorare la dotazione di standard urbanistici, se non interamente reperibili
all'interno, e la qualita ambientale degli insediamenti, possono essere incluse aree esterne contigue destinate a
Verde pubblico e servizi pubblici locali , nonché, in subordine, aree dell'Agro romano di cui al Titolo III, Capo 2,
le aree agricole sono inserite nel Programma integrato in misura non eccedente il 20% dell’estensione
dell’Ambito ed esclusivamente su proposta di cessione compensativa formulata dai proprietari, ai sensi del
comma 7;
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d) esclusione della SUL di parcheggi privati non pertinenziali, la cui gestione sia regolata da apposita
convenzione con il Comune, dal computo dell'edificabilita ammissibile ai sensi del comma 11.

18. Se all'interno del perimetro degli Ambiti per i Programmi integrati dovessero ricadere componenti diverse
da quelle indicate al comma 2, ad esse si applica la loro rispettiva disciplina, fatti salvi i poteri del Programma
integrato di indirizzo e coordinamento complessivo applicati all'intero Ambito.

Si precisa inoltre che I'immobile e stato individuato dallo scrivente perito nelle tavole di Piano Territoriale
Paesistco Regionale, “A,B,C,D” - vedi allegato - ed in particolare rientra in:

- Sistemi ad ambiti del paesaggio - artt. 21, 22 e 23 L.R. 24/98 - artt. 134, 143 e 156 D.lvo 42/04 - tavola A24,
foglio 374 - “Paesaggio degli insediamenti urbani”;

- Beni Paesaggistici - art. 134 co.1 lett. a), b) e ¢) D.lvo 42/04 - art. 22 L.R. 24/98, tavola B24, foglio 374 -
“Tessuto Urbano”;

- Beni del Patrimonio naturale e culturale - artt. 21, 22 e 23 L.R.24/98 - tavola C24, foglio 374 - “Tessuto
urbano”;

- Recepimento delle proposte comunali di modifica dei PTP accolte, parzialmente accolte e prescrizioni -
"accolta - parzialmente accolta con prescrizione ".

Tali localizzazioni, che riguardano 1'edificio comprendente gli immobili oggetto della presente perizia, non
comportano limiti alla fruizione dei beni.

REGOLARITA EDILIZIA

Nell'atto di compravendita del 30/06/1970, rogito del notaio Italo Gazzilli, rep. 50.333, racc. 20.736, viene
riportato: "i signori (...) hanno presentato al Comune di Roma in data 29/01/1969 al numero di protocollo 4287
un progetto, approvato il 25/07/1969 dalla Commissione Edilizia del Comune di Roma, ratificato il
29/07/1969, per la costruzione di tre villini da erigersi su parte dei terreni sopradescritti ... (nds i venditori)
che il Comune di Roma in data 23/04/1970 ha concesso la Licenza Edilizia che porta il numero 266 (...) (nds i
venditori) vendono ai signori **** Omissis **** (...) il lotto di terreno di mq 564 (...) bordato in rosso (...) (nds
prima vendita) (nds i venditori) vendono a (...) la piena proprieta del lotto di terreno (...) con colore verde (...
nonché il tratto di strada privata (...) del terreno sopra meglio identificato i venditori (...) riservano in proprio
favore quell'aliquota (...) che deve ritenersi spettante, a norma di legge quali condomini futuri dei costruendi
primi due edifici che dovranno sorgere sulla estensione di terreno oggetto della vendita, e precisamente quella
quota parte che deve intendersi loro pertinente quali condomini delle seguenti porzioni del costruendo primo
edificio (..) e precisamente: l'intero primo piano, sopra il piano interrato ed il piano pilotis - garage, con
annesso giardino pertinenziale (..) composto di numero quattro appartamenti di due stanze e accessori
semplici cadauno come meglio specificato nella planimetria allegata a questo atto sotto la lettera B (...)
colorazione bleu; porzione (...) del piano pilotis - garage, delimitata con colorazione bleu nella planimetria che
si allega a questo atto sotto la lettera C, porzione che deve intendersi pertinenza dei suindicati quattro
appartamenti (...) I'acquirente del terreno (...) si obbliga a portare a termine a sua cura, spese e responsabilita,
la costruzione delle porzioni immobiliari sopra meglio identificate, assumendo a titolo di appalto ogni relativa
obbligazione".

Nell'atto di divisione del 26/07/2011, a rogito del notaio Vincenzo Ferrara, rep. n.16.095, racc. 6.409: art.1)
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"appartamento sito al piano primo, distinto con il numero interno 3 (tre) composto di 4 (quattro) vani catastali
con annesso terrazzo e balcone al livello, confinante vano scale, appartamento interno 2, distacco su giardino
sub.512, salvo altri, , particella 394, subalterno 505, via dei Bonacolsi n.81, piano 1 interno 3 (..)".

All'articolo 11 € scritto " che i fabbricati di cui fanno parte le porzioni immobiliari oggetto del presente atto
sono stati edificati in forza di licenza edilizia rilasciata dal Comune di Roma - Ripartizione XIV - Urbanistica -
Edilizia Privata (..) in data 23/04/1970 n.266, prot. 4287 anno 1969 (..) che per le opere eseguite sulle
porzioni immobiliari oggetto del presente atto il Comune di Roma. Ufficio Speciale Condono Edilizio ha
rilasciato le seguenti concessioni edilizie in sanatoria e precisamente:

(.) foglio 419, particella 394, subalterno 504, in data 20/12/2002, concessione n.291061 prot.
87/107344/005 (...)

In particolare per 'immobile in esame, espletate lo scrivente CTU le necessarie ricerche e domande di accesso
agli atti sulla piattaforma SIPRE per le documentazioni presenti all'ufficio del condono, risulta presentata
documentazione riguardante una richiesta di condono:

- domanda di sanatoria per gli abusi edilizi di cui alla legge 28 Febbraio 1985 n. 47 per "superficie complessiva
per la quale é stata richiesta la sanatoria mq 108,08 (..) numero abitazioni per le quali & stata richiesta la
sanatoria 1 (...) superficie utile abitabile mq 86,80 (...) per servizi ed accessori 35,46 (pari ad equivalenti 21,28)
() via dei Bonacolsi 81 interno 2 (...) tipologia dell'abuso per il quale & richiesta la sanatoria: 4.1 opere
realizzate in difformita della licenza edilizia e concessione che non comportino aumento della superficie utile e
del volume assentito (...) anno di ultimazione 1971 (...) difformita della licenza edilizia o concessione n.266 del
23/04/1970;

- perizia tecnica giurata indicante che i lavori sono conclusi, (...) al piano primo sono presenti le unita
immobiliari int. 1/A (sub.514), int. 1/B (sub.515), int.2 (sub. 504), int. 3 (sub.505), per una superficie lorda
complessiva di mq 287 circa, a destinazione residenziale (...);

-certificazione di idoneita statica per edificio a prevalente uso abitativo che riguarda tutti gli immobili oggetti di
condono siti in via dei Bonacolsi 81 e 87 descrivendone le strutture e concludendo "si certifica quindi l'idoneita
statica degli edifici in oggetto, in riferimento alle opere abusive commesse".

- relazione descrittiva dell'abuso che indica che "la violazione consiste nell'aver eseguito difformita dalla
licenza edilizia"

- titolo a sanatoria n.291061 del 20/12/2002 per nuova ristrutturazione/frazionamento con destinazione d'uso
residenziale di mq 108,08 di cui residenziale mq 86,80 e non residenziale mq 35,46 sull'immobile sito in Roma,
via dei Bonacolsi 81 int.2 (..) come risulta dall'istanza presentata e dall'accatastamento effettuato e depositato
con il n. VAR. N. 37172/02 (FG 419, NUM 394 SUB 504). La presente autorizza le seguenti destinazioni d'uso:
residenziale mq 108,08.

Tale titolo a sanatoria, correttamente ritirato, legittima l'immobile denominato int. 2 (si rammenta che il titolo
a sanatoria non costituisce abitabilita e che la stessa non risulta tra i documenti nella disponibilita del perito a
valle delle indagini e richieste).

Va rilevato che a seguito di rilievo diretto eseguito dallo scrivente, le consistenze nette dell' immobile su cui
vengono calcolati i mq oggetto di sanatoria risultano essere:

- mq residenziali (appartamento) 76,00;

- mq non residenziali (loggia e balcone) 29,7.

Pertanto risulterebbero legittimati dalla sanatoria una maggior quota del residenziale per circa 11 mq e una
maggior quota per il terrazzo e balcone per circa 5 mgq.

La planimetria catastale allegata al condono e citata nel titolo a sanatoria & perd sostanzialmente fedele allo
stato di fatto (per maggiori dettagli vedi paragrafo "dati catastali").

Sarebbe quindi probabile che al momento della presentazione massiva dei condoni riguardanti gli immobili
(stesso proprietario e stesse palazzine) il richiedente abbia compiuto un errore formale di attribuzione poi
passivamente recepito dall'Ufficio Condono al momento del rilascio dei titoli a sanatoria. Potra essere condotto
eventualmente un tentativo presso 1'Ufficio Condono da parte degli aventi titolo per I'immobile con richiesta di
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rettifica, tuttavia va sottolineato che tali operazioni, a titoli ormai ritirati, risultano di assai incerta riuscita e con
tempistiche non quantificabili.

Onde appurare la legittimita dell'edificio di cui l'immobile e parte, lo scrivente CTU svolgeva indagini e
inoltrava richieste all'Archivio Progetti di Roma Capitale ottenendo visura e copie delle seguenti
documentazioni:

- elaborato grafico che "sostituisce le planimetrie annullata sui nuovi tipi presentati in data 17/03/1969 in cui &
visibile esclusivamente l'inquadramento generale del lotto di pertinenza del complesso di edifici in scala 1.2000
e 1.500 e sagoma delle tre palazzine gemelle in scala 1.200. Attenzione: nel fascicolo non e presente elaborato
grafico architettonico da cui sia possibile evincere la reale consistenza di piante, prospetti e sezioni dei
fabbricati.

- rapporto XV ripartizione parere dell'ufficio divisione urbanistica da cui si evince presentato un progetto
n.29506/70 relativo alla costruzione di "variante edifici via Bonacolsi". Si ribadisce che tale elaborato grafico
non e presente nel fascicolo.

- schede di "denuncia di variante" (timbro Comune di Roma - Ripartizione XV del 15/07/1970) in cui si dichiara
che alla denuncia di costruzione n. 203/69 presentata il 12/01/1969 vengono apportate le seguenti variazioni:
villino n. 1 - villino n. 2 - villino n. 3 - altro piano sottoterra.

In particolare sono riportate le seguenti descrizioni e quantita:

- villino 1: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 2: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

- villino 3: piano terreno abitazione mq 235, mc 763; piano rialzato: abitazione mq 235, mc 763; piano
seminterrato parcheggio mq 235, mc 703; primo interrato locale deposito mq 235, mc 822;

Dalla disamina di tali dati si evince che la consistenza delle palazzine nel progetto originario ultima variante era
di un piano interrato, un piano terra su pilotis in tutto o in parte destinato a parcheggi, due piani a destinazione
abitativa e un piano sottotetto.

- copia di atto d'obbligo del 15/10/1969 e rettifica del 21/01/1970 con relative note di trascrizione.
L'elaborato grafico allegato all'atto d'obbligo ha consentito allo scrivente CTU, in assenza del progetto
originario, di effettuare una verifica riguardo la consistenza dello stato dei luoghi. In particolare gli elaborati
contengono:

- planimetria con perimetrazione dell'area di sedime del progetto;
- planimetria con perimetrazione delle aree verdi;
- planimetria con perimetrazione delle aree a parcheggio;

Dal confronto fra i succitati elaborati e lo stato di fatto si evince che I'attuale area di sedime e la sagoma dei 3
edifici con i relativi distacchi e sostanzialmente conforme a quanto presentato.

Dal confronto dello stato di fatto con i documenti sopra elencati si evincono le seguenti osservazioni:

- l'immobile oggetto della presente perizia (appartamento al piano 1 interno 2) nel progetto originario ultima
variante non e analizzabile nella sua consistenza in quanto la planimetria del progetto come detto non e
disponibile in assoluto nel fascicolo.

Dal confronto dello stato di fatto con la planimetria catastale si evince che:
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- all'interno sono presenti piccole differenze di graficizzazione di riseghe murarie dovute a mera
approssimazione grafica;

- il terrazzo con accesso dal soggiorno e camera risulta nella planimetria catastale allegata al condono
graficizzato in maniera meno aggettante rispetto al reale, di circa cm 45.

Tali difformita, a parere dello scrivente, non costituiscono illegittimita rispetto al titolo, che peraltro come visto,
valuta delle quantita in eccesso, tuttavia per completa conformita potrebbe necessario presentare una rettifica
catastale.

Riassumendo, 1'unita immobiliare oggetto di perizia deriva da una originaria superficie al piano primo presente
nel progetto e nella costruzione originaria, ma di cui non é possibile reperire esatta rappresentazione grafica;
poi e legittimata da titolo a sanatoria ritirato, ma per una superficie residenziale maggiore di quella attuale. Non
potendo disporre di prove ineccepibili sulla piena legittimita del bene, pur presumibile, ai fini della valutazione
del bene stesso, in via cautelativa, in virtu dei mq non correttamente indicati nel titolo a sanatoria, ma
graficizzati (pur con errori) nella planimetria catastale ad esso allegata, verra calcolata una decurtazione
cautelativa del 15% del valore. Di tale decurtazione si terra conto nella stima.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Lo scrivente perito, contattato 'amministratore delle tre palazzine (via dei Bonacolsi 81,86,87) di cui anche
I'unita immobiliare di cui trattasi ¢ parte, ha reperito il consuntivo 2023 che, per I'appartamento oggetto di
perizia, indica un arretrato per spese condominiali (spese generali, illuminazione, spese acqua, spese singole
palazzine) di euro 520,96.
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LOTTO 10
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - via dei Bonacolsi 81, interno 3, piano 1

DESCRIZIONE

L'immobile oggetto della presente procedura e situato nel Comune di Roma, Municipio XII, piu precisamente tra
via della via Pisana e via della Consolata.

Trattasi di una palazzina di tre "gemelle" poste su un'unica piastra edilizia, al piano S1, che contiene a sua volta
dei locali adibiti ad attivita non residenziale.

L'edificio nel quale e sita I'unita immobiliare oggetto della presente procedura, come gli altri due vicinali, ha
accesso da via dei Bonacolsi 81; la strada é accessibile fino al tratto finale, chiuso da un cancello carrabile, cui
possono accedere solo i condomini delle tre palazzine poste rispettivamente ai civici 81, 87 e 86. L'edificio si
compone, al di sopra del piano S1, di n.4 piani fuori terra, compreso il sottotetto reso abitabile, collegati
verticalmente da corpo scala a servizio delle unita immobiliari.

Il fabbricato presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente in ceramica a
cortina in discreto stato di conservazione ed € sormontato da una copertura a quattro falde.

L'unita immobiliare oggetto di pignoramento (appartamento) & denominata int.3 ed € posta al piano primo del
fabbricato condominiale. Si affaccia a Nord - Est su tratto di via dei Bonacolsi (particella 395) che si raccorda
con via degli Amodei e a Nord - Ovest con area cortiliva condominiale (particella 2525).

La suddetta unita immobiliare si compone di:
- n.2 camere,

- disimpegno,

- cucina,

- bagno,

- n.2 balconi,

Per un'illustrazione piu esaustiva dell'unita immobiliare é stata effettuata una rappresentazione planimetrica

dello stato di fatto ed una documentazione fotografica, a seguito del sopralluogo effettuato in data 30/03/2022
e successivi - vedi allegati.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Alla data del 26.07.2011 giorno di redazione dell'atto di divisione:

- %K Omissis **** dichiarano di essere coniugati tra loro e di vivere in regime di comunione legale dei beni.
Successivamente come riportato nell'estratto per riassunto dal registro degli atti di matrimonio risulta che i
coniugi hanno contratto matrimonio il ********** & rigylta annotazione marginale "con atto in data 02.08.2011
rep. 16120 notaio Vincenzo Ferrara gli sposi hanno scelto il regime della separazione dei beni".

235di 3669

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSANDRONI RICCARDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1414412183d94324fd23b73e4c6d738a

-



CONFINI

A seguito del sopralluogo I'immobile oggetto della presente procedura risulta confinante, salvo se con altri, con:
- a Nord - Ovest con area cortiliva condominiale (particella 2525);
- a Sud - Ovest con appartamento int.2;

- a Sud - Est con vano scale condominiale;
- a Nord- Est con tratto di via dei Bonacolsi (particella 395) che si raccorda con via degli Amodei.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Appartamento 48,30 mq 60,00 mq 1 60,00 mq 3,00 m
Balconi 9,00 mq 9,00 mq 0,40 3,60 mq 0,00 m
Balcone scoperto 5,00 mq 5,00 mq 0,25 1,25 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 64,85 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 64,85 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 28/10/1980 al 01/01/1992 *EE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 419, Part. 508, Sub. 535, Zc. 5
Categoria A4
CL3, Cons. 4
Piano 1
Dal 01/01/1992 al 02/07/2002 *EEE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 419, Part. 394, Sub. 505, Zc. 5
Categoria A4
CL3, Cons. 4
Rendita € 599,09
Piano 1
Dal 02/07/2002 al 26/07/2011 X Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 419, Part. 394, Sub. 505, Zc. 5
Categoria A4
CL3, Cons. 4
Rendita € 599,09
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Piano 1

Dal 26/07/2011al 09/11/2015 *EEE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 419, Part. 394, Sub. 505, Zc. 5
Categoria A4

CL3, Cons. 4

Superficie catastale 73 mq
Rendita € 599,09

Piano 1

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
419 394 505 5 A4 3 4 73 mq 599,09 € 1

Corrispondenza catastale

Dal confronto dello stato di fatto con la planimetria catastale (trattasi di quella attualmente in atti depositata
nel 2010) si evince che:

- all'interno sono presenti piccole differenze di graficizzazione di riseghe murarie dovute a mera
approssimazione grafica;

Per tali difformita, a parere dello scrivente, non € necessario presentare alcun nuovo accatastamento.

STATO CONSERVATIVO

L'unita immobiliare oggetto di perizia € sita al piano primo di una palazzina di n.4 piani fuori terra in discrete
condizioni manutentive. L'immobile presenta alcuni segni di vetusta delle finiture con infissi originari in legno
vetro singolo. Esternamente presenta due balconi in discreto stato manutentivo.

Per maggiori informazioni si rimanda alla documentazione fotografica allegata.

PARTI COMUNI

L'immobile in esame ¢ parte di un fabbricato condominiale, costituito da diverse unita immobiliari.
Pertanto le parti comuni dell'edificio riguardano, come di consueto in un fabbricato di questa tipologia: le
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fondazioni, la struttura portante verticale e orizzontale in cemento armato, I'androne d'ingresso, il vano scala e
i pianerottoli di collegamento alle abitazioni, ecc. Esiste regolamento di condominio del 04/12/1975 redatto da
notaio Italo Gazzilli rep. 64446 e racc. 25052 (vedi allegato). Alcune specifiche di detto regolamento sono state
di fatto superate dal diverso utilizzo di alcuni locali e spazi a seguito delle numerose domande di sanatoria e
relative autorizzazioni che hanno riguardato gli immobili.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Al momento del sopralluogo e a seguito dell'esito delle visure effettuate presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Roma 1, non sono risultati servitt, censi, livelli o usi civici che possano interessare l'unita
immobiliare in oggetto.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile oggetto della presente procedura risulta in buono stato di manutenzione ed € situato all'interno

di un edificio composto da n.4 piani fuori terra. Le unita immobiliari sono collegate verticalmente da corpo
scala e non e presente l'ascensore.

Il fabbricato presenta una struttura mista con tamponature in laterizi, rifinite esternamente in ceramica a
cortina in discreto stato di conservazione ed € sormontato da una copertura a quattro falde.

L'accesso al fabbricato ¢ situato al civico 81 di via dei Bonacolsi.

Attraversando un pianerottolo condominiale si accede all'unita immobiliare in esame mediante un portoncino
in legno.

Internamente l'immobile si presenta in discrete condizioni, con una pavimentazione di piastrelle ceramiche in
bagno e in cucina ed in marmo nei restanti ambienti. Le pareti, tinteggiate di bianco, sono rivestite di piastrelle
ceramiche in bagno e cucina.

Gli infissi sono in legno vetro singolo protetti da tapparelle in pvc.

L'impianto di climatizzazione invernale e centralizzato ed & costituito da radiatori mentre la produzione di
acqua calda sanitaria avviene tramite boiler a gas.

Per ulteriori specifiche vedi allegata documentazione fotografica.

STATO DI OCCUPAZIONE

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Occupato senza titolo.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 30/06/1970 *H*E Omissis **** Compravendita

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
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Italo Gazzilli 50333
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 04/12/1975 *H*k Omissis **** Atto tra vivi
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Italo Gazzilli 04/12/1975 64446
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
19/12/1975 42854 31729
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/07/2011 X Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Vincenzo Ferrara 16095 6409
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

o [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Iscritto a Roma il 18/07/2006

Reg. gen. 94923 - Reg. part. 25503

Importo: € 2.000.000,00
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IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 02/02/2016

Reg. gen. 10129 - Reg. part. 1483

Importo: € 500.000,00

14/11/2016 derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Iscritto a Romail 14/11/2016

Reg. gen. 127088 - Reg. part. 22563

Importo: € 500.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 14/11/2016

Reg. gen. 127087 - Reg. part. 22562

Importo: € 3.600.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 21/04/2021

Reg. gen. 50296 - Reg. part. 9047

Importo: € 500.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Romail 09/08/2021

Reg. gen. 110290 - Reg. part. 21008

Importo: € 3.600.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108744 - Reg. part. 22074

Importo: € 500.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108745 - Reg. part. 22075

Importo: € 3.600.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108743 - Reg. part. 22073

Importo: € 3.600.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Roma il 03/08/2022

Reg. gen. 108746 - Reg. part. 22076

Importo: € 500.000,00

Trascrizioni

ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Trascritto a Roma il 01/08/2011
Reg. gen. 89079 - Reg. part. 55237

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a Roma il 02/05/2013
Reg. gen. 42872 - Reg. part. 32278

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a Romail 18/02/2021
Reg. gen. 19655 - Reg. part. 13581
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e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Roma il 05/01/2022
Reg. gen. 797 - Reg. part. 576

NORMATIVA URBANISTICA

Il vigente Piano Regolatore Generale - del 2008 - della Citta di Roma, colloca I'immobile, oggetto di perizia, nel
foglio 17 e lo individua nella "Citta da Ristrutturare”, all'interno dei "Tessuti nei Programmi integrati
prevalentemente residenziali” e all'interno del programma integrato "PRINT. res. mun. XVI n.4 Bravetta - Citta
da ristrutturare.

Piu precisamente, come riportato dalle NTA, del PRG vigente di Roma Capitale:

Art. 51. Norme generali

1. Per Citta da ristrutturare si intende quella parte della citta esistente solo parzialmente configurata e
scarsamente definita nelle sue caratteristiche di impianto, morfologiche e di tipologia edilizia, che richiede
consistenti interventi di riordino, di miglioramento e/o completamento di tali caratteri nonché di adeguamento
ed integrazione della viabilita, degli spazi e servizi pubblici.

2. Nella Citta da ristrutturare gli interventi sono finalizzati alla definizione ed al consolidamento dei caratteri
morfologico-funzionali dell'insediamento, all’attribuzione di maggiori livelli di identita nell’organizzazione
dello spazio ed al perseguimento, in particolare, dei seguenti obiettivi:

a) lincremento della dotazione dei servizi e di verde attrezzato;

b) il miglioramento e I'integrazione della accessibilita e della mobilita;

c) la caratterizzazione degli spazi pubblici;

d) la qualificazione dell’edilizia.

3. Le componenti della Citta da ristrutturare sono:

a) Tessuti, compresi negli Ambiti per Programmi integrati;

b) Ambiti per i Programmi di recupero urbano;

c) Nuclei di edilizia ex-abusiva da recuperare.

Tali componenti sono individuate nell’elaborato 3. "Sistemi e regole", rapp. 1:10.000.

1. Si intende per Tessuti della citta da ristrutturare un insieme di isolati o di lotti edificati e non, con esclusione
delle sedi viarie.

2.1 Tessuti della Citta da ristrutturare si articolano in:

a) Tessuti prevalentemente residenziali;
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b) Tessuti prevalentemente per attivita.

3. Nei Tessuti della Citta da ristrutturare sono ammessi, con intervento diretto, gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE, DR, AMP, NE, come definiti dall’art. 9. Nelle aree destinate dal precedente PRG, o sue varianti anche
solo adottate, a zona agricola o a verde pubblico e servizi pubblici, & prescritto il ricorso al Programma
integrato, di cui all’art. 53; per intervento diretto sono consentiti esclusivamente gli interventi di categoria MO,
MS, RC, RE.

4. Per gli interventi di categoria RE, DR, AMP, NE, valgono le seguenti prescrizioni particolari:
a) nondevono prevedere aumenti di SUL che comportino il superamento dell'indice EF di cui al comma 5;

b) se comportano aumenti di SUL, non sono ammessi su lotti liberi gravati da vincolo di asservimento o
cessione a favore del Comune, né su lotti liberi frazionati successivamente all’adozione del PRG in modo che
'edificazione preesistente superi l'indice EF stabilito dalle presenti norme; l'edificabilita generata
dall’applicazione dell'indice EF su tali aree puo essere comunque utilizzata dal Comune, per proprie finalita, in
sede di Programma integrato, di cui all’art. 53;

c) se comportano aumento di SUL, sono condizionati all’obbligo di realizzare i parcheggi privati per l'intero
edificio;

d) non sono ammessi su lotti interessati da edificazione abusiva non condonata, né su lotti liberi frazionati a
seguito di edificazione abusiva non condonata;

e) possono prevedere frazionamenti delle unita immobiliari, a condizione che la dimensione di ogni singola
unita abitativa, non sia inferiore a 45 mq di SUL.

5. Ai Tessuti prevalentemente residenziali e attribuito, per intervento diretto, I'indice di edificabilita EF di 0,3
mq/mgq; nei tessuti con destinazione G3 e G4 di PRG pre-vigente e nei tessuti compresi negli Ambiti per
Programmi integrati: n. 1 del Municipio IV, n. 3 del Municipio XII, n. 3 del Municipio V, si applica I'indice EF di
0,1 mq/mgq.

6. Nei tessuti di cui al precedente comma 5, per gli interventi di categoria DR, AMP e NE, ove ammessi, valgono
le seguenti prescrizioni:

H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici confinanti;

IC max = 60% SF;

[P =30% SF;

DA =1 albero ogni mq 250 di SF;

DAR =1 arbusto ogni mq 100 di SF;

DS =5m;

i locali interrati dovranno essere destinati ad autorimessa per una quota non inferiore all'80% della loro
superficie preesistente e di nuova realizzazione.

7. Nei tessuti di cui al precedente comma 5 sono consentite, con intervento diretto, le seguenti destinazioni
d’uso:

a) Abitative;

b) Commercialia CU/b;
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c) Servizi a CU/b; a CU/m, limitatamente alle destinazioni “servizi alle persone” e “attrezzature collettive”;

d) Tur