TRIBUNALE CIVILE DI ROMA

Settore Esecuzioni Immobiliari
SEZIONE QUARTA CIVILE
G.E. Dott. MANCINETTI Marco

Esecuzione promossa da:
SIENA NPL 2018 S.r.l.

Contro:

RELAZIONE TECNICA ex art. 568 c.p.c.
dell’Esperto Stimatore

R.G.E. n.616/2021

ALLEGATO 5

Verbale di sopralluogo
Verbale di liberazione dell’immobile
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TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

SEZIONE IV - ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura esecutiva RGE n. 616/2021
Giudice dell’Esecuzione Dott. Marco Mancinett,
promosso da SIENA NPL 2018 stl ¢ per essa quale rappresentante Juliet Spa

contro

VERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIOQ ~ A& 477 vz

Stanchi, nella qualita di custode piudiziario, giusto decteto di nomina emesso il 21/06/2022 successivo
conferimento con modalita telematica del 24/06/2022 e accettazione dellincarico da parte dello
scrivente Custode Delegato del 01/07/2022, nella procedura esecutiva immobiliare ematginata,
unitamente al nominato esperto stimatore Arch. Stefano Sarti, mi sono recata presso gli immobili
pignorati e precisamente appartamento posto al piano primo, distinto con il n. 7 e cantina posta
al piano seminterrato, distinta con la sigla 1B siti in Roma Via Lettopalena n. 35, al fine di
prendere visione e accedere ai compendi pignorati, unitamente al suindicato esperto stimatore, -

AlPinterno ho tinvenuto la presenza:

¢ [detdebitore esecutato sig./sig. ra _ - N\
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% | OBBLIGHI DELL’ESECUT Y e

Ho teso edotto e avvisato 1 signom sopta indicats:

> citca gli obblighi che al sensi di legge, con invito ad ottemperarvi,

OMA Ambient Giudiziati Agenzia 30090
Viale Giulio Cesare 54/b

192

IBAN: IT 95 D 02008 05340 000400392020

Causale versamento:
\ POSIZIONE (nb: fra tali due
procedura)NNINNNN(numero

7o vi dewe ewsere uwa batiutta osvia wno spazie) AAAA(anno

c)LLLLL{num. lott]) testo libero (ad e<sempio, indennita
occupazione abusiva genngier2015 da parte di Andrea (ovviamente tale parte é da modilicare a seconda

del mese in relazio quale si versa lindennira).

e la relatva ricevuta del bonifico bancatio dovrd essere inviata allo studi Sottoscritto

custode giudiziario Avv. Barbara Stanchi anche a mezzo fax 6/37514681, 0 a mczé@
email: st.legalestanchi@gmail.com, entro e non olttedl giorno successivo all’effettuazione del

detto bonifico, € gli occupanti e/o conduttostaccettano;

o le dette somme a qua]siasi o dovute al debitore esecutato devono essere versate al

custode giudiziarip d ata del pignoramento e che nel caso di morosita prolungata per pia

di due mesi il custode dovra avvertire il Gindice per i provvediment del caso;
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» che ¢ gia stata fissata innapzial Giudice dell’Esecuzione, udienza ex art. 569 c.p.c. per i

e
1 Tesecutato ¢ divenuto “mero detentore” dellimmobile/i pignorati e nel caso si tratti della

{ parte esecutata potra continuare ad abitarla alle condizieni previste dall’art. 560 c.p.C;
|

{ al debitore ed al custode ¢ fatto divie dare in locazione I'immobile pignorato se npn

!
I

previa autorizzazione del Giudic€ dell’esecuzione;

la parte esecutata e/eToccupante deve provvedete al regolate pagamento delle spese

condomj::ayohe more della procedura;
in caso df mancata collaborazione, con particolare riferimento ai sopralluoghi delPespert

‘?
itore e del custode, o di mancato pagamento delle spese condominiali o di inadeguat
conservazione del bene pignorato, il giudice potra revocare lautorizzazione ad abitard

I'immobile e comunque potra ordinare I'immediata liberazione del bene nei confronti delld

parte esecutata o dell’occupante senza titolo. La liber ziofie dell'immobile verra eseguita da

Custode giudiziario;

gigrno 19/01/2023 alle 0re09:30, per Peventuale esame della penizia estimativa degli immobili

per Peventuale prosfincia del provvedimento autorizzativo della vendita con contestuale deleg
delle opetpzioni i vendita a professionista. Tale udienza si celebrera presso il Tribunale

Roma, Sezione IV Esecuzioni Immobiliari, Viale Giulio Cesare n.54/b, primo piano e che 1
tale giorno, qualora si proceda ad ordinare la vendita, il Giudice emettefd ordihe di liberazione
dellimmobile che dovra essere eseguito dal Cust/ock:gitﬁfziario per le procedure esecutive in

o dene alle quali la parte esecutata, che potevaContinuate ad abitare nel compendio pignorato +

umitamente al suo nucleo familiare <Sino al decreto di trasferimento a condizione che consents

Pdccesso al custode ed allesperto stimatore nonché ai potenziali acquirenti, e provveda 2

chite 'immobile e le sue pettinenze, mantenendolo in buono stato di

I:Lrtelare adeguatay
conservazione e rispetti gli obblighi sulla stessa incombenti (a solo titolo esemplifics

deposito del rendiconto trimestrale, ordinaria manutenzione, riparazione danni, etc.), ha vi

-

ali obblighi; mentre per le procedure esecutive avent ad oggt;tﬁo/jnmebi-]j di

. . . . i . . . “ . e X .
dall’abitazione, il giudice dell’esecuzione ordinera la liberazio ‘immobile pignorato, (a

—

n funzione della pin efficace tutela dellinteress€ dei creditori ad un rapido ed effe

oW

volgimento della procedura ), di regola-€on 'emissione dell’ordinanza di vendita;

> avvenura 'aggiudicaziefie, la liberazione potra essere richiesta dall’aggindicatario, il quale

all’atto del pagamento del saldo prezzo potra, altresi, fare istanza per Pattuazione del degreto

di trasferimento a cura del custode — a spese della procedura - decorsi sessanta giorni e’ non

e centoventt
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rilascio contenuta nel decreto di wasferimento, cmesso privo della appoda disciplina

i all’art.

dell’attuazione ex art. 560d::.p-/c.?d(fé essere eseguito esclusivamente nelle forme di ¢

605 c.p.c. a cura dell’aggiadicatario o dell’assegnatario;
> il provvedimento di liberazione dell'immobile ¢/ o Pingiunzione di rilascio contenuro nel

decreto di-frasferimento saranno attuati dal custode giudiziatio, anche mediante I’

forz 6ubb]ica;

F(' Poccupante, in vista della hbera@m/mnmobﬂc €, COmMUNquUe, (uan

estromesse dovra sgomberarlo di

ne verra

fti 1 mobill e 1 document che contiene fnel termine

assegnato dal custode; in difetfo gli stessi saranno considerati abbandenatt e pefcid smaltiti o

distruta.

fnformativa per la parte csecurata oltre citata da intendersi qui in
7

S{ vipvia, inoltre,
riportata e trascritta per nnvio recettizio.

% | TUTELA DELI’ESECUTATO

A tal riguardo, ho fatto espresso rinvie-gll'informativa per la parte esecutata che in questa sede

vie&le consegnata alla stessa ¢ la sguscrive per ricevuta in doppio orgmnale di cul un originale

watitenuto dal Custode ed un opiginale consegnato alla parte esceurata.

COMPENDIO PIGNORATO

dell'immobile, il

A) ACCERTAMENTO DEL SOGGETTO CHE HA IL GODIMENTO D

Quanto allo stato di

dichiara che lo stesso attualmente si trova:

51g;

a) nel possesso del debitoreyoddeﬂa sua famiglia composta dal seguent soggerti:

pd
- B

b) nel godimento del sig. /
il /ecaplro telefonico /,

/
in virmi di conu'att-O/d'/ to in data
registrato a / al
s1g. alla via
// dr cun mi viene rilasciata copi

nato
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€) occupato senza titolo dal sig,

| ~
| {I nato a A residente In

recapito telefonico

In ordine al contratto di viene dichiarato dal sig.

che la somma mensile versata ¢ paria €

prende-4tto che la somma fino ad ofa pagata sard oggetto di rideterminazione e/o aggiotnamento in

a/se/ éli’indjcc ISTAT da parte del sottoscritto Custode — Delegato

-/'_l‘ - » - .
ale avra cura di comunicare 1l

ordine alloccupazione viene dichiarato dal

sig. che:  I'immobile €& occupato dal

(d¢correnza) ; a tal proposito vengono /non vengono forniti documenti
giystificativi  (conmrdafto  luce, acqua, gas, Dbolletini di condominio, telefono, ici

3

etd.)

/ f

|
| /

Ho wverificato che il contator

ellenergia elettrica riporta i seguend numeri (numero cliente, numero

tenza, ecc.): P

/

/ (
s

e per leffetto, DA ad effettuare un rilievo fotografico dello stesso cosi come per quelli delle altr

utenze esistenti. ==

[’occupante senza titolo del compendio immohiliare pignorato vie 2 me avvisato che;

e tale sua condizione sara prontamente segn al Giudice dell’esecuzione;

e i procedera ad instare per la-hberazione immediata dellimmobile, salvo congrua offerta in
denaro a titolo di indénnita di occupazione che dovra essere valutata ed autorizzata dal Giudice.

A riguardo il sig. dichiara di voler offrire a atolo

di indennita di occupazione o quale proposta migliorativa del canone, attualmente, corrisposto al
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S — — —
% debitcte, che & da considerarsi “vile” e, quindi, inopponibile alla procedura, delwoma

alla  via interno

somma di €

firma

L
B) AEJ/CE‘RTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO PIGNORATO

Ho féeduto, quindi, alla ricognizione dell'immobile con Pausilio del’Esperto Stimatore, al fine di

verificare la tispondenza dello stato dei Inoghi alle risultanze e planimetrie della documentazione in atti
(descrizione nel pignoramento immobiliare ¢ relazione notarile sostitutiva ed allegati), nonché verificare

le condiziont attuall det locali. Immobile composto

da D

\
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— e "

—

1 fine di consentire, nell'interesse del ditori, la cura, la conservazione e l'amministrazZione

el’immobile pignorato, ho chiesto, aleresi, al debitore se 1l compendio pignorato necessitasse di opere

| -

Tholtre, ho nuovamente ?monito il
sig. el dovere di tempestiva

informazione, su di

$so gravante, nel caso in cui le condizion @€l compendio pignorato dovesscto

cgglorare ovverd lo stesso necessitasse di urgente manuteazione, invitandolo a contattarmi al fine di

onsentirmi di segnalate detta situazione al G. I, pepedottare 1 provvedimenti del caso.

o avvisato che su chi detiene 'immobile, in¢ombono gli obblighi di manutenzione ordinana e di

custodia di fatto sullimmobile stesso, corf la conseguenza che 1n caso di inadempimento a tall obblighi

potra essere revocata Pautorizzazigee ad abitare 'immobile.

C) DOCUMENTAZIO FORNITA

Ho richiesto alla parte efccutata di esibire le bollette relative alle"utenze dell’immobile in questione

nonché le quietanzg/di pagamento relative ai tributi di pafura dominicale afferenti allo stesso e, al

riguatdo, viene esfbita la seguente documentazione, pef la quale si procede a ricognizione fotografica:
L o

[ 7 —

| Dalla suddetta documentéone risulta, quindi, quanto segue

a) le utenze relative ad acqua, luce, gas, teléfono sono intestate al seguente nopdinativo:

_,T
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—b)— il bollettino per il pagamento dell’IMU risulta intestato al seguente nominativo:

/stati esibiti ulteriori pagamenti relativj

I’esecutato sig. / consggna

all’Esperto Stimat

la seguente documentazione di natura urbanistica, concernente 'immobile in

domanda di concessione in

oggetto

sanatoria,ecc.):

TS

" D) DICHIARAZIONI DEL DEBITORE / OCCUPANTE
&@cutato /occupant€mi di .133@_
Pimmobile pignorato & parte{non & Ea;j:-_h di un condominio ¢0 di_uﬁ-'ﬁ—_onsurzi?,

In caso di tisposta affermativa, dichiara che i Condominio é
denominato__ e che lamministratore é il
81£ A fRletNNIcO

Ld

ichiara alfresi th_ - I A A i ummporrdersi“*—tm)"fadenz

e che & in regola/non

i
] risposta affermativa, che il Consorzio

| denominato ¢ che Pamministratore €
! /
| Sig. , recapito telefonico
:I
Dichiara aleeSi che gli onert consortili da corrispondersi con cadenza mensi rmestrale/ tri
sono pari ad euro e che ¢ in regola €1 regola con 1l pagamento de

x

. b A 7927—.—;@5?7? A:(L, (= -

~
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Verbale di liberazione

TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

Sezione IV Civile
Proceduta esecutiva RGE 616/2021

Giudice dell’Esecuzione Dott, Mancinettd Matco

promossa da SITENA NPL 2018 stl e per essa quale rappresentante Juliet Spa

contro
Verbale di liberazione dell’immobile pignorato in attuazione
dell’ordine ex art 560 c.p.c.
Oggi 18/ 01/ 2003 alleorel T ko sottoscrittg//a 2 , nella qum
——-‘h-__—'_‘“"———\

stode giudiziario /o sottoscritto Avv. Barbara Stanchi, in attuazione del provvedimento emesso |
dal G.E. in data 10/11/2022 ¢ comunicato il 10/11/2022 nella procedura esecutiva immobiliare
emarginata mi sono recata presso I'immobile pignorato sito in Roma in Via Lettopalena n. 35, al
fine di procedere alla liberazione dell’immobile, come da ordine esibito in copia.

Sono presenti in mio austlio come disposto dal G.E.:

la forza pubblica nelle persone

d.l% Dt ety b’—ﬂ WS fonidirs Vise lopttore ﬂﬁ—ahgrﬁf-'f/ﬁf
¢ [T yentn

il medico, -

il fabbro

nonché "fer)L«,L -~ Sﬁﬂe-rm it § T%e A 5},;/}’;

All’interno ho rinvenuto la presenza ® [,-. altrvps

o dlip /51g s g t- e R ——
: identificate a mezzo WEs {patte esecutata)
o del Slg /slg Fa — g__
il _a__’__ nella qualita di e L ldEﬂtlﬁ(‘;_g’to i mezzo §
o del sig./sig.ra o P nato/a a__..—
nella qua'li't;"ai A 3 , identificato a mezzo __

uall, in qualita di Pubblico Ufficiale
—— e

- (Rev. 25/06/2020p | ppjicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



N\

di liberare I'immobile da 1010 occupato da persone e cAse in favore del sottoscntto cu% \

giudiziario. e
g mwlﬂ. Ao pee__ou/n WMM’:— osphde e o

A L.a/bvxzﬂdf/v?EJQ’ “'{4’/52/ pwr-a, v~ N Ve spiova
/:JM/LL/j ol Lbrm-mﬂ/ Ll pol o ol pe
'w’mwl( Lows Lip I F &m;:'f’«{ A~ pcﬁ’g pra-_porioobs
f.*"" - W s s u/([/aw*/“ A o/MNJL ﬁa,nh_ aanaAr 4{1,6 2 AR
X L Gpwf,u»}f sl G A pwfoz. 4! a#ﬁm A
~ wlrdT PP Ay] Lea -’-Ln..gﬁf?f-'" A~ \Q//f?l-%_fw?.(/}:’ {%ZSW

Ayt #ol K cAsldt STl Jlioe .‘Ngr-?’ L Ler 3 ] et I
e J - G’z"“'“". o~ Amof,‘zr:#z S

fellingresyg), conservando Ia relativa chiave.

b . o
_BG quindi provveduto a far sostituire la serratura”

e

A) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO PIGNORATO

{o proceduto, quindi, alla ricognizione dell’immobile, al fine di verificare la rispondenza dello stato

ei luoghi alle risultanze della perizia in atti, nonché verificare le condizioni attuali dei locali. f

S A& animl guolwlnds '@l ot fudte AAl— ta Sips o
; } : F
WPN[LW A VGJ")JDJ/‘T"?"’“'“ CM};;V‘ Lo fwﬁ ALl .5;"“) e
} Vi ;
NV E? wndln x tole Y DLl UL U s

7 g = : .
A5V 2 f?gﬂ’b— Pt — (j»-’,?/ oS ottaic. oo Ao Caitor—
ﬂ"lr [,L\'L—’.,a L /\. {’7 5,0"‘4/1-'_ ,ﬂ&ﬂf 171//:\,,,—/04,?‘9)&_’ )f\.r'ﬂ/’ oy g el
Lfl’ﬁ //wz'?‘nr’ ﬁ&/’ & ] ﬂ'b(/" A«/w/.,w //a A ,c,.f.\a/f'r Hie =P Lo

alof Ve 'Prﬁ-gw .

v p mw.«?«'//{,«. /MC—/ 3’5‘,4, 2 ;/(.44:/:;
ol- ZO y—M‘—_ﬂgﬁ Oﬂﬁ/'./f'a. . T W Lo na
) BENI MOBILI RELIT _}

uindi che i seguenti beni mobili non sono stati po - :
ol nadiust fo Lndive 0§ < o b2 puagobel7 W s
YA A XA s ju% { (/L ST {,Mfﬂﬂ o) Sleot<
Loallone (T Sa~r 205 Lo sfpTna]? [oAin i Lot s
ol AV 21§ P an V7 e /i,-dg/vl/fi/’;r/ ) eeddes . ple
PBIpAS G e f i gplvys  @Anosl) pw/f’» P e pe
(AL A gl {muwj M;,z,(,%»—f AW’— 71 b F».,w.- /vb/w’éf', .«4)
X'Lf)Tf"*’ M‘L /”ﬁ?’mmw~ ol _'/_f’m’*"'r 5*~ »’5’ TD‘W‘/ ST & 2 e

Ho accertat

prﬂ tali beni ho quindi proceduto 111& intimazigne di asportatli nei trenta giorni ( ovvero p1occdcro =2
L.Ml_egata notificazione della mnmazmnj.&ed

i - = ____._._--""—ﬂ-..’r'
LogwrlaAL A Lon) sslenes

1gt,ndone S¢ tazione VISIVQ., con
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”

_ / Verbale di liberazione
/ avvertunento che i difetto gli stessi saranno considerati ben relith e saranno quindi distrutt ¢

Jé rottmz’ti I [y et oae - ﬂ%mr A 2 flm>72in S
S iema
II resente verbale viene chiuso alle ore e, previa integrale lettura e appw

P
Eﬁ)s(tesso viene sottoscittg., . —— e Z-_H S
f'w P o P
N ?“'”'944-4 Ko, 3 Al

_gastte N—/pé!y\:r/ sl p— /de,s/t-_ - ,:%W,.,ﬁr Mg A EP— q..FN_,ﬁ- Y2
/Mﬂ/f:"‘ At(d%ﬁiﬂ-—e_—: P\Wrﬁ é\' _7;_,.\9:'/_9.&,?6&
Aotor paff e < fo 1 i At

~2eo. (o~ A Jbe 2t elee

Il Custode

3
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