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TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA
SETTORE CIVILE - SEZIONE IMMORILIARE
R.G.E.L n. 6 / M24G.E, DOTT. Fernando Scolaro

INFOORMATIVA PER LA PARTE ESECUTATA

Informuzioni di cavattere gonerale

» Dereditori hanno pignorate i beni immobili interessati. chiedendone 1z vendita forzata. allo goopn di
soddisfare, con il relativo ricavato, i Jore crediti nei suoi confronti.

La procedury eseeutiva immobiliare & risulta iseritta come indicato in epigrafe.

- 1 giudice dell’esecuzione ha nominato suoi susiliari lo serivente quile custode giudiziaris del
compencho pigmerato, nonché un esperto iscritto all alba dei eonsulenti tecnici del tribunale gi Fini
della relativa stima. '

U precdenti ausilian, previo avwiso, hatino provveduts a effeliuare un sopralluogo presse il
compendio piprorato,

- L’esperto, una volta effettuata b stima, depositeri [a sua relazione nel fascicolo dell’esecuzione.

- I giudice dellesecuzione ha fissato per il giomo 28 marzo 2025 ore 1000 1" udienzs per 1"esame
della suddetta relazione, per ordinare la vendita del compendio pignorate nomcheé per |
provvedimenti di cui all'art, 360 ¢pe.

Tale udienza si celebrend presso il Tribunale di Roma. sito in Vidle Giulio Cesare 54/B.

- La parte esecutata potrd gontinuare sd ghitare nel compendie pignorato — unitamente a2l suo mideo
familiare — sino al decreto di resferimento 4 condizione che consenta Paccesso al custode ed
all'esperto stimatore nonché i potenziali acquirenti, ¢ provveda a tutclare adegualamente
I"immahile & le sue pertinenze, mantenendolo in buono state di conservarione e rispesti gli obblishi
sulla steszn incombenti (a solo titelo esemplificativo: deposito del rendiconto trimestrale, ordinsria
manulenzione, riparazionc denni, etc.); in dileto il Giudice ne ordinerd la liberazione anche prima
dell"emissione del decreto di trasferimento,

= ‘Per le procedure esecutive aventi ad oggetto immobili- diversi dall’abitazione 1] gisdice
dell*esecuzione ordiners invece s liberazione dell’ immokile pignorato, | anche in funzione della
pil efficace tutela dell interesse dei creditori ad un rapico ed effettive sl gimento della procedura
), di regola con I'emissione dell ordinanza di vendit.

- I provvedimento di liberazione dell immabile & o ingiunzione di rilascio contenuto nel decreto di
trasferimento saranne attusti dal custode givdiziario, anche mediants ausilio dell Torza pubblica.

- L'oceupante, in vista della liberazione dell'immobile e, coimungue, guando ne verrt esiromesso
dovre sgomberarlo di autii mobilie | documenti che cortiene nel termine assepnato dal cuBade; in
difettrr gli stessi saranno considerat abbandonati @ percit smaltiti o disteutti,

- La pane esecutata ha ancors |a possibilits di pore rimedio alla siesricne sopre deseritta, con
ansilio di un organismo di composizione della crisi, concludendo con tutt | creditor un sccordy d;
compasizione deila erisi oppure proponendo agli stessi un piane del consumatore; cosl come gii
mdicato nell"atto di precetto.

- Per intraprendere e predette procedure & necessaria " assistenza di un legale.

=~-Ai-sensi defl’art 495 c.p.c., prima che sia disposta Tn verdi@ o Vassegnavione; la parte esecutats
pud effettuare la conversione del pignomments, ciot chicdere di sostituire all'immobile pignoraio
uni somma di denaro pari all’ importe dovuto al creditre pigriominte e a quelli intervenuti,
comprensiva di interessi o spese, oltre quelle di esecuzione.

- Tale isumza dovrd essere deposifata presso la cancellerin del giudice dell*escouzione prima
dell’udienza fissela ai sensi dell’art. 569 cp.c. per I'nutorizzazione alla vendita o P assegnazione
dell"immobile pignorato. Nei procedimenti iniziati a partire dal 13 febbraio 2019, alla istanza dovea
unirsi il versamento di una somma pari ad 1/6 del credito del procedente ¢ degli interveniti, dedots

1
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gli tventusli versamenti effettuati di cui deve essere fornila prova documentale. 11 gindice poira
conedere una dilazione massima di 48 rate mensili per il saldo dell’ammontare dovuto, Nei
prowedimenti iniziati prima del 13 febbraio 2019 il verssaments dovrd esserz pari ad 15 c la
dilmione non potcd cocedere le 36 rate mensili.

la arederta istanza i comversione ¢ inammissibile’ se presentats dopo che il giudice abbia
autcrizzato la vendita del bene o disposto la suR assegnazione.

E in ogni coso conveniente saldarc i creditori — o avanzare ls predefia istanza — il pid
tetnsestivaments possibile in quanto, con il trascorrere del tempo, il credito vantato da ciaseun
creditore & destinato ad aumentare a causy degli inleressi che matumnn pericdicamente ¢ delle
spese di provedura (ad csempio, se I'istanza viene proposta prima che Iesperto stimatore rediga la
perfzia, potranno essére rspanTlate e spese relative al compenso per il predetio ausiliario)

che— per le procadure inmodotte dopo il 28.02.2023 - non olue dieci giomi prima dell udienza
Fissta con il deereto ex art. 569 ep.c. — evvero di quella successiva a cui la procedura sard
evertualmente rinviata in conseguenza della peoroga oltenuta dali’esperto stimatore efo, su
richiesta della parte esecutata, in conseguenza del mancato rispetio dei termini per lo
conunicazione alle parti & per il deposito dell'elabarate di stima di cw all'art. 173-his, 3% co.
disp. BlL ¢.p.c. - pui chiedere al Giudice di disporre ln vendita diretta alle condizioni e nei modi
indicati dall’art. 568-5ig ¢.p.c., depositando istanza ~ per ung o piu lotti - unitamente allefs
offirta/e di acquisto (una per ogni lotio), ulilizzando il modello-“offea ex art. 368 bis c.pa.”
nreente sul sito del Tribunale di Roma (sez, modulistica dells 1V sezione — pacchelio “vendita
direte”™) e con gli allegari ivi indicati, a pena di inammissibilith; la cawzione — pan almeno al
1(1% del prezzo offerto — dovrd cssere corrisposta 8 mezzn bonifico bancatio sul conto della
procedura, utilizzando I'IBAN IT 55 M 08337 03386 DO0O003 10101, La causale del honifico
dess essere obbligatordamente: , scnea abbreviazioni: ANNO 202, (anne. della procadura)
PRATICA ... (numerp procedura) LOTTO 00..(se unico indicare loto 001} cauzions + nomse
dell'offerente';

Cualora la partc cscoutats inténda definire transattivamente la propria posizione debitoris, la
relstiva trattative, per i motivi sopra illustrati, ¢ opportuno che sia avvieta il piv presio possibile con
tuté | creditori che parteeipano slla procedura, in quanto & sufficiente che anche una solo di questi
lo dehicda perché I'immobile pignorato vengn posto in vendita. La pendenaa del pignoramento o la
cirostanga che sia gid stata ordinata la vendita evvero che si sia teautn un qualche esperimento di
vendita non impedisce, infari, che la parte escculaia possa verklere il sue mmobile e, con il
reltivo ticavato, scddisfare, anche a seguito di fransazione, | creditori. In tal caso, questi,
cantestualmente all'incasso delle somme, presteranno assenso-alls cancellaziene delle eventuali
ipateche e del pignoramento, La soluzione di frovare un sequirente “privata” & preferibile
sopattutio se il valors degli immobili & superiore al valore dei debiti. Se infatti, una vola venduto
Iimmobile e pagati i creditor, residua parte del peezzo, quests spetia all esecutato e tale parte sard
tores maggione guanto pid alto sard il prezeo di vendita del bene.

In ogni caso, & previsto doll’art, 624 bis c.p.e. che, = richiests di tutti i creditord munitl di fitolo
esecutivi, la proceduta, sentitn.il parere del debitore, pud essere sospesa [ino ad un tempa massimo
di ventiquattro mesi. Tale sospensione pud essere disposta una sola volta nel corso della procedura
{amhe so concessa per un tempol inferiore a quello massimo sopraindicato] e, laddove aia gia statn
ordinata la vendita, la relativa istanzs pud essere proposta soltanta fino a venti giorni prima della
scalercea del termine per il deposito delle offerte di acquisto nel caso di vendila senza incanto, o
fino a quindici giomi prima della vendita con meanto. Nel caso in cui la sospensione venga disposta
dopo che sia statn esepuita |a pubblicitd per la vendita, e relative spese saranno maggiori. In ogni
caio, per I'emissione del provvedimento di sogpensione, & neceszario il consenso di tuiti i creditord,
in quanio s¢ anche un sulo ereditore munito di titely esecutivo vi si opponga ovvern ne chieda, in
gualsiasi momento, |2 nevoca, la provedura cscoutiva sank destinatn o proseguire.

Qualora non [o abbia gia fatio, a seguite dell’invilo contenuio nell*atio di pignoremento, la parte
esecutata deve eflettuare presso la cancelleria del gindice dell’esecuzione ln dichinrazione di
residenza o elezione di domicilio in uno dei comuni del cireondarie del wribunale presso il quale

'Fs amio 2023 pratica 1805 lotta 001 causione Mario Roesn
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pende esecuzione. In mancanza, witi gh ot o gli avvisi direni alla parte csecutata sarnno
comunicati presso fn cancelleria, Da cid conseyue che, in dssehza di elezione di domicilio, di tali
avvisi la parte eseculam potrebbe non avere mai effettiva condicenza ¢ la procedira potrebbe
proseguine € concludersi validamente nei suoi confronti senza ‘che questa ne abbia avute alwna
informazione,

L'oppesizione alla esecurione pud essere proposts esclusivamente prima che sia disposta 1 vendita
0 Iassegnazione, salvo che sia fondata su fatti sopravvenuti ovvera 'opponente dimostri di non
BVET POTUTD proporla lempestivaments per causs 8 lui nod imputabile.

wolo del custede gindlziario ¢ deverd dell‘occnpante Vimmobile

- Hgivdice dell*cscouzione ha nominato un custode giudiziario del compendio pignomta.

- Il custode giudiziario deve effettuare un primo sccesso presse Uimmobile pignorato e verificars se
1l bene & occupato dal debitore esecutato ovvern da terai; doveh effettuare accessi periodici almeno
con cadenza trimestrale al fine di verificare lo stato del compendio ed il rispetto da pare
dell’occupante degli obblighi sullo stesso incombenti:

Tra i compiti del custode gindiziario vi é anche quello di infarmare la parte eseeutata dello stato del
processn esecutivo che i svolge in suo danno.

Sipreciss che I'oceupante dell'immuobile ne & divenuto “mers defentore ™ ¢, nel caso si trati della
parte esecutata, potra continuare ad abitarls alle condizioni previste dall g, 560 c.pc.

= Lioecupante deve consentire | sopralluoghi dell'espento estimatare anche all’ intemo dell immobile,

- Il detentore ai sensi dell’art. 593 ¢.p.c. & tenuto # redigere ¢ a consegnare al custode giudiziaro il
conto dells gestione dell’immaobile che si intende richiesta con la presente informativa.

= Il custode giudiziario € tenuto a riscustere a partire dalla data del pignoramento i canoni ¢ le
indennita di occupazione, Gli eventuali conduttori, affittusr, nonché occupanti — anehe senza tiolo
— debbono versare deft] canoni e/oindenniti secondo le modalitd indicate dal custode.

- L'occupante non deve in aloun mindo ostacolare o comungue rendere diffrcoltoss Pativit del
custode grodiziario,

- Nei giomi preventivaments concordati con 1l custode giudiziario I'oecupante deve essere precente
presso ["immobile pignorato per consentime la visita da parte dei torzi interessati all’scquisto
accompagnati dal custode medesimo o da suo ausiliario.

- Al custode ¢ al debitore ¢ fatto divieto di dare in locazione I'immobile pignorato se non previa
autorizzazione del giedice dell’esecuzione.

=, Lo parie esecutata nel corso della procedurs esscutiva deve) astenersi dal percepire i frutt ¢ le
rendite delf bene, che devono essere, invece, acquisiti dalla précediina..

- Intatti | easi di violazione delle disposizioni di cui all'art. 560 c.p.c. il giudice potrid dispone lo
liberazione dell"immobile,

- Si precisa che per cccupanie si intende chiunque utilizei I*immobile ¢, dungue, non solo "esecutane
¢ 1 suol familiari, ma qualungue altre soggetto, indipendentemente dal rapports che intercorm tra
questo ed il debitore.

INFORMATIVA PER GLI EVENTUALI COMPROPRIETARI (NON ESECUTATT)

- Anche qualora la pare esecutats non sia "esclusivo titslare del didito reale sul bene ngpetio i
pignoramento @ vi sisno altri titolari che non siano obbligati verso i creditor, © sia sala pertlo
pignorata solo la quote di spettanza dell'esecutso, il giudice dell’esecuzione pud disporre la
vendita forzala del diriito nefla sua intereera alle scopo di soddisfare i creditori con il ricavato
derivante dalla gukva pignorata.

=, Rualora | contitolari intendano chiedere la divisione del Beve in natura o vedersi attribuire b quota
dedla parte esecutata ex arl. 720 ¢.c. & necessario che propongana apposita istanza ol pivdice
dell"esecuzione, In tl caso si potrd procedere allo scivglimento della comunione dinarizi al
medesimo gindice dell’esecuzione solo ove vi sin il consenso espresso di ttte le parti o dugli
interessati. La sormma versata per "acquisto delli quota i sostituird alla quota del benc plgnoTea o
quest ulfima verra attribuita pet inters ad une o pill dei contitolar|, diversi dall'esecutato, che ne
ahbiano fatio richiesta ¢ pagato il prezzo comrispondente.

- Al possibile soluzione per censeguire il risultato di evitare la vendits dell'innobile @

]
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raguiungere un accordo con i creditor] pagando i debiti per ¢onto Gell esecutato.

T W

Maggior informazioni su tulto quanto sopra indicate potranno essere richieste al custode giudiziario.

I custode gindiziaric
Ay dra [ Amico
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Begiztrazione dei contratti di locazione e di affitte
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CONTRATTO DI LOCAZIONE
AD USO ABITATIVO
ai sensi dell'art. 2, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431

:_...r' e .-t | - i ". B T WL S T L 2
Il Sig S idad CFs eSS T nate A Bl i weddee In
Roma alla via ciraiefomane 50 i sarito denominati “locatore™, in qualith di proprictario

dell'immobile identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Roma I"unitd immobiliare posts in Boma
in Via Campodipietra, n, 30, piane 1 int 2, cosi COMposto: ampio soggiorno con angolo cotlurs, due
camere da letto, 2 bagni, disimpegne, balconi ¢ posio #ute Condoiminiale. contraddistinte 1l catusto
urbanpl foglio 666 part, 526 sub. 6, cat, A/3, rendita €. 781,14

cimcede in locazions

.....

2T ’. .: ; ; o, TR T R et
al sigrn S AR TR nata in RS T BRI OF. SRS

identificata medianze €1, H* xﬂgf, % rilaselata dal Comune di Roma (BM), il ¥ehdudaatiedl sig.

Ve

el

s s nath n SRR, s f‘l’.L 1 '1 C.F. PR 0 aie ot dentificalo

mediante C.1. N° $532 555 rilasciate dul Comune di Roma [(RM) il 2550 di seguito denominate
conditior. ¢he accettano, per s¢ e i loro aventi caase, Punitd immebiliare o Roma, Via Campodipietra, n.
30, piang 1 inl. 2, cosi composto: smpin soggiorno on angelo catturd, due camere da letto, 2 bagni,
disimpegno, balconi e posio aule condominiale, contraddisting al eatasto urbano &l foglio A past. 576
sl B, cal. A3, rendita € 78114, H comdurrare dichiara taoltre di avere ricevido capie i fettae o
documentazione relativa alle prestazion! emorgeiiche dellimmabile. ai sensi delfa DI 632013 « fegie
V2013 L Avestaie-dF Prestazione Energetiva & reso in Jorma di dichiarazicene sosifiutiva dF aite patorio
ai senst dellurl, 47 del teste wico delle disposizioni legislative ¢ regedamentard—in materia dl
docunentazione amminisrative, dieni i) decreto del Previdente della Repuhblica 28 dieembee 2000 5t

443

LE PARTI CONCORDANG PER [, CONTRATTO A CEDOLARE SECCA

L& locazione sard regolata dalle sepuent pattuizioni:
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I) It/feontratto € stipulato per la durata 6 mesi’ 12 dal 01.01.2024 sl
31.12.2024 allorche, fatto salve quante previsto dal punto 2, cesscra senza bisogno
di disdetta alcuna. | lacatori dichiarene la sesuente csigenza che giustifica la
tranditorietd del contratio: Motivi lavarativi,

2) Al senst di quanty previsto dell'secerdo di cui al punto 1 je parti concordans
che la presente locazione ha matura transitoria in quanio il condutfore
cspressamente ha l'esigenza di abitare limmaobile per un periodo non eccedente { 12
mes: per il seguente motive:! lavorativi

3 Melcaso previsto dallarticolo 2, il conduttare ha facolta di recedere per gravi
mativ.dal contratto previo avviso da recapitarsi a megzo lettera raccomandata almenn
o mesi prima.

<) Vimmobile dovra essere destinato esclusivamente sd uso di civile abatazione del
conduttore e delle persone attualmente con loro comvivent.

4) Il conduttore non potra sublocare o dare in eomodato, in tutte o in parte, 'unita
immobiliare, pena la risolusione di diritte del contratto,

31 I eanone annue di docagione - avends le parti tenute presenti le condimani
oggetve dellimmobile snche sopra descritte ¢ ben note, e la sua ubicazione = &
convenute in € 7.800,00 (eurcsctiemilaottocentn (00}, che 1 conduttore si cbbliga a
corfispondere al locatarin, tramite benifico bancario, contanti o assegno in 12 rate
cguali anticipale di € 650,00 (euroscicentiocinguanta /00| ciascuna seadenti entro e
fon altee il 15 di ogni mese. I locators dichiare di aptare peril regime per il regine
fisenle ‘afiemativo previsto dall'art. 3 commi le 2 dal Dilgs 33r2011 che comporia
Vapplicezione di un'imposta, nella forma della *cedolare secoa” pan al 21% sul
canone di lneamone annus, sostibitivg del reddite delle persene fimiche e delle relative
ceddmionely; noncheé delle imposte di regisiro e di bolls sul contratio di locasione, sille
sie pramghe e della sua risolazione. A seguito df tale opzione, af sensi dellart)\3
comma 11 del Dlgs 23/2001 1 locatore. dichiara di sinunciare alla percosioneg
dell uggiornamenta (STAT sul canone di lncazione per uita la durata dell'opsione,

&) I pagamento del canone o di quant'aitre devuto anche per oneri acesssori non
potra essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualungue
e sl titolo, Tl maneate puntuale pagamento, per gualungue causa, anche di una
sola rata del canone (nonché di quant'altre dovato ove di tmporto pari ad una
mensilita del canone), costituisce in mara il conduttore, fattn salvo [UAaNTD Previsto
daglhartt 5 ¢ 55 L. 27 luglio 1978, n 392,

i)
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7| M sonduttore dovra consentire l'accesso all'unitd immohiliare al locatore, norchd
al loro incaricati ove gli =tessi ne abbiano, motivandola, ragicne.

8 Il conduttore dichiara i aver visitato la casa locatagli e di averla trovata adatta
all'uso convenuts ¢ - cosl - di prenderla in consegna ad ogni effetto con i ritiro delle
chigvi, costituendesi da quel momento della medesimi custode, inoltre atteata che
limmobile & in ottime stato sia ger la parie impiantistica idraulica che eletirica. W
conduttore si impegna @ riconscgmare lunitd immobilare locata nello stato
medesimo in cui Uha riesvuta salva i deperimente duso. pena il risarciments del
danto, Il conduttore si impegna & rispettare |a paciiica cenvivenza nello stabile,
essendapli, in ogni caso vietato di compiere atti, ¢ tenere comporiamenti, che
possana recare molestia agli aliri abitant dello stessn.

Bl éemduttore non potra apportare aleuna modifica, isfovazione, miglioria o
addimone ai lacali locati ed alla lora destinasione, o agli impant] csistent, senza il
preventivo consenso scritte del localore

10] I conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per i
danni diretti o indiretti ¢he' potessero derivargli da fatto dei dipendenti del locetare
medesimo nonche per interruzioni incelpevoli dei servig,

11] A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con i presente contrattn, il
conduttore versa al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in CASD,
quictanza) una sormma di 1.300,00 (euromilletrecents /00, non imputabile in conto
pigiomi- e non produttiva di interessi legali. Il depgsiio | cauzmonale come sopra
costitiito sard restituito al termine della locazione previa werifica dells stato
dellunita immaobiliare e dell'oaservanza di ogni abbligazione centrattuale.

It gni caso sono interamente o carco del condutiors 12 spese relative alla fomilura
deltenergia elettricn, acqua, gas, tassa riffuti ¢ manutenzions ordinaria della caldaia
(Bolling b,

12) I conduttore - in ‘caSe’ diinstallazions sullo stabile di antenna televisive
centralizzala- si obbliga 4 servirsi esclusivamente dell'impianto relative, restands
sin d'ora il locatore - in caso di inosservanza - autorizzato a far rimuovere e
demolire ogni antenna individuale a spese del ronduttore, il guale nulla potra
pretendere a qualsiasi Uoolo,

13) 1 conduttore non ha diritte di prelazione nel casa dinuova lecazione o in caso
divendita; alla scadenza del contratto, da escrcitarsi seconds [art. 40 della legge 27
luglis 1978, n, 392,
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14} Atutts gl effett del presente contratto, compresa la notdica degli atti esecutivi,
2 ail ini della competenza a giudicare, il conduttore clepge domicilio nei locali a lui
wical € ove egh pill non i occupi o comungue detenga, presso 1'UfReis di segreteria
del Comune ave & situate I'immobile locato.

15| Cualungue modifica/'al présente contratio ron pud aver luogo, ¢ non pud cssere:

approvata, se non mediante atto sceitto.

18} [locatore ed il conduttore si autorizsanc rediprocamente a comunicare a terz |
propr dati personali in relazione ad adempimenti connessi cal tapparto di [ccasione
{legue 31 dicembre 1998, n. 675},

16}-Ber quante non previsto dal presente contratto e parii fanno espressa rinvia alle
disposizioni del codice civile, della legge 1. 392078, della lepae n. 43]1/'08 &
vamungue alle norme vigent ed agli usi locali,

17] Le parti stabiliscotio di comune aceerde che il suddetto conrratto & 4 tutt ghi
efietti di legre novativo ex art, 1230 oo, e ss. rispetio ad opni precedents & differme
statizione. Conseguentemente le stesse si danne atto che tale novazione produrrl

tutti i suoi effetti sin dalla data della sua registrazione

Letto, approvatn ¢ sottoscritto

Nlscaore

o
H locatore 5

A mente dell'art, 1341-1342 secondo comma, del codiee owvile, le parti

specilicaments
Bpprovano | patd di cui @ punti 1}, 2§, 3), 5, o] 7, Sl 121y 12}, 13}, 14 15),16

e17).
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