CONTRATTO DI LOCAZIONE

ai sensi delPart. 2, comuna 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431

11 sig, ¢ mato a . residente in
di seguito denominato focatore
CONCEDE IN LOCAZIONE
Al sig. nato ad . di seguito

denominato conduitore ¢ identificato mediante documento di riconoscimenmio: PASSAPORTO o
che accetta, per sé ¢ suoi aventi causa, Funitd immobiliare posta in via della Giustiniana n. 670
lettera H (Foglio 118, Particella 321, sub. 5) -

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni:
Articole 1 (durata)

11 contratto & stipulato per la durata di anni 3 (tre) dal 07/04/2019 al 06/04/2022 ¢ alla prima scadenza, ove Ie
parti non concordine sui rinnovo del medesimo, e senza che sia necessaria disdetta per finita locazione, il
contratto é prorogato di diritto di due anni faita salva la facoltd di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire I’immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all’articolo 3 della legge 431/98, ovvero
vendere I’immobile alle condizioni e con le modalita di cui all’articolo 3. Alla scadenza del periodo di
proroga biennale ciascuna delle parti ha diritto di attware Ia procedura per il rinnoveo a nuove condizioni o
per la rinuncia al rinnovo del comratto comunicando la propria intenzione con letiera raccomandata da
inviare ail’aitra parte almeno sej mesi prima della scadenza.

In mancanza deila comunicazione il contratto &€ rinnovato tacitamente alie medesime condizioni.

Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato Ia disponibiliti dell’alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilit, agli usi per i quali
ha esercitato Ia facoltd di disdetta, il conduttore avra diritto al ripristino del rapporto di locazione alle
medesime wndizioﬁdicﬁdw@ﬂtodisdeﬂﬁoo,hﬂ&maﬁva,admrﬁacim&ﬁohmisqrapﬁa
trentasei mensilith deli*ultimo canone di locazione percepito.

1l Conduttore una volta firmato e registrato il contratto di locazione avra la facolid, a partirc dal 1 dei
febbraio 2019, di accedere all’immobile per il trasporto ¢ posizionamento dei mobili o per i necessari
imterventi di preparazione delle stesso.

Arfticolo 2 (Canone)

1l canone annuo di locazione secondo quanto stabilito dall’Accordo sottoscritto il 03/02/2004 da
Associazioni degli inquilini (ANIA, FEDER.CASA, SICET, SUNIA, UNIAT, UNIONE INQUILIND e
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Associazioni della proprieth (APPC, ARPE, ASPPI, CONFAPPI, UPPD) presso il Comune di Roma @
convemito in 25.200,00 (venticinguemiladuecento/60) che il conduttore si obbliza a corrispondere nel
domicilio del jocatore ovverc a mezzo bonifico banearic presso Banca ' intestato a

IBAN , in n. 12 mte mensili anticipate di € 2.100,00
(duemilacento/06) ciascuna da corrispondersi entro il giorno 5 di ogni mese al Locatore.

Tale canone ¢ stato determinato datle parti sullz base delPapplicazione dei seguenti criteri e parametri:
sccondo quanto stabilito nelle tabelle dell’allegato A del sepra indicato accordo e definito secondo la
SCHEDA DI DETERMINAZIONE DEL CANONE che si allega al presente contraito di locazione
(Allegato a) |

It pagamento del canone o di quant’altro dovuto anche per oneri accessori non potrd essere sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualungue ne sia il titolo. Il mancato puatualke pagamento, per
qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant’altro dovnio ove di importo pari ad una
mensilits del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dagli artt. 5 e 55 L. 27
luglio 1978, n 392.

11 Locatore dichiara di aderire al regime d’imposta facohative della “cedolare secca™ ex art. 3 D.Igs 23/2011,
sostitutiva dell’imposta sul reddito delle persone fisiche con applicazione dell’aliquota del 10% sul canone di
locazione annuo stabilito dalle parti.

Articolo 3 (Deposito cauzionale e alfre forme di garanzia)

A garanzia di eventuali danni arrecati all’immobile il conduttore versa al locaiore {che con la firma del
contratto ne rilascia quietanza) wna somma di euro 2.100,00 (duemilacenio,00) pari a una mensilitd del
canone, non imputabile in conio canoni ¢ produttiva di inferessi legali. 1l deposito cauzionale cosi costituito
viene reso al termine della locarione, previa verifica siz dello statp dell'sniti immobiliare sia delPosservanza
di ogni obbligazione coniratiuale.

A garanzia del puntuale pagamento dei canoni di locazione, il conduttore versa al locatore (che con la firma
del contratto ne rilascia quictanza) nna somma di euro 8.400,00 {otiomilaquattrocento,00) pari a quatiro
mensilitz del casone, quale garanzia sui canoni di locazione eventualmente non pagati € non potrd essere
imputato in alcun modo dal Conduttore al pagamento di una o pil mensilith nel corso della locazione. Tale
garanzia viene resa al termine della locazione, previo rispetto di ogni obbligazione contrattuale.

Articolo 4 (Oneri accessori)
Per gli oneri accessori il Conduttore si impegna a sostenere le spese indicate di seguito:

1. consumo dell’energia per Putitizzo del’acqua. Tale spesa & riconducibile ad nn unico contatore che
serve Ie tre uniti immobiliari (lettere G, H, I) al quale sono stati applicati dei contatori a defalco con
1o scopo di indicare il consumo di ogni singola unitd immobikiare. sard quindiSbbligo de] conduttore
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pagare la propria quota parte.
2. pulizia periodica del depuratore circa 150 euro anno

Prima i effettuare il pagamento, it conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore 0 l'ammimstratore condominiale, ove esistente, dei
documenti giustificativi delle spese effettuate). Insieme con il pagamento della prima rata del canone

anmeale, il conduitore versa una quoia di acconto non superiore a quella di sna spettanza risultante dal
rendicomto deilanno precedente.

11 Locatore si impegna a:

1. contribuire nelle modalith ¢ gli importi da concordare con il Condidtore alla futura ed eventuale
installazione dell’aria condizionata

2. provvedere 2 volte Panno alla potatura delle siepi di separazione con le unitd immobiliari confinanti
Articoln 5 (Spese di bollo e di registrazione}

Le spese di boilo per il presente comtratto e per le ricevute conseguenti sono ripartite in parti ugnali. I
locatore provvede alla registrazione del contraito, dandone documentata comunicazione al condutiore - che
corrisponde la queta di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del condominio ai senst dell’ast.
13 Iegge 431 del 1998. Le parti possono delegare alla regisirazione del contratio una delle organizzazioni
sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contraito medesimo.
Arfticolo 6 (Pagamento)

1l pagamento dei canone o di quant'aliro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato
da pretese o eccezioni del conduftore, quale ne sia il titolo. 11 mancato pumtuale pagamento, per qualsiasi

causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant’aitro dovuto, ove di importo pari almeno ad una

mensilitd del canone, costituisce in mora il conduitore, fatto saivo quanto previsto dall'articolo 55 della legge
27 luglio 1978, n. 392.

Axrticolo 7 (Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente 2 civile abitazione del conduttore e deile seguenti persone
attaalmente con lui conviventi:

¢ " npataa (CF.]
. nata {CE.
.. nato a (CF.
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Salvo espresso patto scritto contrario, ¢ fafto divieto di sublocazions ¢ di comodato sia totale sia parziale. Per
la successione nel contraito si applica articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988. '

Articolo 8 (Recesso del conduitore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite lettera

raccomandata almeno sei mesi prima.
Articolo 9 (Consegna)

1l conduttore dichiara di aver visitato Iunita immobiliare locatagli, di averla trovata adaita all'uso convenuto
€, pertanto, di prenderla in conseéna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento
custode della stessa. 11 conduttore si impegna a riconsegnare Fanith immobiliare nello stato in cui I'ha
ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme
del regolamento dello stabile ove esistente, accosando in tal caso ricevuts dello stesso con la firma del
presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in
ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢ tenere comportamenti che possano recare molestia agli alkri
abitanti dello stabile.

Articolo 10 {Modifiche £ danni)

Ii conduttore non pud apportare aicusa modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla

loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso seritio del locatore. Il conduttore.
esonera espressamente il locatore da ogni responsabilith per danni diretti o indiretti che possano derivargii da

fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 11 (Assembleg)

1l conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario defl'unit} immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli alfri servizi conmmi. Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento
d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con I'osservanza, in quanto
applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori i rinniscono in
apposita assemblea, corvocata dalla proprieta o da almeno tre conduitori.

Articolo 12 (Impianti)

1l conduttore - in ¢aso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
unicamente dellimpianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzaio a far
rimuovere e dem_o!ﬁ'e ogni antenna individnale a spese del conduttore, il quale puila pud pretendefe a -
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qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. Per quanto aftiene all'impianto tormico antomomo, ove
presente, ai sensi della normativa del d.lgs n. 192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il
conduttore subentra per ia durata della detenzione alla figura del proprietatio nell’onere di adempicere alle
operazioni di controllo & di manutenzione.

Articolo 13 (Accesso)

1l condutiore deve consentire I'zecesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro
incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandela - ragione. Nel caso in cui il Jocatore intenda vendere o, in
caso di recesso anticipato del conduttore, Jocare l'unith immobiliare, questi deve consentirne Ja visita una
volia la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giomi festivi.

Articolo 14 {Commissione di negoziazione paritetica ¢ conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutiure e dei trasporti di concerto
con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431 del
1998, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie defl'Accordo
territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore & del conduttore, L'operato della
Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e conciliazione stragiudiziale nonché
maodalit di funzionamento defla Commissione™, Allegato E al citato decreto.

Larichiesta di intervento delia Comunissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.
La richiesta di atfivazione della Commissione non comporta oneri.
Articolo 15 (Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a Jui locati e, ove egli pifi non 1i oceupi 0 comunque
detenga, presso I'officio di segreteria del Comune ove & situato Fimmobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, € non pud essere provata, se noh con atfo
scritto.

1l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratio le parti rinviano 2 quanto in materia disposto dal Codice
civile, dalle leggi n. 392/1978 ¢ n. 431 del 1998 o commque dalle norme vigenti ¢ dagli usi locali nonché
alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed al'Accordo definito in
sede Jocale.
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SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO

BTURENT
TIPO GONTRATTO | & | ammversppas TRARSIToRE)

LOCATORE: i
CONDUTTORE: 1
ViA: | DI elA  AAUS iV BA N.A70 [P. INT. 7
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE
%
1,20 m. | 7
A5% | ma.| {93
4.50 mig.
0,20 .
0,25 mg. L Jo o
015 |  ma.| J002
0,10 ma. "
{SPEANTO DEI RiSCALDARENTO] ~ £ |
APPARTAMENTC NORMALE
] [ %0
PARAMETRS
1 FOBYO AUTD
2 LE 0P80 COMUNE, STORICH O ATTREZZATO A VERDE
3 NA
4 %: TERRAZZ0 0 BALCOME
5 7 AREA VERDE D1 PERTINENZA
[ ] Dl CONIZIONAMENTQ
7 SPORITVO TH PETHNENZA
8 SERMD
9 BURDATA
" DOPPLVETRY
14 GLARDIND AD US0 ESCLUEIVO CON SHPERFCEE It 0 80 E OLTRE
12 ey TTRIT WLTREL19 AR
12 ISTERA D SICURELZA O SISTEMA [ ALLARME
" CUCINA ABITABILE GON FINESTIRA.
. 15 OVADEDCHIFGND
16 | INA CENTRALIZZATA O IMPIANTO SATH.LITARE
17 | BT AUTONGIRO -
18 DN SUPERIORE A 4 FIATE CON UN BASSIND DI TRE APPARTAMENT! A PIANO
19 DI SUPERARIENTS D) BARRIERE ARTHITETTOMICHE

[Z0WA | LA ZordSs wiant/i | Fascani caciiAzons simmx | Y T Z o ]
PARRMETEE BUBFASSIA o7 VALORE ARPLICATOR |

A - ANDONUATO Y _ % -SENDIERRATO- 0% J¢  lc.seoaAscewsone we  J€ 5,27 ]
[D-ATTICO + 10% i€ {E-TRANSTORIOY % JE JF-DuRsTAANM + % i€ 1

CALCTLO DEL CANDNE  { EMOVNIESE = VALORE APFLICATO + A, -B,-C,+ 9, +E,+F )

emommse 5. 63 xmq 373 e 20 8 mensnixraae 23 AT94] monn
mg,g?/@'!/éeﬁ _
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