TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

SETTORE CIVILE - SEZIONE IV ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura esecutiva RGE 570 /2024,

Giudice dell’Esecuzione Dott. Giuseppe Lauropoli

promossa da Olympia SPV S.r.l. e; per essa, quale mandataria, doValue S.p.A.

contro

VERBALE DI ACCESSO E DI IMMISSIONE IN POSSESSO DEL CUSTODE
GIUDIZIARIO

Oggl /54 /5545 alle ore M, oo io sottoseritta Avv.ssa Francesca Giambelluca, nella qualita di

custode giudiziario, come da provvedimento del G.E. emesso in data 08/03/2025 nella
procedura esecutiva immobiliare sopra precisata, unitamente al nominato esperto stimatore
Arch. Stefania Colletti, mi sono recata presso il compendio pignorato costituito dai seguenti
- appartamento posto al piano secondo del fabbricato Condominio 2, facente parte del
complesso immobiliare denominato Parco Tor Sapienza, distinto con il numero interno 3 della
scala D (identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Roma al Foglio 657, Part. 425, sub
o)

- cantina posta al piano S1, int. 4, Sc. D (identificata al Catasto Fabbricati del Comune di
Roma al Foglio 657, Part. 425, sub 106);

al fine di prenderne visione e conseguirne il possesso;

previo avviso dato ai debitori esecutati a mezzo raccomandata a.r. inviata in data 26/03/2025 e
ricevuta dal Sig.*** in data 27/03/2025 sia presso l'indirizzo di residenza e sia
presso il compendio pignorato ed in data 27/03/2025 dalla Sigra oresso
l'indirizzo di residenza, con allegato il provvedimento di nomina e di fissazione dell'udienza

ex art. 569 c.p.c..

Al momento del sopralluogo sono presenti:

- il debitore esecutato Sig. _____natoa A

jl s r%ﬁiden.te iHDFARIE ; . .. telefono
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e —— , e-mail; ,

pec: identificato amezzo_
;ig.ra*** nata
Prkx - ’
TH—
-il/la Sig./Sig.ra nato/aa (=T F—————— il
nella qualita di conduttore/conduttrice/occupante gli immobili pignorati,
Tel. ,e-mail: e
pec , identificato/a a mezzo S
LT N TN s B
JV1aB/Sigra | nella qualita di ****
nama no
residente ir***
, e-mail: Bt
.
R e Adentificatty/a a mezza
ok
r'4
,hato/aa _- il
residente in_- e D TR S e
g T e A .
pec; — T ————eau I ADICe Jddentificato/a amezzo — ————=__

Quanto allo stato di occupazione degli immobili, ICSiY/la Sig.raki Sigg.ril
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dichiarafio) che gli stessi attualmente si

trovano: A s
1)/ nel’ possesso deﬁdebltorliesecutam e della forol famiglia composta dai seguenti soggetti:
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b) nel godimento del/della/dei Sig:/Sig.ra/Sigg.ri

- ——

: come sopra
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generalizzato/a/i in virtd di contratto di = —— sottoscritto in

il

data , registrato presso

di cui mi viene/non miviene rilasciata copia;

¢) occupato senza titolo opponibile alla procedura dal/dalla/dai Sig./Sig.ra/Sigg.ri

g—

., come sopra generalizzato/a/i, il/la/i quale/i

viene/vengono da me avvisato/a/i che tale condizione sard prontamente segnalata al Giudice
dell'esecuzione.

In ordine all’occupazione senza titolo opponibile alla procedura viene dichiarato che

I

I'immobile ¢ occupato dal (decorrenza) ¢ a tal proposito vengono/non

vengono forniti documenti giustificativi:

A o i
W i iac :
L W e

\[—Io fatto, comunque, presente al/alla/ai  conduttore/conduttrice/conduttori  e/o

occupante/occupanti dell'immobile pignorato che il custode giudiziario & tenuto a riscuotere, a
*k%

partire: dalla data di notifica dell'atto di pignoramento, i canoni e/o le indennita di

occupazione, che devono essere versati/e sul conto corrente della procedura.

Ho proceduto, quindi, alla ricognizione dell’immobile al fine di verificare le condizioni attuali

dei locali, rilevando che gli immobili sifioh si presentano in normali condizioni d’uso e

(Mnecessitandynon necessitano di interventi di urgente <
manutenzione ) 1 L P.a'

L'appartamento risulta composto da_DUR® pANRAS DT STawil, v
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Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione e I'amministrazione

degli immobili pignorati, ho chiesto se il compendio pignorato necessitasse di opere di
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urgente manutenzione o se fossero deliberate od in corso di deliberazione spese condominiali
straordinarie ed ho appreso quanto segue:
Sowv v PUEVISiove Pussibii: LAYORL Dl RAviNE JAAdIS R

DecLi <e@p2oi CSTERM 5aDoy 4 RO
(-__'_"‘---..___

Inoltre, ho ammonito @w@&g.r@ ~-- wvovav ul tempestiva informazione del
custode giudiziario nel caso in cui le condizioni del compendio pignorato dovessero
peggiorare ovvero lo stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitando a contattarmi al
fine di consentirmi di segnalare detta situazione al G, E. per adottare i provvedimenti del caso.
Ho avvisato che su chi detiene gli immobili, incombono gli 'obblighi di manutenzione
ordinaria e di custodia di fatto sugli immobili stessi, con la conseguenza che in caso di
inadempimento a tali obblighi potra essere emesso il provvedimento di liberazione degli
immobili.

Mi viene dichiarato che gli immobili pignorati sono partefion sono parte|di un condominio.
n caso di risposta - affermativa. mi viene dichiarato che il Condominio e
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lenominatc o e che I’amministratore e il
*kk

Sig.. apito telefonico** mail ***

,  ped™* . Mi viene

lichiarato, altresi, che gli oneri condominiali “da corrispondersi con cadenza

: : . i - L 7 —
nensnle}mmestralefﬁ_ imestraldsono pari ad euro 23% 00 ¢ qUEllidj riscaldamento Jad]
USE Aswwo Wi con cadenza .  che fono_in regalalnon sono in

egola con il pagamento degli oneri condominiali.

[o informato, inoltre, che il compendio pignorato potra essere visitato da eventuali interessati

lla vendita accompagnati. dal-custode giudiziario o da un suo incaricato, con espresso
-vvertimento che verranno segnalati al Giudice dell'esecuzione eventuali comportamenti tali
da impedire o rendere difficoltosa la visita, affinché siano assunti i provvedimenti del caso.
Si da atto che I’Esperto stimatore ha eseguito le seguenti attivita; Q UF ¢i TENOENARY
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Le parti, in contradditorio tra loro, procedono alla formale immissione del custode nel
pOssesso degli immobili nionarati di cui Al Siglla Sig.rafi]

@ rimane/fimangond . mendya/) idetentorg).
detentriceAdetentar
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= ﬂlaﬁ)quale@con la sottoscrizione del presente verbale
dichiarﬂ-m di averlo ricevuto, il modulo informativa del Tribunale Ordinario di
Roma, Settore Civile, Sezione Esecuzioni Immobiliari.
[Mla/ Sig/Sig.r _i&g._r"ulcmara/sd'l'cﬁﬂara-na infine, di aver ricevuto il decreto di nomina degli

ausiliari del Giudice e di fissazione dell'udienza ex art. 569 c.p.c. in allegato 'alla

raccomandata ricevuta il 27/03/2025.
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Infine, [lafi Sigl/Sig.ralSigg . wiviim w10} SpONtaneamente quanto segue:
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Il presente verbale viene chiuso alle ore 43 oo e, previa integrale lettura e

approvazione dello stesso, viene sottoscritto, anche per conferma del relativo contenuto, da
tutti quanti gli intervenuti.
Roma, 4[24 [ £-25
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