TRIBUNALE ORDINARIO DI R_GMA
SEZIONFE 1V - ESECUZIONI IMMOBILIART

Procedura esecutiva RGE 491/2023

(iudice dell’ Esecuzione: Dott. Fernando Scolaro
Promuossa da:

CONLre

VERBALE DI ACCESSO DE

Oggi o) leig alle ore ih (2 . io sottoseritta Avv. Angela Sapio. nﬂ]}ﬂ.:::[Llﬂl::Iﬁ Lﬁl
Custode giudiziario nella procedura esecutiva immobiliare emarginata, come da provvedimenio di
nomina del 10,04,2024, previo invie di race.a.r. alla parte esecutata, nu sono recald, unftaments
all"ssperio stimatore Arch. Andrea Rossetti presso il cqmpm’adiu:.-pignurum m]la_pmcedm-u S al g
iidicain, it el Comune di Roma, alla Via Antonio Marie Colininn, Th e 72 e precisamente:

- Villine al piano terra, con annessa corte esclusiva e locale legnaia — locale garage &l plana e,

COO ANRESsA COrie, ;
In NCEL al foglio 1068, p.lla 1294, sub. 1 (I"appartamento) € su h. 501 e 502 graffad (1] locale

EArage b

i

al fine di prendere visione ¢ pocedervi.

L
BY“presente- in hoco, i1l Sig o, Ty =@
. residente a ~ alla Via
S =y identificato i NEZFD
Sttt b Rasecle e P 3 n.
. ., rlasciata il _ z
con | scadenza il , tel.
email __3 nella gualita i
) < s . il quale chiede che tuite

le comunicazioni
2Tma €

relative alla presente  procedurs vengano  cffettunte  allindirizeo

Alllinterno del compendio immobiliare sopra indicito ho navemito la-presenza di:

[ oo

-Sig. /Sigys © , matodaa
il » Tesidente -a alln Via
. identificato a M eZA0
= = m,
: o, rilasciata il :
con scadenza / il tel.
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email ' : mella) |- qualith di

-, 1l quale chiede che tutte

le  comunicazioni relative alla presemte procedura vepgano  effettuate all"indirizzo
~

- Sig. / Sigra W , natofa a

il 2 D pesidente 3" allo | Via
4 " identificato a iz

il T

/ . rilasciata il -

£ I

con scadenza / il el
emal P * ; nella qualitd di
| P - il guale chiede che tutte

le comunicafiom relative alls presente  procedura  vengano  effetuate  all'indivizeo

(B
A) ACCERTAMENTO DEL SOGGETTO CHE Ha L GODIMENTO DEL COMPENDIO PIGNORATO
Quanto allo state di occupaziong dell' immobile, il sig.  Bichiara

quanto segue: * compendio Tmmebiliare [ A8 e 2% Spanub Live~ Aol m_
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[N CASO DI OCCUPAZIONE SENZA TITOLO 7
[n ordine all'cccupazione senza titolo vieme dichiarato che: I'immobile © occupaio  dal
(decorrenza) : a tal proposito vengono mom Vengono fugr'rﬁ documenti
‘ginstificativi  (contratto luce, acqua, pas, bollettini Adi wondominio, telefono, icl, elc.)
B- | /- i
~

£ .

Ho verificato che il contatore dell’energia elettrica riporta | seguenti eri (numero clicnte, numero

utenze, e, ):

b e T i’fﬁﬁq?m
procedo ad effettuare un rilieve foografico dello ste7£:5‘r come per quelli delle’ altre. wienze

esistentl.

L oceupante senza ttole del compendio immobiliare fignorato viene da me avvisato che:

o tale sua condizione sard prontamente scgnakita al Giudice dell’esecuzione;

e =i procederd ad instare per la liberazi immediata dellimmobile. salvo congrua offerta in

dermro a titolo di indennita di oceupasighe che dovri éssere valuiata ed autorizzata dal Giudice.

A riguanda it sig dichiara di voler offrire a tiwlo di
indennita di occupazione o guale migliorativa del canone, atualmente; corrisposio al
debitore, che & da considerarsi “vilg” e quindi, inopponibile alla procedura, dell'immobile silo in
Rioma alla via interno

o
7
.

la =omma

Sottoscrive lasuddetta proposta per conferma e ratifica.
Firma

siario evidenzin che tale richiesta verrd esaminata dall’ esperio stimatore e sottoposta al
Esecuzione il quale deciderd se accogleda) altorizzando ad abituare nell'immobile
Steventualmente fino all’'udienza ex arl, 569 (cpel), previa pagamento di indennia di
occupazione proposta, ovvero respingerla od emetiers ordine di liberazione ex art, 560 c.p.c.

ode giudiziario intima. altresi, "occupante ad accantonare medio fempore la somma proposta a
titofo di indennitd di occupazione, come sopra indicata, a far data dal mese di
in poi, in attesa che il provvedimente del GE gli venga formalmente
fomunicato. A
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B) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO PIGNORATO

Ho proceduto, quindi, alla ricogmzione dell’ immobile con 'ausilio dell’Esperie Stimatore, al fine di
verificare ta rispondenza dello stato dei luoghi alle risultanze e planimetrie della documentazione in
atti {descrizione nel pignoranmiento inifiobiliate e relazione notarile sostitutiva ed allegan ). nonche

verificare le condizioni attuali détlocali;
In particolare, ho appurato, unitamente al CTU, che 'immobile apparentemente.

—& NON si presenta in nonmali condiziont d’uso;

NECESSITA / NON NECESSITA di interventi di urgente manutenzione
RLE.-F“Q TR e e L (= e R "'-- A wass g\ plaadh Btroos 4 1o ==

N !in_..J o TG g igghl,ﬂh_uﬁu A oAbk Pk~

Al fine di consentire, nellinteresse dei ereditori, la cura, la conservazione ¢ l'amministracdone
dell"immaobile pignorato, ho chiesto, altresi, se il compendio pignorato necessitasse di opere di urgenie
mianutenzione od ho Appreso quanto segue:

o
o

2

<118
Irolire, ho nuovamente ammonito il sig. del dovere di

tempestiva informasione, su di esso gravante, nel caso in cui le mndlz_;nm del compendio pignoraro
dovessero peggiorare ovvero Lo stesso necessitasse di urgente n;,unm‘ﬂm_mne invitandolo a contattarmi
al fine di consentimm di segnalare detta situazione al G, E: per adottare i provvedimenti del caso

Ho syvisato che su chi detiene 'immobile, incombono glicobblighi-di manutenzione ﬂrd:inﬂrl—ﬂ e di
custodia di fatto sull"immobile stesso, con-a conseguenza che'in.caso.di inadempimento a tali obblighi
pottd esserevevocata | amtorizzazions ad abitare "immobile.-

LA A 28

C) ULTERIORI VERIFICHE
Ho chiesto al Sig. - N :
(il a chi sono intesiate’ @ dignze (acquma, luce, gas) ed cgli ha cosi\ Gsposio:

(o s do Zane SSRctEE

fii) se i riscaldamenti ono awtonomi o condominiali, ed ha cosl risposto
'l"‘*-'"t £ T Eq_-p“-ﬁ.'u'-.:_ W R LT = e e - Y e @;h. -'-..Lir’*f'---p- e

r';r'a'#wc.-’l‘appmmcnm ¢ parte di un condominio & come & denominote, ed ho cosi risposta:
Pl

_._'_,_:-'"'
fiv) se ¢ In mgW'ﬁagammm delle spese condominiali, ed ha cost risposto

L

.
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ek

OBBLIGHI DEL [
A guesto punto, ho reso edotio e avvisato futti i presenti circa gli obblighi ¢che gravano ui sensi di
legge, con invito ad ottempesarvi, spontaneamente, ¢ senza frapporre ostacoli all artivith degli ausiliari
del Giudice dell’esecuzione, éd o, altrest, avvisato ¢ reso edofto in merite alle funziopi gdeoow-e
investite il custode gludiziario e, Sepnataments, a titolo non esaUstivo:
« il debitore o il detentore @i ¢ensi dellart. 593 cpe. € tenulo a redigere ed 8 consognate al
sotioscritto custode il conto della gestione patrimoniale dell immeobile che fin d"ora chiedo:
e il custode deve riscuotere | canoni e le indennith di occuparione e versare defle somme Sul conto
cofrente bancario, vincolato all’ordine del Giudice dell’esecuzione, presso la banca di rifenmento
dell’ Ufficio; pertanto. gli eventuali conduttori, affimeari nonche occupanti — anche senza fitclo -
debhona versare al custode giudiziario le somme & qualsiasi'titelo dovute al debitore esecutato dalla
dati del | pighoramento € che nel caso di morosita prolungata per pin di due mesi il custode CovTa
avvertire i Giudice per i provvedimenti del caso;
e 'esecutato & divenuto “mero detentore” dell’immobile/i pignorati ¢ gualora lo stesso o ['occupanie
non st opponga #gli accessi del custode ¢ dell’esperto, su autorizzazions del G.E, ed alle condizion
previste dall"art. 560 c.p.c., potri continuare ad abitarvi;
o al debitore ed al custode & fatto-diviero di dare in locazione 1'immobile pignorato se non. previa
autorizzazione del Giudice dell”esecuzione;
e la parte esecutata e/o |"oceupante deve provvedere al regolare pagamento delle spese condominah
nelle more della procedura:
 in caso di mancaty collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o di inadeguata
conservazione del bene pignorato, il giudice potra revocare I'autorizzazione ad abitare I'immobile e
comungue potrd ordinare |'immediata liberazione del bene nei confronti della parte esecutata 0
delloccupante senrma titolo;
# che ¢ gia state fissata innanzi al Giudice dell’Esecuzione, udienza per il giomo 8 movembre 24
ore 0930 per |'esame della perizia estimativa dell'immobilé ‘e’ per eventunle pronuncia del
provvedimento autorizzativo della vendita, Tale udienza si celebrerd presso il Tribunale di Roma,
Segione [V Esecuzioni Immobiliari, Viale Giulio Cesare n.54/b, primo piano,
In merito alla tutela della parte esecutata ed agli stramenti a sua disposizione per evitare la vendita, si
rinvia espressamente all“informativa del Trabunale di Roma, alla stessa consegnata.

MODALITA™ RELATIVE ALLA VISITA ;
POSSIBIL] ACOUIRENT] ED ONERI DEL DEBITORE
OCCUPANTE

Ho informato la parte esecutata che, allorquando 'immobile dovesse essere posto in vendita, potra
essere visitalo da eventuali interessati alla vendita e che. pertanto, dovranno essere consentite e visite
“su_richiesta del custode, con espresso avvertimento che verranno segnalati al Giedice dell'esecurione
eventtali comportamenti tali da rendere difficoltosa o piongrosal la/visita, |'accesso ¢ 'ordinaria
gestione ed amministrazione dell immobiie per gh opportuni provvedimenti del caso.

La parte eseoutata | occupante prende atto di quanto sopra ¢ si dichiara disponibile almeno due giomi a
settimana, da concordarsi.

T
/! CONDUTTORE !/

10 PIGNORA

=

ATTIVITA® ESEGUITE DALL'ESPERTO STIMATORE
Si da atto che 1" Esperto stimatone bia ﬁeguﬁn le seguenti ntliwﬁ

. . . . i 5
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Rilievi fotografici e planimetrici dello stato dei luoghi
Lol =
= e —

R

e i

Si consegna |'informativa del Tribuniale di Roma alla parte la quale, con la sottoscrizions del presente
verbale, dichiara di averla rceyuta

]
[l presente verbale viene chiuso alle ore L'E_i_,ﬁ__ £ e previa integrale _]ell.ura ¢ approvazons dello
wiessn, viene sottoscritio, anche per conferma, da tutti quanti gli intervenu,

La Parie occu

gludiziario

ng:.:’Lj-. E'Hfm
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