CONTRATTO DI LOGAZIONE AD USQ NON ABITATIVO

Soggetto ad LV.A. ai sensi deli'art. 35 comma 10 del D.L, 2232006, convertito nelia legpe

24802006
Tra Il locatore : ** . Bocietd Incorporants ™ - giusta ato dl fusione
per mu*::purnzhna lseritto presso Il Regletro dells imprase di Roma In data 17 dicembre 2008, con
sade b - T persena  dell'amministratore Unioo iy,
ed i conduttora: g * |
costituita fra”™

*kk

noncne 11 Dottod Commeraialish o

*kk 1r‘ I***
*k% E***
i cormente in Roma, ™ |
n
EJ. *k% - )
persona dal predetio Dol & tal fine specificameants dedagato dall'Associazlione

Frofessionale e dungue munito di ognl necessarin potere

Fra:rj,asn che:

a) ocon confratte registrato in via telemalica (saile 3T numero 001501) In data 1 marzo 2010, In

*kk

ha concesso In locazione alla

*k%k

*%%

; '

‘appartamente in Roma, Via df Porta

Pinclana, 4 sc A, Plano primo, Init. 2 3, parzialmente arredato (di saguito | "Contratio d
Lacazlane™;

B in raglone del notario stato df persistente crisi economica, con separale accordo le parti hanna
In date odierna convenutn fa riduzions dell'originario canane locativo annuo a complassivi eurg
120,000,00 (centoveniimila) oltre 1.4

¢l Ie parli 8i sono determinale g risehvere consensualments || pradetlo Condratto di Lacaziona
tome ool parzlalments modificato, a far data dal 31 luglio 20185, stipulando sin d'ara un fovg
contraio di locaziones ~ rifarito sampre &l medesimo immobile Parzialmante aredatn —
decormante dal 1 agosto 2015.
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Tulto clé essanzialmente preamesso, ke parli rischono consensualmenta || Conlratto di Locaziohe di oul

in premesse a Tar data dal 31 luglle 2016 & contestuslmenta qul convengono @ stipulano quanto

SEgLE;

1}

2)

3)

4)

*kk

IMMOBILE: i concada In locaxiona con ognl garanzka & legge alla
Associaziona Professionale, che accetta, lappartamento In Roma, Via di Porta Pinciana, 4
ac A, plano primo, intf. 2 & 2 ; dafto immobile & parziaimenie aredato con 1 mobill &d aredi
che sono di  proprisdd del Lecstors, come meglio Indvidustl nellanalliica alencazions oul
allegata sub A .

DESTINAZIONE: || conduitore dichiara di voler adibire Fimmobile ad uso ufficio-studlo
professionale; cib cosfifuisce clavsola essenzlale del presente contrafto di guiza che al
conduliore  medesimo &  fsssafivamente  vietato mutare, anche parzizimente efo
temporaneamenta, tale usc. Nella suddalta fpotes) la parta focatrice avrd fzcolld di dehledera
la risoluziona dal contraita per grave inadempimento del conduttore &l aansi e per qli efletl di
cui agli articok 1455 8 1456 c...,

IDONEITA' E GRADIMENTOS: | conduitors, dichlara di ben conoscers Fimmobile slcocome dal

*kk

medesime detenuto sin dal 15805 in vidd di precedenti confrath df lecazione con

JO, *kk

socdeld incorporata da g di brovario adatto al propric wso, nonchd
esenle da vizl efo difetl che pessano influlre anche sulla sabute di chi vl svolge aifivitd e &
obbiiga a rconsegnario alla scadenze del Contratto nelio afato In cul esso athualmente el trova
(fatio salvo il novmale deperimente dfuso). Ognl aggiunta che non possa essere tolta In
qualungue maoments senza dannegglare Flmmobile ad ognd alira Innovaszions non polrd assera
fatta dal condultors, senza |l preventive consenso dal locatore,
DURATA: La durata della presente locazione & di 72 mesi; dal 01 agosio 2016 al 31 lugho
2021. |
RINNOVO DEL CONTRATTO: [n difette di disdelta con Race. A.R., spedia da una dells pati

L
almeno & mesl prima della scadenza, il confraflo &l dnnoverd la prima volla d sei anni &

guccazsiamenta di anno In anno, salve dverso minimo di legge. | locatore rinuncla al diritto,
",

pravisto dall’art29, leage 302178, di dinlego di innovazione dal contralio alla scadenza sopra -

corvenuta ded 31 uglio 2021, 11 conduttora ha facoltd di recedere antlcipatamente dal contratto

anche In assanza di gravi mofivl ai sensi dellart. 27, seifimo comma, della L. 3gae, da

Kk
i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




*kk

6)

esercitarsi con una comunicazione al localare a mezzo dl letiera raccomandala AR da Inviarsi
almeno sei mesi prima della data in oul || recesso deve avare asaclzions.

CANONE: Il canone annuale di locazione & stabillto In eurn 120.000,00 (centoventimils) oltre
WA, da pagarsi In dodici rate anticipate d eguale importo, da versars entro § glorno & di ogni
mese. || canone dovrd essere pagato mediante bonifico bancario da eseguire sul conto

corante intestato 8 ¥l aceeso presso Sedidl BDanca, 1BAN:

oo T tvere secondo altra modalitd suceassivamante comunlcata

7

B)

9)

dal locatore, Il pagamento de! cancne non pofrd essere sospeso né ritardato da azlond,
pratese o eccezion] del conduttons di qualungue spacie & natura, Il cul eserclzlo o proposizicne
8 dunque rizervato ad un successivo & sepsrato gludizio. Fatlo salvo quanto previsto dalle
disposlzioni processuali di cui al'art. 65 della L.382/78, ove effeltivaments applicabile alla
locazioni di immobill ad uso diverso da quelle abitative, Il mancato puniuale pagamento anche
dl una sola rata del canone efo degll oner accesson offre cingue giomi dalle rispetfive
scadenze costifulsce Inadempimento al sensl dellart, 1455, c.c. e legitimera il locators alia
risoluzione del confratic ai sens| delfarl 1458 ne, per fatto e colpa del condultors, ||
condullore sard comunque fenulc, In ognl caso, al pagamente deflintercssa di mora sitlle
somma non comrisposte nela misure dellinteresse legale pro fompore vigente magglorate o
due punil parcentuali.

CONSEGNA : Ad ogni rievants effetts, il condutiore dichiara a dé alfo di essare g4 detenlore
defimmobile,

SUBLOCAZIONE: Mon & concessa al condutfore |a possibilita di sublocare totalmente
lmroblle, essandogll per® consentita al sensi e par gl effettl di cui affart. 1504 cc la
sublocazione parziale di esso ad uno o pin prefessionisl (anche runlil in asscclazioni
professionall), ferma restando comungue Fesclusiva responsabiéith del eonduttore medasimo
verso || locatora per fults |e obbligazionl previste a suo carleo dal presente conbrallo 2 dalla
legge, MNon sard conslderats sublocazlons l'potesi ~dl - mutamerto  dei companent
delAssociazlone Profasslonale,

AGCGIORNAMENTO ISTAT ED INTEGRAZIONE: A partire dal 1 agosto 2016, & somme

dovute &l locatore a fiolo di canone di locazione, saranno oggells di automatico

agaemamento annuale, senza necessits dj preventiva richiasta del Locatere, nella misura pari

**%k
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al 76% dele variazion| delfindice dei Prezzl al Consume perile Famiglia i Operal ed Impiegall
accerfate dalllSTAT (ovwero da analogo ante che in futuro dovesse svolgere o madagime
funzionl) con riferimento alta data del 31 leglin dedfanno precdente & ciod anche in ipotesi di
Futura rinnovazione di tacita del contratto.

10) DEPOSITO: || conduftore varsa un deposito di 30.000,00 (trentamila) euro a garanzia o futli |
suci obblight contratiuall, Esso cofriaponde & 3 rate meneil dl canone &, per dascun anno d
turats delta locazlone, dovrd essers oggetle dl vadaziene in Increments in proporzlore
alfegglomameanto del cancne annuale 9 locazione. Il deposito non sard mal Imputato In conto
canonl, neppure per ls Wilime rate.

11} ESONERO DA RESPOMSABILITA Il condullers & costiio custode delfimmobiie ed
esanera § locatore da ognl responsabiftd sia per | dannl causatll da propri ausilar afo
dipendentl & da terzi in ganers, sia per quell dervati da inferruzloni dei servizl franna cha, In
questullimo case, vi concorra la colpa del locators. Resta a carlco del conduttore 1a
manutenzione ordinarda dell'tmmoblle locatn (vl compresa ls manutenzione degh implanti
temo-idrauliol In esso installatl) ned lmit perd delle sole riparazioni df poools manutenzions,
da esaguirsl allinterno -::Iall'ap_i:tartal'rlen!l:l. 8 norma del'art. 1809 ce. nonché hutie le
riparazieni & danni provocafl dalla negiigenza del conduttore medesimo nelluse e nella
manutenziona ordinara (nel Nmi Eopra pracigall) deffimmobile. Mon prowwadendovi |
canduttors, vi provvedera il lncatere in danne del condutiore,

12) BPESE — ONERJ: In aggiunta al canone locafivo sapra pattulte, sono a carico del condution
anche gll oneri condominiall ordinar ralatvi alllmmaobile come saranne delerminall In base ai
Bllanei (preventvi a t’:nna;unﬂ'.'l} approvatl dalfassemblea di condominio sulla scorta dolla
taballe millesimall vigenti teimpa per tempe. Datl oner saranno quindi verzatl alle rispattive
stadenze dal conduttore diretiaments nelle manj dellamministratore del eondominio, ferma
restando |a facolta del focatore di verficars In ogni memanto {(anchae assumendo infarmazionl &
copla d documentazione a corrispondenza ravanti) presso- FAmministratore predette la
regolarita di tall pagamenti. Restano albres! a carico del condutlora fuite e gpase dl
allacclamento per consumi dei servizi inerentl alfesercizio delia focazione come qualle

otcorrent! par Filluminaziona, il riscaldamento, la ventllaziona ed i condlzionamento

*k%
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delfimmobile, la fomitura di acgua, energia elettrica, gas, telefonc o simili, nonché
qualsiasi altro onere accessorio W compresi gll anel afferent! gh ascensorl  la tassa per
la smattimento dei filull.

13) ISPEZIONI: Pravio conguo awviso, il locatore potrd in qualungue momento ispezionare
limmobile, purché fsle atthvit di verifica sla svolta con modalita tali da non turbare il regelare
svolgimento dolle affivita professionali del condutiore.

14) OBEL}GH] DEL CONDUTTORE: || condultore dovra:

-proveedere alia manutenzions ordinaria deffimmobile nel mitl delle riparezioni previste
dall'articolo 1608 c.c.;

- cansanvare (ferme resianda ba limitazionl sopra specifleate cirea la manulenzlona) l'immaobile
con la diliganza del "buon padre di famiglia®, fatto comunque sakvo il normala deparimanio
d'usa;

-consegnare, In casa di lunga assenza, le chiavi dellimmeblle a persona reperibiie di-su=
fducla, comunicandole al locatore, onds evitare danni, in caso d'amergenza, per il tardheo
intervenio;

Mon offemperando a quants sopra, i| conduttors sard ritanuto respensabile nei confrontl del
locatore degh eventuall danni da cib direltamente scaturifi, anche e a causa dalfopera o
dell'aziene di terzi,

15) ONERI DI REGISTRAZIONE: | a registrazione e bollatura del contratto verrd falta a cura dal
locatore, con obbligo per il conduttere di imborsagli la mata delle spese sestanute.

16) DATI PER_GLI UFFICI: Al sensl dall'art. 35, comma 10, del D L. 2232006, convertito in Legge
248/2008, sl richleds la regisirazione del presente contratto con imposta properzionale del 1%,
In qﬂanln trattasl di locazlone dl Immobile strumentale soggetta ad LV.A.

17) MODIFICHE: || presente contratto non pofrd essers validamente (a fink probator & sostanziali)
modificato se non a mezzo della forma scritta,

18) ELEZIONE D) DOMICILIO: Ad ogni effelto di legge, v comprasa la potificazions df altl
gludizizari, la Parll aleggono domiclio come seque:

{ il locatore, presao la sede sockale;

(i) Il eondutiore, presso limmobile locato s

*kk
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19) DATI CATASTALI DELLTMMOBILE!  fog. 471 paptle 163 Sub 54 categoria A0

20) ATTESTATC PRESTAZIONE ENERGETICA: Al sensl & per gh effedll di cul alfart, & del DL,
83/2013, della Clroclare n. 12976 del 26.08.2013 e della legge dl conversione 3 agosto 2013 n
080, il Conduttore da alto dl avere reevuto dal Locatore |e informazionl & copia folostalica della
documentazione, compransiva dell'allesiato, della prestazions energstice dellimmobile. locato

classificato in classs (3,

Roma, 31 gennalo 2015

*k%
0 tosators !
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Approvazlone specifica: Al eerel dell'art. 1341 C.C. le parli m;'lkrﬁrnnann di aver ban letlo lutta e
clausole del confratto accetiandole integraiments e approvando espressamente le nome degli art,
{:immaobile, 2: Destinazione, 3 ldonelta e gradimento, 4; Durala, 5 Rinmovo del Cenlratto,
Canone, 7: Consagna, B Sublocazione, 9: Agglomamenta ISTAT, 10: Depesito, 11:Esonero di
responsabllits, 12: Spese e onerl, 13: lspeziond, {4:Obblighi ded conduttors. 15:0ner dl
raglstraziona, 17: Modificha & 18: slezlone di domicillo.

*k%k

[ locators
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