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~ 0196 FII'_‘IM.-!I.. 2 LE CHELLE BELLE ARTI M.L
CONTRAT O DI LOCAZIONE AD USG ABTATIVO
DI DURATA ULTRANOVEMNNALE
in deroga ded'art. 2 Comma 1 Legge 812008 N° 431

TRA
3&':-‘2'?’J“cf""-m-mﬁ'§. nato 2 BEED I ¢ EARNITram resicante in Roma,
:"-' L LT -ﬁ-“--.,. che dichiara di avere il Cedica Fizcals

‘~‘“i’ ARy
PR :E:F"’; nata alTREE | LEESERETNETN, residerts in Roma, (@
iy L H h,. iy cohe | dichisra di avere il Codice  Fiscale
_ﬁ__..‘_ﬁ}v ey | qual dichiarano di esssre tra loro coniugi separali
Iagah‘nenle, di seguito indicati come “locator”
E
R {Ft':"ﬂ-' P nato e ERED i EEENTEEE residente in B IRGM

l:'l.-_

JOESHEEIRER che dichiara dl .:nrurn il Cadica FEL.:I|B b A ,u!,__ﬁwﬂ lﬂ”:':'m s

dl amer& di state civile libero, di zeglito indicato come "mrrluttnrﬂ-
3i corviene e si stipula quanto appressa,
Art. 1 'Dggetm

| signor 5k R SRR quali usufrutiuari vitalizi con reci-
proco ﬂmsﬂlmenlﬂ. unnﬂajnnu in [D':-ﬁ:ll:rre al signor 4R e i
che accalla, e porziond immobilian sie o Gomunes di Huma_ lozalitad Tor d=-i
Cenci, Zona Ef e precisaments;
- abiiazionz in villino pesto-su e piani seminkerrato, 23 8 primo, Ccomoo-
sto, al piano seminterrato da due cantine, due disimpegni. con annessa Cen-
frale termica e locele garege, al piano tere da disimpecni, soggiorno, sala
da pranzo. cucina, clngue camere, quattra bagnl, ripostiglio. con annessi
balcore a livello, podico e giarding 41 pedinenza ezciuslva ad al plano grima
da disimpeano, due camere, un bagno. soffitts, con annessi due 2alzonl &
ivelio, con solintello non praticabile, il tutto confinante con: distaceo su Yia
Ceszre Bazzanl, strada privata consorlle, propretd 880 suci aventi
causs, salvo aliri, censite dete porzionl immobillar © nel Cataste Fabbricati
det Camure di Rema al feglio 1127, particella 1424, sabaliernos 1, 2ona cens
sugra 6, categora AT, classe T, vani 135, supesficie catastale mg. 352,
rendita catastale eure 4.005,12. via Cesare Bazzani n, 38, piani $1-T-1 {il vil-
linu) & nel Catesto Febbricati del Comune di Roma al foglio 1127, sanicella
1484, subziterno 2, zona censuaria 8, categoria C8, classe 9, mo. 233, su-
perfivie calestae ma, 262, rendita catastale euro 589,64, via Cesara Eazza-
mione 34, pmnﬁ 31 ﬂmgaraga}
Lz signera;: .'“t S 8 rissnua utilizzo, in via esclusiva, dell'intero plano
lerrﬂnu el immobils sopra -:Iasmitu per &butazlune propria e dzl figlio e

4 gttetto da invalidi ta, corformenrente quanto statuitc el giudizio di se-
parazmne personale; resta inleso che il localore potra utiizzare I3 scala che
collega il piano =emirterrata al piano imo.
Le planimetrie di quanto in oggetto rsultano depositate in Catasto; coala cel-
l& slesse, solloscr e dai compareni, si allegano in unico insete al presente
atto scits la lettera "A™.
Lz parte locatrice, cne risulta Mettuale intestataria catastale dichlara, & la par-
tz condulfrice cocrferma, che l'attuale stato di fatte di quanto in cogetto &
conferme alle panimetrie ed & dati catastali.
La locazione & regolata dzlle ssguenli concordate sattuizioni, in autonomia
contraltugle defe Parti a norma dell'articolo 1322 del Codice Civie,
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Art. 2. DURATA E RINNOVO
Femno quanlo previsto dallarticole 855 del c.c., fa durata della locazions vie-
ne fissala e stabilila, in devoga alle previsioni di cui alat 2 n.1 della fegge n.
4311888, in qundici 2nni dal’! agosto 2022 al 31 luglio 2037 In assenza
di disdetta di una delle partl ertro G0 giomi prima dalla scadenza, il prasente
contratio sl rtence tacltamenrte Annovato per uguale perindo.
In ragiona della durata Jftranovennale, le parii richiedone che || presents
contratto sia trascritto presso |l competente Ufiicio dei Registri Immabiliar,
con esonerm del Compstente Conservalore da ogni responsabilitd al -
quarda.
ARTICOLO 3 RECESSO DEL CONDUTTORE
[f condutiore ha facolta di recadara In qualsiasi momentd e par gualsiasi mo-
o dal contratto anche prima della scadenza stakilita, dandone avwiso ai lo-
caton mediarte latera raccomandata o PEC dainviarsl con un preavviso di
almeno 60 giomni dala data in eui | recesso deve avere esecuzione, | giorni
di preavviso saranna contegaial 3 partice dalla dasa di Reeziane dels recco-
mandata AR
ARTICOLO 4 CANCNE
Il canane di locazione, escluss le spesa di condominio ordinare e di rzcal-
damenta, viene consensualmante determinato tra le parti in eure 3.600,00
{tremilaseicenta/00) annui che il conduttore si obbliga a corispondere in rate
mensill 2otno 5 oi ogni mesa, seconds le istruzioni dei jocator,
Sano a canco del conduttore 12 tasse comurale di emaltimanta rifiut nonché
ke Ltenze di lice, gas accua e lelefona riferibili ata porzions di immobils og-
agetio del presents contrattc.
ARTICOLO 5 DEPOSITO CAUZIOMALE
A garanzia dele obbligazioni tutte che assume con il contatto, | condutiore
Versa in contarti ai locaten ur deposto cauzionale frutfifaro di intersesi lagsll
Fimporto di eurs 600,00 {saicento/00]. || deposilo cavzionale aome L0pra oo-
stituilo 2ara restituito &l termine della locazions entro 48 ore dalle fecnsegna
dellimmoabile, previa verifica deflo state dellimmobile & dall'oceservanzs di
oghi obbligazione contrativale,
ARTICOLO 6 STATD LOCATIVO
| canchu‘tore dichiara di aver visitate fimmebile locato & d° riceverlo in conse-
gna can i ftirg delle chiavi @ dichiara inotre cha limmobile & in buonc statoe
locativa ed, idoneo alluso convenato. L'unita immobiiare visne cansegnata
pulita & ir ottime condizione, La stessa varrd restituita al termine dalls locs-
zione nell> stagso stata i eul & stata consegnata, salvo il normale deparimen-
to legato all'uso e sanza obblige per il conduttore di tinteggistura e di effettu-
are intarventi di qualsiasi natura a meno che i danni ripartati per colpa del
conduttare siano notaval,
Ai sansi a per gli effetti dell'art, & comma 1 ter dal D Lgs, *82/2005, cosl co-
me modificato dafla Legge 30/2013, |a parie locatrice dope aver adeguata-
merita informata 12 parie eonduitica in tama i akesteto di prestazione ener-
getica le consegna |a relativa decumentszione ed in particolars, le consegna
I'attestate di prestazicne enargetiza redatio in data 4 febbrale 2016 dal peri-
to industriale ecila Giacemo Sinigagia iseritte al Collegio dei Periti Industrali
di Riama al numern 1456, cha, in cop'a conforme all'allegato C dell'stto 3 ro-
gito del notais Aca Colucei di Rema  in dzta © magghs 2015 rep. 1677/927
regisirato a Roma 8 || 13 maggo 2016 al numero 1219 gerie 1T, i allega
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al presente alle sotto 1a lettera "B’ g norma dellart. B comma-3 Dis del De-
creto Legislalive 19 agosto 2005, n. 192 e sm.i

La parte locatana dichiara che il detto Atestato di Prastazions Energetica &
plenamerte valido ed afficace, essenco state rspattats le norme di legge e
di regolamento tutte, non & seadute & non risulte decaduto, stante I'assenza
di cause sopranvenute, tali da avers determirato la mancata aderanza delle
fsultanze di cui allalesiazions madasima rispetie alla siteazione gnergelica
effattiva dallunitd immokiliare considerata e stante I'avwenuto rispetio, alla
data cdiemna, delle preswizioni per le operaziani di contro'in di efficlenze =
nergatica degli Impianti wermici installsti anche ai sensi deliar T, COITHTH
quinto del D.P.R. 16 aprile 2013 n. T4, impegnandesi in casa conlraro |
medasima = tenera inderne il condultors da gualungue sanziona o danno.
Le parti dichiareni di #ssere pienamente edotte di guanto disposto dagll arti-
aoli 7 comma quinto e 11 del D.P.R. 15 aprite 2013 n. 74,

ARTICOLO 7 RIPARAZION! ORDINARIE E 81 RAORDINARIE
Limmabita & incato ad uso di damicilio e residenza del cordiitare, sgni ag-
giunta o maoditica ché non possa essere alimiala senza dannaggars
Firmmabie non potréa essere effellvata dal condutiors senza la prevantiva au-
torizzazions scritta del locatui & comungque vectord a beneficio dellimmoblle
zanza che nulla sia dovuto al condJtors, neanche a titolo di imbarsg spass.
ARTICOLD R RIPARAZION! QRDIMARIE E STRADRDIMARIE E MANU-
TENZIONE
Le riparazion di cul ailart 1676 ¢.c {menterimento della cosa Incata in bug-
ne staic locatvo) @ art. 1609 c.o (pecole riparazZicni @ carizo dallinguiling)
sono a carno del conduttare, Se il conduttore non provvedera tempestiva-
menta petranno provesdens | locator ed il relativo coslo dovrd essera fm-
barsata entrs 30 (renia) gomi dall'avvenuia riparazione. Quglora Fimmaotille
locatn dovesse recessitare di fparaieni che non BONG 3 carico del condutla-
re, secondn 1e norme del codice civile & della prassi iocativa, guesti & TenLito
a darne avwisp scritto ai locatur. Se si tratta di daarazioni trgent il concltio-
re puc essguire dirsftame:le, salvo rimborsa, purchd ne dia sontemporane-
aments avviso ai losaton,

ARTICOLO 9 ESCNERO D1 RESPONSABILITA’
|l conduttore escnera espressaments 1 locatori per pghi responsakbilita per
danni diretti o Indiretti che possano derivargll daf fattc dolosa o colposa di
TBrEL
ARTICOLO 10'REGISTRAZIONE E BOLLI
| & spese del presena contrate, sono carco delle parti locatrici, ros’ coms
i balli del presente cortrakts e i balli della guetanzs.
ARTICOLO 11 CEDOLARE SECCA
| lncatar cichigrana di valersi avwalere della modalita di tassazione sui reddlti
da lncazione dl fabbricati prevista dal D.Lgs. n 23 del 14/02/2011 denamina-
ta “cedolare secca”. Pertanto la registrazione fiscale di tale contralio non
compadera alcun cagamento di imposta di registro o imposta-di Dello. MNon
verrd moltre applicata, neyli anni di decorrenza del cortratto, alcuns maggio-
razione del canons sulla base delfindice |ETAT di variazicne del prezzi al
eonsumo pr famiglie di operai @ impisgati.
ARTICOLO 12 MORIFICHE
Oualunaowe modifica al presente contrattc doyrd neultare semore da atio
scrilto. Per quanto non espressamente previsto rel prasante coniratte, Sinn-

-3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



via alka legge 08.12.1588 n. 421, alla legge 27.07.1878 n. 352 ed agl articoli
1571 = seguenti del codice civile.

ARTICOLQ 13 FORO COMPETENTE
Per gualsiasi contestaziore, le parti concordang che il Forc competente sia

in via esclusiva quelio di Roma.
Il presente atto rmard a raccolta nei rogiti del Nelalo aulenticants le firme,

F.tu n:i-' iﬂd‘ﬂh £l
{ "“"'i“"*-'ﬁ‘*l

Win LT

Repertorio n. 14564 Raccolta n, 6820
AUTEMTICA DL FIRMA
in soltoscritto Avv. Fabrizio Guearriore, MNotaio in Roma, con studio al Piae-
zale dellz Belle Arti n. 1, iscritto nel Fuolo dei Distretti hotanll Riuniti di Rao-
ma, Vallatrl & Civtavecchia, certifico ed Eltteat-;} cne | slanor:
TR *-'“”"ﬁ“fil% natn a ik “ir o KT residente in Roma,

va"frﬂ%?‘-\.t "'“: = '|- _' i _.n{1 I; = % Haka 2 ) F'T' j| % ':'-'S‘ *Uh#.:"-izﬂin
r'aslder'-te in Roma, = ""”?-‘? o AR .J*E?ﬁ & [ R '-f"*’"fi'{'*?':*:‘?' nato a
JI""]'"' i ".1"" _.;_"n -"l' .:,":""“ I'EE-I'iE!I'lT:' in H"H"nﬁ _I;a-}l' '.\' Pq-‘:‘ﬁ_-“ dalia cui icenti-

ta parsnnala io notaic. sano certs, hanno appn&tu a.la mia presenza, la lorg
firma in calce ed & marging al suesteso atto ed agli allegati, atto del quaie ho
date lectura alle pardi, in Roma, nel mio studio aggl, ventisel luglio cuemila-
westicue, . alle ore-undici & guarantacingue.

F.io Fabrizio Guerritore notaio
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