TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

SEZIONE IV - ESECLUZIONT IMMOBILIARI

Mrocedur esecunva RGE: 461 /2022
Ciindice dell'Esecurinne: Dhssa Stefania Memla
Promossa dar

COPLRED

VERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

Opgs 7 novembre 2024 ore 10600 = Roma 1o sotosenna Avv. Mana Gualnen nella qualita di
custode pindiziario, come da provvedimento del/ Gk emesso i daea 0571072024 nella
procedum esecutiva immobiliare emarginata, unitamente al niainare espena stimatone Arch,
Giovanni Carofel mi sono recata presso gl immobl pignomn e, precisamente:

Compendio immobiliare sito in Roma, Via Castellanza no 53 Pane 1 e scala U

wlentificato al NCEU del Comune di Roma al Foglio 121, particella 583, sub. 502

Categoria ASY, classe S.di consistenya 3,5 vang

- Compendio immobiliare sit0 w0 Roma, Via Castellinza no 33 Pano T idenmficare al
NCEL del Comune di Roma al Foglio 121, particella 583, sub, 508 Caregornia €2, classe
7 s consistenza 16 1oy,

- Compendio immobilare sito in Roma, Vis Casiellanza n. 533 Pano T wenalicaro al
MCEL del Comune di Roma al Foplie 121, p.lrl:'l_':.'].l.\ E83, sub. 37 Catepora Area
wrhana i comsprenya 07 g

previo avviso dato con pec al debitore esecun 4l fne i prendere visione e accedene al
compendio pignonto.

All'interno ho fnvenuto la presenza:
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2 BBLIGHI DELLESECUTATO

Se o L2A10 e avvisato i sigron sopra mdicat:

- cica gh obblight che gravano ai senst di lepge, con mvite ad ottemperan,
spantaneamente, ¢ senda frappomme astucoli allatoan degh auatian del Gindice
dellesecuzione, ed ho, altresi, avvisato e reso edat in mero alle funzion 4 cut
e tnvestito il custode pradiziano e, sepnatamenie, 4 tlolo non esaustivo:

* 3 debitore o o detenrore ar senst dell'ans. 593 ¢poc € tenuto a redipere ed a consegmare 1l

sotteseriitn custeade [ contg della pestione pardmonile delimmobile che fn diam

1.- £z

* il custode dive rséunliere | canoni e le indenaira di oceuparione © venare (dette samme
sul conrto comente bancaro, vineolato all'ondine del Gudice dell'ssecusione, presso b
hanca dr nfertinenta dell'Uikas; pertanto, pl evenneali condunton, affitean nonché
seeufranti - anche senza utolo — debbono venare al custode guudizano le somme a
qualiast titolo dovare al debitore esecutatn, dabla-datrddel pipnoramento e che nel caso di
maorosita prolungata per pic i due men 1 custode doved avvertire ol Giodice per 3
prosvedunen del cavo;

& Jesceutato e divenmio “mero detentose”™ dell'immobile/s pigneran e gualora lo stesso o
Pireesspante non si oppanga aph access del custode e dell'sperto, su autorzrazione del
LrE ed alle eamidiemni previste dall®are. 560 c.p.c., potra continuare ad abitarve;

*  aldebfrecd 4l euside e fato diviero di dare m locarione Nimmobile pipnosin se nas
previtiitnernanne del- Giudice dell'cacewnone;

® L2 pate ewcttata e o Poccupante deve proveedere dl regolare papamento delle spese

eondnctminl nelle more delly procedunt;
8 el i mancats colbiborsone o & mancate pagamento delle spese condomuneali o di
wateqan comsenvazinge del bene pignons, rgiddice potra revocare Pautonizrazione ad

abiiize Jummoble e comungie potn Ondinase) Vimmedmtn bhemnone del bene ner
contront dela parne esecurara o dell'oecupante senza titnlo:

s che e gid swatn Assara inmine al Giedice dell'Execuziune, udienis ex art. 569

cpec. per il gormo 20 marzo 3025 ore 10:30 per Uesame della penzia
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estimativa dell'immobile ¢ per Ueventivile | pronuncin del provvedimens
autorizzativo della vendita. Tale udivnza st celebrerd presso il Trbunale dr
Roma, Sezione IV Esecuzioni Immobiliar, Viale Giulio Cesare 1.54,/b,

primu pi-.mn.

2 TUTELA DELL'ESECUTATO

A tal ripuardo, ho fatto presente che:

£ ANCORA POSSIHILE EVITARE LA VESDITA ed a tal fire i debipone esecutato, oltre afla
|1-|_|t'|.i'|1;||_|1,'l i pirCArTlane 14T g conversionedel R AL A S 51 dellare. 415 £pe,
di sepuito denagliata, pud conrattare, tempestvamente, s Favvocaie del ceditore
# ! p i
procedente che gli avvoeat det ereditos ntervenutt (evimando Ferrore di trattare solo con
lavvocite del creditore procedente], i ewi nomenatet sono mdican nel fasocolo
P
dell'esecuzinne (o che pormnno cwete achiest al sottocntio custisled, al fine di definire

bonatamente la eontroveria ed evitare ultenon spese dells procedura;

e guanioealiissanes di conversione del pignommento, ho precisata che, ner(peocehmens
iniztati a partire dal 13 febbrio 2009, alla stanea dovea wnimd @ vesameno di zna
somema patt ad 1/6 del credito del procedente e degh micevenun, dedoti gl evenruali
versamenti effettuati di cui deve esserc formea prova documentale 11 paudice putes
concedere una dilanione massina di 48 rite mensili per i saldo dellanunontare dovuro
Nei procedimenti niziat prama del 13 felibrio 2019 versamento dovra esscre pan ad
1/5 e la dilazione von potrd eccedere le 36 rate mensili. La predetta mtanza di
converione € mamaissibtle se presentata dopo che t pudice abbia autorizzato i vesnidila
diel bene o dispesto [a sua assegnanone,

®  per le procedure intredotte dopo il 28022023 - non olie dwes o prima dell'udienia
flssard enm il decreto ex arn 509 c.p.c. — ovvero di guells successiva a oyl priceduri
sara evenmmlmenie mnvata in conseguenea dells proroga ottenuta dall'espesto stematore
e/'is, su richiesta della parte esecutata, in conseguenza del paneato dpetto del termin: pes
Ia comumcamone alle part e per e Jtp-:.ni'.n dell'elabortn di stina i cw all®are 173 bas,
3 co, disp. att, cpe o puo chiedere al Giudice d disporre b vendita diretta alle
condizioni e nei modi indicat dallaer. 3685 e piel, depositando tstunza — per uno o pin
bntes - usitamente alle/a offerta/c di acquasto funa per sgri loto), unlizzando of modello
“offerta ex art. 568 his c.p.e” presente sl sito del Tnbunale di Roma {sez. modulisica
della IV semione — pacchetto “vendus diretn™} £ con gh allegan et indican, a pena di
mammisaibilia; la eawzione — pan almeno al 10°5 del prezzo offerto — dovni e

corrisposta a mezzo honifico bancario sl conto della procedura. utilizzando 'IBAN TT
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55 N OEI2T OR300 (OB 1080). La cansale del-bonifico deve esiere nhhljﬂ;mmnmnr::
wenza abbroviazion: ANNO 202, (anne dells peocedum) PRATICA ... (numero

[‘li'lf'f-lfl-:l'll-l-"ﬂ] LOFTT OO0, ise umco mdicare oo |H:'[’I cainane + nueese dell'oflereate

* o fatto presente. moliee, che e interesse del debinre pervenire 3 un evenmale accorde
nel pid breve tempo possitaile, e cidoal fine di evitre oltenor ipese dells procedism e m

pasticolace ol maturare degls intereass, le spese legali sostenute da etascuno dei coeditog,
cic.
®  ho evidenzamn, infine, che o gudice dell'esecumone, su neanza di e ) crediton munse di
tirolo esecutivo e sentito il debitore, pud sospenidere il processa esecutivo fins 3 24 med,
a norma dell'art, 624 bis cpe.
A) ACCERTAMENTO DEL SOGGETTO CHE HA 1L GODIMENTO DEL COMPERDIO PIGRORA T
Craanto allo srno di occupazione dellunmobile, il sp.
dichtara che lo stesso armalmente si trova:

a) nel possesso del debitore esecutato

b nel podimenin 3 :
'u:l-l AU B el }u—'—-"r' =\ Gur TP
i

¢} occupato senga tiolo dal sipe

b A TR A N L P 1= 1|.,,,4.:
: u_'ﬁ.-x- i > ' e

L]

In ordine all'occupaztone senea tolo viene dichmarmaro che: Pipmobile ¢ occupate dal
LSS o - SR A TR

8 T :
(decorensa) 15 'j___xnl LYs a wml proposite o .I‘nrrrr—vnlr;;cum domiie documenit
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(eomtratto  luce, acqua, pas, bolleetine i condominio, wlefone, o, e
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L] Th -
L'occupante senza ttolo del compendio unmohiliare rgnonito viene da me avvisaoe ol
* tale sua condizione sara prontmente segnalat al Giudice dell’esecuzione;
* s procedens ad nstare per la libesazione ynmetiata dellimmobile, salvo congrua offerta

n denaro a grolo di mdennaa i accuparione che dovr essere valuata ed autorizzata

dal Giudice.
dichtara di voler offtire a titols di

- A nguardo il sig.

ttdenmita CHICUPAZHe 0 ‘i""l‘: proposta ml]g,“ur.mvu del canane, :”m;,hm.m,:‘ ,:tm-',_..imﬁm al

|
debitore, che ¢ da cansidegarsi "vile™ ¢, quindi, inopponibile afla procedura, dell'smmabile sieo in
'

mremn b samma di €
|

Roma alla wia \l
firma I

B) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZION! DEL COMPENDIO PIGNORATO
Ho proceduto, quindi, alla scognizione dellimmobale con Pausilio dell'Esperta Stumatore, al fine
di “vertficare la rispondenza dello staro dei leophs” 4l msiltanze e planimernie  della

documentazione in i (descrizione nel pigroamento immobiliare ¢ relazione notarile sostiutiva

ed allegan), nonche venficare le condizioni amneali de local
al CTU, che Fimmohile, appatentemente, s’ o si

In parnicalate, ho appurato, unitamente
e Beecsditn/non necessita i dntervend  di uEpeRic

presenta i pormali condiziom  d'uso
MANULENZIONe._ © o w 1';_»._.-.;; - ek s e ek e bR t_E."'}[,: A }':_ \l
L}
» i = - - q
s -'||II1I—'- i o B '11_151 R T . \ :—'all'rﬂ-"- ' o TS * .3 1‘h.']—,,_1. b
il L ' v
T, \El'l.'r PR g et ;.}ﬁ.-t e T TN - YO Py =
— -

Al fine di consentire, nellinteresse ded creditort, la curz, b conservazione e Famministeazione
dell'mmahile pignosite, ho chiesto, alteesi, al debitore se il compendio pignomto necessitasse da

f
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opere di wrgente manutenzione o se fossero delibene od-in corso di deliberzione spese

condomunials stmondinade ed ho appeeso quanto sepue:

"

Inoltre, ho nuovamente ammoniee i sip. del  dovere di Tempestiva
“

meformazione, su diesso gravanite, nel case i oo le condiziom del compendin’ pignonto

dovessern pegpiorare ovvero o stesso necessitasse di urgente nunutenzione, uwitandolo a

contmtarim al fine di consentirmi i segnalare detta shwasione al G B per adotare

provvedimenn del caso.

Ho avvisato che su ehi detiene Puninobile, meombone ghiobblighs di manutenzione ordimana e d

custadia di fateo sull'immobile stesso, con la conseguenea chie m cso di madempimenio a rali

t.lhbltbl_hl. potr essere revocata Pautonzzazione ad abitare Fimmobnle.

C) DOCUMENTAZIONE FORMNITA
Ho nchiesto alla paste_esecutaa di esibire le bollette relavve alle utenee dell'mmobile m
guestione nonche le giietanye i pagamento relative ab mbun di nate domiscale affercet alls
stesso e, al apuardo, viene esibita la seguente documentazione, per la guale si procede a
ficognidione totopmfica;

A Ay Tl _-'r :. % 1 L_.._._hl.'h.. L'\-___Il. {:".l. I'_'IHI""'IH.,_ =z
B S

Phalla suddetta documentazione rsulia, quinds, quaniosepue:

a) e utenze relative ad acqua, luce, gas, relefm®o sono mrestare al sepuenie nommanvo:

L '.'\:.'i'....\:l-ll. [ E E_J.{ 'l:l f.h-i'hl- F'\._I
! L]
b il bollettino per i pagamento dell' IMU gsalia inesearo al SEPLETILE O

I ey t7i. .
e} sufio stats esiban ultenon pagamenn relatvi a ——
ed intestan a e ot
P P T
L'esecutato szp _;_ comnsegng all'Esperto Stimatare 1a seguente documentazione di

narues urbanistica, concenente Punmobile w oggerolp,cs domanda di condono, concessione n

5 e Gy . 1 : s H =
sanaintiacce.): oWe o Ill;ru dygte oy A GUIDEZIADIE co.ck Ll pol
§

i,
PR e e Al N D L- ]
—_
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D) DICHIARAZIONI DEL DEBITORE / OCCUPANTE
| "eseentarn/ necupante mi dichian che:

I'wmmohile pignonte epang/non e pase di un condominie.

In caso di risposta affermativa, dichiara che il Condominio ¢ denominato e

che I'amminiseratore ¢ il Sig. . recapito telefonico__

Dichiara  altresi  c¢he  pli onen  condominual da  comsponderst  con cadenza

| mensile/bimestrale S inmestrale sono par ad euro ¢ che e m repola/non e n

llrn:gni: con il pagamento depli onen condemniali-— —— < 7T —ES

[EVENTUALE, in caso di provenienza del bene per successione ereditaria) 11 debitore sig,

mi dichiara che Pimmobile pignorato @ a lui pervenues in forza de

successione lepittimaftestamientana del , deceduto in dara
e chie da tale momento Fesnahile & detenuto da esso debitore i via esclusiva, che essa sy,
ha provveduto nel wempo a pagare 1 relativi onen e wmibuti e che ha compuso |

sepuenti arti dispositive avent ad opgetto i bene prpnomto:

| . i i i ;
||I [Adamare a seconda dei casi concee, cercando di individuare la presenza diate e/o condatte che

implicano accetrazione tacits dell'eredid, qualor dalla doepmentazione agh att della proceilura

esecutiva nof rsulli traseritta un'acedazione espressa o conliifique non sussista continuiti delle

ErascrEem |,

E) MODALITA? RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENDIC PIGNORATO DA-PARTE
D1 POSSIBIL] ACQUIRENTI ED ONER] DEL DEBITORE ESECUTATO

Ho informato, inolee, 1 sip, che 'mmohile pigmoran

potra essere visitato da evennali intercesati alla vendita e che, pertanto, | medesimo deve
consentire le visite su richiesta del custode, con espresso avvertimento che verranno segnalati al
Gindice dellesecugione evennuali comportament tali da_rendere difficoltosa o pit onerosa la
visits, Taccesso e Pordinaria gestione ed amministiaptone- dell'immobile per gl opportium
provvediment del caso.

51 da atte che I'Esperto stimatore ha eseguito le seguentt artivith:

Al o =" I'-I.'-[ i X 1"' be f-._"—‘ o
] T E t

i
!
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Infine, debitore/ oecupante dichir spontancamente quanto segue:

Il presente verhale viene chivso alle ore 44 2 {37 4 previa mteprale letrum e approvasione

dello stesso, viene sottoscrifto, anche per conferma, da tun qll'ln.h ].;[l Lt Er e L

[arm, I:E,kgj“?“.
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