TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

SEZIONELE IV - ESECUZIONT IMMOBILIARI

Procedura esecutiva RGI: 310/2024

Giudice dell’Esecuzione Dott. Giuseppe Lauropoli

VERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

Oggi 18 dicembre ottobre 2024 alle orc 1 Roma, io sottoscritto FFabio Giliberti, nella qualita
di custode giudiziario, come da ordinanza del G.E. emessa in data 17.10.2024 nella procedura
esecutiva immobiliare emarginata, mi sono recato presso il compendio pignorato composto da:
Negozio (C/1) sito nel Comune di Roma, localitd Ostia Lido, Piazza della Stazione del Lido
n. 7, censito al N.C.E.U. del Comune di Roma al Fg. 1099, p.lla 3, sub. 519, pignorato per il
diritto di piena proprieta.

Allinterno ho rinvenuto la presenza:
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A) ACCERTAMENTO DEL SOGGETTO CHE HA IL GODIMENTO DEL COMPENDIO PIGNORATO

Quanto allo stato di occupazione dell’immobile, il/la Sig./Sig.ra

dichiara che lo stesso attualmente si trova:

a) nel  possesso dei = seguenti  soggeti con i  seguenti titol:
b) nel godimento del sig. nato a / il recapito
telefonico , in wvita di contratto di
redatto in data / registrato a

di cui mi viene/non mi vieng rilasciata copia;

¢) occupato senza titolo dal sig. 7 nato a
i identificato a mezzo n.

, rilasciato dal nghune di il , con scadenza

il residente 11 alla via
f recapito telefonico

d) occupato senza titolo dal nato a
i / identificato a mezzo n.

, tllasciato dal Comune di i , con scadenza

il t¢sidente in alla via

; recapito telefonico

'
/
/
In ordine all’occupazione/‘ senza titolo viene dichiatato che: immobile é occupato dal

(decorrenza) /_sa-tal proposito vengono /non vengono forniti documenti

giustificativi (contrattg/ luce, acqua, gas, bollettini di condominio, telefono, ici, etc.)

/

/
/

Ho verificato o.‘h/e il contatore dell’enerpia elettrica riporta i seguenti numeti (numero cliente,
g1 p gu

numero utenza, ecc.):
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e per l'effetto, procedo ad effettuare un silievo fotografico dello stesso cosi come per quelli delle

altre utenze esistenti.
L’occupante senza titolo del compendio immobiliare pignorato viene da me avvisato che: /

¢ tale sua condizione sara prontamente segnalata al Giudice dell’esecuzione;

® si procedera ad instare per la liberazione immediata dell'immobile, salvo congria offerta

in denaro a titolo di indennita di occupazione che dovra essere valutata ed aytorizzata dal
Giudice.
A riguardo 1l sig. dichiara di volet/offrire a titolo di

indennita di occupazione o quale proposta migliorativa del canone, attualpiente, corrisposto al

debitore, che ¢ da considerarsi “vile” e, quindi, inopponibile alla procedufa, dell'immobile sito in

Roma alla via interno la somma di €

firma

B) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL QéMPENDIO PIGNORATO
Ho proceduto, quindi, alla-ricognizione dell'immobile con L’;usﬂio dell’Esperto Stimatore, al fine
di verificare la nspondenza dello stato dei luoghi alle risultanze e planimetrie ~della
documentazione in atti (descrizione nel pignoramento j,thmobi]iare e relazione notarile sostitutiva
bl ity ik werilipnie levooinlimbaig sl Asiloe,
In particolare, ho appurato, unitamente al CTU / che I'immobile, apparentemente, si/non si
presenta in normali condizioni d’uso e nec%:ita/ non ' necessita di interventi di urgente

manutenzione /

Al fine di consentre, nell'interesse ‘d¢i creditori, la cura, la conservazione e l'amministrazione
dellimmobile pignorato, ho chiesto, altresi, al debitore se il compendio pignorato necessitasse di
opere di urgente manutenzione 6 se fossero deliberate od in corso di deliberazione spese

condominiali straordinatie ed ho/appreso quanto segue:

—_

e
7

Inoltre, ho nuovamente ammonito il/la  Sig/Sig.r:

del dovere di tempestiva informazione, su di esso gravante, nel caso in cui |
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condizioni del compendio pignorato dovessero peggiorare -ovvero lo stesso necessitasse di
urgente manutenzione, invitandolo a contattarmi al fine di consentirmi di segnalare detta
situazione al G. E. per adottare i provvediment del caso.

Ho avvisato che su chi detiene Pimmobile, incombono gli obblighi di manutenzione ordinaria e di
custodia di fatto sull'immobile stesso, con la conseguenza che in caso di inadempimento a

obblighi potra essere revocata 'autotizzazione ad abitare 'immobile.

/
!
C) DOCUMENTAZIONE FORNITA ‘ /
Ho richiesto alla parte esecutata di esibire le bollette relative alle utenze dell/%nmobﬂe in
questione nonché le quietanze di pagamento relative ai tributi di natura dominicgle afferenti allo

stesso e, al riguardo, viene esibita la seguente documentazione, per la quale si procede a

ricognizione fotografica:
.
.
4
/
/
Dalla suddetta documentazione isulta, quindi, quanto segue: /
2) le utenze relative jad | acqua, luce, gas, telefon,t( sono intestate al seguernte
/
nominativo: / '
b) il bollettino per il pagamento dell’'TMU risul/ intestato al seguente nominativo:
©) sono stati esibiti Zéteriori pagamenti relativi
ed intestati a /
Il/La Sig./Sig.ra congegna allEsperto Stimatore la  seguente
documentazione di natura urbanistica, concerfiente 'immobile in oggetto (p.es. domanda di
condono, oncessione in
sanatoria,ecc.): /[
f
L
-

D) DICHIARAZIONI DEL DEBITORE / OCCUPANTE
L’esecutato/occupante mi dichiary/ che:

Pimmobile pignorato & parte/nof & patte di un condominio.

{

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




In caso di  nsposta affermativa, dichiara "~ che~ i  Cond io ¢
denominato, ] e che lPamministratore & il

o
Sig. , Tecapito telefonico Fd

Dichiara altresi che gli oneri condominiali da cq;tfsl;ondersi con cadenza

mensile/bimestrale/trimestrale sono pati ad euro - e che & in regola/non € in

regola con il pagamento degli oneri condominiali.

E) MODALITA’ RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENDIO PIGNORATO DA
r
PARTE DI POSSIBILI ACQUIRENTI ED ONERI DEL DEBITORE ESECUTATO

Ho informato, inoltre, il/la Sig,/Sig.ra. che Pimmobile

pignorato potri essete visitato da g‘irlentuali interessati alla vendita e che, pertanto, il medesimo
deve consentire le visite su ric!l’ﬁesta del custode, con espresso avvertimento che verranno
seQnalati al Giudice dell'e/secﬁzione eventuali comportamenti tali da rendere difficoltosa o piu
onerosa la visita, l’agcééso e lordinaria gestione ed amministrazione dell’immobile per gli
opportuni provvegzﬁend del caso.

Si da atto che ’Esperto stimatore ha eseguito le seguenti attivita:
g oo FoloélAEC =" Y40
5L RinUA NOA) ESSsRO oSS B (L SOPRALLUSG O,

-~

Infine, debitore/occupante dichiara spontaneamente quanto segue: S
-

-

Il presente verbale viene chiuso alle ore _AQ". ZQ e, previa consegna dell'Informativa (rev.

Novembre 2023) e previa integrale lettura e approvazione dello stesso, viene sottoscritto, anche
per conferma, da tutti quanti gli intervenuti.

In Roma, 18 DICEMBRE 2024
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