CONTRATTO DI LOCAZIONE D'IMMOBILE AD USO ABITATIVO i

Con il presente contratto, ai sensi della legge 431 del 1998: i .

4._,J CEEEEEEEEEEEEE6 s.r.l,, con sede in gepps | FELEELEEEEEEEEEE capitale sociale (=:i

:f cocccececee  interamente versato, numero di iscrizione presso il registro delle imprese‘

W‘ di Roma N. 66666666 PIVA. e CF oeeeeseeseess N persona dei legali|
| |
‘ coamministratori , 6666666666666 , Nato a GeeeE  GLEEEEEEEEEEEE , € BEEEEEEEeeeees J.
| ’\

| nata a ceeees il cooeeeeeeeeenss domiciliati per la carica presso la sede sociale, mi

|

|_qualita di proprietari, di seguito per brevita denominati anche “locatore”

|
| -

eleteleelelelaleeleletelele)

o e CONCEDE IN LOCAZIONE ——
| |

bhbLLLELLEGLLEGLE

.
s T

| - ceeeceeccecee hata a cecceeeeees |l [2fe]e]eieelefeleleate] 'CF BL6EEEEEEEEEEEE
- I - 3 L s
1 | i BLEEEEEEEEEEEEE nato a eeeees il ceeeeoeeeess CF: 666666666666666
|

residenti in 666EECEE6666666 , B

! - di sequito indicati_come “conduttore”, ‘

|
e _ CHEACCETTA - |

|_fa porzione immobiliare sita in Roma, via Pollutri , n.6, — in locazione I'appartamento |

il . sito al piano terra int. 3, composto da due vani con servizi giardino e posto auto

e cantina foglio 669, p.lla 4939, sub 3, sub 63 posto auto n 10, sub 37 cantinan 1; |

! La locazione sara regolata dalle sequenti clausole. _ .

1. Durata. La locazione avra la durata di quattro anni, a decorrere dal 1 DICEMBRE |

| et

| 2019 e con termine al 30 NOVEMBRE 2023. Al termine dell'eventuale periodo di|

rinnovo, la locazione s'intendera rinnovata per altri quattro anni, in mancanza di

[
I
|
|
- e AG =
‘ disdetta o di richiesta di un nuovo accordo, da comunicarsi almeno sei mesi pnmai

d I della seconda scadenza e a cui la controparte dovra dare riscontro entro 60 giorni.

\ | 666666856666665
! 2. Uso. L'appartamento dovra essere destinato esclusivamente ad uso abitativo del

|

| |

| solo conduttore e con lui convivent.
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1 3. Divieti. Ai sensi e per gli effetti dell'art.1456 c.c., & fatto espresso divieto al

| conduttore di sublocazione o comodato, totale o parziale, e di cessione, totale o

parziale, del presente contratto a qualsiasi titolo; in caso contrario, pertanto, il

presente contratto si risolvera di diritto.

4. Canone. Il canone annuo di locazione e concordato in € 7,200.00 (Euro

| settemiladuecento/00) e verra corrisposto in 12 rate mensili anticipate, dell'importo

di € 600,00 (Euro seicento/00) ciascuna, scadenti il giorni 5 di ciascun mese. II

|
conduttore si obbliga a corrispondere le singole rate di locazione mediante bonifico |

bancario a favore del locatore presso codice IBAN 666666666666666

bEBLELLBLEELEEEEE

presente. A richiesta del Locatore, il canone sara aggiornato annualmente nellaj;

| misura pari al 100% della variazione accertata dallISTAT dell'indice dei prezzi al|

consumo il mese prima di decorrenza del presente contratto e comunque nella

misura massima consentita dalla legge.

6. Oneri condominiali. Sono interamente a carico del conduttore gli oneri

' condominiali tra i quali devono intendersi comprese espressamente anche le spese

per la pulizia delle scale, le spese dell'amministratore del condominio, le spese di

| delle aree comuni con gli altri stabili, nella misura che verra determinata in base alle

assicurazione dello stabile di cui fa parte I'appartamento oggetto della presente e

tabelle millesimali, secondo il piano preventivo provvisorio di riparto annuale, salvo

conguaglio in sede di riparto definitivo.

La conduttrice si impegna ad osservare e far osservare il regolamento di condomi_n101

E
ed accettare le tabelle millesimali esistenti che dichiara di conoscere e di accettare in|

. : . . BEEEEEEEEEEEEEE
ogni loro parte ed eventuali modifiche delle medesime, redatte a cura e spese della |-

| focatrice. La conduttrice non deve compiere atti 0 assumere comportamenti che |
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possano recare molestia o disturbi agli altri abitanti del complesso in cui_é inserito il _

locato oggetto del presente contratto, Il conduttore si obbliga a rispettare le delibere

. condominiali.

7. Spese. Sono, altresi, a carico del conduttore i consumi relativi a tutte le utenze ed

| in particolare quelle per la fornitura d'energia elettrica, d'acqua, di gas o di qualsiasi

altro combustibile per riscaldamento, quelle dell'utenza telefonica e la tassa sullo|

eleteleeleletalalelat et elole)

| smaltimento dei rifiuti. Tutte le utenze verranno intestate al conduttore a cura e

| spese del medesimo. - , ) |

)’ ———
!

8. Risoluzione. Il conduttore non potrd (adducendo pretese od eccezioni di| SFFEFEEEEEEEEEE

|
\
qualsivoglia genere) ritardare o sospendere il pagamento delle rate di canone néfglji

altri pagamenti previsti dal presente contratto, compresi quelli per i consumii

| i .
| dell'acqua o degli oneri accessori, per le assicurazioni, per |'amministratore del

condominio ecc. ecc. Ai sensi e per gli effetti dell'art.1456 c.c., il presente contratto

si risolvera di diritto in caso di mancato puntuale pagamento, sia pur parziale, anche

di una sola rata del canone o di quantaltro sopra previsto. [

9. Deposito cauzionale. A garanzia delle obbligazioni tutte nascenti dal presente

contratto, il

| MILLEDUECENTO/00), pari a due rate mensili di canone. Tale importo dovra essere |

restituito entro trenta dal momento della riconsegna dell'immobile previa verifica

dello stato dellimmobile. Qualora nel corso del rapporto il deposito cauzionale venga |

utilizzato in tutto o in parte, il conduttore dovra integrarlo versando al locatore la

|GBGGGGBQGGGGQGG

T

LAY LA o A\IVAT, i . CEEEEEEEEEEEEEE
richiesta. In caso contrario, il presente contratto si risolvera di diritto, ai sensi e per |~

| gli effetti dell'art.1456 c.c.
|
| 10. Accettazione beni. 1! conduttore dichiara di aver visitato ed esaminato con ‘1‘

3
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l attenzione I'immobile oggetto della presente, di averlo trovato in perfette condizioni, |

| |
adatto al proprio uso e di accettarlo nello stato di fatto in cui essi si trova, senza

| pretendere modifiche o lavori d’alcun genere. Lo stesso conduttore e costituito |

_custode dell'appartamento oggetto della presente e dovra restituirlo al locatore nello

| stato in cui lo ha ricevuto.

11, Manutenzione. Il conduttore € tenuto ad eseguire a sua cura € spese 'ordinaria

!manutenzione dellimmobile oggetto della presente e |'ordinaria e straordinaria |

manutenzione degli impianti ivi istallati compresi quelli idraulici, termici, elettrici,

J sanitari, delle serrature e delle chiavi, degli infissi, delle pavimentazioni e dei!

| relativo importo dal deposito cauzionale. Il conduttore sara comunque tenuto ad

|
esequire tutte le riparazioni conseguenti a danni provocati da sua negligenza nell'uso |

rivestimenti. Non provvedendovi il conduttore, vi provvedera il locatore prelevando 11—

\

( eleleteleleletelelelelelalele)

eleletelelelelaleleleletelele)

della cosa locata e delle apparecchiature ivi esistenti.

12. Opere. Senza il preventivo consenso scritto del locatore, al conduttore non &

concesso eseguire alcun lavoro di modifica, innovazione, miglioria od addizione

all'appartamento locato ed alla sua destinazione ovvero agli impianti esistenti.

Il locatore ha facoltd di ritenere le eventuali migliorie od addizioni comunque

esequite dal conduttore, anche con il consenso del locatore, senza corrispondere

qualsivoglia indennitd © qualsiasi corrispettivo al conduttore medesimo, che!

conduttore sara tenuto alla remissione in pristino dell’appartamento a sue cure e

Spese.

' 14. Esonero. Il locatore resta espressamente esonerato per tutti i danni derivanti al

conduttore da casi fortuiti, ordinari e straordinari e, in particolare, da quelli causati |

| BEBEEEEEEEEEE6E

| da nubifragi e da allagamenti, rotture o rigurgiti di tubazioni o fognature, e da altre

4
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ji_sgpfrafwﬂienze > similari_che non siano imputabili_al locatore. i Il locatore & altre5|| e

!

!

| esonerato da ogni responsabilita per eventuali danni a persone od a cose causatida

i
‘difetu di funzionamento degli impianti O dall'uso di essi, per mte[r,gzm_t

‘ nell'erogazione dei servizi, nonché da danni che possano derivare alla e

_} conduttrice_da fatti od omissioni di terzi, in occasione od a causa . della sua

! vizi della cosa locata e per danni diretti ed indiretti da lui provocati o che possano |

i retti etti he possano.

| derivargli da fatto doloso o colposo dei dipendenti del locatore. |

TN WS el

bLLLLEELLEEEELE

eleleteielelelaleelletalele)

| 1

__ 115, Elezione di domicilio. A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la. Ia|

' notifica degli atti esecutivi, ed ai fini_ della competenza a giudicare, il conduttore |

| elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove ‘egli piu non li occupi, presso ['Ufficio dii
i |
| seqretena del Comune ove & situato I'immobile locato. \

|
=t

16. Risoluzione. Per patto espresso, | la violazione di una soltanto delle clausole del‘

__L 18. Foro competente. Per oani controversia riguardante il presente c_cmt_rattoj_

o ‘ oggetto della presente, previo avviso di tre giorni.

i
Ji presente contratto determinera la risoluzione di diritto del presente contratto ed il|

Bt . \
l risarcimento dei danni. |

— T
| 17. visita. Qualora decida di venderlo o di locarlo, il conduttore si obbliga a‘

__| consentire al locatore o a terzi dal medesimo indicati |'accesso atl’appartamento!
|

|
| - 1 A

' competente in via esclusiva sara il Tribunale di Roma.

‘ 19. Riparazioni urgenti. Nei casi previsti dagli art. 1583 e 1584 c.c. il conduttore!

|
|
| |

|
| riparazioni necessarie, comungue non differibili, modifiche o miglioramenti dell’inter0|,

]

‘ .

‘ \
stabﬂe o parte di esso o delappartamento, dovesse risultare fimitato Y'uso o l'l‘

" non avra diritto a pretendere alcun risarcimento di danni o spese, qualora per || PPPRRRRRREEEEEE

eleletelelelelaleleleletelele)
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nSTHTLs godimento della cosa locata.

|
S e __JAL@nieg@._CZQme;tualmgnﬁ_iﬂa__sgiossc_ﬂzlwce_dgila_p@se_mﬁ locatore |

| E—

| \
': consegna al conduttore I'appartamento locato mediante la consegna di 3 chiavi di|
1

_ﬁ' accesso 1 cancello 1 portone di entrata. Il conduttore & costituito custode |

| |
j"dﬂapmttgmmto_e@ﬂi&esisten_ﬁ,_obwgmdo_siad_UtiIiZZa@Ltl@me_ﬁ__ ZIARIES

| digenza cel buon padre difomigla, L

| \ [eiefe]eieiefefeiafeieel el ol o)
| 21, Rapporti di vicinato. Il conduttore si obbliga a non compiere atti o fatti o]

i |
l |

f tenere comportamenti che possano recare molestia aqli altri abitanti dello stabile o al|

e TG +_vicinat_0-Li@¢mmgm__ﬂiimarmucm,tgt_t_iecjﬁcm@tw@trattu_alemmﬁ_i e

eleteleelelelaleelal el elele)

ciascuna parte. i . |

m L, E,gse_nziali;_c_hefil_c_ongr@ su tutte le clausole del contratto e stato ms@tggi,,

| ;|
‘LZ. Spese del contratto. Le spese dei bolli per il presente contratto e per le|

S o M 1L R

]

| |
Qj_imposte , gravano in parti uguali tra conduttore e locatore. La registrazione del .
'1 |

e _gnm!.ttg avwerra a cura del locatore, cosi come i rinnovi annuali; limposta di .

|
| |
A\ _‘[ registro e le successive annuali graveranno  sulle parti in eguale misura. Il}

| conduttore rimbor [ S I

,,,,L&Jmmg__dgmi 1l locatore ed il conduttore _si_autorizzano|
| i
Lo |

7_| reciprocamente a trattenere e comunicare a terzi i propri dati personali in relazione

—

| |
| ad adempimenti _connessi col rapporto di locazione (legge 31 dicembre 1996, n.|
|

|
LR s e S
' 24, IL conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione|

Jrcomprens;iva dell'attestato relativo alla prestazione energetica dell'edifico o dell'unita-
iL; 21s n {
immobiliare | BBEEEEEEREEEEEE

| S _ ASTES—
! Roma itiS_ NQ!EMBRE 20—197 i bLELLLLGELEGELEGE

!_ Letto, approvato e sottoscritto.

____74 Egmyﬁttenta rilefiura @i sensi € per gli effetth degli art.1341 e s del cc. s ‘ e e

. (- A 6
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approvano specificamente gli

articoli l

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13, 14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24.

|

Roma il 15 NOVEMBRE 2019

\,

\
4‘\
1

IL LOCATORE T = JL CONDUTTORE
bEBEELLBEELEEEEE
| BELLLEEEELEEEEE
eleieteielelalalelelelatolele)

— I
|
l

l
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