VERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

L ‘anno 2023, il giomo 3 del mese di marzo, alle ore 6;35

o sottosenitto Giovanni Berionne, notaio in Roma eon studio in Viale Rossini n. 7, nominato
custode giudiziario nella procedura eseeutiva n. 614.22 R.(3. Es. Tmm. Tribunale di ROMA —
Giudice dostt. Fomolo CIUFQLINL THFTTHISSH il

contro la- signora unitamenie -all’esperto
stimatore architetto Ugo CAMINITE nominato dal medesimo Giudice per la stima- dei
seguenii beni pignorati per la nuda proprieta:

. civile abitazione, in Roma. Via Casal dei Pazzi n.33, rappresentato 3l Catasto Fabbricati di
detto comune in Foglio 287, particella 1239 sub.4:

2. cwvile abitazione, in Roma, Via Casal dei Pazzi n.33, rappresentat al Ca- wasto Fabbriciti
didetto comune in Foglic 287, parti- cella 1239 sub:3;

i.eivile abitazione, in Rome, Via Casal dei Pazzi n33, rappresentate al Ca- tasto Fabbricuati
di detta comune in Foglio 287, parti- cella 1239 sub.é;

4, vivile abitazione, in Roma. Yia Casal dei Pazzi n. 33, rappresentato al Ca- tasto Fabbricati
di detto comune in Foglio 287, parti- cella 1239 sub.9;

3, civile abitazione, in Roma, Via Casal dei Pazzi n.33, rapprésentate al Ca- tasto Fabbricat
di detto comune 'ang]E-:r 287, parti- cella 1239 sub. 10

b, civile abitazione, in Roma, Via Casal dei Pazzl n:33, rappresentato al Ca- 1asto Fabbricati
di dettor comune in anlm 287, parti- cella 1239 sub.11;

7. civile abitazione. in Roma, Via Cusal dei Pazzi n.33, rappresentato al Ca- tasto Fabbricati
di detto-comune in Foglio 287, parti- cella 1239 sub.15;

8. civile ahitazione, in Roma, Via Casal dei Pazzi n.33, rappresentato al Ca- asto Fabbricati
di detto comune in Foglio 287, parti-cella 1239 sub. 16:

Y. civile abitazione, in Roma, Via Casal dei Pazzi n.33, rappresentato ol Ca- twsto Fabbricati
di détio comune in Foglio 287, parti- cella 1239 sub.20;

T cvile abitazione, in Roma, Vie Casal dei Pazzi w33, rappresentato al Catasto Fabbricati
di detto comune in Foglio 287, parti- cella 1239 sub.21;

Bl vivile abitazione, in Roma, Via Casal dei Pazsi no33, rappresentato al Catasto Fabbricati
i detto comune in h:lghu 287, particella 1239 sub.23:

12. civile abitiione, in Roma, Via Casal dei Pazzi 133, rappresentil al Ci sty Fabbricat
di detto comune in Foglio 287, parti- cella 1239 sub.24:

nonche diritti pari alla quota indivisa di 1/2 (un mezzo) di nuda proprieta su:

}3) locale ad uso mapszzine. posto in via Casal dei Pazzi n33A, mppresentalo al Catasto
Fabbri- cati di detto Comune in Foglio 287, particella 1229 subaltermo |, graffata alla
particetta 1240:

premesso che;

= di aver fissato 1l primo accessy al bene pignomito per ogei 3 marzo 2023 alle ore 9:30 previo
avviso alla parte eseculala & MeErze
raccomandate A R. che risultano

= i sone dunque recato in Via Casal dei Pawrd no 33, unitamente allesperto stimatore per
effeltuare il sopralluonn che viens »ffetiyate come da schede che sezuona:
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IMMOBILEN, B (w1, A9 <uly 2p
All'interne del compendio pimorato ho rinvenuto la presenza
a i
nato a
residente in
identificato a mezzo ol {AsulGa
rilasciat e dp. CoMUAE oA
il :
nella gualita di LoenX oan g o del ol
nonché di wilog
WLH.M H_

Ciorpremessa, provvedo o consegnare a :
INFORMATIVA TMPORTANTE che provvedd a leggere invitando a prestare la massima
atlenzivnge ¢ che allego al presente verbale.

Nel comfermare che

- in forza della procedura esecutive la parte csecutata ¢ mera detentrice del bene pignoraio e
¢he se non consente il regolare svalgimento della procedura con particplare riferimento ai
sopralluoghi dellesperto stimatore ¢ del custode ed alle visite dei potenziali eflerenti ovver
gualora #l compendio non sia adepuatamente tutelaln ¢ mantenuto in buono stato di
conservaZone  ovverd siang wdolati gli obblighi sulla siessa incombenti (& ttolo
esemplificativo: rendiconto  trimestrale,  ordinaria manutenzione, riparazione danmi cie,,
potranng essere adotiati 1 provvedhmenti & cui allart, 560, lerzo comma, e.pe. ;

¢)-ove 1l debitore intenda accedere al beneficio della conversione del pignoramento, dovra
tormulare 1a relativa istanza oei modi e nelle forme di cui allarl.495 ¢.poe: non oltre [a prima
udienzs hissala per Paulorizzazione alla vendita, |l Custede. guindi, concordera con
UVoccupante immobile almeno un pomeriggto a setfimand. in cui egli dovra rendersi
dispunibile per le esigenze della procedura: In ogni caso egli, nello stabilire le modalita di
avcesso e di visita, nonché nel compimento di tutie le attivitd & lui demandate dovra
sempre agire anche al fine di garantire (nei limiti del possibile) la dignita ¢ la
riservaterra degli occupanti le unita immobiliari soggette a proceduras

chiedo a

i propri recapiti anche telefonict onde concordare tempi € modalita delle visite:!
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Accertamento delle condizioni del compendio pignorato.,

Al fine di consentire; nell'interesse dei creditori, la cura, In conservazione ¢ Famministradons
del compendio pignorato. ho richiesto a

s¢ il compendio pignurito necessitasse di opere di urgente manutenzione o questi mi ba

risposto: NULL_P* GKL %rm_i: MLth ola MHTJM'}\-“‘-‘-L

Ho ammonito il sig,

sul dovere di tempestiva informazione sul medesimo gravante nal caso in cui le condizioni
del compendio pignorato dovessero peggiorare ovvera |0 slesse necessitasse di urgente
manutenzione, invitandolo a contattarmi al line i conscntirmi di segnalare detta situazione al
G B per adottare | provvediment del caso.

Ho. quindi, procedulo alla ricognizione dell immobile con ausilio dell® Esperio Stimatore. al
fine i verificare la rispondenea dello stato dei luoghi alle risultanze & planimetrie della
documentazione in atti {descrizione nel pignorumento immobiliare ¢ relazione notarile
sogtitutiva ed allegati), nonche verificare le candizioni atwali dei tocal,

In particolare, ho appurato, unitamente al CTU, che Nimmobile, apparentemente. simon si
prescnta in normali condiziont d'use e necessita’non necessita di interventi &) urgenie
manulensione,

Ho richiesto al sig,
-s¢ I'immobile ¢ in condominio e chi sia amministratore ¢ questi mi ha risposto:

DOCUMENTAZIONE FORNITA

[ o wlouye oo w2 (o0 o o i3

Sida atto che I"Esperto stimatore ha cseguito le seguenti ativita:

o - wduionoua 'F’Mi '
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mmMopiLEr, + T Vb Sul A4S
All'interno del compendio pignorate ho rinvenuto la presenza
o di

kA

residente in :

identificato a mezzn  CAREE. VT WTUTS

rilasciat o o GO ML WS

il

netla qualild di

ninghs di pravssnis h%ﬂjﬂw SCad.

Cio premesso, provvedo s consegnare a
INFORMATIVA IMPORTANTH che provvelo o lepgere invitandy a prestare [a' massima
attenzione e che allepo al presente verhale

Nel contermare che

- in Torza della procedura esecutiva la parte esecutata & mera detentrice del bene pignorat e
che e non consente il regolure svolgimento della procedura con particolare riferimento. ai
sopralluoghi dell’espento stimatore e del custode ed alle visite dei potenziali offerent] ovvero
qualora il compendio’ non sid adegustamente tutelato ¢ manienuto in buono sstaiy di
conservazione owvvere siano  wviolatl gl obhlighi sulla stessa  incombentl (a2 titolo
csemplificativo: rendiconto trimestrale. ordinaria manutenzione. ripararione danm efc..
petranng essere-adottat] 1 provvedimentl di ewi all"art 560, terso commus, cpe. ;

¢) ove il debitore intendu avcedere al beneficio della conversione del pignoramento. dovrd
formulare Ta relativa istanza nei modi e nefle forme di cui alart4%3 c.pe, non oftre la prima
udienza fissate per autorizzazione alla vendita. Il Custode. quindi., concorderd cun
Poceupante 1'tmmobile almeno un pomeriggio a sertimana in cul egli doved rendersi
disponibile per le esigenze defla procedura. In ogni caso egli, nello stabilire le modalita di
accessn ¢ di visita, nonché nel compimento di tutte le attivith a lui demandate dovra
sempre agire anche al fine di garantire (nei limiti del possibile} la dignita ¢ In
riservatezea degli vecapanti le unitd immobiliar soggetie a procedura;

chiedo a

| propri recapiti anche telefonici onde concordare tempi e modalita delle visite:

-f’i'ﬂ"—ﬂ% chas IB‘Q.A..EQ___
2 o odliouwn 2
m@f-ﬂ-— Cranchas —-(..Lf:
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Acceriamento delle condizioni del com pendio pignorato.

Al line Ji consentire; nell'interesse deil creditort, Ta cura, 1a conservazione € l'ammmstrazione
del compendio pignorato, ho richiesio a

se il vompendio pignorato-pecessitasse di opere di urgente manutenzione e gquesti mi ha

risposto:
No

Ho ammonite @ sig. _

~sul dovere di tempestiva i formazione sol medesimo grm‘ahl—e nel caso in cw le condiziom
del comperdio pignorate dovessero peggiorare ovvera o stesso necessitasse di urgenge
mamuenzione, invitandolo a contattarmi al fine di consemirmi di segnalare detta situazione al
‘5. /Bl per adottare 1 provvediment del caso.

Ho. guindi, proceduto alla ricognizione dell immobile con Mausilio dell” Esperto Stimatore. al
line di verificare la rispondenza dello stato dei luoghi alle risultanze e planimetrie Jdella
documeniazione in atli (deseriziong nel pignoraménte immaobiliare e relazione notarile
sostitutiva ed allegati ). nonche verificare le condizioni attuali dei locali,

In particolare. he appurato. unifamente ul CTU, che Mimmobile, apparenmemente, siimon si
presenta in normali condizioni d'uso ¢ necessita’non necessita Ji interventi i urgente
manutenzione. | ' '
i richiesto al sig.

se l'immobile & in conddminio e chi sia 'amministratore e questi mi ha tisposto;

DOCUMENTAZIONE FORNITA

Nalls. -

Si-dd ano che 1"Esperto stimatore ha eseguito le scewenti suivita:

MU - WAL BUL - &HM@ |
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IMMOBILEN. & [, 45 Sub AL
All'interno del compendia pignorate ho rinvenuto la presenza
a i

natoa

residente in

identificato.a mezso  woala + ohiaala e

rilascial o«

d. CovU e ol

nella qualitd di - Lo B Ao

nonche di

Cidy premesso, provvedo g consegnare &
INFORMATIVA IMPORTANTE che provvedo a legeere invitando a prestare la massima
Allenzione ¢ che allego a4l presente verbale,

Nel caonfermare che

- in [orzs della procedura esecutiva la parte esecutata € mera detentrice del bene pignorato e
che se non consente il regolare svolgimento della procedura con particolare niferimento
sopralluoghi dell’ esperto stimatore ¢ del cuslode ed alle visite dei potenziali offerenti ovvero
qualora il compendig non sia adeguatamente tutelaty ¢ mantenuto in buono stato di
conservazione  ovvero  sino o violati gli obblighi sulla stessa  imcombent (a) titolo
esemplificativo; rendiconto trimestrale. ordinaria manutenzione, riparazione danmi ele.,
potranno essere adotati 1 provvedimenti di cuiali®art. 360: terzo comma, ¢.p.C. ;

¢} ove il debitore intenda accedere al beneficio delly conversione del pignoramento. dovra
formulare Ta relativa istanza nei modi e nelle forme di cui all’art 495 ¢.p.e. non oltre la pam:
udiénza fissata per |‘autorizzazione alla wvendita. 11 Custode, quindi. concorderd con
Poccupante 'immobile glmeéns un pomerigeio a setfimana in cui epli dovid rendersi
disponibile per le esigenze della procedura. In ogni caso egli, neflo stabilive le modalita di
accesso ¢ di visita, nonché nel compimento di tutte le attivita a lui demandate dovra
sempre agire anche al fine di garantive (nei Hmiti del possibile) la dignita e la
riservatezea degli occupanti le unita immobiliari sogzetie a procedura;

chiedo a

1 propri recapiti anche telefonici onde concordare tempi e maudalita delle visite:
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Accertamentn delle condizioni del compendio pignorato.

Al fine di consentire, nell'interesse det creditort. lacura, la cofservizione e Tamminisirazione
del compendio pignorato. ho nichiesto a

se il compendio pignarato. necessilasse di opere di urgente manwenzione ¢ questd i ha
risposto: Y

NULs | - plls eccvpe e vaeesss TS ala” m}ﬂ-ﬁ.ﬂ
e e s kuw. we ol oML —

Ho ammonito il sig, e, "

sul dovere di wempestiva informazione sul medesimo pravante nel caso: in cui le condizioni
del vompendio pignomto dovessero peggiorare ovverd I $18ssa nevessitusse i urpente
manutenziong, invitundolo 4 contatiarmi al fine di consentirmi di sepnalare detta situazione al
G B per adottare i provvedimenti del caso.

Ho, guindi. proceduto ala ricognizione dell’immobile can 1'ausilio dell Esperto Stimatore. al
fine di verificare la rispondenza dello stato dei luoghi alle risultanze o planimetrie della
documentazione in atti (descrizione nel pignoramento immohiliare ¢ relazione notarile
soslitutiva ed allegati), nonched verificare le condizioni attuali def logali.

[n particolare, ho appurato, unitamente al CTU, che I'immobile, spparentemente, sifmon si
presenta in pormali condizioni 'wso ¢ necessitamon necessita di interventi di-wrpente
manulcnzione.

o richiesto al sig.

s¢ l'immaobile ¢ in condominio e chi sia 'amminisiratore e questi mi ha risposto;

mmJ[uw 2o daclinorstroun rode wy F‘Mﬂ{m}m _

DOCUMENTAZIONE FORNITA

N“_ﬂ'ﬁ_l_ = »&m@}{ Ay wmma\ﬂfa h&fu

Si-dit atto che I Esperto stimatore ha eseguito le sepuenti aniving:

Awan — FT%@FLL —Uuadh e
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