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CONTRMTQ DI LOCAZIONE AD USO NON AS}TAY]VO _}{‘

i

IL LOCATORE: *xrrx Sl Rk L L P-l- b o o e conil

presente contratto
CONCEDE IN LOCAZIONE

AL CONDUTTORE: , wosmiints FESILIENT iN worrwx  woxrmiiirss PIVA
Jelalaleieioiolioioiol che accetta, la seguente unita immohiliare, Box n® 129 Livello- 2 - sito in Roma, Via
Grotta di Gregna n® 23 Comune: Roma- Foglio : 608 particella: 1285 sub 133 alle seguenti
condizioni: '

1) La locazicne avra durata di 1 anno.(uno.) con inizio dal 01 Novembre 2018 ¢ termma al 31
Ortobre 2019 e si intendera ﬂnnovatc per altri 1{uno) anno nell'upotea in cui il locatore non
comunichi 2l conduttore disdetta del conwratto motivata ai sensi dellart. 3 comma 1 della
Legge 9 Dicembre 1992 n. %31, da recapitarsi mediante lettera raccomandata 2/r almeno sei
mesi prima della scadenza. In mancanza di accordo il contratto si intendera scaduto aﬂadata di
cessazione della locazione. In mancanza della suddetta comunicazione il contratto sard
rinnovato tacitarmente, per uiteriore 1 anno, alle medesime condizioni; L k

2) 1l conduttore, anche qualora non ricorrano gravi motivi, potra recedere in qualsiasi momento dal
contratto, dandone comunicazione mediante lettera raccomandata al locatore con preawviso di
almeno 120 (centoventi) giorni;

3) Il conduttore dichiara formalmente che (’immébi le sara adibito esclusivamente ad uso proprio,
Vinadempienza di questa clausola derermmeréia asaluz:cme dei contratto per grave
inadempimento; '

4) 1l condutiore potra sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, Yunita immobiliare senza il
preventivo consenso scritto del locatore, pena la risoluzione di diritto dél contratto;

5} I canone della locazione viene stabmto i Furo 1454 GOu(mlllequattrocentosessantaquattroﬁﬂ
Euro) compresa VA vigente di legge annue, compresa scrveghanza, che il conduttore si obbliga a
carrispondere in contanti presso i domscs!zo del locatore in n® 12 rate mensm anticipate di Euro
122,00 compresa IVA (centoventidug/00Euro) ciascuna, tali pagamenti dovranno essere effettuati
entro e non oitre il giorne 05 (dieci) di ogni mese. Le spese di luce, e gestione ordmar;a del bene e
condominic sono a carico del conduttore; :

B} Il canone sard automatx{:amenm ed annuaimente aggiornato in m:sura pa 175}% delle rilevate
variazioni ISTAT per le famiglie di impiegati ed operai, senza necessxté di rncmesta aicuna daparte
del locatore a decorrere dal secando anno de!la locazione;

7} It conduttore non potra per n%sun motivo riterdare il pagamento del canoni dn iocazmne e non
potrs far valere alcuna eccezione od azione sa non dopo avere esegu:to il pagamento delle rate
scaduta. Il mancato pagamento anche di una sola mensilita del canone, owvero il mancato
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puntuale pagamento degli oneri accessori, guando Fimporto non pagato superi quelle di due
mensilita del canone, costituira mcﬁvo di risoluzione del contratto;

3)\,'0\'1&3 nel corso della {ocaiione sx ;eSeguano sull'immobile importanti ed improrogabili opere
necessarie per conservére ad esso la sua destinazione o per evitare maggiori danni o comunque
opere di straordinariz manutenzione di rilevante entit3, il canone come pattuito verra integrato
con un aumento pari all'interesse legale del capitele impiegato nelle opere € nei lavori effettuati
Vaumento decorrera dalla data in cui sono state terminate le opere;

9} Il conduttore dovra consentire Paccesso all'unita immobiliare, previo awviso, al locatore,
allamministratore del condominio nonche ai loro incaricati ove gli stessi ne abhiane, motivandola
ragione;

10) !l conduttore dichiara di aver{a esaminato i locali affittati 2 di averli trovati adatti al proprio uso,
in buono stato di manutenzione ed esenti da difetti che possano comunque influire sulla salute di
chi vi abita, e gl impianti tecnologici a norma di legge. Il conduttore si obbliga comungue 2
mantenere detti impianti a norma delle vigenﬁ leggi durante la locazione a sua cura e spese,
esonerando espressamente da ogni responsabilita il locatore, pena il risarcimento del danne,
avendo tenuto conto di cio nella determinazione del canone e, pertanto, il conduttore si obbliga a
riconsegnarli alla scadlenza del contratto in buono stato di manutenzione. Ogni aggiunta che non
possa essere tolta in qualunque momento senza danneggiare i locali ed ogni altra innpvazione non
potré essere fatta dal conduttore senza il preventivo consenso scritta del proprietario; comungus
qualsivoglia nuova opera aggiunté pur se non autorizzata restera nel pieno godimento ¢ proprietd
del locatore senza che lo stesso sia obbligato a corrispondere alcun rimborso al conduttore. i} '
conduttore esonera espressamente il locatere da ogni responsabilita e, di conseguenzs, si impegna
formalmente a manlevarlo e risarcirlo, per ognie , qualsivogiia denuncia, richiesta di risarcimento

 danni e/o problematica relativa e conseguente ad ataivit e/o lavori effettuati sull'immobile dal
conduttore senza il consenso scritto del locatore;

11) Restano a carico del conduttcre a norma dell’art. 1609 c.c. le riparazioni di piccola e ordinaria
manutenzione ed espressamente quelle da farsi agli impianti di luce e sanitari, alle serrature e
chiavi, ai cardini degli infissi, alla superficia dei muri e dei soffitti e degli infissi, alle piastrelle di

~ pavimentazione e di rivestimento. Restano altresi a carico del conduttore tutte |e spese relative ai
servizi comuni dello stabile, ivi incluse il compenso dell'amministratore , le riparazioni, gli
ammortamenti e 'ordinaria manutenzione, ia tassa sullo smaltimento dei rifiuti nonché ogni spesa
di gestione ordinaria condominia{e-e di riscaldamento e degli onari ad essi relativi € ogni spesa
relativa alle utenze personali; |

12) 0 conduttore esonera éspressémente il locatore da ogni responsabilita per danni diretii o
indiretti che potessero derivargli dal fatto doloso o colposo od omissione i aitri inguilini o di terzi
anche se resi possibili o facilitati dall’assenza o inavvertenza del portiere; esonera altresi i Locatore
da ogni responsabilita per eventuali vizi deliz cosa locata anche se derivanti da infiltrazioni d'acqua
o da altre cause in genere. Nei casi previsti dagli artt. 1583 e 1584 Cod. Civ la parte conduttrice

non avra diritto di pretendere alcun rimborso di spese o risarcimento nel caso che, per riparazioni
necessarie, differibili ¢ non, modifiche o ~mglsone allinterno dello stabile o parte di esso, dovesse

risultare limitato 1l godimento della cosa locata o dei suoi accessori o pertinenze;
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13} 1 locatore & esonarato da responsabilita in caso di interruzione dei servizi per cause
indipendenti dalla sua volonta. It locatore @ altresi esonerato per eventuall ngurgm di fogneo
fuoriuscita di liquidi dalle soionne di scarico; ~

143 Par tutti gli effetti del presenta contratto, compresa la notifica degh atti esecutivi, il conduttore
elegge domicilio presso i locali 2 lui affittati anche gualora non pit detenut: ‘

15} Le spese di bollo per il presente contratto saranno a carico del conduttdre.~ il Locatore
provvedera alla registrazione del contratto dandone notizia al Conduttore, il qualefprowederé a
rirnborsare la quota di sua spettanza, rispettivamente nelia misura del 100%;

16) Le clausole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficad tra le parti se non derogate o
modificate dalle teggi speciali in materia di lecazioni, in quanto apphcablh. Per quanto non previsto
dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle norme di legge vigenti in materia,
Qualungue modifica’al présente tontratto non potra aver luogo e non potra essere provata, se non
mediante atio scritto;

175 La parte conduttrice autorizza il locatore a comunicare a terzii propri dati persenali in relazione
utti gli adempimenti connessi con il rapporto di locazione ai sensi e per gli eﬁem delD. Leg va
19&2! 103 e sue successive modifiche;

18) Il Conduttore, a garanzia di eventuali danni e delle obbligazioni tutte assunte con la
sottoscrizione del presente contratto, versa 2l Locatore a titolo di depos:to cauzionale la somma
complessiva di Euro 200,00= {duecento00Euro) quale deposito cauzionale e € 122,00 quale
canone d'affitto, ; tale somma di deposito non potra mai essere Imputata conto pigioni, non ha
natura fruttifera e verra restituita dopo fe regoiare riconsegna de!t’:mmobde locato, previa verifica
del puntuale pagamento di ogni onere ad esso col!ebam e/oriferibile;

149} Uinosservanza anche di una sola delle clausole della presénte'Sf;rittUra dara facolta al Locatore
di chiedere Iz risoluzione del contratto ai sensi e per gli effetti dell’art. 1456 Cod. Civ.;

il presente contratto si compone di pagine tre. Letto, confermato e sottoscritto in

Roma il 01 novembre 2018
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(Il Locatore) ™ { I Conduttore
Y | #

Anorma degli Artt. 1341 e 1342 del Codice Civile, le parti Specsﬁcamente approvano i patti di cui
ai punti:(1,2,3.4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,} T

»

*hkhkhkhkkhkk *hkkhkhkkhkhkkik

(i Locatore « { 1l Conduttore,
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