CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO NON ABITATIVO
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CONCEDE IN LOCAZIONE

AL CONIDUTTOIRIE; *esrstrx residente N **%  sonkorrk
UL Aoddeokeokdek
Roma —PIVA P O o - che accetta, la seguente uniia

immobiliare, Box n°51 Livello- S3- sito in Roma, Via Grotta di Gregna n° 23 Comune: Roma-
Foglio: 608  particella: 1285 sub 54

alle sepuenti condiziond:

1) Lz locazione avra dutata di I ammo.(uno.) con inizio dal 1 Novembre 2016¢ termina al 31
L?E’H)br{t 2017e si intenderd rinnevato per 2ltri 1(uno) anno nell’ipotesi in cui il locatore non
coraunichi al conduttore disdetta del condratto motivata ai sensi dell’art. 3 comma | della Legge
) Dicembre 1998 n. 431, da =‘@*capitarsi rediants lettera raccomandata a/r almeno sei mesi prima

iclla scadenza. In mancanze di accordo il contratto si intendera scaduto alla data di cessazione
»:.::Ha locazione. In mancerza della suddetta comunicazione il contratto sara rinnovato
acitamente, per ulteriors 1 2o, alle medesime condiziont;

2) 11 condutiore, anche qualora non ricorrano gravi motivi, poira recedere in qualsiasi momento dal
ito, dandone comunicazione mediante letiera raccomandata al locatore con preavviso di
0o 120 (centoventi) giomi;

3) Il condutiore dichiara formalmente che " immobile sara adibito esclusivamente ad uso proprio,
Pinadempienza di questa clausola determinera la risoluzione del contratto per grave
inzdempimento;

4) 11 conduttors non poira sublocare o dare in comodato, in futto o in parte, I'unita immobiliare
semza 1] preventivo consenso seritto de! locatore, pena la risoluzione di diritto del contratio;

5) 1 locatore dichiara di optare per applicazione 1LV.A, in quanto impresa costruttrice, il canone della

sazione viene stabilito in Buro 3000,00=(tremila/00 Euro) compresa [VA 22% annuo, che il
condutiore si obbliga a corrispordare in contznti presso il domicilio del locatore inn® 12 rate
mensili anticipate di Buro 250/00.compresa VA 22% (250./00Euro) ciascuna, tali pagamenti
dovranno essere effettuati sntro e non oltre il giomo 10 (dieci) di ogni mese: Le spesc di luce, e
gestione ordinaria ¢el bene e condominio sono & carico del conduttore;

6) 1t canone sard automaticamente ed annualmente aggiornato in misura pan al 75% delle rilevate
variazioni ISTAT per le famiglie di impiegati ¢d operai, senza necessita di richiesta alcuna da parte
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del locatore a decorrere dal secondo anno della locazione;

7) 1l conduttore non potrd per nessun motivo ritardare il pagamento dei canori di locazions ¢ non
potra far valere alcuna cecezione od azione se non dopo avere eseguito il pagamento delle rate
scadute. Tl mancato pagamento anche ci una sola mensilita del canone, ovvero il mancato puntuzle
pagamento degli oneri accessori, quando I'importo non pagato superi guelio di due mensilit a del
canone, costituira motivo di risoluzione del contratto;

8) Ove nel corso della locazione si eseguanc sull’immobile importanti ed improrogabili opere
necessarie per conservare ad esso la sua destinazione o per evitare ma geiori dannl ¢ comunque
opere di straordinacia ranutenzione di rilevante ertifa, il canone come pattuiio vern iniegrato con
un aumento pari ali’interesse legale del capitale impiegato nelle opere ¢ nei lavori effertuact.
I’aumento decorrera dalla data in cui sono state terrninate le opere;

9) Il conduttore dovra consentire 1’accesso al’unitd irnmobiliare, previc avviso, al locatore,
allamministratore del condominio nonché ai loro incaricati ove ali stzssi ne abbiano, motivandola
ragione;

10) 11 conduttore dichiara di avere esaminato i locali affittati ¢ di averli trovati adatti al proprio uso
in buono stato di manutenzione ed esenti da difetti che possano cornunque influire sulle salute di chi
vi abita, ¢ gli impianti tecnologici a norma di legge. Tl conduttore si ohbliga comumicue a manieners
detti impianti a norma delle vigenti leggi durante la locazione 2 sua cira € spese, esonerando
espressamente da ogni responsabilit il locatore, pena il risatcimento del danno, avendo terto
conto di cio nellz determinazione del canone ¢, pertanto, il condutiore si obbliga a riconsegnarli alia
scadenza del contratte in buono stato di msinutenzi(me; Ogni aggiunta che non possa essere tolta in
qualunque momenio senza danneggiare | locali ed egni altra fpnovazinne non poiTa essere atla da
condutiore senza il preventivo consenso scritto del proprietario; comundque qualsivoglia nuova
opera aggiunta pur se non autorizzata resiera nel pieno godimento ¢ propricia del locatore senza che
lo stesso sia obbligate a corrispondere alcun rimborso al conduttore. I conduitors ssonera
espressamente il locatore da ogni responsebilita e, di coascguenza, si impegna formalmenic a
manlevarlo e risarcirlo, per ogni ¢ , qualsivoglia denuncia, richiesta di risarcimento danni ¢
problematica relativa e conseguente ad attiviid elo favor effettuati sull immobile dal conduttore
senza il consenso seritto del locatore;

11) Restano a carico del conduttore a norma dell’art. 1609 c.c. le ri parazioni di piccola ¢ ordinaria
manutenzione ed espressamente quelle da farsi agli impianti di luce ¢ sanitert, alle serrature e
chiavi, ai cardini degli infissi, alla superficie dei muri e dei soffitti e cdegli infissi, alle piasirelle di
pavimentazione e di rivestimento. Restano aliresi a carico del conduttore tuite le spese relative ai
servizi comuni dello stabile, ivi incluso il compenso dell’amministrators | Je riparazioni, gii
ammortamenti ¢ 1" ordinaria manutenzione, la tassa sullo smaltimento dei rifiuti nonche ogni spesa
di gestione ordinaria condominiale e di riscaldamento ¢ degli oneri ad essi
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relativi ¢ ogni spesa relativa alle utenze personali;

12) 1l condutiore esonara espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che potessero derivargli dal fatto deloso o colposo od omissione di altri inquilini o di terzi anche se
resi nossibili o faciliteti dall’assenza o inavvertenza del portiere; esonera altresi il Locatore da ogni
cesponsabilita per eventuali vizi della cosa locata anche se derivanti da infiltrazioni d’acqua o da
altre cause in cenere. Nei casi previsti dagli artt, 1583 e 1584 Cod. Civ. la parte conduttrice non
avra diritto di pretendeare aleun rimborso di spese o risarcimento nel caso che, per riparazioni

srie. differibili ¢ non, modifiche o migliorie aill’interno dello stabile o parte di esso, dovesse
are limitato il godimento della cosa locata o dei suoi accessori o pertinenze;
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13) 11 locasore & esonerato da responsabilita in: caso di interruzione dei servizi per cause

ndinendenti dallasua volont. 1! locatore € altresi esonerato per eventuali rigurgiti di fogne o
fuoriuscita di Hquidi dalle colonne di scarico;

{4) Per tutli pli offetti del prasente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, il conduttore
clegae domicilio presse i locali @ lui affittati anche qualora non pid detenuti; ’

f ool

1%) Lo spese di bollo per il presente contratto saranno a carico del conduttore. Il Locatore
orovvedera 2lia registrazione del contratto dandone notizia al Conduttore, il quale provvedera a
siraborsare la quota di sua spettanzz, rispettivamente nella misura del 50%,

163 Le clausole di cui alla presente serittura sono valide ed efficaci tra le parti se non derogate o
mmodificate dalie leggi speciali in materia di locazioni, in quanto applicabili. Per quanto non previsto
dal prasente contratto le parti fanno espresso rinvio zlie norme di legge vigenti in rnateria.
Qualungue modifica 2l presente contratto now pofra aver luogo & non potra essere provaia, s¢ non

mediante atto scntto;

17) Lo parie condutirice avtorizza il locatore a conunicare a terzi i propri dati personali in relazione
2 tutti gli adempimenti connessi con il rapporto di locazione ai sensi € per gli effetti del D.Legvo
196/2003 e sue succassive modifiche;

18) 1! Condutiore, a garanzie di eventuali danni e delle obbligazioni tutte assunte con la
soltoserizions del presente contratto, versa al Locatore a titolo di deposito cauzionale la somma

< ssiva 4 Buro250/00= (duecentocinquanta/00Euro); tale somma di deposito non potra mai
sgsere Imputata conto pigioni, non ha natura frudifers e verra restituita dopo la regolare riconsegna
smobile locato, previa verifica del puntaale pagamento di ogni onere ad esso collegato e/o

riferibile;

19) 1 {nosservanza anche di una sola delle clausole della presente scritiura daré, facolta al Locatore
di chisdere 12 risoluzione del contratto ai sensi e per gli effetti dell’art. 1456 Cod. Civ.;
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11 presente contratto si compone di pagine quattro. Letto, confermato e sottoscritto in

Roma il 25 ottobre 2016
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(Il Locatope) = ( JCongltjere)
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A norma degli Arit. 1341 e 1342 del Codice Civile, le parti specificamente approvano 1 patti di
cui ai punti:(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17.18,19,)
Roma li 25 oftobre 2016
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