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TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA ok
SETTORE CIVILE - SEZIONE QUARTA ESECUZIONI
R.G.E.L N. 239/2018 - G.E. DOTT.SSA FERRAMOSCA
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Parte esecutata: S————
Creditore procedente; Kk ok kA A Ak kK

. .+ 4 o g Fokkkkdkkkkk
Custode giudiziario:  avv. Luca Bernardini )
Perito estimatore: arch. Giuseppe Autore

L’'anno 2019, il giorno 20 del mese di marzo alle ore 0o io sottoscritto avv. Luca Bernardini,
nominato custode giudiziario del compendio pignorato nell’ambito dell’esecuzione immobiliare
indicata in epigrafe, previo avviso inviato a mezzo p.e.c. alla parte esecutata il 04.03.2019, mi sono
recato con il perito stimatore arch. Giuseppe Autore in Roma, via di Grotta Gregna, 23.
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Mi viene riferito che le unitd immobiliari oggetto di pignoramento risultano occumate da
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Onde consentire nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione e l'amministrazione del
compendio pignorato, ho chiesto se I'immobile necessiti di opere di urgente manutenzione e mi &
stato risposto __ @ W we

Ho ammonito del dovere di tempestiva informazione nel caso in cui le condizioni del compendio
pignorato dovessero peggiorare ovvero lo stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitando
a contattarmi al fine di consentirmi di segnalare detta situazione al giudice dell’esecuzione per
adottare i provvedimenti del caso. :

Su mia richiesta, mi e stato riferito che le unita immobiliari ricadono /~mem—sicadero in un

condominio Cg— lo stesso & oA amministrato da
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Il perito estimatore p'rocedet“;ﬂad effettuare un rilevo di parte degli immobili e ad acquisire
repertorio fotografico degli stessie. elchhaa\e outan sacceia < e
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Ho infine consegnato a R Y il/1a quale con la
sottoscrizione del presente verbale dichiara di averli ricevuti, in copia i seguenti provvedimenti:
- decreto del 31.01.2019 di nomina degli ausiliari; _
- decreto del 20.01.2019 di fissazione dell'udienza di comparizione delle parti per I'esame della
regolarita degli atti e per l"autorizzazione alla vendita al giorno 24.09.2019 alle ore 9:30;

- foglio informativo sull’esecuzione immobiliare.
Essendo le ore )4 L5 ed avendo ultimato le operazioni sopra descritte, il presente verbale viene
chiuso e sottoscritto dagli intervenuti, 2o vmele a9y z2zude A -?e/:," =
dltvnaiate a Tweeskme el z!lued: alkd Cmsw.
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avv. Luca Bernardi NI,

arch. Giuseppe Autore P
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VERBALE DI SOPRALLUOGO N°2
Esecuzione Immobiliare n° 239/2018
Immobili siti in Roma Via Grotta di Gregna 23- identificati al NCEU del Comune di Roma
F. 608, P.lla 1285 dal sub. 4 al sub 83
F. 608, P.lla 1285 dal sub. 86 al sub 158
F. 608, P.lla 1285 sub. 162
e al Catasto Terreni del Comune di Roma

F. 608, P.lla 1286

Alle ore /(hog del giorno lo/%7 /1 , presso gli immobili sopra indicati, 'Esperto ex

art. 568 c.p.c., arch. Giuseppe Autore, effettua un sopralluogo alla presenza dei seguenti

signori:
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L’Esperto ex art. 568 c.p.c. procede alla ricognizione dei seguenti immobili di cui L,

**

all'esecuzione in oggetto:
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effettuando, sulla base delle planimetrie catastali, il riscontro delle misure principali; nel corso
del sopralluogo I'Arch. Giuseppe Autore scatta una serie di fotografie.
Nel corso del precedente sopralluogo sono state riscontrate le misure principali delle corsie di

manovra al piano S3 e dei box auto subalterni 4,6 e 8
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riferisce che:
- che gli immobili in Via Grotta di Gregna 23 di cui alla esecuzione Rgei 239-2018
&2 hanno ,/ pertinehze:
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- che per l'autorimessa in Via Grotta di Gregna 23 e’ stato predisposto un Regolamento

condominiale, lo stesso / e stato depositato presso . Notaio
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il Regolamento condominiale prevede le seguenti Tabelle millesimali:
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- che per gli immobili staggiti sono previste le seguenti spese: ok
— Seroune N Commanis H 7 A , }
— Gogws e
— Pouaa N

SN <

Fokkkkk
4 *hkkk

\\

- che laripartizione delle spese viene effettuata nel seguente modo: ‘
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- che il contenzioso con il Comune di Roma relativo alla P.lla 1286 del Foglio 608 (Catasto
Terreni) riguarda: <
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- in riferimento ai contratti di affitto trasmessi al Custode della procedura esecutiva in

narrativa, Avv. Luca Bernardini, riferisce che gli stessi ~—___sono stati registrati presso
-
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Nel corso del sopralluogo I'Esperto ex art. 568 c.p.c. chiede copia dei seguenti documenti se
disponibili:

- Progetto 24153 del 18/04/2005 presentato presso il Dipartimento IX del Comune di Roma;  *****

|
- Progetto 43318 del 9 luglio 2007 presentato presso il Dipartimento IX del Comune di —

*kkkk

Roma;
- D.L.A. prot. 23027 del 2 aprile 2009 — presentata presso il Municipio V del Comune di
Roma;

- D.LA. prot. 66799 del 19 ottobre 2009 — presentata presso il Municipio V del Comune di .
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Roma; o *
- Fine lavori del 31 marzo 2016 prot. Ql/2016/57735;
- Elaborati grafici allegati al C.P.1.;
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L’arch. Giuseppe Autore [si-riserva-di-effettuare-iterieri sopralluoghi, se-necessari:

Il sopralluogo termina alle ore _| ?D‘ ko)

Il presente verbale viene letto, confermato e sottoscritto da’le p gti intervenute.
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Arch. Giuseppe Autore (Esperto ex art. 568 c.p.c.)
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VERBALE DI SOPRALLUOGO N°3

Esecuzione Immobiliare n° 239/2018

F. 608, P.lla 1285 dal sub. 4 al sub 83
F. 608, P.lla 1285 dal sub. 86 al sub 158
F. 608, P.lla 1285 sub. 162

e al Catasto Terreni del Comune di Roma

F. 608, P.lla 1286

Alle ore KOQD del giorno _

art. 568 c.p.c., arch. Giuseppe Autore, effettua un sopralluogo alla presenza dei seguenti

signori: .
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L’Esperto ex art. 568 c.p.c. procede alla ricognizione dei seguenti immobili di cui

all'esecuzione in oggetto:
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effettuando, sulla base delle planimetrie catastali, il riscontro delle misure principali; nel corso

del sopralluogo I'Arch. Giuseppe Autore scatta una serie di fotografie.

4

L'arch. Giuseppe Autore|

Il sopralluogo termina alle ore ((2 . [50

Arch. Giuseppe Autore (Esperto ex art. 568 c.p.c.) . \ S
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VERBALE DI SOPRALLUOGO N°4
Esecuzione Immobiliare n° 239/2018
Immobili siti in Roma Via Grotta di Gregna 23- identificati al NCEU del Comune di Roma
F. 608, P.lla 1285 dal sub. 4 al sub 83
F. 608, P.lla 1285 dal sub. 86 al sub 158
F. 608, P.lla 1285 sub. 162
e al Catasto Terreni del Comune di Roma

F. 608, P.lla 1286

Alle ore /A .30

del giorno 25 luglio 2019, presso gli immobili sopra indicati, 'Esperto

ex art. 568 c.p.c., arch. Giuseppe Autore, effettua un sopralluogo alla presenza dei seguenti

signori:
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L’Esperto ex art. 568 c.p.c. procede alla ricognizione dei seguenti immobili di cui -
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all'esecuzione in oggetto:
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effettuando, sulla base delle planimetrie catastali, il riscontro delle misure principali; nel corso

del sopralluogo I'Arch. Giuseppe Autore scatta una serie di fotografie.
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Il sopralluogo termina alle ore 47 4 5

Arch. Giuseppe Autore (Esperto ex art. 568 BPE) T (s LQ
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VERBALE DI SOPRALLUOGO N°5
Esecuzione Immobiliare n° 239/2018
Immobili siti in Roma Via Grotta di Gregna 23- identificati al NCEU del Comune di Roma
F. 608, P.lla 1285 dal sub. 4 al sub 83
F. 608, P.lla 1285 dal sub. 86 al sub 158
F. 608, P.lla 1285 sub. 162
e al Catasto Terreni del Comune di Roma

F. 608, P.lla 1286

r Vel
Alle ore /‘/‘-.'3‘3 del giorno A//g//b \] , presso gli immobili sopra indicati,
I'Esperto ex art. 568 c.p.c., arch. Giuseppe Autore, effettua un sopralluogo alla presenza dei

seguenti Signori:
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L’Esperto ex art. 568 c.p.c. procede alla ricognizione dei seguenti immobili di cui

allesecuzione in oggetto:
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effettuando, sulla base delle planimetrie catastali, il riscontro delle misure principali; nel corso

del sopralluogo I'Arch. Giuseppe Autore scatta una serie di fotografie.
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L’arch. Giuseppe Autore si-ri i fOTi ralftoghi, sen

t &
Il sopralluogo termina alle ore /( /. 1o

Arch. Giuseppe Autore (Esperto ex art. 568 c.p/.c.) '~~J‘\ N Ly
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