CONTRA™C DY LOCAZIONE AD USO COMMERCIALE

Tl RRkkkkkkkkk COn sede in Fkkk ek ;. codige f,iséale, par—
$ita IVA ed iscrizione al Registro delle Imprese di Roma némero TR
F.E.A. di Roma n. ***%*  in persona del proprio rappresen;ante legale pro tempo-
Y gl FrERRR 4i secuito denominata anche locatrice,
concede in locazione

alla Fhkradliend con sede ip ek | RRRReeeeok codice

srtita IVA ed iscrizione al Registro delle Imprese di. Roma numero
[ TLEWA. @1 Roma n. sxswkxx i persona del socio sccomandataric e rap-
presantante legale sig, oewReekbes di segquito dgnominata anche condut-

acoetia, 17unité immobiliare sita in Roma, Via Grotta di Gregna

piano primo seminterrato. La locazione sar

Mamaucoari, regolata

dalle seguenti pattuizioni:

1) - Il wontratto & stipulate per day dugata di anni fi{sei) dal 01 dicembre 2016

~ta de recapitarsi @ mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevimento nei

termini e con le modalita previste dalla legge 392/78.

2y - Il wznone annuo & convenuto in € 21.000,00= (ventunomila/OO) oltre IVA, da

in rate mensilii anticipate di € 2.000,00= (duemila/00) ciascuna

rispondersi

dlire

1ve, scadenti il giorno 5 di ogni mese. Le parti concordano che, al fine di

azienda di nuova costituzione, il canone

viare 1'avviamento dell’ di locazione

cone sopra pattuite viens ridotiio come segue:

ad € 6.000,00{seinila/00) annui oltre IVA dal 01/12/2016 al 30/11/2017;ad €

oltre TVA Gal 0171272017 al 30/11/2018;

LG5 ,00 (novenila/00) annui

ag €. 12.00%,00 fdodicinila/00) annai oltre IVA dal 01/12/2018 'al 30/11/201¢9;
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a far data dsl 01/12/201% fino_alla scadenza naturale del 30/11/2022 11 cancne

da corrispondere sard di 21.000,00 {ventunomila/0N0.

Il canone potra essere aggiornato ogni amno nella misura del 100% della.variazio-

ne assoluta in aumento dell’indice dei prezzi a2l consumo accertato dall’ISTAT per

le famiglie degli operai e degli impiegati verificatasi rispetbte al mese prece-

dente a guello di inizio del presente contratto. 1f aggiornamanto decorrerd dal

mese di maggic di cgni anno senza necessita di richiesta scritta della locatr

3) - La~conduttrice ha facolta di recesso anticipato dal contratto in gualsmiasi

‘momento, previco avviso da recapitarsi alla locatrice a mezzo letiera raccopandata

'5) - La conduttrice nom potra sublocare, dare in comodato ovvere cedere a te

na la risoluzione di diritto del contratto. E’ fatta salva 1’ipotesi pre

‘almeno 6 (sei) mesi prima.

i

4) - L’immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di sutorimessa. ¥

&

' fatto assoluto diviete alla conduttrice di utilizzare 17immebile con destipazione

‘diversa da guella sopra detta, salvo autorirzzazione scritta dells lecatrice. Il

mancato rispetto dell’obbligazione assunta comporterda la risoluzione immsdizta
del contratto.
Le parti ei danno reciprocamente atto che 1’ attivitd esercitata dalla conduttrice

comporta contatti diretti con il pubblico.

‘gqualsiasi titolo, tutta © parte dell’unité inmobiliave concesse 5in locazione, pe-

dalli’articolo 346 della Legge 392/78.

') - 11 pagamentc del canone o di guant’altre dovato anche PEY; OReX1—RCGeS S

non potra essere sospeso o ritardato da pretese od eccezioni della conduttrice,

~qualungue ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualungue causa,

anche di una sola rata del canone nonché di guant’altre dowvutc in dipendenza del

2
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s

~satratto di locazione, costituisce in mora la conduttrice e conssguen—

logatrice potrd intraprendere ogni azione giudiziaria a tutela dei

Ouve nel corso della locazione si dovessero esequire su;l'immobile opere di

);) 2

ranrdinaria manutenzione, la conduttrice dovra rendere disponibili i locali per

|f esacufione divtary lavori compatibilmente con l'csercizio;della propria attivi-

%y -~ TLa conduttrice dovrad consentire 17accesso all’unita imgobiliare alla loca-
trice o ai suoi incaricati ove ne abbia motivata ragione.

9) - La conduttrice dichiara di{aver visitato 1’iwmobile ;gpaté e‘di averlo tro-
Lo in buono stato ed zdatto all’use convenuto. Si impegna a'riconsegnario nello

medesimo in cui 1 ha ricevuto salvo il deperimento d'uso, pena il risarci-

mento del damno.

10} - La conduttrice non potra apportaresaicuma rmodifica, innovazione, niglioria
o addizione &ll’immobile locateo ed.alla sua destinazionefo ggli‘impianti esisten—
ti, senza il preventivo counsenso scritto della locatrice. Quanto alle eventuali
nigliorie « addizioni che venissero comungque eseguite anche con la tolleranza
della locatrice, questi avra la facoltd ¢i ritenerle senza obbligo di corrispon-

dere indennizzo © coupenso alcuno, rinunciandovi espressamente Ya conduttrice sin

In caso contrario, la conduttrice avra 1*obbligo, a semplice richiesta

della locatrice anche nel corsc della locazione, della rimefséjénfg;iétino a pro-
pris spese. ‘ : :_? FiL L

11) - La conduttrice esonera espresssmente la locatrice da pgni responsabilita
per dfnni THTBHET o indiretti che potessero derivargli dall’usc dell’immobile lo-

~~~~~~ Y pér [fanré mddebitabile alla locatrice medesima nonché per interruzioni .in-
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igcolpevoli dei servizi.

‘L? conduttrice porra in essere a prgp:ia cura e spese tutti gli}atti necessari
fé/o richiesti dalle competenti\autor;ta al fine di ottenere le! necedsarie auto-
:;izzazioni per 1lfesercizio della ‘propriz attivita all’internc . dei locali.
 L'eventuale diniego al  rilascioc delle autorizzazioni = per = cause connesse
:all’immobile COnCesse in locazione non costituisce causa di risoluzione del con-

tratto e“nulla potra essere richiesto zlla locatrice gualsiasi titolo o ragione.

12) - Sono & carico della ccnduﬁtripg gli oneri accessori gua le spese condomi-
‘niali e quelle di riscaldamento, ove esistenti.
13) Le parti, di conune accordo, stabiliscono che non deve sssers rilasciata al-
cuna somma a garanzia delle obbligazioni assunte con il presente contratto.

14} -~ Le spese i bollic del presente
_¢ontratto sono a carico della conduttrice. La locatrice provvedera alla registra-
zione del contratto, nonché al paga@e?tq geldfimposta di registre anche per gli
anni successivi al primo. L’imposta di negistrec sard a carico delle parti in u-
guale misura.
15) -~ A tutti gli effetti del presente contratto, compresa ia notifica degli atti
esecutivi, ed ai fini della compefenza a giudicare, la conduttzice elegge domici-
lio nei locali ad essa locati.

'16) - Per guanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rins

vio alle disposizioni del Codice Civile e comungue alle norme vigenpigsipemateria

di locazione di immobili ad uso diverso da quello abitativo.,
17) - BAi sensi e per gli effetti dell’art. 10, comma 1, numers 8, del D.P.R.

293

26/10/1972 n. 633 (cosl come modificato ed integrato dal D.L. 223/2006, converii-~

to nellal L. 248/2006 nonché successive ulteriori modificazioni <d dinategrazioni)
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si esercita 1’opzione per 1l regime imponibile IVA del canone di locazione e si
richiede la registrazione del presgnte atte con applipa;ione_4dcl%’a1iquota
t21171% relativemente all’imposta di registro in quanto trattasi di locazione di
bene stramentale.

B tale scopo si dichisra che 1fimmobile locato con il presente contrattc risulta
cosl ageatastato:Poglic €08 - particella 1285 - subalterno 158, Categoria C/6é -

dita.@atastale £/ 3,156,070,

18) ~ Al sensi e per gli effetti dell’art. 6, comma 3, del D.Lgs., 182/2005 e suc-
cessive modificazioni ed dntegrazioni, la conduttrice dichiara espressamente di

avere ricevato dal locatore le informazioni e la documentazione concernente la

prestazione ensrgetica dell’ inmobile locato.

Latio, approvato e sotitosgcritio in Roma il 2271172016,
La parte concuttrice La.parte locatrice
A CET ) g
L e
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A norma deli’articolo 1342 del) Codice Civile, 2 comma, le parti specificatamente
approvano quanto sopra dichiaratp e pattuite di cui ai punti 1 - 3 -4 =5 - 6 -

9= B0 = 10 = 13 =47 =18,

Ls parte cornduttrice La parie locatrice
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