TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA
SEZIONE 1V - ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura esecutiva RGE 2116 /2016,

Giudice del’Esecuzione  Dott.ssa Cristina PIGOZZ0O
promossa da ISP CB IPOTECARIO s.1.1.-
contro N

VYERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO
OggiAf/febbiaio 2019 alle orngFga in Roma — Ostia Antica via dei Fratelli Palma n.58, io

sottoscritto dott. Angelo Nunnari, nella qualita di custode giudiziario, come da otdinanza  +
del G.E. emessa in data 17-20 novembre 2017 nella ptrocedutra esecutiva immobiliaré™ |
emarginata, unitamentc al nominato esperto stimatote arch. Danilo Paganelli, mi sono
tecato presso I'immobile pignorato, qui ubicato, previo accordo con il debitore esecutato,
al fine di prendere visione ¢ accedere al compendio pignorato.
All’intemo‘ho rir;ver&gg)— la presenza: . e
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identificato a mezzo
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* | del sig./sig.ra T

nato/a a il nella qualita di

identificato a mezzo

OBBLIGHI DELI’ESECUTATO

Ho reso edotto e avvisato i signori sopra indicati:

> citca gli obblighi che gravano ai sensi di legge, con invito ad ottemperatvi,
spontaneamente, e senza frappoire ostacoli allattivitd degli ausiliari del

Giudice dell’esecuzione, e I’ho, altresi, avvisati e resi edotti in metito alle
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funzioni di cui ¢ investito il custode giudiziatio e, segnatamente, a titolo non
esaustivo:
il debitore o il detentote ai sensi dell’att. 593 c.p.c. ¢ tenuto a redigere ed a

consegnate al sottoscritto custode il conto della gestione patrimoniale

delimmobile che fin d’ora chiedo;

il custode deve tiscuotete i canoni e le indennita di occupazione ¢ versare
dette somme sul conto corrente bancario, vincolato all’ordine del Giudice
dell’esecuzione, presso la banca di riferimento dell’Ufficio. Pertanto, gli
eventuali conduttori, affittvari nonché occupanti — anche senza titolo —
debbono versate al custode giudiziatio le somme a qualsiasi titolo dovute al
debitore esecutato dalla data del pignoramento e che nel caso di morosita
ptolungata per pit di due mesi il custode dovra avvertire il Giudice per i
provvedimenti del caso;

Pesecutato ¢ divenuto “mero detentore” dell’immobile pignorato e qualora
lo stesso o loccupante non si opponga agli accessi del custode e
dell’espetto, su autotizzazione del G.E. ed alle condizioni previste dall’att.
560 c.p.c., potra continuare ad abitatvi;

al debitote ed al custode & fatto divicto di dare in locazione I'immobile
pignorato se non previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione;

la parte esecutata deve provvedete al regolare pagamento delle spese
condominiali nelle more della procedura;

in caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese
condominiali o di inadeguata conservazione del bene pignorato, il giudice
potrd revocare autotizzazione ad abitare I'immobile e comunque potra
otdinate Pimmediata liberazione del bene nei confronti della parte esecutata
o delloccupante senza titolo;

che ¢ gia stata fissata innanzi al Giudice dell’Esecuzione, udienza ex art. 569
c.p.c. pet il giorno 13 febbraio 2019 alle ore 10,30, per lesame della perizia
estimativa dellimmobile e per eventuale pronuncia del provvedimento
autotizzativo della vendita. 1'alc udienza si celebrera presso il Tribunale di
Roma, Sezione IV Esecuzioni Immobiliari, Viale Giulio Cesare n.54/b,

ptimo piano.
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Al riguardo, ho consegnato all'esecutato copia del provvedimento di sostituzione del
custode e verbale di giuramento dellesperto in data 17-20 novembtre 2017,
unitamente al provvedimento del 30 ottobre 2017 con cui era stata fissata la prima
udienza ex att. 569 c.p.c.

TUTELA DELIESECUTATO

A tal riguardo, ho fatto presente che:
¢ I¥ ancora possibile evitare la vendita ed a tal fine il debitote esecutato, oltre
alla possibilita di presentare istanza di conversione del pignoramento ai
sensi delPart. 495 cpc, di seguito dettagliata, pud contattare,
tempestivamente, sia Pavvocato del cteditore procedente che gli avvocati
dei creditoti intervenuti (evitando Petrore di trattare solo con Pavvocato del
creditore procedente), i cui nominativi sono indicat nel fascicolo

dell'esecuzione (o che potranno essere richiesti al sottosctitto custode), al

{ine di definire bonariamente la controversia ed evitare ulteriori spese dellarm
" ——

procedura;

* quanto allistanza di conversione del pignoramento, ho precisato che, pet
poter attivare detto procedimento (che comporta il soddisfacimento
integrale dei crediti aziomati in giudizio, oltte interessi, in un numero
massimo di 18 rate mensili), ¢ necessario che il debitore presenti al Giudice
un’istanza corredata da un deposito in denaro di una somma pati ad un
quinto del totale dei crediti vantati nei suoi confronti dal creditore
procedente e dai creditori intervenuti;.e che pud esser depositata una sola
volta entro e non oltre Pudienza in cui, ai sensi dell’att. 569 cpc, il G.E.
emettera Pordinanza di vendita.

* ho fatto_presente, inoltre, che & interesse del debitore petvenite a un

eventuale accordo nel piti breve tempo possibile, e cio al fine di evitate

ulteriori spese della procedura ¢ in particolare il maturate degli interessi, le
spese legali sostenute da ciascuno dei creditoti, etc,

* ho evidenziato, infine, che il giudice dell’esecuzione, su istanza di tutti i
cteditori muniti di titolo esecutivo e sentito il debitore, pud sospendere il

processo esccutivo fino a 24 mesi, a norma dell’art. 624 bis c.p.c..
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A) ACCERTAMENTO DEL SOGGETTO CHE HA IL GODIMENTO DEI COMPENDIO

PIGNORATO

Quanto allo stato di occupazione delPimmobile, Qgig.q«&j dichiara

che lo stesso attualmente si trova;

bee bebarorE ESECV T

a) nel poemso@eﬁ’é’s’&ﬁto e ldclw farnlgh’x{/ composta dal seguenti

creraratts
%k Kk k kK kKK

i N

- b) nel godimento del sig.

nato a 11\“\{

residente in alla via

R recapito telefonico

ontiatto  di

. in wvirtd

registrato a

di cui mi viene rilasciata copi

3% 3k 3k 3K Kk ok ok 3k

redayﬁ
in data

residente in

¢) occupato senza titols” dal sig
/ il
<.
W

H kKRR KKK

In ordine alloccupazione senza titolo viene dichiarato che: Pimmobile & occupate—dal ™

(decorrenza) ; a tal proposito vengono / nﬂrwg@ forniti documenti
@ b E 2 1 2 3 l 3

Blustificativi (contratto luce, acqua, gas, bollettini di cerfominio, telefono ICI/IMU, etc.)

ecapito telefonico |

/

<

cliente, numero utenza, ecc.):

[L  conrAaTo RE £ SthTo

Ho verificato che il contatore dell’energia elettrica tiporta i seguenti numeri (numero

ASPoRTATO — PER HORS (74

msl}m_gp_ﬂ,quelh'dﬁﬂc

e per Peffetto, procedo ad @{tﬁarc‘”[ﬁ'f’f ilicvo fotogmﬁco dello stesso
altre utenze esistenti.

TLoccupante senza titolo del compendio immobili )1gﬂ@1ﬁtﬂ—v1ene-da'rrr€“ﬁ‘ir“\?i‘s’ﬁ’f6‘t‘he ?
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¢ tale sua condizione sara prontamente segnalata al Giudice dell’esecuzione;
* si procedera ad instare per la liberazione immediata dell'immob#e] salvo congtua
offerta in denaro a titolo di indennita di occupazione effe dovra essere valutata ed
autorizzata dal Giudice.

A rigoardo 1l sig. dichiara di voler offtire a titolo di

indennita di occupazione o uﬁe/proposta migliorativa del canone, attvalmente)
corrisposto al debitore, elfe & da considerarsi “vile” e, quindi, inopponibile alla procedura,
dellimmobile s#t6 in Roma — Ostia Lido alla via Fratelli Palma n.58, la somma di €

(euro ).

firma

B) ACCERTAMENTO  DELLE CONDIZIONI DEL  COMPENDIO-
PIGNORATO

Ho proceduto, quindi, alla ricognizione dell'immobile con I'ausilio dell’Espesto Stimatore,
al fine di verificare la rispondenza dello stato dei luoghi alle risultanze ¢ planimettie della <
documentazione in atti (descrizione nel pignoramento immobiliare e relazione notarile

sostitutiva ed allegati), nonché verificare le condizioni attuali dei locali.

In patticolare, ho appurato, unitamente al CTU, che Iimmobile, appatentemente, si/aen-

- presenta in normali condizioni d’uso e-necessita/non necessita di interventi di utgente

manutenzione E' — N\

/
/

Al fine di consentite, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione e

I'amministrazione dellimmobile pignorato, ho chiesto, altresi, al debitote se il compendio
pignorato necessitasse di opere di urgente manutenzione o se fossero deliberate od in

corso di deliberazione spese condominiali straordinarie ed ho appreso quanto segue:

LlrtrioBice Ao NECESSr M IAVoR M HHNITENSOVE.

JROENTL E  wop g PIETE M conNporttford
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tempestiva informazione, su di essq gravante, nel caso incui le condizioni del compendio
pignorato dovessero peggiorare ovvero lo stesso necessitasse di urgente manutenzione,
invitandolo a contattarmi al fine di consentirmi di segnalare detta situazione al G. L. per
adottare i provvedimenti del caso.

Ho avvisato che su chi detiene I'immobile, incombono gli obblighi di manutenzione
ordinaria e di custodia di fatto sullimmobile stesso, con la conseguenza che in caso di
inadempimento a tali obblighi potra essere revocata I'autotizzazione ad abitare 'immobile.

C) DOCUMENTAZIONE FORNITA

¥

Ho richiesto alla parte esecutata di esibire le bollette relative alle utenze dellimmobile in
questione nonché le quictanze di pagamento relative ai tributi di natura dominicale
afferent allo stesso e, al riguardo, viene esibita la seguente documentazione, per la quale si

procede a ricognizione fotografica:

Non AesPowgeo D B LEaTE Az UvEANEE

Dalla suddetta documentazione risulta, quindi, quanto segue: T

2) le utenze relative ad acqua, luce, gas, telefono sono intestate al seguente
nominativo:
Now C¢ fopo  (JTENFE

b) il bollettino pet il pagamento delPIMU risulta intestato al seguente nominativo:

J

Inoltre, ho nuovamente ammonito ﬂg\sig.‘m . del dovere di

Py N V(oA
c) SONO stati esibiti ulteriori pagamenti relativi a:
‘ \1\
NI |
{
L_e_dinte—stﬁti-a e | )
- ' AT e s

L’Esecutato consegna all’Esperto Stimatore la seguente documentazione di natura
urbanistica, concernente 'immobile in oggetto(p.es. domanda di condono, concessione in

sanatotia,ecc.): NULLﬂ” \

—3

—
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DY DICHIARAZIONT DEL DEBITORE / OCCUPANTE

SR .
L?%seeutate%bmpmvmrdichlara che:

I'immobile pignorato é-paste/non & patte di un condominio.

n caso di rsposta affermativa, dichiara che il Condominio & denominato
¢ che Pamministratore ¢ il

olg,

, tecapito telefonico AN

Dichiara  altresi che gli oneri condominiali—da—cortrispondersi con  cadenz

mensile/himestrale

imestrale sono pati ad euto e che ¢ in regola/ngn

¢ in £égola con il pagamento degli oneri condominiali. )

Rk kR Kk

U

[EVENTUALL, in caso di provenienza del bene per successione ereditatiz]

II debitore sig. mi dichiara che Pimmobile pignora a lu

pervenuto in forza di successione legittima/testamentaria del

3 3k sk 3k 3k 3k ok ok ok ok

deceduto in data e che da tale momento I'i obile é detenuto da esso

debitore in via esclusiva, che esso sig. provveduto nel tempo a pagate i

relativi oneti e tributi e che ha compiuto i segu@nti atti dispositivi aventi ad oggetto il bene

q

pignorato:

[Adattate a seconda dei _easi concreti, cercando di individuare la presenza di atti e/o

condotte che implicano accettazione tacita dell’eredita, qualora dalla documentazione agli

attl dellagpfocedura esecutiva non tisulti trascritta un’accettazione espressa o comunque

n sussista continuita delle trascrizioni].

E) MODALITA’ RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENDIO PIGNORATO
DA PARTE DI POSSIBILI ACQUIRENTI ED ONERI DEL DEBITORE
ESECUTATO

Ho informato, inoltre, il debitore esecutato che I'immobile pignorato potra essere visitato
da eventuali interessati alla vendita e che, pertanto, il medesimo deve consentire le visite
su tichiesta del custode, con espresso avvertimento che vetranno segnalati al Giudice
dell'esecuzione eventuali comportamenti tali da rendere difficoltosa o pit onerosa la
visita, I'accesso e Pordinaria gestione ed amministrazione dellimmobile per gli opportuni
provvedimenti del caso.

Si da atto che Esperto stimatore ha eseguito le seguenti attivita:
Ricigvo  HetRico v Fotoearico ML Copenpo
RGO o
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Infine, debitote/occuparnte dichiara spontaneamente quanto segue:

EXCOPD LUHHOBUSE.  CON 1 HUEC TTRE FI8ds  poPo

LI ALLONTHNATENTE _SPONTANES P2l LoD DL

e Yo wpgo [ _ sono Msoruwtor
Mo GBoNslo 2016 B Filecio  IMoR(  CASiont] PER
SOSTRNERE. LA-vlth  TINGLIA _ CoiBdo bt conTinsa

Ad NBIARE. Lijtriodltls  FINO _ fizs VENMI, (MBS H
A CUSTOMRLO E MANTENERLO 1N BIOWE  cOMBBLON]_

J——

=

i

Il presente vetbale viene chiuso alle ore A% [ 30 e, previa integrale lettura e
approvazione dello stesso, viene sottosctitto, anche per conferma, da tutti quanti gli
intervenuti.

Romafl fepbraio 2019

3% 3k 3k 3k ok ok ok ok k%
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