CONTRATTO D] LOCAZIONE IMMOBLIARE
USO ABITATIVO Al SENSI DELL'ART.2 COMMA 1°,
DELLA LEGGE N. 431 DEL 09/12/1998

Con la presente scrittura pr vala, redatta in tre originali di cui uno per I'Ufficic deile entrate di

Roma *rrexssees , in persona del suo Amministratore Unico e Legale
. X L2 2] AR EEREERA K
Rappresenianie pro fempor Sig. """

, nato a . con sede
il'l EEE L2 a”a EEE 2L L . P‘VA EEEEE SR . da una parle, , e ‘a Sig.rﬂ .**********
FRRRREEE D atg in ok KRR C.F: FRRHEREE KK ldentificata 2 mezzo P ———
e N L 2] eil Slg AR nato in SRR AR
FA AR

[N TT TR L L L

ldentificato a mezzo T I LI L L]

EEE T E L
premesso che:

FEEEEEELE L ERT T s i

& proprietario delio stabile sito in Roma, Via Casilina 1788 , Distinto nel
N.C.E.U.

registrato al calasto con parficella 28- foglio 1033- subalterno 503, cal. A4, ¢l 3 vani 3, R.C. €201,42;

e la Sig. wrrrrran eil Sig, *rrrer hanne preso visione dell'appartamento

seminterrato trovandolo di [proprio gradimente e conforme all' uso esclusivo di privata abitazione cui
intenderebbe adibitlo:

- per ia stipuia del contratt

che recepird i patti ¢ le condizioni tutie della futura locazione le Parti di
cui sopra rinunciano ad utiizzare V'assistenza delle associazioni di categoria, intendendosi avvalere
della facolia prevista dall'art| 2, comma 1°, della legge N. 431 del 1998;

iutto ci¢ premesso, le Parti convengono e stipulano guanto s¢gue:

.}
1 (PREMESSE). Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente contratto
2 { IMMOBILE CONCFEFSF0 IN LOCAZIONE),

T EEE L EL

{di seguito indicata come il “Locatore™) concede in locazione e la Sig.

" 4 —_ EE S 3
L e lil Sig"*™ " {di seguito indicato come il "Condutiore” ), che
aceetano.

EEEREEEER
I'appartamenio descritto in pEmessa. L'appariamento viene preso in locazione dal

x4
e di diritto in cui lo stesso attualmente si trova, '
AZIONE}. Il presente contratto ¢ stipulato per la durata di anni quatiro, ¢
9/2024 e si intendera rinnovate per altri quaitro anni nell'ipotesi in cui il
onduttore disdetta del contratio motivata ai sensi dell'art. 3, comma |, della
legge ¢/12/1998, N 431, da |nviarsi mediante lettera raccomandata AR, contenente la specificazione dei
motivi invocatl, almeno sei mese prima della scadenza coniratiuale. Alla seconda scadenza del contratto,
ciascuna delle Parti avra dirifto di attivare la procedura per i rinnovo a nuove condizieni o per la rinuncia
al rinnovo de! contratto medgsitmoe, comunicando la propria intenzione con letiera raccomandata AR da
inviare ali’alira parte almenp sei mesi prima della scadenza. La parte inlerpellata dovra rispondere
mediantc letlera raccomandata entro sessanta giorni dafla data di ricezione di tale raccomandata. In
mancanza di rispesta o di accordo il contratto si intenderd scaduto alla data di cessazione della locazione
In difeito della suddetta comnunicazione il contratto si rinnovera tacitamente per quaitro anni alle
medesime condizioni. Alle stadenze successive il contratio si rinnoverd di quattro anni in quattre anni
salva disdetta da inviarsi medfante lettera raccomandata almeno sei mesi prima della scadenza,
4 (RECESSQ). |l Conduttorel avra fa facolta di recedere in qualsiasi momento dal contratto, dandone

comunicazione scritta al Locatore mediante lettera raccomandata AR da inviarsi aimeno sei mesi prima delia
data in cui it recesso dovid avpre gsecuzione.

5{ USO DELL'IMMOBILE E DIVIETQ DI SUBLOCAZIONE,
D{ CONCESSIONE IN COMODATO E DI CESSIONE DF CONTRATTO).
L'immobile viene locato per efclusive usa abitative del Conduttore e della sua famiglia,
can divieto di ogni altra diverga destinazione. E' fatto divieto al Conduttore di sublocare anche
parzialmente l'immobile. di cpncederlo in comodato e / o di cedere ad altri a qualsiasi titolo 1} presente

contratto. La violazione anche di uno dei divieti indjcati nei due commi che precedong del presente
ariicelo comporlera ia risoluzione del contratto ai sensi dell'art. 1456 CC,

& (CANONE). i canone di logazione annuo & pari a € 5.400,00 (cinquemtilaquatirocente/00), da

corrispondere al Locatore in| rate mensili anticipate di € 450,00 ( euro guattrocentocinguanta /00),

ctascuna enfro e non oftre i} glorno cinque di ogni mese con le modalita di pagamento con hnnificn glla
Banca di Credito Cooperativg di Bellegra S.C.R.L. COD. IBAN ™" che

verranno comunicate dalla stessa. In caso di mancato pagamento ancne i una sola rata di canone, decorso

Condubtore nelio siato di faft
3 ¢{ DURATA DELLA LO
cioé dal 19/09/2020 al 18/
Locatore non comunichi al
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“i) termine massimo di tolleranza di giorni 20 {venti) dalla scadenza di cui al comma che precede, il
Conduttore sard automatitamente, costituito in mora e il contratto si intenderd immediatamente ed
automaticanente risolto di|diritto, a tutti gli effetti di legge. A decorrere dal secondo anno locativo e sine
ail'effettiva riconsegna dellappartamento, i} canone sard automaticamente aggicrnato in misura pari
all'interna variazione accettata dallISTAT delVindice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ¢
impiegati verificatasi nell'snno precedente. !l pagamento del canone e degli accessori non poira essere

sospeso ¢ niardato per pretese od eccezioni di qualsiasi genere da parte de! Condufiore, il quale avra
facoita di farle valere solo ge in regela con | pagamenti.

7 (ONERI A CARICO| DEL CONDUTTORE & UTENZE.) Restano ad integrale -carico del
Conduttore direttamente al|'’Amministrazione condominiale entro cinque giorni dalla data di richiesta di
pagamenio. Sono ad integrale carico del Conduttore le spese per le utenze del gas, acqua, energia
cletirica, telefono. nettezza prbana e 1 costi per le relative volturazioni.

8 (RIPARAZION) , [l Copduttore & tenuto ad eseguire tuite le riparazioni conseguenti a danni provocati
dalla sua eventuale negligenza nell'usa dell'appartamento e degli impianti ivi esistenti, nonché le
riparaziom ¢ 'ordinaria maputenzione di cui gli artt. 1576 e 1609 CC. Restano a carico del Locatore le
riparazioni straordinarie, con l'obbligo per ii Conduttore in tal caso di corvispondere al Locatore, ad
tegrazione del canone, uh aumento tale da assicurarle I'interesse legale sul capitale impiegaio per
f'esecuziane delle predetie fiparazioni straordinarie. L'aumento decorrera dafla data di ultimazione delle
opere.

9 (INNOVAZIONI E MIGLIORIE)LI Conduttore si obbliga a non apportare alcuna modifica,
innovazione o miglioria all'immobile locato senza preventivo assenso da parte della Locatrice.

Ogni eventuale miglioria apportala rimarra a beneficio della Locatrice, senza alcun dritto a2 compensi o
indennizzi per it Conduttore] a meno che la Locatrice non preferisca la rimessione n pristino stato a cura
¢ spese del Conduttore stessg. In nessun caso il valore delle migliorie ed addizioni

potra compensare eventuali danni arrecati al'immobile o deterioramenti eccedent il normale uso.
IN{REGOLAMENTO D1 CONDOMINIO).II Condutiore si obbliga a rispettare 1l regolamento i
condominio nenché le deliberazioni condominiali riguardanti l'uso delle parti comuni dell'edificio.

£' fato divieto al Condutioredi compiere atti e / o tenere comportamenti che possanc : ’arrecare molestia o
disturbo agli alui Condomini

il (CUSTODIA DELL'IMMOBILE). Condurtore ¢ costituito custode dell'immobile localo, che

riconosce trovarsi in normate stato e ideneo all'use di privata abitazione cul intende destinarlo e del quale
riceve la consegna con il rititod delle chiavi di accesso.

12 ( ESONERO DA RESPONSABILUITA'). || Conduitore per se medesimo ¢ per eventuali terzi

>
esonera espressamente il Lochtore e si obbliga altresi a manlevarlo da ogni responsabilith per danni diretti
ed indiretti che pessano dert are dall'utilizzazione dell'itmobile, salvi i casi previst dali’art. 1229 del
CC.
14 (DEPOSITO CAUZION LE) il Conduttore versa al Locatore, il guale ne rilascia ricevuta con la
sotioscrizione del presente cofitraito, I'importo di eure [000,00 ( mille/00), pari a due mensilita di canone,
a titolo di deposito cauzionale, che non potrd mai essere imputato a canoni 0 2
cairispetlive per oneri accesscri € verra restituito gravato degli interessi legali al momento della
regolare riconsegna dell'appastamento, previa verifica dell'insussistenza di oneri condominiali arretrati ¢
di alire eventuali pendenze, arche a titolo di utenze.
15 (IMPOSTE). E' a canco d i Conduttore l'imposta di bollo del presente contratte, L'imposta di registro
rimarrd & carico delle Parti in guale misuia, mentre 1a registrazione verra effettuaia a cura del Locatore,
16 (ELEZIONE DI DOMIJCILIO).Ad ogni effetio del presente contratic, compresa l'sventuale

notificazione degli atti per il procedimento di convalida di licenza o di sfratto, e degli atti esecutivi, il
Conduttore dichiara di essere qomiciliato nell'immobile locato.

17 (VARIE).ll Conduttore autdrizza il Locatore a comunicare a terzi i loro dati personali in relazione agli
adempimenti connessi con il ¢ pporto locazq&nc al sensi, della legge N 675 del 31/12/1996.

Roma 18/09/2020 ******* HEK
R AR
1} Locatore
o kK
|| Condultore *I**#**'**»cm

Agli efferti degli artt. 1341 e 1342 CC il Conduttore
dichiara di aver ben esaminato ¢d accetta specificatamente
gli arl. 5 {uso dell'immaobile), 6 (Canone), 11 { Custodia
dell'immobile) 12 (esonero da responsabilita)

1i Conduttore:
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Raglsbrazicons del contratti di locazione e di affitto
RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE {mod.RLI1Z)
E LIQUIDAZIONE DELLE THPOSTE DI REGISTRO E DI BOLLG
Ufficio territoriale di FRASCATI
Codice Identjficacivo del contratte TIHZOTOO3232000FF
in data 28/04/2020 {1 sistema informativo dell‘'Agenzia delle Entrate ha
acquisito com protocollo 20092844445141842 - 000001 1a richiesea di
registrazioneg telemacica del contratto di locazione
presentara da| ¥Rkl
Il contratto p' stafo registrato il 28/09/2020 al n. 203232-zerie 37T
& codice idenpificative TJH20TDO3232000FF.
DATI DEL CONTRATTO {importi in suro!l .
- . . FETIEEEELE] Mo
Identificativg assegnato dal richiedente :
Duraka dal 19408/2020 al 18/09/202¢ Data di stipula 18/09/2020
Imporio del cdnone 5.400,00 n.pagine 2 n.copie 2 =
Tipologia: Lodazione immobile uso abitativo %
E' preseoce file allegato. K
=
g
SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO 3
M. CQAODICE E‘IS%:ALE RUDLO N. CODICE FISCALE RUQLQ C—%
FETEEEEL LSS R T T L L] B (£
=
(Al locatore /| (B) cenductore 3
fp._@,
3
LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE: - 140,00 {importi in euroc) o=
. . - L
Tipe di pagamernto: prima annuwalica’ #
Imposta di registro 108,00 Imposta di bolle 32,00 z
w0
[an]
PATI DEGLI IMMORILI (importi in eurc) b
-N.progr. 001 tegoria ¢at. A4 Rendita cat. 201,42 %
Tipolegia immobile IMMOBILE  Tipo catasto URBAND <
Ubicato nel comhne di ROMA Prov. RM =
VIA CASILINA 1738 e
[a
3
Codice di viscoptro del documento: =
EFG225128FCF32CE133834586C20D6434BCA7RSA :E:d
Codice di riscontro della presente ricevuta: %
8CECBR3SSABBYBIH4 15B4ARC1ICID4DBTRLZICHE9Y g
Li, 28/00/2020 E
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