
Repertorio n. 6186                        Raccolta n. 4132

CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE ULTRANOVENNALE

Con la presente scrittura privata che rimarrà conservata tra

gli atti del Notaio autenticante le firme, tra i sottoscrit-

ti:

-  

,;

che interviene al presente atto sia in proprio che nella sua

qualità di socio amministratore e, come tale, legale rappre-

sentante delle  società:

-

 

        

, munito degli occorrenti poteri;

 

, munito degli occorrenti pote-

ri;
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Detto comparente, in virtù del presente atto,

PREMETTE:

a) che le società "

"

sono titolari della PIENA PROPRIETA' delle seguenti porzioni

immobiliari facenti parte del fabbricato sito

in Roma (RM)

avente accesso da Via Barnaba Oriani numeri civici 71 e 73 e

precisamente:

- appartamento su due livelli, piano terra e primo interra-

to, distinto con l'interno 1 (uno), composto da 11 (undici)

vani catastali, con annesso giardino pertinenziale; confinan-

te con Via Barnaba Oriani, proprietà Condominio di Via Barna-

ba Oriani n. 67, area comune, proprietà  o suoi aven-

ti causa, salvo altri;

censito nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma come

segue:

- foglio 539, particella 50, sub 504, graffata con la parti-

cella 338, (già particelle graffate 50 sub. 1 e 338, e parti-

cella 50 sub. 7), zona censuaria 3, categoria A/1, classe 5,

consistenza vani 11, superficie catastale: totale m.q. 334 -

totale escluse aree scoperte m.q. 303, rendita Euro

6.817,23, Via Barnaba Oriani n. 71-73, piano T-S1, interno 1,

- box auto al piano terra; confinante con proprietà 
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o suoi aventi causa, proprietà o o suoi aventi causa,

proprietà  o suoi aventi causa, salvo altri;

censito nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma come

segue:

- foglio 539, particella 339, sub 3, zona censuaria 3, cate-

goria C/6, classe 10, consistenza m.q. 15, superficie cata-

stale: totale m.q. 17, rendita Euro 193,67, Via Barnaba Oria-

ni n. 71, piano T;

b) che dette porzioni immobiliari sono pervenute alle so-

cietà "

" in parte in

forza di atto di compravendita a rogito del Notaio Pasquale

CORDASCO di Roma in data 15 aprile 1996 repertorio n.

67174/15771, registrato a Roma il 6 maggio 1996 e trascritto

a Roma 1 in data 24 aprile 1996 ed in parte con atto  a rogi-

to  dal notaio Pasquale CORDASCO di Roma in data 11 maggio

2006 repertorio 106454/35691,  debitamente registrato e tra-

scritto a Roma 1 in data 20 maggio 2006 ai nn. 65201/37748;

b) che le Parti hanno raggiunto un accordo circa le condizio-

ni ed i termini della locazione avente ad oggetto gli immobi-

li sopra descritti, che intendono perfezionare sulla base

delle pattuizioni contenute nel presente contratto di loca-

zione.

Tutto quanto sopra premesso, costituendo le premesse così co-
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me gli allegati parte integrante ed essenziale del presente

Contratto, le Parti convengono e stipulano quanto segue.

ARTICOLO 1 - Oggetto

Le società 

", come

rappresentate, concedono in locazione, alle condizioni qui

contenute, al Conduttore , che accetta, la

porzione immobiliare sita in Roma, Via Barnaba Oriani nn.

73, come meglio individuate e descritte alla lettera a) del-

le premesse del presente atto.

Il Conduttore , dichiara di ben conoscere

ed accettare lo stato di fatto, manutentivo e di diritto del-

l'appartamento e suoi accessori, in oggetto, trovandoli di

proprio gradimento e rinunciando ad ogni diritto, domanda,

pretesa o eccezione nei confronti delle Società Locatrici

derivante o comunque connessa alla situazione di fatto e di

diritto delle porzioni immobiliari in oggetto, esonerando i-

noltre le società locatrici "

da ogni responsabilità in merito a tale idoneità

e da qualsiasi obbligo di effettuare qualsiasi adattamento.

Alla luce della piena conoscenza dello stato di fatto, manu-

tentivo e di diritto della porzione immobiliare concessa in
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locazione, il Conduttore dichiara che la

stessa è idonea all'uso convenuto nel rispetto di ogni dispo-

sizione di legge, essendo pertanto espressamente esclusa

qualsiasi garanzia delle società locatrici in favore del Con-

duttore relativa allo stato di fatto e di

diritto della porzione immobiliare in oggetto ed alla confor-

mità normativa della medesima, in ogni sua parte (inclusi

gli impianti, gli infissi, i rivestimenti) nei limiti previ-

sti dalla legge.

Le parti si richiamano alle planimetrie depositate in cata-

sto, di cui hanno preso visione, che dichiarano conformi al-

lo stato dei luoghi e che si allegano al presente atto sotto

le lettere "A" e "B".

Il presente contratto è stipulato ai patti e sotto gli obbli-

ghi di cui appresso.

Il conduttore dichiara di aver ricevuto le

informazioni e la documentazione, comprensiva dell'attestato

in ordine alla attestazione della prestazione energetica de-

gli edifici, redatto in data 21 aprile 2023  che, si allega

al presente atto sotto la lettera "C".

ARTICOLO 2 – Decorrenza, durata e recesso anticipato

La locazione è pattuita per anni 11 (undici) a partire dal

giorno 26 novembre 2024 e si intenderà tacitamente rinnova-

ta, per uguale periodo, in caso di mancata disdetta di una

delle parti da inviarsi a mezzo raccomandata con ricevuta di
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ritorno almeno un anno prima della scadenza.

Si conviene espressamente fra le parti che la parte condut-

trice  potrà recedere dal presente contrat-

to in qualsiasi momento dandone comunicazione mediante lette-

ra raccomandata con ricevuta di ritorno alle società locatri-

ci 

" con preavviso

di 6 (sei) mesi.

ARTICOLO 3 – Canone, modalità di pagamento

Il canone annuo di locazione, determinato di comune accordo

fra le parti, viene pattuito in Euro 24.000,00 (ventiquattro-

mila virgola zero zero). I canoni di locazione dovranno esse-

re corrisposti in rate mensili anticipate di Euro 2.000,00

(duemila virgola zero zero) (ad eccezione della prima rata

di euro 2.322,60 (duemilatrecentoventidue virgola sessanta)

ciascuna entro il giorno 5 (cinque) di ogni mese a partire

dal 5 dicembre 2024.

I canoni di locazione dovranno essere versati mediante boni-

fico bancario o altro mezzo conforme alle disposizioni di

legge vigenti al momento del versamento.

Il canone di locazione sarà annualmente adeguato in relazio-

ne alla variazione ISTAT.

Gli oneri condominiali di pertinenza della parte conduttrice

saranno direttamente corrisposti dalla stessa al condominio.
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La parte locatrice dichiara:

- che l'immobile è conforme alle prescrizioni edilizie ed ur-

banistiche;

- che non sono mai stati notificati ordini di demolizione o

contestazioni in merito alla regolarità edilizia ed urbani-

stica dell'immobile.

Il Conduttore dichiara di aver visitato la porzione immobi-

liare concessa in locazione e di prenderla in consegna nello

stato di fatto in cui si trova ad ogni effetto con il ritiro

delle chiavi, costituendosi da questo momento custode della

medesima.

Il Conduttore è espressamente autorizzato ad apportare modi-

fiche, innovazioni, migliorie o addizioni alla porzione immo-

biliare concessa in locazione ed alla sua destinazione o a-

gli impianti.

Il Locatore è obbligato, ai sensi degli articolo 1575 n. 2 e

1576 Codice Civile, a mantenere la porzione immobiliare loca-

ta in buono stato locativo, effettuando tutte le riparazioni

necessarie.

Il Locatore è tenuto a garantire il Conduttore da molestie

di diritto arrecate da terzi che diminuiscano l'uso o il go-

dimento della cosa, previo avviso che il condutture ha l'ob-

bligo di effettuare tempestivamente; non è tenuto invece a

garantirlo dalle molestie di fatto, per le quali il Condutto-

re potrà agire in nome proprio contro i relativi autori.
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Sono a carico del Conduttore tutte le spese dovute per il co-

sto di tutte le utenze, luce, acqua, gas, etc.

A tutti gli effetti del contratto di locazione, compresa la

notifiche degli atti esecutivi e ai fini della competenza a

giudicare, il Conduttore elegge domicilio nell'immobile in

oggetto.

ARTICOLO 4 – Ritardo nei pagamenti

Il mancato pagamento di due rate consecutive o di cinque ra-

te non consecutive del canone e degli oneri condominiali, en-

tro i 20 (venti) giorni successivi alla relativa data di sca-

denza dell’ultima delle due rate consecutive o delle cinque

rate anche non consecutive in un arco temporale massimo di 8

(otto) mesi a partire dal primo mese di mancato pagamento,

costituirà automaticamente in mora la parte Conduttrice e co-

stituirà inoltre inadempienza grave, dando facoltà al Locato-

re di richiedere la risoluzione di diritto del Contratto, ai

sensi di quanto previsto dall’art. 1456 Cod. Civ., per fatto

e colpa della Conduttore, mediante dichiarazione del Locato-

re di volersi avvalere della clausola risolutiva espressa.

Il mancato pagamento di anche una sola rata di canone al Lo-

catore ai sensi del presente contratto determinerà, decorso

il termine di tolleranza di 30 (trenta) giorni, l’applicazio-

ne di una penale per il ritardo pari al 2% (due per cento)

dell’ammontare complessivo della morosità, tale Penale per

il ritardo sarà maggiorata nella misura degli interessi di
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mora laddove l’inadempimento di protraesse per ulteriori 15

(quindici) giorni oltre il predetto termine di tolleranza.

L'obbligazione di pagamento del canone, degli oneri e di

qualsiasi altra somma di denaro dovuta dalla Conduttrice al

Locatore ai sensi del presente Contratto non potrà essere in

alcun caso sospesa, differita o compensata, anche qualora la

Conduttrice rivendicasse diritti o pretese relativamente al-

l'Immobile, restando inteso tra le Parti che la Conduttrice

potrà far valere eventuali diritti, pretese, titoli o ecce-

zioni soltanto in separata sede e dopo l'integrale adempimen-

to di tutte le obbligazioni previste nel presente Contratto,

rinunciando espressamente a formulare eccezioni, nei limiti

di cui all'art. 1462 Cod. Civ. Rimane inoltre in ogni caso e-

sclusa la possibilità per la Conduttrice di procedere alla

compensazione di propri eventuali crediti verso il Locatore

con le obbligazioni di pagamento a suo carico ai sensi del

presente Contratto.

ARTICOLO 5 – Sublocazione - cessione del contratto

Il Conduttore potrà sublocare o comodare, in tutto o in par-

te, l'appartamento in oggetto previa autorizzazione scritta

del Locatore che non sarà irragionevolmente negata.

In caso di cessione del Contratto, anche in forma di cessio-

ne di partecipazioni, cessione d’azienda o di ramo d’azien-

da, affitto di azienda o di ramo d’azienda (restando escluse

e quindi permesse le operazioni di cessione determinate da
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riorganizzazioni di società facenti interamente capo al Con-

duttore), il Conduttore si impegna a comunicare al Locatore

gli estremi del soggetto subentrante quale nuovo conduttore

al fine di ottenere il consenso dal Locatore - consenso che

non potrà essere irragionevolmente negato.

Contestualmente alla predetta comunicazione, il Conduttore

si impegna a fornire al Locatore tutti i dati anagrafici,

reddituali e di casellario penale, civile e dei carichi pen-

denti, a mezzo raccomandata a.r. o posta elettronica certifi-

cata. In caso di presenza di condanne e/o procedimenti in

corso, il Locatore potrà rifiutare il subentro nel contrat-

to, a proprio insindacabile giudizio. In caso di subentro

nel contratto di società, la predetta documentazione dovrà

essere trasmessa al Locatore sia con riferimento all’ammini-

stratore che ai soci e, se i soci sono a loro volta costitui-

ti da società, dall’amministratore e dai soci di queste.

ARTICOLO 6 – Clausola finale

Per quanto non espressamente disciplinato dal presente con-

tratto si applicano le norme dettate dal Codice Civile e dal-

la normativa speciale in materia.

Le spese del presente atto sono a carico del Conduttore il

quale opta per l'applicazione dell'imposta di registro del

2% (due per cento) sulla prima annualità e per il pagamento

annuale per le successive.

Ai sensi del reg. UE n. 2016/679 (regolamento generale sulla

10
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 


ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



protezione dei dati), le parti, ricevuta la debita informati-

va su finalità, conservazione, tempi, diritti dell'interessa-

to, destinatari e destinazioni, in virtù della funzione e de-

gli adempimenti di legge connessi al loro utilizzo, nella

consapevolezza dell'importanza del servizio, autorizzano il

notaio rogante in quanto pubblico ufficiale e il suo ufficio

al trattamento dei dati personali sensibili esplicitati nel

presente atto; il consenso è reso a tempo indefinito in quan-

to connesso ad atto notarile avente validità non limitata

nel tempo.

Roma, 26 novembre 2024

F.to: 

Repertorio: n. 6186                       Raccolta: n. 4132

AUTENTICA DI FIRMA

Certifico io sottoscritto Avv. Filippo CAMMARANO GUERRITORE

di RAVELLO, Notaio in Roma, con studio in Viale Giuseppe Maz-

zini n. 88, iscritto nel Collegio Notarile dei Distretti Riu-

niti di Roma, Velletri e Civitavecchia, che il signor:

-  

;

in proprio che nella sua qualità di socio amministratore e,

come tale, legale rappresentante delle  società:

- "
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 munito degli occorrenti poteri;

- 

 

, munito degli occorrenti pote-

ri;

della cui identità personale, qualifica, poteri e piena capa-

cità io Notaio sono certo, ha sottoscritto alla mia presenza

l'atto che precede  - anche ai sensi del D.P.R. 28.12.2000

n. 445 per le dichiarazioni sostitutive di atto notorio so-

pra richiamate - in calce e a margine degli altri fogli, uni-

tamente a quanto allegato, alle ore diciannove previa lettu-

ra, con esonero di quanto allegato, da me Notaio datane alle

parti.

In Roma, nel mio studio, li 26 (ventisei) novembre 2024 (due-

milaventiquattro).

F.to: Filippo CAMMARANO GUERRITORE di RAVELLO Notaio
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 Copia su supporto informatico conforme all'originale docu-

mento su supporto cartaceo, ai sensi dell'art. 23 del D.LGS.

82/2005, firmato come per legge dal Notaio Filippo CAMMARANO

GUERRITORE di RAVELLO di Roma, che si rilascia per gli usi

consentiti.

Roma, 27 novembre 2024.

File firmato digitalmente dal Notaio Filippo CAMMARANO GUER-

RITORE di RAVELLO.
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