TRIBUNALE CIVILE DM ROMA
IV sez. ESECUZIONI IMMOBILIART
G.E. Dott. Fernando Scolaro
R.G.1365/2022
Prossima udienza 23.2.2024 h.10:00)
Creditore procedente: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p-
Debitore esccutato:
Custode Giundiziario: Avv. Alessandro Giannuzzi
C.T.U.: Arch. Pieruigi Trifilio
| VERBALE DI PRIMO SOPRALLUQGO
Dggj_ M alle ore 930 & segg. 10 sottoscotte- Avy. Alessandro GIANUZZ]
nommato Custode Giudiziario nella procedura esecutiva R.GE. o 1365/2022 presso il
Tribunale di Roma promossa dalla BANCA MONTE DEI PASCHI D] SIENA S.p.A,
creditore procedente, contro ™ , Mi son0 recato unitamente al CTU
Arch. Pietluign Trifilio presso ghi immobili pignorati in Roma, Via Giorgio del Vecchio
F.ﬁ‘l /51 (appartamento ¢ posto auto), al fine di eseguire i rilievi ¢ pli accertamenti di
egpe, avendo dato preavviso al debitore ¢ 2 -
o= ot g.mlmﬂ- te esecutato del presente accesso a mezzo face.

EhEE SRR

............................ wentificar.,  a i kit 2 S, W n

................... rlaseiat. .~  da il

Ho reso EFI”LTD Foccupante/i dei poten e delle funzioni conferiimi. rlasciando copia del
decreto di nomina del custode giudiziaro e del CTU in data 19.9.2023 ¢ contestuale

decreto di fissazione udienza ex art, 560 c.p.c. per i1 23.2.2024 h.10-00.
Aok ok
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Ho altresi, reso edotto alloccupante/i che non & stata fissata la vendita ¢ facendopli
presente:
L. che & ancora porsbile evitare la vendita;
2. che fetdi § ereditors manits & titods fpossano dare mpulrs alla procedura;
5.I.'.’-'."'.I'|! é mel i IHSSTESSE PETVERINe @ w eventmale accords mel pist breve ferming Possthile, ¢ cig-al fine df
ml‘dﬁj .fr#m'a::n spese dedla provedura ¢ in pariticolare if matwrare depli duteressi, Je spese lepali, fe pese df
Pubblicita ¢ i progressive aumento del dompensy del custode;
&, che :"'::mifﬁm,,_ﬁw di wominag del custode cortituivee Hiods per accedere well trmobile Pignorar;
5. c.‘.Eu? al ge&:rm ed al anitode ¢ fatto divveto ¥ dave in loiasgome Vimmobile pignorato se now somo
awiorizzals dal Gindice dell"esecungone;
ﬁ,_ che &f debitore ¢ HHEITTTAlD, Salve reveca wel cavi che SEguanG, d fomitnscare ad abitare nellimmobife
plgnorato, ocoupandy £ bocali sirettaments secasart g but ¢ adls vea famiglia;
V. ‘che in gt caso egh mom deve in aleun mods aitacolars O comungae rendere difftcoltosa Tattivita def
E_L che et gorns preventivamsents concordati con il custode loccupants deve farsi trovare in casa (o pressa
&l bene i vendita) Der conseniirne fa vivta; . |
9. che d'ﬁw Provvedere al regolars pagamento dells spese condominiali nelle more della proceduena;
2!'!}.::.5:, n care di maneata wligborazione o di mancats pagaments delie spest condaminiali o J§
::rc?dezguﬂm conservasione del bewe pignorate, il cestode 55 attiverd per & vidascio chiedends al Gindice
Fordinanza di liberagione ex: art. 560 Gy
11.che Iu" Liorme della pubblicazione dell'annuncio dells vemdita, i custds ditierd le provedure per
Pervenire alla Gheragzone dellimmobils
ok ok

L. Accertamento del soggetto che occupa, possiede, detiene o abbia il godimento
del compendio pignorato.
‘!i'ln, quindi, richiesto all'occupante/i di indicare quale soggetto occupi ovvero abbia la

etenzione del ¢ 1 i | m ' ' 10 i
- compendio pignotato ¢ questi mi ha riferito che il compendio pignorato ¢
L possesso del debitore esecutato e della sua famiglia composta da

tesidente  1n

.................... recapito telefonico n. ... in forza di
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................................................... credatto indata oL registrato a

.................... cesieisieees 00N BCadenza " [

[ possesso e/o deten:-.i::rnc:!cl....-..,,.sjg. e al aiad S R B
............................................. il ey, tESId e
....................................... :

alha Vi SR recapito telefonico n. ., ... ool quale

non esibisce alcun contratto giustficativo della sua preseniza nel compendid pignorato,
I1. Accertamento delle condizioni del compendio pighorato,

Al fine di consentre, nellinteresse dei creditor, la e la conservazione e
lammunistrazione del compendio pignorato, ho rchiesto all'ocetipante /i se il compendio
Pignotato necessiti di apere di urgente manutengione e gl éstremi dell’ Amministratore

Risposta:

dello stabile,

Ho ammonito P'occupante/i sul dovere di tempdativa mformazione nel caso in cui Je
condizioni del compendio pignorato dovesser eggiorare ovvero lo stesso mecessitasse
di urgente manutenzione, invitandolo a conttarmi fine di consentirmi di segnalare
detta situazione al G. E. per adottare i prov¥ediment del caso,

Ho, quindi, ispezionaro il compendio pipghotato per verificarne, le condizioni attuali ed
ho TG tilevare:

HI. Modalita relarive a}{g visita del compendio pignorato da parte di possibili
acquirenti ed oneti del'debitore esecutato.

Ho, altresi, informato Foccupante/i che il compendio pignorato dovri essere visitato da
eventuali acquitenti £ che il sottoscritto custode, unitamente 4 propn collaboraton, &
deputato ad accompagnarl.

Fer meglio facilitare e razionalizzare le eventuali visite, ho, quindi, acquisito la
disponibilita dellloccupante /i ad essere presente nel compendio pignorato a partire dalla
data di prima pubblicazione sui giomali della pubbliciti dellincanta,
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Hao, inoltre, comunicato alloccupante/ debitore esecutato che dalla pubblienzione sulla
stampa della pubbliciti della vendita, poteel provvedere ad affigeete sul portone di
mngresso del compendia pignorato, un cartello "M'[quﬁ:gnnnte SOMmarie
informazioni sull'immohbile pignorato, con espre
debitore esecutato, ed il recapito telefonic
Ho invitato, pertanto, Foccupanfe/i alli  massima collabomzione  possibile,
ammonendolo sulla pasticolate sanzione conseguente alla violazione dellobbligo’ di
collaborazione gravante~sul  debitore esecutato, aAsultando espresso  dovere del
sOttosCrmn custode” gagnalarf al Giudice dell'Esecuzione eventuali comportamenti del
debitore talidi rendere difficoltosa o P onerosa la visita del bene, o comungue opni
circostanza che renda opportuna la revocs dellautorizzazione al debitore a perminere
detenzione dell'immobile e renda necessario limmediato sgombern dei locali,
pichiaazioniT. . LL. DTTeScRITT. 50, 1L TV Actimwo MNELLEDIFIC) Q.
£ SVOHALS RPETVIAHENTE ALum:. Forre DELLASTATIONE. ...
MESLINS RLSMONOE . COMTATTATS, LrESEC L TATO AL
GIEATE. . DAL AY v, ™ R SR0E. CBE NOH E" M csa
-E??..E?...Eum.r._.-i?—.q.r_zﬂ.,..1@.1L..::..w5.r.¢.¢:!£-..H:.'-..H:fl.-{tii."rﬂ-.ﬂﬂ ........
FSERL., CRESENIE e’ APRIRE. L UNNOBILE ED BSEGUIDF
GLL BCERTARENTIL. DI 21 Ta, AL PRo s=iH.0. SPRALLGD, LA
VI DATI™ 1 S RISERV A D oIcARp

Essendo le ore A0 40 ed avendo ultimato le operazioni di accesso Come sopra
descritte, il presente verbale viene chiuso ¢ sottoscatto dagli intervenut, dando atto che
una copia del decreto del 1992023 di nomirs Custode ¢ CTU con contestuale
hssazione udienza ex arr.560 cpc. per il gioro 2322024 1.10:00 (all.) fissata per
Iesame della regolariri degli atd e per Pevenmale autorizzazione alla vendita, nonché
l'informativa per la parte esecutata (all} vengono rlasciati alloccupante/i che firma/no
anche per tcevuta di detts documentazione.,

LCS

i esclusione del nominatvo  del
sOoltoscriite custode,

Arch. Prethuigd Trifilio (n.g. di consulente tecaico d'ufficio

i (n.q. di Custode Giudiziario) ‘
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TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
IV sez. ESECUZIONT IMMOBILIAR]
G.E, Dot Fernando Scolaro
R.G.1365/2022
Prossima udienza 23.2.2024 h.10:00
Creditore procedente: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA Sp.A.
Dehatote esecurato:
Custode Giudiziario: Ave. Alessandro Giannuzzi
C.T.U.: Arch. Pierluigi Trifilic
| | VERBALE DI SECONDO SOPRALLUOGO
D@ 611.2023 alle ore 9:30 e segp. io sottoseritto. Avv, Alessandro GIANUZZI
noninato Custode Giudiziario nella procedura esecitiva RG.E. n, 1365/ 2022 pressa i
'Ifuh!unale di Roma promossa dalla BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA Sp A
Et'ﬂ:]ltul\.“. procedente, contro ™ mi $ono fecato unitamente al C!T_
Arch. Pieruigi Trifilio presso ght immobili pignorati in Roma, Via Giorgio del Vecchio
n.61/51 (appartamento ¢ posto auto), al fine di eseguire i rilicvi ¢ gl accertament di
legge, avendo dato preavviso al debitore esecutato del pomo accesso a mezzo race. n
iﬁgﬁ?&-i del 2.10.2023, nonché del presente sopralluogo, a mezzo wapp in data

FEEE oo
L) | | e— Al e A
*kk
e asciat...., da R e e S L e e mnmen )
........................... (occupante)
Hesfesfeskeotodonie e

‘Ii—In TEs0 E:El{}tt-tr ?‘Wﬂupﬂﬂh‘:f 1 dei poter e delle funzion confentm, rilasciando copia del
ecreto r!: oming del custode giudiziario e del CTU in/dara '19.9.2003 € confestuale
decreto di fissazione udienza ex art. 569 c.p.c. per il 23.2.2024 h 10:00

*kk
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Ho altresi, reso edotto alloccupante/i ch E 5 1 1
Sy up 1 che nor ¢ stata, fissata la vendita e facendogl
L. che é ancora Jpossibile evitare lo vendita;
2. che tuths 1§ creditors muniti dF titolo possone dare smprelso alla procsdura;
3...:.'.-514: ¢ mof SO IRIEYESSE PETVENITE @ in eventuale accordo mel pisi brese fermine possibile, ¢ i al fine df
evitare Tﬁiﬁm,m ipese delila procedura & in parsicolare if matrars degl interssey, le spese dsgadi, e spese di
Luebbiicita ¢ il progressive anmento del compenso del cuestode;
4. che lordinansa 4 nomina del custade cossituisce tivoly per aceedere mellimmsobile pignoratn;
5. e'.ﬁf- al debitore ed ‘al custode ¢ fatte divieto di dare in locazione l'immobile pignorato se mon somo
aniorezatt dal Giwdice delf'esecuzione;
ﬁf che & delritore § deforizzalo, salve revoca wel cast che Seguona, o contintiary ad abitare wellimmobile
Jrgnorato, occupands i localk streftamente necessart g lus ¢ a7 v Jamipiia;
7. :i:; 15 0002 caso sglt mon deve in adoon modo ortacelare o comungue rendere defficoltosa Sattivita ded
CHrae;
1_3. cbe wei pornt presentivansents concordati con i custods Loccpants deve farsi trovare i casa (o pressa
i bene 1w vendita) per consentirne la wista; 5
9. che .cfaf-'a provedere al regolare pagaments delie spese condomimiali nelie more della procedsng;
?{Lp'.ﬁu. W caso di mancata coliaborazione o di mancato Dagamento delle spese condominiali o @
.!'-;il'ﬂﬂ!e.’:g#ﬂ-'ﬂ onsersaztone del bene prgnorato, il custode si attiverd prer i rilasgo chiedendo af Giudies
Dordinanga dt fberagions we art. 550 opy
11.che In" Liorne della pubblicazgone deillannwncio dells vendita, il custode aviserd fe procedurs per
pervemire aia lberagione dell'trmobits.

Atokok sakokon
L. Accertamento del soggetto che occupa, possiede, detiene o abbia il godimento
del compendio pignorato.
Ho, qqa'mdi, richiesto all'occupante/i di indicare quale soggetto occupl ovvera abbia la
d:ltm;::mn:: del compendio pignorato e questi mi ha riferito che il compendio pignorato &
n

.......................

0 possesso e/ o detenzione del. ... 11 d_,u_f-f’f_fmm
P e e T L G i g Fil
--------------------------------------------- i _._'_'_.__ 1 i
L_____._,,-—- residente  in
||||||||||||||||||||||||||||||| _"J—'_'__'__'-'_
ﬂj] L : e "
SR . s sseeTrL TECAPItO telefonico n, ... n forza di
contratg di— )
2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



....................................... redatmiudara-._,.......,..--.-.rgm_'s._tmmu
................................... con scadenzaal ... - B
U possesso e/o detenzione del.......... B T L e e R

............................................. i reri ., esidente  in

el | RSPt teleforien 0 .o i AN quale
non esibisce sl contratto giusdficativo della sua presenza nel compendio pignorato.

I1. Accertamento delle condizioni del compendio pignorato.

Al fine di consentire, nellinteresse  dei creditori, la cura, s conservazione e
lamministrazione del compendio pignorato, ho richiestr alP'occupante/i se il compendio
Pignorato necessit di opere di urgente manutenzione ¢ gli estremi dell Amministratore
deHD PP B iz

Sl

Ho ammonito Poccupante/i sul dovere di tempestiva informazione nel case in cul Je
condiziont del compendin pigmerato dovessero pepmiorate ovvero o stesso HECessitasse
di urgente manutenzione, invitandalo a contattarm al fine di consentirmi dj segnalare
detta situazione al G. E. per adottare 1 provvediment del caso,

Ho, quindi, ispezionato il compendio pignorato per verificarne, le condiziom atrual ed

ha potuto rilevare:
;E}I.'.EE-.EETE._..F?F?Hﬂ.l.ﬂl.ﬁ?ﬁﬂW.I‘;r'x:‘}. RN CA LA cOrZ i e
ELETT 210 ﬂ.--..ﬂmm.._ﬂ..?...ﬁﬂ.ﬁ:fg..f..f;*amﬁ..._.Méﬂfmﬂ.ﬂeﬁ.._._

CELd P A T ..'....,:...m.{'ﬁﬁ.f&h L2 SEFERP . To, L ESEcamin
VI ol 2T N LerSlorAREe . Al 7w A LD TETAY s
M CATIE .%.-ﬂﬂ._-..t;'ﬁ?.a_..-.sﬁ..E’..H..EI.@T el S

II1. Modalitd relative alla visita del compendio pignorato da parte di possibili
acquirenti ed oneri del debitore esecutato,

Ho, altresi, informato Poccupante /i che il compendio pignorato dovri essere visitato da
eventuali acquirenti ¢ che il sottoscritto custode, unitamente a propr collaboratori, ¢
deputato ad accompagnar,

Per meglio facilitare e razionalizzare le evennuali visite, ho, quindi, acquisito la
dispenibiliti delloccupante /i ad essere presente nel compendio pignorato a partire dalla
data di prima pubblicazione sui giornali della pubbliciti dellincanto,
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Ho, mnoltre, comunicato all'occupante/ debitore estcutatn che dalla pubblicazione sully
stampa della pubbliciti della vendita, potrei provvedere ad affiggere sul portone di
ngresso del compendio pignorato, un cartelle "VENDES]" tiportante  sommarie
mformazioni sull'immobile pignomato, con espressa esclusione del nominativo  del
debitore esecutato, ed il recapito telefonico del sottoscrirto cusiode,

Ho invitato, pertanio Foccupante/i  alla  massima collaborazione  passihile,
ammonendolo sulla particolare sanzione conseguente alla violazione dell'vbblign di
collaborazione gravante sul debitore esecutato, rnsultando  espresso dovere  del
sottoscritto custode segnalare al Giudice dell'Esecuzione eventuali comportamentt del
debitore tali da rendere difficoltosa o pri onerosa la visita del bene, o comungue ogni
circostanza che renda opportuna la revocs dellaurosizeazione al dehimre 2 permanere

nella derenzione dellimmobile ¢ renda necessanio limmediato sgombero ded locali,
Dichiarazioni: I FORNEEL! 1t M10. AvvVocAaTo . Ty

L I
_,—'—'_'_'_'_
g
|_|.'_.F-_"_l;'-_'l_~—l-|-|l-.--||ll--||ll
...... -I-:-'--F'-;_-F‘.'i-.._|--|_.---|l||l .
.-"_-
Essendo le ore /f ﬂ.‘#ﬁ ...... ed avendo ultimato le operaziont di accesso come SOpra

descritte, il presente verbale viene chiuso e sottnscritto dagli mtervenuty, danda arto che
una copta del decreto del 1992023 di noming Costade ¢ CTU con contestuale
fissazione udienza ex art.569 cp<. per il giomne 2322024 h10:00 {all) fissata per
lesame della repolarits degli arti e per Peventuale autorizzazione alla vendita, nonché
Finformativa per la parte esecutata (3ll) vengono rlascian alloccupante/i che firma,/no
anche per ricevuta di detta documentazione,

LCS

*kk

Arch. Pierluigi Trifilio (n.q. di consulente tecnico dufficio

Avv, Aless uzzi (n.q. di Custode Giudiziario)
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