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Lotto Unico  

 

Lotto Unico - 65.000,00  
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 PROP. SUPERFICIARIA Bene N° 1

 PROP. SUPERFICIARIA Bene N° 2

- mappa Google Earth 
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 XXXXXXXXXXXXX (Proprietà superficiaria 1/1)

 COMUNE DI ROMA (Diritto del concedente per 1/1)

Bene N° 1 Appartamento uso residenziale

Cantina

Bene N° 1 Box auto

BENE N° 1

Destinazione Superficie 
Netta

Superficie 
Lorda

Coefficiente Superficie 
Commerciale

Altezza Piano

Superficie commerciale complessiva: 141,60 mq

Appartamento uso residenziale
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H 2.68 

H 2.67 
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IMMAGINE N°13 IMMAGINE N°14 IMMAGINE N°15 

IMMAGINE N°16 IMMAGINE N°17 IMMAGINE N°18 
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IMMAGINE N°19 IMMAGINE N°20 IMMAGINE N°21 
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BENE N° 2

Destinazione Superficie 
Netta

Superficie 
Lorda

Coefficiente Superficie 
Commerciale

Altezza Piano

Totale superficie commerciale: 19,00 mq

IMMAGINE N°22 IMMAGINE N°23 IMMAGINE N°24 
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BENE N° 2
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BENE N° 1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 
Cens.

Categoria Classe Consistenza Superficie 
catastale

Rendita Piano
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sub. 26
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BENE N° 2

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento  

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 
Cens.

Categoria Classe Consistenza Superficie 
catastale

Rendita Piano Graffato

sub. 26
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sub. 58
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*******
 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

prezzo massimo di cessione
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Sono oggetto di proprietà comune e indivisibile di tutti i condomini le parti costitutive dell'edificio, le opere, 
le istallazioni od i manufatti che sono indispensabili al godimento e alla conservazione dell'edificio stesso 

IMMAGINE N°31 IMMAGINE N°32 IMMAGINE N°33 
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ed in particolare: 
a) i terrazzi di copertura del fabbricato indicati con la colorazione rossa nella planimetria n.2; 
b) le fondazioni, gli elementi costituenti la gabbia in c.a. tutti i muri perimetrali e di riempimento compresi 
quelli delle scale, dei vani ascensori e di recinzione esterna; 
c) i portoni di accesso al fabbricato, gli androni, le scale di accesso ai piani, e la scala di accesso alle aree 
comuni ed al porticato, il porticato sottostante l'edificio a quota 59,50 cui si accede al piazzale comunale 
di Piano Regolatore e della strada privata lato Est, il tutto indicati con la colorazione verde nella detta 
planimetria n.2; 
d) i locali per macchinari degli ascensori, i depositi di N.U.; i lavatoi e stenditoi nonché corridoi di accesso 
alle cantine ed altri locali, nonché l'area di circa mq 55 a quota 56,50 a confine con l'edificio 7/B, destinata 
a transito e manovra veicolare: il tutto come meglio indicato con la colorazione blu nella planimetria n.2; 
e) le reti della fognatura, dei pluviali, dei bagni, lavabi e cucine fino al punto di diramazione ai singoli 
appartamenti o locali di proprietà particolare; 
f) gli impianti di illuminazione dei locali comuni comprese le scale, di energia elettrica fino ai contatori dei 
singoli utenti, gli impianti di acquedotto fino alle diramazioni dei singoli appartamenti; 
g) gli impianti di ascensore, l'impianto del citofono fino alla diramazione dei singoli appartamenti; 
h) gli impianti delle antenne televisive centralizzate fino al cavetto di accesso negli appartamenti esclusi i 
condensatori e le prese. 
A maggior chiarimento, sono di proprietà comune tutto il complesso composto dagli edifici denominati 5, 
6, 7A: 
- la rampa di accesso al complesso; 
- le condutture interrate di fognatura, acqua, luce e telefono, gas ed altre dal confine del lotto all'allaccio 
dei singoli edifici; 
- la cabina di trasformazione di energia elettrica; 
- l'area destinata a verde di forma triangolare separata da tutto il complesso dalla strada privata di 
proprietà della Soc. "ɕɕɕɕɕɕ"; il tutto come meglio indicato con colorazione arancione nella planimetria 
allegata n.3. 
Sono di pertinenza esclusiva dell'edificio "7A": 
- Le aree destinate a verde ed al transito pedonali antistanti il suddetto edificio, a quota 59,50 poste al lato 
Sud- Est dell'edificio stesso, come meglio indicate con colorazione rossa nella planimetria allegata n.3  
Sono di proprietà comune degli edifici "7A" e "6": 
- l'area pavimentata di accesso ai posti auto coperti e scoperti di pertinenza dei due edifici a quota 53,50 
con scala esterna che accede a quota 56,50 e l'area a quota 56,50 destinata a transito veicolare e pedonale 
posta a Nord - Ovest dell'edificio "7A". Entrambi le suddette aree sono gravate da servitù di transito 
veicolare e pedonale a favore del limitrofo edificio "7B", il tutto indicato come colorazione verde 
nell'allegata planimetria n.3. 
- l'ultimo tratto di fognatura lungo m.20 circa, prima della immissione della fognatura comunale; come 
indicato con colorazione verde nella planimetria allegata n.3. 
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1) 
compravendita a rogito Notaio Giuseppe Felicetti di Roma in data 10 luglio 2003 rep. n. 24270, 
debitamente registrato, con il quale i Signori XXXXXXXXXX nato ad ɕɕɕɕɕɕɕ (ɕɕ) il ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ e 
XXXXXXXXXXXX nata a ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ (ɕɕ) il ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ, hanno venduto alla predetta Signora 
XXXXXXXXXXX, la proprietà superficiaria delle porzioni immobiliari in oggetto; 
 
2) 
compravendita a rogito Notaio Stefania Agostino d Roma in data 7 luglio 1999 rep. n. 21448/2063, 
debitamente registrato, con il quale i Signori XXXXXXXXXXX nato a ɕɕɕɕɕɕɕ il giornoɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ e 
XXXXXXXXXXXX nata a ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ (ɕɕɕɕɕɕɕ) il ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ, hanno venduto ai predetti Signori 
XXXXXXXXXXXX e XXXXXXXXXXXX, la proprietà superficiaria delle porzioni immobiliari in oggetto; 
 
3) 
compravendita a rogito Notaio Alessandro Mattiangeli di Roma in data 11 aprile 1997 rep. n. 73857, 
debitamente registrato, con il quale la Signora XXXXXXXXXXX nata a ɕɕɕɕɕɕɕ il ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ, ha venduto 
ai predetti signori XXXXXXXXX e XXXXXXXXXXXX, la proprietà superficiaria delle porzioni immobiliari in 
oggetto; 
 
4) 
compravendita autenticato nelle firme dal Notaio Oscar Devincentiis di Roma in data 12 luglio 1988 rep. 
n. 7872 registrato a Roma  Atti Privati  XXXXXXXXXXXXXXXXX  
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Ȣɕɕɕɕɕɕɕ  SOCIETÀ COOPERATIVA RESPONSABILITÀ LIMITATA
predetta Signora XXXXXXXXXXXX, la proprietà superficiaria delle porzioni immobiliari in oggetto; 
 
5) 
compravendita a rogito Notaio Carlo Nannarone di Roma in data 9 maggio rep. n. 35091, debitamente 
registrato con il quale la società XXXXXXXXXXXXXXXXX, con sede a Roma, ha venduto al predetto 
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  XXXXXXX  XXXXXXXXXXXXXXX, con sede in Roma, infra maggior consistenza, 
la proprietà superficiaria  
 
6) trascrizione eseguita in data 6 gennaio 1984 al n. 1986 di formalità
Notaio Giuseppe Troili di Roma in data 20 dicembre 1983 rep. n.  4544/1034, registrato a Roma  Atti 
Pubblici  in data 5 gennaio 1984, con il quale il Comune di Roma ha concesso in diritto di superficie per la 
durata di anni 99 (novantanove) alla società XXXXXXXXXXXXXXXXXX 
fanno parte le porzioni immobiliari in oggetto.  

 
 
 
 
 

APPARTAMENTO: 
1 

 
TRASCRIZIONE del 10/07/1999 - Registro Particolare 35189 Registro Generale 57204 
Pubblico ufficiale STEFANIA AGOSTINO Repertorio 21448 del 07/07/1999 
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 
Nota disponibile in formato elettronico 

2 
 

ISCRIZIONE del 10/07/1999 - Registro Particolare 19523 Registro Generale 57205 
Pubblico ufficiale STEFANIA AGOSTINO Repertorio 21449 del 07/07/1999 
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO 
Nota disponibile in formato elettronico 
Documenti successivi correlati: 
1 - Annotazione n. 13338 del 23/09/2005 (CANCELLAZIONE TOTALE) 

3 
 

TRASCRIZIONE del 21/07/2003 - Registro Particolare 43309 Registro Generale 65339 
Pubblico ufficiale FELICETTI GIUSEPPE Repertorio 24270 del 10/07/2003 
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 
Nota disponibile in formato elettronico 

4 
 

ISCRIZIONE del 10/05/2005 - Registro Particolare 17453 Registro Generale 58793 
Pubblico ufficiale SERVIZIO RISCOSSIONE TRIBUTI CONC. PROV. ROMA Repertorio 66325 
del 05/05/2005 
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE AI SENSI DELL ART 77 DPR 602/73 E 
D.LGS 46/99 
Nota disponibile in formato elettronico 
Documenti successivi correlati: 
1 - Annotazione n. 364 del 10/01/2023 (CANCELLAZIONE TOTALE) 

5 
 

ISCRIZIONE del 01/02/2006 - Registro Particolare 3014 Registro Generale 10921 
Pubblico ufficiale SERVIZIO RISCOSSIONE TRIBUTI CONC. PROV. ROMA Repertorio 
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8118269 del 19/01/2006 
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE AI SENSI DELL ART 77 DPR 602/73 E 
D.LGS 46/99 
Nota disponibile in formato elettronico 

6 
 

ISCRIZIONE del 23/05/2007 - Registro Particolare 23516 Registro Generale 96329 
Pubblico ufficiale GERIT SPA - AGENTE RISC. PROV. ROMA Repertorio 8191228 del 
09/05/2007 
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE AI SENSI DELL ART 77 DPR 602/73 E 
D.LGS 46/99 
Nota disponibile in formato elettronico 
Documenti successivi correlati: 
1 - Annotazione n. 16515 del 26/11/2013 (CANCELLAZIONE TOTALE) 

7 
 

ISCRIZIONE del 09/12/2013 - Registro Particolare 16807 Registro Generale 119320 
Pubblico ufficiale EQUITALIA SUD S.P.A. Repertorio 2214/9713 del 28/11/2013 
IPOTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973) 
Nota disponibile in formato elettronico 

8 
 

TRASCRIZIONE del 27/07/2016 - Registro Particolare 60815 Registro Generale 88260 
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 35330/2016 del 02/07/2016 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
Nota disponibile in formato elettronico 

 

BOX-AUTO: 
1 

 
TRASCRIZIONE del 10/07/1999 - Registro Particolare 35189 Registro Generale 57204 
Pubblico ufficiale STEFANIA AGOSTINO Repertorio 21448 del 07/07/1999 
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 
Nota disponibile in formato elettronico 

2 
 

ISCRIZIONE del 10/07/1999 - Registro Particolare 19523 Registro Generale 57205 
Pubblico ufficiale STEFANIA AGOSTINO Repertorio 21449 del 07/07/1999 
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO 
Nota disponibile in formato elettronico 
Documenti successivi correlati: 
1 - Annotazione n. 13338 del 23/09/2005 (CANCELLAZIONE TOTALE) 

3 
 

TRASCRIZIONE del 21/07/2003 - Registro Particolare 43309 Registro Generale 65339 
Pubblico ufficiale FELICETTI GIUSEPPE Repertorio 24270 del 10/07/2003 
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 
Nota disponibile in formato elettronico 

4 
 

ISCRIZIONE del 09/12/2013 - Registro Particolare 16807 Registro Generale 119320 
Pubblico ufficiale EQUITALIA SUD S.P.A. Repertorio 2214/9713 del 28/11/2013 
IPOTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973) 
Nota disponibile in formato elettronico 

5 
 

TRASCRIZIONE del 23/12/2020 - Registro Particolare 92646 Registro Generale 135539 
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio 28317/2020 del 03/12/2020 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
Nota disponibile in formato elettronico 

6 
 

TRASCRIZIONE del 18/01/2023 - Registro Particolare 4264 Registro Generale 6003 
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio 41894 del 27/12/2022 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
Nota disponibile in formato elettronico 
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NON 
si evince alcun vincolo paesaggistico
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Proprietà superficiaria dei seguenti immobili, compresi tutti i diritti di comproprietà 
superficiaria sulle cose e parti comuni come per legge: 
 

 Bene N° 1 Appartamento uso residenziale con cantina

 Bene N° 2 Box auto

 
La valutazione del lotto di vendita riguarda il solo , in 
quanto le unità immobiliari oggetto di stima fanno parte di un fabbricato edificato su terreno che 
è proprietà del Comune di Roma che, con Convenzione Edilizia stipulata il 20.12.1983 (cfr 
allegato) a firma del notaio Giuseppe Troili rep. n. 4544/1034 tra il Comune di Roma, parte 

costruttrice "******************************** S.p.A.   
Con tale convenzione, veniva concesso il diritto di proprietà superficiaria per 99 anni su aree 
comprese nel Piano di Zona n.1 Castel Giubileo. 
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di edificarvi e mantenervi una costruzione al di sopra o al di sotto del piano di campagna, per un periodo 
determinato o indeterminato. Il diritto si origina anche quando il proprietario cede un fabbricato già 

 
 

vincolo relativo al prezzo massimo di cessione e di locazione
affrancazione

bitativa e relative 
pertinenze avente superficie residenziale catastale fino a 125 metri quadrati e di euro 10.000 per singola 
unità abitativa e relative pertinenze avente superficie residenziale catastale maggiore di 125 metri 

vincolo massimo di cessione canone massimo di 
locazione
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Il valore di un immobile in "diritto di superficie" è inferiore, sin dal primo acquisto, rispetto a 

quello di un immobile in piena proprietà con caratteristiche analoghe, poiché, al contrario di 

quest'ultimo,  diminuisce nel tempo con 

l'approssimarsi della scadenza della Convenzione.

Il valore di un immobile in "diritto di superficie" è inferiore, sin dal primo acquisto, rispetto a

quello di un immobile in piena proprietà con caratteristiche analoghe, poiché, al contrario di 

quest'ultimo, diminuisce nel tempo con 

l'approssimarsi della scadenza della Convenzione.
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VALORE DI RIFERIMENTO 1 :  
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VALORE DI RIFERIMENTO 2 :

VALORE DI RIFERIMENTO 3: Fonte: RICERCHE DI MERCATO
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STIMA DEL VALORE DELLA PIENA PROPRIETÀ: 

Identificativo corpo Superficie 
commerciale

Valore unitario Valore 
complessivo

Quota in 
vendita

Totale

Bene N° 1

Bene N° 2
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Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo

Valore finale di stima piena proprietà:  

 
STIMA DEL PREZZO MASSIMO DI CESSIONE: 

********************************

Durata residua di 58 anni 

Valore finale: 65.000,00

prezzo massimo di cessione
canone massimo di locazione. 

abitativa e relative pertinenze avente superficie residenziale catastale fino a 125 metri quadrati e di 
euro 10.000 per singola unità abitativa e relative pertinenze avente superficie residenziale catastale 
maggiore di 125 metri quadrati

prezzo massimo di cessione
canone massimo di locazione. 

abitativa e relative pertinenze avente superficie residenziale catastale fino a 125 metri quadrati e di 
euro 10.000 per singola unità abitativa e relative pertinenze avente superficie residenziale catastale 
maggiore di 125 metri quadrati
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ALLEGATI: 
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LOTTO UNICO: PROPRIETÀ SUPERFICIARIA DEI SEGUENTI IMMOBILI, 
COMPRESI TUTTI I DIRITTI DI COMPROPRIETÀ SUPERFICIARIA SULLE COSE E 
PARTI COMUNI COME PER LEGGE:

 Bene N° 1 Appartamento uso residenziale con cantina

 Bene N° 2 Box auto

Prezzo base d'asta: 165.000,00
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LOTTO UNICO (PROPRIETÀ SUPERFICIARIA)  

165.000,00

Bene N° 1  Appartamento residenziale con cantina

Ubicazione: 

Diritto reale: Quota

Tipologia immobile: Superficie 
commerciale

Stato conservativo:

Vendita soggetta a IVA:

Bene N° 2 - Box auto

Ubicazione: 

Diritto reale: Quota

Tipologia immobile: Superficie 
commerciale

Vendita soggetta a IVA:
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