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DR, GIANLUCA ANDERLINI
Notaio

CONTRATTO DI LOCAZIONE ULTRANOVENNALE
DI IMMOBILI CON DESTINAZIONE RESIDENZIALE

Con la presente serittura privata, da valere a tutti gli effetti e conseguenze |

dilegge, tra i signori:
ek Skkkkkdokk : Fhkkkhkk
esidente in

dekkkkk kA K N

, Codice riscale ichiarato: <
7. coniugato in regime di separazione dei beni,
di seguito convenzionalmente richiamato anche come “Conduttore o
parte Conduttrice”
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Fokkkokokkkok nata
residente ***xerres localipy Frrmsmens
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| di Seguito convenzionalmente richiamato anche come "Locatore o parte
. Locatrice"
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| Le parti convengono e stabiliscono quanto segue .
|

. 5 *kkkkkkkk
Articolo 1) Il signor concede in locazione, alle condizioni

pattuite nel presente contratto alla signora ™ che |
accetta, una porzione dellimmobile sito nel Comune di Roma (RM), in
Viale Parioli nn. 50 e 52:
| - parte dell'appartamento sito al piano terzo, distinto con il numero inter- |
no 11 (undici), e precisamente la parte dell'appartamento evidenziato in |
colore giallo nella planimetria che si allega al presente contratto sotto la |
lettera "A", (all. "A") confinante con vano scala, proprieta™ ™" g 5uui|
aventi causa, proprieta ™" 0 suoi aventi causa, distacco su
cortle interno e su Via Picardi, salvo altri;

- annesso locale cantina sito al piano terra, confinante con cortile condo-
miniale, proprieta di terzi, corridoio di accesso, salvo altri.
Quanto in oggetto ¢ censito unitamente a maggior consistenza nel Cal:a-|
sto Fabbricati del Comune di Roma alla Sezione Urbana come segue:

al foglio 541 particella 218 sub. 514, Viale Parioli n. 50 n. 52, piano 3,
interno 11, z.c. 3, categoria A/2, classe 4, vani 7.5, superficie catastale to-

tale mq 186 - totale escluso aree scoperte mq. 181, R.C. Euro 2.343,42

| {]'appartamentu}; .
al foglio 541 particella 218 sub. 515, Viale Parioli n. 50 n. 52, piano 51,

z.c. 3, categoria C/2, classe 7, consistenza mq. 9, superficie catastale tota-
le mq 11, R.C. Euro 73,44 (la cantina).

Articolo 2) Detti immobili sono concessi in locazione per uso abitativo,
Articolo 3) La locazione delle porzioni immobiliari descritte all'art. 1 del|
presente contratto, avra la durata di anni 30 (trenta), con inizio dal 1°|
hovembre 2017 e termine il 1° novembre 2047. Al termine di detta data
di scadenza il contratto & considerato terminato e non si potrd rinnovare |

tacitamente. e ; i i
Articolo 4) 11 locatore autorizza irrevocabilmente fin da ora il conduttore

| a sublocare o dare in comodato, in tulto o in parte, le unita immobiliari o
a cedere il contratto di locazione. .
Articolo 5) Il canone dei trenta anni di locazione @ stabilito tra le parti:

da pagarsi dal conduttore anticipatamente entro il giorno 5 (cingue) "ii|

*

|
REGISTRATO ALLA

- AGENZIA DELLE ENTRATE

UFFICIO DIROMA 2
IL 27 novembre 2017
ALN. 33427517
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ciascun mese nel domicilio del locatore-ovvero a scelta di quest'ultimo &

stabilito in Euro 800,00 (ottocento virgola zero zero). i
Ai fini del pagamento del canone vengono rilasciati dal conduttore al lo-

catore numero 360 (trecentosessanta) effetti cambiari, dellimporto di Fu-

ro 800,00 (ottocento virgola zero zero) ciascuno, con scadenza mensile

dal 1° novembre 2017 al 1° novembre 2047 che le ritira. .
1l pagamento del canone non potra essere sospeso né ritardato da pretese -
od eccezioni del conduttore, qualunque ne fosse il titolo. .
Articolo 6) Dall'inizio del secondo anno della locazione e cosi per ogni |
anno successivo, il canone sara aggiornato automaticamente e senza biso-

gno di richiesta scritta in relazione all'eventuale aumento dell'indice [-

STAT dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai ed impiegati veri-

ficatosi nell'anno precedente. Indice di riferimento sara quello di novem- |
bre 2018 per gli aggiornamenti da applicarsi al canone. La misura dell'ag-
giornamento sard quella massima consentita di tempo in tempo dalla leg-
ge.

L'aggiornamento ISTAT verra corrisposto, in via posticipata, in una unica
soluzione, per ogni anno a decorrere dalla fine del secondo anno di loca-
Zione.

Articolo 7). Le porzioni immobiliari in oggetto vengono rispettivamente
concesse an locazione nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si
trovano, cosl come la parte locatrice le possiede ed ha il diritto 'di posse-
derle

Il conduttore si obbliga a non apportare alcuna modifica, innovazione o
miglioria all'immobile locato, senza preventivo consenso scritto del loca-
tore.

Sono tassativamente vietate opere che comunque interessino le 5h111.'|:une|
aventi funzione statica.

Le opere autorizzate dal locatore dovranno essere eseguite a cura, spese e |
sotto la responsabilita del conduttore il quale si obbliga, in via preventiva,
sia ad ottenere le prescritte autorizzazioni amministrative, se necessarie,
sia a stipulare idonea assicurazione contro il rischio di danni o molestie a

terzi, compresi i condomini. '
Tutto quanto il conduttore faccia, con o senza il preventivo consenso |
scritto del locatore rimarra a beneficio di quest'ultimo, senza alcun com- |
penso, a meno che il locatore stesso non preferisca la restituzione in pristi-
no dei locali, in danno ed a spese del conduttore.

In nessun caso il valore delle migliorie ed addizioni potrd compensare i
deterioramenti verificatisi nella cosa locata.

MNon necessiteranno di autorizzazione gli interventi non incidenti sulla di-
stribuzione interna dei locali e di semplice miglioramento estetico, pittura,
arredamento ete..

Ove necessario, per tali interventi, il locatore s'impegna a collaborare atti-
vamente con il conduttore nell'ottenimento delle eventuali autorizzazioni
necessarie presso le amministrazioni competenti.

Articolo 8) Sono a carico del conduttore gli oneri accessori nella misura
forfettaria di Euro 100,00 {(cento virgola zero zero), da rivalutarsi annual-

bblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
e o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



mente in misura pari all'aumento del costo della vita rilevato dall'ISTAT. |
Articolo %) 11 conduttore ¢ tenuto ad eseguire tutte le riparazioni conse- |
guenti a danni prevocati da-sua negligenza nell'uso della cosa locata e |
| delle apparecchiature ivi esistenti, nonché le piccole riparazioni di cui al- |
| l'lart. 1609 C.C. e per patto espresso quelle inerenti alle parti degli impian- |
ti elettrico e del riscaldamento, di pertinenza esclusiva dell'immobile Iuca-l

13 8 |

i‘;;?ﬂnm;i:i tam::;ric_o del conduttore le opere tutte per adeguamenti degli |
| Sup ti, disposti da norme attuali o future.
, Articolo 10) Nei casi previsti dagli artt. 1583 e 1384 C.C. il"conduttore |
L avr di_rittu A pretendere alcun risarcimento di danni o spese qual:}ra!
' F"Efl Tiparazioni necessarie, anche se differibili, modifiche o migliurémenti .
a].l intero stabile, od a parte di esso, dovesse risultare limitato I'uso e il go-
dimento della cosa locata. |
Tutltavia il locatore concordera per quanto possibile con il conduttore il |
prlermd_c- di effettuazione dei lavori ed in caso di protrazione di essi per piit
di quattro giorni lavorativi, Per i giomi eccedent, il conduttore sard esen-
tato dal pagamento del canone glormaliero, calcolato dividendo il mensile
| per il numero dei giorni diquel mese. |
| Articolo 11) In caso di mancato puntuale pagamento, per qualunque cau-
54, del canone di locazione, il conduttore sar tenuto al pagamento di in-
teressi moratori sulle somme a qualsiasi titolo dovute e non corrisposte,
i nel.[_a misura dello 0,10% (zero virgola dieci per cento) mensile.
| Articolo 12) 11 conduttore dichiara che la porzione immaobiliare locata tro-
. vasi in normale stato locativo e che ¢ stata da esso riténuta adatta all'uso
- convenuto.
f Il locatore resta esonerato da ogni responsabilith per difetto, diniego o re-
voca di concessiond, di autorizzazioni o licenze amministrative, anche se
dipendenti dalla cosa locata.
Al termine del rapporto la cosa locata dovra essere riu:unsegnata in buone |
condizioni di manutenzione.
Articolo 13) In conformita-al disposto del Decreto Legislativo 19 agosto
2005 n. 192 di attuazione della direttiva 2002/91/CE e successive modifi-
che, laffittante dichiara che l'immabile sopra menzionato, & £ia stato do- |
tato dell'attestato di prestazione energetica redatto dall'Arch. Eleonora |
Santi in data 14 novembre 2017 che in copia conforme si allega al presen-
te atto sotto la lettera "B" per farne parte integrante e sostanziale.
L'affittuario da atto di aver ricevuto le informazioni e |a dﬂcumﬂ'ntﬂ.zim‘lt‘_ !
| comprensiva dell'attestato, di prestazione energetica dell'immobile in og-
| getto.
- Articolo 14) 11 conduttore autorizza il locatore a comunicare a terzi i sUni
dati personali in relazione agli adempimenti connessj con il rapporto di |
locazione (Legge 31/12/199 n. 675).
Articolo 15) Il conduttore si obbliga ad osservare e a far Osservare
lamento interno dello stabile e dichiara di conoscere od acce
mungue le regole di buon vicinato e del corretto vivere ciyila,
Il locatore & esonerato da responsabilita in caso di interruzione

il rego-
ttare e co-

|
dei servigj
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per cause indipendenti dalla sua volonta,
Articolo 16) Il conduttore sino alla riconsegna sara inoltre tenuto a corri- |
spondere una indennita pari all'ultimo canone corrisposto, maggiorato
del 50% (cinquanta per cento). Sara tenuto infine al risarcimento degli e-
ventuali maggiori danni,
Articolo, 17). A tuth ghi effetti del presente contratto, nonché per qualsiasi
controversia dipendente, connessa o comungue collegata alla locazione il |
conduttore elegge domicilio presso la porzione immobiliare locata. 5
Articolo 18) La registrazione del presente contratto e la sua trascrizione
avverra a spese del locatore ma a cura del notaio autenticante le firme.
Il locatore opta per la cedolare secca e rinuncia irrevocabilmente ad eser-
citare la facolta di chiedere 'aggiornamento del canone, secondo la varia-
zione accertata dallistat dell'indice nazionale dei prezzi al consumo per
le famiglie di operai ed impiegati, per tutta la durata del contratto, poiché |
i canoni sono stab tuth saldabi anticipatamente, '
A tal proposito si richiedono i benefici fiscali di cui all'art. 3 Decreto Legi-
slative 23/2011.
Le parti inoltre richiedono espressamente che il presente atto venga tra-
scritto presso I'Agenzia delle Entrate - Servizio di Pubblicita Immobiliare
di Roma 1, esonerando fin d'ora il competente Conservatore da ogni re- |
sponsabilita al riguardo. |
Articolo 18) T conduttore ed il locatore d'accordo tra loro dichiarano di’
| non convenire alcun deposito cauzionale a garanzia delle buone condi-
zioni dello stato dell'immobile al termine della locazione nonché dell'a-
dempimento da parte del condutiore degli obblighi tutti derivanti dal|
contratto di locazione.
| Articolo 19) 1 locatore rinuncia alla garanzia fideiussoria necessaria in
considerazione delle condizioni tutte del rapporto ed in particolare della
sua durata.
Articolo 20) Qualunque modifica al presente contratto non potra a'.rer|
luogo e non potra essere provata che mediante atto scritto.
Articolo 21) In deroga all'articolo 1193 C.C,, il locatore avra facolta di at- |
tribuire qualsiasi pagamento ai debiti pi antichi del conduttore, indipen-
dentemente dalle eventuali diverse indicazioni del conduttore stesso,
Articolo 22) -1l conduttore non potrd promuovere azioni 0 Opporre ecce-
zioni nei confronti del locatore, se non sia in regola con il pagamento del
canone e degli oneri accessori.
Articolo 23) Qualsiasi controversia riguardante l'interpretazione e/o l'ese-
cuzione del presente contratto sara di competenza del Foro di Roma, con
espressa esclusione di qualsiasi altro Foro, facoltative o concorrente e tale
competenza non potrd essere derogata nemmeno in caso di connessione o
continenza di causa.
La parte locatrice consapevole delle sanzioni penali previste dall'articolo
11 del D.Lgs. 10.03.2000 n. 74, come sostituito dall'articolo 29, comma 4,
D.L 31.05.2010 n. 78, convertito con Legge 30.07.2010 n. 122, dichiara di
non essere soggetto passivo di alcuna posizione debitoria per imposte sui
' mddm o sul valore aggiunto ovvero per interessi o sanzioni amministrati-
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ve relativi a dette imposte ¢ di non essersi determinato a compiere il pre- |
sente atto al fine di sottrarsi al pagamento di detti debiti tributari o al fine
di rendere in tutto o in parte inefficace la procedura di riscossione coatti-
va ad essi relativa.

Il presente atto rimared depesitato tra quelli del notaio autenticante le fir-

me.
In Roma, viale dei Bastioni di Michelangelo 5a il 21 novembre 2017
FIRMATO
I:IRhiIx-I.D*********
Repertorio n. 17428 Raccolta n.5231
AUTENTICA DM FIRME
REPUBBLICA ITALIANA

;'C’c'l‘l:i.ﬁcn 0 sottoscritto dottor GIANLUCA ANDERLINI, Motaio in Ro-
ma iscritto nel Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri ¢

Civitavecchia, che i signori: Sk
Kkkkkkkkx J $
- residente in
kkkkkkkkk
Fkkkkkkkk i'l Fkkkkkkkk

*kkkkkkkk
K*kkkkhkkkk

residente in
delle cui identith personali, io Notaio sono certo, hanno apposto la loro
firma alla mia presenza in calce alla superiore scrittura ed a margine del-
l'altro foglio intermedio, e degli allegati.
Certifico altresi di aver dato lettura alle parti della superiore scrittura,
| previo esonero dalla lettura di quanto allegato.
Sottoscritto dalle parti alle ore diciassette e trenta minuti
in Roma nello studio notarile al Viale dei Bastioni di Michelangelo n. 5a |
oggi ventuno novembre duemiladiciassette (21.11.2017)
FIRMATO GIANLUCA ANDERLINI NOTAIO - impronta del sigillo
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F winls adeguite almena un sopmallvoge/iBeva sull'edificis shbligatads per la redoridnas dal I o

pravonin APET

Il nedtwesire wiillzzrals feponde ol requinii di Avpondene ¢ goronnio 6 sesdiaments maveime del
duulial contagulil dypafo af valed olenvli par merze dallo srvmente df dfurimante rosionole?

Al Fini dolla redazions del presenis ailesioie & sisio ulilirzsio us softeore che Implaghl us meodo
dl calkela wempldicaia?

1l prasznie attastolo & rode, dal seliesceiio, In ferma &l dichlmoziena soslilutiva di oMo notaro al semg
4512000 & dell'silcole 15, cormma 1 del O.Lgs 192732009 eadl eams modifionie dal’anleals 13 dad

T |

i

Dara & eminlone 1471120017 Firrna & Himbeo del tesnios & lima dightals,
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Da . [ .
A “aperomacapitale l@eegione laziotegalmailt® <aperomacapitalel @regiong laziolegalmailite
Data mercaladi 15 novembre 2017 - 09:20

2017_11_RM_MunicipieIl_G_SantiElaonora_0217

La presente per trasmissione Attestate d Prestazione Energetica dell'immobile censito al Catasto
fabbricati di Roma al Foglio 541, particella 218, subalterna 514,
Distintl saluti,

Allegato( i)

2017_11_RM_Munidpioll_G_ElkonoraSanti_D217.POF (1825 Kb}

futoce itiflcazione dl possesso dei requisiti per redazione APE.pdf (242 Kb
Documento.dpg (414 Kh)

Viale Parioli 50(1).xmi (60 Kb)
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AUTODICHIARAZIONE. DI POSSESSO DET REQUISITI DI LEGGE
PER LA REDAZIONE DELL APE

1l settescritte ot i  zonsapevole delle sanzion

penali nel cavo d dichinrarioni mendaci, di formazione o uso i ail falsi, vichiamate dall*art. 76 del

PR, 218 dicembee 2000, n. 445

dichlars

oi sensi dell’art. 46 do) ¢halo DR, 28 dicensbre 2000, n. 445 di possedere it | requisiti preseritti
dalls logge pet la mdul-mudﬂl.ﬂ.mim di Prestazione Energetica ed in particolnne quelli previst
dal DP.R. 16 apeile 2013, 675 ‘conceinents "Regolomento recante discipling del criberi di
acoreditamenta per assicirare lo gMﬁnﬂh& ¢ Minifipendenza dugli esperl e degll organismi a
cul affidare la certficazione energetica degh edific, a horma deitarticolo 4, comma I, letiera <),
del Decreia legislative 19 agosto 2005, n. 192°

071f2017
data -~

Firman
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Da "Posta Certificata Legaimall® <posta-certificata@legalmalli>

ﬂ *kkkkkkkk

Dnta mercoledi 15 novembre 2017 - 09:20

CONSEGNA: 2017_11_RM_MunicipioIl_G_SantiEleonora_0217

ra e

Ricevuta di avvenuta consegna

I giorno 15/11/2017 alle ore 09:20:48 (+0100) il messaggio

"2017_11_RM_Municipioll_**** xd
indirizzato a "aperomacapitale1@regione. lazio. legalmaﬂ it" & stato consegnato nella casella di
destinaziona,

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente € la preghiamo di conservarla come
atlestato della consegna del messaggio alla casella destinataria,

ldentificative messaggio: opec286.20171115092045.31645.02.1.67@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "2017_11_RM_Municipioll_t******** |, on
15/11/2017 at 09:20:48 (+0100) and addressed to "aperomacapitale1@regione.lazio.Jegaimailit’, was

delivered by the certified emall system,

As a guaraniee to you, this receipt is digitally signed. Pleasa keep it as cedificate of delivary ta the
specified mailbox.

Message |D: opec286.201711150:92045,31645.02.1.67@pec.aruba.it

Allagato(i)

postacert.eml (3488 Kb)
daticert.xml {1 Kb)
smime.p?s {4 Kb)

™
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Da “posta-certiicata@pec.arubalt™ <posta-cerificata@pec.aruba.lt>

A *kkkkkkkk

Data mercoled] 15 novembra 2017 - 09:20

ACCETTAZIONE: 2017_11_RM_MuniciploTi_G_SantiEleonora_0217

o i

Ricevuta di accettazione

Il giorno 15/1172017 alle ore EI'E 20 44 (+0100% | messacaio
"2017_11_RM_Municipiokl_**

ed indirizzato a:

aperomacapitalel @regione.dazio.legalmail.t ("posta cartificata®)

Imessagglo & state accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificative messaggko: opec2BB.20171115092045.31645.02.1.67@pec.aruba.lt

— iy
Allegato(i) [
daticert.xml (798 bytes)
smime.p7s (4 Kb)
i
i
i
i@
|
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COPIA CONFORME

Certifico lo solloscritee dottor Glanluwca Anderlini,

in Roma, iscrifte prossc il Collegio dai Distrettl
Riundtl di FRoma; || Veiletri [ w Clivitavecchia, che la
copia fotostatica o' conforme al documenbo origimale

Notalo
Hotarill
presante
eaibito-

mL cdalla parte interessseta a cul 1'ho restitulte previa col-

lazione.
Consta di otte fogli e si rilascla per use consentito.
Rema, viale dei Bastioni di Hichelangelo n.5fa 11
venbine dueniladiciaggoecte {(21.11.2017)
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