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m.dimartino@awn.it m.dimartino@pec.archrm.it

Bene n. 1 

********* *********
… l’immobile sito in Roma, Via Terni, 22 piano 

II scala C int. 3 della sig.ra ********* *********, nata a *********, il *********, C.F.: **********************, 

residente in Roma, Via Terni n. 22 piano II scala C int. 3-00182 …
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Inquadramento territoriale 

Ingrandimento del precedente inquadramento territoriale 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 D
I M

AR
TI

N
O

 M
AS

SI
M

IL
IA

N
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 7

23
e0

36
f2

47
46

2b
ab

4b
bf

75
a1

5f
54

7b
f

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Elaborato peritale – PE 1301/2022 – *******/*******

5/26
 

L’edificio visto da Via Terni (foto reperite sul sito google.it/maps) 
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Stralcio dalle mappe catastali – foglio 926, particella 47 (non in scala) 

Bene n. 1 

   ********* *********
ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ Fi
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 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

A

… – dispone lo 

scioglimento della comunione tra ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕ e ɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕ sull’immobile sito in Roma alla via 

Terni n. 22, piano II, scala C, int. 3, vani 4,5, foglio di mappa 926, numero 47, subalterno 45, cat. A/4, classe 

34; – assegna per l’intero in proprietà a ɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕ, con addebito dell’eccedenza, il medesimo immobile 

sito in Roma alla via Terni n. 22, piano II, scala C, int. 3, vani 4,5, foglio di mappa 926, numero 47, subalterno 

45, cat. A/4, classe 34 del valore complessivo di € 400.000,00; - addebita a ɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕ l’eccedenza 

ponendo a suo carico il pagamento della somma di € 200.000,00 in favore di ɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕ …

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

Destinazione Superficie 
netta 

Superficie 
Lorda

Coefficiente Superficie 
Convenzionale

Altezza Piano

Superficie convenzionale complessiva: 93,21 mq 
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 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ
 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

Sentenza del Tribunale Ordinario di Roma del 7 maggio 2012, rep. 18824
7 maggio 2012

all’attualità 
 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ
 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

Fabbricati 

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sez. Foglio Part. Sub. Zona 
Cens.

Cat. Classe Consistenza Superficie 
catastale

Rendita Piano

B

… La parte acquirente dichiara di aver perfetta conoscenza di detto 

stato materiale e giuridico e pertanto di ricevere l’immobile come sopra ceduto con tutte le servitù attive e 

passive e nello stato, modo e condizioni in cui si trova, senza alcuna garanzia per i vizi occulti. La parte 

acquirente dichiara inoltre sotto la propria responsabilità e consapevole delle pene comminate per legge 

per i reati di falso, di aver adempiuto all’impegno assunto nel contratto di locazione e di non aver quindi 

effettuato durante l’esercizio del possesso, modificazione o intervento alcuno né all’interno né all’esterno 

dell’unità immobiliare e, che lo stato di fatto attuale corrisponde a quello originale. …
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Periodo Proprietà Atti

24 settembre 1985 
 17 agosto 1986 

 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ
  ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ
 ɕɕɕɕ
 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

Scrittura privata autenticata nelle firme

Rogante Data Rep. Racc.

Registrazione

Presso Data N. Vol. n.

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

17 agosto 1986 
 14 febbraio 2006 

 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ
ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ
 ɕ ɕ ɕ ɕ ɕ ɕ ɕ ɕ ɕ ɕ ɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

Atto per causa di morte – Denuncia di successione

Rogante Data Vol. N.

Registrazione

Presso Data Reg. n. Serie n.

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

14 febbraio 2006 
7 maggio 2012 

 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ
ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

Atto per causa di morte – Denuncia di successione

Rogante Data Rep. N.
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 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ
 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ
 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

 
   

Registrazione

Presso Data N. Vol. n.

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

14 febbraio 2006 
all’attualità 

 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ
ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

Atto giudiziario – Sentenza di divisione

Rogante Data Rep. N.

 

   

Registrazione

Presso Data N. Vol. n.

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ
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D

ɕ ɕ ɕ ɕ ɕ ɕ ɕ ɕ ɕ

… il seguente immobile – appartamento sito in Comune di Roma Via Terni n.22, posto 

al piano secondo della scala C, distinto con il numero interno 3, composto di tre camere, cucina e bagno, 

ingresso e corridoio, a confine con scala condominiale, appartamento interno 4 e appartamento interno 2 

… ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

E

Illegibile 

Trascritto a Roma il 4 luglio 1988, reg. gen. 58260, reg. part. 34611 

Atto giudiziario – Sentenza di separazione giudiziale con assegnazione di beni 

Trascritto a Roma il 16 gennaio 2013, reg. gen. 5050, reg. part. 3834 
ɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ
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Atto giudiziario – Sentenza per divisione 

Trascritto a Roma il 16 ottobre 2013, reg. gen. 99630, reg. part. 73659 
ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

 ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

… si addebita a ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ l'eccedenza, ponendo a suo carico il pagamento della 
somma di euro 200.000,00 in favore di ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ …
 

Atto esecutivo o cautelare – Verbale di pignoramento immobili 

Trascritto a Roma il 25 novembre 2022, reg. gen. 153050, reg. part. 108397 
ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

Atto per causa di morte – Accettazione tacita di eredità 

Trascritto a Roma il 19 settembre 2024, reg. gen. 111714, reg. part. 83456 
ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

… la sentenza per divisione è stata trascritta in data 16 ottobre 2013 formalità n. 73659 
ove il titolo trovasi allegato. nell'addivenire al la divisione la signora ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ha compiuto 
atto da erede. la signora ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ è figlia della defunta ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ. …

Ipoteca legale – Divisione 

Iscritta a Roma il 16 ottobre 2013, reg. gen. 99631, reg. part. 13970 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 D
I M

AR
TI

N
O

 M
AS

SI
M

IL
IA

N
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 7

23
e0

36
f2

47
46

2b
ab

4b
bf

75
a1

5f
54

7b
f

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Elaborato peritale – PE 1301/2022 – *******/*******

15/26
 

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ ɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕɕ

… si addebita a ********* ****** l'eccedenza, ponendo a suo carico il pagamento della 
somma di euro 200.000,00 in favore di ********* *********. Nasce ipoteca legale d'ufficio. …
 

********* ********* **** ********* ********* *********
F

Atto per causa di morte – Certificato di denunciata successione 

Trascritto a Roma il 24 settembre 2008, reg. gen. 123381, reg. part. 73932 ********* ********* ********* ****************** *************************** ********* ********* ****************** ******************
… Soggetti a favore: erede 1 figlia …

Atto per causa di morte – Accettazione tacita di eredità 

Trascritto a Roma il 19 settembre 2024, reg. gen. 111715, reg. part. 83457 ********* ********* ********* ****************** *************************** ********* ********* ****************** ******************

… la sentenza per divisione è stata trascritta in data 16 ottobre 2013 formalità n. 73659 
ove il titolo trovasi allegato. nell'addivenire al la divisione la signora ********* ********* ha compiuto 
atto da erede. la signora ********* ********* è figlia del defunto ********* *********. …

********* *********
********* *******
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********************** G

Atto tra vivi – Compravendita  

Trascritto a Roma il 10 ottobre 1985, reg. gen. 66809, reg. part. 46660 
… Si domanda la trascrizione dell'atto autenticato nelle firme dal dottor 

Giulio Bartoli Notaio in Roma, in data 24 settembre 1985, Rep. n. 8524, in corso di registrazione, con 
il quale: l'istituto autonomo per le case popolari della provincia di Roma, ai sensi e per gli effetti e 
sotto la disciplina degli artt. 28 e 29 della legge 8 agosto 1977 n 513, modificati dall'art. 52 della 
legge 5 agosto 1978, n. 457, ha trasferito in proprietà alla signora ************* che ha acquistato 
ed accettato il seguente immobile: – appartamento sito in Comune di Roma, via Terni n. 22, posto al 
piano secondo della scala C, distinto con il numero int. 3, composto di tre camere, cucina e bagno, 
ingresso e corridoio a confine con scala condominiale, appartamento int. 4 e appartamento int. 2, 
oltre la proprietà proquota e l'uso in comune delle cose indivise. L'immobile sopra descritto è 
riportato al N.C.E.U. di Roma alla partita 62302, foglio 926, particella 47, sub. 45, cat.A/4, cl. 3°, vani 
4,5, R.C.L. 2205 …

*********
********* ********* ********* ****** ** *****

H

a) Disegno definitivo degli 

elaborati prescrittivi "Sistemi e regole" e "Rete ecologica" del PRG '08 …
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Città storica – Tessuti di espansione otto/novecentesca ad isolato – T4 

Carta per la qualità – Morfologie degli impianti urbani dell’espansione novecentesca – impianti con progetto 
unitario e disegno urbano a struttura geometrica regolare;  

Edifici e complessi edilizi moderni – Complessi di edifici di rilevante interesse architettonico, urbano o ambientale. 
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PTPR Tav. A – Paesaggio degli insediamenti urbani 
 

 
PTPR Tav. B – Aree urbanizzate del PTPR 

I
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Bene n. 1 

********* *********
… l’immobile sito in Roma, 

Via Terni, 22 piano II scala C int. 3 della sig.ra ********* *********, nata a *********, il ********, C.F.: 

*********, residente in Roma, Via Terni n. 22 piano II scala C int. 3-00182 …
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International Valuation Standards
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Trilocale via Taranto, Re di Roma, Roma – € 330.000 
3 locali | 80 m² | 1 bagno | Piano 10 | Ascensore | Balcone 
Appartamento 
SAN GIOVANNI: Precisamente in via Taranto crocevia del quartiere san Giovanni a poche centinaia di metri 
delle fermate metro della linea A RE DI ROMA e LODI, proponiamo in vendita un panoramico e luminoso 
trilocale con doppia esposizione in ottimo stato, l'immobile presenta una buona e pratica distribuzione 
degli spazi interni, nello specifico corridoio, due camere da letto piu ' ampio soggiorno con balcone da cui 
si puo' ammirare la basilica di San Giovanni in Laterano, il bagno in ottimo stato è di recente 
ristrutturazione, la cucina è abitabile e verrà venduta arredata dotata di soppalco, molto comodo e ampio 
il ripostiglio. Le rifiniture sono in buono stato manutentivo, pavimentazione in parquet infissi alluminio 
bianco portoncino blindato, ascensore al piano. 
Caratteristiche 
Tipologia – Appartamento | Intera proprietà | Classe immobile media 
Contratto – Vendita 
Piano – 10 
Piani edificio – 10 
Ascensore – Sì 
Superficie – 80 m² 
Locali – 3 
Camere da letto – 3 
Cucina – Cucina abitabile 
Bagni – 1 
Arredato – Solo Cucina Arredata 
Balcone – Sì 
Terrazzo – No 
Riscaldamento – Autonomo, a radiatori, alimentato a metano 
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Alcune delle fotografie riportate nell’inserzione 

La planimetria abbinata all’immobile oggetto dell’inserzione 

 
Inquadramento territoriale dell’immobile oggetto dell’inserzione 
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Abitazioni civili

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 1 
Provincia: ROMA 
Comune: ROMA 
Fascia/zona: 
Semicentrale/APPIO VILLA FIORELLI (VIA TARANTO) 
Codice zona: C7 
Microzona: 26 
Tipologia prevalente: Abitazioni civili 
Destinazione: Residenziale 

Tipologia 
Stato 
conservativo 

Valore 
Mercato 
(€/mq) 

Superficie 
(L/N) 

Valori 
Locazione 
(€/mq x 
mese) 

Superficie 
(L/N) 

Min Max Min Max 

Abitazioni civili  Normale  3300  4600  L  11,3  15,8  L  

Abitazioni di tipo 
economico  

Normale  3000  4100  L  10  14,3  L  

Box  Normale  2200  3100  L  9  12,8  L  

Posti auto coperti  Normale  1700  2400  L  7,8  11,3  L  

Posti auto scoperti  Normale  950  1350  L  4,8  6,8  L 
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J

pari in cifra tonda ad € 314.000,00 (euro trecentoquattordicimila/00) 
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********* ********* *********

********* *************************** *********
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