Tribunale di ROMA

Esecuzione Immobiliare Giudice Dott. Mitiam Iappelli

- R.G.E. 1166/2023 a chi seno state riunite le R.G.E. 616/2024 ¢ R.G.E. 936 /2024-
Vetbale di accesso R.G.E. 936/2024

L'anno 2025, il giorno 12 del mese di Settembre, alle ore j_g‘,go , 1l sottoscritto Dott.
Glovanni Caravetta, nominato custode giudiziatio nella procedura-esecutiva in epigtafe
del Ttibunale di Roma, promossa da Condominie Via Scorticabove 51/A creditore
Pprocedents, contrc debitore esecutato, milsono recato in Roma presso
il compendio pignorato per procedere all’accesso, ed ho dato preventivo avviso al
debitore esecutato per raccomandate del 11.06.2025 ed email del 09.07.2025.

orato ¢ costituito dalla unita immobiliare sita in Roma:

Il compendio ip

Via Scorticabove n° 53 censito al;Catasto Fabbricati del Comune di Roma al
Foglio 290 particella 895 sub 54 Cé6.

E* presente con il sottoscritto Custode, esperto stimatore Atch. Lu ﬁmo Lucca, il quale
individua I''mmobile in oggetto, alla Via Scorticabove n° censito al Catasto

Fabbricati del Comune di Roma al Foglio 290 particella 895 sub 54 C6; 132X ), ‘{3

e quindi il custode procede a
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Previa individuazione del bene da patte dellesperto estimatore,

all'interno del co mpendio. pignorato, io sottoscritto ho finvenuto la presefiza del

debitote esecutatn - nato a .
o residente M, e . alla Via
identificaro A mezzo

....... n rilasciato  da

et a0 il 4 IVUILIARE , nonché del

Ho reso edotto il Debitore Esecutato oggi presente dei poteri e delle funzion
- €.
conferitimi, nonché della data della prossima udienza, fissata al 12.11.2025 ore 10.30

eudelle modalita con le quali lo stesso avta svolgimento, facendo presente:

& che é ancora possibile evitare la vendita;

. che a tal fine il debitore esecutato deve contattare tempestivamente  sia
Pavvocato del creditore procedente sia gli avvocati dei creditor intervenuti 1 cui
nominativi sono indicati riel fagcicolo dell'esecuzione che il debitore esecurato puo
visionare recandosi nella Cancelleria Esecuzioni Immobiliati del Tribunale di Roma
sez. 4™ Esecuzioni Immobiliari;

° che é nel suo interesse petvenire a un eventuale accordo nel piu breve tempo
possibile, e cid al fine di evitate le ulterior spese della procedura:

° che i ogni caso Loccupante non deve in alcun modo ostacolare o comunque
rendere difficoltosa l'attivita del custode;

o che nei giorni preventivamente concordati con il custode I' occupante deve farsi
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C

¢
weovare presso 1 bene in vendita pet consentirne laswd

sifa;

che, in caso di mancata collabotazione o di inadeguata conservazione del bene

pignorato, il giudice puo disporre I'immediata libetazione dell'immobile,

Ho, quindi, chiesto al Debitore Esecutato oggi presente
chi occupi ovvero abbia Ia detenzione del compendio pignotato e quest mi ha

5 i . . . " - __—_‘-‘_'.
riferito che il compendio pignorato ¢ nel possesso del debitore esecutato £ della sua

( famigrlia_cggpg_s ta q a
QrRIO TG ¢
~

recapito  telefonico n. ... in ~forza di contratto  di
<3 :
................................................... / . tedatto in data
,'/‘
’.( ..............................................
5
CEEIStrato 4 ..................... ... e
(ovvero & pel e/o  detenzione  del......... Avv,
..................................... R - D Y N s S|
............................... , residente in SR T i | TR |
quale Sibisce alcun contratto giustificativo della  sua presenza nel

compendio pignorato.

(&%)
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Ho, quindi, reso edotto Poccupadnte sine titulo del compendio immobiliate pignorato

che tale sua condizione sara segnalata al Giudice dell'Esecuzione, invitandolo nel
contempo a giustificare il possesso del compendio pignorato facendomi pervenire,
entro cinque giorni, da oggl, copia del relativo contfatta ove-esistente e che, qualora.
1o stesso nion sard esistente ovvero non sar opponibile alla‘procedura, si procedera
alla liberazione immediata de“'jmmobﬂe). L
Ho invitato ed infimato il conduttore
che il canone di locazione dovti-essere cottisposto nelle mani del Custode, seniza
ritardo ¢/o dilazione alcuna, o per tramite assegno circolare intestato al "Tributiale
Civile di Roma secuzioni Immobiliari ",
Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione e
l'amministrazione dell'immobile pignorato, ho richiesto al Debitore Esecutato
LAl e 7 Lot | ——————— R A\ L L S

- 1l nome cognome, inditizzi e recapiti dell'amministtatore dello stabile di cui

fa parte 'immobile pignorato — :

. — L \
Lo stesso mi rappresenta che _é’/ WW’E]M % M LA M, MO

He ammonito lo sl.ess\g/ del dovere di tempcsti;fa informazione gravante su di lui nel
caso 10 cui le condizioni del compendio pignorato dovessero pegpiorare ovvero lo
stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitandolo a contartarmi al fine di
consentirmi di segnalare detta simazione al G. [, pet adottare i provvedimenti del

Cdso.
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p Ho, ‘altresi, informato il Debitore Esecutato 0gg1  presente che Iimmobile

plgnorato potra essere visitato da eventuali acquirenti e che il sottosctitto custode,
unitamente a propi collaboratoti, & deputato ad accompagnarli.

Per meglio facilitate e razionalizzate le eventuali visite, ho, quindi, acquisito la
disponibilita dello stessoad éssere presente nel compendio pignorato nei giofni 'che
verranno concordati congiuntamente e comunque due giorni a settimana (escluso
sabato e domenica) e per almeno tre ore,

Ho invitato. pertanto il Debitore Esecutato oggi
pesee S — G ASLE T

alla massima collaborazione, ammonendolo sulla patticolare sanzione conseguente
alla violazione dell'obbligo di collabotazione gravante sul debitore esecutato,
risultando  espresso dovere del sottosctitto - custode segnalare al Giudice
dell'Esecuzione eventuali somportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa ‘o
ptu onerosa la visita del bene, o comunque ogni circostanza che renda opportuna la
revoca dell’autorizzazione al debitore a permanere nella detenzione dell'immobile e

tenda necessatrio l'immediato sgombero dei locali.
Ho-aypisato ed ammonito sin da ora il debitore esecntato degli antt, 560, 580 ¢ 605 del e
i meerito alla modalita della custodia, del trasferimento dél-bene espropriato e delle formalita

per consegna o vilascio del bene.

il debitore esecutaty ne ba preso prena cognizione ed
alio.
P
= £
q
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1) Debitore Esecutato oggl presente

................ mi dichiara :

“di avere ben compreso quanto oggl rappresentato dal Custode, di aver altresi
compreso obblighi e doveriin considerazione della attuale situazione in cotso, chele
odierne operazioni di accesso-si,sono svolte senza danno alcuno e nel rispetto di
persone e cose, con diligenza, cautela ed attenzione dovuta, e di aver ricevuto dal
Custode INFORMATIVA PER LA PARTE ESECUTATA come predisposta dalla
Tribunale di Roma.

[T debitore esecutato infine mi vuole dichiarare <. @0(/1/)? P(E Can | U .

e boun heow el b coun. asre velsie. .
L0 MmN LLL ¢ /WMWMM¢®4¢7M

@‘[0 tOQLM.«QLD ........... ._4 ..............................................................

K Gesrole o

.................................................
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Je operazion! st sono svolte senza danno alcund a persomne ¢ cose, con diligenza,

cautela ed attenzione dovuta, e nel tispetto della notmativa COVID-19. con
distanziamento e dispositivi di protezione, essendo le ore '{S/ r 4 .. ed avendo
ultimato le opetazioni di accesso il presente verbale viene chiuso, firmato accettato

me sottoscritto dalle persone sopta presenti.

Per presa visione, per lettura, per accettazione e ratifica

Il debitore esecutato

Q%P L. o

—

L’Esperto Stimatore

11 Custode (.?iud.iziario<> P ﬂ'
)/ TTSLAAL LT
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