TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

._ Louf&s.}t
SEZIONE IV - ESECUZIONI IMMOBILIARI L)@,OLQ’ N /{},Q/

Procedura esecutiva RGE1 141/2021 Jr"f Wu)"vx‘b

Giudice dell’Esecuzione dott.ssa Federica d'Ambrosio
ptomossa da Barclays Bank Ireland Public Limited Company procutatrice della societd Cattleya
Mortgage Finance Srl

contro

VERBALE DI ACCESSQ DEIL CUSTODE GIUDIZIARIO

2 -03~ 2023 aleote_A4 ¢ & Roma, via Jacopo Torriti n.70, piano

T, 10 sottoscritta dottoressa Maria Landolf, nella qualita di custode giudiziario, come da ordinanza

del G.E. emessa nella procedura esecutiva immobiliate ematginata, unitamente al nominato

Esperto stimatore arch. Pietluigi Ttifilio mi sono recata presso Pimmobile pignorato sito in Roma,

via Jacopo Totriti n.70, piano Tf Bretmi@wmo da{% debitore esecutato a/i;)ezzo raccomandat;'
A/R in datd il?Qf'/ um\ Qe - 7l fine di prendete visione e accedere al compendio

pignorato.
All'interno ho rinvenuto la ptesenza:
o del debitore esecutato E% /sig. ta _ “natof{ a

il identificato a

M mezzo _((x ke 5 dggﬂﬁ& ) SU&J:LQ&%CL
- 5 @

del sig./sigta S nato/a
_ nella qualita di
i;en/tiﬁcato a Mezzo,
o del sig./sig.ta /1 nato/a a
Al nella qualita di

idé:iﬁcato 4 ezzo

Ho reso edotto e avvisato 1 signori sopra indicati dei doveri dell’occupante consegnando loto copia

dell'informativa predisposta dalla Sezione Esecuzioni Immobiliari circa gli obblighi che gravano ai

sensi di legge, con invito ad ottemperarvi, spontaneamente, e senza frappotte ostagoli all’attivita
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deghi ausiliati del Giudice dell’esecuzione, ed ho, altresi, avvisato e reso edotto in merito alle

funzioni di cui ¢ investito il custode giudiziatio.

A) ACCERTAMENTO DEL SOGGETTO CHE HA IL GODIMENTO DEL COMPENDIO PIGNORATO
Quanto allo stato di occupazione dell'immobile, i}ggig. e
dichiara che lo stesso at Ltrova: _

a) nel possesso Ael debitore esecutato e della.sua famiclia comnosta dai seonenti snovetti:

b) nel godimento del sig. // nato 2
il / recapito telefonico
/ , in virth di contratto di

redatte/in data registrato a

al sig, alla

via di cui mi viene rilasciata copia;

¢) occupato senza titolo dal sig. nato a

il / residente
in alla via /

recapito telefonico

In otdine all’'occupazione senza titolo viene dichiarato che: limmobile & occupato dal

(decortenza) ; a tal proposito vengono /non vengono forniti

documenti giustificativi (contratto luce, acqua, gas, bollettini di condominio, telefono, ici, etc.)

Ho verificato che il contatore dellenergia elettticd tiporta 1 seguenti numeri (numero cliente,
£t P gu

numero utenza, ecc.);

/

e pet Peffetio, procedo ad effettuare un rilievo fotografico dello stesso cosi come per quelli delle

altre utenze esistenti.

L’occupante senza titolo del compendio immobiliage/pignorato viene da me avvisato che:

® tale sua condizione sara prontamente segfialata al Giudice dell’esecuzione;

, 2
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¢ siprocedera ad instare per la liberazione immedia

ell'immobile, salvo congtua offerta in
denaro a titolo di indennita di occupazione chf dovrd essere valutata ed autorizzata dal
Giudice.

A tiguatdo il sig. dichiara di voler offrire a titolo di indennita di

occupazione o quale proposta migliorativa del gdnone, attualmente, cotrisposto al debitore, che &

da considerarsi “vile” e, quindi, A a procedura, del’immobile sopra indicato la somma

di€

B) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO PIGNORATO
Ho proceduto, quindi, alla ricognizione dell'immobile con lausilio dell’Esperto stimatore, al fine
di verificare la rispondenza dello stato dei luoghi alle risultanze e planimettie della documentazione
in atti (desctizione nel pignoramento immobiliare e telazione notarile sosttutiva ed allegati),
nonché verificare le condizioni attuali dei locali ,Q,(;\ 2 A U0 (/[U-’(“W QQ%DUL L LE%
In particolare, ho appurato, unitamente allEsperto stimatore, che Fimmobile, appatentemente, 'ﬁg s elo
'Ei\/non s1 presenta in normali condizioni d’uso e necesslta{non necess1tai di interventi di urgente F(’(%
manutenzione___in 840 (12 cQ}‘ZL)Q&»O o W (’ﬂ),{),_ GQM»Q)’CQ)H (O cﬁ@i

VZMM'E;
ugzdoa,&/

\qfumtb“z/@ ML oﬁooy&'ﬂw u?«&QQ,u@ W eTor 4991’3’&}“?"@0-@ Lok

Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazmne e Yamministrazione ,@
dellimmobile pignorato, ho chiesto, altresi, al debitore se il compendio pignorato necessitasse di

opere di urgente manutenzione o se fossero deliberate od in corso di deliberazione spese

g niniali straotdinarie ed ho appteso duanto segue: e
U = covpera O )

P

Inoltte, ho nuovamente ammonito zl@ig. DT

del dovere di tempestiva

informazione, su di eSSC\gravante, nel caso in cui le condizioni del compendio pignorato dovessero

peggiorare ovvero lo stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitandoloka contattarini al fine

di consentirmi di segnalare detta situazione al G. E. per adottare i provvedimenti del caso. .

iﬁ;@ﬂ @?ﬁ‘; - Q)&t%u,@(_ﬁ o Q‘;,L

SORITI NIV mf Ocel. UL‘Q’R QM{’@“ ’
Z JZ’Q/ &W MPE&@%LJ ::a ez el fr’a gs minerci e 3 ut Ie% ogm; 21/0742088 ¢ 6 .




Ho avvisato che su chi detiene 'immobile, incombono gli obblighi di manutenzione ordinaria e di
custodia di fatto sulPimmobile stesso, con la conseguenza che in caso di inadempimento a tali
obblighi potra essere revocata Pautotizzazione ad abitare 'immobile.

C) DOCUMENTAZIONE FORNITA

Ho tichiesto alla parte esecutata di esibire le bollette relative alle utenze dell'immobile in questione
R e Y —— =
nonché le‘quietanze di pagamento relative ai tributi di natura dominicale afferenti allo stesso/e, al
M%w A
' lene esibita la seguente documentazione, per la quale si procede& ticognizione

A K,pw,&n:wg 59 G

Da]laxuddetta documentazione tisulta, qulndl quantg’segue:

a) le utenze relative ad acqua, luce, gas, telefgfo sono intestate al seguente nominativo:

7 |
b) il bollettino per il pagamento dell'TMU ri%stato al seguente nominativo:

¢) sono stati esibiti ultetiori pagamentire/é\;i a
ed intestati a )i preooluwsie

l’- .. Iy v ‘J‘ =
L'esecutatq sig. T~ %nsegna allBsperto stimatore la seguente TR Ag
documentazione di natura urbanistica, concernente limpadbile in oggetto(p.es. domanda di C:“H R

condono, concessione in sanatotia, ecc.): = (Al ot

D) DICHIARAZIONI DEL DEBITORE / OCCUPANTE

L’esecutato/occupante mj dichiara che:
Iimmobile pignorato /non & patte di un condominio.
In caso di  wmsposta  affermativa, / dichiara che i@  Condominio &

denominato ¢ che 'amministratore & il

Sig. , regapito telefonico

Dichiata  altresi che gli omeri cdndominiali da cormispondersi con cadenza

mensile/bimestrale/trimestrale sono parifad euro e che & in regola/non & in

regola con il pagamento degli oneti condominiali.

[EVENTUALE, in caso di provenienza del bgne per successione ereditaria] Il debitore sig,

mi dichiara che l'imgnobile pignorato ¢ a lui pervenuto in forza di

successione legittima/testamentaria  del ” deceduto in data
. -~

. , 4
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e che da tale momento P'immobile ¢ detenuto da essd debitore in via esclusiva, che

€ss0 sig. ha provveduto nel temp0 a pagare i relativi oneri e tributi e

che ha compiuto i seguentt atti dispositivi aventi ad oggettgil bene pignorato:
[Adattare a seconda dei casi concret, cercando di indiyiduare la presénza di atti e/o condotte che
implicano accettazione tacita dell’eteditd, qualota documentazione agli atti della procedura
esecutiva non risulti trascritta un’accettazione egpressa o comunque non sussista continuita detle
trascrizioni].

E) MODALITA’ RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENDIO PIGNORATO DA

PARTE DI POSSIBILLI ACQUIRENTI ED ONERI DEL DEBITORE ESECUTATO

Ho informato, inoltre, LLleg,{,Cu che immobile pignorato potra essete visitato
da eventuali interessati alla vendita e che, pertanto, il medesimo deve consentite le visite su richiesta
del custode, con espresso avvertimento che vetratino segnalati al Giudice dell'esecuzione eventuali
compottamenti tali da rendere difficoltosa o pivt onerosa la visita, Paccesso e Pordinaria gestione
ed amimnistrazione dellimmobile per gli opportuni provvediment del caso.
Si da atto che 'Espetto stimatote ha eseguito le seguenti attivita:

M\ ps il @ &0 = njﬁeé

Infine, debitore/occupante dichiara spontaneamente ‘cyfb segue:

/
/[
£
/
/

4

: : = g ;
1l presente vetbale viene chiuso alle ore .A-v){ C‘E ¢, previa integrale lettura e approvazione

dello stesso, viene sottoscritto, anche per conferma, da tutti quanti gli intervenud.

Data {)Q//O”»/ 2073

I1 Custode giudiziario

dott.ssa Matria Landolfi
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L’Esperto Stimatore
Arch. Pierluigi Trifilio
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Matia Landolfi
Dottore Commercialista
Revisore Legale

TRIBUNALE DI ROMA

VERBALE DI SOPRALLUOGO NEGATIVO
Proc. Esec. RGE 1141/2021

Pooagw s

relativo agli immobili siti in Roma, via Jacopo Tortiti n.70, piano T

Il giorno / y/ el alle ore «f’i.tj:fgﬁfitlf presso gli immobili siti in Roma, via
Jacopo Torriti n.70, piano T, sono presenti:

- la dott.ssa Maria Landolfi, con studio in Roma, via Pietro Cossa, 13 tel. e fax:
06/3223297 — e-mail mlandolfil 969@gmail.com, nominata Custode nella procedura
esecutiva immobiliare n, RGE 1141/2021, promossa dal Tribunale Ordinario di Roma
nei confronti di .

- I’Esperto stimatore arch, Pierluigi Trifilio; \

Il signor % nate, a
g’w , residente in ﬂ\

N ___, nella qualita di proprigtario (locatore, comproprietario,
coniuge ass@?rio), dichiara di non tonsentire I’accesso al Custode dott.ssa Maria Landolfi e

il
alla Via

I’Esperto stimatore arch. Pieriluigi Trifilio,

in quanto A\
N SN
\\ \\ \x

La dott.ssa Maria Landolfi unitamente all’Esperto stimatore, arch. Pierluigi Trifilio, dopo vari
tentativi, verbalizzano la non presenza dei sigg. ne o,

o, K o T L, T i, N el i e T Y i ",’L iy i :"' ( k'." 30 ! “L: i ) \ ."i% "%}

uﬁégm l{\. M"%",w ?J“v"-gf 3 i*‘\"?“m‘n. 0 Al wﬁt&“‘“‘t hxk 'N'D 1 {,..ﬂf._,:’.u\-.&f L
11 Custode, dato atto di quanto sopra, si riserva di relazionare al Giudice dell’Esecuzione per i
provvedimenti del caso.
Verbale chiuso alle ore__ 4.4, 11
Letto, confermato e sottosctitto

11 Custode o B A L b
Dott.ssa Maria Landolfi /‘x‘%‘cw‘wf? -

L’Esperto stimatore
Arch. Pierluigi Trifilio

Via Pietro Cossa, 13 ~ 00193 Roma
Tel e Fax 06 3223297 - Cell 335 5350247
e-mail mlandolfil969 @gmail. com PEC: matialandolfi@pct.pecopen.it
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Maria Landolfi
Dottore Commercialista

Revisore Legale

TRIBUNALE DI ROMA

VERBALE DI SOPRALLUOGO NEGATIVO
Proc. Esec. RGE 1141/2021

s aiaw

relativo agli immobili siti in Roma, via Jacopo Torriti n. 70, piano T

Il giorno O¢= A9~ 9074 alleore_A o 20 presso gli immobili siti in Roma, via
Jacopo Torriti 0,70, piano T, sono presenti: '

- la dott.ssa Maria Landolfi, con studio in Roma, via Pietro Cossa, 13 tel. e fax:
06/3223297 ~ e-mail mlandolfi1969@gmail.com, nominata Custode nella procedura
esecutiva immobiliare n. RGE 1141/2021. nramacea da] Tribunale Ordinario di Roma
nei confronti di
- I’Esperto stimatore arch. Pierluigi Trifilio;
Il signor v ato a e il
"4 , residente in e alla Via
» nella qualita di proprietario (locatgfe, comproprietario,
coniuge assegnatazig{i, dichiara di non consentireA’accesso al Custode dott/ssa Maria Landolfi e

I’Esperto stimator¢/arch, Pieriluigi Trifilio

S 7 7
7 Z DI

7’ 7 48

La dott.ssa Maria Landolfi unitamente all’Esperto stimatore, arch. Pierluigi Trifilio, dopo vari

tentativi, verbalizzano la non presenza dei sigg, ne do edewte
e ROO- Qeeedvte O Lude Tuledmbdre

II Custode, dato atto di quanto sopra, si riserva di relazionare al Giudice dell’Esecuzione per i

provvedimenti del caso.

Verbale chiuso alle ore A 4 fm
Letto, confermato e sottoscrifto
Il Custode

Dott.ssa Maria Landolfi }m c@q@%&

L’Esperto stimatore
Arch, Pierluigi Trifilio

Via Pietto Cossa, 13 — 00193 Roma
Tel e Fax 06 3223297 - Cell 335 5350247
e-mail mlandolfi1969 @gmail.com PEC: matia landol fildpet.pecopen.it
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