CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO COMMERCIALE

i3 sociath con sede in
codice fiscale @ partita iva ., proprietaria dellimmobéde

sotto descritto, di seguite denominaka locatore

e

I3 signora , hata a |

codice fiscale r&mdﬂn’:ﬂ in via e

la signora nata a il eodice fiscale
residents In , -, di sequito

demominati parti conduttrici
sl comviene e stipula quanto segue:

1.(DESCRIZIONE DELUTMMOEBILE) L2 parte Ipcatrice concede In locazione alia
parts conduttrice la quale accetta, la seguente unita immobiliare sita In  Roma
{RM), Via Umberto Zanottl Blanco 27, int. 4, piano primo, un vano, bagno ed
antibagno.

L' immaobile & identificato con | seguenti estremi catestali: foglio 1078, particelks
3294, subatterno 8, categoria A10, rendita euro 2566,79 con posto auto esternc
n® 17 e soffita n® 3 ad uso cantina. II locatore al momento dells stipula della
suddetta unith immebiiiare dichiara la conformita dell'immaobile alle norme edilizie
ed urbanistiche a ka conformita degli impianti alle norme vigenti.

2 (DURATA DELLA LOCAZIONE) La durata della locazione viene fissata e stabliita, f
in anni 6 con decorrenza dal 1 luglio 2016 e scadenza # 30 giugno 2022, Tale
durata sl protrard automaticamente per un eguale perfodo, salve che fa parte
locatrice, con raccomandats da recapitarsi sei mesi prima della scadenza
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contrattuale, manifesti alla parte condufirice \a propria Intenzione di adibire
Virnmobile agli usl od effettuare nello stesso le opere di cul all'art. 3 della legge n.
431/1988, La parte locatrice ove intendesse alienare Iimmobile, alie proprie
insindacabili valitazionl economiche e condizioni, dovra proporre prioritariamenta
Facquisto alla parte condutirice che dovra tassativements entro 15gg. a far data
dal ricevimento della proposta dl acquisto, dare |8 propria rispasta sottoscrivenda il
ralativo prefiminare. Resta In ogni caso salvaguardato il presente contratto In tutte
le sue pattuizioni anche in caso di trasferimento delia proprieta a terzi. Qualora
fcorrant gravi motivi, Il locatore pud dﬁ:ﬁre il contrattc dandone preaveiso di
almeno tre mesl.

3.{ONERI ACCESSORID) Gli onerl accessor, costituiti dalla manutenzione ordinaria
delfunia immobillare & dalle spese di condominio, s5ono a carico del conduttore &
partire dalka data dinizio locazlone. Sarenno ad esclusivo carico ded conduttore fino
alla materale riconsegna del locale le spese relative alfallacciamento delle utenze
e I gestione defle utenze stesse e gl oneri relativi alic smaltirmento dei riftutd,

il pagamento degli oneri condominiall deve avvenire al locatore ©
alfamminisiratore di condominio entro trenta giornl dalla richiesta. Prima di
effettiare il pagamento, Il conduttore ha diritto di ottenere (indicazione specifica
delle spese anzidette e del criteri di ripartizione., Ha Inoltre diritto di prendere
visione pressg il locatore o Famministratore condominiale, dei documenti
glustificativi defle spese effettuate. 1| conduttore non potra per nessun mothveo
ritardare © sospendere il pagamento il pagamento dei canoni o degli oneri

condominiali alle scadenze priviste pena la rescissione del contratto.

4 (CORRISPETTIVO) Ul prezzo defla locazions viene liberamente e cﬂﬁm;r?_z
RIET

EsRvie £
accordo fissato o stabifito nella somma di Euro 4800,00 annuali Ry IVA W

§75EE, Tole importo verrd, automaticamente rivalutatn in ragione del 75%
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deflindice  ISTAT relathvo, dopo un anno dalla firma del presente contratto
{prima rivalutazione 1 luglio 2017) che sara comaunicata con lettera raccomandata

dal kcatore al condutione,

5.(SPESE DI BOLLO E REGISTRAZIONE) Le spese di bollo per il presenta
contratto @ le rAcevute conseguant], sono a carico del conduttare. Il Iocatore
provvede alla regisbazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi

corrizponde la guota di sua spettanza, parl alla meta.

65.[PAGAMENTO & RISOLUZIOME)Y 1l condutiore si obbliga & corrispondere |l
canone d affitto in n. 12 rate eguali anticipate, ciascuna di euro 400,00

di ogni mese mediante bonifico bancario sul c/c del locatore;

et tassativameants entro || giorno 5

IBAN: o altra modalita concordata.
I pagamento del canone o di quant’altro dovuto anche per gli oner accessor
non puo venire sospeso o ritardato da pretese o eccezionl del conduttore, quale
ne sla titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una
sola rata del canone (nonché di quantaltro dovuto, ove di importo parl ad una
rata del canone), costituisce messa automatica in mora del conduttore,
Permanendo fa morositd  dopo quindici glornl dallintimazione mediante lettera
raccomandata efo pec, il presente contratto sfintendera risoito ed 1| locatore

autorizzato al rientro In possesso dellimmobile.

7.{US0) Limmoblle deve essere destinato esclusivamentz alle attivith  coerentl f
con i@ categoria AlD, Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di
sublocazione, sia totale sia parziale. La parte conduttrice dichiara che Fattivita
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non comporta contatd dirstti con | pubblica ovvera solo negll orarl stabilita per

legge per |a specifica attivita svolta nal locale.

8.(RECESS0) F' facoltd recedere dal contratto, oftre per morositd di cul al
precedente art6, enche per mothvi d'inadempienza rispetto a8 guanto previsto nal
presente contratto, previo awwiso da recapitarsi tramite lettera raccomendata con
infimazione ad adempiere entro guindici giomi, decorse imano tale termine
scatteranno e procedure di sfratto,

9.(CONSEGNA, ESONERC DA RESPONSABILITAT) I conduttore dichiara di aver
visitako ['unitd immobiliare locataghi, di aver verificato oll implant e di aver
trovato il tutto adatto alfuso convenuto e di prenderlo in consegna nello stato di
fatto e di diritko in cui & trova mediante sobtoscrizione di epposito verbale ed i
ritiro delle chiavi, costituendesl da gquel momento custode della stessa,
conduttore =l Impegna & riconsegnare l'unita, immobiliare, nello stato in cul ha
roevutz, salvo il deperimento d'uso, pena il rsarciments del danno; sl impegna
altresd, a rispettare le norme del regolamento. del condominic 3 cui Fimmobile
obbilgatoriamente aderisce, cosl come S Impegna ad osservare e deliberzioni
defl'assembiea dei condomind. E' in ogni caso vietsto el condutbore compiere atth
& tenere compartamenti che possano recare molestia agli abitanti vicini, 1
condutinre, aliresi; esonera espressamente il locatore da ogni responsabilit per
vizi della cosa locata, owwero per danni derivanti da infiltrazionl, allagamenti,
incendl o altri inconvenienti, anche se dovutl a vetustd dellimmobile efo degli

implanti, ovwers a gualsiasi altra causa.

10.(MODIFICHE E DANNI) I conduttore non put apportare nessuna modifica,
miglioria o addizions ai bocali locatl ed alla loro destinazione o agh impianti & aghi
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arredi esistenti, senza il preventivo consenso scoritto del locatore. Qualora H
locatore prest il consanso a levon necessarn all'attivita del conduttore questi se
ne assume ogni responsabilitd in ordine alle preventhve autorizzazion! presso =
competenti autorits; simpegna a realizzare | lavori con maestranze in regola con
| contributi previdenziall ed sssicurati & sTmpegna a ripristinare [I locale al
momento della riconsegna. T conduttore assume |'obbligo @ propria cure € spese
della manutenzione ordinaria del locale dato In locazione, Sono a carico del
conduttore le riparszioni di manutenzione relative @ with gii impiant Messuno
escluss. !

Restano a carico del proprietaric i lavori di straordinaria manutenzione.

Il conduthors esonera espressamente i locatore da ogni responsabilita per danni
diretti o Indiretti che possano dervergii da fatti Indipendenti dal locatore

medesimo nonché per interruzioni Incolpevall del servizi,

11.{ESONERD DI RESPONSABILITA) Il conduttore esonera espressamente |l
lacatore e il proprietario dellimmobile da ogni responsabilita diretta ed indiretia
per dannl che possano derivare dalla attivitd del conduttore ad inquilini o a terzl.
Il locatore & altresi esonerato da qualsiasi responsabilita in caso di interruzione
dei sarvizi per cause indipendenti dalla propria volonta,

1l conduttore assume 8 proprio totake rischio tutte le conseguenze derivanti dalia
attivith svolta nel locale oggetto del presente contratto rendendone comungue
indenne Il locatore ed 1| proprietario del locale stesso sin dal glomo della
sottoscrizione del contratty e della consegna delfimmoblle che awera
contestuaiments, 1l conduttore & diretto responsablle non solo dei danni ma
anche dalle molestie a qualsiasi ttolo, causa od evento possano essers arrecatl a
condomin! e terzi. A tal fine il conduttore si impegna entro 15 giomi dall' inizio

delle attivitd efo degll eventuali laveri all'internc del locall a stipulare con
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primaria compagnia, tutte le polizze assicurstive obbligatorie per legge. La
violazione di tale obbligo comporta la risoluzione di diritte def presente contratio

&l sensi dell’art. 1456 cc.

12 (ASSEMBLEE) T conduttnre ha diritto di voto, In luogo del proprietario
dell'unité immaobiliare locataghi, nelle deliberazionl dell'assemblea condominiale
relative alle spese ed alle modalita di gestions del complessa in cul Fimmobile
lacato sl situa. Ha Inolre dirittc di intervenire, senza volo, sulle deliberaziont

relative alla modificazione degli altri servizi-comun,

13.(IMPIANTI E MANUFATTT NON AUTORIZZATI) Il condutbore si obbliga a
servirsi unicamente degli implanti esistenti  restando sin d'ora § locatore, in caso
di inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire ognl aggiunta non
autorizzata a spese del conduttore, il guale nulla puo pretendere a qualsias
titolo, fatte sahve le ecceziond di legge. Stessa modalita di rimoziona per
gualungue manufatto a quaiungue Giolo realizzato senza la  preventiva

auUtorizzazione scritta da parte ded locatore.

14.{ACCESSO) Al locatore sams consentibo Faccesso allimmobile locsto gualora
decidesse di alienare Ilmmaobile. La visita sard consentito una volta la settiimana,

per almena un' o, con esclusione dei giormi festivl,

15. { DEPOSITO CAUZIONAL= / FIDEIUSSIONE) A garanzia delle obbligazioni
assunte con || presente contratto | conduttare, a ttolo di deposito cauzionale

varsa importo di euro 800,00
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16.(FORD COMPETENTE) In caso di controversia le partl  pattuiscono la

competenza del foro di Roma,

17.(VARIE) A tutth gli effetti del presente contratio, compresa la notifica degll atti
esacutivi, ed ai fini delia competenza a giudicare, il condutiore elegge domicilio
nei locali a lui locatl, oppure in caso o ireperibiiita, presso 'ufficio di segreteria
del Municipio ove & situate 'immobile locato.

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo & non pud essers
approvata, == non con atio scritto. ILI-I;:':t:atcm e il conduttore & autorizzano
reciprocaments a comunicare a terzi | propri dati personall in relazione agli
adempimenti conness! al rapporto di locazione (legge 675/96).

Per quantoc non previsto dal presente contratto le parti rinviano & guanto in
materia dispasto dal codice dvile, dalle leggi n. 352/78 & n.431/58,

Latho approvato @ sotioscritto
ROMA, 30 aluono 2016 "
Il lccatore,

Il condutiom
A mente dellarbolo 1342 secondo comma, codice civile, le parti

specificataments SPProvanc i patti di cul agli articoli
1.2 3456789 1D S 3 AR AE AL

Il locatore......

1l conduttore..

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



