TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

SEZIONE IV CIVILE — ESECUZIONI IMMO BILIARI

G.L. DOTT.SSA FEDERICA D’AMBROSIO

N.R.G.E. 1051 / 2024

CREDITORE: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA

DEBITORE:

VERBALE DI ACCESSO IN LOCO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO |

E DELL’ESPERTO STIMATORE DEL 24.02.2025

Il giorno 10 gennaio 2025 il G.1. Dott.ssa Federica d’Ambrosio ha nominato

il sottoscritie esperto stimatore Doit. Arch. Carolina Eﬂi'l‘ﬂﬂi?."l ed il custode |

Giudiziario Avv. Lueiana Forte per la procedura in oggetio e disponeva

jconferirsi I'incarico all"esperio stimatore ed al custode giudiziano con modalica

telematica. 1l giormo 13 gennaio 2025 il sottoscritto esperto stimatore ha

depositato in Tribunale I'accettazione dell'incarico ed atio di giuramento al

fine di fornire risposta ai seguenti quesiti:

1) Vevificare, prima di ogni aftra attiviti, la completezza della docwmentuzione di cui |

all'art. 567, 2% comma ope, medignte  Pesame degli atti festrotto  del cotasto €

certificart delle iscrizioni ¢ fraserizioni relative  all'immobile pignorate effettuate nei

venti arpi anteriori olla traserizione del plgnoraments, oppure eertificato mofarile

affestunite fe riswltanze delle visure catastali e def regisiri imrencrbiliaril;

accertare o comformitd tra la descrizione attuale def bene findirizzo, mumero civice,

piamy, interno, dati | catastali e confind) ¢ quella  contenuta mel  pignoramento

evidensiande, in coso & rilevita difformitd: o) se i datf Indicati in pigroramento

sarns frapisie i identificats Uimmaobile e mon consentons bo sua upivocd identifieazione;
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bene; of se i dati indicari nel | pignoraments, pur  nen corrispondendo o grelll |

atfuali, hanne in precedensa individoato 'inemebile ruppresemtande, in queste cose,

|storia cutastale del compendio pignorate;

|2 segmalare fempestivameate ol Gidice dell"Esecagione ed af - creditori ifanii

(evemntuali carenze nella documentazione  presentota, soffecitore i foro  imervento af

|ripuirde ¢ acynisire Catte di provenienza wltroventennale (ove tale provenienza non

risalti dalla docurmientuzione In i}

3 effettuare viswre aggiornate presse PUfficio del Cataste accertando gl attuali doti

igentificmtivi dell'immobile oggerto di pignoramento; se Uimmobile non risuliasse

aCCaasT e all ‘accar &, GVVETE  CSEENIre le variaZioni mecessaric
wastato, procedere afl gocatustament R fe per

|Maggiormemente del cafasto, proveedere, fn coxe O diffoemitd o mncanza ol idones |

s firetein del bene, alls swa corregivne o redagione; veriffcare se ol sia corrispomnden g

tra la descridone del cespite contenuta mel Hislo di provenienza ¢ quella deswmibile sulla

hase dei dati 80 cul alle plawimetria cotastale, nonchd fra guesta ¢ lo stafo attwale del

twinghi, - descrivere i fipe e Pubicazione defle eventuaali difformita o le exatte pergioni

ricudenri salla exclnyiva proprietd debiforio  sottoposta ad exccuzione, evidenziare le

sefuziont fecniche ofe posvape rendere atormsmi ¢ funzionali siffare parzioni in

:mgprqvn' o, segrtalare anche § lavord ed § costi i separazione wfe di ripristine delle satus

{qprenr arte; segmalare se Fidengificative cotestale eventialmente includa (“infra”} anche

prorsiani aliewe, CoMERT @ SomRgae wen piproerate (da specificarsi altrest graficamentel,

procedere al frazionementi del case oppure,  ave ol visulti catastalmente

|
impessibile, evidenziore e ragioni i fale impossibilitd; segralare,  per copversa, se |

eli immebili  contipul  fad esempio locall adiecenis) risultive eventualmente fusi suf |

iy fisice con guello pigporato, pree conservando automomi ideatiffcativi catastali; |

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



|pmmfﬁ-e. ave necessirn, ad eseppive fe necesvarie variazioni per Laggiernantento det |

catust; proveesdere i casao df difformiti o mancanza &7 idonea planimetria del bene,

alla s correzione o redugione ed alf'eccatastamento delle wmitdl i biliari o

regolarmente accatastate; tali atrivitd doveanno gssere effettuate previa Hc_!:im al |

| Gludice dell’ Esecuzions ¢ selo in caso mon stane necessari (ol abilieativi

4} predisporre Velenco defle Iseridioni e delle trascrizioni pregivdizievolt (ipofeehe,

pigroranenti, sequestel, domande gindiziali, sentene dichigrative d:"fnﬂ.imm.r);

) acquisire, ove mon depositafi, le wappe censiarie rilenute indispensahili per o

correti identificazions del bene ed | contificati di destimazione urbanistica {sole per i

terveni) di cui all'arvicolo 30 del VPR, 6 giegne 2008, n. 380, dands prova, ine case i

et Filascio df detta docamentazione da parte  dell'Amministeazions compelents,

\della relativa richiesta; indicare I'utilizzazione (abitativa, commerciale...) prevista dalle

irimente urhanisics comunale; imdicate la conformitd o meno defla costruzione alfe

autorizzazioni o concessioni amministrative e lesistenza o mend p‘i dichinrazione di

agibilitd.  In cose di costrugione realizzaty o modificata in violagione della nermativa

urbanistico - edilizia, descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati ¢

dire e illecito sia state sanato o sia suriabile in base al combipate disposto dagli arf.

46, comma 5°, del D.PRG _giugno 2001, n. 380 ¢ 40, commu 6° della . 2§ fehbraio

1985, m. 47, specificando { relutivi costi ed oneri oveero, in mancanzi, § costt e gli omerd

per Veliminazione degli abuxi; forsire comungue tifte le irillcazioni prescritte dall'urt.

| 1 73-bis, comma primo n® 7 delle disposizioni di attazione al e.pe;

) predisperre ta certificazione energeticd degli edificd di eni all'net.d del IV Iva

19082005 1, 192 feome modificate dall"art, 13 Duve 3.3.2001 . 28) secomda le amnondenfidci

anuminisirativa competente, salvo che Uimmobile sia esente ex art. 3, oveera i dotutao

defla sehoda  dati pubblicata wel sito ¢ depositorla presse  Uautorit tegnice |
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Thdescrivere,  previn  wecessarie  occesso,  Vlmmoblle  pignorato  indicasds

dettmplisiamente:  comune, localitd, via, namers  civice, scala, pians, interno,

caratteristiche imterne ed externe, superficie foalpesabile) in  mg., confini ¢ duti

catastali aftiali, eventuali _pertinenze, accessori ¢ indicando da  coratura millesimale

comtenata el Regolwmento di Condaminio eve esivente, nonché o stafo aftuule

AL e o1

dell impinnte eleftrice ¢ termics;

—-

8 dire s¢ & possibife vendere @ beni pignerad in uno o pitn Iniri;  provveders, in

quest‘ultime casa, alla lore formazione, procedere (solo previe awtorizzazione del

|Gindice deilEvecuzivae) all‘identificazione del muevi confini od alla redazione del

\frazionamento: allepdare, it gueste cuso, alla relazione estimativa @ tipi debitumenre

approvati  dall'Ufficie  Tecmivo  Erariale: dire, 5o immobile ¢ pienorate sole pro

gwota, s esso sia comodamente divisibile in nature e, procedere, in questo caso, alli

F’wm-:.fnw dei singali  loti  {procedere ove necossario all identificazione dei muovi

lcpnﬁn.’ ed alla redozions del frazionamente allegands alle reluzione estimativa § tipi

| debiramente approva dall' Ufficio Tecnioo Evariale) indicande il valore i ciaseune di

ossi e temendo comto  delle  guete  dei  singoli comproprictari e prevedendo gli

eventuali comguagli in denaro; procedere, in caso contrario, alla stima dell'intero

esprimends compintamente i gindizio di indivisibiting eventualmente anche alla luce

i quanto disposto dallart 577 e.pc. dall'art. 846 .. ¢ dalla L. 3 giugno 1940, n.1078

) accertare se Uimmobile & libera o occupate; acquisive dal proprictario ¢

dall eveninale locatario § confratti o locasione; guelora risultine  contrard i

locazione opponibili alls procedura esecutiva {registrati in duta amtecedente  alfa

traseriziome del pgmr;mmmq indicare la duta i scadenza, o data flssata per il rilasclo
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= I

o ve sia ancorad penderte i relative gindizio; ove Iimmobife sia eccupate dal corige

separato o dall'ex coniuge del debitore esecutaty goguisire il provvedimenio di

assegirazione dellu casa coniugale;

vemmalure, in case di contratte di locagione, Veventwile inadeguateszd del canone ex

| art, 2923, contma 3 G0

Ihindicare Mesistenza suf bowi pipnorati d@i eventuali vincoli artistici, - storic, alberghicri |

di inalienabilits o df indivivibilitd; accertare Pesisfenza ai:'_v.i.n'mﬂ' o omeri di watira

condominiale (segnalandy se  pli  stessi  resteranno a carico defl weynirente, avvera

saranmy  cancellati o risalieranno non opponibili al medeximo); rilevare I'esistenzi ol

diritt demaniali (i superficie o servith pubbliche) o usi civicl evidenziamde gli eventuali |

oreri di affrancezione o riscatte; effettioare comungie le verifiche ¢ Sornire e

informazioni prescrite dall'art, 173-bis, comma primo, n® ¥ e 8 delle disposiziont di

| \
Lattnazice of cpac

[ )determinare i valore deil'immahile con expressn ¢ compinta indicagione del criterio

i stima ¢ analitica descrizione deffe fonti cui si & fatto riferimento, avvero: darl relativi

alle vendite forzate effetinate wello gesso territorio e per la stessa tipologiu of bene,

lumche mediante consultaziony dei dati accessibili suf sito. det Tribunale. i Rowma;

:sium:-.fﬁc:' atti pubblici di compravendity di beni analoghi, per collocadone efo tipologiu;

simi i mwercate con specifice indicazione delle agengie immobiliari consiltate;

|.bmmhs dati nmagionali operande le opportume decurtazioni sul prezzo i stimag

| comsiderands lo stuto di conservastone dellimmobile ¢, come o ibili alla procedira

cvecutiva, i sali contratti &i locagione € § proveedimenti di assegnazione al coniuge aventi

dura certa anteriore alfn data di trascrizione del pignoramento. L assegnazione della cas

comiugale dvrd _essere ritenwta opponibite nel limiti di 9 anni dalladta  det

provwedimento di assegnazione se non frasceitta nel pubblici registri wd anieriore alla
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Inoltre il sottoseritto esperto-stimatore Don Arch. Carolina Carmazzi in

loco ha eseguito P'accertamento dei soggetti che occupano, possiedono,

detengono o abbiano il godimento del bene oggetto di procedura.

LAl interno dell’immaobile di Via Casatenove n, 32 piano secondo interno 4

ho rinvenuto la presenza el B\TG; QB {7@3‘.{.-;
o o phsTa. (M SUs o Qo ERUTR

Lo i sdTee AR -

1 soltoseritti, custode giudiziario ed esperto stimatore, alle ore |32 \ L}S

e —

dichiaravang terminato 1" accesso.

LCS

Custode Giudiziario Avv. Luciana qu{e

Wl el FaAlC

L.'Espertp stimatore Dmﬁruh. Carolina Carmaz#i

Ditensore Legale

ool (i | :

Debitrice
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