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Sig. nataa e fesidente a
locatore ' |
Sig. nata a l gfe:residente al
locatore
Sig. nato a e jresidente a
locatore

in qualita di Locatori

Concede in Locazione

con sedé in
codice fiscale Partita IVA \ | rappresentata dal Legale Rappresentante,
nata a' | il € residente in codice
fiscale Co *

in qualita di Conduttore,

che accetta, per sé e suoi aventi causa, la seguente unita immobiliare: .

- Immobile strumentale sito in Roma (RM) Via Giola Tauro n.3 /3a /3b consistente in N"tr; lgbéfj ccs:ﬁ

censiti al N.C.E.U. di Roma (RM)

Foglic 1007 - Mappale 2 - subalterno 2

Categoria C1 ~ Rendita Catastale € 2360 — mq 84 divisi coﬁ corte Enﬁstante negozi. _

Foglio 1b07 mappale 2 subalterno 5 categoria C1 rendita Catastale 51 97,62 mq 185 con antistante
" corte di pertinenza . -

Detti locali in pessimo stato di degrado' tutti da ristrutturare locati nello stato in cui si trovano il locatore

autorizza il conduttore ad operare per il ripristino dei locali in oggetto e la loro ristrutturazione, visto e

piaciuto ai seguenti patﬁ e condizioni.

1) La locazione avfa la durata dt anni 6 con inizio dal 01/09/2018 al 31/08/2024, rinnovandosi
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comunicarsi a8 mezzo raccomandata A.R. almeno 30 giorni prima della scadenza. Sia il conduttore
f
che il locatore conservano in ogni caso la facolfa di recedere anticipatamente ai sensi della legge

392/1978, comunicando la disde:’_fta a mezzo raccomandata A.R. da inviare con un preavviso di

almeno quatiro mesi.

-

2) I prezzo della locazione & stabilitp in € 3600,00. annui da pagarsi in-n. 12 rate mensili anticipate di

€ 300,00 ciascuna, presso il domicifio del locatore o framite bonifico bancario o presso la banca

entro il giorno & di ogni mese.
3) Ai sensi dellart. 32 della legge 392/1978, le parti convengono che i canone di locazione potra

essere aggiornato ogni anno - su richiesta del locatore - nella misura della variazione assoluta in

aumento dellindice dei prezzi al Eonsumo accertato dall'lSTAT per le famiglie degli operai e degli -

{
¥

impiegati verificatasi rispetto al rn;ese precedente quello di inizio del presente contratto.

4) i conduttore non potra in alcun_ gmodo ritardare il pagamento det canone e degli oneri accessori-
'oltre i‘ termini stabiliti dalle vigenéi disposizioni e non potra far valere alcuna azione od eccezione
se non dopo eseguito it pagamerjfo delle rate scadute.

- 5} | locali si concedono per il sologluso di commercio con possibilitd di sublocazione e cessione
: anche parziale dei locali, con di\;feto di mutamento di deslinazione. Al fini di quanto previsto negli

i

S j
-art. 34,35,37 e seguenti della legge 392/1978, il conduttore dichiara che I'immobile verra utilizzato

S
U0V SBH o il g1

.'?='... b 1 per attivita che ontatﬁ diretti con il pubblico.

§§gg; S 8) Ai fini di quanto previsto dall'art. 27, 8° comma della legge 392/1978, si dichiara che motivo di
L Mt =l Lyl :‘ o e i y
e | =s recesso potra essere il diniego delle autorizzazioni a concessioni richieste dalle vigenti leggi ai fini

déllo svolgimento dell'attivita dei éconduttore.
7} Itiocatore dichiara che l'immobi!ef: & in regola con le norme edilizie ed urbanistiche avendo ottenufo
concessione di edificazione e lia:anza di agibilita.
8 1 conduﬂcre dichiara di essere:? edotto che l'immobile nel periodo precedente alls locazione in
corso non era adibito ad uso‘di qbitazione; |
- 9) i conduttore dichiara di aver esaéminato i locali affittati e di averli trovati adatti al proprio uso, e si

obbliga a riconsegnarli alla scadenza del contratio nello stesso stato. Ogni aggiunta che non
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possa essere eliminata in qualungue mc}inento senza danneggiare i focali ed ogni altra
innovazione potra essere effettuata dal cgonduttore senza il preventivo consenso scritto del
proprietario. Restano a carico del conddttore le riparazioni di piccola manutenzione, ed
espressamente quelle da farsi agli impianti d: aéqua, gas, luce e sanitar, alfe serrature e chiavi, ai
cardini degli infissi, alla superficie dei muri éldei soffitti e degli inﬁssi, alle marmette & piastrelle di
pavimentazione e di rivestimento.

Sono altresi a carico del conduttore le spess; di manutenzione, riparazione, ammodernamento e
tl:asforrnazione di natura straordinaria che si _ll'endessero necessarie per lo svolgimento dell’atﬁviﬁ
del conduttore a condizione perd che vengaro di volta in volfa autorizzate dal locatore e alla fine
della locazione il locatore ricevera in restiiuziohe limmobile locato senza pretesa alcuna di
ripristino. Ove nel corso della locazione si éseguano sulfimmobile importanti ed improrogabili
opere necessarie per conservare ad esso ia sua destinazione o per evitare maggiori danni che ne
comprometiono Vefficienza in relazione all'usn a cui & adibifo, o0 comunque opere di straordinaria
manutenzione di rilevante entitd, il canone come pattuito verra integrato con un aumento pari al
tasso di interesse legale del capitale impiegato nelle opere e nei lavori effettuali. L'aumento
decorrera dalla data in cui sono state ultimate le opere, se la richiesta sara stata fatta entro trenta
giorni dafla data stessa; in caso diverso, decorrerd dal primo giorno del mese successivo al
ricevimento defla richiesta.

10) Il condutiore esonera espressamente il locatore da ogni responsabiiiié per danni diretti o indiretti
che potessero derivargli dal fatto od omissione di altri inquilini delfo stabile o di terzi anche se resi
possibili o facilitati daﬂ'assen;a od inavvertenza del conduttore.

11) Ii conduttore si obbliga ad osservare e a far osservare dai suoi dipendenti il regolamento interno
dello sfabile che dichiara di conoscere e di accettare e comungue le reg;)Ie di buon vicinato e del
corretto vivere civile.

12) Il locatore & esonerato da responsabilita in caso di interruzione dei servizi per cause indipendenti
dalia sua voionta.

13) 1l locag:r%gotré in uaf#)q.u? momento ispezicnare o far ispezianare i locali affittati.
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14) L'inadempienza da parte del cohduttore di unol dei patti contenuti in questo contratto, ed in
particolare il mancato o ritardato p;agamento, produrra, ipso iure, la sua risoluzione.

156) Le spese di bollo ¢ Fimposta di r;egistro per ii presente contratto, e per le ricevute conseguenti,
saranno a carico del locatore e-jdel conduttore in uguale misura. il locatore provvedera alla
registrazione del contratto, anticipando la quota di sua spettanza, pari alla meta del costo di
registrazione, resta inteso che la lj:;uota annua{é di registrazione & da intendersi altresi a carico del
locatore e del condutiore in uglf.lale misura. Agli adempimenti previsti provvedera il locatore,
dandone tempestiva notizia al coré‘-lduttore.

16) Le cIauSoIe di cui alla presente !scrittura sono valide ed efficaci tra le parti se non derogate 0.3
modificate dalle ieggi speciali in rﬁateﬁa di locazioni, in quanto applicabili.

17) La data della presente scrittura & ;q;:eiia delfinizio della locazione,

= Ii:@ﬁw -

IL-LOCATORE - IL. CONDUTTORE

A sansh e per gli effetti degli arlt. 1341 e 1342 CC accettiamo if contratto ed espressamente agli
articoli 1,2,3,4,11,12,14,15,16,17.

WM

WIBCATORE. " iL CONDUTTORE
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