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TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
SEZIONE FALLIMENTARE
C.P. n.82/2021
Giudice Delegato: Dott.ssa Carmen Bifano
Commissari giudiziali:

Prof. avv. Francesco Macario, avv. Michele Onorato, dott. Francesco Rossi

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA ESTIMATIVA

Appartamento in Via Emilio De’ Cavalieri, n.12, int.1 - Roma

.
1. Premessa

Il sottoscritto dott. ing. Giuseppe Capobianco, iscritto al’Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Roma con il numero 15658, con studio professionale in Via Acaia n.50 - 00183
Roma, a seguito di istanza ex art. 172 ultimo co. I. fall.da parte dei Commissari giudiziali
Prof. avv. Francesco Macario, avv. Michele Onorato, dott. Francesco Rossi, autorizzata in
data 23/10/2023 dal Giudice Delegato Dott.ssa Carmen Bifano, & stato nominato consulente

tecnico al fine di procedere alla stima e alla verifica della conformita catastale e urbanistica

dellimmobile intestato alla G o Sede in

&

2. Assunzioni e limitazioni

L'incarico & svolto sulla base della documentazione fornita dalla Societa.

Questa & stata resa disponibile, dopo reiterate richieste, con consegna della stessa in data
15/01/2024. A seguito dell’analisi della stessa, come emergera nel seguito della presente,

questa é risultata essere solo parziale.

In particolare, nello svolgimento dell'incarico potranno sussistere le seguenti limitazioni:
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- Iincarico non ha previsto -se non parzialmente- con riferimento ai documenti utilizzati,

lo svolgimento di ulteriori verifiche integrative;

- le conclusioni esposte nella presente relazione di stima sono basate sul complesso
delle valutazioni in esso contenute; pertanto, nessuna parte della stessa potra essere

utilizzata disgiuntamente rispetto al documento nella sua interezza.

.

3. ldentificazione dell'oggetto di stima

La stima ha per oggetto un appartamento sito nel Comune di Roma, Via Emilio De’ Cavalieri
n.12, int.1, distinto in catasto fabbricati al foglio n.549, particella 93, sub 3, Abitazione di tipo
civile, piano Terra, int.1, categ. A/02, classe 4, consistenza vani 6,5, rendita € 2.249,17,
superficie mq 128.

4. Ispezione catastale
L’intestazione dellimmobile oggetto di stima, deriva dai seguenti atti:

- Atto di compravendita rep. 20176 del 30/10/2009 notaio Fabio Torina con sede in
Roma, parte acquirente (all.n.01);
- Come riportato nella visura storica catastale del 08/04/2022 (all.n.02) allegata alla
perizia Ing. Marcello Scifoni di aprile 2022, I'intestazione dellimmobile alla societa
I criva dall’atto di fusione di societa per incorporazione della
I ot-io [gor Genghini, rep. 57153 del 24/10/2017.
Dopo l'acquisizione del 2009 sullimmobile sono state apportate le seguenti modifiche e
variazioni riportate nella visura storica catastale sopra citata (all.n.02):

- Variazione n.RM0244644 del 01/03/2010 — Migliore rappresentazione grafica;

- Variazione n.RM1274736 del 02/12/2013 — Diversa distribuzione degli spazi interni.
A seguito di questa variazione i vani sono aumentati da 6 a 6,5 e la rendita aumentata da €
2.076,16 ad € 2.249,17.

Nel corso del sopralluogo effettuato in data 08/01/2024 sono state riscontrate alcune
variazioni interne rispetto alla planimetria ultima in atti catastali (all.n.03) relativa alla

variazione n.RM1274736 del 02/12/2013, consistenti nella rimozione dei tramezzi divisori tra
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l'ingresso, il disimpegno e la stanza, realizzando cosi un unico locale. Nella cucina utilizzata

come archivio, non sono visibili gli allacci idrici e del gas.

-

5. Destinazione Urbanistica — Legittimita della costruzione

Per quanto riportato all’art.9 dell'atto di compravendita rep.20176 del 30/10/2009 notaio
Fabio Torina (all.n.01), la legittimita della costruzione deriva da: “...- che il fabbricato di cui
€ parte limmobile alienato € stato edificato in virtd di regolari provvedimenti
amministrativi, rilasciati in data anteriore al 1° settembre 1967; - che il suddescritto
immobile non ha subito modifiche comportanti la necessita di ottenere concessioni,
autorizzazioni o provvedimenti equipollenti e neppure sono intervenuti i provvedimenti
sanzionatori di cui allart.41 L. 47/85...".

Tra la documentazione resa disponibile non &€ emersa la documentazione richiamata nella
perizia di stima dell'lng. Marcello Scifoni di aprile 2022 la quale recita: “...successivamente
(al 1967) sono stati presentati i sequenti titolr”:
o “D.LA. prot.56388 del 11.11.2009” probabilmente collegata con la variazione catastale
del 01/03/2010;

Dallesame della documentazione resa disponibile dalla Societa € stata reperita la C.I.L.A.
prot.76536 del 12.11.2013. Questa probabilmente & collegata con la variazione catastale del
02/12/2013, inerente lavori di “Costruzione di un secondo bagno in zona baricentrica.
Ripristino del bagno originario previa demolizione di tramezzi realizzati per la DIA prot. 56388
del 11/11/2009. Parziale rifacimento dell'impianto elettrico in rispetto della 46/90”. La pianta
post opera del progetto allegato alla CILA € corrispondente a quella depositata in catasto il

02/12/2013 (ultima in atti) con causale “Diversa distribuzione degli spazi interni’.

.

6. Commerciabilita delle costruzioni

Si segnala, preliminarmente, che la dichiarazione resa nellatto di compravendita del
30/10/2009 (all.n.01) relativa alla edificazione “...in virtu di regolari provvedimenti
amministrativi, rilasciati in data anteriore al 1° settembre 1967", non legittima la
costruzione. Infatti, per quanto riguarda i centri urbani, I'obbligo del titolo abilitativo risulta
introdotto dall'art.31 della Legge 1150/1942 e, per le principali citta capoluogo, era gia
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previsto in precedenza nei rispettivi regolamenti edilizi. In particolare per la Citta di Roma

ogni costruzione da realizzarsi nel territorio capitolino, anche al di fuori del centro abitato o
delle zone di espansione, era soggetta a preventiva autorizzazione del sindaco, a norma
dell'art.1 del regolamento edilizio comunale del 1934 (al riguardo, Cass. civ. SS.UU.,
16/03/1984, n.1792). In alternativa si sarebbe dovuto procedere ad esplicitazione dei
richiamati “...regolari provvedimenti amministrativi...”. Con la legge n.765/1967 (cd. legge
ponte) € stato esclusivamente esteso a tutto il territorio nazionale I'obbligo di titolo abilitativo
per I'edificazione gia previgente per i centri abitati.

Sebbene la dichiarazione sulla “presunta legittimita della costruzione”, resa nellatto di
compravendita citato, abbia reso possibile la stipula, di contro non pud sanare I'eventuale

illegittimita ed &, comunque, perseguibile dalla Pubblica Amministrazione.

Non essendo stata resa disponibile la documentazione relativa alle D.I.A. e C.I.L.A.
menzionate nella precedente perizia di stima elaborata dall'lng. Scifoni, non € stato possibile
verificare se, al fine della regolarizzazione delle difformita riscontrate nel sopralluogo del
08/01/2024, sia sufficiente presentare una nuova planimetria in Catasto o disporre una

C.l.L.A. in sanatoria.

Si procedera comunque alla stima del valore potenziale dellimmobile.

.

7. Descrizione della zona e stato d'uso degli immobili

Il quartiere Parioli ove € ubicato I'oggetto di stima, € un dedalo di vie e viali alberati, palazzi
signorili e parchi con rigogliosi giardini, tutto questo rende I'area elegante ed estremamente
curata. La struttura urbanistica dei Parioli risale agli anni ’50 con soluzioni abitative di pregio
ed eleganti, che si sono conservate nel tempo. Il rione si estende lungo la riva del fiume
Tevere, a due passi dalla sede della Rai e da villa Borghese. Per questo risulta molto ambito
dal punto di vista residenziale, sia per affitti che per acquisti di immobili. Nel secondo
dopoguerra personaggi romani di spicco di politica e finanza, ma anche cultura ed arte,
fanno costruire qui le proprie abitazioni, ville esclusive che oggi identificano I'area. Nel
quartiere sono disponibili differenti soluzioni abitative, tutte molto belle e curate, con
metrature sopra la media cittadina, quindi ampi appartamenti e case spaziose. | prezzi si
allineano dunque al mercato capitolino tipico del centro e oscillano tra 4000 e 6500 euro al

metro quadrato a seconda della posizione dellimmobile e della grandezza.
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Il fabbricato condominiale ove € inserito 'appartamento oggetto di stima, consiste in una
palazzina di quattro piani fuori terra ed uno semi-interrato. Le facciate sono abbellite da
modanature e stucchi le conferiscono un aspetto signorile. L'appartamento di cui si tratta €
posto al piano seminterrato ed € composto da ingresso con zona giorno, una cucina con
ripostiglio, due bagni, tre camere e tre disimpegni. Le ridotte finestre delle camere e della
cucina, poste nella parte alta delle pareti, sono esposte a livello marciapiede di Via Paisiello.
La finestra di un bagno & verso una chiostrina ed un bagno € privo di areazione diretta. Lo

stato di manutenzione € generalmente buono.

.

8. Criteri di stima - Ricerca di mercato e determinazione del valore unitario
base di stima

La stima verra eseguita per comparazione con unita di simili caratteristiche reperite nel
mercato immobiliare nella stessa zona.
Il metodo di stima per comparazione diretta consente di determinare il pit probabile valore di
mercato di un immobile mediante il confronto di determinati parametri con altri immobili simili.
Tale confronto portera alla formazione di una scala dei prezzi al cui interno si dovra collocare
I'immobile oggetto di stima. La scelta degli immobili da comparare richiede l'individuazione di
un mercato omogeneo, ovvero di una porzione di area urbana nella quale la formazione del
valore immobiliare assume caratteri comuni e ben precisi. Tale mercato non
necessariamente coincide con l'intero nucleo urbano o con un singolo quartiere ma spesso,
all'interno di uno stesso mercato omogeneo, € possibile individuare delle aree omogenee
nelle quali alcune delle caratteristiche che portano alla formazione del valore risultano pit
significative di altre.
Al fine di determinare, quindi, i valori base di stima, si & effettuata una ricerca di immobili
simili offerti sul mercato immobiliare nella stessa zona. | prezzi di vendita offerti dalle agenzie
immobiliari sono, in genere, maggiori rispetto al prezzo di acquisto che sara effettivamente
applicato a conclusione della trattativa che intercorre tra le parti prima della transazione.
Per una attendibile determinazione di congruita, € stato considerato anche il valore
pubblicato dall'O.M.I. - Agenzia delle Entrate.

Sul mercato immobiliare sono stati reperiti i seguenti immobili offerti in vendita:
1 - Appartamento Via Antonio Bertoloni, 1 — piano seminterrato (allegato n.04a),

Palazzina di simili caratteristiche - Piano semiinterrato con entrata indipendente
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composto da tinello con angolo cottura, 5 camere con bagno di cui due con

guardaroba, ampia zona soggiorno con altro bagno. Superficie mq 250. Prezzo
offerto € 890.000 - Valore unitario €/mq 3.560;

2 - Appartamento Piazza Pitagora — piano terra (allegato n.04b), Palazzina stile moderno
con ampi balconi — Piano terra composto da ingresso con angolo cottura, soggiorno,
due camere, bagno con ripostiglio, superficie mqg 101. Prezzo offerto € 649.000 —
Valore unitario €/mq 6.426;

3 - Appartamento Via Vincenzo Bellini — piano seminterrato (allegato n.04c), Palazzina
stile tardo liberty anni 30 — Piano terra composto da tre camere, cucina, due bagni +
corridoio e disimpegni, posto auto esclusivo in area condominiale, superficie mq 140.
Prezzo offerto € 465.000 — Valore unitario €/mq 3.321;

4 - Appartamento Via Lorenzo Respighi, 3 — piano terra (allegato n.04d), Palazzina di
modesto aspetto su stradina privata - Piano terra composto da ingresso/disimpegno,
due camere, bagno, angolo cottura da disporre, superficie mqg 58. Prezzo offerto €
395.000 — Valore unitario €/mq 6.810;

5 - Appartamento Via Bruno Buozzi, 7 — piano terra (venduto) (allegato n.04e), Palazzina
anno 1920 - Piano terra composto da ingresso/disimpegno, due camere, cucina,
bagno, superficie mqg 106. Prezzo offerto € 390.000 — Valore unitario €/mq 3.679.

La banca dati dellOMI — Agenzia delle Entrate — ha pubblicato per la zona Pinciano (Via
Giovanni Paisiello) primo semestre 2023 (allegato n.05), per abitazioni civili in normale stato
conservativo, valori di mercato compresi tra €/mq 4.200 e 6.000; per abitazioni signorili €/ mq
4.700/6.700.

In considerazione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche delle abitazioni oggetto di
stima, con riferimento a:

Localizzazione:

- Ubicazione dellimmobile rispetto al centro urbano.

- Livello dei collegamenti viari e dei servizi di trasporto pubblico.

- Presenza di attrezzature collettive (scuole, mercati, uffici pubblici etc.) facilmente
raggiungibili.

- Disponibilita a distanza pedonale di un sufficiente nhumero di esercizi commerciali al
dettaglio, specialmente per generi di largo e generale consumo.

- Livello di qualificazione dellambiente esterno; disponibilita di verde pubblico, amenita

del sito, assenza di inquinamento etc.
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Posizione:

- Esposizione prevalente dell'unita immobiliare.
- Eventuale panoramicita.

- Luminosita.

- Prospicienza.

- Altezza dal piano stradale.
Tipologiche:

- Eta dell’edificio e delle eventuali unita immobiliari aggiunte in epoche successive.

- Caratteristiche architettoniche, da valutare tanto in rapporto ai pregi conferiti ad ogni
singola unita immobiliare, quanto in funzione degli eventuali costi di manutenzione
nonché dei vincoli di destinazione e di modificazione.

- Tipologia e condizioni statiche delle strutture, esaminate anche alla luce di eventuali
sopraelevazioni, alterazioni o modifiche apportate nel tempo alle strutture originarie,
delle coperture e delle rifiniture.

- Caratteristiche compositive e di manutenzione degli ambienti comuni (androni
d’accesso, scale efc.) e della specifica unita immobiliare (dimensioni, forma e
distribuzione interna dei vani d’abitazione e dei servizi), con particolare riferimento
all’'ordinaria destinazione d’uso per la quale gli ambienti stessi sono stati concepiti.

- Dispersioni e forma delle aperture nei vani, degli accessi ai locali scantinati e loro
condizioni di utilizzo: aerazione, presenza di umidita etc.

- Caratteristiche e condizioni degli impianti tecnologici, sia condominiali che privati: rete
fognaria e pluviale, rete di adduzione idrica, rete elettrica, eventuale rete di adduzione
del gas di citta, impianti ascensore e montacarichi, telefoni interni etc.

Produttive:

- Situazione locativa attuale dell’'unita immobiliare.

- Presenza di servitu attive o passive, diritti e oneri di qualsivoglia natura.

- Eventuale esenzione temporanea da imposizioni fiscali di qualunque tipo.

- Stato giuridico del venditore e assenza di problemi legali: successioni, fallimenti, liti
etc.

- Modalita di pagamento del prezzo richiesto.

- Presenza di mutui bancari.

- Eventuali agevolazioni fiscali all'atto dell'acquisto,
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con particolare riferimento alla ubicazione al piano seminterrato dell'unita oggetto di stima,
risultano meglio comparabili gli appartamenti di cui ai punti 1 — 3 — 5, quindi, si ritiene

congruo applicare al bene da stimare il valore unitario di €/mq 3.500.

&

9. Calcolo del valore del complesso immobiliare

Sulla base delle misure estratte dalla planimetria catastale e dichiarate sulla visura
dellimmobile, verificate a campione nel corso del richiamato sopralluogo, si pud stabilire la
superficie commerciale dellappartamento oggetto di stima pari a mq 128. Applicando il
valore unitario base di stima determinato dalla precedente indagine di mercato, pari ad €/mq

3.500,00, si calcola il valore commerciale dell’appartamento pari ad € 448.000,00=.

10.Conclusioni

Eventuali pratiche di sanatoria, necessarie alla definizione delle modifiche interne se
eseguite senza la preventiva comunicazione ai competenti Uffici Comunali, e relativi costi,

stimabili in poche migliaia di Euro, non incidono sostanzialmente sul valore dellimmobile.

.

Allegati

il Consulente Tecnico
Dott. Ing. Giuseppe Capobianco
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Allegato 01 — Atto di compravendita del 30/10/2009

COMPRAVENDTTA

i Avv. Fabio TORINA, Mot

TORINA -NO
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Allegato 02— Visura storica catastale del 08/04/2022

Arsie @
F il koo | ¢
= ntrates’
Data: 08/04/2022
A .. : L Ova: 11:21:02
Ufficio Provinciale di Roma - Territorio MNumira Pratica: TA3097/2022
Servizi Catastali Pag: 1 - Segus

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatzzati dall'impianto meccanografico al 08/04/2022

P
ﬁs Immolbile di catasto fabbricati i Esl Causali-di apglomamento ad annotazion

LS

Informazioni riportate neghi atti del catasto al 0B/04/2022
Diati identificativi: Comune di ROMA (H501) (RM)
Foglic 549 Parlcalia 833 Subaliema 3

Particelle comispondenti al catasto terreni
Comune di ROMA (HSD1A) [RM)
Foglic 543 Particalia 33

Classamento:

Randita: Euro 2.249,17

Fond censuana 2,

Categoria A2Y, Classe 4, Consistenza 6,5 vani

Foglio 549 Parhcalia 33 Subaliemo 3

Indirizze: WIAEMILIO DE CAVALIERI i 12 Intemo T Plana T

Dati di superficie: Tolale: 128 m® Totala sschuse aree zcoparis ") 128 m?

¥ Intes{ati catastall
Drirkto dic Proprieta”  per 101

» Datl identificativi

= dall'impianto Impianto mescanogratico del G987
Immobile atiuaks
Comure ol REOMA (H301) (RM)
Foglic 548 Parlcalia 93 Subaliema 3
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=,
genzia @
«mmntrate <
Cafa: 08/04/2022
. " Ora: 11:21:02
Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Mursera Pratica: T33997/2022

Servizi Catastali Fag: 2 - Segue

¥ Indirlzzo

= daliimpianto al D1/032010 Imiptanio meccanografoo dal 300061987
Immobife attuale
Comune df ROMA [H501) (RM)
Foglio 5348 Paricslia 33 Subaliema 3
VIA EMILIO BE-CAVALIER! n, 52 Piano T
Partita: 191568

= dai 04/03(2010 VARIAZIONE del 0110312010 Pratica . RMO244644 I
atti dal 01/03/2010 MIGLIORE RAPPRESENTAZIONE
immabils attuale GRAFICA [, 22154, 1/2010)
Comune di ROMA (H501) (RM)
Foglio 549 Parlkcalia 93 Subaliema 3
VIAEMILIO DE" CAVALIER( h 12 Jnfarhio 1 Pisno

» Dati di classamanto

= dallimpianto al 01/01/1992 Impianio meccanografion del 300619387
Immuobile attuale
Comune di ROMA [HED1) (RM)
Foglia 588 Partcalia 33 Suballemo 3
Rendda: Lire- 3780
Zong-censuard 2
Chtegora AMR2Y, Classe 1. Conslstenze 8 vanl
Fartita: 191566

= dal 01/01/1992 al 01032010 Varnaziona dal guadro-tanfano del 01071582
Immobile atiuale
Camune di ROMA (HS01) (RM)
Foglio 548 Partioalla 53 Subaltermo 3
Randita: Euro 1.301.47
Rendrda: Lire 2.320.000
Zang penyuans 2
Calagoria At2¥, Classe 1. Consisterza 6 vani
Partita: 191568

= dal 01/03/2010 al 22/02/2011 VARIAZIONE del 01/03/2010 Pratican. RMU244644 in
p atti dad 01/03/2010 MIGLIORE RAPFRESENTAZIONE
Immuobile attuale GRAFICA (n. 22154, 1/2010)
Comuna di ROMA (H501) (RM)
Foglic 548 Parlicalia 83 Subalierna 3 E-E;?cétfﬂuni:- ciassamanic. & fendita propost (dom,
r f ]

Randita: Euro 1.301.47
Zora censuaria 2
Calegoria AI2% Classe 1, Consistenza 6-vani
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- .
ganzia @
st rate <

LHficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

~dal 23022011 al 06/11/2013
Immobile attuale
Comune di ROMA (H501) (RN}
Foglic 548 FParticalla 83 Suballemo 3
Randda: Euro 1.301,47
Fonalcansuaria 2°
Calegona A2, Classe 1, Consistensa B vanmi

= dal 06:11/2013 al 021122013
Immobile attuale
Comirne di ROMA (H501) (RA)
Foglic 548 Partealla 93 Subailamo 3
Randia: Euro 2.078,16
Zona censuara 2°
Calegoria AIZ™, Classe 4, Emﬁlsibnza B vani

=dal 021122013 al 14112014
Immabile attuale
Comure o ROMA (H501) (RH)
Foglic 548 Partealla 93 Subaliemo 3
Fandita: Euro 2.249.17
Zona censuata 2
Calegoria A2, Classe 4, Consistenza 6.5 vani

= dal 141172014
Immaobile attuale
Comore o ROMA (H501) (RM)
Foglic 543 Partealla 93 Subaliemo 3
Randifa: Euro 224917
Zona censuaia 2°
Calegora AIZY, Classe 4, Duﬂslkl&nzn B.5 vani

Diata: 08/04/2022
Ora: 1121002 /
Numera Pratica: T33987/2022

Fapg: 3 - Segue

VARIAZIONE MNEL CLASSAMENTO del 2300272011
Pralice n. -RMO2ZEZ285 im atti dal 23702201
VARIAZIONE D CLASSAMENTO (n. 25680.1/2011)

Annotaziony, cassamente e remdita validatl (g,
TOTiEd )

VARIAZIONE MNEL CLASSAMENTD del OB/11/2093
Pratica n. -RMOS3E445 i atti dal 0OBf1172013
VARIAZIONE Dl CLASSAMENTO. (n. 242250, 1/2013)
Motifica effettuata con protocolls n. RMOSTFOT15/2013
del 7112013

Annotazion; revisiong parziale classamento microzong
1% aj sensi delfarl 1 comma 235 lagge 34172004

DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLISPAZI INTERN dei
N21252013 Prafican. RM1274736 inaftidal 02/12/2013
OIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLISPAZI INTERNI (.
A43080,1/2013)

Annotazions: classamento @ rendita proposh (dom,
TOAM

VARIAZIONE WEL CEASSAMENTO del 1411172044
Pratica, n. -RMO7TST568 im atti dal 1401172014
VARIAZIONE DI CLASSAMENTD (n 154146102414

Arnnotaziond: classamentc e rendila  validatl (d.m.
TOTiE}

» Datl di supericie

= dal 0911/Z015
Immobile attuale
Comune ol ROMA [H501) (RM)
Foglio-548 Parkcelia 83 Suballsmo 3
Tolgle: 128 m°
Taotaie esclize arae scoparts | 128 m*

Suparice di Impianto pubblicata il FRAT12015

Dl reiativl alla plenbmetia | dala i presenizscne
UZNE2074; prol n: HE._'I12'|"-4?3I3

> Altre variazionl
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Eoenzia & u’
e n.t ra tE
Cata! 08/04/2022
; : ;i s Ora: 11:21:02
Ufficio Provinciale di Roma.- Territorio Mumero Prates: T13109712022
Servizi Catastali Pag: 4 - Segue

= dal D2{03/2021 al 2001072021

Immobile attuale WARIAZIONE del 020312021 Pralica n. EMODE1714 in

alti dal D2DF202T ANNOTAZIONE PER CONTENZIDSD
Comume &l H801 (H501) (RM) (. FEEEZ 112027)
Foolio 548 Particalia B3 Subaliemo 3

Annotazians: par Munita r|1|1lﬂL liare censita al faglic

548 parlicella: B3sab; 3,8
data dal GBI 2013 lina ald:
ald, classa 1, corsislanzayan @,

lassameanla-a far
2ie a.ugu”l
3D 20T AT

comme da ;EF‘EF‘JJ prOVVESORArman l“ B
dedla clf di fama sex. 04, depositala
emesssd sul ricodfso id. kk2  J0ZEEEE
12032020

~ dal 20/10/2021
: VARIAZIONE del 20H0/2021 Pralica n, RMOITEIS in
il o, sl dal ZHA02021 ANNOTATIONE FER CONTENZIOSO
sune i HS01 (H501) (RM) (. 161115.1/2021

Foglio 548 Partealls B3 Subaligrrs 3

Annotazion: par Funita’ immobdliare censita al faglia
548 pash

+ 893 sub: 3, 8 valido i L|=<'—~‘:-EI"I:' o a far
dalzdal 11

13 finoal D21 272013 inz.c22, categosia
ar?, classie 1, con
carme da sania

lenza vani &, mendila surs 1307, 47,
sag (4 depositata il 2

a 11115 della cir dal [azio
kikZ 3022846 nolificaio

'""”’1 Emesss Sl sorsa id

» Storla degll Intestati dell'immobila

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ROMA (H501){RM) Foglio 543 Particella 83 Sub, 3

_ 1 lvpardo metcanoqrafico dal 30061 98T

""1d|lr".JIa_-|II|I_'l al 07124984
dariva dall'atio 1)

2. DERNUNZIA [NE
MORTE] del BF/M:

I PASSAGE! PER CabEA DI
"8BA- - US Seda ROMA (BM)
Registrazions  Wolu IF6I0 n. 18 reg I‘_-|.I=|-I:l in data
05 [-!*Z]-d-S'_IC{ZE’j-:I"N:\-‘ auran. ATER2. 1/1BER-
Pratica i J4BZH2 in alli dad 03042001

| i 2T gl SR b
Ciintier di- Propréta’ par 102 (derva dall'alio 2)

, _
= dal 07/ 121988:a).30010:2009
Gintio di: Proprista’ par 12 {deriva datl’atio 23

Ao del 30/ 102008 Fubblico ufficiale TORINAFABID
Sede ROMA [RM) Repedono n. 20078 -
COMPRAVENDITA Mola praseniala ton Modeallo Unioo

= dal ..1|:' [¥] ZI'.II‘ =1I -‘r-l"- My . BTE 72008 Regarto Pl di ROMA 1 i ath dal
Dirfde di: Progriets’  per 171 [derva dall'atto 3) a5111/2009

4 Atto  del 28M10209T Pubblico ufficale GEMGHINI
IG0OR  Sada ROME (RM) Repecoro ny 57153 -
FUSIONEDISOGIETA' PER INCORPORAZIONE Naia

= dal 24102 grasentata can Modelloldnico n. B5E17.1/2017 Repario
Ciriic .'.|I f ‘r-r_='.-1 per 11 {derva dallaliod) P di ROWE 15in st daros  WEm T
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a--_-.- eia {"E

e ﬂtrate g
Datz: OB/04I2022
5 . y e Ova: 11:21:02
Utficio Provinciale di Roma - Territario Mumero Pratics: TI399772022

SBervizi Catastali Fag. % - Fine

Visura fanemalica

Trbdtl soepall Etrg O S0

Laganda

a) AL Abitaziond of po Cha

b} Exciuse fe "supedicr o balcor, lerrasrs s gree soopers pariineneall @ socessone, comunicantl o non comumicani™
- efr Proveedimeanio del Direttare dell Agenzia dalle Enlrale 29 marzo 2003

o) Codee fizcale nor validaio in ansgrale fbulans
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Allegato 03— Planimetria ultima in atti catastali

LEEIRESEIOLG T By o Fobidmd  Uhar Fal AW Y
M'"ﬂq delle Enirate Elardwetris di uw.i 9. in Cemmne di Ross
CATASTO FABBRICATI Tp-Silie dn Rl ek oivi 12
Ulicio Provinciale di Tdankificativi Matastalil Cempilata dat
Roma A ) Tarfs Faole
Fogliic: 5489 Iroritko all'albos
iy Archatettl
Fartioeila: 43
Edbatternc: 3 Peow, Romag R ETAR
Bohpda £, 1 Boala 1:2000 |

PIANO TERRA {INT. 1)
ABITAZIONE (H=ml. 3,35)

H

.'
H=
B
=]
HE —==
e
o "‘QW__
Hexs g gy
= o,
5 W)
= L
dh B et
o
I
L
[55]
|
e
hl |
=

i planimetsa i st

s 2OS20H 4 - n, T2863 16 - Richiedéene CEMMCREITAAGTHG

Tdtale schede: | - Formato di acquisizioie: A 210297 ) - Fama stamps eichoniol AL IR 20T)
| TR i i
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Allegato 04a— Offerte di mercato - Appartamento Via Antonio Bertoloni
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Allegato 04b— Offerte di mercato - Appartamento Piazza Pitagora

fimmobiliare.
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Allegato 04c— Offerte di mercato - Appartamento Via Vincenzo Bellini
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Allegato 04d— Offerte di mercato - Appartamento Via Lorenzo Respighi
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Allegato 04e— Offerte di mercato - Appartamento Via Bruno Buozzi
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Allegato 05— Quotazioni immobiliari OMI — Agenzia Delle Entrate

Ministern dell'Econemia e delle Finanze ITA ENG

:-‘ genzia
«wsmntrate ™ i
Banca dati delle quotazioni immabilian - Risultaw Puizya Santigy
avpo Bangbrigsh
Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 1
Provineia: ROMA Pz

Comunc: ROMA |

Fasciafrona: Semcentrale/ PINCIANG (VIA GIOVANN] PAISIELLO)

Codice zonn: C3

Microzoenasz | PR —— O, M Do © e, O
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Box Nonmale 2750 4000 L 10,5 155 Is ey
newin §
i 2000 3000 L 9 135 L B
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