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TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
SEZIONE FALLIMENTARE
C.P. n.82/2021
Giudice Delegato: Dott.ssa Carmen Bifano
Commissari giudiziali:

Prof. avv. Francesco Macario, avv. Michele Onorato, dott. Francesco Rossi

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA ESTIMATIVA

Appartamento in Via Giovanni Paisiello, n.53, int.4 - Roma

N

1. Premessa

Il sottoscritto dott. ing. Giuseppe Capobianco, iscritto allOrdine degli Ingegneri della
Provincia di Roma con il numero 15658, con studio professionale in Via Acaia n.50 - 00183
Roma, a seguito di istanza ex art. 172 ultimo co. I. fall.da parte dei Commissari giudiziali
Prof. avv. Francesco Macario, avv. Michele Onorato, dott. Francesco Rossi, autorizzata in
data 23/10/2023 dal Giudice Delegato Dott.ssa Carmen Bifano, & stato nominato consulente

tecnico al fine di procedere alla stima e alla verifica della conformita catastale e urbanistica

O

2. Assunzioni e limitazioni

L'incarico € svolto sulla base della documentazione fornita dalla Societa.

Questa & stata resa disponibile, dopo reiterate richieste, con consegna della stessa in data
15/01/2024. A seguito dell’analisi della stessa, come emergera nel seguito della presente,

questa é risultata essere solo parziale.

In particolare, nello svolgimento dell'incarico potranno sussistere le seguenti limitazioni:
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- Iincarico non ha previsto -se non parzialmente- con riferimento ai documenti utilizzati,

lo svolgimento di ulteriori verifiche integrative;

- le conclusioni esposte nella presente relazione di stima sono basate sul complesso
delle valutazioni in esso contenute; pertanto, nessuna parte della stessa potra essere

utilizzata disgiuntamente rispetto al documento nella sua interezza.

-

3. Identificazione dell'oggetto di stima

La stima ha per oggetto un appartamento sito nel Comune di Roma, Via Giovanni Paisiello
n.53, int.4, distinto in catasto fabbricati al foglio n.549, particella 94, sub 525, Abitazione di
tipo civile, piano Secondo, int.4, categ. A/02, classe 5, consistenza vani 8, rendita €

3.222,69, superficie mqg 164 complessivi, mq 159 escluse aree scoperte.

-

4. Ispezione catastale
L’intestazione dellimmobile oggetto di stima, deriva dai seguenti atti:

- Atto di compravendita rep. 19098 del 22/04/2008 notaio Fabio Torina sede Roma
(all.n.01), parte acquirente _ con sede in Roma. Immobile
oggetto di acquisto “appartamento posto al piano secondo, distinto con l'interno 4,
composto di vani catastali 2,5 (...) riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di
Roma, al foglio 549, particella 94, sub 502 ... Detta unita immobiliare era
pervenuta alla parte venditrice soltanto due mesi prima “in forza di scrittura privata
autenticata nelle sottoscrizioni dal notaio Vincenzo Ferrara di Roma in data
28/02/2008";

- Atto di compravendita rep. 24749 del 26/09/2012 notaio Fabio Torina sede Roma
(all.n.02), parte acquirente || Gz co» scde in Roma. Immobile
oggetto di acquisto “appartamento sito al piano secondo, distinto con il numero
interno 3/B, intercluso, composto di corridoio, disimpegno, soggiorno, due camere,
bagno, cucina, w.c. e tre balconi, confinante con appartamento interno 4 di proprieta
della stessa acquirente GG . . appartamento in oggetto é
riportato in Catasto Fabbricati del Comune di Roma, al foglio 549, particella 94, sub
518 ...".
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Dopo lacquisizione del 26/09/2012 sullimmobile sono state apportate le seguenti

modifiche e variazioni riportate nella visura storica catastale del 08/04/2022 (all.n.03):

- Con variazione catastale del 06/11/2012 causale “Fusione-Diversa Distribuzione degli
spazi interni”, sono stati soppresse le due unita immobiliari sub 502 e 518 e costituita
la nuova unita sub 525 di categoria A/07, classe 5, consistenza vani 8, rendita €
2.520,31;

- In data 31/10/2013 viene rettificato il classamento e la rendita (D.M. 701/94) variando
la categoria da A/07 in A/02 con rendita in € 3.222,69;

- Con atto di fusione di societa per incorporazione della _

- notaio Igor Genghini, rep. 57153 del 24/10/2017, I'immobile viene intestato

all’attuale proprieté_

Nel corso del sopralluogo del 08/01/2024 si sono rilevate le seguenti difformita rispetto alla

planimetria ultima in atti catastali relativa alla variazione del 06/11/2012 (all.n.04):

- Eliminazione porta tra ingresso e prima stanza e successivo ampliamento del

relativo varco nella muratura.

S

5. Destinazione Urbanistica — Legittimita della costruzione

1) Relativamente alla porzione immobiliare int.4, nell'atto di acquisto del 22/04/2008

“

(all.n.01) parte venditrice dichiara: “...tenuto conto di quanto gia dichiarato dal proprio
dante causa in seno all’atto di provenienza richiamato al precedente art. 3 — dichiara: -
che la costruzione del fabbricato del quale fa parte 'immobile in oggetto é stata iniziata in
data anteriore al 1°/9/1967; - che sulla porzione immobiliare alienata col presente atto
sono state realizzate opere ed interventi per i quali il Comune di Roma — Ufficio Speciale
Condono Edilizio ha rilasciato le seguenti concessioni in sanatoria: n.112487 in data
30.06.1987 e n.112479 in data 22.05.1998; - che I'appartamento medesimo € conforme
alle norme urbanistiche vigenti e che non vi sono state ulteriori modifiche comportanti la
necessita di autorizzazioni e/o concessioni e/o provvedimenti equipollenti, né sono
intervenuti i provvedimenti sanzionatori di cui all’art. 41 cit. L. 47/85 ...,

2) Relativamente alla porzione immobiliare int.3/B, all’art.10 dellatto di acquisto del
26/09/2012 (all.n.02) parte venditrice dichiara: “- che il fabbricato cui appartiene

I'immobile oggetto di vendita € stato edificato in virtd di regolari provvedimenti
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amministrativi, rilasciati in data anteriore al 1° settembre 1967; - che per opere eseguite
senza autorizzazione amministrativa nell’appartamento in oggetto, nella sua originaria

consistenza, il Comune di Roma ha rilasciato in data 22 maggio 1998 concessioni in

sanatoria n.112479 e in data 3 luglio 1998 concessione in sanatoria n.121589; - che

per il frazionamento in due unita abitative (interno 3/A e interno 3/B) € stata presentata in

data 10 febbraio 2009 D.I.A. protocollata con il n.6580 e per opere in variante ulteriore

DIA in data 7 ottobre 2010 protocollata con il n.52484, che per i lavori consistenti nella

chiusura dell’ingresso dell’appartamento, che lo rendono intercluso, ¢ stata presentata al

Municipio Il in data 29 febbraio 2012 prot. n.893653, C.I.L. a firma di Tecnico incaricato,

munita della prevista documentazione; - che I'immobile alienato non e stato oggetto di
altri interventi edilizi o di mutamenti di destinazione che avrebbero richiesto rilascio di
ulteriore concessione, permesso, autorizzazione e/o provvedimento equipollente e che,
neppure, sono intervenuti i provvedimenti sanzionatori di cui al’art. 41 della citata legge
47/85.”.

Non ¢ stata reperito, tra la documentazione ricevuta, alcun documento o citazione della
pratica tecnico-amministrativa necessaria all'unione delle due unita immobiliari (int.3/B ed
int.4). Per quanto riscontrabile sulla planimetria catastale (all.n.04), per unire le due unita
sono state eseguiti lavori di demolizione parziale di strutture portanti verticali, per le quali &
necessaria anche autorizzazione sismica da parte del competente Ufficio del Genio Civile.

Le divisioni ed accorpamenti di unita immobiliari parte di edifici condominiali, devono essere

approvate dall'assemblea dei condomini.

Nessuna altra documentazione relativa alle concessioni in sanatoria ed alle DIA & stata

reperita tra i documenti forniti dalla Societa.

-

6. Commerciabilita delle costruzioni

Si fa presente che la dichiarazione resa negli atti di compravendita relativa alla edificazione
“...in virta di regolari provvedimenti amministrativi, rilasciati in data anteriore al 1°
settembre 1967, non legittima la costruzione. Infatti per quanto riguarda i centri urbani
I'obbligo del titolo abilitativo risulta introdotto dall'art. 31 della Legge 1150/1942 e, per le
principali citta capoluogo, era gia in precedenza previsto nei rispettivi regolamenti edilizi. In

particolare per la Citta di Roma ogni costruzione da realizzarsi nel territorio capitolino, anche
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fuori dal centro abitato o dalle zone di espansione, era soggetta a preventiva autorizzazione
del sindaco, a norma dell'art. 1 del regolamento edilizio comunale del 1934 (al riguardo,
Cass. civ. SS.UU., 16/03/1984, n.1792). Ovvero i “...regolari provvedimenti amministrativi..."
devono essere esplicitati. Con la legge n.765/1967 (cd. legge ponte) & stato soltanto esteso
a tutto il territorio nazionale I'obbligo di titolo abilitativo per I'edificazione gia previgente per i
centri abitati.

In ogni caso l'avvenuto rilascio delle concessioni in sanatoria legittima eventuali precedenti
abusi, a condizione che le relative domande, delle quali non si € avuta copia, siano veritiere

e conformi alle previsioni di cui alla L.47/85 e s.m.i..

Per la verifica della conformita dello stato dei luoghi rispetto alle D.I.A. e C.l.L. sopra
menzionate disposte dopo le concessioni in sanatoria ma prima della fusione delle due unita

preesistenti, & necessaria copia completa degli elaborati non forniti dalla procedura.

In ogni caso qualora non sia fornita la documentazione tecnico-amministrativa relativa alla
fusione delle due preesistenti unita immobiliari, lo stato attuale dellimmobile € abusivo e
deve essere ripristinata la situazione originaria o, laddove risultasse autorizzabile, eseguita

la pratica tecnico-amministrativa in sanatoria, necessaria per la sua legittimazione.

Si procedera comunque alla stima del valore potenziale dell’'appartamento.

-

7. Descrizione della zona e stato d'uso degli immobili

Il quartiere Parioli ove € ubicato I'oggetto di stima, € un dedalo di vie e viali alberati, palazzi
signorili e parchi con rigogliosi giardini, tutto questo rende I'area elegante ed estremamente
curata. La struttura urbanistica dei Parioli risale agli anni ’50 con soluzioni abitative di pregio
ed eleganti, che si sono conservate nel tempo. Il rione si estende lungo la riva del fiume
Tevere, a due passi dalla sede della Rai e da villa Borghese. Per questo risulta molto ambito
dal punto di vista residenziale, sia per affitti che per acquisti di immobili. Nel secondo
dopoguerra personaggi romani di spicco di politica e finanza, ma anche cultura ed arte,
fanno costruire qui le proprie abitazioni, ville esclusive che oggi identificano I'area. Nel
quartiere sono disponibili differenti soluzioni abitative, tutte molto belle e curate, con
metrature sopra la media cittadina, quindi ampi appartamenti e case spaziose. | prezzi si
allineano dunque al mercato capitolino tipico del centro e oscillano tra 4000 e 6500 euro al

metro quadrato a seconda della posizione dellimmobile e della grandezza.
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Il fabbricato condominiale ove € inserito 'appartamento oggetto di stima, consiste in una
palazzina di quattro piani fuori terra ed uno semi-interrato. Le facciate sono abbellite da
modanature e stucchi le conferiscono un aspetto signorile. L'appartamento di cui si tratta €
posto al piano secondo ed € composto da ingresso, una cucina, tre bagni, cinque camere e
un ripostiglio, sei balconi. Lo stato di manutenzione €& generalmente buono. La
conformazione dell’appartamento derivata dall’'unione delle originarie due unita, ha prodotto
una grande superficie non ben suddivisa, con ambienti comunicanti, corridoio, un bagno

adiacente all'ingresso ed uno molto piccolo senza finestra.

S

8. Criteri di stima - Ricerca di mercato e determinazione del valore unitario
base di stima

La stima verra eseguita per comparazione con unita di simili caratteristiche reperite sul
mercato immobiliare nella stessa zona.
Il metodo di stima per comparazione diretta consente di determinare il pit probabile valore di
mercato di un immobile mediante il confronto di determinati parametri con altri immobili-simili.
Tale confronto portera alla formazione di una scala dei prezzi al cui interno si dovra collocare
rimmobile oggetto di stima. La scelta degli immobili da comparare richiede l'individuazione di
un mercato omogeneo, ovvero di una porzione di area urbana nella quale la formazione del
valore immobiliare assume caratteri comuni e ben  precisi. Tale mercato non
necessariamente coincide con lintero nucleo urbano o con un singolo quartiere ma spesso,
all'interno di uno stesso mercato omogeneo, € possibile individuare delle aree omogenee
nelle quali alcune delle caratteristiche che portano alla formazione del valore risultano pit
significative di altre.
Al fine di determinare, quindi, i valori base di stima, si & effettuata una ricerca di immobili
simili offerti sul mercato immobiliare nella stessa zona. | prezzi di vendita offerti dalle agenzie
immobiliari sono, in genere, maggiori rispetto al prezzo di acquisto che sara effettivamente
applicato a conclusione della trattativa che intercorre tra le parti prima della transazione.
Per una attendibile determinazione di congruita, € stato considerato anche il valore

pubblicato dall'O.M.I. - Agenzia delle Entrate.

Nel mercato immobiliare sono stati reperiti i seguenti immobili offerti in vendita:
1 - Appartamento Via Paraguay, 2 (all.n.05a), Piano quarto composto da ingresso,

soggiorno, tre camere, tre bagni, cucina, un balcone. Superficie mq 180. Prezzo
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offerto € 1.500.000 - Valore unitario €/mq 8.333;

2 - Appartamento Via Paraguay, 2 (all.n.05b), Piano quarto composto da ingresso,
soggiorno, cucina con balcone, tre camere, tre bagni, superficie mq 260. Prezzo
offerto € 2.150.000 — Valore unitario €/mq 8.269;

3 - Appartamento Via Giovanni Battista Martini (all.n.05c), Piano terzo composto da tre
doppio ingresso, soggiorno, cinque camere piu due camere di servizio, cucina, tre
bagni, balcone e cantina. Superficie mq 270. Prezzo offerto € 1.800.000 — Valore
unitario €/mq 6.667;

4 - Appartamento Via Liegi (all.n.05d), Piano primo composto da soggiorno, tre camere,
tre bagni, cucina con tinello, due balconi e cantina al piano seminterrato. Superficie
mq 163. Prezzo offerto € 919.000 — Valore unitario €/mq 5.638;

5 - Appartamento Via Antonio Bertoloni (all.n.05e), Piano terzo composto da ingresso,
soggiorno con zona pranzo, studio, tre camere, tre bagni, camera di servizio con
bagno. Superficie mq 300. Prezzo offerto € 1.980.000 — Valore unitario €/mq 6.600.

La banca dati dellOMI — Agenzia delle Entrate — ha pubblicato per la zona Pinciano (Via
Giovanni Paisiello) primo semestre 2023 (all.n.06), per abitazioni civili in normale stato
conservativo, valori di mercato compresi tra €/mq 4.200 e 6.000; per abitazioni signorili €/ mq
4.700/6.700.

In considerazione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche delle abitazioni oggetto di
stima, con riferimento a:

Localizzazione:

- Ubicazione dellimmobile rispetto al centro urbano.

- Livello dei collegamenti viari e dei servizi di trasporto pubblico.

- Presenza di attrezzature collettive (scuole, mercati, uffici pubblici etc.) facilimente
raggiungibili.

- Disponibilita a distanza pedonale di un sufficiente nhumero di esercizi commerciali al
dettaglio, specialmente per generi di largo e generale consumo.

- Livello di qualificazione dellambiente esterno; disponibilita di verde pubblico, amenita
del sito, assenza di inquinamento etc.

Posizione:

- Esposizione prevalente dell’unita immobiliare.
- Eventuale panoramicita.

- Luminosita.
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- Prospicienza.

- Altezza dal piano stradale.

Tipologiche:

- Eta dell’edificio e delle eventuali unita immobiliari aggiunte in epoche successive.

- Caratteristiche architettoniche, da valutare tanto in rapporto ai pregi conferiti ad ogni
singola unita immobiliare, quanto in funzione degli eventuali costi di manutenzione
nonché dei vincoli di destinazione e di modificazione.

- Tipologia e condizioni statiche delle strutture, esaminate anche alla luce di eventuali
sopraelevazioni, alterazioni o modifiche apportate nel tempo alle strutture originarie,
delle coperture e delle rifiniture.

- Caratteristiche compositive e di manutenzione degli ambienti comuni (androni
d’accesso, scale etc.) e della specifica unita immobiliare (dimensioni, forma e
distribuzione interna dei vani d’abitazione e dei servizi), con particolare riferimento
all’'ordinaria destinazione d’uso per la quale gli ambienti stessi sono stati concepiti.

- Dispersioni e forma delle aperture nei vani, degli accessi ai locali scantinati e loro
condizioni di utilizzo: aerazione, presenza di umidita eftc.

- Caratteristiche e condizioni degli impianti tecnologici, sia condominiali che privati: rete
fognaria e pluviale, rete di adduzione idrica, rete elettrica, eventuale rete di adduzione
del gas di citta, impianti ascensore e montacarichi, telefoni interni etc.

Produttive:

- Situazione locativa attuale dell’'unita immobiliare.

- Presenza di servitu attive o passive, diritti e oneri di qualsivoglia natura.

- Eventuale esenzione temporanea da imposizioni fiscali di qualunque tipo.

- Stato giuridico del venditore e assenza di problemi legali: successioni, fallimenti, liti
etc.

- Modalita di pagamento del prezzo richiesto.

- Presenza di mutui bancatri.

- Eventuali agevolazioni fiscali all'atto dell'acquisto,

risultano meglio comparabili gli appartamenti delle palazzine di Via Martini e Via Bertoloni
(punti 3 e 5) che sono molto simili a quella ove ¢ inserito I'appartamento oggetto di stima,
mentre quello di Viale Liegi (punto 4) ha caratteristiche piu popolari e il maggior valore di due
appartamenti adiacenti nello stesso stabile di Via Paraguay (punti 1 e 2), rispetto agli altri
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immobili reperiti sul mercato, & dovuto principalmente alle pregiate loro rifiniture. Considerata

la disorganica distribuzione degli ambienti dellappartamento da stimare e lo sconto che
generalmente si applica al prezzo offerto per concludere la transazione, si ritiene congruo

applicare al bene da stimare il valore unitario di €/ mq 6.000.

N

9. Calcolo del valore del complesso immobiliare

Sulla base delle misure estratte dalla planimetria catastale e dichiarate sulla visura
dellimmobile, oltre che verificate a campione nel corso del richiamato sopralluogo, la
superficie commerciale dell’appartamento oggetto di stima pari a mqg 164, considerato il
valore unitario base di stima pari sopra determinato in €/mq 6.000,00, si pu¢ stabilire il valore

commerciale dell’appartamento pari ad € 984.000,00=.

-

10.Conclusioni

Nonostante sia stata piu volte richiesta, e sollecitata, la trasmissione della necessaria
documentazione attestante la legittimita della costruzione oltre che quella relativa alle
successive variazioni strutturali, ad eccezione della C.I.L. del 29/02/2012, di nessun valore
confermativo, nulla & stati fornito e la legittimita risulta “confermata” solo dalle dichiarazioni
rese nell’atto di compravendita. Resta da definire, quindi, la legittimita dellappartamento
creato con l'unione di due diverse unita e I'eventuale possibilita di esecuzione delle pratiche

di sanatoria e relativi costi.
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Allegato 01 — Atto di compravendita del 22/04/2008
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Allegato 02 — Atto di compravendita del 26/09/2012
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Allegato 03 — Visura storica catastale del 08/04/2022

é:-:'—n:c ia 6_&}
- ntrate <
Data: 080472022
Ora: 11:24:57
Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Mumera Pratica: Ti8611/2022
Servizi Catastali Fag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobhile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/04/2022

&
ﬁb Immabile di catasto fabbricatl LE] Causali di agglomamento ad annotazionl

Informazioni riportate nagli atti del catasto al 08/04/20Z2
Dratl identificativii Comure di ROMA (H501) (RK)
Foglio 538 Farlicalia 84 Subalterno 525

Particetle comispondenti af catasto terreni
Comune di ROMA (H501A) (RM)
Foplio 549 Parlicalia B4

Classamenta:

Randita; Euro 3,222,648

Jona censoans 2,

Cafegona Af2Y, Clagse 5, Consisienza 8 vani

Foglic 548 Farlicalla 834 Subaltemo 525

Indirizzo:  YIA GIOAVARNN| PAISIELLD n. 53 Plano 2

Dati di superficie: Tolale: 164 m? Totale escluse arae scoperie ™ 158 m?

* [mtestatl catastall

- | I
Sede in ROMA {RM)
Girilo di: Propnsta” per 11

» Datl Identiflcativi

= dal BEM11/2012 VARIAZIONE del 06/11/2012 Pratica n: RM 1065513 in
) alti dal U6'11/20712 FUSICNE-DNVERSA DISTRIBUZICHE
S iRt DEGLI SPAZ] INTERNI (n. 12553512012}
Comune i ROMA (H501) (RM) Par ultariori variazioni richiedere le visure storiche
Foalio 548 Parlicalta 94 Subaltermo 525 del seguenti immobili soppressi; originarl del

precedemnte:

Comune: ROMA (H501) (RM)

Fogito 548 Farficeda 34 Subalfems 502

Fagiio 54% Particela 84 Siballarmo 518
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- .
P, gﬁgiﬁtﬂ@

Lficio Provinciale di Roma = Territorio

Data: 08042022
Ora: 11:24:57 f
Mumearn Pratica; T3IBE117Z022

Servizi Catastali Pag: 2 - Sague
> Indirizzo
=dal 0613/Z207T2-al 13032018 VARIAFIONE del DB/11/2012 Pratica n. RMI069913 In

atfi dal 06/11/2012 FUSIONE-DIVERSA DISTRIBLZICNE

Immabile attuale DEGL| SPAZ! INFERNIR. 125535.1/2012)

Comune dl ROMA [H501) (RM)
Fqgl.!u 549 Particalla 94 Subafiermno 525
VIA GHEVARN | PAISIELLO M. 53 Interno 4 Plann B

=dal 131032018 VARIAZIONE del 13/0375H B Pratica n. RMO115778 in
Innaobiibeattuata alfi dal 13/0372018 ANNOTAZHONE PER CONTENZIOED

{n. 20008, 112018}
Camune d ROMA [M501) (RM)

Foglio 548 Particalla 84 Subaliemo 525 Annotazion:; presentalo noorso A sens| dellfart 18 .
WIA GIOVANNI PAISIELLE n, 53 Pians 2 Igé;:lE—leE.'EE irnans alla ol id) kkkZ 1010396, roevuto
i J S0EE04

¥ Datl di classamento

= dal 06/11/2012 al 31/10/12043 VARIAZIOME del D6F11/2032 Pratica n, RM 1062913 in
- s alti dat D6/ 117201 2 FUSIONE-DIVEREA DISTRIBUZIONE
Immohile atiuala DEGLI SPAZHINTERNI (n: 125535.1/2012)
Comune di ROMA (M501) (RM)
Foglic 549 Particalla 84 Subaliems 525 Annotazior: classamento e rendita propost (dom,
Randita: Euro 2.520,31 dal)
Zana censuana 2
Categoria AITY, Classa 5, Consistenza B vani
= dal 31102013 al 06/11/20%3 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO dil 31/1002073
: ; Pratica n. RMOSH0918  in athi dai 31/1002093
Immobile attiiale VARIAZIONE DM CLASSAMENTG (n. 223102.4/2013)
Comune di ROMA [HS01) (RM)
Foglio 549 Farticalia 84 Suballemo 525 Annotazion: clasepmenty B rendita rethficatl (dm
: TOS renvigione parziale 8l classamants micrazona
Randita: Euro 3.222.69 18 ai seng dell'art,1 comma 335 legge 31112004
Zora censuana 2
Cafegofia A2, Classe 5 Conslstenza B vani
= dal DG/11/2013 VARIAZIOME MEL CLASSAMENTO del O8M112073
' i Pratica n. RMOIBS3410 in -aftl dal  OBF1TA20NE
Imimahite attuale VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n,:251831.1/2013
Comuna ol ROMA [HS01) (RM) Notifica effattusta-con protocctie: n RAMOBRS 1227204

dad Q8013
Faoglio 548 Parlicalla 84 Suballema 525 .

Rendits: Euro 3.222.63 Annotazioni fevisione parzisle classamento micrazona
Zoria censuaria 2 18 an sensi delfarL 1 comma 335 lagge 317/2004

Categoria Ai2Y, Classe 5. Conslstenza § vani
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Concordato Pieno con continuita aziendale

e/ 2oz

Dott. Ing. Giuseppe Capobianco

=,
JELNE1

2 ntrate’. .

Hficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

> Datl di superficie

= dal 08/11/2015
Immobile attuale
Commuitee of ROMA (H501) (RN
Faglin 538 Farlicalia 84 Subalterma 525
Totaks 164 m®

Totals escluss aree scoperte | 159 m?

L0

Storia degll imtestatl dellimmobile

= dal DA 12012 al 24/ 10HE1T

Dirito di: Froprieta’  per 171 (defiva dall'alio 1)

Sdal 2401200 7
Dirilth Ji; Proprata’ peft 11 (denva dall'alio 2)

-

Wisura lelsmahcs

Trbufl spediad Euro .99

Legenda

al Af2: Abiazioni di ipa civite

g Codice fizcale nan validalo I snagrais Inbisins
o} AT Al aRiand i el

Diala: 0B/D4 2022

Ora: 11:24:57

Mumers Pratica: TIBE117Z022
Fag: 3 - Fina

Suparficks di impianis pubbilicsta 1| 09112018

Dan refalivi alla-planimelria | dala di presentaeion:
O 112012 prol.p. RM106ES913

Diati identificativi: lImmobile attuale - Comune di ROMA (H501RM) Foglic 549 Particela 84 Bub, 525

1_ANo del 2892072 Pubblico ufficahs TORINA FABID
Sade HOMA  [RM)  Reparotio no 247480 -
SOMPHANVENDITA Noda prasenizla con Modalio Umico
n. 785454 112042 Repardo P di RCMA 1 in ath dal
2EME0AZ

Mel documento sono indicati gl identificativi
catastali dell'immobile originario del’atiuale

ROMA (H501) (RN |
Foglio 544 Particalia 84 Subalismo 518

2. Al del 281072017 Pubblico ufliciale GENGHINI
IGOR: Sede. ROMK JRM) REepesoro n,. 57153
FUSIONE BLEOCIETA PER INCORPORAZIONE Mota
prasenizis con Modaliobtinico n: B5217. 112017 Repario
P FOMERT ind abl el 03 1017

b} Espiusa g "supericl of baloanl, feimazei s ares soopere pefinenzial g socesiofe, Somunicant o non comircani™
= ir, Froveadimarto gel Dinsifors el Ageneia delle Enfrale 29 mareo 2073
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Allegato 04 — Planimetria ultima in atti catastali

Tickiarazicoa protacs |
|
ﬁgﬂﬂ-ﬁﬂ del Temitorio Planimetria di w.3.u. 16 Comune di Rowa
CA"‘“S"‘G FAB!MCA:" Via Siovann: Paigiello ol 51
Ufficio Provinciale di Taartifinarivt Cataseali: Cempilata da: iy
Roma Bezicne; Tarfy Faoclo
1 Ivcritto. all albo:
Foglici 543 A
ir‘art:u.-n:.u: a4
Subalternci 525 Feov . Roma n, =iz [

Hdoheda n, T Feuln 1: 200 | 1

PIANO SECONDO (H=ml. 410} |
ABITAZIONE (INT. &)

L T SRS
.
I8
+

Fire]
i
—1
| ——

Jipaian ey
T T

T TV L
| i
| |
h-.n

i

WA G PAISIELLD

BIOV NN PATRIEL LD v 53 prann: D inlamer by

bt}
e
=

TR plantmetri iy am

[ T2 A - . TXHUT3] - Richicdento, MENREERICR DRI
aiale acheder |- Foomato di acquisizione: A4 10207 - Faomato stamga richieso: A4 10e207)
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Allegato 05a — Offerte immobiliari - Appartamento Via Paraguay. 2 (1°)

ASTE -
GIUDIZIARIES

@iﬁfﬂ& Ehflanemerp - Tfomiian

Quadriiocale via Paraguay 2. Pinciano - Villa Ada, Roma

e

€ EEOR0ne RIS IBEoDe 1Y

‘ MutuD S5 misurs per o

(B le=tad: sy roussETRa TRTLsiE i i w g ies

CALCLA CRRTILENT A ALITLID

Descrziona

AR = SPUENTE0A DIMORA T RARPRESENTAM S,
Wl dimaomes of ¥l Bogphosa s Wils Adw s oochi pa tfa Fiares Unghers el Shwardtd LIRS, L apismde-pamaen depoce topie ana . dl
i Hal lnfims bercd Wmdg Fddlazog, bzl Sellsgh bong pelaBsrmenbe Gorbetadh], B miptediddin
S CRin i e bt gl YT R PR e i i e e |
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Allegato 05b — Offerte immobiliari - Appartamento Via Paraguay, 2 (2°)

fimmobiliare.x

Aol E
GIUDIZIARIE®

fvrrats  THPlaremetla  [GeFoaPiail

? Quadrilocahs via Paragisay 2, Pinciano - Vilka Ada. Roma

€2I50000: D8 Dae= Y b w

wrfwds Tuagie | e

A Wt su miss ger g

= R Iy Thd IEE syl iy

EALCOLA DDA LILEMIT A MU

Descrizione

CaMAORA LIWIOA 04 CHAHME E RAPPRESENTANIA

Ml wicinanza dl ¥k Borghess @ YWila &0a, & pochi passl di Plazza Unghena e dalliUrbvarsta LLESS, ano splandiog palazzo daepoca acoogls &l
uas 10 g pEnuiying phang unh-splandids dimara ol cappressalanza, dove i classico saffiE ol wisitgpors ngsld sua mosains esprasaiong. I palaeso &
ImiirEzicens da uma corte imlarna cursta con una grazicsa fontana immers nal yerde, . un'o i dranBUINST Per gliabitaati el pebzze. GI
afitimml, reglk dalla jriple Sapasizione, @ SVRICDaND U una superticis O clica 280 mgting rassp MRt § ealana doppéa, un H15+]
ahitable conun grazicsd baolcone, the camede da latla @ e bagn, L iripls ssposizione, updamenle & una ﬁapl:r:l-: cornhinasoiis ostelle
migtarichs Btromatcha dalka finiture, walorizzs gl ambsant, cho sona parvasl dl une siragdinssg l.l.;F naitoalp ol rardono gussia dimora s

soefs deale per una chamsa amante dal ek, inane delle fane p0 amibte deld capisle. AcqusEianco Nappartaments mlnafa s & lo pessibEoa
di creare una residenza onica 2 plana
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Direzione Lavorl » Sicurezza

Concordato Pieno con continuita aziendale
n.8E/2021

Caratteristiche

MFERIRMEHT E DETA SMMUBEG LLEBS R 508 - 34{11/202

COMTRATTO venti

TR LA Azparaineria | nfers oropriell | Ceasss Mol sgranis
PRI FERET - Yed| detthigha

ALl 13 cumere i (e9%e, | sftrol, 3 Bagr, cucinn salthlie
PSS 1% can asiensnie

TOITALE Pram FREICIG §pla

DGR TTA wpiitiie sl 30024

A BE CARATTERISTCHE Filraatics  Horiae hknsats  Armadio goamas. - akkans - Portisn sden gisnis
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Allegato 05¢c — Offerte immobiliari - Appartamento Via Giovanni Battista Martini
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Allegato 05d — Offerte immobiliari - Appartamento Via Liegi
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Allegato 05e — Offerte immobiliari - Appartamento Via Antonio Bertoloni
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