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TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
SEZIONE FALLIMENTARE
C.P. n. 82/2021
Giudice Delegato: Dott.ssa Carmen Bifano
Commissari giudiziali:

Prof. avv. Francesco Macario, avv. Michele Onorato, dott. Francesco Rossi

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA ESTIMATIVA

Abitazione in Via Mediana Vecchia, n. 18, Residence Terra Felice

Terracina (LT)

&

1. Premessa

Il sottoscritto dott. ing. Giuseppe Capobianco, iscritto al’Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Roma con il numero 15658, con studio professionale in Via Acaia n.50 - 00183
Roma, a seguito di istanza ex art. 172 ultimo co. |. fall. da parte dei Commissari giudiziali
Prof. avv. Francesco Macario, avv. Michele Onorato, dott. Francesco Rossi, autorizzata in
data 23/10/2023 dal Giudice Delegato Dott.ssa Carmen Bifano, & stato nominato consulente

tecnico al fine di procedere alla stima e alla verifica della conformita catastale e urbanistica

dellimmobile intestato alla_ con sede in

-

2. Identificazione dell'oggetto di stima

La stima ha per oggetto un’abitazione indipendente sita nel Comune di Terracina, Residence
Terra Felice con accesso da Via Mediana Vecchia n.18, distinto in catasto fabbricati in

Strada Regionale 148 Pontina, al foglio n.130, particella 391, sub 16, Abitazione in villino,
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piano Terra e interrato, categ. A/07, classe 1, consistenza vani 11, rendita € 1.533,88,

superficie mq 243 complessivi, mq 229 escluse aree scoperte.

-

3. Ispezione catastale
L’intestazione dellimmobile oggetto di stima, deriva dai seguenti atti:

- Atto di compravendita rep. 17346 del 12/04/2006 notaio Fabio Torina sede Roma (all.
n.01), parte acquirente || I con scde in Roma. Immobile oggetto
di acquisto “villino sviluppantesi su due livelli collegati tra loro tramite scala interna,
composto: < al piano seminterrato, di: cucina, tre camere, bagno, corridoio e
disimpegno; < al piano terra di: salone doppio, tre camere, due bagni, portico e
tettoria; * corte esterna destinata prevalentemente a giardino, sulla quale insistono: -«
piscina della lunghezza max di m 8 circa e larghezza max di m 4 circa ed antistante
tettoia; * gazebo in muratura di forma esagonale; * ripostiglio — lavanderia della
superficie di mq 6 circa’. Detta unita immobiliare era pervenuta alla parte venditrice
poco piu di un anno prima “in forza dell’atto ai rogiti del Notaio Stefano Ermini di
Roma in data 20/12/2004 al n. 27970”
L'immobile & venduto gravato

11/12/1991 al n. 3578 di form., a favore dell’allora Banco di S. Spirito (oggi Capitalia

Spa); - dell’ipoteca volontaria iscritta a Latina in data 15/12/2000 al n. 4089 di form., a

- dallipoteca volontaria iscritta a Latina in data

favore del Banco di Sardegna Spa. — In relazione alle formalita di cui innanzi, la parte
venditrice, come sopra rappresentata, dichiara che le stesse hanno natura cartolare
per essere entrambe riferite a mutui gia estinti (...) con atti autenticati nelle
sottoscrizioni, rispettivamente, dal Notaio Stefan Ermini di Roma in data 22/07/2005,
rep. n. 45166/5023, e dal Notaio Stefania Agostino di Roma in data 23/03/2006, rep.
n. 41826 ..
Dalla visura storica catastale (all. n.02), si rileva che l'unita immobiliare al momento della
compravendita del 2006, cosi come rappresentata nell'ultima planimetria depositata in atti
catastali il 15/12/2014 (all. n.03), deriva dalla fusione ed ampliamento degli originari 2
appartamenti (sub 3 e sub 4) e relative corti di pertinenza (sub 9, 10, 14 e 15), di cui
allaccatastamento presentato in catasto il 08/10/1992 (all. n.04).

Dopo l'acquisizione del 12/04/2006 sullimmobile sono state apportate le seguenti modifiche

e variazioni riportate nella visura storica catastale (all. n.02):
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- Variazione toponomastica del 30/10/2015 aggiornamento della denominazione
stradale in “Strada Statale 148 Pontina”

- Variazione toponomastica del 13/04/2016 aggiornamento della denominazione
stradale in “Strada Regionale 148 Pontina”;
Si osserva che la denominazione della strada riportata sulla segnaletica e cartografia
stradale € “Via Mediana Vecchia”; sul cancello di accesso al Residence “Terra Felice”

é indicato il numero civico 18.
- Con atto di fusione di societa per incorporazione della Societa _

I - 57153 del 24/10/2017, Fimmobile viene intestato
all'attuale proprieta _

Durante il sopralluogo del 22/01/2004 ¢ stata riscontrata una sostanziale conformita dello

stato dei luoghi rispetto alla planimetria ultima in atti catastali (all. n.03) depositata con
variazione del 06/11/2012, tranne che per il posizionamento di alcune porte delle camere da
letto al piano terra. Si segnala la presenza di alcuni soppalchi realizzati nella parte piu alta

delle falde del tetto, utilizzati come posti letto rialzati.

-

4. Destinazione Urbanistica — Legittimita della costruzione

1) Nellatto di acquisto del 12/04/2006 (all. n.01), sopra citato, la parte venditrice
' ' "dichiara: “ ...che gli immobili in oggetto sono stati edificati in virtu della
concessione edilizia n. 1857 rilasciata da Comune di Terracina in data 23/12/1989; - che,
riguardo ai successivi interventi edilizi realizzati in assenza di concessione e/o
provvedimento equipollente (portico, pensilina, gazebo, piscina, diversa distribuzione
degli spazi interni, apertura e chiusura di porte e finestre, cambio della destinazione
d’'uso del piano S1), e stata presentata al Comune di Terracina — Ufficio Condono
Edilizio, ai sensi della Legge n.326 del 24/11/2003 (...) domanda di condono edilizio in
data 09/12/2004, protocollata dal Comune stesso con il n. 86868; (--) La parte venditrice
dichiara altresi che, successivamente alla citata domanda di concessione in sanatoria, i
predetti immobili non sono stati oggetto di ulteriori interventi edilizi o di mutamenti di
destinazione che avrebbero richiesto concessioni,;permessi, autorizzazioni o
provvedimenti equipollenti. La medesima parte venditrice, come sopra rappresentata, si
impegna e si obbliga nei confronti della parte acquirente: a) ad espletare tutte le formalita

necessarie per l'ottenimento della richiesta concessione in sanatoria di cui innanzi ed a
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pagare quanto dovuto sia a titolo di eventuale oblazione integrativa, sia a titolo di
contributi di concessione, sollevando fin da ora la parte acquirente da ogni e qualsiasi
obbligo a responsabilita al riguardo; b) a richiedere, a tutte sue cure e spese, il rilascio da
parte delle competenti Autorita del certificato di abitabilita / agibilita degli immobili in
oggetto impegnandosi ad oftenerlo nel pit breve tempo possibile e ad effettuare, a sue
cure e spese, tutti quegli interventi di-qualsivoglia natura che dovessero essere richiesti
dalle Autorita Sanitarie o Comunali per il rilascio del detto certificato”.

2) Nel precedente atto di provenienza notaio dott. Stefano Ermini di Roma rep. 44504/2004
(all. n.05), con il quale la ditta _ aveva acquisito la proprieta
dellimmobile in oggetto, allart. 3 punto A) € meglio specificato che: “gli immobili in
oggetto, unitamente ai fabbricati di cui sono parte sono stati edificati in virtu di
concessione edilizia n.1857 rilasciata dal Comune di Terracina in data 23 dicembre 1989
(il _villino) e n.1910 rilasciata dal Comune di Terracina il data 22 marzo 1990 (il
magazzino)’

3) A seguito della domanda di sanatoria, richiamata nell'atto di acquisto ed acquisita al
protocollo Condono Edilizio del Comune di Terracina con il n.86868 il 16/12/2004 (all.
n.06), in data 12/03/2015 il Comune di Terracina ha rilasciato alla ||| [ G
- permesso in Sanatoria n. 7724 (all. n.07) per l'avvenuta esecuzione dei lavori
specificati negli elaborati e relazione tecnica aventi prot. n.83537 del 13/06/2005 (all.
n.08).

Il locale deposito esterno risulta essere stata utilizzato quale abitazione, con dotazione di
servizio igienico. Tale situazione non potra essere sanata e andra ripristinato lo stato dei

luoghi cosi per come assentito.

Le planimetrie riportate nel progetto di sanatoria protocollato presso I'Ufficio Condono
Edilizio del Comune di Terracina il 13/06/2005 con n.83537, sono identiche a quelle
depositate in catasto e conformi allo stato dei luoghi, fatto salvo il succitato deposito esterno.

N

5. Commerciabilita delle costruzioni

La domanda di sanatoria n.86868/2004 richiamata nell’atto di compravendita, & stata definita
con il rilascio della concessione in sanatoria n.7724 del 12/03/2015 (all. n.07).
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Accertata la conformita dello stato dei luoghi del villino con gli elaborati grafici allegati alla

concessione in sanatoria, l'intero complesso edificato & legittimo e commerciabile.

O

6. Descrizione della zona e stato d'uso degli immobili

Terracina & famosa per il suo mare pulito e per le sue belle spiagge. E punto di partenza per
interessanti gite al Circeo, a Sabaudia e a Sperlonga, ma vanta anche un'antica storia e un
fascino che la porta ad essere meta molto amata non solo per il relax in spiaggia. Qui, da
vedere, € sicuramente il Tempio di Giove Anxur, di cui oggi rimane qualche resto sul Monte
Sant'Angelo, anche noto come Monte Giove. Da visitare anche il Duomo di Terracina, il Foro

Romano ancora ben conservato e la via Appia.

Il residence “Terra Felice” anche se appartenente al Comune di Terracina, confina ed € piu
vicino alla citta di San Felice Circeo. Rispetto al famoso litorale, il complesso turistico & posto
a circa m 500 verso linterno. Le abitazioni sono quasi totalmente destinate a casa vacanze,
non sono presenti particolare attrezzature turistiche ad eccezione di un campo da tennis e

uno di calcetto in terra battuta.

L’attuale composizione dell'appartamento oggetto di stima, deriva dalla fusione di due
appartamenti adiacenti. Questi, mentre sono stati uniti al piano terra tramite la realizzazione

di una apertura sul preesistente muro divisorio, risultano invece separati al piano interrato.

I locali interrati sono stati trasformati in abitazione, sanati con la citata concessione n.
7724/2015. Dallampliamento della superficie residenziale non & conseguita una
conformazione ottimale degli ambienti. L’accesso dal giardino porta ad un disimpegno da
dove si accede ad una camera con bagno ed al soggiorno composto da due vani
comunicanti tramite un’apertura realizzata sulla parete divisoria dei precedenti due
appartamenti. Dal disimpegno si accede, tramite scala, alla cucina nel piano interrato.
L’'unica apertura verso I'esterno della cucina si affaccia su un’altra scala che conduce al
giardino. Dal Soggiorno a piano terra, tramite un corridoio, si arriva ad un’altra scala che
porta al piano interrato dell'altro preesistente appartamento ed a due stanze da letto
comunicanti, con disimpegno e bagno comune. La finestra di una camera si affaccia sulla
scala interna. La parte interrata di questa zona del villino & composta da un corridoio ed un
bagno senza finestre, due camere e una cameretta trasformata in un secondo bagno. Le

finestre delle camere si aprono su bocche di lupo.
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Alla data del sopralluogo del 22/01/2004, I'immobile appariva abbandonato da diverso

tempo, il giardino invaso da erbacce e rovi.

O

7. Criteri di stima - Ricerca di mercato e determinazione del valore unitario
base di stima

La stima verra eseguita per comparazione con unita di simili caratteristiche reperite sul
mercato immobiliare nella stessa zona.
Il metodo di stima per comparazione diretta consente di determinare il pit probabile valore di
mercato di un immobile mediante il confronto di determinati parametri con altri immobili simili.
Tale confronto portera alla formazione di una scala dei prezzi al cui interno si dovra collocare
I'immobile oggetto di stima. La scelta degli immobili da comparare richiede l'individuazione di
un mercato omogeneo, ovvero di una porzione di area urbana nella quale la formazione del
valore immobiliare assume caratteri comuni e ben precisi. Tale mercato non
necessariamente coincide con l'intero nucleo urbano o con un singolo quartiere ma spesso,
all’interno di uno stesso mercato omogeneo, € possibile individuare delle aree omogenee
nelle quali alcune delle caratteristiche che portano alla formazione del valore risultano pit
significative di altre.
Al fine di determinare, quindi, i valori base di stima, si & effettuata una ricerca di immobili
simili offerti sul mercato immobiliare nella stessa zona. | prezzi di vendita offerti dalle agenzie
immobiliari sono, in genere, maggiori rispetto al prezzo di acquisto che sara effettivamente
applicato a conclusione della trattativa che intercorre tra le parti prima della transazione.
Per una attendibile determinazione di congruita, € stato considerato anche il valore

pubblicato dall'O.M.I. - Agenzia delle Entrate.

Sul mercato immobiliare sono stati reperiti i seguenti immobili offerti in vendita:

1 - Residence “Terra Felice” - Appartamento al piano terra con giardino costruito nel
2010 (all. n.09a), composto da soggiorno con angolo cottura, camera con bagno,
cameretta, bagno, patio esterno. Superficie mq 55. Prezzo offerto € 195.000 - Valore
unitario €/mq 3.545;

2 - Residence “Terra Felice” - Appartamento al piano terra con giardino costruito nel
2010 (all. n.09b), composto da soggiorno, angolo cottura, una camera con bagno,
una cameretta, un bagno, giardino, portico ripostiglio, posto auto e garage. Superficie
mq 63. Prezzo offerto € 195.000 — Valore unitario €/mq 3.095;
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3 - Residence “Terra Felice” — Villino angolare su due livelli con ampio giardino (all.
n.09¢c) composto da: Piano terra soggiorno, cucinotto; al piano superiore due camere,
bagno, balcone. Superficie mq 80. Prezzo offerto € 199.000 — Valore unitario €/mq
2.488;

4 - Villa situata all'interno di un curato residence lato mare (all. n.09d), Piano terra
composto da soggiorno-pranzo-con camino, cucina abitabile, bagno, portico esterno,
giardino e posti auto; Piano primo tre camere, bagno, balcone; piano secondo una
camera, bagno, terrazza. Superficie mq 196. Prezzo offerto € 390.000 — Valore
unitario €/mq 1.990;

La banca dati dellOMI — Agenzia delle Entrate — ha rilevato nel primo semestre 2023 per
ville e villini in normale stato di manutenzione, per la zona E3, microzona 4 del Comune di
Terracina, ove e sito 'immobile oggetto di stima, valori di mercato compresi tra €/mq 1.650 e
2.450 (all. n.10a); nella zona D1 microzona 3 del Comune di San Felice Circeo che si
estende sulla fascia costiera, adiacente al residence “Terra Felice”, i valori di mercato della
stessa tipologia di immobili sono compresi tra €/mq 2.850 e 4.200 (all. n.10b).

In considerazione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche delle abitazioni oggetto di
stima, con riferimento a:

Localizzazione:

- Ubicazione dellimmobile rispetto al centro urbano.

- Livello dei collegamenti viari e dei servizi di trasporto pubblico.

- Presenza di attrezzature collettive (scuole, mercati, uffici pubblici etc.) facilmente
raggiungibili.

- Disponibilita a distanza pedonale di un sufficiente numero di esercizi commerciali al
dettaglio, specialmente per generi di largo e generale consumo.

- Livello di qualificazione dellambiente esterno; disponibilita di verde pubblico, amenita
del sito, assenza di inquinamento etc.

Posizione:

- Esposizione prevalente dell'unita immobiliare.
- Eventuale panoramicita.

- Luminosita.

- Prospicienza.

- Altezza dal piano stradale.

Tipologiche:
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- Eta dell’edificio e delle eventuali unita immobiliari aggiunte in epoche successive.

- Caratteristiche architettoniche, da valutare tanto in rapporto ai pregi conferiti ad ogni
singola unita immobiliare, quanto in funzione degli eventuali costi di manutenzione
nonché dei vincoli di destinazione e di modificazione.

- Tipologia e condizioni statiche delle strutture, esaminate anche alla luce di eventuali
sopraelevazioni, alterazioni o modifiche apportate nel tempo alle strutture originarie,
delle coperture e delle rifiniture.

- Caratteristiche compositive e di manutenzione degli ambienti comuni (androni
d’accesso, scale etc.) e della specifica unita immobiliare (dimensioni, forma e
distribuzione interna dei vani d’abitazione e dei servizi), con particolare riferimento
all’ordinaria destinazione d’uso per la quale gli ambienti stessi sono stati concepiti.

- Dispersioni e forma delle aperture nei vani, degli accessi ai locali scantinati e loro
condizioni di utilizzo: aerazione, presenza di umidita eftc.

- Caratteristiche e condizioni degli impianti tecnologici, sia condominiali che privati: rete
fognaria e pluviale, rete di adduzione idrica, rete elettrica, eventuale rete di adduzione
del gas di citta, impianti ascensore e montacarichi, telefoni interni etc.

Produttive:

- Situazione locativa attuale dell’'unita immobiliare.

- Presenza di servitu attive o passive, diritti e oneri di qualsivoglia natura.

- Eventuale esenzione temporanea da imposizioni fiscali di qualunque tipo.

- Stato giuridico del venditore e assenza di problemi legali: successioni, fallimenti, liti
etc.

- Modalita di pagamento del prezzo richiesto.

- Presenza di mutui bancari.

- Eventuali agevolazioni fiscali all’atto dell’'acquisto.

Dall”indagine effettuata & risultato che i valori offerti per gli immobili simili della zona “Terra
Felice”, sono influenzati dalla vicinanza con San Felice Circeo, generalmente di maggior
valore rispetto al Comune di Terracina. Considerando lo sconto che generalmente viene
applicato al prezzo offerto al fine di concludere la transazione, si ritiene che alle abitazioni in
ville o villini edificati allinterno del residence “Terra Felice”, sia applicabile il valore unitario di
€/mq 2.650, corrispondente alla media dei valori pubblicati dal’OMI — Agenzia Delle Entrate,

massimo del Comune di Terracina e minimo per il Comune di San Felice Circeo.
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Cio detto dovendo stabilire il prezzo applicabile allo specifico immobile da stimare, si deve

considerare la distribuzione disorganica degli ambienti, lo stato d’'uso e le condizioni al limite
di abitabilita degli ambienti interrati non sufficientemente areati, per i quali si ritiene
necessario predisporre appositi impianti di areazione ed opere per I'eliminazione dell'umidita
di risalita. Pertanto il valore unitario definito applicabile per il residence “Terra Felice”, sara
ridotto del 20%, quindi applicabile al fabbricato oggetto di stima il valore unitario arrotondato
in €/mq 2.100,00.

N

8. Calcolo del valore del complesso immobiliare

Per il calcolo del valore si devono considerare le diversita degli ambienti dellimmobile,
applicando coefficienti di parametrazione' alle superfici grafiche rilevate sulla planimetria
depositata in catasto;

Piano Descrizione Area Coeff. Superficie
vano od area param. | commerciale

T |Abitazione 120,001 100% 120,00
S1 |Locali seminterrati abitabili 104,001 60% 62,40
T |Portico 5,00] 35% 1,75

1 |Patio 22,00 35% 7,70

1 |Tettoia 14,00] 35% 4,90

1 Deposito 12,000 20% 2,40

1 Giardino (compreso piscina) 663,00 10% 66,30
Superficie commerciale totale mq 265,45

Applicando alla superficie commerciale dellappartamento oggetto di stima arrotondata in mq
265, il valore unitario risultato dall'indagine di mercato pari ad €/mq 2.100,00, si pud stabilire
il valore commerciale del villino in € 556.500,00=.

Il valore risultante dovra essere abbattuto della spesa necessaria al fine della ricostituzione
del locale deposito cosi per come autorizzato, tramite la demolizione del servizio igienico. Il
costo presunto per tale operazione, incluse le demolizioni, i trasporti a discarica, i relativi
oneri di discarica e le successive opere di ripristino del locale interno, € posto in c.t. pari, ad
€.6.500,00.

Il valore di mercato dellimmobile oggetto della presente €, quindi, stimato pari ad
€.550.000,00=.

1 Coefficienti parametrici desunti da: “istruzioni tecniche Banca Dati Quotazione OMI”
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9. Conclusioni

L'immobile oggetto di stima per essere abitato necessita di opere di ordinaria e straordinaria
manutenzione interna all’abitazione e nel giardino. La documentazione catastale & completa
cosi come quella relativa al titolo abilitativo della costruzione. Con le limitazioni di cui alle
precedenti considerazioni non risultano particolari difformita ostative alla vendita.

il Consulente Tecnico
Dott. Ing. Giuseppe Capobianco
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Allegato 01 — Atto di compravendita rep. 17346 del 12/04/2006

LHPEANERDITA

Avv. . Fabio: TORIHA,
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Allegato 02 — Visura Storica Catastale
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Allegato 03 — Planimetria ultima in atti catastali
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Allegato 04 — Elaborato planimetrico del 08/10/1992 (situazione antecedente
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Allegato 06 — Domanda di Concessione in Sanatoria prot. 86868/2005

Domanda relativa aiia definizione degli illeciti edilizi,
Numero progressive Modelfo 1 2.3
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Cotssto fabbricall.  foghe & mappa | 130 | mumneri rappa 301 jxulr 4E 35
primobile spgperio:d winoof df wteda Si_ | el x| Area demandsls o[ No g
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travtasl dl ampliamenti 4l CAbNriwato principele @ 2eal Loasg.ong Sy gazsnc
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Allegato 07 — Concessione in Sanatoria n.7724/2015

CITTA’ DI TERRACINA ?

I

Provineia di Latina | = | =

L P Py s = 1 3 =
DIPARTIMENTO URBANISTICA ED EDILIZIA, ATTIVIT | ?i’ E
PRODUTTIVE SOCIO-CULTURALIL TURUSTICHE E SPORTD & ¢ =

o

i

SETTORE VIGILANZA EDILIZTA ¢ # 5

=
v cor g T S
Servizia Condoni Edtlizi & EECT |

PERMESSO IN SANATORIA
1.2 MAR 2075

O A T DEL

IL DIRWGENTE

Wistarle disposizone sindacale prod, 448690 del 01.09.2014 di noming o Dirgente dell’intestaio Diparti-
mefio;
Vista la Legge 17/8/1942, n. 1150 & successive modifiche ed integrazioni;

Vista la Legge 28/2/1985, n: 47 & successive modifiche ed integrazioni;

Vista' s Legge 23/12/1994, n, 724;

Viste il DL, 30092003 0,269

Vigta ln Leppe 24,11 2003 n_ 326;

Viste e Leggi deila Reégione Lazion. 35/77, n. T6/4S g n. 1 272004,

Visto il D Les. o, 152 dal 34/20086;

Vista il D.P.R. n. 380401, T UL disposizion legislative e regolamentan in materts edilizia;

Visto il DnLgs. n: 300 del 2771272002 ~ medifiche od mepradont ol BP.R. o, 380/01;

Visla |'istanea presentuta da DELLA MARTERA ANTONICY, jn data 16/12/2004 con prot. n.
E6E6H, intesa ad ottencre il rilazcio della concessione edilizia e sanalorm, per opere abusive, rea-
lizgrate in VIA 5; FELICE - TERRA FELICE, distinte in catasto al foglio 130 mappale 391 sub 16,
consistonti in: Amplinmento fabbricato residenziale e realizzazione pazebo, ripostighoflovanderia e
partico, piscinn, aperiurk e chiwsura di porie ¢ finestre, diversa distibuzione di’ spasl interni e
cembio d'usp del piano seminterrato in saperficie-abitabile, 11 tiko come meglio evidenzisto necli
elaborati tecnici, aventt prol. n, B35337 del 13/06/2005, redatti dal Geom. Petrocei Enzo CF,
PTRENZESGEOSHE3IOV, e nella documentazione allegats all'istansza stesgn.

Vista lo oets Sipdacale protn. LR04/ 1 del 23/6/95;

Viste le-Deliberaxioni di G.C, n.25/95, n, 124496, n.252/032,
FF35:00;
Visio che € stato assolto al pagamento delle somme dovote 5 titolo di oblaxione;

Visto che il contributa di costruzione, previsto dall'an. 16 del DL P.R, w. 380/01 € suc modifiche
ed integresionl determinato in € 85.448,15, risnlta inleramento versato;

Wisto che le opene sono di propriets di oon sede

. 7804, 047306, nd91/06 8 n.

in | i i pressente

PERMESS0 IN SANATORIA

I oo avvenute esecuzione dei lavor sopradeseritti e meglio specificati negli elaborati
¢ relagione tecnica aventi-prot. w 83537 del 13/06/2005, che si allegano quale parte integrante del
presente alie, nonché nella documentazione allegata all'istanza di sanatoria.

E' fatto obbligo, per il titolare, di richiedere il certificato di agibilitd ai senai di legge,
Sono fatti salvi 1 diritei det terzi.

IL DIRIGENTE

IL TITOLARE
Do, Giampicro Negossi

obELEGA
Tieve %ﬁe:ﬁ@? | AV
| B F i

DuIEY %A mi
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Allegato 08 — Progetto di Sanatoria prot. 83537/2005

COMUNE-DI- TERRACINA
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e i 12704 (ex L. n S26/1
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Allegato 09a — Offerte di mercato - Appartamento Residence Terra Felice

0 Appariaments Terralelics, Borgo Hermads, Terracing

£ 195.000
l Pohiorinaes e FvbiLaTi et Bl
I L L ¥ AP i

CRLCDER, Cosaid P R WL TUT

Dascrizion
AEOAITTARITRTO ik SERUITA GRS MCE THRSA FLLIGE
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Allegato 09b — Offerte di mercato - Appartamento Residence Terra Felice

i foens Ch Pisstmmtiin
g Trilacale via Mesinno Veschia £3, Centro, Sin Falic Girceo
£ 195000
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Allegato 09c — Offerte di mercato - Appartamento Residence Terra Felice

Willetta a Schiera im Vendita in Terra Felice a Terracina

[
Lk abe-Cirspe-Porin Radene

£ 199000 wadai BB/ mess
&rmo: 3locall 1bagno
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Allegato 09d — Offerte di mercato - Appartamento in villa bifamiliare
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Allegato 10a — VValori OMI Terracina
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Allegato 10b — Valori OMI San Felice Circeo
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