ALLEGATO 4

Copia perizie estimative immobiliari dell’arch. Antonio

Marchitetti
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PERIZIA DI STIMA

Relativa al compendio immohbiliare sito in Acilia (Roma)
Via di Saponara, 650/652
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INTRODUZIONE
Il scltoscritta Dott, Arch. Antonio Marehitelli, iscritto all'albo degli Architeiti di Roma con il
n* 2528, & stato incaricato dal Ing. | N rc)a qualita di Amminsiratore
Delegato delfa di effettuare una stima di un compendio

immobiliare sito in Acilia (Roma), Via di Saponara 650/652.

1) SITUAZIONE CATASTALE ed URBANISTICA

Il compendio immobiliare in oggelto & formate da un fabbricato di tre piani fuori terra pits il
ptano lerreno ad un magazzino estranec al fabbricate principale. Tale compendio insiste
st di un lotta individuato con il n. 19 nel piano di lottizzazione zona produltiva industriale di
Acilia Dragona.

L'accesso allimmobile avviene da Via di Saponara ai nn. 650 e 652,

Limmobile non risuita ancora accatastato presse il N.C.E.U. ma risuita denunciato per
I'accatastamento con scheda registrata ali'l).T.E. di Roma al n. 107839.88, a seguilo dalia
quale risuita riporiate alla partita 423885, foglio 1074, particelta 1078 e per lo stesso ¢
stata presentata denuncia di variaziene catastale 2ll'U.T.E. di Roma in data 26.11.91,
protecollo n. 098762, per variazione planimetrica, per sopraelevazione e diversa
distribtuzione degli spazi interni, a seguito della quale ha assunto i seguenti dati catastalt:
partita 2409469, foglio 1074, patticella 1078, Via di Saponara 650 e 652., p. 1p. 2, p. 3,

per complessivi vani 54, n. 7 locali adibiti a servizi per complessivi mg. 3.580.

2) TITOQLARITA’ e PROVENIENZA
I compendio immaobiliare risulta acquisito, con ailto del notaio Riccarda Clemante del 28
Aprile 1999 rep. 71121, Racc. n. 8020 a seguito di vendita della proprietd superficiaria da

paite delia || EGEG_._ i icvidazione.

3) INDIVIDUAZIONE E CONSISTENZA
Il compendic immobiliare in ogygetto & situato nella zona produttiva industriale di Dragona
Acilia. Insiste su di un unico lotto 3.406, 68, gli edifici coprono una superficie di circa my.
1.000. U'area libera residua
Gl ingressi allimmaobile avvengono dai numeri civici 850 e 852 di via di Saponara.
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Esso & composto da un fabbricato da cielo a terra di lre piani per complessivi i, 3 560,
un magazzino di 91 mg. Le superfici indicate sone superfici lorde.

L'area circostante altrezzata in parte a verde e in parte a parcheggio di circa mq. 2.400.

4) DESCRIZIONE, STATO D'USO E AGIBILITA'
Il fabbricato principale del compendio immabiliare in oggetto & stato realizzato nal 1980,
ha una struttura mista in acciaio e cemento armato e sl presenta in perfetio stato d'uso
| materiali usali per la suva realizzazione risultano essere di ottima livello.
Particolare cura & siala riposta nella realizzazione degli impianti sia meccanici
(climatizzazione e termico), sia idrico, sia eletirico.
Esso & composto da tre piani fuor terra piti il piano terrenc, mentre il magazzino e
caitocato in un angolo del lofto ed realizzato con struitura metallica e copertura in lamiera.
Net primi tre piani del fabbricato sono collocali i laboratori & la mensa, mentre it terzo ed
ultimo piano ha una destinazione d'uso direzionale.
| tre piani sono serviti un corpo scala cenlrale e una coppia di ascensori. Alle estremita
dell'edificio sono state collocate le scale di emergenza. Vi &, inoltre, una rampa di scale
esterna che serve direttamente il piane primo dove & collocata la hall del fabbricato.
La recinzione che include lintero lotte & realizzata con un muro in c.a. @ sovrastante

ringhiera metallica.

5) INDAGINI £ RICERCHE DI MERCATO
I procedimento utilizzato nella presente perizia finalizzata alla determinaziong il valore di
mercato, ¢ quello basato sul metodo sintetico comparativo mediante 1a comparazions
parametrica con valor noti di beni simili o assimilabili.
Da indagini effettuate presso il Consorzio di Dragona i prezzi unitari della zona oscillano da
un minime di € 2.300/mqg ad un massimo di € 3.100/mq. Comprendendo in tali valori un
edificio unico dotato di servizi e parcheggio.
Le valulazione dei magazzini si attestano sui € 800-1000/ mq.
Ovviamente tali valori dipendono anche dalle caratteristiche intrinseche ed estrinseche

dellimmeohile.

Indagini dirette
e risultanze delle indagini sopra indicate, effettuate nel mercato della zona di Acilia sud in

cui ricade Funitd immobiliare in esame, hanno rilevato, allepoca della compravendita, i
3
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cui ricade l'unitA immobiliare in esame, hanno rilevalo, allepoca della compravendita, i
seguenti valori medi unitari:

a) Fonte: Agenzia del territorio
Comune di Roma
Zona suburbana ACILIASUD
Cotlice di zona; E33
Destlinaziona terziatia
Secondo semestre 2010

Uftfici
Mirdmao Massirmo
2.300/Mg 3.100/Mqg

b) Fonte Agenzia Case di Roma
Zona Acilia sud

Uffici

Minirmo Massin
2.500/My 3.000/Mq

6} INDIVIDUAZIONE DEL VALORE

L'analisi specifica di tutte le caralleristiche intrinseche dellimmobile in aesame na! suo
state, quall

a. Dimensioni;

b. destinazione d'uso ;

c, lipologia del fabbricato e sua ubicazione;
d. nfiniture del palazzo :

e. allo grado difiniture ed impiantistica.

Le suddelie caralteristiche ¢i consentono di confermare un prezzo unitario di € 1.800/mq
individuato con it metodo comparative. Tale scelta di un valore inferiore al valore minimn
dell'agenzia del territorio & riferita
sopratiutto alle attuali difficolta del mercato e allo stato d'use dellimmobile che necessita di
piccali interventi di manutenzione ordinaria,
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VRas] ok A Uil T I
Pertanto il valore complessivo del campendio immabiliare in oggetto'e :

€ 6.408.000

€ 5,489,000
Arrolondato a € 6.490.000

7) CONCLUSIONI
In riferimento a guante esposto, It valare dell'immobile nello stato in cui si trova
libero da ipoteche, vincoli, persone e cose e di:
€ 6.480.000 { seimilioniguattrocentonovantamila).
Poiché nessuna stima & pedfelta tale valore individuato, dipendentemente dail'andamento
del mercato immobiliare del momento, pud subire un incremento ovvero wn decremento
del 5 %.

Roma 8 Oftobre 20412
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Relativa al fabbricato direzionale sito in Acilia Dragona (Roma)
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PERIZIA DI STIMA

Relativa al fabbricato direzionale sito in Acilia Dragona (Roma)
Viale Enrico Ortolani 178, 181, 191

INTRODUZIONE

Il soltoscrilto dott. arch. Antonio Marchitelli, con studio in Roma Via della Giuliana, 83/a,
iscritto allOrdine degli Architetti di Roma con il N* 2528, redige |a presente perizia tecnica
delfimmeobile,di proprietd della stessalllM sito in Acilia Dragena (Roma}, Viale Enrico
Ortolani 179, 181, 191,

1} SITUAZIONE CATASTALE

i fabbricato di che trattasi & censito presso il catasto fabbricati di Roma al foglio 1074,
parlicella 2235, zona 008, categoria DY, rendita catastale € 138.838,00, viale Enrico
Ortalani 179, 181,191, 81, T, 1, 2, 3.

It Iotto su cui sorge il fabbricato in oggetto & distinto in Catasto Terreni al foglio 1074,
allegato 825, particella 15086.

2) REGOLARITA’ URBANISTICA

L'area su cui sorge ledificio ha una destinazione urbanistica L2 (piccole industrie €
arligianato), ricadente nell'ex P.P. 11/L Acilia.

La realizzazione dell'edificio & stata autorizzata dal Comune di Roma con determinazione
dirigenziale n. 113 del 25 Novembre 2004,

Nel Novembre 2005 iniziano i laveri che terminano nell'Cttobre 2007.

Successivamente alla fine dei lavori, con protocolle 94348 del 14/10/2009, é stata
presentata una DIA, relative ad alcune modifiche effettuate in corso d'opera. Le opere
relative a tale DIA terminano nel Gennaio 2010.
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3) INDIVIDUAZIONE E CONSISTENZA DEL LOTTO

Il lotto di terreno su cul sorge il fabbricato in oggetto, ricade nel comprensorio di Acilia
Dragona, a 50 mt dallo sviricolo con l'ostiense, ha una forma rettangolare con il lato corlo
di mt 57,00 ed il lato lungo di mt 7850 per una superficie di mqg 4.474,50
contraddistinto nella lottizzazione con il n® 45,

Confina: a nord con la ferrovia Roma-Ostia, a est con il lotto n. 44 (edificato), a sud con

Via E. Ortolani. a ovest con il lotto 46 (libero),

4) DESCRIZIONE E CONSISTENZA DELL'EDIFICIO

L'edificio aggetto della presente stima é destinato alla produzione di software, alla
gestione di servizi nel campo delle comunicazioni e all'assemblaggio di hardware, guindi
Fattivita produttiva & riconducibile ad una attivita direzionale.

Il fabbricato a pianta reftangolare, copre una superficie di mg 1.670,79, con una altezza
massima di mt 12,00, & articolato su quattro livelii di cui tre fuoeri terra & uno seminterrato.
fabbricato & posizionato in modo da avere sui quattro fati un distacco di mt 12,00 per una
cubatura, caicolata dalla guota di campagna alla copertura (solaio compreso), di me.
20.049,50. Le suddette aree di distacco, a meno di quella sulla strada, sono deslinate a
parcheggi.

La struttura del fabbricato & in ¢. a. con fondazioni a plinto con cordoll di collegamento,
pilastri e travi in ¢, a. gettato in opera e solai prefabbricali alveolari precompressi calcolati
a 600 ka/mq per tutti | piani tranne che per la copertura che, nella zona centrale in
corrispondenza dell'area impiantistica, & stata calcolata a 1000 ka/mq.

Le tamponature sono di due tipi: sui lati "lunghi” e sul retro (lato ferrovia) vi sono finestre a
“nastio” in vetro e alluminio, con parapetti in mattoncini a faccia vista, mentre sul lato
fronte Viale Ortolani vi & una fagciata interamente velrata con strultura in alluminio
preverniciato. | vetri in opera su tulte l2 facciate sono del tipo a bassa remissivita, grigio

chiaro, in linea con le normative di risparmio energetica,
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1 quattro angoli dell'edificlo comporiano del setti in c.a. conformati a "L", tall selti sono,
completamente e ‘per tutta la loro altezza, rivestiti in alluminio preverniciato a doghe
orizzontali. |

in copertura & sté;io realizzato un cornicione sempre in-alluminio prevemiéiam, aggettante
per oltre 1.5 mt sul filo delle facclate. |

In copertura & sistemata l'area techica impianti, ‘delimitata perimetralmente da pannelli di
B -nicizto per una altezza di mt 2,00,

It corpo di f_é’bbrica a quattro ‘campate, prevede la collocazione degli ambianti destinati
all'attivita produttiva distribuiti tungo il perimetro, servith da un corridoi anulare mentre Ia
zona centrale & occupata dai servizi igienia e dai archivifdepositi.

{’edificio & dotato di' due corpi scala gemelli @ quattro ascensori. Le zone del percorsi
verticali sono compartimentate e le porte di accesso a tali zone sono cjei tipo REI 1'2(}{ cogi
come le pareti che delimitano tali spazi.

La distribuzione dei percorsi e la fruibilita degli spazi interni ed esterni & studiata secondo |
criteri defl'abbattimento diqualsiasi barriera architettonica.

La distribuzione verticale degli impianti avwviene aftraverso due cavedi baricentrici rispetto
al corpo di fabbrica, mentre quella orizzontale & prevista nel controsoffitte dai corridoi.
Alfesterno su tre lati sono brevisti i parcheggi serviti da due accessi da Viale Ortolani,
protetti da cancelli motorizzatl, L'area tra l'edificio e viale Orlolani & stata attrezzata a
verde con prato ed essenze di pregio (ulivi e alberi da agrumi). Lungo tutio il perimeatro &
stata pianiumaia una siepe di Lauro Ceraso.

Sullaccesso pedonale su strada e su quello  in corrispondenza dellatric sono state
previste delle 'pen_siline in cristallo, cosi come sul retro dell’edificio.

£ stata realizzata una ftuminazione perimetrale a lampioni e sull'edificio con apparecchi
ituminanti posizionati in modo da illuminare le facciate e gli angoti a “L." delledificio,

H piano rialzalo & raggiungibile ramite una doppia rampa larga mt. 1,20 € con una
pendenza del 8%; la zona parcheggio per portatori di handicap & delimitata da marciapiadi
anch’essi superabili con idonea rampa,

Allinterno tulli gli ascensori sono dimensionati secondo la normativa (legge n. 13 dsl
T8989 e successive modificazioni) sulle barriere architettoniche.

Ad ogni piano & previsto un w.c. rispondénte alle esigenze def portatori di handlcap: anche
le dimensioni delle porle relative a zone accessibili ed ingressi all'edificio rispondona a

gquanto prescritio nella legge sopra citata,
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TABELLA RIASSUNTIVA

Superficie del lotto n. 45 my. 4.474.5.

Catasto terrent foglio 1074. Particella 1506, localitd Acilia-Dragona, Catasto
labbricati foglio 1074, particella 2235, zona 0086, calegoria D7, rendita catastale €
139.8638,00, viale Enrico Ortolani 179, 181, 191, 81, 1, 1, 2, 3.

Zona di PRG: L2.

Cubatura me 20.0458,5.

Superficie coperta mg. 1.670,79.

Superficie lorda complessiva mq. 6.683,16 di cui 1.670, 79 seminterrata

Area di progetto da destinare a parcheggio mg. 2.365 di cui mq. 581 af coperlo.
Distacco dalla Ferravia mt, 12,00

Distacchi di progetto dai confini mt. 12,00

Altezza massima del fabbricato mt. 12,00 dai piano di campagna.

PATIOISTRIBUTIVI

Piano seminterrato. Superficie lorda mq 1.670,79. Quola di calpestio mt —-2,20
rispetto alla quota di campagna indicata dallo 0,00. La quota neila dell'interpiano,
calpestio - intradosso solaio, & di mt 3,20, ad reclusione di una zona rbassata,
corrispondente al pavimento flottante del piano superiore, che presenta un'aliezza
pari a mt 3,00.

Il piano & destinato in parte a parcheggio e in parte a magazzino, noltre sono
presenti una zona dedicata ai servizi igienicl, ed alcuniJocali tecnici relativi ai varn
impianti tecnologici a servizio dell'edificio.

N parcheggio ha una superficie di mg 581 circa ed é dotalo di una doppia rampa
carrabile di accesso, con un passo di mt 4,00 e una pendenza del 15 %. La zona in
nggetto & munita di pareti, soffitto e porte REI 120, nonche di estinteri & de
disposilivo antincendio previsto dal relativo progetto.

Il solaio di calpestio & dotato di barriera anlivapore con un sotlostante vespaio

arealo realizzato con casseri plastici a perdere.

]
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l.ungo il perimetro del fabbricato, ad esclusione della zona delle rampe di accesso
al garage, @ prevista un intercapedine ventilata.

= Piano rialzato. Superficie lorda 'mq 1.670,79. Dotato di pavimento floltante negli
ambienti destinati a centri di calcolo e di controsoffitto per l'intero pianoc. La quota di
calpestio & di mt 1,30 rispetto alla quota di campagna anche nelle zone dotate di
pavimento flottante, grazie al rialzamento di em 20 della quota di imposta del
corrispandende solaic. La quota dell'interpianc & mt 3,20; nelle zone destinate. alle
attivita produllive la quota netta tra il calpestio del pavimento e l'ntradosso della
controsoffittatura @ di mt 3,00, considerando cm 20 di controsoffitto.
l'intero pianc & destinato ad attivita produttive ad esclusione dell'atrio e della fascia
centrale che ospita a tulti i piani i servizi igienici e locali destinati a depositi 0 a
funzioni accessorie,

» Piano primo. Superficie lorda mq 1.670.79. La quota di calpestio & di mt 4.80
rispetto alla quota di carmnpagna. Nelle zone destinate alle attivita produttive la quota
netta tra il calpestio del pavimento flottante & l'intradesso della controsoffittatura e di
mt 3,00.

¢« Piano secondo. Superficie lorda mq 1.670,79. La quota di calpestio € di mt 8.30
rispetto alla quota di campagna,

A questo livello & prevista I'area direzionale che occupa una superficie di circa m
400,80,

Tale superficie, cosi corne previsto dalle Norme di PP, & mincre del 10%
dell'intera area destinala ad aftivita praduttive che assomma a Mq. 4.024,64.

Sia nelle zane destinate alle attivitd produttive che ad uffici, la quota netta tra il
galpestic del pavimento e lintradosso della controsoffittatura & di mt 3,00,

¢ Copertura. Superficie totale calpestabile mg 1.351.4. Tale livello delledificio &
campletato da un comnicione perimetrale di coronamento e daila pensilina di
copertura della zone di ingresso dell'edificio stesso.

Sulla copentura awiene o sbarco di uno dei due corpi scala (fronte strada) ed
un‘area tecnica all'aperto deputata ad ospitare diversi macchipari impiantistici; tale
zona ¢ opportunamente mascherata da upa strutlura leggera in profilati metallici. La
quota di calpestio della copériura @ mt 11,90, It salaio & coibentato . Il pavimento &

posale su uno strato di guaina impermeabilizzante.
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FINITURE E CARATTERISTICHE

Tramezzi , in muratura tradizionale, finiti ad intonaco o rivestiti in ceramica.

Solai, realizzati con predalle calcolati a 600 kg/mg per tutli i piani tranne che per la
copertura che nella zona centrale, in corrispondenza dell'area impiantistica ¢ stata
calcolata a 1.000 kg/mq.

Pavimentazioni in gres porcellanate per le zone direzionall, in cemento industriale
per il piano seminterrato. All'esternoc in asfalto le. zone carrabili e in gres
porcellanate quelle pedonali.

Al piano tialzato nella zona destinata ai centyi di calcolo & previsto un pavimento
flottante.,

I controsaffitli nei corridai e nella prima fascia dell'open space, sono ispezionabile a
panhnelli di fibra, nelle altre zone sono in cartongesso.

Le altezze nelle interne calcolate dal calpestio allintradosso delia controsoffiltatura
sono le sequenti:
- Ambianti destinati ad attivita produttive e uffici mt 3,00.
- Bagnl e corridoi mt 2,60,

- Magazzini e parcheggio coperto mt 3,00.

La superficie vetrata all'ada libera In corrispondenza delle aree produttive
corrisponde ad 1/5 della superficie dellfambiente.

Le aperture sulle fagciate sono relazionate allimpianto di climatizzazione previsto in
tulto ledificio.

Tutti i bagni sono dotati di impianto i aerazione forzata convogliata nei pozzi di
ventilazione previsti a tale scopo.

L'area circostante il fabbricato & pavimentata ad esclusione delle aiuole predisposte
per la messa a dimora delle alberature,

Sono stati realizzati due corpi scala di cui uno con finestre ed una privo
illuminazione naturale diretta. Entrambi sono dotati di idonea venlilazione
meccanica,

Ciascun corpo scala & dotato di due scensori con portata di n. § persone ciascuno.
La recinzione posta lungo i confint & formata da una zoccolatura in ¢.a. alta cm 40
con sovrapposta una cancellata di mt. 1.80, per una altezza complessiva di mt.
2,20.

T P ——
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IMPIANTI

Impianto idraulice

L'alimentazione idrica degli impianti tecnici & mantenuto separata dallacquedotto con un
dispositivo disconnettere e due distmti riduttori di pressione.

L'impianto idrico sanitario & realizzato con tubaziom di accigio zincato per te adduzioni e
whazioni in PEAD per gli scarichi. Le adduzioni sono intercetlate per ciascun hagho con
apposito rubinetto a cappelictto.

Clima e accqua calda

Limpianto a servizio dell'edificio & del lipo ad aria primaria e termoconvellorl a guattro
tubi. L'aria primaria ¢ filtrate e trattata dal punto i vista igrometrico ed é introdolia In
proporzione allaffollamento nei singoli ambienti secondo la norma UNI 10339 Al
termoconvettori & affidale il compito di compensare | carlahi sensibili invernali ed estivi.
Limpianto & costituito da due gruppi refrigeratori posti in copertura a pompa di catore con
de surriscaldatore & gompressori semiermetici. Da qui il fluido tenmoconveilore, riscaldato
o raffreddato, viene inviato alle unitd per il trattamento dell'aria e quindi ai lerminati
termaconvettor, radiatori posti all'interno degh ambienti. Le canalizzazioni dell'aria rattata
sana in lamiera zincata, dimensionate a bassa velacita per evitare riumorosild moleste, con
serrandg tagliafuoco in corrispondenza delle zane campartimentate, La distribuzione
defl'aria negli open space tramite due bocchetle di mandata a soffitto. fa prima in
corrispondenza delle porle di accesso e la seconda "a lama” in corrispondenza dalle
finestre. Le caraiteristiche di tali terminale ¢ tale da non creare correntt moleste.

La centrale termica & costituita da due generatori di calore funzionanti a gas di rete ed &
siluata m copertura. Ciascun generatore ha una potenza termica nominate di 280 KW, La
dislribuzione dell'acqua calda & del tipo a circuito primario con spillamento alle utenze.
impianti elettrici

Gh impianti di #luminazione negli ambienti favorativi sono di alto valore tecnologico e
funzionale.realizzali con armature di illuminazione fiuoresecenti adatti agli ambienti con
video lerminali. &' slata realizzata una rete di lampade di emergenza sui percorsi delle vie
di esodo e negli ambienti lavorativi. Tutto limpianto lluminante & slato realizzaio
seguendo criteri di massima selettivita orizzontale e verticale. In caso di guasto & stelc
istallato un gruppo eleftrogeno e gruppo statico di continuita, Limpianto di rlevazione

meendi & stato realizzato con rilevatort analogici indirizzati. A ciascun piano sono state

wE
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istallate n. § cassefte antincendio UNI 45, E' stata realizzata una protezione del volume
delle sovratensioni del tipo gabbia di Faraday.

Le utenze privilegiate (rete fonia, cenkii di calcolo, centrali telefoniche, ascensori,
antintrusione, rilevazione incendi) sono alimentate tramite un gruppo statico di continuita
(UPS Uninterruptible Power Supply) con una autonomia di 30, in mancanza di rete, 'UPS
& alimentato da gruppo elettrogeno.

La fornitura di energia elettrica avviene tramite una cabina MT/BT.

5) INDAGINI DI MERCATQ

Il procedimento utilizzato nella presente relazione estimativa, per determinare il valore di
mercato, € guello basato sul metodo sintetico comparativo mediante la comparazions

parametrica con valori noti di beni simili o assimilabili.

indagini dirette
L.e risultanze delle indagini sopra indicate, effettuate nel mercato della zona dj Acilia sud in

cui ricade funith immobiliare in esame, hanno rilevato, all'epoca della compravendila, 1
seguenti valori medi unitari:

a) Fonte: Agenzia del territorio
Comune di Roma
Zona suburbana ACILIASUD
Codice i zona: £33
Deslinazione terziaria
Secando semesire 2010

Usfici
Minimo Massimo
2.300/Mg 3. 100/Mg

b) Fonte Agenzia Case di Roma
Zona Acilia sud

Lfici

Minfine Massimo
2.500/Mq 3.000/Mq

ﬂﬂr_m_,__ﬁ_w%‘-‘#{il,)/{,’f
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4) INDIVIDUAZIONE DEL VALORE

L'analisi specifica di tutte le caratteristiche intrinseche dell'immaobile in_esame nel suo
stato, quali dimensioni, destinazione d'uso, tipologia, rifiniture, insieme alle considerazioni
sullubicazione, sulla accessibilitd degli spazi, consente di operare per I'mdividuazione
spacifica del valore. La consistenza della superficie commerciale virtuale, come previsto
dalia prassi nel campo estimalivo, & rappresentata da quella conseguente alapplicazione
tei coefficienti di ragguaglic alle singole metrature in funzione della loro destinazione
d'uso e delle loro caralteristiche, al fine di pervenire alla superficie convenzionale
dellintzro compendio immobiliare. Nel caso specifico i coefficienti adottatl a tale scopo

SON0 | sequenti:

J Piano seminterrato Caefficlente 0,50
L _ } 4

|

[ )

 Piani fuori lerra Coefficiente 1,00
% Area di pettinenza ‘ Coefficiente 0,10

LS

Fertanto si ha:

zona ragguagliata superficie lorda ~ caefficiente superficie

Piano seminterrato | Mq. 1.670 x 0,507 3 7 Mg, 83500
f’@fi{" :?En‘ terra Mg 5.010x 1,00 = qu. 5.0710,00
z?roa di pertinenra Mg, 2.803 x §O,1D: B _Mq_ 283,00
Totale sperfci ragguegiite. il aan m

Tale valore rappresenta la superficie commerciale virluale complessiva del compendio
immohiliare.

L
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Sulla base delle indagini effettuate, viene adottato il valore unitaric minimo deil’Agenzia
del Territorio di € 2.300/mq.

- 1

edifici con destinazione d'uso analoghe, & unfatto oggettivamente riscontiato.

Pertanto si ottiene il seguente valore:

Mg 6.128 x € 2.300 =€ 14.084.000 arrotondato a € 14.100.000

8) CONCLUSIONI

In riferimento a quanto esposto, il valore dell'immobile nello stato in cui si trova, in
riferimento al mercato edilizio attuale, risulta essere di

€ 14,100,000 {(quattordicimilionicentomila),

Poiché nassuna stima & perfetta tale valore individuato, dipendentemente dallandamento
del mereato immobiliare del momento, pud subire un incremento ovvero un decremento
del 5 %.

Rama 8 Ottobre 20142
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