
     ************* 
     Codice fiscale:  *************  

     ************* 
     Codice fiscale: ************* 
      

     ************* 
     Codice fiscale: *************

     ************* 
     Codice fiscale: *************

     ************* 
     Codice fiscale: ************* 

              
P-------                                                                PERIZIA FINALE 

                                                                        28  OTTOBRE  2024

Fi
rm

at
o 

D
a:

 V
IT

TO
R

IO
 F

R
AT

EL
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 E
U

 Q
U

AL
IF

IE
D

 C
ER

TI
FI

C
AT

ES
 C

A 
G

1 
Se

ria
l#

: c
83

c9
36

44
32

8a
bd

c3
d1

65
38

61
cc

0f
4a

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 

 

 

Bene N° 1  

Bene N° 2  

Bene N° 3  

Bene N° 4  

 

 
Bene N° 1  

Bene N° 2  

Bene N° 3  

Bene N° 4  

 
Bene N° 1  

Bene N° 2  

Bene N° 3  

Bene N° 4  

 

Bene N° 1  

Bene N° 2  

Bene N° 3  

Bene N° 4  

 

Bene N° 1  

Bene N° 2  

Bene N° 3  

Bene N° 4  

 
Bene N° 1  

Bene N° 2  

Fi
rm

at
o 

D
a:

 V
IT

TO
R

IO
 F

R
AT

EL
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 E
U

 Q
U

AL
IF

IE
D

 C
ER

TI
FI

C
AT

ES
 C

A 
G

1 
Se

ria
l#

: c
83

c9
36

44
32

8a
bd

c3
d1

65
38

61
cc

0f
4a

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Bene N° 3  

Bene N° 4  

 
Bene N° 1  

Bene N° 2  

Bene N° 3  

Bene N° 4  

 
Bene N° 1  

Bene N° 2  

Bene N° 3  

 
Bene N° 1  

Bene N° 2  

Bene N° 3  

 

Bene N° 1  

Bene N° 2  

Bene N° 3  

Bene N° 4  

 

Bene N° 1  

Bene N° 2  

Bene N° 3  

Bene N° 4  

 

Bene N° 1  

Bene N° 2  

Bene N° 3  

Bene N° 4  

 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 V
IT

TO
R

IO
 F

R
AT

EL
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 E
U

 Q
U

AL
IF

IE
D

 C
ER

TI
FI

C
AT

ES
 C

A 
G

1 
Se

ria
l#

: c
83

c9
36

44
32

8a
bd

c3
d1

65
38

61
cc

0f
4a

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Bene N° 1  

Bene N° 2  

Bene N° 3  

Bene N° 4  

 

Bene N° 1  

Bene N° 2  

Bene N° 3  

Bene N° 4  

 

 

Lotto 1  

 

Lotto 1 - Prezzo base d'asta: € 1.120.000,00  
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BENE N° 1

Destinazione Superficie 
Netta

Superficie 
Lorda

Coefficiente Superficie 
Convenzionale

Altezza Piano

Totale superficie convenzionale: 220,60 mq

Incidenza condominiale: 0,00  %

Superficie convenzionale complessiva: 220,60 mq

BENE N° 2

Destinazione Superficie 
Netta

Superficie 
Lorda

Coefficiente Superficie 
Convenzionale

Altezza Piano

Totale superficie convenzionale: 444,80 mq

Incidenza condominiale: 0,00  %

Superficie convenzionale complessiva: 444,80 mq
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BENE N° 3

Destinazione Superficie 
Netta

Superficie 
Lorda

Coefficiente Superficie 
Convenzionale

Altezza Piano

Totale superficie convenzionale: 227,85 mq

Incidenza condominiale: 0,00  %

Superficie convenzionale complessiva: 227,85 mq

BENE N° 4

Destinazione Superficie 
Netta

Superficie 
Lorda

Coefficiente Superficie 
Convenzionale

Altezza Piano

Totale superficie convenzionale: 41,00 mq

Incidenza condominiale: 0,00  %

Superficie convenzionale complessiva: 41,00 mq

BENE N° 1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento  
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Sezione Foglio Part. Sub. Zona 
Cens.

Categoria Classe Consistenza Superficie 
catastale

Rendita Piano Graffato

BENE N° 2

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento  

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 
Cens.

Categoria Classe Consistenza Superficie 
catastale

Rendita Piano Graffato

Corrispondenza catastale 

*************** **********
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BENE N° 3

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento  

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 
Cens.

Categoria Classe Consistenza Superficie 
catastale

Rendita Piano Graffato

Corrispondenza catastale 
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Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento  

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 
Cens.

Categoria Classe Consistenza Superficie 
catastale

Rendita Piano Graffato

Corrispondenza catastale 
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BENE N° 3

Allegato 1
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BENE N° 3

BENE N° 4

BENE N° 1

 **************

**************

**************

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità 
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BENE N° 2

**********

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità 

 

 

 

 

 

BENE N° 3

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità 
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BENE N° 4

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità 

 

 

 

 

************** **************

bene non censito in Catasto
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******************************************
 ************** **************

**************
 **************************** *********************
 **************

 Bene N° 1

************
**************
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 Bene N° 2
**************
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 Bene N° 3

 

 Bene N° 4
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Complessivamente il valore di stima ordinario dei quattro Beni a prezzi di mercato è  quindi 
(550.000 + 890.000 + 570.000 + 41.000)   Euro 2.051.000,00 (duemilionicinquantunomila euro). 

Diversamente il valore di stima delle quote vendibili di detti beni immobiliari sarebbe: 

€ 550.000 + € 890.000 + € 380.000 + € 27.000 = € 1.847.000,00 
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€ 112.000,00 in c.t.   (da 
detrarre al valore di mercato vendibile) 

Identificativo corpo Superficie 
convenzionale

Valore unitario Valore 
complessivo

Quota in 
vendita

Totale

Bene N° 1

Bene N° 2

Bene N° 3

Bene N° 4

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
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Valore finale a base d’asta della proprietà vendibile : €  996.000,00  

**************

L’IMPORTO A BASE D’ASTA DIVENTA QUINDI

 = € 1.119.000 in c.t.
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LOTTO 1

 Bene N° 1

************
**************

 Bene N° 2
****************************
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 Bene N° 3

ma la quota vendibile esecutata è pari ai 2/3
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 Bene N° 4

la quota vendibile esecutata è pari ai 2/3

 Prezzo base d'asta: € 1.119.000,00                                         (valore dell’esecutato: €  996.000,00)
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LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 1.119.000,00     -     (VALORE ESECUTATO € 
996.000,00)

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: 

Diritto reale: Quota

Tipologia immobile: Superficie

Stato conservativo:

Descrizione:

**************
**************

Vendita soggetta a IVA:

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

Bene N° 2 - Ristorante

Ubicazione: 
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Diritto reale: Quota

Tipologia immobile: Superficie

Stato conservativo:

Descrizione: **********************************

Vendita soggetta a IVA:

Stato di occupazione:

Bene N° 3 - Ufficio

Ubicazione: 

Diritto reale: Quota

Tipologia immobile: Superficie

Stato conservativo:

Descrizione:
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Vendita soggetta a IVA:

Stato di occupazione: ̀ ******************************************
 ************** ***** .************** ************** ************** **************
 ************** ̀ ************** ************** ************** **************

Bene N° 4 - Appartamento

Ubicazione: 

Diritto reale: Quota

Tipologia immobile: Superficie

Stato conservativo:

Descrizione:

Vendita soggetta a IVA:
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